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 چکیده

 

توسعه    راهبری  جهت)  جامع  طرح  ،اهطرح  نیاز جمله ا  ؛شوند ی م  هی در سطوح مختلف ته  یتوسعه شهر  ایهطرح

  هایطرح   افزایی  همو    یکپارچگ یباشند.  ی ( می )جهت حل مسائل و مشکلات مورد  ی موضوع  هایشهر( و طرح

  روی ش یاز معضلات پ  یکی .  شودی قلمداد م  یشهر  کپارچهی  تیریاز الزامات تحقق مد   یکیبه عنوان    یتوسعه شهر

مانند    زی ن  نی. شهر قزوباشد ی م   یتوسعه شهر  هایسطوح مختلف طرح   نیب  یکپارچگ یعدم وجود    یشهر  تیریمد 

  ، ی موضوع  هایطرح از    یکی مواجه است.    یشهر  تیریمد   یکپارچگ ی  نه یچالش در زم  نیکشور با ا  یشهرها  ریسا

 ی. سوال اصلباشد ی بافت فرسوده م یشده، طرح راهبرد   هی ته نیوشهر قز  یفرسوده برا بافتی نی که با هدف بازآفر

با طرح جامع شهر    نیفرسوده شهر قزو  هایبافت   ی طرح راهبرد  ، یکپارچگ یعدم    ای  یکپارچگ یپژوهش، کشف    نیا

  ن یبافت فرسوده شهر قزو  یدو طرح جامع و طرح راهبرد   نیب  یکپارچگ ی  ایاست. که با هدف شناخت تفرق    نیقزو

  های ¬دو طرح به لحاظ شاخص  نیمنظورا  نی. به همباشدی دو طرح م  نیا  نیروابط ب  ی به دنبال کشف و بررس 

  ق ی و تطب   یقرار گرفته است. پس از بررس   ی ابیمورد ارز(  ییمحتوا  ، یعملکرد  ، یتیری)مد یشهر  کپارچه ی  تیریمد 

  در   هاو سازمان   هادها تعدد ن ل ی) به دل  ی تفرق عملکرد - 1که،    د یمحتوا مشخص گرد ل یدو طرح، به روش تحل  نیا

تفرق    -3متعدد بدون چارچوب(    ی و حکومت  ی تی ریمد   یوجود قلمروها   ل ی)به دل  یاس یتفرق س -2(   یزریبرنامه   امر

در آن دو    ی کپارچگ ی  هایبی ( از جمله آس یشهر  ی نیعدم انطباق محدوده محلات هدف بازآفر  ل ی)به دل  یی قلمرو

 . باشد ی طرح م 
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 مقدمه 
بیاخیر،    های   دههدر   ایران، رشد  در  و شتابان شهرها  رویه 

ای کـه،  گونه مشکلات شهری زیادی را به وجود آورده است؛ به

نارسایی و  تمامی جنبه ایـن مشکلات  را ها،  های شهرنشینی 

مختل  را  شهری  زندگی  گاهی  و  داده  قرار  خود  تأثیر  تحت 

قدیمی عمده شهرهای  این مشکلات  از  یکی  است.  تر،  کرده 

مشکل، خود سرآغاز    ن یها است. اهای فرسوده آنوجود بافت

ز کالبـدی،    گرید   ادیمشکلات  اجتماعی،  اقتصادی، 

شده و زمینه ناپایداری بسیاری از   ی اسیمحیطـی و سزیسـت 

  ن ی(.  ا1390،ی و ملک زادهمی شهرها را فراهم کرده است )ابراه

  نیعدم تأم  کناردر    عیسر  ینیشهرنش  یامدهای از پ   یک یها  بافت

پ   یهارساخت یز و  درون  در  هستند    رامونیمناسب  شهرها 

(Enemark, 2004: 26    ،1398به نقل از سرور و همکاران  :

فرسوده با    ی هاتاکنون در بافت  یشهر  ت یریدخالت مد (.71

  ی مداخله متفاوت  یالگوها  ای ساختارها و سازوکارها    کردها،یرو

ها از توجه بافت  نیمداخله ا  ی کردهایاست. رو  رفتهیانجام پذ 

کالبد بعد  به  اجتماع   ، یصرف  ملاحظات    ، یاقتصاد  ، یبه 

که   یشهر تولد و  ینیو سرانجام به بازآفر  یتیریو مد  ی فرهنگ

حل  راه  جامع  کپارچهی  یهابر  مبتنو   رییتغ  باشد،یم  ینگر 

در  یشهر ینی(. بازآفر1398و همکاران،  یروزیکرده است )ف

واقع،  1990دهه   سازمان  در  زم  ی حرکت   رات ییتغ  نهیدر 

مبه   یشهر  تیریمد به  د؛یآیحساب  شکل    یسوحرکت 

  ی هاراه حل  یو اعمال تمرکز بر رو  یگذاراستیاز س  یترجامع

آن    کپارچهی در  روبه  مشارکتکه  مطرح    کردیعنوان  غالب 

ااست ب  افتیره  نی.  توازن  عموم  انیم  شتریبر  و    ی بخش 

ا   د یتأک  یخصوص منظر  از  اجرا  افت،یره  نیدارد.   ی نحوه 

از نهادها و    گروهی  ینیهمنش  ،ی نیو بازآفر  ینوساز  تیریمد

بارز قدرت و جا گاه دولت  یمؤسسات مختلف است که نشانه 

و    یی )رهنما   کرددر آن مشاهده    توانیرا م   یو مرکز  یمحل

ا  (.1389کشاورز،   بازآفر  نیبر  ماه  ینیاساس،  خود،    تیبه 

 کپارچه ی  تیریاست. مد  کپارچهی  تیریو مد  ییحکمروا  ازمندین

  تیریعوامل مد یو انسجام عملکرد یبر همکار شتریب یشهر

مبتن شهر  امور  اداره  همکاران،    انی)کاظم  باشدیم   یدر  و 

د   (.128:  1392 عبارت  فقدان    گر،یبه  در    یکپارچگیدر  و 

مد  یصورت عوامل  وظا   یشهر  تیریکه  اساس  و    فیبر 

در    ییو اقدامات اجرا  یزیرمتفاوت خود، به برنامه  ی سازوکارها

حوزه  کیهر   عرصه  یعملکرد  ی هااز   یستیز  طیمح  یهاو 

و همکاران،    ان ی)کاظم  شودیم   جاد یبپردازند، »تفرق« ا  یشهر

حوزه  یکی  (.129-128:  1392 برنامه  یهااز  در   یزیرتفرق 

مد عمود  ، یشهر  تیریحوزه  افق  یتفرق  و  طرح  ی و  ها 

است.   یو کارکرد  یاز نظر ساختار  یتوسعه شهر  یهابرنامه

تفص  یهاطرح  موضع  یموضوع  ،یلیجامع،  برنامه  یو    یهاو 

مد  یسازمان  ییاجرا مختلف  جمله   ،یشهر  تیریعوامل  از 

ا  ها ی شهردار  هستند.  عنو  نیاز  اساس    نیا  اسناد  بر  اسناد 

هم قرار   یدر امتداد عمود  رانیا  یشهر  تیرینظام مد  یالگو

خود را    یاستیو س  ییو اسناد بالادست اثرات محتوا  رند یگیم

پا اسناد  م  دست نییبر  اکنندیاعمال  بر  علاوه  ارتباط    نی. 

توسعه و    یهاو پروژه  یموضع  یهاطرح  ،یساختارمند عمود

  یی  افزاو هم  لیتکم  یبرا  یافق   راز نظ  د یبا  زین  یعمران شهر

باشند )ر    ی و کارکرد  یساختار  ی کپارچگیارتباط و    یهم دارا

از اسناد توسعه   ی کی  (.1387  ،یک: وزارت مسکن و شهرساز

موضع  یموضوع  یهاطرح   ران،ی ا  یشهر برنامه  یو    یهاو 

مطالعات و    است.  یفرسوده شهر  ی هابافت  ینیبازآفر  ییاجرا

نوساز  یهای گذاراستیس بهساز  یکلان  در  بافت  نیا  یو  ها 

تفص  یهاطرح  موضع  یموضوع   ،یلیجامع،  انجام    یشهر  یو 

 ی و اجرا  هیته  ، یعوامل و اقدامات دولت  نیعلاوه بر ا .ردیپذیم

با عنوان   ینیهدف بازآفر  یشهر  ی هامحله  ییاجرا  یهابرنامه

  ا یمحله« و    یو بهساز  ی»سند نوساز  ای»سند توسعه محله«  

بازآفر از سو  ینی»سند  واسطه دفاتر  به  ها ی شهردار   یمحله« 

شرکت   ی( و نظارت و راهبریها )بخش خصوصمحله  ینیبازآفر

ها انجام  آن  ی عامل محل  یها أتیو ه  رانیا  یشهر  ینیبازآفر

  ی کی  ن یشهر قزو(.  https://www.udrc.ir.)ر ک    ردیپذیم

کشور   ی نیهدف بازآفر  ی شهرها  نیترتیو با اولو  نیتراز مهم

بازآفر طرح  راهبرد  نیا  ینیاست.  »طرح  عنوان  با   ، یشهر 

دار(« شهر بافت فرسوده )مسأله  یشهر  یو طراح  ژهیو  یلیتفص

https://www.udrc.ir/
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است.    هیته بازآفر  9شده  هدف  محله  ینیمحله    ی ها)شامل 

باغ نشاط، سپه،    ،ی راه آهن، بلاغ   ن،یزاده حسامام  آباد، یهاد

شهر توسط وزارت راه    نیا  یلالوها(، برا  سه،یرپنبه  ندر،یچوب

شهرساز بازآفر  یو  تعررانیا  یشهر  ینی)شرکت  شده    فی( 

محلات، دفتر   نیچهار مورد از ا  یتاکنون برا  ن،یاست. همچن

شده است    هیته  ینیو برنامه بازآفر  دیگرد  سیتأس  یگر  لیتسه

اصلی ترین    ها به اجرا درآمده است.ن برنامهیکه دو مورد از ا

فرسوده    یهابافت  یطرح راهبرد  ایآسوال تحقیق این است که  

ا  با طرح  نیشهر قزو از  است؟  کپارچهیشهر    نیجامع    هدف 

 مواجه  در  ها طرح  یکپارچگی عدم وجود    ای وجود    حاضر  پژوهش 

پا  نبالاتری  از  فرسوده  بافت  با تا  مورد   نترینییسطح  سطح 

م  یبررس آس  ردگییقرار  طرح  هایبیتا    بعد  از  ها موجود 

  ی در راستا  یشنهاداتیپ   تیمشخص گردد و در نها  یکپارچگی

 .گرددیارائه م یشهر تیریتحقق مد

 

 قیتحق ی و چارچوب نظر یمبان

 شهری بافت  -1

فضـاها و   یدگتنیهمو در بندیدانه از اسـت عبارت  شـهربافت

ــهر ــرش  ژهیبه و  ،یعیطبطیمح  هاییژگیکه به تبع و  یعناص

اقـلـ  یتـوپـوگـرافـ مـحــدوده  میـو  ــهـریدر   و  هــابـلـوک  یعـنـیـ  شـ

هر  هایمحله ته و با نظم  ایبه طور فشـرده   یشـ سـ خاص   یگسـ

 بتداا هرشـــهر،(. بافت  5:1368  ،توســـلی)اندشـــده  نیگزیجا

و پرتراکم   یخال  یفضاها یعنیشهر،    یکالبد  یفضـا بندیدانه

کند. در واقع بافت شـهر یمشـخص م  گریکدی به  نسـبت  راآنها  

 .دهدیآنها را نشان م  ییفضا عیو نحوه توز  یگذرگاه یشبکه

 یفرسودگ -2

اکـارآمـد ارا  ینـ ه م  کیـ  ییو کـاهش کـ ــبـت بـ افـت نسـ  نیانگیـبـ

در  ی. فرســودگشــودیم  دهینام  یفرســودگ  یشــهر  هایبافت

آن به ســبب فقدان برنامه توســعه و   یبافت و عناصــر درون

 یفرســودگ  د،آیمی وجود بافت به  یرگیبر شــکل  ینظارت فن

 انیـآن در م  هیـرفتن منزلـت اول  نیبـه از ب  تیـبـافـت کـه در نهـا

در اشکال گوناگون  یفرسودگ  امدیشود، پ یشهروندان منجر م

 ،یمنیو ا یرپذیســـتیز طیفقدان شـــرا  ایاز جمله کاهش و  

قابل    یســاتیو تاســ یاقتصــاد  ،یاجتماع   ،یکالبد  ینابســامان

  ت، یفعال  ایدر کالبد    یاســت. فرســودگ  ییو شــناســا  افتیدر

 ی، فرسـودگتیدر کالبد و فعال یو  فرسـودگ ینسـب  یفرسـودگ

 (.228:1385،  ی)کلانترباشدیکامل م

 یدار شهربافت ناکارآمد و مسئله -3

قانون  ییهاعرصه به دل  ی از محدوده    ی فرسودگ  لیشهرها که 

دسترس  یبرخوردار  ،عدمیکالبد از  سواره،   یمناسب 

بوده و    ریپذبیآس   یشهر  یها رساختیخدمات و ز  سات،یتاس

اقتصاد  یطیمح  ، یمکان  هایارزش وضع  یو  در    تیآنها 

  ان فقر ساکنان و مالک  لدلی  به  ها،بافت  نیقرار دارد. ا  ینامطلوب

  گذاران،هیرا نداشته و سرما  خودیخودبه  یآنها، امکان نوساز

ندارند  گذاریهیسرما  یبرا  ایزهیانگ آن  بافت    ، عبارتی به  . در 

از شهر است که وجود عوامل و عناصر مختلف   یفرسوده بافت 

انسان   ستزیطیمح  یفیک  هایآمدن ارزش  نییدر آن باعث پا

ارزش  دهیگرد کاهش  با  بافت،    ینوساز  ،یسکونت  هایو  در 

م و  شده  افزا  ل یمتوقف  ساکن  جماعت  در  مهاجرت    ش یبه 

 (. 61:1382،ی)جهانشاه   ابدییم

 مدیریت شهرى  -4

مدیریت، عبارت اســت از، فرایند، فعالیت یا مطالعه مربوط به 

از اینکه تعدادى   نانیایى است که مبتنى بر کسب اطموظیفه

ه   ه منجر بـ ــت کـ ال اجراسـ ه نحوى در حـ اوت بـ ت متفـ الیـ فعـ

  اسـت ایىوظیفه  ویژه،  به.  گرددمى  معین  هدف به  یابىدسـت

اد  بر  مبتنى ــرایطى  حفظ  و  ایجـ ه  شـ دف  آن  طى  کـ اى هـ   هـ

  شـامل ) افراد  از  گروهى  مشـترک  هاىمطلوب از طریق کوشـش

. همچنین  گرددمى  حاصل(پردازدمى  مدیریت  کار  به  که  کسى

ــازمان که در وهله  عبارت اســـت از گروهى از افراد درون سـ

و  عطاران)  پردازندمى سـازمان آن  هاىنخسـت به اداره فعالیت

 (.  1396همکاران، 

 ییكپارچه شهر تیریمد -5

تمیدر سـ  یمتعدد هایابعاد و مؤلفه هر  تیریمد  سـ وجود   یشـ

 یعملکرد  ،ییدر سـه گروه قلمرو بندیمیدارند که قابل تقسـ

ــرح ز  یتیریمـد  فیو وظـا ــنـدیم  ریبـه شـ و   تیـری. مـد1:  بـاشـ

ــه یاصــل  فیوظا ــزریآن، مشــتمل بر : برنامـــ   یشــهر   یـــ

ــازمانده ــهر  یسـ ــهر یو رهبر  تیهدا ،یشـ نظارت و  ،یشـ

ــ ــرل شـ . شهر و 2 ،یمنابع شهر صیو تخص  نیتأم یهرکنتـ
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ــتمل بر: قطعه زم  ییایجغراف  یقلمروها ــکله آن، مش   نی متش

اح ه، نـ ــهر و حر  ه،یـمحلـ ه، شـ ــهر،    میمنطقـ ــهر و 3شـ . شـ

اقتصــاد   ،یشــهر  اســتیمشتمل بر س ،یشهر  یعملکردها

  نی حقوق و قوان ،یشهر یفنـــاور ،یاجتمـــاع شهر ،یشهر

ــهر ــتیز طیو مح یش ــهر س  یکپارچگی بیترت نی. به ایش

ــد در  یتوسـعه شـهر  یداریو پا  یکپارچگیو  یشـهر  تیریمــ

ــعه   ــه گانه بالا و تمـــــام   کپارچهیگرو توازن و توس ابعاد س

  ت یریمد  یکپارچگیهاست. روشن است که خود  آن  هایمؤلفه

  یشهر   تیرینظام مد یبرا  ینــــه هــــدف بلکه ابزار ،یشهر

اسـت که  یتحقق » شـهر خوب « اسـت. شـهر خوب شـهر یبرا

ــد )کاظم  دارترپای  و تر، منصـفانهتریرقابت ، به 1390ان،یباشـــ

 (.1392:128و همکاران،  انینقل ازکاظم

 ی شهر ینیبازآفر -6

مفاه  واژه  ا، یدن  ریاخ  اتیادب  در که    رینظ  یگرید   می عام 

را در    یو روان بخش  یتوانمندساز  ،یبازساز ،ینوساز ،یبهساز

است   یندیفرآ  یشهر  ینیبازآفر  رود.  ی کار م  به رد،یگیبر م

فضا خلق  به  و  دیجد  یشهر  یکه  حفظ    ی اصل  یهای ژگیبا 

  یاقدام فضا  نیدر ا  گردد.  ی(منجر م یتفعالی  و   ی )کالبدییفضا

  ی اساس  ی هاشوند که ضمن شباهت یحادث م   یدیجد  یشهر

  ی را با فضا  یی و معنا  یماهو  ی هاتفاوت  م، یقد   یشهر  ی با فضا

 .(5:1386،یمقصود ،یبی)حب گذارندیم  شیبه نما  م یقد

و توساا اه    ینیباازآفر  كپاارچاهی  یهااهاا و برنااماهطرح  -7

 یشهر

امتداد حکمروا  یشهر  کپارچهی  تیریمد پ   ییکه در    دا یبروز 

ب   تیریعوامل مد  یو انسجام عملکرد  یبر همکار  شتریکرد، 

شهر امور  اداره  ب  یدر  به  است.  »مدیریت    گر، ید  ی انیاستوار 

راه  یشهر مبتن  حلی یکپارچه،  و  قدرت    یتمرکززدایانه  بر 

شهر مدیریت  متکثر  عناصر  شده  یکپارچه  و    یچندجانبه 

  (. 1392است« )کاظمیان،    یشهر  یحکمروای  یبر الگو  نطبقم
ع  در  و  تکثر  مظهر  »شهر،  واقع،  و    نیبه  وحدت  حال، 

ز  یکپارچگی و  عناصر  از  شهر  اگرچه    ی هاستم یرسیاست. 

تشکل شده است، اما    یی ایو جغراف  ی متعدد و متداخل عملکرد

و    یکپارچگیبرخوردار است که    ی جمع  یحال، از روح  نیدر ع 

  ن،ی. بنابراآوردیم  د یو با کل را پد   گریکدیاجزا با    یسرنوشتهم

 .شهر تیریبه مد کپارچهی کردیمواجهه و رو

 پژوهش نهیش یپ

ایران  در  شهری  توسعه  های  طرح  اجرای  ارزیابی  زمینه  در 

 یدر ادامه به معرف.  مختلفی صورت گرفته استپژوهش های  

 .شودیچند پژوهش با موضوع مشابه پرداخته م

)  زنگنه همکاران  بررس1397و  در    ییحکمروا  گاه ی»جا  ی( 

مطالعه  -یفرسوده شهر  یهابافت  ینیبازآفر  ندیدر فرآ  یشهر

منطقه  یمورد ا  یشهردار  12:  به  دست    جینتا  نیتهران« 

ب  افتندی در  شاخص    ،یشهر  ییحکمروا  یهاشاخص  نیکه 

اثربخش و  کارا  یعدالت  شاخص   نیشتریب  یی و    ی هاو 

فرآ  نیترنیی پا  یراهبرد  نشیبو    ییپاسخگو در  را   ندیرتبه 

ا  ی هابافت  ینیبازآفر اختصاص    ن یفرسوده  خود  به  منطقه 

در منطقه    یشهر  ییحکمروا  یهاشاخص  ، یاند. به طورکلداده

از حد متوسط قرار   ترنییپا   اسیتهران در مق  یشهردار  12

  یاقتصاد  ، یکالبد  یهادر شاخص  ییحکمروا  نیدارند. همچن

  ی فرهنگ  ی هانسبت به شاخص  یشتریب  یریاثرپذ  یو اجتماع 

 منطقه داشته است.  نیدر ا یطیمحستیو ز

 یی با عنوان »حکمروا  ی( در پژوهش1398سرور و همکاران )

:  یموردمطالعه  -یفرسوده شهر  یهابافت  ینیو بازآفر  ستهیشا

بررس  4محله   ضمن  آذرشهر«،  در    یشهر  مداخله  انواع 

شهر  یهابافت ش  یفرسوده  و  اهداف  هر    یهاوهیو  اقدام 

از چهار مشخصه   یکیرا به عنوان    ستهیشا   ییمداخله، حکمروا

را مطرح   یشهر  یینمودند و اصول حکمروا  ی معرف  داریاشهر پ 

  ر ییعنوان متغبه  یشهر  ییکردند و با در نظر گرفتن حکمروا

شاخص  مطالعه    کیهر    یهاوابسته،  مورد  محدوده  در  را 

نتا نموده  یابیارز م   جیاند.  نشان  پژوهش  که    دهدیآن 

 یفرسوده شهر  یهابافت  ینیو بازآفر  ییحکمروا  یهاشاخص

 قرار ندارد.  یخوب تیدر وضع

پژوهش1398و همکاران )  یروزیف   لیبا عنوان »تحل  ی( در 

  ی شهر  ینیدر بازآفر  کپارچهی  تیریتحقق مد  ینهاد  یبسترها

 ی: شهر اهواز«، چگونگیمنطقه مورد-فرسوده  یهابافت  داری پا

را    داریپا  یشهرینیبازآفر  ندیدر فرا  کپارچهی  تیریتحقق مد

  ت یریبه مد  کردیآن پژوهش، رو  جینمودند. بر اساس نتا  یابیارز

  که  شودیم   محقق  یزمان  داری پا  یشهرینیبازآفر  کپارچهی

صورت آگاهانه  به  گریکد یبا    ندیفرا  نیروابط متقابل کنشگران ا

 یسواز  و  باشد  و اعتماد متقابل  و بر اساس تعامل و گفتگو  
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و   کپارچهیمدار،  اجتماع   کنشگرانانیم  یرسم  نظام  گرید

 باشد.   ینهاد یبسترها بر یمتک

  ت یریبا عنوان »مدل مد  ی( در پژوهش1397و همکاران )  انایآر

ذ پا  یشهر  ینیبازآفر  نفعانیتعارض   ییحکمروا  هیبر 

  ینیبازآفر  نفعانیتعارض ذ  ت یریمد  ی همکارانه«، مدل مفهوم

پا  یشهر انواع   یی حکمروا  هیبر  و  نمودند  ارائه  را  همکارانه 

قرار داده    یی ا را مورد شناس  ی اجتماع محل  نفعانیذ  ن یتعارض ب

  ی نیمداخله طرح بازآفر  تیریهر تعارض در روند مد  تیو وضع

 را مشخص کردند.  یاجتماع محل یشهر

)  فیشر پژوهش 1399جاهد  در  »تب  ی(  عنوان   ی الگو  نییبا 

  ی کپارچگی  کردیتهران با رو  یفرسوده شهر  یهابافت  ینیبازآفر

مورد-یی فضا منطقه  یمطالعه  به   یشهردار   12:  تهران(، 

 یبافت فرسوده شهر  ینیدر بازآفر  ییفضا   یکپارچگی  یبررس

  دهد یمپژوهش نشان    نیا  جیپرداخته است. نتا  12منطقه    نیا

 ی شهردار 12منطقه  ینیبا عنوان بازآفر ی هاواقع برنامهکه به

 یاند و اقدامات انجام شده فقط در حد بهسازتهران اجرا نشده

بازساز نوساز  یو  بازآفر  یو  الزامات  فاقد  و    ژهیوبه  ینیبوده 

 اند. بوده  ییفضا  یکپارچگی

 منطقه مورد مطالعه 

قلمرو مکانی این پژوهش، شهر قزوین می باشد، این شهر از 

رشت و از جنوب   – قزوین  - شمال به کمربندی اتوبان تهران

به خط راه آهن و از شرق و غرب به باغ های سنتی محدود  

است. حوزه شهری قزوین در دامنه های جنوبی رشته کوههای  

البرز و شمال دشت قزوین واقع شده است. بطور کلی بخش  

جنوبی حوزه استحفاظی قزوین بصورت دشت و بخش شمال  

با   باشد.  با شیب کم می  ناهموار و  آن به صورت کوهپایه و 

ه به ساختار موجود شهر و برنامه توسعه آتی آن و رعایت  توج

های   شبکه  مساحت،  جمعیتی،  آستانه  چون  مهمی  عوامل 

شمالی   مجهز  محور  )شامل  شهر  ساختار  و   –اصلی  جنوبی 

ش به  -رقیمحور  قزوین  شهر  و    3غربی(  ناحیه    19منطقه 

( است  شده  شهرتقسیم  راهوند  طراحان  مشاور  ، مهندسان 

هکتار و جمعیت این  3347/ 76. مساحت شهر قزوین (1396

خانوار   127154نفر و    402748برابر با    1395شهر در سال  

و   نفوس  عمومی  سرشماری  ایران،  آمار  )مرکز  است  بوده 

(. بخش میانی شهر در برگیرنده سطح وسیعی  1395مسکن،  

از بافت قدیم می باشد که با مشخصه های چون تراکم بالای  

فت فشرده و ریزدانه، درصد بالای بناهای تاریخی  جمعیتی، با

است.   شناسایی  قابل  معابر  پایین  نسبتا  سطح  و  فرسوده  و 

( نشان داده شده  1موقعیت محدوده مورد مطالعه در شکل )

 است. 

 

 ( موقعیت جغرافیایی منطقه مورد مطالعه1شکل )
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 روش پژوهش 

ماه  نیا نظر  از  پژوهش  تیپژوهش  نوع  از  روش    یهاو 

و   یکاربرد ی هااز نظر هدف از نوع پژوهش ،یلیتحل-یفیتوص

از نوع پژوهش (  یبی)ترک  یفیو ک  یکم  یها از نظر نوع داده 

پژوهش، کل متن و ضمائم گزارشات   نیا  یجامعه آمار  است.

است    نیبافت فرسوده و طرح جامع شهر قزو  یطرح راهبرد

فراوان به  طرح  ن یا  یکپارچگی(  یها)تم  یهامضمون   یکه  ها 

تحل آن   یمحتو  لیروش  ماز  استخراج  ا  .شودیها    ن یجامعه 

بافت فرسوده    یپژوهش )متن و ضمائم گزارشات طرح راهبرد

  . شودی( میمحتو  لی(، مطالعه )تحلنیو طرح جامع شهر قزو

دو طرح    یکپارچگی  یهاتکرار مضمون   یفراوان  یآورجمع   یبرا

قزو  یراهبرد شهر  جامع  و طرح  فرسوده  و    نیبافت  متن  از 

  . شودیاستفاده م  ستیلها از چک آن طرح  ی هاگزارش  میضما

  یمحتو  لیپژوهش از روش تحل  نیداده و اطلاعات ا  لیدر تحل

م استفاده  اشودی)مضمون(  در  مع  نی.    ی ارهایمرحله، 

فضا  یعملکرد  ،یتیریمد راهبرد  ییو  فرسوده   یطرح  بافت 

  ریو وجود مشترک و مغا  سهی استخراج و با هم مقا  نیشهر قزو

پژوهش بر اساس    نیا  .شودیم  یبندو صورت  نیدو تدو  نیا

  ن یطرح جامع شهر قزو  یهاگزارش  م ی)با مطالعه( متن و ضما

بافت ا  یهادرباره  تفک  نیفرسوده  به  سه   کیشهر  گانه  ابعاد 

)جدول    ت،یری)مد   یشهر  تیریمد قلمرو(  (  1عملکرد، 

از    یستیلمرحله چک  نی. پس از اشوند یم  ن یاستخراج و تدو

 کپارچهی  تیریمد  عاد( منطبق با ابیها)شاخص  یهامضمون 

  یطراح  نیمندرج در طرح جامع شهر قزو  یاسناد توسعه شهر

مبنا ا  یو  بافت فرسوده  م  نیمطالعه طرح  قرار  .  ردیگیشهر 

  یاهیو رو ییمحتوا یارهایو مع  کپارچهی یشهر تیریابعاد مد

طرحآن  در  شهر  یهاها  شماره    یتوسعه  جدول  درج   1در 

اشده نظرخواه  ن یاند.  با  علم   6از    یابعاد  نخبگان  از    ینفر 

  د ییها به تأ آن  ییشدند و روا  یی نها  ی( به روش دلفی )دانشگاه

ابعاد    نیاز ا  کیکه متناظر با هر ییهااست. اما شاخص  دهیرس

مع ا  ارها یو  سوم  ستون  شده  نیدر  درج  پ جدول    شنهادیاند 

قزو از مطالعه طرح جامع شهر  و پس  و   یبازنگر  نیهستند 

 .    شوند یم یی نها

 

و  ییمحتوا یکپارچگی هیاول یهاابعاد و شاخص(: 1جدول )

 ن یبافت فرسوده و طرح جامع شهر قزو  یطرح راهبرد  یاهیرو
اب اد مدیریت  

 یكپارچه 

م یارهای  

محتوایی و  

 ها ای طرح رویه

 ها شاخص 

سیاسی  

 )مدیریتی(

رویکرد  

 مداخله 

 بازسازی 

 بهسازی 

 نوسازی 

 بازآفرینی 

 ساماندهی هدف 

 توانمندسازی 

 پایداری 

 ریزدانگی  شاخص 

 نفوذناپذیری 

 ناپایداری 

 شغل غیر رسمی 

 تصرف عدوانی زمین 

 مسکن غیر مجاز 

 دولت  متمرکز رویه 

 دولت  متمرکزنیمه 

 شوری 

 شهرداری 

 دولت  متمرکز غیر 

 شوری 

 شهرداری 

 بخش خصوصی 

 مردم 

 دولت  تأمین منابع 

 شهرداری 

 بخش خصوصی 

 مردم 

عملكردی  

 )موضوعی( 

 متراژ )سطح(  مسکن  کالبدی 

 سرانه

 نوع مصالح 

 مجوز ساخت

 شده ریزیبرنامه  شبکه معابر

 ارگانیک 

زیرساخت 

 آب  

 سطح 

 سرانه

 رسمی

 غیر رسمی 

زیرساخت 

 فاضلاب 

زیرساخت 

 برق

زیرساخت 

 گاز
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زیرساخت 

 تلفن 

زیرساخت 

 اطلاعات  

 سطح  فضای سبز

 سرانه

 متمرکز شیوه اداره  سیاسی

 متمرکزنیمه 

 غیر متمرکز 

 دولتی )عمومی(  مالکیت  اقتصادی 

 خصوصی

 وقفی

 زمین ارزش 

 ارزش مسکن 

 رسمی اشتغال 

 غیر رسمی 

 مالیه

 خانوار 

 درآمد 

 هزینه

 انداز پس

 تسهیلات 

 گذاریسرمایه 

 جمعیت  اجتماعی 

 اشتغال 

 آموزش 

 بهداشت و درمان 

 ازدواج و طلاق 

 - فناورانه 

 قوانین  حقوقی

 حق مالکیت

 مجور ساختمانی 

 هوا محیط زیست 

 آب 

 خاک 

 پوشش گیاهی 

 حیات جانوری 

 زباله 

 مخاطرات 

قلمرویی  

 )فضایی( 

 شهر شهر و حریم

 حریم

 پهنه حوزه  حوزه 

 پهنه منطقه  منطقه 

 پهنه ناحیه  ناحیه 

 پهنه محله  محله 

 قطعه  قطعه         قطعه                   

 

 های پژوهش یافته
 نیدار شهر قزوبافت ناکارآمد و مسئله یهایژگیو

   نیبافت فرسوده شهر قزو هیابن تیفیک

   یراثیم - یخیارزش تار ی: محدوده بافت فرسوده دارا الف

 ی اصل  دانیکه م  دانیو سبزه م  یآزاد  دانیم  یشمال  قسمت

نصب    باًیگونه است که تقر  ن یآن بد  هیابن  باشد،یم  زیشهر ن

است.    یمرمت  گر،ی د  ینوساز و قابل قبول است وصف  هیآن ابن

ابن بس  یبیتخر  هیدرصد  ابن  زیناچ  اریآن  فاقد  ارزش   هیو  با 

  س یالتأس  دیجد  ابانیخ  هیدر حاش  یبیتخر  هایهیابن  .باشدیم

هم در دل    یراثیبا ارزش و م  هیبوده و چند ابن  یانصار  دیشه

  یی بالا  اری. درصد بسشودیمشاهده م   یبیمحدوده تخر  نیهم

  افت ینوساز به ندرت    هایهیبوده و ابن  یمحدوده مرمت  نیاز ا

   . گرددیم

  ن، یمعروف قزو  یبازار، کاروانسراها  ی شامل عملکردها  محدوده 

م  قاپو،یعال چهلستون،  ا  یبی تخر  هیابن  زانیعمارت    نیدر 

ناچ ابن  زیمحدوده،  درصد  و  توجه    هیبوده  خور  در  نوساز 

در قسمت   شترینوساز قابل قبول ب  هیابن  شتری. تراکم بباشدیم

م   یجنوب مشاهده  همچنگرددیآن  لابه   نی.    نیا  لایدر 

 .خوردیبه چشم م  یمرمت  هینوساز و با ارزش ابن هایعمارت

و مسجد جامع شهر    یمولو  ابانیخ  هیبا ارزش در حاش  هیابن 

سپه واقع شده و از    ابانیخ  هیوجود دارد که در حاش  نیقزو

است. قبول محصور شده  قابل  نوساز  بافت  توسط    در   اطراف 

شود که داخل حریم نوسازی دیده می  هایهیمحدوده ابن  نیا

زم در  تخلف  و  بوده  قوان  یارتفاع   نهیمیراثی  با  نسبت    نیدر 

و    یفرهنگ  راثیسازمان م  ، یراثیو م  یخیتار  هایه یابن  میحر

: محدوده بافت    ب  خورد.کشور در آنها به چشم می  یگردشگر

 ی قسمت عمدتاً دارا  نیا  :  یراثیم  -یخیفرسوده فاقد ارزش تار

 ار یبس  زانیآن به م  یبوده و فقط در بخش جنوب  یمرمت  هیابن

در   نی. همچنخوردینوساز و قابل قبول به چشم م  هیکم ابن

ن  نیا  یقسمت شرق  یبلوک شهر  فیدر چند رد  زیمحدوده 

 است.   تیکه حائز اهم خوردیبه چشم م زین یبیتخر هیابن

: محدوده    ج  است.  یخیبا ارزش و تار  هیقسمت فاقد ابن  نیا

بوده   یمرمت هیابن یمحدوده دارا نیا:   ییبافت فرسوده روستا

 هیفقط در حاش  نی. همچنشودینم  دهیبا ارزش در آن د  هیو ابن

به   زینوساز ن  هی بصورت منفرد ابن  یبافت  انیم  یاصل  هایانیشر
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م )  .خوردیچشم  بافت2شکل  محدوده  شهر  (  فرسوده  های 

می نشان  را  محدودهدهد.  قزوین  شهر   یهااز  فرسوده  بافت 

دارا  نیقزو فرسوده  بافت  محدوده  تار  یفقط    _  یخیارزش 

باشد و دو محدوده    یبا ارزش م  یبناها  یاست که دارا  یراثیم

تار  ی عنی  گر،ید ارزش  فاقد  فرسوده  بافت    _  یخیمحدوده 

روستایا  هی)حاش  یراثیم فرسوده  بافت  و  بنا  یی(  با    یفاقد 

 باشند. یارزش م

 
 ( محدوده بافت های فرسوده شهر قزوین 2شکل )

 (یقیتطب  ی)بررس  یفیتوص  لیتحل

و    دی گرد  هیته  1384در سال    نیشهر قزو  دی جامع جد  طرح

سال تصو  1395در  موجود   دهیرس  بیبه  وضع  در  که  است 

( شامل شناخت شهر و حوزه  3-1)  یمجلد که جلدها  4شامل  

و   هیو تجز  بندی نفوذ آن و جلد چهارم آن مربوط به جمع

طرح   هیته  شنهادیدر غالب پ   استیو ارائه راهبردها و س  لیتحل

طرح با   هیته  شنهادیفرسوده پ   هایخصوص بافت  در  .باشدیم

سامانده   یطراح-1:  نیعناو قد  یو  تار  می بافت  شهر    یخیو 

طرح -3.  آباد  یبافت فرسوده هاد  ی طرح سامانده-2.  نیقزو

  در   است.  دهی. مطرح گردلکیگ  یبافت فرسوده آب  یسامانده 

بافت فرسوده   یتحت عنوان طرح راهبرد  ایی راستا برنامه  نیا

مح طرح  مشاور  شرکت  و    ده یگرد  هیته  داری پا  طیتوسط 

از انواع بافت فرسوده را مطرح    کیمواجهه با هر    های استیس

تا به حل مسائل و مشکلات بافت فرسوده بپردازد.   د ینما  یم

از    نیا که    تیتبع  چهار سطحینظام    کیطرح  است.  کرده 

از: است  فراگ  :  کی  سطح  عبارت  حوزه  با    ریمطالعات  که 

بررس  یبازخوان و  فرادست  تحل  یاسناد    ی ساختارها  لیو 

اهداف و ارائه    نییمختلف محدوده بافت فرسوده آغاز و به تع

است.  ییراهبردها پرداخته  موجود  وضع  بهبود    سطح   جهت 

سطح   نی. دراباشد  یم  ژهیو   یلیکه معطوف به حوزه تفصدو:

چون طرح    یتلاش بر آن بوده که نظام حاکم بر سند توسعه ا

قزو  یلیتفص ن  نیشهر  مورد    ، یکالبد  ماتی)تقس  ازیدرابعاد 

  ها افتهی  هیو ضوابط حاکم برآن(، درک و برپا  ی دسترس  ،یکاربر

مقررات درسطح محدوده   و  ارائه ضوابط  ختم شود.    بافت به 

  یبهساز  ی هاپروژه  فیبوده که به تعر  یحوزه طراح  :سه  سطح

  سطح.  منجر شده است  یشهر  یاسناد طراح  هیو ته  یو نوساز

و ضوابط حاکم بر    ی معمار  شگام یپ   های طرحسطح،    نیا  چهار:

م دربر  را  سازوکار  ردگییآن  و  ساختار    یهاانطباق مضمون. 

  با طرح جامع  نیشهر قزو  ین ی( برنامه بازآفریتیری)مد   یاسیس

 ( ارائه شده است.  2در جدول )

 و اجرا  بیتصو ه،یکار ته و  ساختار و ساز( 2جدول )

( برنااماه  یتیری)ماد  یاساا یا ساا   یهااانطباا  مماا و 

 با طرح جامع  نیشهر قزو ینیبازآفر

در  فرســـوده  هایدر مواجهه با بافت  ی ســـیاســـیکردهایرو

 ( ارائه شده است.3جدول )

 های فرسوده ( رویکردهای سیاسی در مواجهه با بافت3جدول )

 بافت فرسوده یطرح راهبرد طرح جامع نیعناو

جلب مشارکت بخش خصوصی در مرمت  از  تیحما -1 یراثیپهنه م

  گذاریهیسرما

در  یبخش خصوص

جهت تحقق اهداف 

 توسعه 

و بهسازی بافت تاریخی و  تغییر کاربری  

 آنها با توجه به نیازهای امروزی 

پهنه 

 ییروستا

گذاری  هیسرما -1

و جلب مشارکت  

 ییو اجرا یمال

برای   انینش هیحاش

ساخت مسکن  

مناسب برای  

 خودشان 

جذب مشارکت   -2

تعریف مکانیزمهای حمایتی و تشویقی 

جهت جلب مشارکت بخش خصوصی در  

 نوسازی و بازسازی بافت فرسوده از جمله: 

اختصاص وام، اعتبار و یارانه و   -1

بخشودگی عوارض و مالیات جهت تشویق  

 بهسازی و بازسازی سازی،نوسازی، مقاوم

 بافت  مسکونی واحدهای

ارایه طرحهای تجمیع و نوسازی در   -2
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  ی)اختصاص یعموم

( در اجرای یو دولت

 پروژه 

  ارائه و بافت از مشخص هاییمحدوده 

برای    ویژه  تشویقی و تسهیلاتی نظام

 اهالی در صورت مشارکت در طرح

پااهاانااه  

-هیحاشاا

 ایی

ــرمــا   -1  ــسـ   هی

ب   ذاری و جلـ گـ

و    یمشـارکت مال

 ــ  ییاجرا   هی حاش

 ــ  ــنشـ رای    انی بـ

سـاخت مسـکن  

حمــایتی و   مکــانیزمهــای  تعریف 

تشـــویقی جهت جلب مشـــارکت  

ــازی و   ــی در نوس ــوص بخش خص

 بازسازی بافت فرسوده از جمله:

اص وام، اعتبار و یارانه و   -1 اختصـ

بخشـودگی عوارض و مالیات جهت  

اســـب برای   منـ

 خودشان

ــذب    -2 جــ

ــت   ــارکـ مشـــ

  یعـــمـــومــ ـ

 ــ ــاص و    ی)اختص

 ــ در  یدولـــتـ  )

 اجرای پروژه

ــازی،   ــازی، مقاومس ــویق نوس تش

ــازی واحـدهای   ــازی و بهسـ بـازسـ

 مسکونی بافت

و    -2 ع  یـ مـ جـ تـ هــای  رحـ طـ ــه  ارای

  مشـخص  هایینوسـازی در محدوده

  و  تســـهیلاتی  نظام  ارایه  و  بافت  از

ــویـقـی   در  اهــالـی  بـرای  ویـژه  تشـ

 طرح  در  مشارکت  صورت

 طرح جامعبا  نیشهر قزو ینیبرنامه بازآفر ییقل رو یهاانطبا  مم و 

 بافت فرسوده یطرح راهبرد طرح جامع  نی عناو

 یراثیپهنه م

 

 

 

 ییپهنه روستا

 

 

 اییهیپهنه حاش
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ها، به صووورت کیفی اسووت که به در این پژوهش نوع داده

هوا از روش تحلیول محتوا  جهوت بررسوووی و انطبواق این داده

تکرار  اسوووتفاده شوووده اسوووت  در جدول زیر صووورفا تعداد  

ها  های یکپارچگی آورده شوده که از این مضومونمضومون

جهت مقایسوه تطبیقی دو طرح اسوتفاده شوده اسوت که در 

 ( ارائه شده است 4جدول )

 

  یطرح جامع و طرح راهبرد یکپارچگی یابی ارز یهاهیو گو ارها یمع(.4جدول )

 ن یبافت فرسوده شهر قزو

 

 

 نتیجه گیری 
بافت های فرسـوده در چارچوب حکمروایی شـهری   باز آفرینی

ــتی جامع و   ــیاس ــکلات س ــخگویی به مش یکپارچه برای پاس

شـهرهاسـت. به قابلیت زیسـت پذیری شـهرها و کیفیت زندگی  

شــهروندان را ارتقا دهد. این ســیاســت به صــورت توامان 

هری در تمامی   کلات شـ گیری و درمانی به نحوی که مشـ پیشـ

ــ ــادی، اجتمـاعی، زیسـ ت محیطی و کـالبـدی را از  ابعـاد اقتصـ

طریق اتخاذ نگرش فضــایی، رابردی و شــهر نگر مورد توجه  

ــهری دربرگیرنـدقرار می دهـد.   ازآفرینی شـ ــبکـه  ەەبـ   از  ایشـ

های فضــایی مختلف ر مقیاسد منعطف  هایبرنامه  و  اقدامات

و در مســیر اهداف توســعه پایدار اســت و در تمامی ســطوح  

ویژه مردم  مشـارکت حداکثری تمامی کنشـگران و ذینفعان به

ه همراه دارد ه  نیدر ا.   را بـ امـ دبرنـ ا مـ ــ  یمحل  تیـریهـ  ینقشـ

د  یدر راهبر  یمحور ــب  تیـریو مـ هشـ ات  کـ دامـ ازآفر  اقـ   ی نیبـ

هر تیسـ نییبا تع زیو دولت ن  کندیم  فایا  یشـ  کلان  یها اسـ

  . آوردیها را فراهم ماز تحقق برنامه  تیو حما لیتســه  نهیزم

ر به دنبال  قیتحق ر وجود  حاضـ  یکپارچگیعدم وجود   ایحاضـ

الاترطرح ــوده از بـ ت فرسـ افـ ا بـ ه بـ ا در مواجـ ا   نیهـ ــطح تـ سـ

 
سیاسی )شیوه مدیریت و  

 حک روایی بافت(

2 1 

اقتصادی )کسب و کار،  

انداز،  درآمد، هزینه، پس

 گذاری( تسهیلات، سرمایه

0 194 

اجتماعی )جمعیت، اشتغال،  

آموزش، بهداشت و درمان،  

 مشارکت(  

4 103 

 1 0 حقوقی )مالکیت( 

ها: هوا،  زیستی )آلودگیمحیط

 آب، خاک( 

0  

 یکپارچگی 

 قل رویی 

 )فمایی(

قطعه )تعداد و مساحت قطعات  

 فرسوده( 

0 0 

پهنه )تعداد، محدوده و مساحت  

 های فرسوده( پهنه

1 1 

محله )تعداد، محدوده و  

 های فرسوده( مساحت محله

1 1 

هاای  مماا و  هامعیارها و گویه

جاامع در طرح  

باا  اناطاباا  

 هاگویه

های طرح مما و 

باافات   راهاباردی 

در  فاارساااوده 

 ها  انطبا  با گویه

 فراوانی فراوانی گویه معیار

 یکپارچگی

 سیاسی

 )مدیریتی(

ــازی،   )بــازســ رویکرد 

ــازی،   ــازی، نوسـ بهسـ

 بازآفرینی(

9 24 

هدف )سـاماندهی،  

ــازی،   توانمنــدســ

 پایداری(

6 25 

ــاخـــــص   شـــــ

ــی،   ــگـ ــزدانـ )ریـ

ــاپــذیــری،   نــفــوذن

 ناپایداری(

2 27 

الی   ابع مـ أمین منـ تـ

هرداری،   )دولت، شـ

بخش خصــوصــی،  

 مردم(

5 45 

و  )عــوامــل  ــه  روی

ه،   تهیـ ار  ســــازوکـ

 تصویب و اجرا(

1 1 

 یکپارچگی 

عملکردی  

 )موضوعی( 

کالبدی )مسکن،  

های  زیرساخت

معابر، آب،  

فاضلاب، برق، گاز،  

 تلفن، اطلاعات 

17 39 
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ــ  نیترنییپا ــطح مورد بررس ــ  ردیگیقرار م  یس   یها بیتا آس

. نتایج نشـان مشـخص گردد  یکپارچگیها از بعد  موجود طرح

هر و می دهد   مطابق با تهیه، تصـویب و اجرا در طرح جامع شـ

طرح راهبردی بافت فرســـوده شـــهری قزوین با هم متفاوت 

ــانی محـدوده بـافـت  ــت. این تفـاوت منجر بـه عـدم همپوشـ اسـ

ــوده ت    یطرح راهبردگردد.  می  در این دو طرح   فرسـ افـ بـ

  ، یاسیس  ،یدر ابعادکالبد  ییاز نظر محتوا نیفرسوده شهر قزو

رو  ســــتیز  طیمح ه،    کردیو  داخلـ ابعـاد   کپـارچـهیمـ در  و 

اخص وده، تام  هایشـ عدم    ییمنابع و ابعاد قلمرو نیبافت فرسـ

عدم   لیبه دل نی. همچنخوردیدر آنها به چشـم م  یکپارچگی

ارکت تمام و ه،یته  ندینفعان در فرا  یذ  یمشـ و اجرا از   بیتصـ

طرح  فرسـوده در هر    هایبافت .سـتین کپارچهی اییهینظر رو

هر قزوین   اناز شـ   های محدوده بافت قیعدم تطب  دهد،می  نشـ

ــوده در تمام ــم به  هاپهنه  یفرس امر  نیکه هم خوردمی چش

ــان ــدیدر قلمرو م  یکپـارچگی  عـدم  دهنـدهنشـ عـدم    نیا  .بـاشـ

:  شــامل  هاتفرق  نیکه ا  دهیبروز تفرق گرد  باعث  هاگیکپارچی

ازمان لی) به دل عملکردی  تفرق -1  امر در  هاتعدد نهادها و سـ

ــ-2(   یزریبرنامه ــیتفرق سـ   ی وجود قلمروها لی)به دل  یاسـ

حکومت  یتیریمــد چــارچوب(    یو  بــدون  تفرق   -3متعــدد 

دل  ییقلمرو محـدو  لیـ)بـه  انطبـاق  محلات هـدف    دهعـدم 

 .(در قزوین شده است یشهر  ینیبازآفر

ــنهاداتیپ  ــازکپارچهی یبرا توانیرا م  یش   یطرح راهبرد   یس

 ارائه نمود. نیبافت فرسوده و طرح جامع شهر قزو

 (یتیری)مدیاسیمقابله با تفرق س  یکردهایرو-1

  هی ته ندفرآی در  طرح  از  بردارانبهره ریمشارکت مردم و سا -2

 طرح

 بافت فرسوده یدر جهت نوساز یقیتشو لاتیارائه تسه  -3

 یشهر  تیریمد  ینهادها  نیب  یهماهنگ جادیا  -3

هردار  -4 ازی شـ ازی و بهسـ ازمان نوسـ تقلال سـ به  نیقزو  یاسـ

 فرسوده  هایبافت یامر نوساز یعنوان متول

ادهـا مـد  -5 ام نهـ ــارکـت تمـ ــهر  تیـریمشـ   ه،یـدر امر ته  یشـ

 یشهر هایطرح یو اجرا بیتصو

ــو  -6   ی نهـادهـا   تیـمربوط بـه نحوه فعـال  هـاینـامـهنیآئ  بیـتصـ

 یمتول

 منابع

ــیع  زاده،میابراه  -1 بر  یلی. تحل1391.یملک نیآفرو گل یسـ

: یو مداخله در بافت فرسوده شهری )مطالعه مورد  یسامانده

  اییهای جغرافآباد(. فصـلنامه پژوهشبافت فرسـوده شـهر خرم

 .234-217:  81  ،یانسان

  ر،یرکبی. فرهنگ لغت، انتشارات ام1397پور، عباس.  انیآر  -2

 تهران.

بر مسـاله،  یمقدمه ا  میو همکاران،بافت قد  ،محمودی.توسـل-3

ــم ــه سـ ــهرها  یمیدر بافت قد اتیتداوم ح ناریخلاصـ  یشـ

 .1368ران،تهران،یا

ــاه-4 ــی.جهانش ــوده و   ی،بافت ها1382ن،ی،محمدحس فرس

ســال   ،یشــهرســاز یمجله جســتارها ،یمشــکل ســاز شــهر

 .17-4،25اول،شماره

،چاپ سـوم، 1381حهیمل ،یمحسـن، مقصـود دیسـ ،یبیحب  -5

 تهران.  ،دانشگاهشهری¬مرمت

ــاورز.  رهنمـایی، محمـدتقی و مهنـاز    -6 ــی 1389کشـ . بررسـ

الگوی حکمروایی خوب و نقش دولت در مدیریت و اداره امور  

: 1 ،یشـهر  یشـناسـبوم  یهاشـهرها در ایران. فصـلنامه پژوهش

55-23. 

. تبیین  1397زنگنـه، یعقوب؛ فرهادی، جواد؛ توبی، وجیه.    -7

ــهری بـا   ــوده شـ و اولویـت بنـدی مـداخلـه در بـافـت هـای فرسـ

نمونه موردی: مشــهد محله نوغان   AHPاســتفاده از روش 

 (.2) 4(، فصلنامه پژوهش و برنامه ریزی شهری، 2)قطاع  

ــنگ؛ مهتاب امرا  -7 ــرور، هوش ــپهر؛ و   یآرش قربان ؛ییس س

ــ ادام  ینیام  نیریشـ ــا  یی. حکمروا1398.  اریـبـ هیشـ ــتـ و   سـ

شـــهر  4.مورد: محله یفرســـوده شـــهر  یهابافت  ینیبازآفر
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 .84-71: 2 ،یراشهریپ   یآذرشهر. مجله توسعه فضاها

ــر  -8 ــهرزاد.  فیشـ ازآفر  یالگو  نیی. تب1399جـاهـد،شـ  ینیبـ

  یی فضـا یکپارچگی  کردیتهران با رو  یفرسـوده شـهر  یبافتها

ــهردار  12: منطقه  یمطالعه مورد ــاله دکتر  یش  یتهران،رس

ــ ــرافـ ــغـ جـ ــه  ــتـ ــرشـــ ر  ایـ ــه  ــامـ ــرنـ بـ ــو    یز یـ

ــهر ــتادراهنمایشـ ــل،اسـ ــیمهرنجان  یمانی:محمدسـ   ی ،موسـ

 .یخوارزم  ،دانشگاهییایعلوم جغراف  ،دانشکدهیکمانرود

. 1398. یامانپور، و جواد زارع  دیسـع  ؛یمحمدعل  ،یروزی.ف-9

 ینیدر بازآفر  کپارچهی تیریتحقق مد ینهاد یبسترها  لیتحل

هر وده )منطقه مورد  یهابافت  داریپا یشـ هر اهواز(،  یفرسـ : شـ

: 4، شـماره 51دوره    ،یانسـان  یایجغرافیهافصـلنامه پژوهش

909-891. 

  ی محمدهاد دیسـ  ؛یصـالح  لیغلامرضـا؛ اسـماع   ان،یکاظم  -10

 یدیســع  دینو  ؛یجاجرم  یمانیا  نینوذرپور؛ حســ  یعل  ؛یازیا

جلد اول: -یشهر  تیری. مد1392.  یعبدالله دیو مج ؛یرضـوان

 تهران. سا،یها. چاپ اول، انتشارات تو حوزه  یمبان

د،پوریـ،خلیکلانتر  -11 د)  ل،احمـ ارب  1385احمـ (.فنون و تجـ

ــارات    یختـاریمرمـت بـافـت  یزریبرنـامـه ــهرهـا، تهران: انتشـ شـ

 .یجهاددانشگاه

ــا؛ م  ان،یـکـاظم-12 ــ  ،ینیرعـابـدیغلامرضـ ،  1390.دزهرهیـسـ

در تهران از منظر   یشــهر کپارچهی  تیریمد  شــناســیبیآســ

تیسـ هر یرگی میو تصـم گذاری اسـ  یفصـلنامه هنرها  ،یشـ

 دانشگاه تهران.  با،یز

،طرح جامع  1396مهندسـان مشاور طراحان راهوند شهر،  -13

 .نیقزو  یفرهنگ  یخیبافت تار

زهره.-14 دودانگــه،  مهرنــاز.  ــهرونــد1396عطــاران،  شـ  ی. 

ــازمـان  تیـو فعـال  یاجتمـاع  ــریردولتیغ   هـای¬سـ هفـت   هیـ.نشـ

هر؛و هروند  تیجنسـ  نامه ژهیشـ ماره   ،یو شـ ، بهار و 58-57شـ

 تابستان.
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Evaluation of the strategic plan of the dilapidated fabric of Qazvin 

City in the framework of integrated urban management 
 

Bahare Rohela*  

 

 
Abstract 
Urban development plans are prepared at different levels; Among these plans are the master plan (to guide the 

development of the city) and thematic plans (to solve specific issues and problems). The integration and synergy of 

urban development plans is considered one of the requirements for realizing integrated urban management. One of the 

problems facing urban management is the lack of integration between different levels of urban development plans. 

Qazvin City, like other cities in the country, is facing this challenge in the field of urban management integration. One 

of the thematic plans prepared for Qazvin City to recreate worn-out fabric is the strategic plan. The main question of 

this research is to discover the integration or lack of integration of the strategic plan of the dilapidated tissues of Qazvin 

city with the comprehensive plan of Qazvin city. To know the difference or integration between the two 

comprehensive plans and the strategic plan of the dilapidated fabric of Qazvin city, it seeks to discover and examine 

the relationships between these two plans. For this purpose, these two plans have been evaluated in terms of integrated 

urban management indicators (management, performance, content). After reviewing and implementing these two 

plans, it was determined by the content analysis method that, 1- functional difference (due to the multiplicity of 

institutions and organizations in the matter of planning) 2- political difference (due to the existence of multiple 

administrative and governmental territories without a framework) 3- Territorial division (due to the non-compliance 

of the target areas of urban regeneration) is one of the harms of integration in those two plans. 

Keywords: Qazvin City, urban management, development plans 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


