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 یده:چک

سازي در شهرهاي بزرگ جهان گسترش ي جمعيت شهري، بلندمرتبهبا رواج انديشه مدرنيسم در معماري و شهرسازي به همراه رشد فزاينده

سازي راهکار مناسبي براي كنترل رشد ها در فضاهاي شهري از اهميت زيادي برخوردار گرديد. بلندمرتبهيابي اين ساختمانيافت و مکان

هاي مناسب ها ضروري است. هدف از اين پژوهش، شناخت پهنههاي مناسب براي احداث بلندمرتبههاست و شناسايي پهنهكالبدي شهر

 -هاي بلندمرتبه در شهر گرگان است. اين تحقيق از نوع كاربردي بوده و به لحاظ ماهيت و روش از نوع توصيفي براي احداث ساختمان

عنوان نمونه از متخصصين و مديران شهرداري نفر به 10و شيوه اسنادي و پيمايشي با جامعه آماري آوري اطلاعات به دتحليلي است. جمع

محيطي و اقتصادي انجام گرفته كه پس از بررسي عوامل تأثيرگذار، معيارهايي در چهار بعد شامل كالبدي، اجتماعي و فرهنگي، زيست

صورت  GISها با استفاده از سيستم اطلاعات جغرافياي هم گذاري لايه انجام و روي AHPدهي بر اساس مدل تعيين گرديد و وزن

اين مطالعه در محدوده شهر گرگان در مناطقي . است گلستان استان مركز هکتار ۳5۶۷مساحت  با گرگان پذيرفت. محدود پژوهش شهر

هايي در شرق، غرب، جنوب دهد پهنهن ميهاي پژوهش نشاهاي بلندمرتبه است صورت گرفته است. يافتهكه مناسب براي ساخت سازه

 غربي و مركز گرگان، از ظرفيت مناسبي برخوردارند.
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 مقدمه

(. شهر 21: 1۳94باشند )انتظاري، طور سيستماتيک در ارتباط نزديک با يکديگر ميهر فضائي پيچيده است كه تمام اجزاء آن بهش

هاي وسازي در فضا و در مقياس وسيع، شيئي است كه تنها از طريق برهههاي گوناگون، ساختيافته از فعاليتاي سازمانمجموعه

كند. با ها انسان به آن زندگي بخشيده و به يک ارگانيسم زنده تبديل ميادراک بوده و جريان حركت ميليونزماني طولاني قابل

توسعه، در بسياري از كشورهاي پيشرفته و درحال روند شتابان افزايش جمعيت شهري و گسترش افقي و پراكنده شهرها

عنوان راهبردي مهم محور توسعه آتي شهرها قرار گرفت سازي در راستاي حل مسائل امروزي و آينده شهرها بهبلندمرتبه

ها ظهور دائمي شوند، اما همواره با توجه به ضرورتگونه بناها اگرچه اغلب موردانتقاد واقع مياين (.2: 1۳92)مبهوت و همکار، 

هاي مركز شهرهاي بزرگ گيري بهتر از زمينمنظور بهره(. اين بناها در ابتدا به۳: 1۳88اند )كمالي پور،خود را به اثبات رسانده

(. ليکن روند رو به رشد جمعيت، نياز به اسکان، 1۶-20: 1۳91كشورهاي غربي مورداستفاده قرار گرفتند )تركمن نيا و همکاران، 

(. افزايش قيمت زمين در شهرها؛ كمک به از Gál & Lindberg, 2009:56مردم براي سکونت، كار در محلي خاص، )تقاضاي 

هاي بلند ظهور ها در جهت عمودي گسترش يابد و ساختمانها و توليدات كشاورزي باعث شد كه ساختمانبين نرفتن زمين

اند خود را هاي بشري مورد توجه بوده و توانستهگيري تمدنبتداي شکلهاي بلند از ا( سازهM. Ali, M. and Sun, 2007نمايند )

: 1۳92ي طراحي شهر عمودي، جاي دهند )پارت، در متن شهر، چه در فضاي اتصال ميان شهر، اكولوژي و منابع و چه در نظريه

تعريف عمومي مورد قبول براي (. اصولاً يک Jenks, 1999:87شود )(؛ و ساخت بلندمرتبه به اشکال مختلف آن توجيه مي49

 & Al-kodmanyفردي در ميان مردم نيست اما در ميان متخصصين وجود دارد )ساختمان بلند نيست و هيچ رويکرد منحصربه

Ali, 2013:11تواند به عواملي چون (. تعريف ساختمان بلند بر مبناي ارتفاع، امري نسبي و باگذشت زمان متغير است و مي

: 1۳92شاني، ايمني، ارتفاع متوسط نسبت به بافت همجوار و تأثير چشمگير بر خط آسمان متکي باشد )پارت، نتجهيزات آتش

سازي منبعث از مکاتب شيکاگو، مدرنيسم، كانستراكتيويسم، مگا استراكچراليسم، (. اصول و مباني و سرچشمه بلندمرتبه49

: 1۳92سازي زمينه به وجود آمدن اين مکاتب است )پاكزاد، ندمرتبهتدريج به وجود آمده و ضرورت بلمدرنيسم است كه بهپست

داري بد و ها كيفيت زندگي شهري را كاهش داده و با فقدان امنيت و ايمني و نگهسازي معتقدند بلندمرتبهبلندمرتبه مخالفان(. ۳2

حل طبيعي و هاي بلند را راهث ساختمان(. ليکن موافقان، احدا1۳90ضعيف از تسهيلات عمومي مواجه هستند )شماعي و جهاني، 

هاي بلند در شرايط دانند و صاحبان نظريه ميانه ضمن مخالفت با دو ديدگاه قبلي احداث ساختمانمناسب جهت اسکان مردم مي

هاي نخستين ساختمان( 4: 1۳9۳دانند )شاهرخيان، هاي خاص را از شرايط آن ميزماني و مکاني مناسب و بعضي كاربري

هايي با تا قرن نوزدهم، ساختمانها افزايش يافت. ندمرتبه مربوط به رم باستان است كه در قرن سوم قبل از ميلاد ارتفاع ساختمانبل

هايي، اين ايده را غيرعملي بيش از شش طبقه، بسيار نادر بودند، زيرا نياز به استفاده از پلکان براي صعود از چنين ساختمان

عنوان يکي از ي امروزي بههاي بلند با شيوهگيري از ساختمانات اساسي در روش زندگي مردم بهرهتغيير كرد؛ اما بامي

 قرن اوايل در و 19 قرن اواخر عنوان يک پديده ازبه و (۳: 1۳90ي شهري مورداستفاده قرار گرفت )بمانيان، هاي توسعهحلراه

دوره تقسيم  5ها در جهان به ي تحول احداث بلندمرتبه( دوره1: 1۳94 )نريمان پور و همکاران،رساند  ثبت به را خود چهره 20

صورت بلوک و حداكثر بيست طبقه بودند. هابهميلادي در شيکاگو كه ساختمان 1900تا  1880 هايشود: دوره اول از سالمي

طور غالب در شهر بلند آغاز و بهي جديدي در بلندتر ساختن بناهاي ي آخر قرن نوزدهم با ايجاد مرحلهي دوم از دههدوره

ميلادي است. احداث بناهاي بلند در اين دوره با  19۷0الي  19۳5 هايي سوم حدفاصل سالنيويورک به وقوع پيوست . دوره

زمان است مدرنيسم متأخر همي چهارم ازنظر مکتب معماري با مکاتب پست( دوره18-1۳ : 1۳90مدرنيسم مرتبط است )آذرمي،

ي پنجم در اواخر قرن بيستم به وقوع پيوست و تا قرن حاضر ادامه دارد خراش را احيا كرد ودورهي آسماناوليه و تصوير
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ازجمله زيباترين  العمارهي نخستين بناهاي بلند ايران، عمارت هفت طبقه شمس( درگذري بر تاريخچه۶:  1۳9۳)شاهرخيان 

-84هاي ي تهران بلندترين ساختمان شهر بوده و در فاصله سالساله 250 سال از تاريخ 200بناهاي تاريخي است كه در طول 

شاه از سفر اول اروپا با مباشرت دوستعلي خان نظام الدوله )معير الممالک( و توسط هـ. ق، پس از بازگشت ناصرالدين 1282

سازي در ايران را ت بلندمرتبهآغاز حرك(. البته ۶-9:  1۳88ميرزا مهدي خان معمار در محل شرق ارگ بنا شد)مقصودي، 

توان ساختمان هاي ايران و تهران را مي، بلندترين ساختمان1۳28هجري شمسي دانست. تا پيش از سال  1۳28 توان سالمي

هاي بلند با استفاده از يابي مناسب سازهبين آنچه اهميت دارد مکان(. لذا دراين1۷5-1۷۶: 1۳91)رحماني، باشگاه افسران دانست

 اند از:يابي معيارهاي كلي وجود دارند كه عبارتهاي موجود است؛ در فرايند مکاناخصش

 هاي ناسازگار از يکديگر؛هاي سازگار در كنار يکديگر و جداسازي كاربريسازگاري باهدف قرارگيري كاربري 

 احم و ناسازگار؛هاي مزآسايش باهدف چگونگي دسترسي به خدمات شهري موردنياز ساكنان و دوري از كاربري 

  وري؛گذاري و بهرههزينه و ميزان قيمت زمين، صرفه اقتصادي، سرمايه-كار آيي باهدف سودمندي 

 ها، فضاهاي مسکوني؛اندازها، فضاهاي باز، فضاهاي سبز، شبکه معابر، راهمطلوبيت باهدف حفظ عوامل طبيعي، چشم 

  ،(. 92: 1۳82 )پورمحمدي، انساني و طبيعي مخاطرات برابر در ايمني و امنيت ( و ايمني باهدف292، 1۳98سلامتي )لطيف عقيلي 

(. توجه به Hall, 1998: 19هاي بلند در شهرهاي جهان متداول گرديد )از نيمه قرن نوزدهم به بعد كه استفاده از ساختمان

يابي و تعيين ( و مکانHameed & Azeem, 2013يابي آن كاملاً ضروري و حياتي شناخته شده )معيارهاي مختلف در مکان

 موقعيت (. انتخاب45: 1۳92ها از الزامات مهم در فرايند شهرسازي گرديد )رزاقيان و رهنما، ي اين ساختمانچگونگي توسعه

 گردد هماهنگ مربوطه كاربري خاص نيازهاي با بتواند مکاني است كه يافتن جهت جستجويي كاربري يک استقرار براي مناسب

 با هاكاربري محل موقعيت انتخاب و يافتن فرايند گيرد.صورت مي يابيمکان معيارهاي گرفتن نظر در با مناسب، محل در استقرار

 از زيادي تعداد بايد مکان، يک مورد در گيريتصميم فرايند شود. درمي ناميده يابيمکان موردنظر، معيارهاي به توجه

 معيارهاي يابي تبيينمکان فرايند (، در۳۳-4۳ :1۳95چرامين، ) گردند يابيارز تصميمات نتيجه و آزمايش موجود هايشاخص

 تبيين از پس اما رادارند مشابه هايپروژه از بسياري در پذيريتعميم قابليت معيارها است و اين موضوع با مرتبط اصلي

 و موضوع آن خاص را يابيمکان يندفرا يابي،مکان محلي موقعيت و موضوع با مرتبط تعريف زير معيارهاي اصلي، معيارهاي

هاي مسکوني، ترين اصل در معماري ساختمانترين و ابتداييرو بنيادي(. ازاينRuiz Puente et al, 2007) .كندمي منطقه

 در يابي است كههاي طبيعي يک منطقه بر اساس اصول و ضوابط مکانيابي بهينه مناطق و نواحي مستعد و استفاده از قابليتمکان

عالي معماري و هست )شوراي مهم معيارهايي چه مکان انتخاب در و بوده مناسب سازيبلندمرتبه براي هاييمکان چه حقيقت

ي ساخت، درآمد هاي قيمت زمين، هزينهتوان از شاخصعنوان نمونه از معيارهاي اقتصادي مي(. به18: 1۳88شهرسازي ايران، 

هاي مربوط هاي شهري و از معيارهاي اجتماعي و فرهنگي و برخي از محدوديتزيرساختي احداث يا گسترش خانوار و هزينه

توان معيارهاي فاصله تا گسل و احتمال وقوع زلزله، جنس خاک ( و از عوامل طبيعي مي188 :1۳92به آن )عزيزي و همکار،

يابي توان براي مکانساير موارد اشاره كرد و مي( و ۳2: 1۳88عالي معماري و شهرسازي ايران، فاصله تا رودخانه و مسيل )شوراي

محيطي استفاده نمود؛ بنابراين هاي بلندمرتبه در حالت كلي از معيارهاي اقتصادي، فرهنگي و اجتماعي، كالبدي و زيستسازه

تبه در سطح شهر هاي بلندمرهاي بلندمرتبه بايد به آن توجه كرد توزيع بهينه ساختمانعامل مهمي كه قبل از ساخت ساختمان

تواند اي كه تقسيم فضاهاي شهري به طور متعادل ميگونهباشد، بهتواند بر مورفولوژي شهر تأثير داشته است زيرا اين عامل مي

ابداع  ارزيابي و گيريتصميم براي ساعتي ال توماس پرفسور سوي از AHPپيامدهاي گسترش شهر را كاهش دهد. روش 

 منعطف، است روشي مراتبي،سلسله تحليل AHPباشد، مي فازي و پيچيده مسائل براي انسان غزم تحليل اساس بر AHPروش 
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 سازدمي مواجه مشکل با را هاگزينه بين انتخاب متضاد، گيريتصميم معيارها كه شرايطي در گيريتصميم براي كه ساده و قوي

 اين. شودمي شروع گيريتصميم عناصر بندياولويت و شناسايي اب مراتبيسلسله تحليل فرايند (.۶ :1۳99)قربان زاد و همکاران، 

 شوند. فرايندمي گرفته كار به بندياولويت در كه شوداحتمالي مي هايگزينه و هامشخصه يا معيارها ها،هدف شامل: عناصر

شود. مي ناميده مراتبسلسله نساخت شود؛مي مراتبيسلسله ساختار يک ايجاد به منجر كه آنها بين ارتباط و عناصر شناسايي

 امکان كرد. همچنين خلاصه مختلف سطوح در توانرا مي گيريتصميم عناصر كه است دليل اين به ساختار بودن مراتبسلسله

 داده دخالت گيريتصميم در را مختلف هايگزينه فرايند اين .دارد مسئله در را كيفي و كمي مختلف معيارهاي گرفتن نظر در

 قضاوت كه شده نهاده بنا زوجي يمقايسه مبناي بر اين علاوه بر دارد، را معيارها زير و معيارها روي حساسيت تحليل نامکا و

دهد كه از مزاياي ممتاز اين تکنيک در تصميم را نشان مي ناسازگاري و سازگاري ميزان و نمايدمي تسهيل را محاسبات و

 (.1۷5-1۷4: 1۳9۶باشد )لحميان، گيري چندمعياره ميتصميم

 

 پیشینه پژوهش

توان به موارد هاي بلندمرتبه مطالعات بسياري كه در رابطه با آن صورت گرفته است مييابي سازهبه دليل اهميت موضوع مکان

 زير اشاره كرد:

ايب و محاسن مع« سازي بومياي جديد از بلندمرتبهپايداري؛ نمونه»عنوان ( در مقاله خود به200۷آنتوني وود در سال )

هايي چون فضاي باز، زمين و سازي را با شيوه تطبيقي مقايسه نمود و بر ميان دو گونه رشد افقي و عمودي در مؤلفهبلندمرتبه

يابي ( با عنوان تعيين و بکار گيري معيارهاي مکان2009انداز شهري تأكيد ورزيد. نتيجه تحقيقات عزيزي و همکار )چشم

تر ها واضحيابي از ديگر شاخصهاي مؤثر مکانشهرها نشان داد، تأثير قيمت زمين در بين شاخصكلانهاي بلند در ساختمان

و  AHPهاي بلندمرتبه با نظريه رشد هوشمند شهري با استفاده از اي تحت عنوان ساختمان( در مقاله2004است. رهنما و فرزانه )

GIS اي تحت عنوان ارزيابي اثرات مثبت ( در مقاله1۳92د. مبهوت و ديگران )هاي بلندمرتبه را مشخص نمودناماكن مستعد سازه

سازي يکي از راهکارهاي مناسب سازي با توجه به اهداف توسعه پايدار شهري به اين نتيجه رسيدند كه بلندمرتبهو منفي بلندمرتبه

هر و در پي توجه به اقتصاد شهر مطرح گرديد. برداري از اراضي مركز شمنظور بهرهي شهرها است كه بهدر جهت كنترل و توسعه

يابي بهينه گيري چند معياري در مکانهاي تصميماي تحت عنوان مقايسه تطبيقي روش( در مقاله201۶عنابستاني و همکاران )

اي با ر مقاله( د2018هاي مناسب اقدام نمودند. تاجيک و همکاران )نسبت به شناسايي پهنه AHPهاي بلندمرتبه با روش ساختمان

يابي هاي مکانسازي )شمال غربي مشهد( به بررسي عوامل تأثيرگذار و شاخصهاي مستعد بلندمرتبهيابي پهنهعنوان مکان

اي ( در مقاله2018اماكن مستعد را شناسايي كردند. محمدي و همکاران ) GISو  AHPهاي سازي پرداختند و بار روشبلندمرتبه

هاي بلند هاي مناسب براي احداث ساختمانهاي بلندمرتبه اردبيل به شناسايي پهنهناسب احداث ساختمانهاي متحت عنوان پهنه

دارند ( در تحقيق خود اظهار مي2001هاي مناسب را شناسايي كردند. فرهودي و همکار )پهنه GISو  ANPپرداختند و با روش 

هاي تواند كمکن يکي از پيامدهاي توسعه شهري است و اين امر ميسازي در شهرهاي بزرگ كشور ايراكه گرايش به بلندمرتبه

يابي نوعي مکانها در تمامي دوران براي انتخاب محل زندگي بهرويه شهرهاي بزرگ بنمايد. انسانمؤثري به عدم گسترش بي

را مانند دوري از مخاطرات هاي ديگري زدند كه در ابتدا ايمن بودن محل زندگي خود را تضمين نموده و سپس مؤلفهدست مي

هاي متعدد و متفاوت منبعث از ها با در نظر گرفتن شاخصگرفتند در زمان حاضر انسانطبيعي مانند سيل و غيره را در نظر مي

ها را با توجه به يابي سازهنمايند و اين موضوع مکانپيشرفت تکنولوژيکي و اجتماعي بهترين مکان را براي زيستن انتخاب مي

هاي بلندمرتبه با توجه به اهميت بين ساختماننمايد دراينتواند در انتخاب مکان تأثيرگذار باشد ضروري مييه شرايطي كه ميكل
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يابي در آن به نحو مناسبي رعايت شوند هاي مربوط به مکانيابي شوند كه شاخصاي مکانگونهبايستي بهو تعدد ساكنين آن مي

سوي شهر فشرده است در حال حاضر هاي بلندمرتبه استفاده بهينه از زمين و حركت بهازهيابي سدرواقع هدف از مکان

هاي معدودي رسد مؤلفههاي استفاده بهينه از زمين جريان دارد ليکن به نظر ميعنوان يکي از راهسازي در شهر گرگان بهبلندمرتبه

اند كه عمدتاً بر اساس معيارهايي مربوط به غير از مکان گزيني شده وسازهاي موجود در نظر گرفتهدر اين زمينه با توجه به ساخت

نشين؛ لذا اولين چالش در جانمايي مناسب هايي مانند همجواري با جنگل، نزديکي با رودخانه و مناطق اعياناست، شاخصه

هاي يابي براي احداث ساختماننها و ضرورت مکارسد؛ بنابراين شناخت و درک مسائل و چالشهاي بلندمرتبه به ظهور ميسازه

كاهد. اين پژوهش باهدف استفاده هاي بلندمرتبه ميبلند در بهترين مکان تا حد زيادي از مشکلات موجود بر سر راه ساختمان

 گردد.هاي بلندمرتبه در گرگان صورت گرفته است بنابراين سؤال زير مطرح ميبهينه از زمين در احداث ساختمان

 باشند؟هاي بلندمرتبه چه مناطقي از شهر گرگان ميکان براي احداث سازهترين ممناسب

 روش پژوهش

هاي متفاوت با ابعاد مختلف در هاي بلندمرتبه با استفاده از معيارها و مؤلفهيابي ساختمانمطالعات بسياري در ارتباط با مکان

يابي هاي مؤثر در مکانمدنظر است بررسي مؤلفهشده است لذا آنچه در اين پژوهش هاي داخلي و خارجي انجامپژوهش

ها، فاصله از تأسيسات هايي از قبيل معيارهاي فاصله از معابر اصلي، فاصله از بيمارستانهاي بلندمرتبه با استفاده از شاخصساختمان

به آنچه مطرح گرديد اين باشد حال با توجه شهري، فاصله از حريم رودخانه، مسيل و دسترسي به خدمات و موارد اقتصادي مي

هاي بلندمرتبه در شهر گرگان چه مناطقي است. با پژوهش در پي آن است تا مشخص نمايد بهترين مکان براي احداث ساختمان

شده توجه به سؤال تحقيق و با استفاده از روش تحقيق پيمايشي به بررسي و مطالعه در رابطه با موضوع تحقيق و سؤال طرح

بندي است. بخش نخست شامل شناسي قابل تقسيمتوان بيان كرد اين تحقيق در قالب دو بخش كلي از منظر روشبرآمديم كه مي

نامه( بين خبرگان اي( و بخش دوم شامل مطالعات پيمايشي )توزيع پرسشهاي اسنادي )تحقيق كتابخانهمطالعات و بررسي

نوع توصيفي و  از روش و ماهيت لحاظ به كاربردي و نوع از هدف لحاظ به حاضر، پژوهش در تحقيق روشباشد. درواقع مي

 هايسايت و نشريات كتب، به مراجعه با اسنادي يشيوه و ايكتابخانه روش اساس بر تحقيق، نظري تحليلي است؛ چارچوب

 بنيادهاي بر مبتني اطلاعات باشد. گردآوريمي مطالب تلخيص و بنديطبقه برداري،فيش و بردارييادداشت و علمي مرتبط

ها و اطلاعات مکاني، روزرساني و پردازش دادهبراي به تحقيق اين در است. ميداني و اسنادي صورت دو به نظري اكتشافي

( و براي تعيين وزن معيارها از مدل GISها از سيستم اطلاعات جغرافيايي )ها و دادهبندي تصاوير و خروجي گرفتن از نقشهطبقه

AHP ي تکنيک تحليل چند ها بر پايهبندي گزينهگيري و اولويتي تصميمكاررفته، قاعدهترين روش بهست. عمدهاستفاده شده ا

ي موضوع استفاده شده است. جامعه بوده و براي تعيين ميزان اهميت معيارها از نظرات كارشناسان خبره در حيطه AHPمعياري 

ه در گروه نخبگان انتخاب شدند كه از متخصصين و مديران شهرسازي عنوان نموننفر به 10آماري در پژوهش حاضر تعداد 

يابي از ديدگاه نخبگان و متخصصان مورد ارزيابي و تحليل قرار هاي مؤثر بر مکانباشند و هر يک از شاخصشهرداري مي

 با مرتبط خارجي و داخلي تجربيات و نظري مباني بطن از تأثيرگذار هايشاخص شناسايي از كه پس صورتگيرد بدينمي

 شد تحليل و استخراج لازم هاينقشه و اطلاعات افزار،نرم اين آماري و آناليزهايGIS  افزارنرم استفاده از با پژوهش، موضوع

 هايلايه همپوشاني طريق از بلندمرتبه، درنهايت مستعد هايپهنه يابيمکان و بندياولويت ها جهتلايه سازيآماده از پس

بندي مناسب جهت شناسايي بهترين قطعات براي ي نهايي براي پهنهافزار نقشهنرم محيط در ضرايب اين اعمال و اطلاعاتي

 ((.1هاي بلندمرتبه اقدام گرديد )شکل)ساخت سازه
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 فرايند انجام پژوهش )نگارندگان(  :(1شکل)

 

 قلمرو جغرافیایي پژوهش

 واقع خزر درياي شرقي در جنوب كه است گلستان استان مركز و ايران شمالي شهرهاي از هکتار ۳5۶۷مساحت  با گرگان شهر

واقع شده است )بزي و ديگران،  E "00 ' 2۶ 54و طول جغرافيايي  N "۳0 '50 ۳۶اين شهر در عرض جغرافيايي . است شده

وب در نوسان است. شهر متر در جن ۳80متر در شمال تا  50متر كه از  155(. ارتفاع متوسط شهر از سطح درياي آزاد 1۳9۷

تأسيس گرديد و تا سال  1۳04باشد شهرداري گرگان در سال گرگان ازنظر سياسي، مركز استان گلستان و شهرستان گرگان مي

 حال در شهري گرگان مديريت سيستم گرفته صورت كالبدي تقسيمات اساس شد. برشهر گرگان، اِسترآباد ناميده مي 1۳1۶

 هزار نفر، 115يک  يمنطقه كه دارد نفر جمعيت هزار ۳5۳ به نزديک شهري خدمات ناحيه 8طقه و من ۳گرگان با  شهر حاضر

اين مطالعه در محدوده شهر گرگان و مناطقي كه در  .دارد جمعيت نفر هزار 114حدود   ۳ي منطقه و نفر هزار 124دو  يمنطقه

هاي بلندمرتبه است صورت گرفته مناسب براي ساخت سازههاي بلندمرتبه احداث گرديده و همچنين مناطقي كه آن ساختمان

 ((.1است )نقشه)
 

 
 (.1۳9۷بزي و همکاران، (. موقعيت شهر گرگان در نظام تقسيمات سياسي استان گلستان )1نقشه )
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 های پژوهشیافته

 های بلندمرتبه در گرگانیابي سازهمکان

هاي انساني است، در راستاي دستيابي به دلايل روشن و كافي راي فعاليتفرايند گسترش ساختارهاي شهري ناشي از نياز به زمين ب

براي ضرورت توسعه دروني شهرها و ازجمله توسعه عمودي و بلندمرتبه كه مکمل توسعه افقي شهر براي پديد آوردن توسعه 

ي پيامدهاي مثبت و منفي انتخاب سازي، شناسايهاي تعارض و ابهام در خصوص بلندمرتبهمتوازن شهر باشد، از بين بردن زمينه

تمامي نقاط شهر گرگان پتانسيل مناسب و مشابهي پذيرد. انجام مي GISمراتبي و ها بر اساس فرايند تحليل سلسلهمکان بلندمرتبه

ناسب به كار هاي بلند شيوه ميابي بهينه ساختمانكارگيري معيارها براي مکانمنظور بهبراي ساخت سازهاي بلندمرتبه ندارند و به

گانه بهترين ناحيه و پهنه با هاي بلندمرتبه از بين مناطق سهشود. به اين نحو كه پس از شناسايي منطقه براي ساخت سازهگرفته مي

ترين شوند؛ بنابراين بر اساس شرايط موجود شاخصترين مکان شناسايي ميعنوان مناسبيابي بههاي مکاندر نظر گرفتن شاخص

هاي بلندمرتبه مشخص و بر اساس معيارهاي مهم و تعيين كننده در اين زمينه نسبت به شناسايي و يابي سازهراي مکانها بمؤلفه

هاي در نظر گرفته هاي مختلف بر اساس شاخصهاي موردنظر در محدوده شهري گرگان اقدام گرديد سپس لايهتدقيق شاخص

هاي شهري شناسايي و در مرحله بعد با توجه سازي در زمينتانسيل بلندمرتبههاي مختلف پگذاري لايهشده شناسايي و باروي هم

سازي اقدام گرديد بنابراين با توجه به هاي مطلوب براي بلندمرتبههاي مختلف، نسبت به بررسي و شناسايي پهنهبه نقشه لايه

باشد كه ميانگين مساحت قطعه مي 5۶50۷هاي مستخرج از نقشه قطعات شهري گرگان، مشخص گرديد كه كل شهر داراي داده

مترمربع و با ميانگين  5000متر و كمتر از  800قطعه داراي مساحت بيش از  108۷مترمربع است. ليکن از اين تعداد،  ۳0۶ها آن

مترمربع محاسبه  19۶۶۳قطعه و ميانگين مساحتي اين گروه  2۶1متر  5000متر است و تعداد قطعات بالاي  1۶۶9مساحتي 

 پس ادامه داده شده و در توضيح مؤلفه هر هايشاخص ترينمهم اختصاربه بخش اين در هاشاخص تعدد به توجه گردد. بامي

 .است مراتبي انجام شدهسلسله روش به دهي وزن از معيارها، هركدام وضعيت بررسي از

 تعیین حوزه مطلوب ازنظر معیارها

يابي هاي مکانترين شاخصهعنوان يکي از مهممترمربع مساحت دارند به 5000ز هاي خالي موجود در مناطق كه بالاتر ازمين

اي به بهترين نحو عمل نمايد و توانند در ساخت الگوي خوشهها ميگونه زمينهاي بلندمرتبه داراي اهميت بسياري است اينسازه

و با توجه به اينکه  هاي پيرامون شهرميباشدمحدوده((. معيار مهم بعدي 2هاي بروز فشردگي شهر را فراهم نمايد )نقشه)زمينه

باشند و چنانچه وساز مناسبي ميوساز در اين مناطق به طور كامل اجرانشده است داراي ظرفيت و پتانسيل ساختساخت

ترين همباشد. دسترسي به خدمات مهاي بلندمرتبه ميهاي مناسب سازههاي لازم براي آن آماده گردد يکي از مکانزيرساخت

هاي بلندمرتبه اصل دسترسي اصل در ساخت هرگونه سازه مسکوني است لذا با توجه به تعداد بسيار زياد ساكنين ساختمان

((. ۳گيري از امکانات موجود استفاده شود. )نقشه )تواند براي بهرهعنوان برخورداري از عدالت فضايي در بين شهروندان ميبه

توان به انتخاب مکان ها از معابر اصلي ميابر اصلي است، با لحاظ نمودن فاصله مناسب اين سازهشاخص مهم بعدي فاصله از مع

((. معيار 4متر به بالا بوده است )نقشه ) 20ها اقدام نمود. در اين مطالعه منظور از معابر اصلي محورهاي با عرض مناسب اين سازه

ونقل عمومي و فضا در بسياري از شهري و رفع مشکلات مربوط به سيما، حملباهدف استفاده بهينه از زمين ديگر تراكم جمعيتي 

هاي توسعه است. در ايران و شهر گرگان نيز اين رويکرد به شکل افزايش تراكم و احداث سازهيافته و درحالكشورهاي توسعه

ترين هاي بلندمرتبه از مهمب سازههاي اقتصادي براي انتخاب مکان مناسمؤلفه ((.5بلندمرتبه نمايان شده است. )نقشه )

توان از گردد لذا با توجه به اهميت اين موضوع ميها بر اساس ارزش افزوده محسوب ميهاي مکان گزيني اين ساختمانشاخص

از عنوان يکي ها و درواقع شيب زمين بهوبلندي(. پستي۷هاي مهم در اين زمينه تصور نمود )نقشه عنوان يکي از مؤلفهآن به
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هاي بلندمرتبه بايد قبل از طراحي بررسي و مطالعه گردد. آنچه به لحاظ توپوگرافي زمين براي يابي سازهترين معيارهاي مکانمهم

دهد باشد بررسي و تحليل توپوگرافي شهر گرگان نشان ميمي %5هاي داراي شيب كمتر از باشد زمينسازي مناسب ميبلندمرتبه

يابد؛ با حركت به سمت طرف شمال بوده و با حركت به سمت جنوب شيب زمين افزايش ميگان بهزمين در شهر گركه شيب 

 (.1((، )نمودار ۶)نقشه )گيرد. شمال شهر از شيب زمين كاسته و شهر در دشت وسيعي قرار مي

 

   
 ها )نگارنده(مراكز دسترسي :(۳نقشه )  متر )نگارنده(  5000و كمتر از  800هاي بيش از زمين :(2نقشه )

 

    
 (1۳92تراكم جمعيت ) پارت  :(5)نقشه   متر )نگارنده(  20معابر بيش از  :(4نقشه )

 

 
 هاي موجود )نگارنده(ارزش اقتصادي زمين :(۶قشه )ن
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 شيب شهر گرگان، )منبع: اداره كل راه و شهرسازي استان گلستان( (:۷)نقشه 

 

 
 

 هاي نگارنده(؛ )يافتهAHPمطالعه بر اساس مدل  هايآمده شاخصدستوزن به :(1نمودار )

 

ترين امتيازات مراتبي و همچنين بالاترين و پايينبر اساس امتيازات داده شده به هريک از معيارها بر اساس فرايند تحليل سلسله

 1/0و كمتر از   CI=۳2هاي داراي اولويت با ضريب پايداري سازي تعيين شده و محدودهها براي بلندمرتبهكسب شده، اولويت

 باشد.است بنابراين ارجحيت وزن معيارها داراي اعتماد لازم مي

 هابررسي مقادیر درصدی شاخص

گانه از منظر هاي بلندمرتبه در مناطق سهيابي سازهبر اساس محاسبات انجام شده در هر يک از معيارهاي معرفي شده براي مکان

 گيرند.قرار مي دارا بودن بيشترين شاخص به شرح ذيل



 و همکاران يد كامبيز عقيليس/  )نمونه موردي: شهر گرگان( GISو  AHPهاي بلندمرتبه با استفاده از مدل هاي مستعد احداث سازهپهنهناسايي ش

 

94 

 8۶فرهنگي؛ در معيار اجتماعي و فرهنگي با سه شاخص در نظر گرفته شده منطقه يک با امتياز  -الف: معيار تناسبات اجتماعي 

 گيرند.هاي اول تا سوم قرار ميدرصد در اولويت 59درصد و منطقه سه با امتياز  ۶4درصد، منطقه دو با امتياز 

گردد كه با چهار هاي ميداني مشخص ميهاي اقتصادي بر اساس بررسي؛ در معيار شاخصهاي اقتصاديب: معيار شاخص

و  %80داراي بيشترين سهم امتيازي از اين معيار بوده و منطقه دو با امتياز  %100شاخص در نظر گرفته شده، منطقه يک با امتياز 

 گيرند.هاي اول تا سوم قرار ميدر اولويت %۷۳منطقه سه با ضريب امتيازي 

محيطي مشخص گرديد كه با شش شاخص در نظر گرفته شده، منطقه دو با محيطي؛ در معيار زيستهاي زيستج: معيار شاخص

هاي در اولويت %84و منطقه يک با امتياز  %9۶داراي بيشترين سهم امتيازي از اين معيار بوده و منطقه سه با امتياز  %100امتياز 

ترين معيارها براي عنوان يکي از مهمتواند بههاي بااهميت ميمحيطي با دارا بودن شاخصار زيستگيرند، معيبعدي قرار مي

 هاي بلندمرتبه محسوب گردد.يابي در ساخت سازهمکان

هاي كالبدي مشخص گرديد كه با نُه شاخص در نظر گرفته شده، منطقه دو داراي هاي كالبدي؛ در معيار شاخصد: معيار شاخص

هاي در اولويت %۶9و منطقه يک با امتياز  %82باشد و منطقه سه با امتياز مي %94ن سهم از اين معيار بوده و داراي امتياز بيشتري

هايي كه در توسعه شهرها اهميت دارد گيرند لازم به ذكر است معيار كالبدي با توجه به در برگرفتن شاخصاول تا سوم قرار مي

گردد. در تلفيق امتيازات بر اساس هاي بلندمرتبه محسوب مييابي در ساخت سازهعيارها براي مکانترين معنوان يکي از مهمبه

هايي كه شرح آن در بالا گفته شد امتيازات هفت شاخص )معيار اقتصادي با ميانگين ضرايب محاسبه شده است ترين شاخصمهم

( در نظر گرفته شده و بر اساس آن امتيازات مناطق عنوان يک شاخص تحت عنوان شاخص اقتصادي محاسبه شده استو به

 گانه شهر گرگان به شرح ذيل محاسبه گرديد.سه

 های اصليهای ارجحیت نسبي شاخصماتریس

باشد. شاخص محيطي، كالبدي، اجتماعي و فرهنگي، اقتصادي مي( نشان دهنده اهميت نسبي معيارهاي كلي زيست1جدول )

 ( نيز ماتريس تصميم نشان داده شده است.2((. در نمودار )2(است )جدول )424/0)كالبدي داراي بيشترين وزن 

 
 هاي اصلي هاي نسبي شاخصماتريس ارجحيت :(1جدول )

 محيطيزيست كالبدي فرهنگي  -اجتماعي  اقتصادي معيار

 4 ۶۶/0 4 1 اقتصادي

 ۶۶/0 ۳۳/0 1  فرهنگي -اجتماعي 

 4 1   كالبدي

 1    محيطيزيست

 

 هاي مورد بررسي بندي شاخصمشخصات وزني و اولويت :(2) ولجد

 رتبه وزن شاخص

 ۳ 128/0 محيطيزيست

 1 424/0 كالبدي

 4 0۶2/0 اجتماعي فرهنگي

 2 ۳88/0 اقتصادي
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 هاي موردمطالعه بندي مناطق شهري گرگان بر اساس كل مؤلفهرتبه :(2نمودار )

 

 هاي شهر گرگان وزن و رتبه پهنه :(۳جدول )

 رتبه وزن شماره پهنه

 9 041/0 1پهنه 

 7 065/0. 2پهنه 

 8 053/0. 3پهنه 

 6 088/0 4پهنه 

 3 143/0 5پهنه 

 2 176/0 6پهنه 

 5 098/0 7پهنه 

 4 104/0 8پهنه 

 1 232/0 9پهنه 

 

با وزن  9ها از ديدگاه پاسخگويان است، پهنه شماره مؤلفههاي شهري گرگان بر اساس دهد اهميت پهنه( نشان مي۳جدول )

هاي داراي اولويت 104/0و  14۳/0،  1۷۶/0به ترتيب با وزن  ۷، 5، ۶هاي باشد در رتبه اول و پهنهكه بيشترين مقدار مي 2۳2/0

ها بر بندي نهايي پهنه( نيز اولويت۳گيرد. در نمودار )در رتبه آخر قرار مي 041/0دوم تا چهارم هستند و پهنه مركزي با امتياز 

 ها نشان داده شده است.اساس تمامي شاخص
 

 
 هاي شهري گرگانبندي نهايي پهنهاولويت :(۳) نمودار

 

درصد در  ۷2از و منطقه يک با امتي %84و منطقه سه با شاخص امتيازي به ميزان  %92منطقه دو با ميانگين درصدي امتياز به ميزان 

هاي ساخت گيرند. پس از مشخص شدن اولويتهاي بلندمرتبه قرار ميترين مکان براي ساخت سازههاي مناسباولويت

گردد كه كدام پهنه از كدام منطقه ها بررسي و مشخص ميهاي امتيازي مناطق، ويژگي پهنههاي بلندمرتبه بر اساس شاخصسازه

گانه مناطق دو و سه و نواحي ها از بين مناطق نواحي سهترين پهنه؛ بنابراين براي انتخاب مناسبگيرددر اولويت ساخت قرار مي

 ((.9ها و همچنين پهنه مركزي به شرح ذيل مورد بررسي قرار گرفت )نقشه )دوگانه منطقه دو ويژگي نواحي مربوط به آن
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 AHPي داراي اولويت بر اساس مدل محدوده :(9نقشه )

 

 هاهای پهنهژگيبررسي وی

هاي مناسب به تمام نواحي پهنه شماره يک )ناحيه مركزي گرگان(: پهنه مركزي شهر با قرارگيري در مركزيت شهري و دسترسي

اي و بازار نعلبندان سبب شده كه هاي زنجيرهها بوده است و وجود مراكز تجاري و فروشگاهشهري، همواره موردتوجه فعاليت

اي پيدا نمايد. ضمن اينکه اين پهنه با نزديکي به بافت تاريخي از اهميت العادهاقتصادي نيز اهميت فوقمركزيت شهري ازنظر 

هاست ليکن به هاي در نظر گرفته شده داراي تعداد مثبتي از شاخصواسطه شاخصاي برخوردار است اين پهنه اگرچه بهويژه

سازي نيست. اگرچه ريک و بافت ارگانيک مناسب براي بلندمرتبهدليل دارا بودن قطعات ريز و مسيرهاي دسترسي تنگ، با

رود همه كه ويژگي خاص و ممتاز آن به شمار مي CBDترين ويژگي اين محدوده علاوه برقرار گرفتن تمامي قطعات در مهم

اين پهنه بر پايه دسترسي پياده  گيرند؛ بنابراين ويژگي اصليروي قرار ميقبول براي پيادهي قابلقطعات واقع در اين پهنه بافاصله

هاي بلندمرتبه تواند مکان مناسبي براي احداث ساختمانشود ليکن درواقع بنا به دلايلي كه ذكر شد اين پهنه نميمحور تعريف مي

 باشد. 

ب كرده و عمده هاي مورداستفاده در اين امتياز مناسبي كسپهنه شماره دو )ناحيه يک از منطقه يک(: اين پهنه از مجموع شاخص

باشد ليکن وجود امتياز آن در دسترسي به اماكن و خدمات شهري است، دارا بودن شيب زياد از معايب اصلي اين پهنه مي

ها باشد ويژگي بعدي تواند يکي از مناطق مناسب براي ساخت بلندمرتبهمتر و پيراموني بودن، اين منطقه مي 5000هاي بالاي زمين

عنوان يکي از بهترين مناطق براي ساخت خوب به مراكز خدماتي و درماني است. وجود محله قلعه حسن به پهنه داشتن دسترسي

هاي طبيعي است. ليکن انداز به عرصهترين ويژگي اين پهنه داشتن چشمتواند موردتوجه واقع شود. مهمهاي بلندمرتبه ميسازه

 گيرد.هاي بلندمرتبه قرار نميخت سازهواسطه دارا بودن درصد شيب نامناسب در اولويت سابه

پهنه شماره سه )ناحيه دو از منطقه يک( : اين پهنه تقريباً در جنوب شهر گرگان و با توجه به قرارگيري و محدوده آن به نقاط 

راي ساخت تواند از مناطق مركزي شهر باشد اين منطقه با توجه به تراكم جمعيتي گزينه مناسبي بمركزي شهر نزديک است و مي

واسطه امتيازاتي كه درمجموع كسب كرده است ليکن ريز قطعه بودن قطعات اين ناحيه و هاي بلندمرتبه است و اگرچه بهسازه

ترين ويژگي اين پهنه داشتن دسترسي خوب به مراكز گردد. مهمدرصد شيب نامناسب مانعي جدي براي آن محسوب مي

هاي بلندمرتبه قرار هاي طبيعي است ليکن در اولويت ساخت سازهانداز به عرصهخدماتي و درماني، آموزشي و داشتن چشم

 گيرد.نمي
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هاي مناسبي برخوردار و واسطه نزديکي به بافت تاريخي و قديمي شهر از دسترسيپهنه شماره چهار )ناحيه يک از منطقه دو(: به

هاي مورد بررسي عمده را دارد و از مجموع شاخصفواصل كوتاهي براي دسترسي به خدمات و پتانسيل ساخت بلندمرتبه 

گيرد. ويژگي مهم و اصلي اين پهنه با توجه به موقعيت ويژه اين پهنه در شهر گرگان و در نظر گرفتن ها را در برميشاخص

منطقه  سازي و ايجاد رونق در اين منطقه است. ايناستراتژي كاهش تراكم بر حوزه مركزي، داراي اثرات مثبت بلندمرتبه

 هاي بلندمرتبه دارد.هاي بزرگ قطعه پيراموني شرايط مناسبي براي ساخت سازهواسطه دارا بودن زمينبه

پهنه شماره پنج )ناحيه دو از منطقه دو(: پهنه در محدوده غرب و با عنوان ناحيه دو از منطقه دو قرار دارد. تمامي قطعات، 

ها امتيازات هاي انجام شده در كليه شاخصباشد. با بررسيديگر را دارا ميهاي هاي پيراموني و شاخصهاي محدودهشاخص

هاي باشد ولي عمده امتيازات اين پهنه بر اساس شاخصهاي بلندمرتبه ميمناسبي داشته و جزو بهترين مناطق براي ساخت سازه

عنوان بزرگ قطعه است كه اين پهنه را به هايهاي پيراموني و زمينالخصوص زمينمحيطي و معيار كالبدي عليبااهميت زيست

 گيرد.كند؛ بنابراين اين پهنه در اولويت سوم قرار مييکي از مناطق مهم براي توسعه شهر در قالب شهر فشرده مطرح مي

ير تا ميدان الغد 25دوده جنوب غربي گرگان قرار دارد كه در حدفاصل صياد حپهنه شماره شش )ناحيه سه از منطقه دو(: در م

هاي انجام باشد اين پهنه با بررسيهاي ديگر را دارا ميهاي پيراموني و شاخصدودهحهاي مامتداد دارد. تمامي قطعات، شاخص

مجموع امتيازات كسب شده جزو بهترين مناطق براي  در و بوده مناسبي امتيازات يهاي مورد بررسي داراشده در كليه مؤلفه

محيطي و معيار كالبدي هاي بااهميت زيستصلي عمده امتيازات اين پهنه بر اساس شاخهاي بلندمرتبه است وساخت سازه

عنوان يکي از مناطق مهم براي توسعه شهر در هاي بزرگ قطعه است كه اين پهنه را بههاي پيراموني و زمينالخصوص زمينعلي

ها دارا هاي بزرگ قطعه و پيراموني بودن آنا بودن زمينهاي مهم اين پهنه علاوه بر داركند. از ويژگيقالب شهر فشرده مطرح مي

هاي طبيعي در جنوب غربي شهر گرگان است؛ بنابراين اين پهنه در اولويت دوم قرار انداز به جنگل و كوه و عرصهبودن چشم

 گيرد.مي

گيرد. احيه يک از منطقه سه قرار ميپهنه شماره هفت )ناحيه يک از منطقه سه(: پهنه شناسايي شده در محدوده شمال و با عنوان ن

هاي پيراموني و هاي محدودهباشد. عمده قطعات شاخصهکتار مي 4۶۷ترين ناحيه شهر گرگان است مساحت پهنه كه شمالي

هاي مورد بررسي داراي امتيازات نسبي هاي انجام شده در كليه مؤلفهباشد اين پهنه با بررسيهاي ديگر را دارا ميبرخي شاخص

هاي بلندمرتبه نيست. عمده امتيازات بوده و درمجموع امتيازات كسب شده جزو بهترين مناطق داراي اولويت براي ساخت سازه

هاي بزرگ قطعه هاي پيراموني و زمينالخصوص زمينمحيطي و معيار كالبدي عليهاي بااهميت زيستاين پهنه بر اساس شاخص

كند. از ديگر هاي آتي در قالب شهر فشرده مطرح ميمناطق مهم براي توسعه شهر در دههعنوان يکي از است كه اين پهنه را به

 باشد.هاي كشاورزي و طبيعي در منطقه شمالي شهر ميانداز به زمينهاي اصلي اين پهنه داشتن چشمويژگي

هاي هاي محدودهي قطعات، شاخصترين پهنه شهر گرگان است تمامپهنه شماره هشت )ناحيه دو از منطقه سه(: اين پهنه شرقي

ها داراي امتيازات نسبي بوده و ها را دارا هستند و در كليه شاخصمتر و برخي ديگر از شاخص 5000هاي بالاي پيراموني، زمين

باشد. عمده امتيازات اين هاي آتي ميها و گسترش شهر در دههدرمجموع امتيازات جزو يکي از مناطق براي ساخت بلندمرتبه

هاي پيراموني و بزرگ قطعه است كه آن الخصوص زمينمحيطي و معيار كالبدي عليهاي بااهميت زيستپهنه بر اساس شاخص

هاي بزرگ هاي مهم اين پهنه علاوه بر دارا بودن زمينكند. از ويژگيعنوان يکي از مناطق مهم براي توسعه شهر مطرح ميرا به

 گيرد. هاي طبيعي در شرق گرگان است. اين پهنه در اولويت چهارم قرار مينداز به عرصهاقطعه و پيراموني بودن، داشتن چشم

ها و امتيازات موجود و با داشتن قطعات بزرگ قطعه پهنه شماره نه )ناحيه سه از منطقه سه(: اين پهنه با داشتن بيشترين شاخص

به اماكن و خدمات در اين پهنه داراي وضعيت مناسبي است  هاي بلندمرتبه دارد. دسترسيبيشترين قابليت را براي ساخت سازه
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متر در درون  5000هاي بالاي ها، داراي زمينرغم داشتن مركزيت تقريبي در شهر و دارا بودن بسياري از امتيازات و شاخصعلي

باشد ويژگي مهم اين پهنه علاوه ميهاي ديگر شهر تقريباً همتراز با منطقه يک باشد كه ازنظر اقتصادي نيز متفاوت با پهنهخود مي

ها براي ساخت تواند از بهترين پهنههاي بزرگ قطعه است كه ميبر دارا بودن بيشترين امتيازات مربوط به شاخص وجود زمين

ه قرار هاي بلندمرتبباشد و اولين اولويت ساخت سازهها ميهاي بلندمرتبه باشد؛ بنابراين داراي بيشترين امتياز از شاخصسازه

 است.

 گیری نتیجه

 قالب در تحقيق اين در تأثيرگذار دخيل هستند. معيار متعددي عوامل بلندمرتبه، هايساخت سازه براي مناسب مکان انتخاب در

 كارشناسان نظر اساس بر هاشاخص اين وزن به توجه كه شدند تنظيم و اجتماعي و فرهنگي محيطياقتصادي، زيست كالبدي، معيار

هاي هاي بزرگ قطعه و خالي، محدودهزمين دسترسي به خدمات، زمين، قيمت: از اندعبارت هاترين شاخصزه مهمحو اين

هاي بلند گرگان، بيش از تراكم جمعيت. با بررسي آماري وضع موجود ساختمان پيرامون شهر، متوسط شيب، فاصله از معابر و

سازي استفاده كرد. بيني افق زماني بلندمرتبهعنوان يک مبنا در پيشاز آن به تواناند و ميسال اخير احداث شده 20درصد در  90

ها مورد ساختمان بلند احداث شده است كه مجموع زيربناي آن 150بر طبق آمار تهيه شده در پانزده سال گذشته تقريباً بالغ

ان، طرح و دستور كار مشخصي وجود نداشته و هاي موجود شهر گرگگيري بلندمرتبهرسد. در شکلهزار مترمربع مي ۳00حدود 

هاي گذاري مقطعي انجام شده است. با توجه به نقشه موقعيت مکاني بلندمرتبههاي اوليه اراضي و سياستتنها بر اساس ويژگي

تمركزها  دار بوده و از الگوي خاصي پيروي نکرده است؛ اما برخي تراكم وها داراي پراكندگي معنيموجود موقعيت مکاني آن

ها مشخص نمود: گرايش يکم مربوط به توان چند گرايش اصلي را در بين آنمشاهده است و ميدر برخي مناطق شهري قابل

اي دارد. گرايش دوم صورت خوشهها در اين ناحيه و بهحوزه پيراموني و محور كمربندي است كه نشان از تمركز بلندمرتبه

اعات جنوب غربي شهر و گرايش سوم مربوط به حوزه مياني در محدوده عدالت و گرايش هاي نزديک به ارتفمربوط به پهنه

 يابيمکان براي كافي و لازم ضوابط عدم وجود يدهنده چهارم مربوط به جنوب شرقي شهر گرگان است كه نشان

 در حال حاضر .است شده هانآ ساخت و يابيمکان در نگريسطحي آن و بر مؤثر معيارهاي نبود هاي ساخته شده وبلندمرتبه

هاي ها معمولاً در زميننظر اقتصادي، بلندمرتبهازنقطه .شودمي انجام اقتصادي وريبهره باهدف فقط هابلندمرتبه وسازساخت

هاي آن منطقه، اثر مضاعف بر ارزش زمين آن منطقه ميجاي كنترل قيمت زمينپذيري لازم را دارند؛ اما بهقيمت توجيهگران

هاي داراي اولويت ضمن توجه به ساختار فضايي و توزيع كاركردهاي ضروري، سازي در پهنهگذارد بنابراين تمركز بلندمرتبه

اندازهاي بصري احساس غرور شهروندان را دهد و از طريق ايجاد هويت و چشمسازمان فضايي و كالبدي شهر را ارتقاء مي

ها در يک محدوده مشخص و متراكم كه صرفاً داراي بنابراين تجمع بلندمرتبه بخشدها ميبرجسته و هويت اجتماعي به آن

 20تواند با تقويت سازمان فضايي، شخصيت كالبدي شهر را بهبود بخشد و بافاصله مناسب از معابر بالاي هاي بلند باشد ميسازه

اي متفاوت شهر چيزي است كه از طريق همتر ترافيک منطقه را مناسب و داراي كشش نمايد. سازگاري بيشتر با كاربري

ها و معابر داشته باشد. كاهش اي كه دسترسي مناسب به خدمات و زيرساختگونهشود بهساختمان بلند تا حد زيادي برآورده مي

ود. به شهاي بلند در اين پهنه يکي از امتيازات مهم قلمداد ميفشار بر منطقه مركزي شهر گرگان از طريق محدود شدن ساختمان

گويي مناسب دليل تقاضاي بالاي توسعه فضايي در اين منطقه و نيز به دليل قيمت بالاي زمين، ضروري است كه شرايط پاسخ

هاي لازم براي هاي حوزه مركزي، پهنه انتخاب شده داراي جذابيتها و محدودهتقاضاي فزاينده ايجاد شود. در ميان پهنه

سازي به آن نواحي و هاي طبيعي جنوبي گرگان و پرهيز از تسري بلندمرتبهاز عرصهگذاري است. ضرورت حفاظت سرمايه

انداز اين هاي آن باعث شد كه در مطالعه حاضر كلاً اين مناطق شرايط لازم را نداشته باشند. البته اهميت استفاده از چشمدامنه
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