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 چکیده
های آوری دادهجمع است. زیدر شهر شاند داریبر توسعه پا و محروم کم درآمد یهااثرات مسکن گروه یابیهدف از پژوهش حاضر ارز

وارد شده و با  SPSSافزار ها داخل نرمدرآمد شهرشاندیز، دادههای کمتکمیل پرسشنامه در حوزه مسکن گروه اسنادی و میدانی و
 یهاافتهیبراساس اند. ای مورد تحلیل قرار گرفتهتک نمونههمبستگی پیرسون، آزمون کروسکال والیس، آزمون تیاستفاده از روش 

و  هبود یو اجتماع یکالبدی،اقتصادی، طیمحستیز یهامربوط به مولفهبه ترتیب از نظر شهروندان  یرگذاریتاث نیشتریپژوهش، ب
 قیتحق جینتا. است یو کالبد یاجتماعی، طیمحستیزی، اقتصاد یاهمربوط به مولفهترتیب  به از نظر کارشناسان یرگذاریتاث نیشتریب

 یطیمحستیز و یو اقتصاد یکالبد ،یاجتماع تیاز وضع به ترتیب زیمهر شهرشاندشهروندان مسکن یتینارضا یدهنده درصد بالانشان
 هایاز دیدگاه تک بعدی به عواملصرفا  ز،یشاند مسکن شهر استیگفت که در س توانیم ن،یاست. بنابرا یمسکون یهاسکونتگاه نیا

 ریپذبیاقشار آس نیب نیدر ا مهر را فراهم آورده است.مسکن رشیو پذ ییکاهش کارا نهیزم هاعامل نیاپیامد شده و پرداخته  مسکن
 ی. برارندیقرار گ یشتریمسکن مورد توجه ب یاستگذاریس یگذاردر هدف دیخود، با یمسکن برا نیتأم به عنوان قشر ناتوان در یشهر
 یاز اراض یمیکه ن لیدل نیداشته باشد. به ا ینقش موثر تواندیمهای محروم گروه داریتوجه به مسکن پا یشهر داریبه توسعه پا یابیدست

ساخته  یشهر داریبدون توجه به توسعه پا یمسکون یهااند، اما متاسفانه ساختمانافتهیاختصاص  یمسکون یما به کاربر یشهرها
منظور  به محیطیی و زیستو اقتصاد یاجتماع ،یکالبد هایتوسعه پایدار مطابق با مولفهدر این راستا این پژوهش با رویکرد  شوند،یم

  .است اقدام نموده شاندیزدر شهر  درآمد و محرومهای کمگروه مسکن تحقق پیشنهادهای عملیاتیتدوین 
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 مقدمه

( و به دنبال مشکلات United Nations,2018:11رشد کرد )ای طور فزایندهپس از انقلاب صنعتی، شهرنشینی در جهان به

وجود مساکن ناامن و بدون استطاعت در سراسر (. 111: 6131فراوانی از جمله مسکن را وجود آورد )یزدانی و همکاران،

از  یکیمسکن (. Sarkarb and Bardhana, 2020:12) آوردبار میدرآمد بهشرایط اسفناکی را برای اقشار کم جهان،

 یبه آن برا یابیدست یاست. چگونگ ریفراگ بر عدالت یمبتن داریپا یبه توسعه یابیدست عوامل عناصر و نیمهمتر

 یروشیپ یهاچالش نیاز مهمتر یکیآن،  تیو کم تیفیدرآمد و ککم یهابه خصوص گروه جامعه مختلف یهاگروه

 که ابعاد مختلف یاست با عملکرد چندبعد یباشد، نهاد یکالبد یکه ساختاراز آن شیجوامع است. مسکن ب و هادولت

 (. 1: 6071و همکاران، صلواتیدارد )محیطی ی و زیستاجتماع ،یاقتصاد ،یکیزیف -یکالبد ،یمعمار -یمکان

 یهاگروه و ریپذبیآس اقشار تیدر وضع یاکنندهنییتع نقش ،یزندگ یازهاین نیتریاساس از یکیمسکن، به عنوان 

 یبرا یزیربرنامه ها درچالش نیتریاصل از یکیمسکن آنها  نیو تأم ریپذبیاقشار آس یریگشکل ندیدرآمد دارد. فرآکم

 (.101: 6133و همکاران، یاست )اسد یرونیب یعوامل و روندها ریکه خود تحت تأث شودیاقشار محسوب م نیا

درآمد در تمامی شهرهای ایران وجود دارد از جمله کم از نظر جغرافیایی مساله مسکن و بخصوص تامین مسکن اقشار  

درآمد دارای ویژه برای اقشارکمشهرها، شهرشاندیز است که به خاطر موقعیت جغرافیایی شهر، به لحاظ مسکن و بهاین

های مناسب کاربری مسکونی در کنار تقاضای زیاد برای مسکن از طرف جمعیت کمبود زمینمشکلات زیادی همچون )

، معضلات نامناسب شهر ، توسعه کالبدیبهازمین، مسکن و اجارهبودن ساختار جمعیتی، افزایش قیمترشد و جوانبهرو

شهر به وجود آمده است. زیرا با مهاجرت مردم از روستاهای نزدیک به محیطی(، در حاشیهاجتماعی و اقتصادی، زیست

مسکونی و بدمسکنی در اطراف شهرشاندیز های غیررسمی منجر به بیاین شهر دستیابی به رفاه و درآمد، شاهد سکونتگاه

 اقشار ژهیاقشار مختلف به و یبه مسکن برا ازین زیو گسترش شهر شاند تیبا رشد جمع همزمان گردیده است هستیم.

است درآمد در این شهر به حدی درآمد و میانهای کممحسوس است. مشکل مسکن گروه شیاز پ شیب یدرآمد شهرکم

حلی مهر به منزلة راههای ملی و محلی، همچنان به قوت خود باقی است. در این راستا، طرح مسکنکه با وجود سیاست

مهر به شهر واحد مسکن 1177درآمد در ایران مطرح شده است؛ مطابق این طرح، های کمبرای حل مشکل مسکن گروه

گونه واحدها را تواند میزان پاسخگویی اینمهر این شهر میاری مسکنرو ارزیابی پایداختصاص یافته است؛ ازاینشاندیز 

مهر، مطالعة نقاط ضعف و قوت واحدهای مسکونی مسکن ،درآمد مشخص کندهای کمدر تأمین نیازهای مسکونی گروه

 های هدف ودرآمد، نیازهای مسکونی گروههای کمتواند در شناسایی وضع موجود برای بهبود شرایط سکونتی گروهمی

 های آتی مسکن مؤثر باشد.ریزیبرنامه

جمله: بروز تضادهای از شاندیزای برای شهرخود، موجب بروز مسایل تازه ذاتی هایویژگیاسکان غیررسمی با توجه به 

 کاری و ناامنی در شهر، ناهمگونی بافت کالبدی شهر، زشتی سیمای شهر به علت فقراجتماعی، افزایش بزه فرهنگی و



  111.. ..مسکن گروههای کم درآمد وارزیابي اثرات 

 

شهری و غیره  هایآلودگی برنامه، افزایششهری بدوننشینان در استفاده از مصالح مناسب و معماری زیبا، توسعهحاشیه

سالم برای زندگی به چالش  محیطی ها را در جهت ایجادگردیده است. بدین ترتیب این مسائل، حرکت این سکونتگاه

پیشنهاداتی مناسب برای بهبود وضعیت  در جهت دسترسی به اند و به همین علت، لزوم انجام تحقیق حاضر،کشیده

داشت تا از  یاژهیتوجه وپایدار شهرشاندیز مسکن  یزیربرنامه به امر دیبا نیبنابرا. نمایدمهم میشاندیز مسکن در شهر

 .شود یریموجود جلوگ طیشرا شدن تریبحران

بر توسعه و محروم  درآمدکم یهااثرات مسکن گروه یابیپژوهش ارز نیدر اهدف اصلی ، هگفته شد مواردلذا با توجه به 

محیطی در های کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و زیستاست. در واقع به بررسی تاثیرات مولفه زیدر شهر شاند داریپا

 زیر است: شود. لذا پژوهش حاضر، در پی پاسخ به سه سوالپرداخته می یبه منظور ارتقاء پایدارمهر شاندیز مسکن

 باشد؟یم رگذاریتاث زیشهر شاند داریدرآمد بر توسعه پاکم یهامسکن گروه زانیتا چه م -

 داریتوسعه پا یارهایمسکن و براساس مع یهابا توجه به شاخص زیمسکن در محدوده شهرشاند تیوضع -

 چگونه است؟

درآمد و توسعه کم یهامسکن گروه یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع یکالبد یهامولفه نیرابطه ب تیوضع -

 چگونه است؟ زیشهر شاند داریپا

 

 مبانی نظری

. به باشدیم یدر مناطق شهر یطیمحزیست یهایآلودگ شتریاز افزایش هرچه ب یحاک هاینیبشیتوسعه شهرها، پ با تداوم

 شیاز پ شی. بگرددیمباز ستمیآخر قرن ب یهاآن به دهه دایشیکه پ نظریه توسعه پایدار ها،ینگران دنبال این تحولات و

 تیاز اهم ینظریه توسعه پایدار شهر ،یناپایدار دایشیشهرها در پ پررنگ با توجه به نقش انیقوت گرفت. در این م

تحقق اهداف توسعه پایدار  یدر راستا یشهری هاطیبرخوردار گردیده و با توجه به اثرات گسترده مسکن بر مح یفراوان

مسکن مناسب در  (.12: 6113و همکاران،  یعهده دارد )بزبر انیرا در این م یمهم اریبخش مسکن نقش بس ،یشهر

 کافی را فراهم سازد های بهداشتی، آموزش و فضایدسترسی به اشتغال، مراقبتباید امکان  پایداره عبا توس طارتبا

 (.  0: 6071)مبارکی و همکاران،

حاکی از ضرورت  6301میلادی و تشکل اولین اجلاس آن در سال  07بشر سازمان ملل در دهه  تشکیل کمیسیون اسکان

هایی بود که های مناسب تامین سرپناه به دولتالمللی برای تحلیل بحران مسکن و ارائه سیاستهماهنگی و تلاش بین

 -تا پیش از آن کمیسیون امور اقتصادیروند جاری و متعارف مسکن در آنها پاسخگوی نیاز همه شهرنشینان نبوده است. 

نشینی و مسکن نامناسب شهری در کشورهای در حال توسعه توجه داشت. اجتماعی سازمان ملل به موضوع حاشیه

ها و وظایف عناصر دخیل بررسی و نقش 6331رویکرد توانمندسازی در اسناد دومین کنفرانس اسکان بشر در سال 

کردن تنگناهای عرضه از طریق تامین زمین سوی برطرفسکن باید در حین حرکت بههای ممجددا ارزیابی شد سیاست
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 Krizak, Kevin and)بیشتر و عرضه اعتبارات و مصالح ساختمانی ارزان در بازار تقاضای موثر را نیز افزایش دهد 

Power, Joe,2010: 16.) 

اجتماعی، اقتصادی و  یهای مختلفی از زمینهبهمسکن، یک فرآیند و حاصل توسعه اشکال اولیه سرپناه است و با جن

محل سکونت و آرامش  یبه معنا یمسکن در لغت فارس (.Jenkins, P. et al.2007:7) مرتبط است و کالبدی فرهنگی

از  یسرپناه برخ نیدر ا دیآیخانوار به حساب م یو اساس هیو به عنوان سرپناه اول یکیزیمکان ف کیاست، مسکن 

. (11: 6131زاده،ی)قل شودیم نیتام یجو طیفرد مانند خوراک، استراحت و حفاظت در برابر شرا ایخانواده  هیاول یازهاین

تر عوسی مون خود و در پهنهاگویند که کمترین ناسازگاری و مغایرت را با محیط پیربنابراین مسکن پایدار به مسکنی می

در  پایداردرآمد و توسعههای کمگروه مسکنصورت گرفته  هایپژوهش (.Mlecnik, 2013: 44) با منطقه و جهان دارد

 .باشدیم ریبه شرح ز یو خارج یمنابع داخل

 
. خلاصه پبشینه پژوهش خارجی و داخلی1جدول   

Table1: Summary of foreign and domestic research background  

 نتایج پژوهش عنوان پژوهش سال محقق ردیف 

(0202) حاتم ابراهیم 1  ومسکن  ییایپوبررسی  
ه در دوح یشهر داریتوسعه پا

 بزرگ

متنوع  یهاو طرح یدولت یهااستیس تیکه با حما دهدنتایج پژوهش نشان می
 یهالیلاساس تحبه آپارتمان صورت خواهد گرفت. بر لایاز و عیانتقال سر ،یاقتصاد
از مرکز شهر به مناطق حومه شهر  هاکارشناسان، تمرکز آپارتمان نظراتو  یآمار
ها هیاز توص ایمجموعهدهد.  یرا در خود جا رانمهاج ندهیشود تا تعداد فزایمنتقل م

مسکن  یهانهیمسکن شهروندان و مهاجران، گز حاتیبا در نظر گرفتن ترج
.شده است نیمهاجران تدو یبرا ییداراو  تیمالک یهاصرفه و فرصتبهمقرون  

لیتاپارسانیا و کاپی 0  (0200) چارچوب ارزیابی طراحی  
 برای مسکن پایدار

پایه استوار استرسند که ایده پایداری بر سهنتیجه می به این : یطی، اقتصادی و حم 

ند برقرار ک طتواند با آن ارتباکه هر ساکنی می اجتماعی مسکن نوعی معماری است
پشتیبانی  ساکنان فرهنگی و اجتماعی است که از نیازهای فیزیکی، عاطفی، این مکانی
لی در تمانهای سبز فعخبندی ساهای رتبهسیستم کند همچنین شکاف آشکاری درمی

ی به رویکردها  لهای اجتماعی و فرهنگی وجود دارد تمایخصگنجاندن شا رابطه با
 عییندارد آنها دریافتند که شناسایی و ت زیست و منابع وجودیطحانرژی، م کمی مانند

 و اجراست لقاب هستند سو هم ناملمو ساجتماعی و فرهنگی که هم ملمو هایخصشا
.شد جادیمسکن ا یداریبه پا یابیدست یجامع برا یچارچوب  

(0201) جی و ژو 2 بررسی مسکن یک ایده  
 کلیدی

 در پایداری معماری مسکونی
 سنتی

 ه شرایطبا توجه ب حفاظت از معماری مسکونی سنتی باید کنند؛بیان میدر این پژوهش 
اصر در فیزیکی یکپارچه مع سازی متمرکز شود تا بر حفظ یک فرملی در مسکنحم

 پایدار، دستیابی به مسکن هایمولفهگیرند که مهمترین امر مسکن، همچنین نتیجه می
.است تلتبعیت از معماری بومی با مشارکت ساکنین و حمایت دو  

(0212) شاما و موتلک 4 مسکن پایدارهای شاخص  ر نشینی دگیرند، که برای پایداری مسکن و کاهش زاغهدر این مطالعه نتیجه می 
ادی های کالبدی، اجتماعی، اقتصشهرها باید به الگوی معماری بومی همراه با شاخص

.محیطی توجه شودو زیست  

(0212) اوکتای و موزو 5 دازها برای انها و چشمچالش 
مسکن پایدار و  

صرفه بهمقرون
(موردی: یولا نیجریه)مطالعه  

 ،یمالامور ن،یبودن مسکن )زمیناکاف که با توجه به در دسترس دهدینشان م هاافتهی
 حمل امکانات یکار و مواد(، عدم تنوع، محل نامناسب، ناکارآمد یروین ها،رساختیز
قرون مقرار گرفت که نشان از  یبررس مشارکت کاربران، تحولات موردو عدم نقل و

.نبودن مسکن است صرفهبه  

(6021) شنگ یاپ 6 ارزیابی سیاست مسکن  
درآمدهای کمگروه  

 حل نتوایرا نم یدرآمد شهریده است که مشکلات مسکن جمعیت کمنتیجه رس نیبه ا
اقدام،  نیداشته باشند و ا یدسترس یشهر یهافقرا به زمین نکهیمگر ا کرد

.طلبدمیرا  یو مداخله دولت در بازار زمین شهر یشهری زیربرنامه  

لبرتیگ 2  (1760)  دولتي پروژه ساخت مسکن 
 ریبراي صدهزار خانوار فق

توسط ایدر کشور کلمب  
 دولت

و  ریجهت رفع مشکل مسکن افراد فق دولتي در این مطالعه، اثربخشي ساخت و ساز
قبلي  مشابه هايپروژهشود که مورد پرسش قرار داده و متذکر مي را خانمانبي

.اند حلال مشکل مذکور باشندنتوانسته  

و پیتر وانیسال 8  (0212) مسکن  یبرنامه کاربرد 
 ییاجرا یهااستیس دار،یپا

 یساخت و توانبخش یبرا
 الاتیدرآمد در امسکن کم

 یادرآمد در کشورهمسکن افراد کم سهیمسکن مقا یداریپا یبرا ییهاراه نیبه تدو
مسکن آنها پرداختند. یداریپا زانیدرحال توسعه و م یشورهاو ک افتهیتوسعه  

 
 



  111.. ..مسکن گروههای کم درآمد وارزیابي اثرات 

 
نیلات یکایمتحده و آمر   

یوسوفو  اکوبی 2  (0210)  نیمقررات استفاده از زم 
به مسکن  لیجهت ن یشهر
 در دره کلانگ کشور داریپا

یمالز  

 یاردیو پا یرشد اقتصاد ،یرا عدالت اجتماع داریبه مسکن پا لیمقاله راهکار ن نیا
.داندیم تیریو مد داریپا یطراح ست،یزطیمح  

 
 

زیاری و فریاد  12
 مهدنژاد

(1021)  نیتأم یهاستایبر س یمرور 
کم  یهاگروه یمسکن برا
بر  دی)با تأک یدرآمد شهر

و  دیتول یاقدام مل استیس
 عرضه مسکن(

بر  ذاررگیعوامل تأث لیو تحل ییشناسا مسکن، منوط به تیوضع یشناخت و بررس
 ییاسامسکن به شن نیتأمی هااستیس یبررس یدر راستا زیمقاله ن نیمسکن است. ا

پرداخته است. یشهر ریپذبیمسکن اقشار آس یاستگذاریس عوامل موثر در  

پوررمضان 11  (1422)  نیتام یهاوهیبر ش یلیتحل 
 یهاگروه یمسکن، برا

ی)نمونه یدرآمد شهرکم
آذرشهر( : شهریمورد  

کن، مس میدرآمدها در چهار گروه ساخت مستقمسکن کم نیتام یهااستیس یبه طور کل
ارد.قرار د یتوانمندساز استیو خدمات س نیزم نیتام استیس ،یمال نیتام استیس  

 
 

 

 

 اقتصادی وهای اجتماعی، شود که در آن فعالیتریزی شهری محسوب میریزی مسکن جزئی از نظام برنامهبرنامه

یافته شهری یافته و تطابقهای درون مکانی و واحدهای مسکونی جزئی از فضاهای تغییر شکلفرهنگی جزئی از فعالیت

گیرد. بر همین اساس می ریزی مسکن مورد توجه قرارکه برحسب موضوع در چهارچوب برنامه شودمحسوب می

توجه به محدودیت منابع و استفاده از  ازهای مسکونی وقابل سکونت به نی ریزی مسکن با تخصیص فضاهایبرنامه

دستیابی به چنین  برایسیاسی و اقتصادی سروکار دارد  های اجتماعی، فرهنگی،های ویژه با چارچوبها و تکنیکتئوری

عاد متقاضیان مسکن و اب مؤثر در ایجاد مسکن به دست آورد و عوامل ای باید شناخت کافی از ابعاد و میزانبرنامه

 (.12: 6130تقاضای آنها را کاملاً شناخت )پورمحمدی،

 ابعاد و اجزا مختلف مسکن است. لیو تحل هیو تجز ییشناسا ازمندیبرنامه جامع در بخش مسکن ن کی نیتدو

و ی اقتصاد ،یابعاد مختلف اجتماع یبرا یضرور یبرنامه جامع و ابزار کی یمسکن به عنوان شالوده اصل یهاشاخص

بلکه  پردازند،یمسکن در ابعاد مختلف م یزیرمسکن در برنامه گاهیمسکن، از جا یو کالبد یطیمحستیز ،یفرهنگ

مسکن  یبرخوردار یاز نحوه یروشن ریتصو تینها در استفاده کرد و زیمراکز مختلف ن یبندسطح یآن برا یبرا توانیم

 (.10: 6111،یزی)عز اتخاذ نمود ندهیدر آ یمناسب یو راهبردها هااستیداشته و س ندهیدرگذشته، حال و آ

درآمد، نمود که شامل اقشار کم میتقس یمختلف جامعه را به سه سطح درآمد یهاگروه توانیم یبنددسته کیدر 

 درآمد،اقشار کم فیدرآمد است، تعرپژوهش بر گروه کم نیو توجه ا دیتاک نکهی. با توجه به اباشندیم یمتوسط و غن

واقع  در  .شودیدرآمد مطرح ممسکن اقشار کم یزیربرنامه درمختلف  یهادگاهیو د یگروه درآمد نیا نییتع یرهاایمع

مبلغ اعلام  یکمتر از خط فقر، مساو یدرآمد ایاست که در هر ماه  تیآن دسته از جمع یدرآمد به معناکم یهاگروه

 نیتأم .(0: 6131،افشارعلیزادهوی دی)سع آوردیجانکاه به دست م یریاز آنگاه با رنج و تحق شیب یکم ایخط فقر  یشده

است  بوده درآمد کشورکم یمعضلات اقشار گوناگون بالاخص خانوارها نیاز مهمتر یکی ریاخ یمسکن در چند دهه

 (.103: 6130چشمه،ده ی)محمد
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توسط  رییعوامل کلان است که قابل کنترل و تغ ریتحت تأث ریپذبیآس درآمدکم رمسکن اقشا یندهیاز آ یادیبخش ز

تأمین مسکن  ی مسکن نیست. بنابراین، الزامی است نهادهای درگیر درحوزه در یریگمیتصم ینهادها ریسا ای یشهردار

 تحولات اقتصادی، های متعدد ناشی ازبینی و کنترل آینده، خود را برای آیندهپیش درآمد، به جای تلاش برایاقشار کم

ی مسکن اقشار آماده کنند که نخستین گام در این راستا تدوین سناریوهای آینده... اجتماعی، سیاسی، فناوری و

کالای اقتصادی، دارای  مسکن، به عنوان(. 101: 6133،مشکینی و علوی و قائدرحمتیو  ی)اسد پذیر استآسیب

کند. از یکسو، مسکن پیچیده می و تقاضا و بازار آن را هایی است که آن را از سایر کالاها متمایز و تحلیل عرضهویژگی

ترین کالای ضروری خانوار تلقی گران کالای مصرفی است که پس از غذا و پوشاک مهمترین نیاز اساسی بشر است و

 گذاری در آن بزرگتریناست که سرمایه ایاز سوی دیگر، به عنوان کالای غیرمنقول بادوام، کالای سرمایه شود ومی

اقتصادی نیز جذابیت بسیاری دارد. به ویژه در  هایرود و علاوه بر خانوار، برای بنگاهبخش دارایی خانوار به شمار می

اقتصادی دیگر پایین است، خرید و احداث مسکن  هایگذاری در بخششرایط تورمی که اطمینان به بازده سرمایه

گذاری است. به علاوه، تر از سایر اشکال سرمایهپربازده بلندمدتآید که در گذاری امن و مطمئنی به شمار میسرمایه

مسکن را به محل درآمد خانوار در دوران پیری و از  عدم اطمینان به آینده و نبود سیستم مناسب تأمین اجتماعی،

کن بوده است و ترین تغییرات در قیمت مسشاهد پرنوسان ی اخیر، اقتصاد ایرانکند. طی چند دههکارافتادگی تبدیل می

)صلواتی  های اقتصادی به جای گذاشته استبخش و دیگر بخش باری بر اینرکود و رونق شدید بخش مسکن آثار زیان

 (.61: 6071و پورمحمدی،

مناسب برای خود،  های مالی و ناتوانی در تأمین مسکنپذیر شهری با توجه به محدودیتهای آسیبدر این بین گروه

 ها باترین خانهتوانایی تهیه ارزان های حتیریزی باشند، چراکه بسیاری از این گروهرگونه برنامهباید در اولویت ه

شهری، در های فرسوده درونخانوارها و افراد در بافت ها را نیز ندارند. ازآن جایی که بسیاری از اینترین طرحساده

 نیا کنند و همچنین پذیرشمسکنی، زندگی میایط بیخدمات شهری و در شر ای شهرها بدون تسهیلات ومناطق حاشیه

مسکن برای  نیتأم اجازه گریتقاضای مسکن از سوی د عیسر شیو افزا کسویکه امکانات محدود دولت از  تیواقع

برای  یو فرهنگ یانسان ازهایین با مسکن متناسب نیکه تأم دیرس جهینت نیبه ا توانیم ،دهدیرا نم انیمتقاض یتمام

 قاتیتحق. رودیمسکن به شمار م زییرهبرنام دارتیو اولو یاساس اتیاز ضرور ریپذبیدرآمد و آسهای کمگروه

مناطق فقرزده و در مسکن  در درآمد شهری با سکونتکه افراد کم دهدینشان م زیشهری ندانانیشناسان و جغرافجامعه

قانون  16 اصل گر،ی. از سوی درندیگیم قراری روان هاییبشهروندان در معرض آس ریاز سا شترینامناسب معمولاً ب

 تیمسکن برای آحاد جامعه و با اولو نیصراحت در مورد تأم به شهروندی منشور حقوق 00و  01 کشور و ماده یاساس

ستایی و )رو کندیدرآمد را دو چندان مبرای مسکن اقشار کم زییرضرورت برنامه امر نی. اکندیم دیدرآمد، تأکاقشار کم

 (.62-60: 6133زاده، شری
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های های اجتماعی خاص )گروههایی درنظر گرفته شود تا برای هریک از گروهباید سیاست نکریزی مسدر برنامه

ن تسهیل شود )زیاری و کغیره( شرایط دسترسی به مس سرپرست، مهاجران وبی درآمد، معلولان، خانوارهایکم

 (.161: 6132همکاران،

 یعنی درآمد یا تهیدستان شهری از بین الگوهای نظری مسکن و ساختار مسکونیتحلیل دقیق مسکن اقشار کمبرای 

 شناسی انسانی استوار است یا کلاسیک نو که بر نظریه کلیتری نظریه کلیتر بومشناختی مسکن که بر پایههای بومدیدگاه

گرایی و تضاد مسکن در سه قالب کلی نهادگرایی، مدیریت که های وبریاقتصاد کلاسیک نو ارائه گردیده است و دیدگاه

اند، تنها دیدگاه اقتصاد سیاسی قادر است بر پایه نگریستن به مسکن همچون کالا و بازتولید نیروی شکل گرفته محور

 قالب ستیز برای کنار گذاشته نشدن به تحلیل شرایط کشورهای در حال توسعه بپردازد هم در کار، آن

 تر در گیری مناسبجای بقا وبرپایه نظرات مکتب شیکاگو، صحنه شهری را محل تنازع: شناختیه بومدیدگا

در نتیجه ساخت مناطق مسکونی متغیر، وابسته چنین تنازعی به حساب  کندبهترین فضای شهری تحلیل می

آن در زندگی شهری، که متغیر واسط آن طبقه اجتماعی است. تضاد نهفته در بطن جامعه و به تبع  آیدمی

ی جامعه به سمت طبقات لاکند و هر چه از طبقات بامناطق مسکونی طبقات مختلف را از هم متمایز می

ها و زیستی، کیفیت کالبدی، ابعاد و اندازهشود و فضایتری میپایین حرکت شود، معضل مسکن جدی

رسد که گذار میشود، تا به منطقهیتر مرنگنهد و کمعناصر و نمادهای زیباشناختی رو به نقصان می

گیری فضای شهری گذار، حداقل در مدل شکلگرداگرد مرکز تجاری شهر را احاطه کرده است. منطقه

پوسد تا به ای است که در انتظار توسعه آتی مرکز تجاری شهر به تدریج از دورن میارنست برگس، منطقه

)آرشین و  آور به کف آوردده شود و قیمتی سرسامباره فرو ریزد و به مرکز تجاری شهر افزویک

 (.1: 6131همکاران،

 گیرد. براین می ارزش مصرف و ارزش مبادله مورد تجزیه و تحلیل قرار مسکن برپایه :نودیدگاه کلاسیک

انواع کالا و  مبادله حاکم است، بازار و سازوکارهای آن قیمت تمامی داری که ارزشاساس در نظام سرمایه

 و درآمد آن نیز جایگاه هر فرد را در بازار رقابتی مشخص کند. ثروت خانوارجمله مسکن را تعیین میاز 

این رابطه ساده، هزینه ایاب و ذهاب نیز . در است کنندگان مسکنسازد و محدودکننده انتخاب مصرفمی

ا، هزینه ایاب و ذهاب به سمت حاشیه شهره های گران قیمت مجزا شوند، از مرکزحومه شود. اگرمی وارد

 )همان( یابدقیمت مسکن و اجاره بها کاهش می افزایش و

  های نظری موجود مشابه چارچوب شیب های نظری مسکن شهری، کم وچارچوب :وبر دیدگاه

 لادییاست. مطالعه شهر به صورت یک رشته دانشگاهی تا سده نوزده م نییشناسی شهر و شهرنشدرجامعه

شهر، به عنوان یک سازمان اجتماعی ارائه خود را از تاریخ دهیچیپ لیوبر تحلآلمانی، ماکسشناس که جامعه
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قائل شود،  زیمراتب تماسلسله کیمنابع مختلف تفک انیتا م کوشدیم بیترت نیوبر به ا، نداشت ودداد وج

کردند. نقطه  یاعطبقه اجتم نیگزیرا جا یبود که مفهوم قشراجتماع یپردازانهینظر شتازیوبر پ نیهمچن

تبلور و نشانه  یطبقاتکیتفک ای یاست که قشربند نیقشر ا ایشروع بحث وبر در خصوص طبقه 

متقابل  یبا وجود وابستگ تیثیقدرت و ح ت،یقدرت در جامعه است. از نگاه وبر مالک ینابرابر افتهیازمانس

 یبندوبر رتبه دهی. به عقابدییسامان مبراساس آنها  یادر هرجامعه یکه نظام قشربند زندیمتما انیسه بن

و  کسانی یکه منافع اقتصاد یافراد اممعنا که تم نیاست. به ا یتبلور عنصر قدرت در عرصه اقتصاد یطبقات

 یاریوبر طبقات بس دهی. به عقندیآیطبقه به حساب م کی یدارند، اعضا یهمسان و مشابه یقدرت اقتصاد

معتقد است تعارض و تضاد  یعلاوه وافراد(. به دیبر اساس قدرت خردر بازار ظهور کنند ) توانندیم

 (.61-66: 6131اران،)خوشرو و همک ستین ریناپذاجتناب یطبقات

نخست، جامعیت این  .درآمد، منوط به دو ویژگی عمده استبرای تأمین مسکن اقشار کم ریزیطورکلی موفقیت برنامه به

 :آیدبه دست می چیزریزی و این جامعیت از دو برنامه

 .های دیگر توسعهمند یا سیستماتیک با برنامههمسویی نظام .6

های ذینفع در برنامه و نه تدوین آن فقط برای گروهی خاص. دوم، سازگاری در نظرگیری تمام گروه .1

وان تنمی با شرایط اقتصادی، اجتماعی، سیاسی و اقلیمی منطقه. نکته مهم در اینجاست که ریزی مسکنبرنامه

 ها به همراه خواهد داشتاعمال کرد، زیرا این کار معضلاتی را برای برنامه ای واحد را برای تمام کشورنسخه

 (.11: 6113)زیاری و همکاران،

برخورد  دیدگاه تخریب و، دیدگاه خنثی و منفعلشامل:  درآمدکم یهامختلف در مورد مسکن گروه یهاهیو نظر دیدگاه

 ی است.دارهیسرما دگاهیدی، ستیکمون دگاهید، انهیگراانسان دگاهید، طلبدیدگاه اصلاح، بنیادگرادیدگاه ، قهرآمیز

، جای خود را به مقررات 6317و  6307های های اخیر، حفاظت از منابع طبیعی در دههدر قالب فرآیند توسعه در دهه

پایدار و جوامع به بعد، مفهوم توسعه  6337. از دهه داد 6337و  6317های پذیر برپایه کارایی در دههاصلاحی و انعطاف

تاکنون (. Mazmanian, Daniel, and Michael Kraft.,1999:8ای را به خود اختصاص داده است )پایدار، جایگاه ویژه

 ،یاجتماع ،یطیمحستیاز آنها در قالب ز یاند که در ادامه به تعدادارائه شده داریپا توسعه یبرا یمتعدد فیتعار

 ندگانیآ ییامروز را بدون کاهش توانا ازیاز توسعه است که رفع ن ینوع داریتوسعه پا: شودیاشاره م یو کالبد یاقتصاد

اعمال آن منافع مثبت حاصل از  جهیاست که در نت یاستیس داریتوسعه پا استی. سردیدر نظر بگ شانیازهاین نیتام یبرا

 (.David,2005:10) داشته باشد وامادامه و د ندهیدر آ ینیبشیقابل پ یهاانزم یبتواند برا یعیمصرف منابع طب

 ،یاجتماع ،یطیمحازجمله زیست یدر مساکن شهر تیفیعبارت است از بهبود ک یدر ارتباط با مسکن، منظور از پایدار

 توانیو توزیع عادلانه در آنها رعایت گردد. م یپذیردوام، تحمل تیقابل یهاکه مؤلفه یاگونهبهی و کالبد یاقتصاد
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در قالب  یریگاندازه یها و ارزش توسعه پایدار براآرمان ریاز تفس یهایلیپتانس مسکن یپایدار یهاگفت کار با شاخص

جدید  یرهایجستجو مس یبرا یخود مبنا نوبه بهی ارزیاب نی. چنکندیشهرها را فراهم م شرفتیپ یارزیاب یبرا یاقدامات

رشد مهم هستند  پایدار به توسعه و ریشهرها به سمت مس رییتغ یکه برا کندیفراهم م یهایو برنامه هااستیس یبرا

(Leonie, 2005:103.) 

شود، چرا های روز دنیا گام مهمی در دستیابی به توسعه پایدار شهری قلمداد میبراین اساس مسکن پایدار یکی از بحث

توان به اهداف توسعه پایدار شهری در گروی توسعه مسکن پایدار است. مفهوم توسعه پایدار را میکه تحقق بسیاری از 

های آینده و های نسل حاضر بدون در خطر انداختن توانایی نسلعنوان توسعه مسکن مطابق با نیازهای مسکن و خواسته

 .(Ojoko et al,2016:4853های آنها دانست )منطبق با نیازها و خواسته

کرده  یط یتکامل یریمس یو کم یفیاز لحاظ ک زیمسکن ن بشر، انسان بوده و با تکامل هیاول یازهایمسکن همواره جزء ن

کشور، در قالب  یزیربرنامه یو نهادها یالمللنیب یهاسازمان یسو از داریموضوع توسعه پا ریاخ یهااست. در دهه

 دهیموضوع د نیخارج ا تواندینم زیشده است. مسئله مسکن ن شنهادیپ انسانها بهتر یزندگ یبلندمدت برا یهابرنامه

 نرویامروز جامعه ما است. از ا یازهایکه همسو و همگام با توسعه باشد از ن داریو پا مناسبی به مسکن دنیشود و رس

 (.611: 6133،مجدگر و سامانیکوزهو  یبه آن ارائه دهند )فن دنیجهت رس ییتا راهکارها برآنند کارشناسان

المللی، ملی، های بینهای مختلف مطرح کرد که شامل مقیاستوان در سطوح و فعالیتهای توسعه پایدار را میبحث 

ای، واحدهای همسایگی و مسکن از آنجا که برخی از موضوعات تحت بررسی ای، شهری، محلهای، استانی، ناحیهمنطقه

شوند، ضروری است معیارهای پایداری در سطحی وسعه آن مربوط میتوسعه پایدار شهری مستقیما به مسکن و ت

خردتر، در مقوله مسکن نیز مدنظر قرار گیرند. براساس تعاریف و مفاهیم متعدد توسعه پایدار، معیارهای پایداری مرتبط 

 محیطی و کالبدی است.با توسعه مسکن در ابعاد چهارگانه اجتماعی، اقتصادی، زیست

 یهاهینظر، چوگول هینظر، استرانگ هینظر، لمن و کاکس یهاهینظرهایی همچون: شامل نظریه داریتوسعه پا یهاهینظر

 هینظر، رنه دوبو هینظر، سبز یهاستیاکولوژ هینظر، ونیآنالدورا وال یهاهینظر، فوگل هینظر، آدامز هینظریاپ، و  نیدول

 .(60: 6111 ،ی)اکرماند بندی شدهی تفسیماسبز و قهوه یهادستور کار گروه

مسکن از آن  یویژه پایدار و به یمسائل شهر یدگیچیپ حیتوض یمفهوم نگرش جامع به شهر برا ر،یاخ یهادر دهه

از دید . (Kidokoro et al, 2008:81است، به کار گرفته شده است ) نیساکن یبرا یضرور ازیجهت که یک ن

و قدرت ارتباطات متقابل مختلف  تیماه ثیآن از ح یهاستمیکه زیر س استی ادهیچیپ ستمیپردازان، شهر یک سنظریه

 یبه برقرار ازین یبه پایدار دنیجهت رس ستمیزیرس یک عنوان مسکن به جهیدر طول زمان، با هم مرتبط هستند. در نت

ه در مقایسه با در حال توسع یکشورهای شدت این ارتباطات در شهرها، دارد هاستمیارتباط متقابل با سایر زیرس

 یو یا جهان یمل ،یامنطقه تیاهم یاین ارتباطات بسته به اینکه آیا شهر دارا نیمتفاوت است. همچن شرفتهیپ یاقتصادها
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 نیهمچن عوامل مساعد رشد را حفظ کند و نیباید حالت تعادل ب دهیچیپ ستمیعنوان یک س است، تفاوت دارد. شهر به

و به دنبال راهکار باشد. بر این اساس، شهرها باید همواره به دنبال  یشناسای شود،یم عنوان تهدیدات یاد که به یعوامل

 ,Benton-Short; Shortاعمال کنند ) یفضای یهاتوسعه پایدار باشند و این اصول را در تمام جنبه اصول تحقق

2008:31). 

در  (.Cathal and Joe, 2004:4) مرتبط با مسائل مسکن است یمیاز مهمترین مفاه ییک یپایدار ها،نیاز دیدگاه تئوریس

توسعه دانست  یوجه وصف توانیرا م یمطرح شده است. اصولاً پایدار یمختلف یهاها و نظریهدیدگاه ،یپایدار ارتباط با

روز بحران و پس از ب ی. استفاده از عبارت پایداردهدینم شرایط مطلوب آن را کاهش و که در طول زمان تداوم، بقاء

 یخود به توانای عیوس یدر معنا یکرد. پایدار دایاز آن رواج پ یناش مخرب یامدهاینظران به عواقب و پتوجه صاحب

به  (.16: 6131،حجتی)مضطرزاده و  شودیم تداوم کارکرد در آینده نامحدود اطلاق یبرا یجار ستمیجامعه یا هر س

 کرد و در قالب دایپ مسکن کاربست یریزمختلف مسائل برنامه یهانهیاین الگو در زم ،یدنبال رواج پارادایم پایدار

 (.0: 6130،بخشی، حیدریشکل یافت )برزگر و  یکالبد یپایدار ،یاجتماع یپایدار ،یاقتصاد یچون پایدار یباتیترک

 

. مدل مفهومی تحقیق1شکل    

Figure 1. Research conceptual model 

 هامواد و روش

مطالعات  قیاطلاعات از طر یآوراست. جمع لییتحل -فییانجام، توص وهیو از نظر ش یپژوهش از نظر هدف کاربرد نیا

مختلف  یهاها و ارگانو ابزار پرسشنامه و مراجعه به سازمان یاستفاده از آمار و اطلاعات شهردار اسنادی و -ایکتابخانه

صورت گرفته است،  یدرآمد نظرسنجکم یهاحوزه مسکن گروه راز کارشناسان خبره د یمسکن و شهرساز ،یشهر
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 یتیجمع یدارا 6077 به آن در سال یالحاق یبه همراه روستاها زی. شاندباشدمی زیجامعة آماری پژوهش در شهر شاند

جامعه هدف پژوهش حاضر است، جامعه  زیسال شاند 61 یبالا تیجمع نکهیبا توجه به ابوده و نفر  116177بالغ بر 

استفاده از فرمول کوکران،  و با یتصادف یریگنمونه کینفر خواهد بود؛ براساس  66277بالغ بر  یحجم یدارا یآمار

نفر به کارشناسان  17نفر مربوط به شهروندان و ساکنان و  106تعداد  نیو از ا دهیگرد نیینفر تع 106 برابر بانمونه  حجم

 یادرجهپنج اسیاست که با استفاده از مق یپژوهش شامل سوالات نیشده در ا هیداده شده است. پرسشنامه ته اختصاص

 و پرسشنامه یو طراح هیصورت که پس از ته نیشده است بد یبنددرجه اد،یزاریبس اد،یکم، کم، متوسط، زاریبس کرت،یل

 نیموضوع استفاده شد و همچن نیبا ا انکارشناس ساکنان و سئوالات پرسشنامه از نظرات یمحتوا ییروا نییتع یبرا

 قیپرسشنامه از طر ییایاز شهروندان و کارشناسان، پا یدر بخش نظرخواه شد. نییکرونباخ تع یآلفا قیآن از طر ییایپا

گرفت که  جهینت توانیم باشد،یم 0/7مقدار بزرگتر از  نیکه ا ییو از آنجا دیمحاسبه گرد 32/7از  شتریکرونباخ ب یآلفا

توصیفی به لحاظ: جنسی، تحصیلات،  آماراز  لیو تحل هیبرخوردارند. جهت تجز یمناسب ییایپرسشنامه از پا یرهایمتغ

سپس از  س،یآزمون کروسکال وال رسون،یپ یهمبستگ یهااز روش یاستنباط سنی، تاهل، شغل و میزان مالکیت و در آمار

 (، انجام خواهد شد.SPSS) یآمار لیافزار تحلمورد نظر در نرم یهاو داده هستفاده شدا ،یانمونه تکیآزمون ت یهاآماره

 

 محدوده مورد مطالعه

و از مشرق با طرقبه و از غرب با گلمکان و گلبهار  شابوریو از جنوب به شهرستان ن تیولا انیشهر از شمال به م نیا

از  یانبوه و متراکم یاهیگپوشش یشهر دارا نیمربع است. ا لومتریک 10٬112حدود  یوسعت یو دارا باشدیمجاور م

در زشک  ربادیخراسان واقع که قله ش نالودیشهر ارتفاعات ب نی. سراسر جنوب اباشدیمی سبز مناسب یدرختان و فضا

طرقبه از و شهر زیشهر شاند 11سال  ماهطبق مصوبه دولت در مهر رودیشمار منقطه استان به نیترمرتفع زین زیشاند

مصوب  هیطبق طرح جامع اول زیشهرشاند ی. محدوده خدماتافتندیارتقاء  زیطور مشترک به شهرستان طرقبه شاندبخش به

 لومتریک 062حدود  یاست وسعت قیکه موضوع تحق هیاول یمربع و در طرح هاد لومتریک 60حدود  یوسعت یدارا 6110

بافت  یداریو پا یبا ماندگار می( در ارتباط مستقی)عناصر کالبد یشهر یهاو بدنه هیابن تیفیمربع بوده است قدمت و ک

 06101 در) نفر 116177شهر  نیا تیجمع 6132نفوس و مسکن در سال  یعموم یسرشمار هی. بر پاردیگیمقرار  یشهر

براساس  (.61: 6113مشاور فرنهاد، نی)مهندساند ناحیه توزیع شده 1محله و و  63است. که در قالب بوده ( خانوار

توان ساختار کلان الگوی سکونت در ریزی در طرح جامع شهر شاندیز و بررسی مراکز سکونتگاهی موجود میبرنامه

 شهر شاندیز را به سه پهنه عمده شرقی، میانی و غربی تقسیم نمود: 
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شود. به امل بافت قدیمی و هسته مرکزی شهر میتراکم جمعیت در این منطقه بسیارزیاد بوده و ش شهر:بافت میانی -

های فعال برای اجرای دلیل قرارگیری این پهنه در مرکز شهر این منطقه امکان توسعه نداشته و نیازمند ساماندهی

 هایی چون مدیریت پسماند خواهد بود. روستای خادر در جنوب این پهنه قرار دارد.طرح

باشد با کمی فاصله از شهر قرار گرفته و بافتی کاملا شهر: که شامل روستای ابرده )علیا و سفلی( میبافت غربی -

های بارز این روستا قرارگیری آن در دامنه کوه است که شیب تند را در سطح روستا ایجاد کرده روستایی دارد. از ویژگی

 د را ایجاد خواهد نمود. گیری در فصول مختلف مشکلات متعداست و برای عملیات زباله

روستاهای ارچنگ و سرآسیاب در  های کشاورزی، باغات و اراضی مسکونی است.شرقی: نیز متشکل از زمین بافت -

این پهنه قرار دارند و روستای حصار سرخ در منتهی الیه آن واقع است. با توجه به بافت میانی و غربی، بافت شرقی به 

 –قابلیت توسعه را دارند. این منطقه با داشتن بافت نیمه شهری رتتر و گستردهتقریبا مسطحهای علت واقع شدن در زمین

: 6113مشاور فرنهاد، نی)مهندس بود خواهد ترمشکل کم گیریزباله عملیات برای غربی بافت به نسبت روستایی نیمه

17.) 



  121.. ..مسکن گروههای کم درآمد وارزیابي اثرات 

 

 
. موقعیت محدوده شهرشاندیز1نقشه  

Fig 1. The location of Shandiz city 
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673: 6130مهندسین مشاور فرنهاد، ماخذ:  
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. موقعیت کاربری مسکونی و سکونتی شهرشاندیز2نقشه  

Fig 2. The location of residential and residential use of Shahr Shandiz 

673: 6130مهندسین مشاور فرنهاد، ماخذ:  
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برخوردار شهرشاندیزناپایدار، کمها و نواحی ها و بلوک. حوزه3نقشه  

Fig 3. Unstable, underutilized districts and blocks and areas of Shandiz city 

103-120: 6130مهندسین مشاور فرنهاد، ماخذ:  
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برخوردار شهرشاندیزدرآمد و کممناطق کم. 2شکل   

Figure 2. Low-income and low-income areas of Shandiz city 

 

فرسوده موثر باشد. ارتباط این معیار به  هایبندی بافتتواند در اولویتنرخ بیکاری یکی دیگر از معیارهایی است که می

بود  پذیری بافت را از لحاظ اجتماعی بیشتر خواهدنحوی است که هر چه میزان نرخ بیکاری بیشتر باشد میزان آسیب

است که جمعیت این بافت به دلیل مشکلات فرهنگی و نبود تحصیلات کافی عملا نحوه تاثیر این شاخص به نحوی 

کشور بالابوده و در بازار کار رقابتی کسانی  توانند جذب بازارکار شوند به ویژه در حال حاضر که نرخ بیکاری درنمی

 .اشندهای مختلف اشتغال داشته بوارد عرصه خواهند شد که امتیازات و تخصص لازم را در حوزه

های محلات پاچنار و بررسی این شاخص در بافت شاندیز بیانگر این است که نرخ بیکار و درصد افراد بیکار در بافت

 نشان داده شده است. 1خادر بیشتر است. میزان بیکاری به تفکیک محلات در جدول شماره 
زیدر سطح محلات شهر شاند یکاریب زانیم. 2جدول   

Table2: The level of unemployment in the neighborhoods of Shandiz city 

 درصد نام محله درصد نام محله درصد نام محله

  1 ابرده سفلی  66 خادر  61 پاچنار

  0 ابرده علیا  1 راه شهر  1 پایین ده

  6 ارچنگ  1 سرآسیاب  0 فرش مشهد



 3041 پاییز، چهارمشماره دهم، شانزسال  –ی نو در جغرافیای انساني هاشپژوهشي نگر -فصلنامه علمي  .111
 

    1 حصارسرخ  2 محله

6130ز،یعمران )جامع( شهرشاندطرح توسعه و ماخذ:   
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زیشهر شاند مالک و مستاجر یهاهگرو. 1 نمودار  

Diagram 1. Owner and tenant groups of Shandiz city 

 

 ها )تجزیه و تحلیل(یافته

پژوهش  یهاشاخص رابطه بین به و سپسشده پرداخته یاستنباط توصیفی و آمار آمار لیو تحل هیبخش به تجز نیدر ا

قرار گرفته است.  یمورد واکاو یآمار یهااز آزمون یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یفرهنگ -یاجتماع ،یکالبد ابعاد شامل

 .است شده انجام SPSSافزار ها توسط نرمداده لیتحل

 111تعداد  نیدرصد( بود که از ا 677نفر ) 106مطالعه  نیکننده در اتعداد شهروندان مشارکت ،یفیآمار توص بخشدر 

 17مطالعه  نیکننده در اتتعداد کارشناسان مشارک درصد( زنان بودند و 6/11نفر ) 661درصد( مرد و تعداد  3/11نفر )

لعه از نظر مطا نیکننده در اکننده مرد بودند. افراد مشارکتدرصد( افراد شرکت 0/11نفر ) 17درصد( بود که  677نفر )

 نیشتریسال بود. ب 13 زیسال و حداکثر سن ن 61شدند که حداقل سن افراد  یبندمیمختلف تقس یگروه سن 1به  یسن

مقدار هم مربوط به گروه  نیدرصد( و کمتر 1/11نفر ) 110سال با  16-07 یمربوط به گروه سن یافراد از نظر گروه سن

 یمربوط به گروه سن یکارشناسان از نظر گروه سن شتریکننده بود. برکتدرصد( مشا 0/61نفر ) 20سال با  06-27 یسن

تا  پلمیدریگروه از ز 1به  لاتیکننده بود. شهروندان بر اساس سطح تحصدرصد( مشارکت 17نفر ) 10سال با  07-16

درصد(  0/61نفر ) 20و  پلمیدفوق لاتیتحص یدرصد( از شهروندان دارا 6/27نفر ) 606و بالاتر بودند که  سانسیلفوق
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 61تا دکترا بودند که  سانسیلگروه از فوق 1به  لاتیبودند. کارشناسان براساس سطح تحص پلمید لاتیتحص یدارا زین

 بودند. یدکتر لاتیتحص یدارا زیدرصد ن 07و  سانسیلفوق لاتیتحص ی( از کارشناسان دارارصدد 17نفر )

ها از نظر شهروندان و کارشناسان نشان داده شده است. براساس مولفه یتمام اریو انحراف مع نیانگیم ریدر جدول ز

، (70/1) نیانگیبا م یطیمحستیز یهامربوط به مولفه بیاز نظر شهروندان به ترت یرگذاریو تاث نیانگیم نیشتریب جینتا

و  نیانگیم نیشتریبوده و ب (11/1) نیانگیبا م یو اجتماع (10/1) نیانگیبا م ی، کالبد(12/1) نیانگیبا م یاقتصاد

 نیانگیبا م محیطیزیست، (20/1) نیانگیبا م یاقتصاد یهامربوط به مولفه بیاز نظر کارشناسان به ترت یرگذاریتاث

و  یچولگ یهاشاخص نیجدول همچن نیبود. در ا (60/1) نیانگیبا م یو کالبد (12/1) نیانگیبا م ی، اجتماع(02/1)

و  یها آماره شاخص چولگمولفه یها نشان داده شده است که چون در تمامنرمال بودند مولفه یجهت بررس یدگیکش

)بر  باشندینرمال م عیتوز یها دارامولفه نیا یگفت که تمام توانیپس م باشدیم -1از  شتریو ب 1کمتر از  نیب یدگیکش

 عیتوز یدارا بایتقر ریگفت که آن متغ توانی( باشد م-1و  1) نیب یریاگر آماره متغ یدگیو کش یاساس شاخص چولگ

 (باشدینرمال م
پژوهش یهامولفه نیانگیم لیتحل. 3جدول   

Table3: Average analysis of research components 

 شهروندان
 کشیدگی چولگی انحراف معیار میانگین حداکثر حداقل تعداد هامولفه

انحراف  آماره
 استاندارد

انحراف  آماره
 استاندارد

 /062 -/226 /120 -/602 /12302 8002/0 22/2 32/0 201 کالبدی
 /062 -311/1 /120 -/226 /02600 8208/0 22/2 32/0 201 اجتماعی
 /062 -210/0 /120 /226 /10222 8362/0 22/2 21/0 201 اقتصادی

 /062 -210/0 /120 /226 22132 2210/2 10/2 22/2 201 محیطیزیست
 کارشناسان

 کشیدگی چولگی انحراف معیار میانگین حداکثر حداقل تعداد هامولفه

انحراف  آماره
 استاندارد

انحراف  آماره
 استاندارد

 /822 -868/1 /402 -/081 /41026 1228/0 61/0 62/1 22 کالبدی

 /822 -822/1 /402 /210 /02225 2522/0 62/0 12/0 22 اجتماعی

 /822 -252/1 /402 -/422 /01255 5402/0 21/0 02/0 22 اقتصادی

 /822 -252/1 /402 -/422 /14026 4521/0 52/0 02/0 22 محیطیزیست

1421های پژوهش،ماخذ: یافته  

 

موسوم  زین H. به آزمون شودیچند جامعه آماری استفاده م نیانگیاختلاف م یبه منظور بررس سیوال -از آزمون کروسکال

 یعاملتک انسیوار زیآنال کیمعادل روش پارامتر سیوال -. آزمون کروسکالباشدیم یتنیو -مان Uآزمون  میاست و تعم

ابعاد مسکن  یشهروندان و کارشناسان در تماممیانگین بین  اختلاف یبررس یبرا سیوال آزمون کروسکال جیاست. در نتا

شهروندان و کارشناسان  یاساس در بعد کالبد نیا نشان داده شده است. بر زیشهر شاند داریتوسعه پا کردیدرآمد با روکم

. در بودنداختلاف نظر ن یشهروندان و کارشناسان در سه بعد دارا یدر بعد اجتماع اختلاف نظر نبودند. یدر دو بعد دارا
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 یطیمحستیر بودند. در بعد زاختلاف نظر معنادا یدارا گریکدیکارشناسان و شهروندان در سه بعد با  زین یبعد اقتصاد

 نبودند. یاختلاف نظر اساس یبعد دارا یککارشناسان و شهروندان در  زین
سیآزمون کروسکال وال. 4جدول   

Table4: Kruskal-Wallis test 

 داریسطح معنی کروسکال والیس انکارشناس انشهروند هاهیگو

 222/2 262/24 2/82 125 کنید؟مهر را چگونه ارزیابی میمساحت زیربنا مسکن

 222/2 124/82 8/06 2252/022 کنید؟مهر را چگونه ارزیابی میتعداد واحد در مسکن

 222/2 022/62 2/42 2210/122 د؟یکنیم یابیرا چگونه ارز مهرمسکنتعداد خانوار ساکن در 

 222/2 624/12 0/102 2221/122 مهر مناسب بوده است؟های موجود در واحدهای مسکنتعداد اتاق

 422/2 514/2 5/122 2882/184 مهر نسبت کم است؟های مسکنمساحت ساخته شده مجتمع

 224/2 462/8 2/142 2852/182 باشد؟مهر برای شما کافی میمساحت واحدهای مسکن

 182/2 222/1 8/028 2241/182 های جذاب و متنوع وجود دارد؟مهر ساختماندر محدوده مسکن

مهر تا چه میزان از حداقل استاندارد های مسکنشما واحدبه نظر 
 اند؟مند)استحکام، ایمنی و مصالح و...( بهره

2882/128 2/065 052/02 222/2 

مهر محدوده شهرشاندیز به لحاظ میزان رضایت شما از واحدهای مسکن
 )تنوع واحدها( چه میزان است؟

4256/122 8/122 212/05 222/2 

شما به به مراکز تجاری، آموزشی، اداری، بهداشتی  میزان دسترسی
 درمانی و... به چه صورت است؟

2210/121 2/112 222/16 222/2 

تا چه میزان از وضعیت دسترسی به حمل و نقل عمومی و... رضایت 
 دارید؟

5215/125 28 582/62 222/2 

رق، مهر به لحاظ )آب، بتا چه میزان امکانات و تسهیلات واحدهای مسکن
 باشد؟گاز، تلفن(، مناسب و مجهز می

021 5/15 220/120 222/2 

درآمد ساخته شده مهر به لحاظ تنوع و براساس اقشارکمهای مسکنمجتمع
 است؟

2202/122 0/28 245/85 222/2 

 222/2 084/40 8/122 4256/122 مهر شاندیز در فضای مناسب ساخته شده است؟تا چه میزان مسکن

های شهروندان را تامین مهر شاندیز نیاز و خواستهاندازه مسکنتا چه 
 کرده است؟

2241/182 6/142 140/8 224/2 

درآمد تا چه اندازه بخش دولتی و بخش خصوصی در تامین مسکن اقشار کم
 اند؟موثر بوده

5022/182 1/014 624/0 120/2 

مشکلات مهر شهرشاندیز در جهت حل  مسکن تا چه میزان واحدهای
 درآمد و محروم پاسخگو بوده است؟اقشار کم مسکن

2210/185 1/186 222/2 225/2 

مهر در جهت )تامین حداقل مسکن های مسکنتا چه اندازه از مجتمع
 مناسب( مطلوب بوده است؟

182 2/151 124/62 222/2 

درآمد اختصاص مهر شهرشاندیز به قشر کمتا چه اندازه  در توزیع مسکن
 شده است؟ داده

2225/184 6/122 552/2 455/2 

مهر به تنوع اقشار مختلف طبقات تا چه میزان در توزیع واحدهای مسکن
 اند؟اجتماعی اختصاص داده

021 5/15 522/262 222/2 

 222/2 062/50 8/66 4868/126 باشد؟مهر شهرشاندیز امن میتا چه میزان محیط مسکن

شهرشاندیز دارای محیط آرامش و آسایش مهر تا چه اندازه مسکن
 باشد؟می

4868/126 8/66 062/50 222/2 

مهر چگونه وضعیت دسترسی به امکانات، خدمات در واحدهای مسکن
 است؟

4256/126 2/66 088/28 222/2 

های مسکن به چه میزان رضایت شما از درآمد خانوار نسبت به هزینه
 میزان است؟

2882/184 5/122 442/2 525/2 

 222/2 222/14 2/151 182 رضایت از میزان پرداخت اقساط مسکن به چه صورت است؟

 221/2 282/12 5/142 2202/122 میزان رضایت از بهره تسهیلات مسکن برای شما به چه میزان است؟

 222/2 222/42 1/25 2221/122 باشد؟میزان هزینه دسترسی به خدمات شما در چه حد می

 022/2 288/1 8/168 5120/182 باشد؟مهر موثر میاندازه توان مالی در ماندگاری شما در مسکنتا چه 

مهر در شهر میزان رضایت شما از وجود نهادهای مالی برای تهیه مسکن 
 شاندیز به چه میزان است؟

428/182 0/162 268/1 221/2 
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نظر گرفته شده درآمد در مهر برای اقشارکمتا چه اندازه دسترسی به مسکن

 است؟
2210/185 1/186 222/2 225/2 

وضعیت برخورداری از فضای سبز و فضای باز برای شما در چه حد 
 باشد؟می

2225/122 2/25 220/02 222/2 

 481/2 422/2 2/124 2265/186 برید؟تا چه اندازه از وضعیت آلودگی هوا و محیط رنج می

مهر شما به چه ها در مسکنآوری زبالهوضعیت دفع فاضلاب و جمع
 صورت است؟

2288/128 5/42 452/62 222/2 

مهر براساس شرایط اقلیم و آب و هوایی شهر شاندیز تا چه اندازه مسکن
 ساخته شده است؟

4285/022 0/01 620/88 222/2 

مهر راضی های سرمایشی و گرمایشی در مسکناز وضعیت ساخت سیستم
 هستید؟

500/122 6/124 652/8 222/2 

 222/2 124/62 2/151 182 مهر به چه میزان احساس رضایت دارید؟از نور طبیعی واحدهای مسکن

های هرز و مزاحم، وجود حشرات و پساب و...  در محیط اطراف رشد علف
 کنید؟مهر را چگونه ارزیابی میمسکن

2852/182 042 242/10 222/2 

1421های پژوهش،یافتهماخذ:   

 

توان این نتیجه را درآمد می، با توجه به همبستگی بالا و مثبت بین بعد اقتصادی و ساخت مسکن کم0شماره در جدول 

تواند به میزان زیادی موجب ایجاد تاثیرات مثبت اقتصادی شود. با توجه به اینکه درآمد میگرفت که ساخت مسکن کم

واحد افزایش در مسکن اینگونه استنباط کرد که به ازای یکتوان باشد می( می031/7دو )میزان همبستگی بین این

 ( درصد افزایش یابد. 0/7تواند به میزان )درآمد میزان تاثیرات مثبت اقتصادی میکم

 

 

 
مسکن کم درآمد. رابطه همبستگی بین متغیر اقتصادی و 5جدول   

Table5: Correlation relationship between economic variable and low income housing 

 مسکن کم درآمد اقتصادی مولفه

 اقتصادی
 

 ./226** 1 همبستگی

 222/2  معنی داری

 1 /226** همبستگی مسکن کم درآمد

  222/2 معنی داری

1421های پژوهش،یافته ماخذ:  

 

مشخص گردید که ، 2ها به تفکیک کارشناسان و شهروندان در جدولهای بدست آمده از شاخصبراساس میانگین

ها میانگین نظرات شهروندان کارشناسان و شهروندان در تمامی ابعاد دارای اختلاف نظر معنادار بودند. در تمامی شاخص

( بود که نشان از 2/1ها در محدوده )ها مقدار متوسط میانگینبه نسبت کارشناسان بیشتر بود. همچنین در بیشتر شاخص

 باشد. پایدار می رضایت کافی در طرح توسعهعدم
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. میانگین6 جدول های پژوهشهای مولفه  

Table6: The averages of research components 

 معناداری انحراف معیار میانگین هاگروه هامولفه

 221/2 12502/2 8442/0 انشهروند کالبدی

 41026/2 1228/0 انکارشناس

 221/2 02600/2 8208/0 انشهروند اجتماعی

 02225/2 2522/0 انکارشناس

 221/2 14222/2 8562/0 شهروند اقتصادی

 01255/2 5402/0 انکارشناس

 221/2 22152/2 2210/2 انشهروند محیطیزیست

 14026/2 4521/0 انکارشناس

1421های پژوهش،یافتهماخذ:   

 

تفکیک کارشناسان و شهروندان پرداخته های مسکن پایدار از همبستگی پیرسون به جهت بررسی ارتباط بین شاخص

محیطی و اقتصادی با های زیستنظر شهروندان و کارشناسان بیشترین همبستگی بین مولفه شد. بر این اساس طبق

 های همبستگی بالا و معناداری وجود داشت. باشد و همچنین بین تمام مولفه( می313/7)

 
های پژوهشریمتغ نیب یرابطه همبستگ .7 جدول  

Table7: Correlation relationship between research variables 

 زیست محیطی اقتصادی اجتماعی کالبدی هامولفه

 /113** /113** /121** 1 همبستگی کالبدی

 222/2 222/2 222/2  معنی داری

 /070** /070** 1 /121** همبستگی اجتماعی

 222/2 222/2  222/2 معنی داری

 /313** 1 /070** /113** همبستگی اقتصادی

 222/2  222/2 222/2 معنی داری

 1 /313** /070** /113** همبستگی محیطیزیست

  222/2 222/2 222/2 معنی داری

1421های پژوهش،ماخذ: یافته  
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 گیری دستاورد پژوهشی و نتیجه

ل شهرهای امروزی است که منجر به ئو مسا معضلات بیش از اندازه و بدون برنامه شهرها از جمله شتابانرشد  

مسکونی های شده است در واقع این مسئله با توجه به کثرت کاربری مسئله مسکنو  نشینیهایی از جمله حاشیهپدیده

های مسکن در سبد هزینه، کشدش میلپایداری شهرها را به چا باشد کهمشکلات می ترینحیاتیدر شهرها یکی از 

رو بامشکلات زیادی روبه برای تهیه مسکن باشد و خانوارهای شهریخانوارهای شهرنشین ایران دارای بالاترین وزن می

های ملی و محلی ریزیجهت که در اغلب برنامه درآمد بالاخص از آنکم های محروم وگروههستند. در این میان 

سالهای اخیر مسکن در اکثریت شهرهای ایران به دغدغه اصلی  برند. دراند از تنگناهای بیشتری رنج میفراموش شده

 با قیتحق جینتا. های توسعه پایدار فاصله داردتبدیل شده است و با شاخص درآمدر کماقشاخانوارهای شهری به ویژه 

داشته  یرا در پ یمختلف یهاثحواد ریتاث تواندیمهر ممسکنی و اجتماعی از جنبه کالبد ی به ترتیبتیبالا بودن نارضا

 محیطیابعاد اقتصادی و زیست داریمختلف مسکن پا یهاها از نظر شاخصسکونتگاه نیباشد. اما به هرصورت، ا

و  های مختلفشناختی در خصوص ساخت مناطق مسکونی گروهبراساس دیدگاه بوم .دهندیمناسب را نشان نم تیوضع

نو که در زمینه د و عناصر زیباشناختی ارائه شده و دیدگاه کلاسیکزیستی، کیفیت کالبدی، ابعاتوجه به مساله فضای

کنندگاه مسکن و دیدگاه وبر که در های مسکن، مساله ثروت و درآمد خانوار و ارتباط آنها با نوع و انتخاب مصرفهزینه

د. ارتباط و وجه اشتراک انها و مسائل اجتماعی پرداختهمورد قشر و طبقه اجتماعی یا تفکیک طبقاتی براساس نابرابری

های کارا، توزیع و دسترسی(، مند مسکونی، زیرساختها با پژوهش حاضر در زمینه ابعاد کالبدی )توسعه نظاماین دیدگاه

(، مختلف یطبقات اجتماع کیوعدم تفک یفرهنگ -یتنوع اجتماع اجتماعی )عدالت و رضایت در تامین مسکن مناسب،

محیطی )فضای سبز، ( و زیستدیخر متیق نهیاز هز تیرضا، نحوه مسکن از درآمد خانواده نهیسهم هزاقتصادی )

باشد درآمد شهرشاندیز میی(، مسکن اقشار کمبه واسطه توسعه مسکون یطیمحهای حداقل آسیب شرایط اقلیمی و

ی محروم با رویکرد توسعه هاشده و نتایج پژوهش حاضر توجه به ابعادهای مسکن گروههای ارائهباتوجه به دیدگاه

 پایدار در شهرشاندیز بتوان از این بحران پیشگیری نمود.

نتایج شود: های پیشین پرداخته میبراساس موضوع و نتایج تحقیق حاضر در این بخش به مقایسه پژوهش با پژوهش

از  عیانتقال سر ،یمتنوع اقتصاد یهاو طرح یدولت یهااستیس تیکه با حما دهدینشان م (1711) میابراهحاتم پژوهش

مسکن شهروندان و مهاجران،  حاتیبا در نظر گرفتن ترج هاهیاز توص یامجموعهو به آپارتمان صورت گرفت  لایو

به  اند. در پژوهش حاضرنموده نیمهاجران تدو یبرا ییو دارا تیمالک یهاصرفه و فرصتبهمسکن مقرون یهانهیگز

حاضر با پژوهش پیشین  نتایج پژوهشی محروم شهرشاندیز تاکیده شده هااقتصادی در مسکن گروهتاثیرگذاری معیار 

 ،یطیاستوار است: مح هیبر سه پا یداریپا دهیکه انتایج نشان داد  (1711) تایو کال ایپارسانیپباشد، در پژوهش همسو می
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که هم ملموس و هم ناملموس  یو فرهنگ یاجتماع یهاشاخص نییتعو  ییکه شناسا افتندیآنها در. یو اجتماع یاقتصاد

. ابعاد سه گانه اجتماعی، اقتصادی و شد جادیمسکن ا یداریبه پا یابیدست یجامع برا یهستند قابل اجراست و چارچوب

ته درآمد شهرشاندیز به لحاظ دستیابی به مساله پایداری پرداخمحیطی، در پژوهش موردنظر در خصوص مسکن کمزیست

 نیکه مهمتر نشان داد (1716) و ژو یج. نتایج پژوهش باشدیهمسو م نیشیحاضر با پژوهش پ پژوهش جینتااند. شده

در پژوهش  دولت است. تیو حما نیبا مشارکت ساکن یبوم یاز معمار تیتبع دار،یبه مسکن پا یابیدست یهامولفه

. در باشدیهمسو م نیشیحاضر با پژوهش پ پژوهشنتایج  حاضر تاکید بر ابعاد کالبدی و سکونتی شده در این خصوص

 یبه الگو دیدر شهرها با ینینشمسکن و کاهش زاغه یداریپا یکه برا ،، نتایج نشان داد(1763) شاما و موتلکپژوهش 

. در پژوهش حاضر هم توجه شود یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع ،یکالبد یهاهمراه با شاخص یبوم یمعمار

ی در مسکن طیمحستیو ز یاقتصاد ،یاجتماع اهش معضلات سکونتگاه غیررسمی به ابعاد چهارگانه کالبدی،جهت ک

 و موزو یاوکتا. پژوهش باشدیهمسو م نیشیحاضر با پژوهش پ پژوهش جینتادرآمد شهرشاندیز تاکید شده و اقشار کم

کار و  یروین ها،رساختیز ،یامور مال ن،یبودن مسکن )زم یکه با توجه به در دسترس ناکاف دهدینشان منتایج  (1760)

قرار  یمشارکت کاربران، تحولات مورد بررسحمل و نقل و عدم اتامکان یمواد(، عدم تنوع، محل نامناسب، ناکارآمد

 در پژوهش حاضر به بعد اقتصادی و اجتماعی و کالبدی مسکن و صرفه نبودن مسکن است.گرفت که نشان از مقرون به

 اند.های محروم مورد بررسی قرار گرفتههای مرتبط با آن بخصوص مسائل پایین بودن هزینه مسکن برای گروهچالش

نتیجه رسیده است که مشکلات مسکن جمعیت  نیبه ا (1761) اپیشنگ .  باشدیم جهتهم پژوهش بین دو جینتا

 یزیراقدام، برنامه نیا داشته باشند و یدسترس یشهر یاهفقرا به زمین نکهیحل کرد مگر ا توانیرا نم یدرآمد شهرکم

در پژوهش حاضر موارد مربوط به دسترسی و زیرساخت زمین  .طلبدیرا م یو مداخله دولت در بازار زمین شهر یشهر

 لبرتیگ. نتایج پژوهش باشدیم همسو پژوهش بین دو جینتادر جهت حل مشکلات مسکن محرومان و فقرا اشاره شده، 

خانمان را مورد پرسش و بی ریپروژه، اثربخشی ساخت و ساز دولتی جهت رفع مشکل مسکن افراد فقنشان داد  (1760)

جهت رفع اقشار محروم شهرشاندیز اند در پژوهش حاضر هم به مسائل اثربخشی در ابعاد مختلف مسکنقرار داده

تدوین  به (1761) تریو پ وانیسالدر پژوهش  باشدیم همسو پژوهش بین دو جینتا شده است پرداخته مسکن معضلات

 زانیو م درحال توسعه یو کشورها افتهیتوسعه یدرآمد در کشورهامسکن افراد کم سهیمسکن مقا یداریپا یبرا ییهاراه

 جینتا اند، اما در پژوهش حاضر هم مساله پایداری مسکن در شهرشاندیز اشاره شده است.همسکن آنها پرداخت یداریپا

را  داریبه مسکن پا لیراهکار ننشان داد که  (1761) وسوفیو  اکوب. نتایج پژوهش یباشدیم همسو پژوهش بین دو

در پژوهش حاضر در سه  .داندیم تیریو مد داریپا یطراح ست،یزطیمح یداریو پا یرشد اقتصاد ،یعدالت اجتماع

باشند. تاکید شده در واقع بین دو پژوهش در سه ابعاد همسو می ستیزطیمح یداریو پا یاقتصاد ،یاجتماعابعاد 

عوامل موثر در  ییمسکن به شناسا نیتأم یهااستیس یبررس ی( در راستا6076) مهدنژاد ادیو فر یاریزپژوهش 
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شار اند در پژوهش حاضر به عوامل و ابعاد تاثیرگذار در مسکن اقهپرداخت یشهر ریپذبیمسکن اقشار آس یاستگذاریس

 پوررمضانباشد. در نتایج پژوهش اند نتایج پژوهش حاضر با پژوهش پیشین همسو میدرآمد شهرشاندیز تاکید کردهکم

 ،یمال نیتام استیمسکن، س میدرآمدها در چهار گروه ساخت مستقمسکن کم نیتام یهااستیس یطور کل به (6077)

اند در پژوهش حاضر به ابعاد اقتصادی و کالبدی و نموده اشاره یتوانمندساز استیخدمات س و نیزم نیتام استیس

 باشد.شده و در سه مورد نتایج پژوهش حاضر با پژوهش پیشین همسو میعوامل تامین زمین پرداخته

 نیموجود ب یهایمطلوب و رفع ناهماهنگ تیبه وضع دنیرس ی، لازم است براشده لذا با توجه به مطالب گفته

قرار دارند در  زیمهر شاندساکنان مسکن یتمندیرضا نییپا وحکه در سط یهامسکن، شاخص یداریپا یهاشاخص

پژوهش جهت رفع و بهبود نقاط ضعف  جینتا براساسدر ادامه  رندیو شهرسازان قرار گ نیمسئول یهابرنامه یبندتیاولو

 شده است. هایی ارائهشنهادیپ زیدرآمد شهرشاندکم های محروم وگروه مسکن

 

 راهکارها

درآمد شهرشاندیزهای مسکن اقشار کمراهبرد و سیاست .8 جدول  

Table8: Correlation relationship between research variables 

 سیاست راهبرد ابعاد عوامل کلیدی، هدف

فراهم آوردن مسکن برای 

 درآمدخانوارهای کم

 اجتماعی

 

 

 توان مالی متقضیان از طریق اعطای کمک مالیارتقاء  - درآمدتوانمندسازی خانوارهای کم 

برداری از زمین )زمین دولتی به صورت بهرهواگذاری حق - پرداخت یارانه زمین  اقتصادی

 اجاره بسیار ارزان(

 افزایش سهم واحدهای استیجاری از کل واحدهای مسکونی  - بخشی هزینه مسکن و درآمد خانوارتعادل

متناسب با سطح درآمد این خانوارها درآمد و محروم اقشار کم

 و ارائه یارانه اجاره

 بوم های نوین مطابق با زیستبکارگیری فناوری - های ساختکاهش هزینه 

بکارگیری استانداردهای حداقل )افزایش تراکم ساختمانی،  -

 کاهش سطح زیربنای واحدهای مسکونی(

 در تولید مسکنبکارگیری نیروی انسانی متخصص محدوده  -

گذاری در ساخت توجه به بخش خصوصی به منظور سرمایه  -

 مسکن در شکلی انبوه

افزایش دوام واحدهای 

 مسکونی

تدوین معیارها  و استانداردهای کیفی مسکن با   کالبدی

 رویکرد توسعه پایدار

 تدوین استانداردها و ضوابط ایمنی مسکن -

 نظارت بر دوام و استحکام واحدهای مسکونی در کلیه  - جدید استانداردسازی واحدهای مسکونی

 مراحل طراحی، ساخت و نگهداری

 های ملکی، فنی و ایجاد بانک اطلاعات مسکنتهیه شناسنامه -
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 مرمت و تعمیر واحدهای مسکونی با کیفیت قابل نگهداری - سازی مساکن موجودمقاوم 

کاهش تراکم خانوار در 

 واحد مسکونی

حمایت از تولید و عرضه مسکن و نظارت بر   اقتصادی

 هاقیمت

پایین و بلندمدت برای تولید ارائه تسهیلات بانکی با نرخ بهره -

 واحدهای مسکونی به تولیدکنندگان واحدهای مسکونی

 بهای واحدهای مسکونینظارت و کنترل دائمی بر اجاره -

طبیعی جمعیت در محدوده از طریق افزایش  کاهش رشد - کاهش آهنگ رشد جمعیت  اجتماعی

 آگاهی خانوارها

 کاهش مهاجرت به محدوده  -

ها شامل تکمیل شبکه فاضلاب و بهبود وضعی زیرساخت - هاساماندهی زیرساخت  کالبدی اعتلای کیفیت سکونت

 های آب، برق، گاز و...شبکه

 و زبالههای سطحی آوری و دفع آببهینه نمودن سیستم جمع -

 تجمع قطعات مسکونی ریزدانه - استفاده مطلوب از زمین 

تامین واحدهای مسکونی در اراضی بایر و بدون استفاده در  -

 درون محدوده 

 های موجودهای تخریبی و مخروبهبازسازی ساختمان -

  اصلاح و تعریض معابر - بهبود شبکه دسترسی 

 عرض و عملکرد معابررعایت سلسله مراتب در  -

 ایجاد امکانات و تسهیلات خدماتی به منظور رفع کمبود  - هاساماندهی کاربری

 شدید خدمات در محدوده

ها در سطح محدوده با توجه به نظام توزیع مطلوب کاربری -

 سلسله مراتب کالبدی

های ناسازگار با بافت مسکونی به خارج از انتقال کاربری -

 محدوده

های مختلط و سازگار به منظور ایجاد تنوع و ایجاد کاربری -

 گوناگونی

افزایش نقش نهادهای 

 محلی در توسعه مسکن

افزایش دخالت نهادهای محلی در تامین زمین و   اجتماعی

 مسکن

کنترل مستقیم نهادهای محلی بر قیمت زمین و مسکن و  -

 جلوگیری از بورس بازی آن

 زمینایجاد بانک  -

 تخصیص تسهیلات در صورت تجمیع زمین و  - تدوین ضوابط تشویقی

 سازی در سازگاری با الگوی مسکونی بافتمجموعه

 گزینی سکونتی طبقات جلوگیری از جدایی

 اجتماعی مختلف

 اختلاط اقشار ساکن در محدوده از طریق انواع مسکن -

کاهش فشار ناشی از توسعه مسکن بر   محیطیزیست

 زیستمحیط

زا به منظور توسعه آتی محدوده و استفاده از توسعه درون -

 برداری پایدار از منابع و زمینبهره

جلوگیری از تخریب اراضی کشاورزی حاشیه محدوده بر اثر  -

 توسعه بدون برنامه و ناپایدار مسکونی

1421های پژوهش،ماخذ: یافته  
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 سپاسگزاری

آوری و همچون مسکن و شهرسازی خراسان رضوی و شهرداری شهرشاندیز در خصوص جمعهای مربوطه از سازمان

 نماییم.تشکر می ارائه آمار و اطلاعات حوزه مسکن

 منابع

منشور توسعه  نیتدو یمجموعه مقالات کارگاه تخصص دار،یبم با نگاه به توسعه پا یروستاها یو بازساز یطراح (.6111)غلامرضا  ،یاکرم 
 نشر انشاء، تهران ،یبم، وزارت مسکن و شهرساز داریپا

ی پذیر شهری )مطالعهآسیب هایتبیین سناریوهای مسکن گروه، (6133اسدی، صالح؛ مشکینی، ابوالفضل؛ علوی، سیدعلی؛ قائدرحمتی، صفر )
 111-106صص، 1، شماره 21 های جغرافیای انسانی، دورهموردی: کلانشهر تهران(، پژوهش

)مطالعه موردی: کلان  ارزیابی سیاستهای اجرایی دولت در تامین مسکن گروههای کم درآمد شهری(،  6131آرشین، مهسا و سرور، رحیم )
 61-6، صص  31، تابستان 17، سال نهم، شماره فصلنامه مطالعات مدیریت شهری، شهر مشهد(

 داریتوسعه پا کردیکوچک با رو یدر شهرها یاقتصاد -یاجتماع یداریپا نییتب .(6130) یمحمدتق ،یدریح ر،یام ،یصادق، بخش برزگر،
 2-11، 30، شماره 11دوره (، فصلنامه مجلس و راهبرد، رانیکوچک شمال ا ی: شهرهای)نمونه مورد

 ییایفصلنامه جغراف آباد،یحاج یدر شهرها داریتوسعه مسکن پا یزیربرنامه لیو تحل یبررس .(6113) ریام ،یاکبر، راض ،یانیخدارحم، ک ،یبز
 12-01، 1، شماره 1، دوره  انداز زاگرسچشم

خلاق  یشهرها یریپذبه منظور تحقق داریتوسعه پا یهاشاخص ییفضا لیتحل .(6133) یموسو رنجفیاصغر، م ،یضراب ،یعل ،یکشکولیباقر
 031-161، 1شماره ، 21دوره  ،یانسان یایجغراف یها(، پژوهشزدیاستان  ی: شهرهایمورد)مطالعه

 تهران. زدهم،یچاپ س ،یو توسعه علوم انسان قیمسکن، انتشارات سمت، مرکز تحق یزیربرنامه(. 6130) محمدرضا ،یپورمحمد
مجله ی، اجتماع یحوزه نابرابر در کارل مارکس و ماکس وبر اتیآرا و نظر یسهایمقا یبررس(، 6131نسب، زهرا )خوشرو، زینب و رضایی

 یاقتصاد
 01-37صفحات 6131مهر و آبان  ،، 1و  0  یهاشماره
 نی: شهرآذرشهر(، چهارمیموردی)نمونه یدرآمد شهرکم یهاگروه یمسکن، برا نیتام یهاوهیبر ش یلیتحل(. 6077) پور، حامدرمضان

 .زیتبر ،یشهر یهنر و طراح ،یعمران، معمار یکنفرانس مل نیو پنجم یالملل نیکنفرانس ب
 نگاریندهیآ کردیشهری با رو ریپذبیهای آسمسکن برای گروه زییربرنامه وهاییسنار نی(، تدو6133عادل ) زاده،یشر ور،یشهر ،ییروستا

 0-11، صفحه 00، شماره 61انداز زاگرس، دوره چشم یشهر یزیرو برنامه ای(، فصلنامه جغرافزی)مطالعه موردی: کلانشهر تبر

های درآمدی و ارائه برنامه تأمین مسکن اقشار مسکن گروه (. ارزیابی6113اد مهدنژاد، حافظ، اشتری، حسن )اله، پرهیز، فریرامتزیاری، ک
 16-6، صص 00شماره  ،01دوره  های جغرافیای انسانی،لرستان، پژوهش درآمد، نمونه موردی: استانکم

تأکید بر  درآمد شهری بان گروههای کمکریزی مسبرنامه(، 6132)نژاد، حسین و اکبر محمدی اله، پوراحمد، احمد، حاتمیزیاری، کرامت
 111-166، صص 1 شمارة ، 01 های جغرافیای انسانی، دورة، پژوهش«توانمندی مالی و خط فقر مسنن )جمعیت شهری استان کردستان(

کنگره  نیپنجم ران،یدر ا یاقشار کم درآمد شهر یتوسعه مسکن برا یابرنامه یکردهایرو(. 6131) افشار، فرهاد زادهیجعفر و عل ،یدیسع
 تهران ،یو توسعه شهر یعمران، معمار یالمللنیب

(. بررسی راهکارهای درآمد پایدار مدیریت شهری با تاکید بر نقش مالیات بر 6133نژادمقدم، مسعود )شکفته، حسین، فاطمی، نرجس، داوری
 33عالی بینالود مشهد، زمستان  ارشد، موسسه آموزشرشناسینامه کاموردی: شهرشاندیز(، پایانزمین )نمونه
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 یندهپژوهیآ کردیبا رو یدرآمدِ شهرمسکنِ اقشار کم یزیربرنامه یدیکل یشرانهایپ ی(، واکاو6071مجمدرضا ) ،یسامان، پورمحمد ،یصلوات
 00-11، صص 0، شماره 2سال  ،یو روابط انسان ایسنندج(، فصلنامه جغراف سر،ینا یمنفصل شهر هی)مورد مطالعه: ناح

بینی تغییرات کاربری اراضی با استفاده از ، بررسی و پیش6130 ،یو خاکپور، براتعل ،یدعلیخوارزمی، ام م،یطاهری، فروزان، رهنما، محمدرح
 .611-601 صص ،27شماره  ،61دوره  ای چند زمانه شهر شاندیز. فصلنامه جغرافیا و توسعه،های ماهوارهداده

هنرهای زیبا، فصلنامة علمی  ریزی مسکن، نشریة علمی پژوهشیهای مسکن در فرایند برنامهجایگاه شاخص، 6111، ، محمدمهدیعزیزی
 01-16 ؛ صص60شماره  ،60 پژوهشی هنرهای زیبا، دوره

)مورد  یو نوساز شهر یمیقد یدر بافتها داریمسکن پا یهاشاخص یقیتطب لی(، تحل6133) یمجد، عل یسامان ؛یگر، لطفعلزهره؛ کوزه ،یفن

 621-610، صص 01 یاپی، شماره پ66سال  ،یشهر یزیرپژوهش و برنامه یاتابک و پونک تهران(، فصلنامه علم یهامطالعه: بافت محله

 ریزی توسعه مسکن شهری، چاپ اول انتشارات نایاب، تهران.، برنامه6131قلیزاده، منیژه، 
 .یخراسان رضو یوزارت مسکن و شهرساز ز،یتوسعه و عمران شهرشاند یراهبرد طرح، 6113، مشاور فرنهاد نیمهندس

محیطی، های زیستگیری پارادایم توسعه شهری پایدار با تاکید بر جریان(، تحلیلی بر روند شکل6131مضطرزاده، حامد، حجتی، وحیده )
 03-13(، 1)6های منظر شهری،دوفصلنامه پژوهش

: شهر سامان(، ی)مطالعه مورد یدرآمد شهرکم یهامسکن در مورد گروه نیتام یدولت یهااستیس یابی(، ارز6130دهچشمه، پژمان ) یمحمد
 136-100، صص 1، شماره 1(، سال یامنطقه یزیر)برنامه ایجغراف یپژوهش -یفصلنامه علم

، 6071، بهارمنیاشهریعلمیهینشر،  سلماسشهردرداریپامسکنیشاخصهایابیارز(،  6071زاده، علی، محمدی، قرهاد )مبارکی، امید، ولیقی
 10-11صص 

اسبی مهر شاممهر )نمونه موردی: مسکن(، بررسی میزان رضایتمندی ساکنین مسکن6131یزدانی، محمدحسن، پاشازاده، اصغر سعیدی، سمیرا )
 103-110(، 10) 11ریزی شهری، اردبیل(، نشریه جغرافیا و برنامه
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Abstract 

Introduction: Housing planning for low-income groups is one of the challenges of 

developing countries. In the past few decades, with the increasing concentration of the 

population in the cities, these cities have faced many problems, including the provision of 

suitable housing for the low-income and deprived classes, and as a result, it has caused 

instability in the cities and surrounding areas. . Therefore, the need to pay attention to the 

housing of disadvantaged groups and its planning in line with sustainable urban development 

in the framework of national, regional and urban planning is felt more and more in order to 

solve the problems of disadvantaged citizens by using knowledge and planning techniques. 

provide them with a peaceful and green environment, along with security, comfort and well-

being. The purpose of this research is to evaluate the effects of housing for low-income and 

disadvantaged groups on sustainable development in Shandiz city. 

Materials and Methods: Collecting documentary and field data and completing the 

questionnaire in the field of housing for low-income groups in Shandiz city, the data were 

entered into SPSS software and analyzed using the Pearson correlation method, Kruskal-

Wallis test, and sample t-test test. 

Results and Discussion: Based on the findings of the research, the most influential from the 

point of view of citizens is related to environmental, economic, physical and social 

components, and the most influential from the point of view of experts is related to economic, 

environmental, social and physical components respectively. 

Conclusion: The results of the research show a high percentage of dissatisfaction among the 

citizens of Maskan Mehr in Shandiz city, respectively, with the social, physical, economic and 

environmental conditions of these residential settlements. Therefore, it can be said that in the 

housing policy of Shandiz city, housing factors have been addressed only from a one-

dimensional point of view, and the consequences of these factors have provided the basis for 

the reduction of efficiency and acceptance of the housing stamp. In the meantime, vulnerable 

urban strata, as a group unable to provide housing for themselves, should be given more 

attention in the targeting of housing policies. To achieve sustainable urban development, 

paying attention to sustainable housing for disadvantaged and low-income groups can play an 

effective role. Due to the fact that half of the lands of our cities are dedicated to residential 

use, but unfortunately, residential buildings are built without paying attention to sustainable 

urban development, in this regard, this research with the approach of sustainable development 

in accordance with physical, social, economic and environmental components in order to 
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compile Solutions for realizing housing for low-income and disadvantaged groups have been 

implemented in Shandiz city. 

Keywords: Evaluation, Sustainable Development, Physical, Low-Income Housing, 

Shandiz City 
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