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  )محله دارآباد: نمونه موردي(روستاييهاي فرسوده بافت بهسازي، نوسازي و بازسازي

 *      زيتا رجبيآدكتر         

 ** اكبر پرهيزگار دكتر  

  ***آ ابوذريپانته  

  

  چكيده

آلودگي، فقـر  بالا، مشكلات زيست محيطي و بالا بودن حجم  ترا كمناشي از نارسايي هاي متعددي نظير  ،فرسودگي بافت     

و ساير مشكلاتي است كه بر شرايط كالبدي، كـاركردي   و محروميت، آسيب پذيري در برابر زلزله، ناامني و معضلات اجتماعي

جمعيتـي، در  كيلومتر مربع و داراي  08/2محله دارآباد، با وسعتي در حدود  .و كيفيت زندگي در مناطق فرسوده تاثير جدي دارد

جامعـه  . باشـد مناطقي است كه دچار اين معضل بوده و نمونه موردي ايـن تحقيـق مـي   از جمله  1385سال در نفر  9804حدود 

 ايـن  خـانوار از خانوارهـاي سـاكن در    70شـامل    جمعيت نمونهو  خانوارهاي ساكن در محله دارآباد شامل همه آماري اين تحقيق

دارآباد كه به دليل بي تـوجهي بـه آن بـه يكـي از نقـاط       فرسوده محله هاي كلي بافتو شناخت ويژگي مطالعه. مي باشدمحله 

و ارائه راهكـار مناسـب در   شناخت محدوديتها و مشكلات موجود و ريشه يابي آن مشكل ساز مبدل گرديده است و همچنين 

بـردي و   نوع تحقيق كـار  .مي باشد ف اين تحقيقاهداز جمله ا ،جهت برنامه ريزي براي ساماندهي بافت فرسوده محله دارآباد

بـراي تجزيـه و   و  و ميـداني مـي باشـد   ) اسنادي(ايشيوه گردآوري اطلاعات، بصورت كتابخانهتحليلي و  -، توصيفيآنروش 

نتايج ايـن تحقيـق نشـان    .  شده است استفاده و ضريب آلفاي كرونباخ Arc GISو   spssنرم افزار هاي تحليل اطلاعات، از 

 نگام بروز سوانح طبيعي و يا حوادث غير مترقبه شـهري قابليـت امدادرسـاني نـدارد و    به ه مي دهد بافت موجود محله دارآباد

راهكار ، مشكلاتي را به وجود آورده كه نيازمند ساماندهي است و در نهايت زيرساختهاي شهريي شبكه معابر، بويژه در زمينه

 .آباد ارائه شده استهاي مناسب در جهت برنامه ريزي صحيح براي ساماندهي بافت فرسوده محله دار

  ، محله دارآبادروستايي بافت فرسوده نوسازي، بازسازي، ،بهسازي :كليدي ه هايواژ

  

  استادياردانشگاه آزاد اسلامي واحدتهران مركزي*

  دانشياردانشگاه آزاد اسلامي واحدتهران مركزي**

  ه آزاد اسلامي واحدتهران مركزيدانش آموخته مقطع كارشناسي ارشدرشته جغرافياوبرنامه ريزي شهري،دانشگا***

  15/4/89:تاريخ پذيرش      23/1/89:  تاريخ دريافت مقاله 
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   مقدمه

بافتها و فضاهاي فرسوده يكي از مهمترين مسائل شهرهاي امروزي هستند كه به علل مختلف اگرچه هنوز متروك و بلا 

ورت بالقوه و با طراحي متناسب مي توانند نقش مهمي بر استفاده نشده اند، اما فاقد كارايي مطلوب و مناسب بوده و به ص

اين فضاها علاوه از قرار گيري در اطراف و حومه شهرها، . تجديد ساختار و ارتفاع كيفيت فضاهاي عمومي شهر ايفا كنند

گي هرچه بخش هاي بزرگي از بافتهاي دروني و مركزي شهرها را نيز شامل مي شوند كه اين خود ضرورت ساماندهي و رسيد

، عدم است كه باعث بي سازمانيفرسودگي يكي از مهمترين مسايلي   .بيشتر و سريعتر به اين قبيل فضا ها را متذكر مي گردد

حبيبي و (دبه زدودن خاطرات جمعي ، افول حيات شهري كمك مي كن و تعادل، عدم تناسب و بي قوارگي آن مي شود

لي شامل آن دسته از بافتهاي درون شهري هستند كه علي رغم فرسودگي در بافتهاي فرسوده بطور ك. )15: 1381مقصودي،

ن مشاور شاران، يمهندس.( گستره بناها ممكن است داراي ميراث هاي شهري بصورت تك بنا يا فاقد ميراث هاي تاريخي باشند

ست، از قاعده  فوق مستثني نبوده و انتخاب شده امقاله اين  نمونه موردي كه به عنوان تهران شهر محله دارآباد در). 7: 1384

به دنبال اشباع فضايي و نتيجتاً  شكل گيري اوليه اين محله .در زمره فرسوده ترين بافتهاي شهر تـهران محـسوب مي گـردد

گراني قيمت زمين در محدوده قانوني شهر تهران و رانده شدن اقشار كم درآمد و مهاجرين به حاشيه شهر صورت گرفته 

را مي توان در ساخت و سازهاي كوچك، معابر  لههاي هجومي به اين محفضايي ناشي از مهاجرت -مد كالبديپيا. است

راهبردهاي مناسبي را  بازسازي نوسازي و ،پس از تعاريف بهسازي در اين مقاله .مشاهده نمود... مصالح بي دوام و نامناسب، 

  .گرددسئولين شهري ارائه ميبراي حل معضلات بافت فرسوده اين محله، جهت كمك به م

  لهطرح مسأ

شهر همچون يك موجود زنده  در سير تكامل خود در بستر زمان با پستي و بلندي هاي فراواني مواجه مي شود كه هر      

يك از آن ها به نوبه خود تعادل زيستي آن را بر هم مي زند در اين ميان عدم توجه به تبعات ناشي از اين معضلات موجب 

توسعه فيزيكي و رشد جمعيت شهري ايران تا چند دهه قبل داراي افزايش متعادل بوده و . اد فرسودگي در بافت مي گرددايج

اين دگرگوني به شكل افزايش .با بروز تحولات جديد،شهرها به ويژه شهرهاي بزرگ تغييرات و دگرگوني هايي را پذيرفتند

- سطح زيرساخت شهري بيشتر تحت تسلط ساختمان. تعادل بوده استسريع جمعيت و گسترش فيزيكي شهرها به صورت نام

هاي مسكوني بوده و در حقيقت بين كاربري هاي شهري و اختصاص زمين و سرانه هاي شهري تناسب معقولي برقرار نبوده 

شوند مي هاي فرسوده نوعي بيماري در ساختار مناطق شهري محسوببافت). 19- 20: 1386، مشكيني،دحبيبي، پور احم(است

و عوامل زيادي در آنها دخيل اند كه از آن ميان مي تواند به عدم پيروي از يك برنامه منسجم، عوامل كالبدي، عملكردي، 

بافت هاي فرسوده شهر تهران در حالي از چرخه رشد و توسعه  .زيست محيطي، اقتصادي، اجتماعي، فرهنگي و غير اشاره كرد

نهفته، ظرفيت هاي لازم را جهت ايفاي نقش تعيين كننده در فرآيند توسعه اين شهر دارا  هايتوانمنديشهر بازمانده اند كه 

 نيافتگيشهر تهران باشد، تا در برابر چرخة توسعه  نوسازيهاي فرسوده بايد از اهداف بافت نوسازيرو، توسعه هستند، از اين

نوسازي بافت هاي فرسوده تهران از كليدي ترين موضوعات منظور، اتخاذ فرآيند علمي در  بدين. كند ايستادگي فرسودگيو 

هاي فرسوده به به دليل قدمت زياد از جمله بافت دمحله دارآبا .)22، 1385عندليب، (مديريت نوسازي تهران به شمار مي آيد
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هاي انجام شده بررسي . منطقه يك شهرداري تهران قرار گرفته استشمال شرقي از نظر تقسيمات شهري در  هشمار مي رود ك

كيلومتر مربع مساحت دارد و بر اساس سرشماري عمومي نفوس و  08/2نشان مي دهد كه محله مورد مطالعه در حدود 

نفر بوده است و براساس آخرين سرشماري عمومي نفوس و مسكن سال  246، 1335جمعيت اين محله در سال مسكن 

شكلات كالبدي از مهمترين مشكلات اين محله است و اغلب معابر و م .نفر مي باشد 9804،جمعيت اين محله در حدود 1385

ها در اين محله ارگانيك و غير هندسي است و بر اساس وضع موجود، بناها به تبعيت از شيب كلي منطقه و اراضي شكل  هگذرگا

ي باشد و اغلب ساكنان محله داراي مساحت اغلب مساكن در حد استاندارد نبوده و سطح اشغال فضا در محله بسيار بالا م. اندگرفته

مشكلات اقتصادي فراواني هستند و از نظر امكانات و خدمات و تجهيزات شهري كمبودهاي فراواني دارد و ساخت و ساز هاي بي 

رويه و بدون ضابطه و همچنين تاسيس واحدهاي مسكوني در بخش هايي با كاربري هاي ديگر از مشكلات موجود اين محله مي 

  :به همين منظور اين مقاله با هدف بررسي بافت فرسوده محله دارآباد، به دنبال پاسخگويي به سوالات زير است .باشد

  محله دارآباد به هنگام بروز سوانح طبيعي و يا حوادث غير مترقبه قابليت امداد رساني دارد؟ روستايي آيا بافت فرسوده -1

محلـه دارآبـاد مناسـب     روسـتايي جهت ساماندهي بافت فرسـوده   ،)بازسازيبهسازي، نوسازي و (يك استراتژي تلفيقيآيا  -2

  است؟ 

    :تحقيقروش 

روش تحقيق مورد استفاده در اين مقالـه  : ، اطلاعات مورد نياز از طريق زير بدست آمده استبا توجه به موضوع مورد مطالعه 

و ) اسـنادي (و داده هـا، بصـورت كتابخانـه اي   شيوه گردآوري اطلاعـات  . تحليلي است -كاربردي و روش بررسي آن توصيفي

ي آمـاري ايـن تحقيـق     جامعـه . محله دارآباد در شهر تهران مي باشـد  ميداني مي باشد و محدوده جغرافيايي و مكاني پژوهش،

. كنـيم  استفاده مـي  1385ها از سرشماري سال  شامل تمامي خانوارهاي ساكن در محله دارآباد است كه جهت محاسبه تعداد آن

نفر برآورد شده است و بـا در نظـر گـرفتن بعـد خـانوار       9804 منطقهجمعاً تعداد كل ساكنين اين  1385طبق سرشماري سال 

بنابراين جامعـه آمـاري مـا در ايـن تحقيـق      . شود خانوار تخمين زده مي 2649، تعداد خانوارها در حدود ) 3/ 7(محاسبه شده 

برآورد حجم نمونه  نيز براساس محاسبات آمـاري ماننـد فرمـول     براي. است رآبادمحله داخانوار ساكن در  2649شامل تقريباً 

ي تصادفي از   طبق اين جدول حجم يك نمونه. استفاده مي كنيم) 1970(الگوي ارائه شده توسط كريجكي و مورگان  وكوكران 

ه تجـانس و مشـابهت خانوارهـاي سـاكن     ك ـ اما با توجه به اين. واحد برآورد شده است 335، حدود 2600اي با فراواني  جامعه

، .تواند در حد مطلوبي ويژگي هاي ايـن جامعـه را بـه مـا بنمايانـد      بسيار بالاست، نمونه اي با حجم كمتر هم مي محله دارآباد

بـراي تجزيـه و   خواهـد بـود و    محله دارآبـاد خانوار ساكن در  2649خانوار از  70ي اين تحقيق شامل  بنابراين جمعيت نمونه

استفاده شـده  و همچنين ضريب آلفاي كرونباخ ARC GIS، SPSS، EXCELليل و پردازش اطلاعات، از نرم افزارهاي تح

در جامعه آماري دوم، ابزار گردآوري اطلاعات مصاحبه است كه با افراد محلي در مورد بافـت فرسـوده محلـه مصـاحبه     . است

   .شده است
  

  :اهداف تحقيق

محلـه   روسـتايي هاي فرسوده و بيان مباني نظري آن در بافت فرسـوده  هاي كلي بافتويژگي و شناخت مطالعه: اهداف كلان 

  . دارآباد است كه به دليل بي توجهي به آن به يكي از نقاط مشكل ساز مبدل گرديده است 
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رهاي مناسـب  ارائه راهكا) ب ها و مشكلات موجود و ريشه يابي آن در محله دارآباد شناخت محدوديت) الف: اهداف خرد 

  در جهت برنامه ريزي صحيح و مناسب  براي ساماندهي بافت فرسوده محله دارآباد 

  :ادبيات تحقيق 

مراد از فرسودگي همان ناكار آمدي و كاهش كارايي بافت نسبت به ميانگين بافتهاي شهري مكـان مـورد بررسـي     :فرسودگي

و يا به علـت فقـدان برنامـه توسـعه و عـدم      .به وجود مي آيد  فرسودگي در بافت و عناصر دروني آن يا به سبب قدمت. است

پيامد فرسودگي بافت كه در نهايت منجر به از بين رفتن منزلت آن در ميان شـهروندان مـي   . نظارت كافي بر شكل گيري بافت 

جتماعي،اقتصـادي و  بساماني كالبـدي ،ا ن شرايط زيست پذيري و ايمني و ناشود ،در اشكال گوناگون از جمله كاهش و يا فقدا

انواع مداخله بر اساس ميزان وفاداري به گذشته در سه گروه . )98:  1385طاهر خاني، .( تاسيساتي در بافت شناسائي مي گردد

اي از اقدامات را برحسـب نيـاز شـامل     بازسازي قرار مي گيرند، اين سه نوع مداخله هر يك طيف گسترده و بهسازي، نوسازي

  .شوند مي

بهسازي مجموعه اقداماتي را شامل مي شود كه در زمينه كالبدي هماهنگ با الگـوي اوليـه    ): Improvement(بهسازي 

در ايـن گونـه   . به حفظ ونگهداري آن مي پردازد، و در زمينه غير كالبدي به رونق بخشي حيـات درونـي آن كمـك  مـي كنـد     

هـاي آن  نچه وجود دارد مفهوم مـي يابـد و دامنـه فعاليـت    مداخله حد وفاداري به گذشته اصل بوده و با حفاظت كامل از هر آ

. )1-4 ،1384مهندسين مشـاور شـاران ،  (حمايت ،نگهداري، مراقبت، حفاظت، وحدت بخشي، احياء و تعمير را شامل مي شود

سـه  در  ا بهسازي از نظر لغوي درست به معناي توان بخشيدن دوباره،بازتوان بخشيدن و دوباره توانمند كردن است و اين معن ـ

ر بهسـازي د ). 91: 1386فلامكـي، (يكسـان اسـت  )نگليسـي و ايتاليـايي  افرانسـه،  (زبان خارجي كه از اين وازه استفاده مي كنند

ي براي بهتر كردن كيفيت محيط كالبدي و فضايي توام است به ايـن معنـي كـه بـا ايجـاد      يهاشهرسازي با اقدامات و پيش بيني

   .)85 :1380كلهرنيا،(ايي ميسر شودبهتر ساختن محيط فض امكانات نو،

سازي به معني وسيع كلمه به مجموع عمليات پراكنده اي اطلاق مي شود كه اغلب اوقات بـه  نو: )Renovation(نوسازي

يـا بـه عمليـاتي مـي گوينـد كـه از طريـق رخـدادي غيـر منتظـره تحميـل مـي              اهتمام بخش خصوصـي صـورت مـي گيـرد    

 1386فلامكـي  (يعني از ميان برداشتن تمامي آنچه هست و به جاي آن بنا كردن فضايي نو نوسازي. ) 387 : 1377،اشرفي(شود

ها و معاصرسازي بافت و عناصر دروني آن كه حفظ ماهيت هاي شكلي در ابعـاد كالبـدي   نوسازي يعني بازآفريني هستي ).75:

دارد، در نوسازي وفاداري به گذشته در صـورت   و معاصرسازي آن همگام با زندگي نوين را در ابعاد غيركالبدي در دستور كار

انطباق و تبديل , تجديد حيات , دامنه فعاليتهاي آن هم، نوشدن، توان بخشي  ،باشد خدشه دار نشدن ارزشهاي كهن مجاز نمي

جلـو   هر اقدام و عملي كه براي رفع فرسودگي شهرها، يا و )1-4، 1384مهندسين مشاور شاران،(و دگرگوني را شامل مي شود

  .) 77 : 1371هاشمي،(گيري از آن بعمل مي آيد كه ممكن است شامل نوسازي و بهسازي و حفاظت باشد

عبارت است از تجديد حيات بخشهايي فرسوده و مخروبه بافت كه هم از نظـر   بازسازي ):Reconstruction(بازسازي

گيـرد   ام شده بر اساس نيازهاي جديد صورت مـي اند و ساخت و ساز انج عملكردي و هم از نظر كالبدي دچار فرسودگي شده
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مهمترين مراحـل واقـدامات در بازسـازي    ). آيين نامه شركت عمران وبهسازي(ريزي بلند مدت مد نظر است در بازسازي برنامه

  ).55: 1384شماعي و پور احمد،)( داري، پاكسازي و دوباره سازي استشامل تخريب، آواربر

  :ده هاي فرسون بافتمعيارهاي تعيي

  باشد و فرسودهدرصد ابنيه آن ناپايدار 50بلوكهايي كه بيش از -1

  متر باشد6درصد معابر آن كمتر از 50بلوكهايي كه بيش از  -2

  ).17: 1386عرب احمدي ، (متر مربع باشد200درصد ابنيه آن كمتر از50بلوكهايي كه بيش از  -3

  :ويژگيهاي عمومي اين بافتها به شرح زير است  -

سال  50باشند يا اگر در  سال مي 50ها داراي قدمتي بيش از  ها در اين گونه بافت از ساختمان% 80بيش از  :ر ابنيهعم  -

ها از ظاهر ساختمان  اي كه غير استاندارد بودن آن اخير ساخته شده باشند فاقد رعايت استانداردهاي فني هستند به گونه

  .اي با شدت متوسط را ندارند تاب مقاومت در مقابل زلزله ها عمدتاً تابنيه اين باف. قابل تشخيص است

ها به طور متوسط كمتر  بوده و مساحت عرصه آن دانه ريزها عمدتاً  ع در اين گونه بافتابنيه مسكوني واق: بندي دانه  -

  . باشد مي متر مربع 200از 

ع خشتي، خشت و آجر و چوب و يا آجر و آهن مصالح به كار رفته در اين گونه بافتها عمدتاً از انوا: نوع مصالح   -

  . باشند اي مي بدون رعايت اتصالات افقي و عمودي و فاقد سيستم سازه

  . اكثر ابنيه در بافتهاي فرسوده يك يا دو طبقه هستند : تعداد طبقات  -

ختاري نامنظم برخوردارند اند عمدتاً از سا بافتهاي فرسوده كه عمدتاً بدون طرح قبلي ايجاد شده: ها وضعيت دسترسي  -

متر بوده  6بست يا با عرض كمتر از  اي كه اكثر معابر آن بن باشد به گونه هاي موجود در آنها عمدتاً پياده مي و دسترسي

  . ها كم است در آن نفوذ پذيريو ضريب 

اهاي باز، سبز و بافتهاي فرسوده به لحاظ برخورداري از خدمات، زيرساختها و فض: وضعيت خدمات و زيرساختها -

  .اند مداخله در اين گونه بافتها از نوع تجميع و نوسازي خواهد بود عمومي دچار كمبودهاي جدي

  :عبارتند ازنظريه هاي بهسازي و نوسازي بافتهاي فرسوده  

  ، نظريه محروميت زدايي و راهبرد برنامه ريزي اجتماعي)ب، )Gentrification theory(نظريه اعيان سازي ) الف

و  به اين ترتيب كه قسـمتهاي فرسـوده در داخـل   . ساده ترين مفهوم نوسازي و بازسازي جايگزيني است: الگوي جايگزيني)ج

فرض بر اين اسـت  . شهر از طرفي خريداري شده و با پاكسازي و ساخت و سازهاي جديد جايگزيني صورت مي گيرد حومه

  .كه قسمتهاي فرسوده در سيستم شهري كارايي ندارند

  ، راهبرد خودكفايي و خود تنظيمي)، ذ)Filtration(الگوي پالايش شهري)د 
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كه داراي ويژگيهاي زيـر باشـند طـرح تجميـع صـورت       ييبر اساس اقدامات تجميع در ايران معمولاً در بافتها: طرح تجميع)ر

  :گرفته است

  بافتهايي كه قطعاتشان نامنظم است و از گذر بندي مناسب برخوردار نيستند) 1

مراتب دسترسي، به دليل وجود گذرهاي كم  هنظر سلسلمتر مربع بوده و از  120بافتهايي كه قطعات املاك آن كوچكتر از ) 2

  .عرض، طولاني، بن بست و بعضاً پيچ در پيچ و داراي معضلات زيست محيطي اند

يمني در مقابل آسيب هاي طبيعي از جمله برخوردارند و از نظر ا ناكار آمدبافتهايي كه از ساختار و چشم انداز فرسوده و ) 3

  .زلزله، سيل طوفان، بارش مقاومت لازم را ندارند

  .گرفته اند رشهر قرابافتهايي كه با پيشينه روستايي كه به مرور زمان در داخل محدوده خدماتي ) 4

مركزي و بافتهاي قديمي شهر  در حاشيه شهر و يا حتي در بخش نشينيبافتهاي حاشيه اي و پيدايش زاغه نشيني و آلونك ) 5

اين گونه بافتها با چهره و ساختار ناموزون و زشت، عدم ايمني . است سلامت، ايمني ، آسايش شهر را به مخاطره مي انداخته

 ناكار آمددر نتيجه با مشخص شدن انواع بافتهاي . .فرهنگي براي شهر بوجود مي آورند -لازم، معضلات اقتصادي، اجتماعي

  .ع اجرا مي شودطرح تجمي

سازي اجتماعات با استفاده از بحث توانمند: استفاده از سرمايه اجتماعي راه حلي پايدار در حل مسئله بافتهاي فرسوده)ز 

ريزي شهري است كه مي تواند به يكي از راه حلهاي پايدار در جهت  سرمايه هاي اجتماعي بحث نسبتاً جديدي در برنامه

  ).10: 1381ياور،( اقتصادي اجتماعات محلي مطرح شود -يكاهش فقر و ارتقاء اجتماع

  :ويژگيهاي جغرافيايي محله دارآباد

سال و در شمال شرقي شميران قرار گرفته و از شـمال   350داراي قدمتي حدود . دارآباد به معني محلي كه درختان فراوان دارد

ارآباد و از غرب به كوههاي خشكچال و كاشانك و از جنـوب  از شرق به رودخانه كهنه د) كوه هاي دارآباد( به رشته كوه البرز

 1335نفر در سـال   246جمعيت اين محله . كيلومتري شرق تجريش واقع شده است 5به اقدسيه و لارك منتهي مي شود و در 

د تپـه  دارآبـاد بـا وجـو    . نفر مي باشـد  9804هجري شمسي طبق برآورد مركز آمار ايران  1385هجري شمسي بوده و در سال 

در جنـوب آن قـرار   ) قدمت سفالهاي بدست آمده در آن به دوره ساساني و پارت ها بـاز مـي گـردد   ( باستاني سيمين قلعه كه 

، مسير كوهنوردي بـا چشـم انـدازهاي    )هجري قمري 1319( گرفته و كاخ مظفرالدين شاه واقع در بيمارستان مسيح دانشوري 

  ).1384قيدي، (ن عامل جذب گردشگران به اين محله خوش آب و هوا مي باشدزيبا، دره ها و ارتفاعات متعدد مهم تري
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  حله دارآبادم موقعيت
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  :ويژگي بافت فرسوده منطقه مورد مطالعه

هـاي سـاخت و سـاز شـده اي در سـطح       نشان مي دهد كه به جز لكه 1335عكس هوايي گرفته شده در سال  �

 ي بوده است ، بقيه اراضي آن داراي كاربري كشاورزمحله

قابـل بازشناسـي    محله دارآبادلكه هاي ساخت و ساز شده اوليه عموماً نزديك به دامداري هاي سابق مستقر در  �

  .هستند

در دوره اول ساخت و ساز، باورهاي ذهني، فرهنگي و قومي مهاجرين اوليه در شكل گيـري بافـت، بـه شـدت      �

  :ه شده در اين دوره مي توان به موارد زير اشاره نموداز ويژگي هاي بارز بافت هاي ساخت. تأثير داشته است

  شكل غير هندسي و نامنظم بلوك هاي شهري ساخته شده �

  عرض بسيار كم معابر �

  وجود بن بست هاي فراوان با عرض بسيار كم �

  پر پيچ و خم بودن شبكه دسترسي ها �

 تفكيك قطعات به مساحت هاي كوچك �

       عدم دسترسي سواره به درون بافت  �

  :جزيه و تحليل داده هاي مربوط به پرسشنامه خانوارت

هاي حاصل  مورد مطالعه و همچنين داده ههاي فيزيكي از محل در اين بخش داده هاي حاصل از مشاهده ميداني و بررسي     

ضريب آلفاي و  Excelو  SPSSكارگيري نرم افزارهاي   هاي آمار توصيفي و به ها و مصاحبه ها را با كمك روش از پرسشنامه

ها و  ها، خواسته ي مورد مطالعه، ما را با افكار، ايده ها علاوه بر ايجاد شناخت بيشتر از محله كنيم و اين داده تحليل ميكرونباخ 

از كل پاسخگويان به  .سازد گيري ما را فراهم مي و نتيجه تحقيق يافته هايسازد و پايه واساس  نيازهاي ساكنان آن آشنا مي

  .دده درصد جمعيت نمونه را تشكيل مي 7/35درصد و  3/64نفر زن هستند، كه به ترتيب  25نفر مرد و  45ها  پرسشنامه

  :هاي اجتماعي ـ فرهنگيويژگي

 1/27ابتدايي، در حد درصد  3/14،   سواد بوده بي پاسخگوياندرصد  3/4از نظر تحصيلات  :پاسخگويان تحصيلاتوضعيت  

  .باشندميدرصد داراي تحصيلات دانشگاهي  1/7و حدود  وسطه،درصد مت 1/47صد راهنمايي،رد

بدست آمد، كه با  7/3نفر متغير بود و ميانگين آن حدود  8تا  2تعداد افراد خانوار جمعيت نمونه بين : تعداد افراد خانوار 

با تقسيم .  باً همخواني داردتقري)  37/3( 1385ي مذكور توسط مركز آمار در سال ميانگين بعد خانوار محاسبه شده براي محله

 6/68اند، نفره بوده 3درصد از خانوارها كمتر از 20شود كه  ها، مشاهده مينفره در پرسشنامه 8نفره تا 1بندي خانوارها از 

ده نفر نبو 8نفره، ودر نهايت تعداد افراد خانوار هيچكدام از پاسخگويان بيشتر از  8تا 6درصد بين  4/11نفره،  5تا3درصد بين

   .دهنده پايين بودن بعد خانوارها در اين محل است است، كه نشان



٩ 

 

ها دارآباد  درصد آن 6/38ها، محل تولد سرپرست خانوار  از مجموع پاسخگويان به پرسشنامه: محل تولد سرپرست خانوار

م ساكنان اين محله از باشد، به اين معنا كه حدود يك سو هاي ديگر مي درصد مابقي شهرستان 3/34درصد تهران و  7/65و 

  .اند هاي ديگر به اين محله مهاجرت كرده شهرستان

سال در محله  دارآباد  10اند كه كمتر از درصد بيان كرده 7/5از خانوارهاي مورد مطالعه :  سابقه سكونت در محله دارآباد

سال در  30اند كه بيشتر از يان نمودهدرصد نيز ب 70سال و  21-30درصد بين  3/14سال ،  11-20درصد بين  10اقامت دارند، 

  .اين محله اقامت دارند

  :هاي اقتصادي ويژگي

درصد از پاسخ  6/68ها معلوم شد كه سرپرست خانوار پس از بررسي همه پرسشنامه: نوع شغلي اصلي سرپرست خانوار

  .كنند غل  كار ميدرصد نيز در ساير مشا 6/18درصد كارمندند، و  8/12دهندگان داراي شغل آزاد  هستند ،

هزار تومان متغير بوده و ميانگين   700تا  100ميانگين درآمد ماهيانه خانوار پاسخگويان از  : ميزان درآمد ماهيانه خانوار

 9/12بندي خانوارها از نظر درآمد ماهيانه ، در ميان پاسخگويان   با توجه به طبقه. هزار تومان محاسبه شده است 330ها  كل آن

تا  401درصد  7/15هزار تومان،  400تا  200درصد بين  7/65اند، هزار تومان داشته 200اي كمتر ازآنها درآمد ماهيانه درصد از

  .نداهزار تومان در ماه داشته 600درصد درآمدي بيش از  7/5هزار تومان، و  600

  :ويژگي هاي كالبدي و فيزيكي

ي دارآباد، وضعيت كـاربري اراضـي ايـن     عمل آمده از محله هاي ميداني به اشتبا توجه به تحقيقات و برد:  اراضي  نوع كاربري

درصـد اراضـي كـاربري     6درصد اراضي به كاربري مسكوني اختصـاص يافتـه، حـدود     53محله بدين ترتيب است كه حدود 

يسـات شـهري   درصـد بـه تأس   1درصـد بـه پـذيرايي،     3درصد پـارك،   2درصد كاربري خدماتي و بهداشتي،  4تجاري دارد، 

تخصيص يافته ) شامل كوچه و خيابان(درصد نيز به معابر  12درصد اراضي كاربري مذهبي دارد،  1اختصاص داده شده است، 

  .باشد مانده هم باير مي درصد اراضي باقي 18و 

  در محدوده بافت فرسوده محله دارآباد نوع كاربري اراضي: 1-1نمودار شماره
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دهـد كـه    هاي اين محله طبق مشاهدات و پيمايش ميداني نشان مي از نظر تعداد طبقات ساختمان: ها تعداد طبقات ساختمان

درصـد چهـار طبقـه     10درصد سه طبقـه و حـدود    5درصد دوطبقه، حدود  35طبقه، حدود  ها يك درصد ساختمان 50حدود 

 .وساز مي باشنداي سه و چهارطبقه نكه بخشي از ساختمان ه. باشد مي

  ها از نظر تعداد طبقات توزيع ساختمان: 2-1نمودار شماره 

0

50

يك طبقه دو طبقه سه طبقه چھار طبقه

50
35

5 10

  

هـا   دهد كه بيشتر ساختمان ها نشان مي هاي مسكوني اين محله بررسي در رابطه با مساحت زيربناي ساختمان: مساحت زيربنا

ها برحسب مساحت زيربنا يه ايـن ترتيـب    ، و توزيع ساختمان)درصد 65(باشند  متر مربع مي 130تا  50و منازل مسكوني بين 

تـا   151درصـد،   27مترمربـع   150تا  101درصد،  38مترمربع  100تا  50درصد،  14متر مربع  50هاي كمتر از  ساختمان. است

  .متر مربع دارند 200از ها زيربناي بيشتر  درصد از ساختمان 2دهند حدود  ها را تشكيل مي درصد ساختمان 19مترمربع  200

  

  مساحت زيربنا: 3-1نمودار شماره 
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  )اسكلت بنا(مصالح ساختماني 

ها در اين محله از نوع ديوار باربر،  درصد اسكلت بناي ساختمان 51ميداني اين تحقيق حاكي از اين است كه بيش از   برداشت

شود  طور كه ديده مي همان. باشد درصد از نوع اسكلت فلزي مي 6درصد بتني و حدود  20دوام،  درصد از نوع اسكلت بي 23

هاي اين محله از نوع كم دوام و غيرمقاوم در مقابل حوادث طبيعي چون  ساختمان) درصد 74(اسكلت حدود سه چهارم 

   .مي باشد... زلزله، رانش زمين و 
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)بنااسكلت (نوع مصالح ساختماني : 4-1نمودار شماره  

0

20

40

ديوار باربر بي دوام بتني اسكلت فلزي

14

38
27

19

  

  كيفيت ابنيه

محله دارآباد يكي از محلات قديمي شهر تهران است كه به دلايل مختلف توجه كمتري بـه بازسـازي و نوسـازي ابنيـه در آن     

زيـاد و اكثـر    عمر بناها در  اين محله بسيار. شده است از اين رو بيشتر ساكنين در اين محله از كيفيت مطلوبي برخودار نيستند

اين بناها فاقـد رعايـت اسـتانداردهاي    . سال قدمت دارند كه نسل به نسل به ساكنان جديد به ارث رسيده است 30آنها بيش از 

در مطالعات و تحقيقات ميداني راجع به اين محله مشـخص  .  فني هستند و در مقابل زلزله اي با شدت متوسط نابود مي شوند

درصـد قابـل    4در صد مرمتي قابـل نگهـداري،    20ا از نظر كيفيت در حد مرمتي ـ تخريبي بوده،  درصد بناه 47شد كه حدود 

  باشند درصد مخروبه مي 22سرانجام درصد در حال ساخت و  5درصد نوساز، 2نگهداري، 

  توزيع بناها برحسب كيفيت : 5-1نمودار شماره
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  :علق شهرونديمندي از وضعيت موجود وترضايت

  علت انتخاب سكونت در محله دارآباد

درصد، دسترسي به اقوام وآشنايان و احساس تعلق به اين محله را علت  1/37ها معلوم شد كه پس از بررسي همه پرسشنامه

ني درصد ارزا 9/12درصد داشتن مالكيت زمين و مسكن را علت انتخاب خود اعلام نموده و  3/34دانند، انتخاب خود مي

- درصد داشتن محيط طبيعي و زيبا را علت انتخاب سكونت در محله دارآباد مي 4/11بها  و  زمين ومسكن و پايين بودن اجاره

   .  دانند دارآباد نمي  يك از اين عوامل را دليل سكونت خود در محله درصد هيچ 3/4دانند و نهايتاً 
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  ادعلت انتخاب سكونت در محله دارآب: 6-1نمودار شماره
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  ميزان رضايت از سكونت در محله دارآباد •

انـد ميـزان رضـايت آنهـا از سـكونت در ايـن محـل زيـاد و بسـيار          درصد بيـان كـرده   2/17از خانوارهاي مورد مطالعه جمعاً 

از سكونت در اين محـل كـم   درصد ميزان رضايت خود را  7/15اند، درصد رضايت خود را متوسط اعلام كرده 4/61زياداست،

  .انددرصد ميزان رضايت خود را از سكونت در اين محل بسيار كم ابراز نموده7/5اند ودر نهايتبيان كرده

  ميزان رضايت خانواده از سكونت درمحله دارآباد: 7-1نمودار شماره
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  آيا مايل به ادامه سكونت در اين محله هستيد؟ •

 10خواهند همچنان در اين محله سكونت داشته باشند و  درصد از پاسخگويان اعلام كردند كه مي 90اسخ به اين سؤال در پ

طور كه قبلاً  همان. ي سكونت در اين محل ندارند خواهند در جايي ديگر سكونت داشته باشند و تمايلي به ادامه درصد بقيه مي

   .در بين ساكنان بالاست عنوان شد ميزان احساس تعلق به محل زندگي

  باشد؟ آيا بناي منازل مسكوني شما داراي خدمات ايمني در مقابل سوانح طبيعي مي •

ها در مقابل سوانح طبيعي داراي  درصد اظهار كردند كه بناي خانه آن 1/97خانواري كه مورد تحقيق قرار گرفتند  70از ميان  

شان داراي خدمات ايمني در مقابل سوانح طبيعي  قدند كه بناي خانهدرصد از آن ها معت 9/2خدمات ايمني نيست و فقط 

  .   هاي مسكوني آن است سازي ساختمان ي لزوم بهسازي محله و مقاوم دهنده باشد و اين امر نشان مي
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   ايد؟ آيا تا به حال وام ساختماني دريافت كرده •

ها  درصد آن 100اند و  وسازي مسكن خويش دريافت نكردههيچكدام از افراد جمعيت نمونه وام ساختماني جهت بهسازي و ن 

  .اند به اين سؤال پاسخ منفي داده

  در صورت فراهم آمدن شرايط وام تمايل به مقاوم سازي ساختمان خود داريد؟ •

درصد از پاسخگويان اعلام كردند كه  در صورت فراهم آمدن شرايط و اعطاي وام جهت  6/88در پاسخ به اين سؤال      

اند كه درراين حالت نيز تمايلي به تعمير و  درصد اعلام نموده 4/11كار اقدام خواهند كرد و  مقاوم سازي ساختمان، به اين

  . بهسازي و مقاوم سازي ساختمان مسكوني خود ندارند

  جهت بهبود و مقاوم سازي مساكن شما چقدر ضرورت دارد؟ به نظر شما تهيه طرح •

درصد از پاسخگويان ضرورت تهيه و انجام طرحي جهت بهبود و مقاوم سازي مساكن  را  1/7قط در پاسخ به اين سؤال ف    

ضرورت انجام چنين طرحي را زياد و بسيار زياد ) درصد 9/92(ها  اند و اكثريت آن تر ارزيابي نموده در حد متوسط و پايين

  .  باشد ي دارآباد مي بهسازي و مقاوم سازي محله ي آگاهي و اطلاع ساكنين اين محله به ضرورت دهنده دانند كه نشان مي

  ضرورت تهيه طرح جهت بهبود و مقاوم سازي مساكن: 8-1نمودار شماره 
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  آيا با طرح بهسازي و نوسازي محله دارآباد موافق هستيد؟ •

 1/7اند و  شان موافق بهسازي و نوسازي محله  درصد از پاسخگويان اعلام كردند كه  با طرح 5/81در پاسخ به اين سؤال 

بنابراين اكثريت . درصد نيز در اين رابطه اظهار نظري نكردند 4/11درصد نيز گفته اند با اجراي اين طرح موافق نيستند و 

 .ي ما در اين تحقيق با اجراي چنين طرحي در محله دارآباد موافقند جمعيت نمونه

  ن محله در حال حاضر چيست؟ترين مشكل اي به نظر شما مهم •

دانند،  ترين مشكل مي درصد از پاسخگويان شلوغي و ازدحام جمعيت را مهم 4/1،  ترين مشكل اين محل در مورد مهم     

هاي  ي دارآباد است، آلودگي معتقدند معابر باريك و عدم دسترسي مهمترين مشكل محله) اكثريت پاسخگويان(درصد  2/58

هاي اطراف  درصد اظهار كردند اشراف خانه 4/11درصد از پاسخگويان مشكل اصلي است و   7/25 زيست محيطي  در نظر

درصد كمبود امكانات آموزشي، فرهنگي، تفريحي و  9/2ي دارآباد است و نهايتاً  ترين مشكل محله شان مهم به محل زندگي

ترين مشكل اين  موقع مهم عدم دسترسي مناسب و به بنابراين وجود معابر باريك و. ورزشي را مشكل اصلي محله عنوان كردند
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هاي كالبدي  هم به نوعي با بافت فيزيكي و ويژگي ي دوم آلودگي هاي زيست محيطي كه آن شود و در مرحله محله شناخته مي

  .آيد اين محله ارتباط دارد، از مشكلات مهم و قابل توجه به شمار مي

  ه محل تترين مشكلا مهم: 9-1نمودار شماره 
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  دانيد؟ تر مي كدام راهكار را جهت بهبود وضعيت محله خود مناسب •

 3/14درصد از پاسخگويان معتقدند كه محله بايد به همين شكل باقي بماند،  10،   در مورد بهبود و ارتقاي شرايط اين محل     

دانند، تخريب  مناسب ترين راهكار بهبود وضعيت كنوني محله مي درصد اصلاحات جزئي در شبكه معابر و تأمين خدمات را

 8/62تواند بهترين گزينه باشد و   درصد از پاسخگويان مي 6/8شكل آپارتمان سازي  در نظر  كامل محله و بازسازي آن به 

ه و خدمات مناسب اي از محله معابر تعريض و بازگشايي شد معتقدند كه بايد در بخش عمده) اكثريت پاسخگويان(درصد 

كدام از اين راهكارها را جهت بهبود وضعيت محله دارآباد مناسب  درصد از پاسخگويان هيچ 3/4ارائه شود و سرانجام 

  . دانند نمي

  جهت بهبود وضعيت محله  مناسب راهكار :10-1نمودار شماره 
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  :افته هاي تحقيقي

 پرسشنامه به سؤالات هاي افراد  هاي ميداني محقق و پاسخ محله دارآباد و نتايج حاصل از برداشت وضعيت كاربري اراضي     

درصد آن بـه   12درصد اراضي اين محله كاربري مسكوني داشته و حدود  53حدود  اراضي محله كار بري نشان مي دهد كه   

طبقـه و دوطبقـه    هـا يـك   آن درصد 75جود در اين محله ها اختصاص يافته است كه از كل بناهاي مسكوني مو معابر و گذرگاه

مترمربـع   150درصـد آن كمتـر از     79متر مربع اسـت و حـدود    100درصد بناها كمتر از   52از سوي ديگر مساحت . باشند مي

) صـد در 74(دهد حدود سه چهـارم   بررسي مصالح ساختماني به كار رفته در اسكلت بناهاي اين محله نشان مي. مساحت دارد

درصد آن ازنوع اسكلت فلزي و بتني ساخته شده اسـت، امـا    26اند و  دوام ساخته شده بناها از مصالح و اسكلت كم دوام و بي

هايشـان در   درصد آنان معتقدند كه خانه 1/97با اين حال در نظرسنجي از افراد اين محله با استفاده از پرسشنامه خانوار حدود 

درصد بناهاي اين محله از  69از نظر كيفيت ابنيه نيز حدود . باشد يست و داراي خدمات ايمني نميمقابل سوانح طبيعي مقاوم ن

از نظـر اكثـر سـاكنين    . نمايانـد  ي يك بافت فرسوده را به هر ناظري مـي  نوع مرمتي ـ تخريبي و يا مخروبه بوده كه عملاً چهره 

سي مناسب است كه هم عبور و مرور را بـراي اهـالي سـخت و    ين محله معابر باريك و عدم دستراي  مهمترين مشكل و مسأله

مشكل را چند برابر ... سوزي، زلزله و نياز به خدمات بهداشتي و  انسي و حياتي همچون آتشژمشكل كرده و هم در مواقع اور

ه بـا اطمينـان اظهـار    سازد ك هاي فوق ما را به اين نكته رهنمون مي ويژگي .نموده و امكان خدمات دهي را به حداقل مي رساند

هاي يك بافت فرسوده را دارد و همين ويژگـي هـا بـه هنگـام بـروز سـوانح طبيعـي و يـا          ي دارآباد تمام ويژگي كه محلهكنيم 

 ي ضريب آلفا بـين سـؤالات   در اين تحقيق ما با محاسبه .شوند رساني و رفع مشكل مي حوادث غير مترقبه شهري مانع خدمات

ي مورد نظر توسط پرسشنامه و نيز ميزان توافق پاسخگويان در مورد  پاسخ سؤالات  انايي سنجش مسئله، ميزان تومربوط به آن

شـود و هرچـه    به صورت درصد هم بيان مي 100است، كه با ضرب نمودن در عدد  1تا  0دامنه آلفا بين . آوريم را به دست مي

پاسخگويان بالاتر خواهد بود و طبق اين قاعده آلفا دست كـم   اين ضريب بيشتر باشد، پايايي مقياس و توافق دروني سؤالات و

درصـد   5/78در حدود  مبستگي آلفاي كرونباخ بين سؤالاتضريب ه . باشد تا بتوان مقياس را داراي پايايي دانست 70/0بايد 

دم كـارايي ايـن محلـه و    دست آمد كه بيانگر بالا بودن پايايي مقياس و توافق بين پاسخگويان در مورد نامناسـب بـودن و ع ـ   به

ها و معابر آن در هنگام سوانح طبيعي و مشكل بودن دسترسي و خدمات رساني در مواقع ضروري  از ديـد سـاكنان آن    گذرگاه

بخش اعظم  نداشتن قابليت خدمت رساني و رفع مشـكل در   توان نتيجه گرفت كه   بنابراين از مجموعه مباحث فوق مي. است

   گردد گام سوانح طبيعي و حوادث غيرمترقبه به بافت فرسوده و قديمي  آن برميي دارآباد در هن محله

درصـد منـازل ملكـي و شخصـي      6/48بررسي نوع تملك منزل مسكوني ساكنان اين محله نشان مي دهد كه حـدود   همچنين

اي دارنـد، يعنـي    لنامـه درصد سند عـادي و قو  1/17درصد از منازل داراي سند رسمي و ثبتي هستند و  7/55هستندو همچنين 

بيش از  دو سـوم پاسـخگويان     در مورد علت انتخاب سكونت در محله دارآباد،. درصد مشخص و معلوم است 8/72مالكيت 

دسترسي به اقوام و آشنايان و احساس تعلق به محله و داشتن مالكيت زمين و مسـكن را علـت انتخـاب محلـه     ) درصد 4/71(

درصد آنان از سكونت در اين محلـه در حـد متوسـط و بـالاتر      6/78اند و ميزان رضايت  كردهدارآباد جهت سكونت خود بيان 

درصـد آنـان نسـبت بـه      90بنابراين ميزان رضايت و احساس تعلق به اين محله در بين ساكنان بالا بوده و به اين خاطر . است
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اند كـه در صـورت فـراهم     درصد اعلام كرده 6/88 در مورد بهسازي محل . ادامه سكونت در همين محله ابراز تمايل كرده اند

نيز اجـراي طرحـي جهـت بهبـود و مقـاوم سـازي منـازل و         9/92آمدن شرايط وام مايلند مساكن خود را مقاوم سازي كنند و 

درصد آنان با اجـراي طـرح بهسـازي،     5/81دانند و از سوي ديگر  هاي محل را در حد زياد و بسيار زياد ضروري مي ساختمان

ي اين محله معابر باريـك و عـدم    از ديدگاه ساكنان مهمترين مشكل و مسأله .ي دارآباد موافق هستند وسازي و بازسازي محلهن

باشد و بهترين راهكار حل مشكلات اصلي محلـه را  نيـز تعـريض و بازگشـايي معـابر در       مي) درصد 6/58درحد (دسترسي  

درصد از آنـان بـا رويكـرد تخريـب محلـه و بازسـازي آن بـه شـكل          6/8قط و ف) درصد 8/62(دانند  اي از آن مي بخش عمده

دست آمـد كـه بيـانگر     درصد به 3/82در حدود آلفاي كرونباخ بين سؤالات مربوطه  ضريب همبستگي .آپارتمان سازي موافقند

خالفـت بـا رويكردهـاي    م وبازسـازي  نوسـازي و  رويكرد بهسـازي،  بالا بودن پايايي مقياس و توافق بين پاسخگويان در مورد 

  .دنباش ميخريب و جايجايي ت

  :نتيجه گيري 

كيفيت محيط زندگي در محيطي سالم، زيبا و در سرپناهي ايمن، مطلوب و شايسته مقام والاي انسان، حق مسلم هر شهروند 

باعث بروز خسارات  وقوع حوادث غيرمترقبه اعم از زلزله يا سيل، توفان. در شهرهاي كشور و از جمله كلانشهر تهران است

و آثار مخرب بسيار بر شهرها شده و ضمن بروز تلفات و مرگ و مير ساكنين آنها، ابنيه و زيرساختها را نابود كرده و موجد 

بديهي است كه تمركز جمعيت متراكم در .گردد اي در تداوم حيات شهري مي عوارض اجتماعي، اقتصادي و سياسي گسترده

ها،  اين محدوده. پذيري بالاتري خواهد شد دار شهري موجب بروز آسيب مناسب و بافتهاي مسئله هاي فاقد كيفيت سكونتگاه

 .گردند امروزه با داشتن معيارهاي مشخص كالبدي مورد شناسايي قرار گرفته و به عنوان بافتهاي فرسوده شهري تلقي مي

طبيعي و كالبد فرسوده وابسته نبوده و به وضعيت خسارات وارده بر اثر اينگونه سوانح تنها به قدرت ويرانگري بلاياي 

اي كه بروز هرگونه حادثه بر روي تأسيسات  گيرند نيز بستگي دارد بگونه تأسيسات زيرساختي كه در معرض خطر قرار مي

آيد ، چرا كه وجود اين تأسيسات جهت بقاياي  فرسوده اين سكونتگاه موجب بروز تلفات زياد شده و فاجعه به حساب مي

ساكنان ضرورت تام داشته و قطع امكاناتي همچون آب، برق و مخابرات بر اثر وقوع بلاياي طبيعي موجب بروز تلفات 

به (پذير شهر، در برابر مخاطرات طبيعي هاي آسيبهاي فرسوده، محدودهبافت. گردد رساني مي تر و اخلال جدي در كمك وسيع

امكان وقوع زلزله در شهر تهران و بروز فاجعه . مداخله هماهنگ براي سامانيابي است ريزي واست، كه نيازمند برنامه) ويژه زلزله

هاي اصلي مسئولان كشور و در پي خواهد داشت، همواره يكي از دغدغه يهاي جاني و مالي گسترده اعظيم كه خسارت يا

اكيد مقام معظم رهبري در اين زمينه، موجب شده انديشي و سفارشات نگراني و انتظار بحق مردم براي چاره . شهر تهران بوده است

مصوبه شورايعالي شهرسازي و معماري و مصوبات شوراي . تا توجه نهادها و مسئولين ذيربط، بيش از پيش به اين امر معطوف شود

هايي عموماً در بافت فزوني ابنيه و مساكن ناپايدار . اسلامي شهر تهران، اتخاذ تصميماتي براي پاسخگويي به اين نياز حياتي است

اقتصادي و زيست محيطي، از وضعيتي  -هاي كالبدي، عملكردي، حركتي، اجتماعياست كه به دليل مسائل و نارسايي

ها گرچه پذيري بافتآسيب. پذير استناايمن و آسيب) به ويژه زلزله(نامطلوب برخوردار بوده و در برابر مخاطرات طبيعي

و فشردگي بافت كه ) به دليل دسترسي نامناسب سواره(ها ابنيه است، ولي نفوذناپذيري اين بافتعمدتاً ناشي از ناپايداري 
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اين قبيل . ناشي از ريزدانگي و كثرت قطعات كوچك است، نا ايمني اين بافت را به ويژه با بروز سوانح، شدت بخشيده است

گيرد، كه به دليل فرسودگي و را در بر مي) ارآبادهمچنين محله د(هاي شهري، گستره وسيعي از محدوده شهر تهرانبافت

و مسايل ) انواع آلودگي(محيطيهاي شهري مناسب، شرايط نامطلوب زيستهاي كالبدي، كمبود خدمات و زيرساختنارسايي

بافتهاي سازي  ريزي جهت مصون به اين ترتيب در هرگونه برنامه .اجتماعي و اقتصادي عديده، به شدت نيازمند سامانيابي است

ريزي  فرسوده در مقابل بلاياي طبيعي لازم است ضمن در نظر گرفتن ابعاد مختلف تاثير سيستمهاي موجود بر يكديگر برنامه

هاي با درجه فرسودگي بالا توجه  به بررسي نحوة تأثير بلاياي طبيعي بر روي تأسيسات زيرساختي شهري در محدوده

  .تري مبذول گردد جدي

  :محله دارآباددهي سامانراهكارهاي  

  :اصلاح معابر به سه طريق در اين محله مي تواند انجام گيرد: اصلاح و تعريض معابر) الف

  سوارهايجاد سلسله مراتب شبكه معابر و اولويت بيشتر به دسترسي  -1

 همجوار يايجاد تناسب بين دسترسي ها و كاربري ها -2

  و شيب معابر عرض) آسفالت(بهبود كيفيت فيزيكي معابر ناشي از پوشش  -3

  اصلاح كاربري اراضي) ب

  .توسعه و ايجاد تجهيزات شهري مورد نياز شهروندان بويژه خدمات درماني و فاضلاب  -1

مورد نياز رفاه عمومي نظير فضاي سبز، كاربري ورزشي و گذران اوقات فراغت در مكانهاي مناسب  يايجاد كاربري ها -2

  .يي كه مالك آنها حاضر به فروش زمين خود باشدنظير زمينهاي باير و مخروبه يا زمينها

  .برنامه ريزي صحيح جهت جمع آوري زباله و انهدام آن با مشاركت ساكنين  -3

تدوين ضوابط و مقررات نسبي براي احداث و نوسازي بنا با توجه خطر بالقوه زلزله و نسبت زمين تا سرمايه گذاري به  -4

  .آساني هدر نرود

  .ي مسكوني توسط مالكين با پشتيباني و حمايت بخش عمومي و دولتي از طريق دادن تسهيلات بانكيبهسازي واحد ها -5

  .برنامه ريزي جهت ساماندهي شبكه هاي آب سطحي و هدايت آب به طريق بهداشتي -6

  .اولويت بندي، ساماندهي و نوسازي واحد هاي مسكوني با قدمت بالا و مصالح كم دوام -7 

  :سازي محله دارآباد راهكارهاي ايمن

  :زير صورت پذيرد  بايست اقدامات حوادث غير مترقبه احتمالي مي و زمين لرزه ها و تلفات ناشي از به منظور كاهش خسارت

  .محله هاي فرسوده نوسازي و بهسازي و بازسازي بافت -1
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اراي بافت فشرده و هاي شهري د اي و افزايش نفوذپذيري سواره به درون بلوك ايجاد فضاهاي باز و سبز محله -2

 .متراكم، كه براي تخليه فوري ساكنان و شاغلان و عمليات امدادرساني جنبه حياتي دارد

 .مقاوم سازي ساختمان هاي دولتي و عمومي  -3

 .هاي شهري و تأسيسات حياتي در سطح محله سازي زيرساخت بهبود و ايمن -4

 .سكوني خودتوانمندسازي مردم در جهت بازسازي يا مقاوم سازي واحدهاي م -5

اي دقيق و  داشته باشيم، لازم است برنامهاي مقاوم در برابر زمين لرزه و حوادث غير مترقبه احتمالي لهبراي آنكه بتوانيم مح

  : توان به صورت زير بر شمرد رئوس اين برنامه ها و اقدامات را مي. منسجم براي پيشبرد راهكارهاي فوق تدوين كنيم

  .اختمانهانوسازي بافت فرسوده و مقاوم كردن سبهسازي و و اعتباري براي  جلب منابع گوناگون مالي •

ها و محيط  اندازي بانك اطلاعات ساختماني و شهري در سطح محله به منظور ارزيابي مداوم كيفيت ساختمان راه •

 .شهري

هاي  ر مورد ساختماندسازي در برابر زمين لرزه و حوادث غير مترقبه احتمالي  ي مقاومها نامه اجراي دقيق آيين •

 .هاي موجود اندازي نظام كنترل ايمني ساختمان براي ارزيابي ساختمان نوساز و راه

 .هاي جاري تخصيص سهم بيشتري از بودجه به عمران شهري و كاستن از بودجه •

، درماني  –در بخش مسكوني نيز پيشنهاد مي شود نسبت به تأمين خدمات مختلف از جمله آموزشي ،  بهداشتي  •

 .اقدام كرد... تجاري ، مسكوني ، ورزشي ، فضاي سبز عمومي ، اداري و 

  . مرتفع ساخت  محلهرا در سطح ... با بهره گيري از كاربري هاي باقي مانده مي توان كمبود هاي خدماتي و  •

ازن ارتقاي سطح بهره مندي ساكنان از هر نوع خدمات شهري به طور يكسـان و يـا تعـادل بخشـي در پـراكنش متـو       •

  .خدمات شهري

 ) زلزله  –بالا آمدن آب رودخانه ( كاهش آسيب پذيري محله در مقابله با سوانح غير طبيعي ، غير مترقبه  •

 .مناطق شهرمحلات وو ارتباط آن با ساير  لهايجاد دسترسي مناسب بين مح •
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