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از مدل تودیم هاي کمی مسکن در نواحی شهري با استفاده  تحلیل فضایی پایداري شاخص

 (مطالعه موردي: شهر زنجان)
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 دانشگاه زنجان، زنجان، ایران) ریزي شهري، روشتی(دانشیار گروه جغرافیا و برنامه محسن احد نژاد

  شهري، دانشگاه زنجان، زنجان، ایران) يریز برنامه(دانشجوي دکتري جغرافیا و *حسین طهماسبی مقدم

  ي شهري، دانشگاه شهید بهشتی، تهران، ایران)ریز برنامهاصغر تیموري(دانشجوي دکتري جغرافیا و 

  

  

  چکیده

تهیـه مسـکن سـالم و قابـل اسـتطاعت       ،سرعت در حال شهري شدن و تغییر است در جهانی که به

درهرحـال، بـراي توجـه مـؤثرتر و بیشـتر بـر        رح است.ها مط عنوان اولویتی کلیدي براي تمام حکومت به

امـروزه مفهـوم    .مسائل جدي مرتبط با جلوگیري ناپایداري مسکن نیازمند درك و تعبیر جدیـدي اسـت  

یابی به توسعه پایدار دارد. دسترسـی   بلکه نقش حیاتی در دست ،عنوان یک سرپناه نیست مسکن صرفاً به

واسطۀ مشکلات فراوان مالی، مدیریتی و ظرفیتی بـه   توسعه به به مسکن پایدار در اغلب کشورهاي درحال

گیـري مسـاکنی    اي که باعـث شـکل   گونه دلیل رشد شتابان شهرنشینی با مسائل بسیاري همراه است؛ به

ها و جدایی گزینی شهري شده است. بر این اساس، پژوهش حاضر  ن، گسترش زاغهباکیفیت و تراکم پایی

پـردازد. روش پـژوهش    هاي کمی مسکن با رویکرد پایداري در نواحی شهري زنجان می به تحلیل شاخص

کارگیري تکنیک تودیم در محیط سیستم اطلاعـات جغرافیـایی بـه تحلیـل      توصیفی تحلیلی بوده و با به

هاي کمی مسکن در نواحی شهري پرداخته است. اطلاعات موردنیاز از طریـق مطالعـات    پایداري شاخص

هـا نشـان    شـده اسـت. یافتـه    ، اسناد و مـدارك گـردآوري  1390اي از قبیل بلوك آماري مسکن  کتابخانه

لحاظ اصول مسکن پایدار با مشکلاتی چـون افـزایش    دهد که مساکن واقع در نواحی شهري زنجان از می

ر در اتاق، تراکم خانوار در واحـد مسـکونی و عـدم امنیـت سـکونتی، تـراکم اتـاق در واحـدهاي         تراکم نف

هاي مسکن بر اساس نتایج حاصل تکنیـک تـودیم در نـواحی     مسکونی مواجه است این ناپایداري شاخص

اد) (محلات بیسیم، ترانس، بنی ـ5-2(محلات درمانگاه، شهدا، فاطمیه)،2-1آباد، سعدیه)،  (محله اسلام1-3

  از وضعیت ناپایداري بیشتري برخوردارند.
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  مقدمه

 43جهان شاهد افزایش جمعیـت در منـاطق شـهري اسـت. در ایـن سـال        1990از سال 

 54ایـن رشـد بـه     2015کنند که در سـال   درصد از جمعیت جهان در مناطق شهري زندگی می

حال افـزایش جمعیـت بـه همـراه نسـبت       ). درعینUN-Habitat, 2016:6درصد رسیده است (

گونـه رشـد    روزافزون شهرنشینی پیامدهاي زیان باري براي شهرها در پی داشته است. تداوم ایـن 

محیطی همـراه اسـت کـه هشـداري      شهرنشینی با مشکلات اجتماعی، اقتصادي، کالبدي، زیست

هـایی جهـت یـافتن     منجر بـه بحـث   ،شده شود. مشکلات یاد محسوب میبراي ناپایداري شهرها 

رهیـافتی تحـت عنـوان توسـعه      ،هاي براي جلوگیري از گسترش آن شد کـه درنتیجـه آن   حل راه

پایدار شکل گرفت. توسعه پایدار که تنظیم و ساماندهی تعامل انسان و محیط و تعامل انسـان بـا   

ري انسان نسبت به خودش و نسبت به منـابع طبیعـی کـره    بر پایه هوشیا ،انسان را دربرمی گیرد

: 1385هاسـت (زاهـدي و نجفـی:    زمین است و خواهان یک سبک زندگی پایدار براي همه انسـان 

). این بحث در شهرها با عنوان توسعه پایـدار شـهري در جهـت ارتقـاء سـطح زنـدگی افـراد و        3

گین رشد جمعیت شـهري قبـل از هـر    کاهش فشار بر محیط طبیعی و انسان آغاز گردید. بار سن

چیز، مشکلات مسکن و ابعاد کمی آن را همچون افزایش تـراکم نفـر در اتـاق، تـراکم خـانوار در      

هـایی   تر کرده و مانع از بـه ثمـر رسـیدن تـلاش     ها و غیره را پیچیده واحد مسکونی، کاهش سرانه

مسکن بر محیط شـهري   جهت حل بحران مسکن در شهرها شده است. با توجه به اثرات گسترده

ــا ــیش از  و ب ــه فضــاهاي مســکونی   درصــد از فضــاهاي شــهري اختصــاص  50وجــود ب ــه ب یافت

توان دریافت که تحقـق بسـیاري از اهـداف توسـعه      ). می161: 1391و شیعه، 74: 1390(زیاري،

عنوان  توان به پایدار شهري، درگروي توسعه مسکن پایدار است. مفهوم توسعه مسکن پایدار را می

هاي نسل حاضر بدون درخطر انداختن توانـایی   توسعه مسکن مطابق با نیازهاي مسکن و خواسته

). مفهوم مسـکن  chiu,2004:65ها دانست ( هاي آن هاي آینده و منطبق با نیازها و خواسته نسل

ــت (     ــان اس ــر جه ــهرها در سراس ــعه ش ــدار و توس ــد پای ــا رش ــرادف ب ــدار مت  Ojoko, etپای

al,2016:4853.( پایدار مسکنی است کـه در کوتـاه و بلندمـدت داراي پتانسـیلی بـراي       مسکن

هـدف   صرفه است؛ بنابراین مسکن پایـدار بایـد بـا    به کیفیت خوب و قیمت مقرون تولید مسکن با

ریزي براي اجرایـی و همـان زمـان منجـر بـه       محیطی برنامه پایداري اقتصادي، اجتماعی و زیست

). Singh et al, 2012:6زیسـت باشـد (   و سـازگاربامحیط دسترسـی   مسکن قابل استطاعت، قابل

مندي از نور طبیعـی   فضاي کافی، دسترسی فیزیکی، امنیت، پایداري سازه، تداوم عمر مفید، بهره

..، تســهیلات .و مصــنوع، گرمــایش و تهویــه، زیرســاخت و خــدمات ســکونتی مثــل آب و بــرق و 

طی مناسب، روابط اجتماعی و همسایگی، محی بهداشتی و مدیریت زباله و پسماند، کیفیت زیست
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نزدیکی دیداري و فیزیکی به طبیعت و فضاي سبز که بایسـتی بـا صـرف هزینـه منطقـی بـراي       

هـاي مسـکن پایـدار هسـتند (بـزي و همکـاران:        دسترس باشـند، همگـی از نشـانه    ساکنان قابل

ردد، بـه معنـاي   ). مــسکنی کــه صرفاً بــه ســبب عــدم استطاعت مالی انتخاب گ ـ1389،31

تر از حد معمول زنـدگی   تر از سطح استاندارد و متراکم هاي پایین آن است که ساکنان آن در اتاق

کنند. در ایـن صـورت میزان تراکم افراد و تسهیلات ناکافی مسکن بـر ســلامتی جــسمی و    می

سکن را هـدایت نمـوده گذارد. در این راستا باید نظام تولید م سوء می تأثیرشدت  روانـی افـراد به

و مشکل مسکن را حل نمود. حل این مشکل نیاز به اطلاعات و آمار مـرتبط بـا مـسکن دارد کـه  

). 59:1388گیـري کـرد (سـتار زاده،     ها براي آینده ایـن مهـم تصـمیم    بتوان با توجه به این داده

 سائل مربوط بـه آن را گذاران در کشورهاي مختلف سعی در حل م ان و سیاستریز برنامهرو؛  ازاین

در کشور ایران پـس از انقـلاب اسـلامی پـنج برنامـه      ). Buckley & Kalarickal, 2005(دارند 

هـاي   ساله به پایان رسیده و برنامه ششم نیز در حال اجرا است. فارغ از ارزیابی و نقـد برنامـه   پنج

ی وضـعیت  تـرین راهکارهـا بـراي حـل مسـائل بخـش مسـکن، بررس ـ        شـده، یکـی از مهـم    انجام

دو نوع عوامل بیرونی و  تأثیرها در ایران تحت  باشد. این شاخص هاي مسکن در کشور می شاخص

اند. عوامل بیرونی مؤثر بر مسکن، نظیر عوامل جمعیتی، اقتصادي و اجتمـاعی،   درونی قرار داشته

مسـکن   هاي مسکن کمتر در وضعیت کلی اند و برنامه موجبات رونق و رکود مسکن را فراهم کرده

چگـونگی و   تـأثیر اند. عوامل درونی مسـکن کـه عمـدتاً تحـت      هاي آن مؤثر بوده و بهبود شاخص

دهنـد   ریزي مسکن قرار دارند نیز در ابعـاد خاصـی، وضـعیت مسـکن را شـکل مـی       فرآیند برنامه

). ارزیابی و تحلیل مسائل کمی مسکن از طریـق ابـزاري صـورت    72: 1392(روستایی و همکاران،

هاي مسکن مطرح بوده و بیـانگر ابعـاد مختلـف اقتصـادي، اجتمـاعی،       که به نام شاخصگیرد  می

گیري و سنجش  هاي مسکن از یک سوء ابزارهاي اندازه فرهنگی و کالبدي مسکن هستند شاخص

هـاي مسـکن    وضع مسکن و روند تحول آن و همچنین ارزیابی میزان موفقیت و تحقـق سیاسـت  

هـا نیـز    علاوه بر ارزیابی وضعیت، در تدوین اهداف کمی برنامهشوند. به همین دلیل  محسوب می

). از سوي دیگـر ابـزار کلیـدي بـراي ترسـیم      45: 1384گیرند (سرتیپی پور، مورداستفاده قرار می

هـا   ). با استفاده از ایـن شـاخص  1384ریزي آن هستند (عزیزي،  انداز آینده مسکن و برنامه چشم

ن را ارزیابی نمود و مقیاس واقعیات و رخدادهایی که در این توان وضعیت حاکم بر نظام مسک می

تـوان   ). بـه همـین دلیـل مـی    60: 1388نظر عینی بررسی کرد (ستار زاده،  زمینه وجود دارند از

: 1383ریزي و شـالوده اصـلی آن دانسـت (عزیـزي،     ترین ابزار برنامه هاي مسکن را کلیدي شاخص

برد و فقدان آن نیز  ي ایران از ناپایداري مسکن رنج می). شهر زنجان نیز همچون سایر شهرها25

زندگی شهروندان را با مشکل روبرو کرده است. این در حالی است کـه خانـه مناسـب و شایسـته     
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رود. این پـژوهش   براي انسجام اجتماعی، رفاه شخصی و استقلال فردي امري اساسی به شمار می

با استفاده از مدل تودیم به تحلیـل وضـعیت    هاي کمی مسکن بندي کلی از شاخص در یک دسته

هـاي   شـاخص آید که  پردازد. در جهت پاسخ به این پرسش برمی مسکن با رویکرد پایداري آن می

یک نواحی شهري زنجان بـا توجـه بـه اصـول مسـکن پایـدار در وضـعیت          کمی مسکن در کدام

در رابطـه بـا    چگونـه اسـت؟  مطلوبی قرار دارد؟ وضعیت پایداري مسکن در محلات شهر زنجـان  

گرفته کـه در   هاي مسکن شهري با رویکرد پایداري مطالعات چندي انجام موضوع ارزیابی شاخص

  شود: ها اشاره می اي از آن ذیل به نمونه

تحلیلـی بـر پایـداري کالبـدي مسـکن      «اي با عنـوان   ) در مقاله1395سجادي و دیگران (

هـاي   بـه بررسـی شـاخص   » آبـاد زنجـان   شهري با رویکرد توسعه پایدار مورد پژوهی: محله اسلام

در محـیط   AHPکـارگیري مـدل    تحلیلـی و بـا بـه    -کالبدي مسکن با روش پـژوهش توصـیفی  

ArcGIS آبـاد   ها نشـان داد کـه محلـه اسـلام     پردازند. یافته مسکن می به تحلیل ساختار کالبدي

هـاي ناسـازگار بـا     جـواري انـواع فعالیـت    جمله هم زنجان در ساختار کالبدي مسکن با مسائلی از

دوام، ریزدانگی قطعـات و   ها، استفاده از مصالح بی کاربري مسکونی، پایین بودن کیفیت ساختمان

ج بیانگر وضعیت ناپایدار ساختار کالبدي مسکن بر اساس اصـول  واقع نتای نظایر آن روبروست. در

اي بـا   ) در مقاله2016توسعه پایدار شهري در این محله است. لان هونگ لی و همکاران در سال (

» گیري کیفیت مسکن اجتمـاعی در ویتنـام   ها براي اندازه ایجاد یک سیستمی از شاخص«عنوان 

اجـرا   اعی و ایجاد یک سیستمی از یک مجموعه قابـل هاي کیفیت مسکن اجتم به بررسی شاخص

گیـري   پردازنـد. نتیجـه   گیري کیفیـت مسـکن اجتمـاعی در ویتنـام مـی      ها براي اندازه از شاخص

سـال) متناسـب بـا تغییـرات      10سال یا  5اي ( کنند که سیستم ارزیابی کیفیت باید در دوره می

بروز شود. زینالی و همکاران در سال  سیاست، استانداردهاي جدید طراحی، سبک زندگی و غیره

درآمد شهري در کشـور   وضعیت مسکن و کیفیت زندگی افراد کم«اي با عنوان  )، در مقاله2012(

درآمـد شـهري در کشـور     به بررسی رابطه بین شرایط مسکن و کیفیت زندگی افـراد کـم  » مالزي

سکن شامل کالبد مسـکن،  هاي م مالزي پرداخته است. در این تحقیق با بررسی شرایط و شاخص

شـده   ي تصرف، امکانات رفاهی و خدماتی مسکن و سلامت و ایمنی، مسکن مـالزي ارزیـابی   شیوه

رساند. امانوئـل   است و نتایج تحقیق رابطه معنادار کیفیت مسکن و کیفیت زندگی را به اثبات می

آمـد شـهر ایبـادان    در هاي کـم  کیفیت مسکن و تهیه مسکن گروه«اي با عنوان  )، در مقاله2012(

درآمد پرداختـه اسـت؛ کـه نتـایج      هاي مسکن اقشار کم به بررسی کمی و کیفی شاخص» نیجریه

درآمـد بـراي    حاصل از آن تغییر در رویکرد کلیت اجتماعی در جهت بهبود کیفیـت مسـکن کـم   

 ) در مقالـه 2012کند. جئو فلود در سال ( ارتقاي کیفیت زندگی در مناطق شهري را پیشنهاد می
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هاي مسکن بانک جهانی  اي از برنامه شاخص به بررسی اجمالی از تاریخچه» هاي مسکن شاخص«

پرداختـه اسـت. یـاکوب و همکـاران      2011-1992و برنامه اسکان بشر ملل متحد در طـی دوره  

مقررات اسـتفاده از زمـین شـهري جهـت نیـل بـه مسـکن        «اي با تحت عنوان  )، در مقاله2012(

اند. در این مقاله راهکـار نیـل بـه مسـکن      پرداخته» کلانگ در کشور مالزي شهري پایدار در دره

زیسـت، طراحـی پایـدار و     پایدار را عدالت فضایی و اجتماعی، رشد اقتصـادي و پایـداري محـیط   

ارزیابی کیفیت مسکن «اي تحت عنوان  ) در مقاله2006دانند. منگ و حال در سال ( مدیریت می

هـاي سرشـماري در    ی از مادر شهرهاي کشور پرو بـا اسـتفاده از داده  یک» در مادر شهر لیما، پرو

هـاي از قبیـل    هـاي کیفـی مسـکن شـاخص     هاي شهري و با ارائه مدلی به بررسی شـاخص  بلوك

پایداري کالبدي، تـراکم، خـدمات مسـکونی، نحـوه تصـرف، امنیـت، دسترسـی، قیمـت مسـکن          

تـوان   ه از کارایی مـدل و توزیـع فضـایی مـی    دهد که با استفاد پردازند، نتایج تحقیق نشان می می

اي تحـت عنـوان    ) در مقالـه 1993ردمن (هـا   نابرابري کیفیت مسکن در لیما را شناسایی کرد. آنا

هـاي تحقیقـاتی    به بررسی شاخص» هاي مسکن: ابزاري براي تحقیقات مسکن در اروپا؟ شاخص«

کلیدي مسکن را براي شهر بـزرگ  شاخص  10ردمن در این تحقیق ها  پردازد، مسکن در اروپا می

هاي مسـکن،   گیرد. در این بررسی به ریشه و تمرکز شاخص کشورهاي مختلف اروپایی در نظر می

آوري اطلاعـات در ایـن کشـورها پرداختـه اسـت.       ها در اروپا و جمـع  استفاده کاربردي از شاخص

نسـبت بـه   هـاي مسـکن اجتمـاعی در اروپـا      کنـد کـه نقـش و اهمیـت شـاخص      گیري می نتیجه

مانده است. جئو فلـود در سـال    متحده و یا در اکثر کشورهاي جهان سوم بسیار بیشتر باقی ایالات

هـاي   به بررسی تاریخچه شـاخص » هاي مسکن شهر و شاخص«اي تحت عنوان  ) در مقاله1993(

  شهري و مسکن و کاربرد آن پرداخته است.

  

  روش بررسی

تحلیلی بـوده و نـوع تحقیـق، کـاربردي      -فیصورت توصی روش تحقیق در این پژوهش، به

هاي سـاختمانی و   مشاهدات میدانی شامل بررسی ویژگی  ها عمدتاً بر پایه باشد. گردآوري داده می

هـاي آمـاري    بلـوك هاي شهري و همچنین استفاده از  اي و اسنادي شامل نقشه صورت کتابخانه به

و اطلاعات موجود در ارتباط با موضوع تحقیق صـورت گرفتـه   مرکز آمار ایران  1390مسکن سال 

در ایــن پــژوهش  Todimاسـت. بــا توجــه بـه ماهیــت موضــوع از روش ارزیــابی چنـد معیــاري    

گیـري   منظور حـل مسـئله تصـمیم    هاي است که به شده است. مدل تودیم یکی از تکنیک استفاده

بینـی   ک بـر اسـاس تئـوري پـیش    ). ایـن تکنی ـ Gomes et al.2013چند معیـاره کـاربرد دارد (  

انـد،   آمـده  دسـت  غیرخطی است و اختلاف میان مقادیر هر دو گزینه را که با توجه به هر معیار بـه 
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). ایـن تکنیـک بـا    kahneban and Tversky,1979کنـد (  نسبت به یک معیار مرجع ارائه مـی 

داده از ایـن   دفی رخهاي تصـا  گیري، ناسازگاري استفاده از مقایسات زوجی میان معیارهاي تصمیم

 Mگیـرد کـه در مـاتریس فـوق      کند. در این تکنیک یک ماتریس شکل می مقایسات را حذف می

امتیـاز   picکـه   نحـوي  ) در دسترس هستند. بـه A1..و .و ANگزینه ( N) و C1..و .و CMمعیار (

زن و wc) اسـت. همچنـین   m,..., c=1ام ( cام بـا توجـه بـه معیـار      i یافته به گزینـه  اختصاص

  هاي اجراي مدل تودیم به ترتیب شرح زیر است: ام است. گام cاهمیت معیار 

ام  cبا توجه به معیـار   iو  iهاي  یافته به گزینه به ترتیب امتیاز اختصاص picو  picگام اول: اگر 

) مقـدار 1آوریم. سپس مطابق رابطـه (  ) زا به دست میpic-picباشند، آنگاه ابتدا تفاضل نسبی (

  کنیم. مربوطه را محاسبه می 

  
) بـه دسـت   2را مطـابق رابطـه (   )AJبـر گزینـه    AIگام دوم: اندازه تسـلط گزینـه   

  آوریم: می

  
هـا   زمانی کـه بـا سـایر گزینـه     �)AIگام سوم: مقدار شاخص جهت نرمالایز شده گزینه 

  آوریم: ) به دست می3شود را مطابق رابطه( مقایسه می

  
هـاي کمـی    در این تحقیق با توجه به معیارهاي کمی مسـکن در جهـت ارزیـابی شـاخص    

هاي فوق با استفاده از سیسـتم   ناحیه شهر زنجان به بررسی وضعیت شاخص 24مسکن پایدار در 

موضوعی تحقیق استخراج و نتـایج توصـیفی آن بـه مـدل تـودیم       هاي اطلاعات جغرافیایی نقشه

شده در مـدل تـودیم حـداقل و حـداکثر هـر       نهایت با توجه به محاسبات انجام انتقال گردید. در

هاي کمی مسکن در نواحی شهر زنجان  حاصل و پایداري شاخص 1و  0نواحی با توجه به مقادیر 

  شود. هایی ارائه می مشخص و پیشنهاد

  

  عیت منطقه موردمطالعهموق

باشـد کـه در    تبریز از شهرهاي بخش شرقی استان زنجان می -شهر زنجان بر سر راه تهران

متر از سطح دریا واقع گردیده است. موقعیت جغرافیـایی شـهر منطبـق بـر      1663ارتفاع متوسط 
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درجـه و   36النهار گرینویچ و  دقیقه طول شرقی از نصف 30درجه و  48دقیقه تا  28درجه و  48

دقیقه عرض شـمالی از خـط اسـتوا اسـت. فاصـله شـهر زنجـان تـا          41درجه و  36دقیقه تا  40

درصـد   17کیلومترمربـع اسـت کـه     2469باشد. مسـاحت شـهر    کیلومتر می 330پایتخت ایران 

ترین کوه به شهر نیز کوه گرده در شمال شرقی آن  دهد. نزدیک مساحت شهرستان را تشکیل می

متـر از سـطح میـدان و     135کیلـومتر از میـدان آزادي و اخـتلاف ارتفـاع      5/4له فاص است که با

 3شـهر زنجـان بـه     ).2: 1385متر از سطح دریا قرار دارد (طـرح تفصـیلی شـهر زنجـان،      1985

ناحیـه در   8ناحیـه در منطقـه یـک،     9نواحی  25شود که از میان  ناحیه تقسیم می 25منطقه و 

کـه پادگـان نظـامی     3-5سه قرار دارد. از این تعداد ناحیه، ناحیـه   ناحیه در منطقه 8منطقه دو، 

که در جنوب شهر زنجان به دلیل عـدم سـکونت در ایـن پـژوهش شـامل       7-1باشد و ناحیه  می

، شـهر  1388باشد. لازم به ذکر است در طرح تفصـیلی پیشـنهادي سـال     محدوده مطالعاتی نمی

 پذیر نبـودن تعـداد منـاطق از    ست که به دلیل توجیهشده ا ناحیه تقسیم 25منطقه و  7زنجان به 

ریـزي   بندي نواحی مطابق با همان طرح، در برنامـه  اما تقسیم ؛نظر اقتصادي و سازمانی، اجرا نشد

) موقعیت نواحی شهري زنجـان را نشـان   1شوند. شکل شماره ( کار برده می ههاي شهري ب و طرح

  دهد. می

  

  
 1395مأخذ: نگارندگان،  مطالعه موقعیت منطقه مورد -1شکل 
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 ها بحث و یافته

) معیارهاي کمی مسکن با توجه به دسترسی به اطلاعـات از میـان   1مطابق جدول شماره (

نهایـت نقشـه    هاي کمی مسکن انتخاب و در سیستم اطلاعات جغرافیـایی محاسـبه و در   شاخص

زنجان بـه تفکیـک تهیـه گردیـد. بعـدازآن، نقشـه       موضوعی هرکدام از معیارها در نواحی شهري 

هـا شـرح    نهایی با استفاده از مدل تودیم استخراج و تفسـیر و نتـایج آن بعـد از جـداول و نقشـه     

  گردد. می

  هاي کمی مسکن در نواحی شهر زنجان نتایج شاخص- 1جدول 

ي
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1 -1 4٫25 3٫5 1٫22 3٫5 1٫21 0٫02 47٫02 1٫44 

2 -1 2٫93 2٫8 1٫06 3٫3 0٫89 0٫02 57٫11 2٫41 

3 -1 4٫47 3٫5 1٫28 3 1٫49 0٫03 54٫96 1٫83 

1 -2 3٫71 3٫3 1٫12 2٫5 1٫55 0٫03 43٫78 2٫75 

2 -2 2٫67 3٫2 0٫83 3٫3 0٫81 0٫03 59٫31 2٫44 

3 -2 3٫69 3٫1 1٫18 3٫3 1٫12 0٫05 37٫1 4٫7 

1 -3 4٫39 3٫7 1٫18 3٫7 1٫18 0٫05 29٫34 4٫95 

2 -3 8٫63 5٫9 1٫45 4 2٫16 0٫05 51٫24 1٫41 

3 -3 3٫46 3٫3 1٫03 3٫9 0٫89 0٫06 24٫69 2٫39 

4 -3 3٫69 3٫6 1٫03 4 0٫93 0٫06 34٫74 2٫73 

1 -4 3٫9 3٫9 1 3٫9 1 0٫07 41٫61 2٫18 

2 -4 5٫27 4٫3 1٫24 3٫8 1٫4 0٫09 38٫72 1٫99 

3 -4 3٫35 3٫3 1٫01 3٫3 1٫01 1 35٫99 2٫92 

4 -4 4٫55 4٫5 1٫02 4٫5 1٫02 0٫14 38٫78 2٫01 

1 -5 4٫1 3٫8 1٫08 3 1٫38 0٫19 51٫46 2٫32 

2 -5 3٫64 4٫8 1٫78 3٫2 1٫13 0٫3 31٫24 3٫42 

3 -5 4٫25 2٫4 1٫66 2٫4 1٫75 0٫38 69٫04 3٫15 

4 -5 8٫67 3٫9 2٫22 3٫9 2٫22 0٫5 58٫94 0٫32 

5 -5 4٫17 3٫7 1٫11 2٫8 1٫48 0٫54 50٫48 1٫42 
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1 -6 2٫8 2٫8 1 2٫8 1٫01 0٫75 24٫24 0٫4 

2 -6 3٫97 4 0٫98 4 1 1٫19 52٫22 1٫07 

3 -6 2٫45 3٫4 1٫01 3٫5 1 2٫12 68٫69 1٫21 

4 -6 7٫78 4٫9 1٫58 4٫9 1 2٫53 20٫47 1٫09 

  1395و محاسبات نگارندگان، 1390: سرشماري نفوس و مسکن مأخذ

  

 

 
  متوسط بعد خانوار -3شکل              تراکم نفر در واحد مسکونی - 2 شکل

 

  
  تراکم نفر در اتاق - 5شکل           ر واحد مسکونیتراکم خانوار د -4شکل 

  
  کمبود مسکن به درصد -7شکل              تراکم اتاق در واحد مسکونی -6شکل 
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  میزان واحدهاي استیجاري -9شکل                متوسط سرانه زیربناي مسکونی -8شکل 

  1395و محاسبات نگارندگان، 1390سرشماري نفوس و مسکن  خذ:أم

  

دهـد کـه عـدم     و نقشه تراکم نفر در واحد مسـکونی نشـان مـی   ) 1نتایج حاصل از جدول (

ترین  گانه شهر زنجان وجود دارد که بیش 25تعادل فضایی در توزیع شاخص فوق در بین نواحی 

نفـر در واحـد    8٫67(محله پارك ملت) بـا تـراکم    5-4تراکم نفر در واحدهاي مسکونی در ناحیه 

 8٫63(محلات نانوایان، شهر آراء) با تـراکم   3-2و (محلات گلشهر کاظمیه)  6-4مسکونی، ناحیه 

 2-2که کمترین تراکم نفـر در واحـد مسـکونی در ناحیـه      باشد درحالی نفر در واحد مسکونی می

(محـلات سـایان،    6-1نفر در واحـد مسـکونی، ناحیـه     2٫67(محلات رجائی و امجدیه) با تراکم 

لات زینبیه، قیر باشـی، سـعدي وسـط) بـا     (مح 1-2نفر در واحد مسکونی  2٫8وحیده) با تراکم 

  باشد. نفر در واحد مسکونی می 2٫93تراکم 

 25دهد که در بین نـواحی   ) و نقشه متوسط بعد خانوار نشان می1نتایج حاصل از جدول (

(محلات زینبیه، قیـر   1-2گانه شهر زنجان کمترین بعد خانوار در نواحی شهري زنجان در ناحیه 

(محلات منظریه، میرداماد، بهارستان، لالـه،   5-3و ناحیه  2٫8بعد خانوار باشی، سعدي وسط) با 

(محلات کوي سایان، مهدیه سـایان   6-1و ناحیه  2٫4انصاریه، نیکسازان، زعفرانیه) با بعد خانوار 

(محـلات نانوایـان، شـهر     3-2ترین بعد خانوار در ناحیه  باشد در حالی بیش می 2٫8با بعد خانوار 

  باشند. دارا می 5٫9د خانوار آراء) با بع

تراکم خانوار در واحد مسکونی بر اساس استاندار جهانی و اصـول مسـکن پایـدار برابـر یـا      

) و نقشـه تـراکم خـانوار در    1باشد نتایج حاصـل از جـدول (   خانوار در واحد مسکونی می 1مقدار 

شـهري زنجـان بـه     دهد که بیشتر نواحی گانه شهر زنجان نشان می 25واحد مسکونی در نواحی 

باشد این در حالی است که تراکم خانوار در واحدهاي مسکونی در ناحیـه   حد استاندار نزدیک می

-4تراکم نفر در واحد مسکونی کمترین و ناحیـه   0٫83(محلات امجدیه، شهرك رجائی) با  2-2

  .ترین تراکم برخوردارند نفر در واحد مسکونی از بیش 2٫22(محلات ملت) با تراکم  5
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باشـد، یعنـی بـه     می 1شاخص تراکم نفر در اتاق مقدار  طبق استاندارد جهانی حد مطلوب

اتاق مطلوب است. طبق تحقیقاتی کـه بـه عمـل آمـاده متوسـط ایـن شـاخص در         1ازاي هر نفر 

/ نفر در اتـاق  66یافته و پردرآمد  و در کشورهاي توسعه 47/2درآمد  توسعه و کم کشورهاي درحال

گانه شهر زنجان  25) و نقشه تراکم نفر در اتاق در بین نواحی 1ج حاصل از جدول (باشد. نتای می

 2٫4(محلات انصاریه، ولیعصر، بهارستان، شهریار، لاله) بـا تـراکم    5-3بیانگر این است که ناحیه 

نفـر در اتـاق از کمتـرین     2٫5(محلات درمانگاه، شهرك شهدا) با تراکم  2-1نفر در اتاق و ناحیه 

(محـلات   4-4نفـر در اتـاق، ناحیـه     4٫9(محلات گلشهر کاظمیه) بـا تـراکم    6-4و ناحیه  تراکم

ترین تراکم دارا  نفر در اتاق از بیش 4٫5اندیشه، دانشگاه، بسیجیان، زیبا شهر، امیرکبیر) با تراکم 

  هستند.

 شاخص تراکم اتاق در واحد مسکونی در جهت شناخت سهم هر خانوار یا افراد آن از تعداد

از طریـق تقسـیم کـردن     رود. این شـاخص  هاي مسکونی وجود دارد، به کار میاتاقی که در واحد

مقـدار شـاخص فـوق    هـاي مسـکونی حاصـل و    هاي مسکونی به تعداد کل واحـد تعداد اتاق واحد

) و نقشـه تـراکم اتـاق در واحـد     1هرچه بیشتر باشد بهتر خواهد بـود. نتـایج حاصـل از جـدول (    

(محـلات ملـت) بـا     5-4ناحیـه   دهـد کـه   گانه شهر زنجان نشان می 25نواحی مسکونی در بین 

اتـاق   2٫16(محلات شهرآرا و نانوایان) با تـراکم   3-2و ناحیه  اتاق در واحد مسکونی 2٫22تراکم 

در واحد مسکونی از وضعیت بهتري نسبت به سایر نواحی برخوردارنـد ایـن در حـالی اسـت کـه      

 1-2اتاق در واحد مسکونی، ناحیه  0٫81شهرك رجائی) با تراکم  (محلات امجدیه و 2-2نواحی 

اتـاق در   0٫89(کـوي فرهنـگ) بـا تـراکم      3-3(محلات زینبیه، سعدي وسط، قیر باشی)، ناحیه 

اتاق در واحد مسکونی  0٫93(محلات الهیه و شهرك غرب) با تراکم  3-4واحد مسکونی و ناحیه 

  ردارند.از وضعیت بدتري نسبت سایر نواحی برخو

گانه شـهري زنجـان از    25) و نقشه کمبود مسکن در بین نواحی 1نتایج حاصل از جدول (

(محـلات آزادگـان، فجـر)     4-1(محلات سایان، مهدیه سـایان) و   6-1غرب به شرق و در نواحی 

تـوان بـه افـزایش تعـداد      باشد از علل کمبود مسکن در این نـواحی مـی   نیاز به مسکن بیشتر می

شـهري از سـایر    هاي مهـاجرتی درون  سبت به تعداد واحدهاي مسکونی بر اساس جریانخانوارها ن

  این نواحی اشاره کرد. نواحی به

وضـعیت شـاخص فـوق در    ) و نقشه متوسط سطح سرانه زیربنـا،  1نتایج حاصل از جدول (

(اراضـی گلشـهر) بـا متوسـط سـرانه زیربنـاي مسـکونی         6-4گانه شهر زنجان ناحیـه   25نواحی 

 24٫2(سایان، مهدیه سایان) با متوسـط سـرانه زیربنـاي مسـکونی      6-1مترمربع، ناحیه  20٫47

-1مترمربع، ناحیـه   24٫69(محله الهیه) با متوسط سرانه زیربناي مسکونی  3-3مترمربع، ناحیه 
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مترمربـع از کمتـرین سـرانه     29٫34آبـاد) بـا متوسـط سـرانه زیربنـاي مسـکونی        (محله اسلام 3

محلات منظریه، میرداماد، بهارستان، لالـه، انصـاریه، نیکسـازان،    ( 5-3ی و ناحیه زیربناي مسکون

(محلـه گلشـهر کاظمیـه) بـا      6-3مترمربـع، ناحیـه    69٫04) با متوسط سـرانه زیربنـاي   زعفرانیه

تـرین متوسـط سـرانه زیربنـاي مسـکونی از بـین        مترمربع با بیش 68٫96متوسط سرانه زیربناي 

  ان دارا هستند. گانه شهر زنج 25نواحی 

هاي کمی مسـکن میـزان واحـدهاي اسـتیجاري      یکی از معیارهاي اصلی مطرح در شاخص

معیار مذکور بر  .تواند پایداري مسکن را ازلحاظ اجتماعی و امنیتی مشخص سازد باشد که می می

) و نقشـه میـزان واحـدهاي    1شود و بر اسـاس شـواهد حاصـل از جـدول (     اساس درصد بیان می

(محـلات سـایان، وحیـده سـایان) بـا       6-1گانه شهر زنجان ناحیـه   25در بین نواحی  استیجاري

درصـد کمتـرین واحـدهاي     0٫41(محلات ملت و صداوسیما) با میـزان   5-4درصد  0٫32میزان 

 2-3درصـد و نـواحی    4٫95آباد) با میزان واحد استیجاري  (محله اسلام 3-1استیجاري و نواحی 

گانه شهر زنجـان   25درصد از بین نواحی  4٫7 (گونیه، یدي بروق) با میزان واحدهاي استیجاري

  را دارا هستند. 

 1و  0صورت  روش فوق بهگیري چند معیاره تودیم ( بر اساس نتایج حاصل از روش تصمیم

تـر)   لا هتمایل کند پایـدارتر و ایـد   1ال و هر چه به  هتمایل کند ناپایدارتر و دور از اید 0هر چه به 

دهـد نـواحی کـه در بـالاترین شـرایط از بعـد پایـداري کمـی مسـکن           نشان مـی  Gisدر محیط 

(محلات منظریه، میرداماد، بهارستان، لاله، انصـاریه، نیکسـازان،    5-3اند، عمدتاً نواحی  قرارگرفته

و  1(محـلات الهیـه فـاز     3-4ناحیه  (محلات اندیشه، زیبا شهر، امیرکبیر)، 4-4ناحیه  زعفرانیه)،

(محلات کارمندان، قائم، جاده شهرك، علوم پایـه) در پایـداري    4-2، شهرك غرب)، ناحیه 2فاز 

 2-1آبـاد)،   (محلات اسلام 3-1نواحی خیلی زیادي در سطح شهر زنجان قرار دارند در این میان 

(محـلات بیسـیم، تـرانس، بنیـاد) در      5-2دا، فاطمیـه، گلیجـک آبـاد)،    (محلات درمانگـاه، شـه  

بـا توجـه بـه عـدم تعـادل در       هاي کمی مسکن قرار دارنـد.  ناپایداري خیلی زیاد از منظر شاخص

هاي کمی مسکن، این ناپایداري بیشـتر در نـواحی    توزیع فضایی و افتراق فضایی از منظر شاخص

، شـهرك شـهدا،   3-1آباد در ناحیه  ت از قبیل محلات اسلاماي و فرودس منطبق با محلات حاشیه

است که داراي جمعیت بیشتر  5-2و محله بیسیم در ناحیه  2-1فاطمیه، گلیجک آباد در ناحیه 

باشد. این محلات محل زندگی طبقات متوسـط   هاي مسکونی فشرده و با ابعاد ریزدانه می با بافت

از امتیازات پایین اجتماعی و کالبدي برخـوردار   ی زیاد وو پایین نسبت به نواحی با پایداري خیل

  و مجموعه عوامل ذکرشده نقش مؤثري در ناپایداري نواحی ذکرشده دارد.
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حاصل از  هاي کمی مسکن در نواحی شهري توزیع فضایی میزان پایداري شاخصنقشه نهایی  -10شکل 

  1395هاي تحقیق، مأخذ: یافتهمدل تودیم

  

  
  نتایج توزیع درصد میزان پایداري کمی مسکن در نواحی شهر زنجان -1نمودار 

  1395هاي تحقیق، مأخذ: یافته

  

  گیري و پیشنهاد نتیجه

مسکن یک ضرورت اجتماعی و از احتیاجات بنیادي یک خانوار است که باید بـه نیازهـاي   

هـاي مسـکن، ابـزار     طور نقش بااهمیتی در توسعه پایدار دارد. شاخص انسانی پاسخ دهد و همین
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تواننـد   شـوند کـه مـی    گیـري محسـوب مـی    کننده در توصیف، تحلیـل و تصـمیم   کلیدي و تعیین

ریـزان کـلان    گـذاران و برنامـه   استفاده سیاست ریزي بخش مسکن مورد نامهعنوان راهنما در بر به

ها کامل باشد. تحلیل مسائل کمی مسـکن بـا    که شناخت آن شرط آن بخش مسکن قرار گیرند؛ به

هاي مسکن مطرح بـوده   صورت متغیرهایی به نام شاخص گیرد که به استفاده از ابزاري صورت می

ي، اجتماعی، فرهنگی و کالبدي مسکن هسـتند بـا اسـتفاده از ایـن     و بیانگر ابعاد مختلف اقتصاد

هـاي   توان وضعیت حاکم بر نظام مسکن را ارزیابی نمود. طبـق مطالعـات و بررسـی    ها می شاخص

هاي مسکن در فضـاي نـواحی شـهري زنجـان بـر اسـاس        گرفته از وضعیت پایداري شاخص انجام

 معیـاره تـودیم بیـانگر ایـن اسـت کـه از کـل        گیري چنـد  هاي تحقیق و نتایج روش تصمیم یافته

از  %22پایـدار،   %11از پایـداري کـم،    %30پایداري خیلی کـم،   %14مساکن نواحی شهر زنجان 

تـرین پایـداري در نـواحی     باشـند. بـیش   از پایداري خیلی زیاد برخـوردار مـی   %23پایداري زیاد، 

ندان، قائم، جاده شهرك، علـوم پایـه)،   (محلات کارم 4-2نواحی شده و نوساز از قبیل  ریزي برنامه

 4-4(محلات منظریه، میرداماد، بهارستان، لاله، انصاریه، نیکسازان، زعفرانیه)، ناحیـه   5-3ناحیه 

 ، شـهرك غـرب)  2و فـاز   1(محلات الهیه فـاز   3-4(محلات اندیشه، زیبا شهر، امیرکبیر)، ناحیه 

اي و فرودست از  احی منطبق با محلات حاشیهشناخته شدند. در این میان ناپایداري بیشتر در نو

و  2-1، شهرك شـهدا، فاطمیـه، گلیجـک آبـاد در ناحیـه      3-1آباد در ناحیه  قبیل محلات اسلام

باشد. این محلات محل زندگی طبقات متوسط و پایین با افـزایش   می 5-2محله بیسیم در ناحیه 

ن واحدهاي استیجاري نسبت به نـواحی  تراکم نفر در واحدهاي مسکونی، تراکم نفر در اتاق، میزا

با ناپایداري خیلی زیاد برخوردارند. نتایج حاصل از تحقیق حاضر بیـانگر ایـن اسـت کـه ارزیـابی      

ریـزي پیشـگیرانه در برابـر توسـعه      هاي کمی مسکن براي نهادینه شـدن برنامـه   پایداري شاخص

 ـ  ناپایدار مسکن، مستلزم دیدي علمی و نگاهی سیستمی مـی  ا توجـه بـه وجـود محـلات     باشـد. ب

ریزي  ها، لزوم برنامه اي باکیفیت ناپایدار مسکن در این بخش هاي حاشیه ها و بافت فرودست، پهنه

جامع و دقیق در ابعاد مختلف مسکن در جهـت جلـوگیري از توسـعه مسـکن ناپایـدار و حرکـت       

  سوي پایداري بسیار چشمگیر است. به

  

  پیشنهادها

  .منظور تشویق مردم به نوسازي ها به بهبود زیرساختتسریع در ارائه خدمات و  -

کارگیري تسهیلات موجود از طرف سازمان مسکن و شهرسازي براي نوسازي در محلات  به -

  .فرودست شهري
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برداري کارکردي بهینه از آن، با  هاي نابسامان موجود و بهره سازي بافت ساماندهی و پاك -

  .فاطمیهتوجه به موقعیت آن در شهر از قبیل کوي 

  .اي کارگیري استانداردها و مقررات ساختمانی مصوب و جلوگیري از برخوردهاي سلیقه به -

  .نظارت مستمر براي رعایت استانداردهاي ساخت مسکن -

  .هاي توسعه هاي مسکن در برنامه درآمد از طریق سیاست مسکن و کم تأمین مسکن افراد بی -

 .گسترش آن در پیرامونساماندهی محلات فرودست موجود و جلوگیري از  -

 .درآمد هاي جامع و فراگیر مسکن در استطاعت خانوارهاي کم تأمین برنامه -
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