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چکیده

توسعه افقی و تنگناهـاي طبیعـی مواجـه    امروزه توسعه میان افزا براي شهرهایی که با محدودیت 

می باشند رویکردي مناسب شناخته شده است.این نوع پدیده توسعه درونی از یک سو به مسـئله تـأمین   

مربوط می شود و از سوي دیگربه ضرورت حفظ زمین هاي محدوده ي شهر و حوزه هـاي   مسکن شهري

کـاربري هسـتند و یـا داراي کـاربري هـاي      پیرامون آن باز می گردد.بسیاري از اراضی شـهري یـا فاقـد    

فراشهري(زندان ها و پادگان ها و غیره) می باشـند و یـا اینکـه متناسـب بـا ارزش زمـین و تأسیسـات و        

جمعیتی اعمال نشده اسـت.همین امـر باعـث شـده کـه شـهرهاي در       -تجهیزات موجود،تراکم ساختمانی

ش یابند.این در حـالی اسـت کـه مـی تـوان بـا       فضاهاي پیرامون خود به گونه اي ناموزون وافراطی گستر

محدود کردن گسترش حاشیه اي و اعمال سیاست هاي تشویقی متراکم سازي علاوه بر استفاده بهینـه و  

حداکثري از ظرفیت هاي درون شهر،مانع تخریـب محـیط زیسـت و نـابودي اراضـی کشـاورزي وزراعـی        

گـامی در جهـت توسـعه پایـدار شـهري      حاشیه شـهرها شـد و بـا هـدایت توسـعه کالبـدي میـان افـزا         

هزار هکتار بافت فرسوده شهرهاي کشور شناسایی شده است کـه از  67برداشت.براساس آمارهاي موجود،

هکتار آن در شهربروجرد قرار دارد و عدم توجه به توسعه میان افزا شهرهاي کشـور و بـه    258این میزان؛

له در راستاي ظرفیت سـنجی فضـایی توسـعه    طور اخص شهر بروجرد می باشد.برهمین اساس هدف مقا

میان افزا دراراضی رها شده وبلااستفاده شهر بروجرد است و روش پژوهش بـه صـورت توصـیفی،تحلیلی    

آگاهی از میزان اراضی خالی و ساخته نشده درون شهر بروجـرد و بـرآورد    بنابراین با وییمایشی می باشد.

هینه از فضاهاي خالی و کم بهره برداري شده و فضاهاي رها میزان اراضی قابل دریافت،ضرورت استفاده ب

قابل درك است و ارجح بر توسعه پراکنده شـهر  توسعه میان افزا شهرشده جهت تأمین مسکن با رویکرد 

  در اراضی پر شیب و ناهموار با هزینه هاي آماده سازي بسیار بالا می باشد.
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  مقدمه

ي پایدار شهري است توسعه میان افزا یکی از پدیده هاي اساسی و اصلی مرتبط به توسعه

رشد سریع  که افزایش سطح شهرها، چرا که نقشی آتی و حیاتی در زندگی جوامع بشري دارد،

    شهري، فضاهاي سبزکمبود  ترافیک شهري، آلودگی منظر و محیط شهري، شهرنشینی،

پژمردگی و فرسودگی بافت فضاهاي  زیست محیطی، اقتصادي، بحران هاي مختلف اجتماعی،

ي توسعه میان افزا پدیده به همین منظور قدیمی و... از ویژگی هاي بارز شهرهاي امروز است.

وزه در توسعه درونی از جمله مفاهیم استراتژي جدیدي است که امر شهرها یا به تعبیر دیگر

شهرهاي کشورهاي جهان در ارتباط با مشکلات و معضلات پیش آمده ظهور و بروز  نموده 

درون محدوده توسعه  ریزي مدون و صحیح دربا برنامه فضاها توسعه میان افزاي مجدداست.

مقابل گسترش افقی و توسعه برون زا برروي زمین هاي  ي شهرها راهبردي مناسب دریافته

درتوسعه میان افزا شهر ودرگسترش قلمرو فضاي شهرهاي یه اي شهرها می باشد.پیرامونی وحاش

ازجمله  امروزي کمتر از نظام برنامه ریزي شده تبعیت شده است و برخی قابلیت ها و ظرفیت ها

به  بلااستفاده درون شهري، به خصوص زمین هاي خالی و زمین هاي قابل بازیافت شهري و

ضمن  می توان باشناسایی اینگونه زمین هاي درون محدوده شهر خوبی شناسایی نشده اند که

بی برنامه پراکنده رویی شهري و خزش قورباغه اي ازمزیت هاي  و گسترش افقی جلوگیري از

  توسعه میان افزا به نحوه مطلوب و بهینه استفاده کرد.

  

  .بیان مسأله1

املاك و مسـتغلات آمریکـا   توسط انجمن 1976براي اولین بار در سال  »توسعه میان افزا«

؛بـه نقـل   ,)Hudnut 2001: 1(رسماً تعریف و در راستاي اهـداف اقتصـادي بـه کـار گرفتـه شـد      

به عنـوان   WCEDگزارش  پس از برگزاري کنفرانس برانتلند،1989درسال )Dutton  ,2000(.از

میان افـزا   الگوي توسعه اولین سندي که به طور روشن به توسعه پایدار اشاره می کند،منتشرشد.

پراکنـده رویـی شـهري و سـاخت و سـازه هـاي        یا توسعه درون شهري در مقابل گسترش افقی،

ارائـه   بررسـی تجـارب جهـانی گویـاي آن اسـت کـه تأکیـد ایـن الگـو بـر           حومه اي مطرح شـد. 

راهبردهایی چون استفاده بهینه از ظرفیـت هـاي درون شـهرها از توسـعه زمـین هـاي خـالی و        

نوسـازي و بهسـازي اراضـی صـنعتی      ش هاي قـدیمی فراینـده توسـعه مجـدد،    بلااستفاده در بخ

متروکه است که با تدوین بسته هایی سیاسی و ضـوابط شهرسـازي و طراحـی در سـطوح کـلان      

 منجر به سرمایه گذاري در گونـه هـاي مختلـف مسـکن،     برنامه اي تا جزئیات طراحی و معماري،

و سرزندگی اجتماعی محله هاي درونـی و در نهایـت پایـداري و زیسـت پـذیري      اقتصادي  احیاء
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). در ایــران 106-108: 1397محلــه هــاي شــهري رو بــه زوال و پژمــرده مــی شود(مریدســادات،

 آماده سـازي و  گسترش و رشد افقی و پراکنده شهري بر اثر واگذاري زمین هاي دولتی و تعاونی،

ش شایان توجهی می یابد و ایـن نـوع رشـد و گسـترش پراکنـده      آزاد سازي محدوده ها و... افزای

تهدید مراکز و هسته هـاي شـهري و    تأثیرات نامطلوبی چون تخریب فضاهاي باز و منابع طبیعی،

 ).12:1392از همه مهم تر باعث انزواي جوامع روستایی بر خود برجامی گذارد(نورانی،

و ناکارآمد گویاي عدم توجه بـه توسـعه    هکتار با بافت هاي فرسوده 263,5شهر بروجرد با 

درونی در این شهر است.از سوي دیگر شـهر بروجـرد بـا موقعیـت کوهسـتانی و کوهپایـه اي بـا        

ها،باغات و اراضـی کشـاورزي توجـه بـه توسـعه      محدودیت توسعه کالبدي در حواشی،وجود گسل

رهاي کشور طی چند دهـه  میان افزا را دوچندان کرده است.شهر بروجرد نیز مانند بسیاري از شه

اخیر آماج مهاجرت روستاییان قرار گرفته است که این مسئله گسترش بی رویه شهر را به دنبـال  

داشته است ؛به نحوي که بسیاري از باغات اطراف شهر تخریب  و تبـدیل بـه  سـاختمان سـازي     

زنـدگی شـهري   گردیده است.این مسئله خود  موجب پراکنده رویی شهر و بالا رفتن هزینه هاي 

هـاي متعـدد در   بافت و ساختار شهر در این فرایند دچار چند پارگی شـده و شـهرك   شده است.

فاضـلاب و مخـابرات چـالش هـاي      گـاز،  هـایی چـون آب، بـرق،   با ضعف زیرساخت اطراف شهر،

با  توجه بـه وجـود اراضـی خـالی و سـاخته نشـده و همچنـین         متعددي را به وجود آورده است.

ن اراضی قابـل بازیافـت درون شـهر بروجـرد و  اسـتفاده بهینـه از فضـاهاي خـالی و         برآورد میزا

میان افزا  از اهمیت قابل توجهی برخوردار است.بنابراین زمینـه    فضاهاي رها شده ضرورت توسعه

ها،عوامل و ظرفیت هاي بالفعل و بالقوه مرتبط با توسعه بافت هاي موجود در راسـتاي دسـتیابی   

  .گیرد مورد تحقیق قرار می"ن افزا در شهر بروجردتوسعه میا"به 

 

  .اهمیت وضرورت پژوهش2

بحث هاي مرتبط با توسعه پایدار در محافل جهـانی   امروزه رشد میان افزاي شهري یکی از

به شمار می آید و به همین خاطر عرصه هاي ناکارآمد شهري زمین هاي داراي پتانسـیل بـالقوه   

براي بازآفرینی و توسعه مجدد می باشد و عرصه هاي ناکارآمد شهري در هرکشور بنا بر پیشـینه  

بازیـابی و توسـعه میـان افـزاي      ی پیوسته است.شهرنشینی و توسعه اقتصادي با مقولات گوناگون

اجتمـاعی و اقتصـادي    شهري در کاربري هاي مختلف می تواند طیفی از مزایاي زیست محیطی،

  ).175-177: 1396را فراهم نمائید (احمد پور،

 اهمیت شناسایی و بررسی بافـت فضـاهایی کـه در درون شـهرها دچـار رکـود اجتمـاعی،       

ي توسعه پایدار شهري شده انـد همـواره بـا یـک     سبب خروج از چرخهاقتصادي و کالبدي و نیز 
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کالبـدي بـه منظـور انسـجام      -برنامه ریزي صحیح و مدون و نیز بهترین الگوهاي توسعه فضـایی 

ایـن   بافت فضاها با رویکرد توسعه میان افزاي شهري امري حتمی و ضروري مـی باشـد چـرا کـه    

پیرامـون موضـوع مـورد مطالعـه بـه سـبب توجـه         ضرورت سبب شد تا نگارنـده مقالـه   اهمیت و

بی رویه پراکنـده رویـی و نامتعـادل شـهرها از جملـه       رشدناشی از  روزافزون به آثار و پیامدهاي

میـان افـزاي شـهري را فـراهم      و شهر بروجرد زمینه توجه هرچه بیشتر به پارادایم توسعه پایـدار 

میان افـزاي شـهري از سـه اهمیـت اساسـی بـه       گفت به طور کلی توسعه توان میبنابراین  سازد.

ــوان ــد «عن ــدیریت رش ــرد م ــت  «،»راهب ــیط زیس ــت از مح ــرد حفاظ ــعه  «و »راهب ــرد توس راهب

  ).2005,4.3Anderson( برخوردار است»مجدد

  

  .هدف پژوهش3

با تأکید بـر شـهر بروجـرد اسـت و در ایـن      توسعه میان افزا هدف کلی از نگارش این مقاله 

شهري مبتنی بر ظرفیت سـنجی فضـایی تـوأم بـا     توسعه میان افزا مقاله آثار و نتایج کارکردهاي 

برنامه ریزي مدون به شیوه ي تحلیلی،توصیفی و پیمایشی بیان خواهـد شـد و نگارنـده بـه ایـن      

هرهاي ایـران بـه ویـژه شـهر     نتیجه خواهد رسید که امکان سنجی و ظرفیت سنجی فضایی در ش

شهري نقش بسزایی دارد و به همین خاطر شهر بروجرد به لحـاظ   بروجرد با رویکرد توسعه پایدار

منـابع و   عرصه هـاي ناکارآمـد شـهري،    داشتن بافت قدیمی،فضاهاي مرده،اراضی بایر و قهوه اي،

موجبات توسعه  »افزا توسعه میان«مذهبی و فرهنگی می توان با  تاریخی، پتانسیل هاي طبیعی،

  .پایدار را در سطح شهر فراهم آورد

  

  .پیشینه پژوهش4

شهرسازي ظرفیت سنجش فضایی در برنامـه ریـزي    امروزه به دلیل گسترش شهرنشینی و

از بارزترین واقعیت هاي زندگی جوامع بشري و نیـز یکـی از مهـم تـرین      شهرتوسعه میان افزاي 

توسـعه میـان افـزا    دغدغه هاي برنامه ریزي شهري براي دستیابی به یک شهر ایده آل با رویکرد 

      شهر می باشد که در این زمینـه بـراي تـدوین تحقـق آن نیـاز بـه تحقیقـات و مطالعـات جـامع          

 مورد فرآیند توسعه فیزیکی شهر و فضاهاي درون شـهر و تغییـر   رد در چند دهه اخیر می باشد.

ایـران انجـام شـده اسـت کمیتـه طـرح        وتحولات آنها پژوهش هاي گسترده اي درسطح جهان و

فضـاي   جهت بهـره گیـري حـداکثري از    جامع گرینس بورو با اتخاذ سیاست توسعه میان افزا در

تأسیسـات شـهري در درون    مین خـدمات و شهري گرینس بورو به نتایج مثبتـی در راسـتاي تـأ   

  .)Greensboro, 2000(یافته استمحدوده موجود شهري دست 
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ــال  ــتینیگر2003در س ــت اس ــه   Annete steinackerآن ــاتی ب ــات و مطالع ــی تحقیق ط

رویکردهاي انتخاباتی مردم آمریکا در ایالت الگور در ارتباط با سیاست هـا و مـدل هـاي توسـعه     

نتایج مطالعات خویش ثابت می نمایـد بیشـتر مـردم در انتخابـات سـال      شهري می پردازد و در 

سیاست هاي توسعه حومه اي را تأیید کردند اما بعد از آن توجه جامعـه بـه اثـرات منفـی      1998

توسعه حاشیه اي مادر شهرها باعث رویکرد توسعه مجدد زمین هاي خالی و ساختمان هاي رهـا  

به یک سیاست عمومی تبدیل شد و از این زمان ایالت هـا   شده در درون شهرها شد و این مسئله

توسعه درونی را به عنوان یک راه براي گسترش پایـه هـاي مالیـاتی و جـذب سـکونتی طبقـات       

  ).Annete,2003,492(متوسط براي شهرهایشان پذیرفتند

)در مـورد  1392در ایران نیز مطالعات و تحقیقات نویـد سـعیدي و رضـوي و همکـارانش (    

تهران بزرگ و با استفاده از شاخص هاي نفوذ پذیري،کیفیت بناها و  17درونی در منطقه  توسعه

تراکم هاي جمعیتی و ساختمانی وکاربري هاي ناسازگار نشان می دهـد کـه    حمل و نقل، فضاها،

شهرهاي ایران قابلیت و ظرفیت حرکت به سمت توسعه درونی را دارد و راهبردهـا و راهکارهـاي   

تصـویب اصـلاح    در این مسیر می تواند تحقـق توسـعه مـدیریت یکپارچـه شـهري،     اساسی مؤثر 

  قوانین جاري شهري و جلب مشارکت بخش خصوصی باشد. 

  

  .فرضیه پژوهش5

استفاده کارآمد از زمین هایی کـه قـبلا ًتحـت پوشـش توسـعه       درتوسعه میان افزا شهري،

 رشـد  در ایـن رویکـرد،   دارنـد  بیشـترین اهمیـت را   شهري بوده و داخل محدوده شهري هستند،

به فضا(زمین) رامی تواند درون محدوده شهر و از طریـق پرکـردن    درنتیجه نیاز آینده جمعیت و

افـزایش متعـادل ازتغییـر     فرسـوده،  بهسـازي منـاطق متروکـه و    نوسـازي و  فضاهاي خالی شهر،

  بنابراین فرضیات تحقیق عبارتنداز: کاربري قدیمی برآورده ساخت.

برداري شده (قابـل بازیافـت)درونی شـهر    فرسوده و کم بهره رسد فضاهاي رها شده،می . به نظر1

اقتصـادي و... لازم جهـت بـه کـارگیري سیاسـت       زیست محیطـی، ، بروجرد از معیارهاي کالبدي

شهري براي دستیابی به توسعه پایدار و تعادل بخشی به تراکم جمعیتی و توزیع توسعه میان افزا 

  ناکارآمد و بلااستفاده برخوردار است. سطح بافت هاي فرسوده،بهینه خدمات در 

بروجـرد   . به نظر می رسد بارزترین و مناسب ترین الگو براي توسعه پایـدار آینـده محـور شـهر    2

          همـراه بـا برنامـه ریـزي مـدون در قالـب اجتماعـات محلـی          »توسعه میان افزا مدل«استفاده از 

اراضـی بـایر و رهـا شـده و نیـز برخـی        اراضی قهـوه اي،  اي ناکارآمد،می باشد زیرا که کاربري ه
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  از فضاهاي شهري بـه ویـژه محلـه هـاي منتخـب و هـدف (صوفیان،دشـت لالـه،کوي پزشـکان)         

  ظرفیت ها و قابلیت هاي مطلوبی برخوردار هستند.

  

  . مبانی نظري6

  )Sprawl Growh.تعریف و مفهوم پراکنده رویی(رشد اسپرال6-1

ــده اي کالبــديUrban Sprawl رویــی شــهري پراکنــده ــوعی خــزش  -پدی فضــایی و ن

عدم اختلاط  شهري با گریخته و به دور از مراکز ،جسته و شهري،گسترش افقی شهري،کم تراکم

پراکنده رویـی بـراي اولـین بـار در      .چالش مواجه می نماید سیاست گذاري فضایی را با کاربري،

امور دره تنسی در کنفرانس ملی برنامه ریـزان بـه کـار     سرپرست »ارله دراپر«توسط  1937سال 

شکل سـکونتگاهی غیـر اقتصـادي و    «دراین دوره این اصطلاح به).wassmer,2002:2(برده شد

توسـط   1958در سـال  »Sprawl Urban پراکنده رویی شـهري «دلالت داشت.اصطلاح »ناپسند

-wassmer,2005:1(کار برده شـد یک جامعه شناس به نام ویلیام وایت در محله ي فورچون به 

) اعتقــاد دارد کــه پــراکنش افقــی عبــارت اســت از توســعه ي کــم 2003»( Waslerوالســر«).4

تراکم،پراکنده، تنگ و جسته و گریخته شهري و به عبـارتی توسـعه ي ناپیوسـته و گسـترش بـه      

یل هـاي  طرف عرصه هاي خارج از محدوده و نواحی کم تراکم حومه شهري همراه با تسلط اتومب

  ).17:1370شخصی در حمل و نقل(زیاري ،همکاران،

رشـد بـرون زاي   «و یا بـه بیـان دیگـر   » گسترش افقی شهر«یا » اسپرال«در خصوص واژه 

تعریفی دقیق نشده است و این واژه تحت عنـاوین مختلـف چـون پراکنـده رویی،گسـترش      »شهر

رشد شـتاب زدگـی و   شهري، خزش قورباغه اي،خزش شهري، رشد خزنده شهري،گسترش افقی،

گسترش  )Burgess,1998»(برگس« :ح).1390رشد پهناگري به کار گرفته شده است(غضنفري،

گسترش فزاینده کالبدي شهر همراه با کاهش تراکم در مناطق « افقی را اینگونه تعریف می کند:

ــروپلیتن، ــرد    مت ــی گی ــت شــهر پیشــی م  »آنجــایی کــه رشــد فضــایی شــهر از رشــد جمعی

)Burgess,1998:1.( همچنین لی و تیان)Lee andTian,1998(    بیان می کند گسـترش افقـی

-Low).شهر به کاربري زمین ناکارآمد و توسعه کم تراکم و پراکنده حاشیه شهر منجرمـی شـود  

density development) 
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 مآخذ: مطالعات و محاسبات نگارندگان) اشکال توسعه کالبدي شهر 1نمودار شماره(          

  

    توسعه میان افزاي شهري.6-2

توسعه میان افزا ابزاري براي محافظت از منابع طبیعی،سرمایه گذاري اقتصادي و 

برهمین اساس بر افزایش اختلاط کاربري ها در محلات و  محافظت از پیکره اجتماعی است.

محلات فشرده با  »ویلیامز«به گفته  فعالیت مؤسسات و مراکز تجاري درآن ها تأکید دارد.

کاربري هاي مختلط،میزان دسترسی به امکانات و خدمات شهري را براي شهروندان و ساکنان 

وسعه مسکونی ت توسعه میان افزا، می شود.افزوده و در نتیجه باعث افزایش عدالت اجتماعی 

جدید بر روي اراضی خالی،رها شده و کم بهره برداري شده درون نواحی ساخته شده شهري 

توسعه میان افزاي شهري  موجود است که از قبل زیرساخت هاي لازم در آن وجود داشته است.

 کمک می کند. خزش شهري جلوگیري و به احیاي اقتصادي شهر از گسترش افقی شهر و

توسعه میان افزاي شهري بازیافت خلاقانه و عالمانه اراضی خالی و یا کم بهره برداري شده درون 

توسعه جدید بر روي قطعات زمین خالی  توسعه میان افزا، شهرها و حومه هاي شهري می باشد.

بلااستفاده ها و ساختمان هاي سایت توسعه مجدد هاي به زیرساخت رفته شهري،داخل محدوده

  و یا کم استفاده و بهسازي بناهاي تاریخی براي استفاده هاي جدید می باشد.

                         

  

  شهر وضرورت پرکردن بافت هاي خالی درون شهر توسعه میان افزا )1شماره(

The Tennesse Department Of Environment and Conservation, 2010 خذ:أم   

 پیوسته   -توسعه در حاشیه

 
 توسعه افقی

توسعه میان 

افزا

توسعه 

 شهر کالبدي

 ناپیوسته –توسعه  با فاصله 
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اسـتفاده از تمـام ظرفیـت هـا و توانمنـدي هـاي        در شرایط کمیابی فضا،در دنیاي کنونی 

بسیار مهم و حیـاتی مـی باشـد کـه ایـن      ، موجود و بهینه سازي وبهره برداري از فضاهاي موجود

 بنـابراین  ).1:1390مقوله در قالب توسعه میان افزاي شهري مطـرح مـی شـود(برك پـور،بهرامی     

رویکرد ظرفیت سنجی فضایی در برنامه ریزي بـر اسـتفاده و   دیدگاه توسعه میان افزاي شهري با 

بهره برداري از اراضی خالی و بلااستفاده و ساختمان هاي فرسـوده درون محـدوده هـاي موجـود     

شهري با تأکید خاصی دارد و تأمین نیازهاي سکونتی و خدماتی جمعیت حال و آینده شـهرها را  

استفاده از ظرفیت ها و قابلیـت هـاي نهفتـه در دل     نه در گسترش افقی و پراکنده رویی بلکه در

آن ها جستجو می کند و توسعه درونی شهر به اندازه کافی قادر بـه رقابـت بـا توسـعه حومـه اي      

براي تحقق منافع بالقوه کاربرد آن به عنوان پادزهري در برابر گسترش افقی نمی باشـد و پـروژه   

توسـعه   ی گران تر تمام می شود. و به همین منظورهاي کوچک در مقایسه با حومه ها از نظر مال

ــت     ــاي بالاس ــرانه ه ــم وس ــاس،کم حج ــک مقی ــعه کوچ ــرادف باتوس ــزا مت ــان اف ــدري، می  (حی

 ).43-42:1392سلیمانی،

 
 
 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  )ساختار سلسله مراتبی توسعه میان افزاي شهري2نمودار شماره(

  خذ: مطالعات و محاسبات نگارندگانأم

  

  

  

 توسعه میان افزاي شهري 

 شاخص هاي اصلی توسعه میان افزاي شهري 

اراضی بایر و 

 ساخته نشده

  -اراضی صنعتی

 کارگاهی

دسترسی به 

 حمل و نقل 

کیفیت و قدمت 

 ابنیه و طبقات

 نفوذ پذیري

 الویت سوم توسعه الویت دوم توسعه الویت اول توسعه
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  میان افزاي شهريتوسعه ضرورت و مزیت استراتژي 6-3

با رویکرد توسعه پایدارکالبدي شهري در چهار حوزه ي اصـلی و  توسعه میان افزاي شهري 

حیاتی شهري یعنی حوزه محیطی(اراضی پیرامونی شهر)،حوزه اقتصادي(کاهش هزینه هـا)،حوزه  

کالبدي(توسعه محله اي) و حوزه اجتماعی(مسکن تهیدستان و هویت شهر) داراي حـایز   -فضایی

)که در این مقاله به سه اهمیـت اهـدافی   119-118:1390همیت است.(سعیدي،رضوانی،کاظمی،ا

  آن به شرح زیر اشاره می شود:

  »Growth management strategy راهبـرد مـدیریت رشـد   «به عنـوان  میان افزاي شهري  .1

  می تواند جانشینی موجه براي گسترش پیوسته افقی شهرها باشد.

 Environmentalراهبـرد حفاظـت از محـیط زیسـت    «بـه عنـوان   افزاي شـهري توسعه میان . 2

conservati0n strategy «   می تواند فرصت هایی را براي توسعه شهرهاي موجود بدون مصـرف

و تخریب اراضی کشاورزي،زراعی و اراضی حساس زیسـت محیطـی فـراهم نمائیـد تـا از طریـق       

  رقابل تجدید کمک قابل توجهی کند.توسعه فشرده به صرفه جویی در مصرف انرژي غی

مـی تـوان از    »Redevelopment strategy راهبرد توسعه مجـدد «توسعه میان افزاي شهري .3

اراضـی بـایر و قهـوه اي،عرصـه هـاي       رها شـده،  پژمرده، طریق توسعه مجدد بافت هاي فرسوده،

اجتماعی حیـاتی   ناکارآمد شهري به پویایی شهري و سرزندگی شهري،تنوع و سلامت اقتصادي و

فرسـوده فرصـت بسـیار خـوبی بـراي      بافت هاي  بنابراین ).Andetson,2005:3-4(دوباره بخشد

توسعه میـان  بافت هاي فرسوده تجدید گردند و در اهمیت و ضرورت شهري که از درون مدیریت 

بایدگفت باتوجه به اراضی براون فیلد و بافت هاي فرسوده در درون شـهرها توسـعه    افزاي شهري

پایــداري کالبــد شــهري                                                         مــی باشــدکه منجــر بــه تحقــق     درونــی از جملــه راهبردهــاي  

  ).108: 1398(خزایی، می شود

مجموعـه ایـده هـایی بـراي کـاهش خـزش       امروزه در شهرسازي نوین هـدف تـرویج یـک    

تشویق رشد پایدار و تسهیل توسعه میان افزاي شهري مـی باشـد و    شهري،پراکنده رویی شهري،

براي دستیابی به این اهداف روي طراحی واحدهاي همسـایگی بـا ایـده سیاسـت هـاي عمـومی       

قابلـه بـا مشـکلات و    تمرکز دارد و این برنامه ریزي توسعه محله اي بـا اقتصـاد مکـان پایـه راه م    

برهمین اساس توسعه درونـی   ).Ajay,2004:154(معضلات رشد پراکنده رویی شناخته می شود

در مقابل گسترش افقی با ظرفیت سنجی فضایی و برنامه ریزي صـحیح و مـدون داراي منـافع و    

  مزیت هاي بسیاري با رویکردتوسعه پایدار شهري است. 
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  توسعه میان افزاي شهريمزیت و فواید  )3نمودار شماره(

  خذ: مطالعات و محاسبات نگارندگانأم

  

  قلمروتوسعه میان افزاي شهري.6-4

در توسعه میان افزاي شهري،بیشترین توجه استفاده بهینه و کارآمدتر از زمین هایی است 

پوشش توسعه شهري درآمده و در محدوده شهري می باشد.در رویکرد توسعه که قبلاً تحت 

میان افزاي شهري بخش اعظم رشد آینده جمعیت و نیاز به توسعه شهر را می توان در درون 

 افزایش متعادل تراکم، خود محدوده شهر و از طریق پرکردن بافت هاي خالی موجود در شهر،

فرسوده و احیا و تغییر کاربري بناهاي قدیمی برآورده  نوسازي و بازسازي مناطق متروکه و

توسعه میان قلمرو بنابراین از همین جهت با توجه به مطالب مذکور می توان گفت  ساخت.

اصلی و پنج  قلمروفرعی  افزاي شهري در رابطه با هدایت توسعه کالبدي شهرها در دو قلمرو

  طبقه بندي است. قابل

   

 شهريتوسعه میان افزاي مزیت هاي 

احیاي 

اقتصادي 

مراکز 

داخلی 

 شهرها

ارتقاي 

سرمایه 

ها و 

دارایی 

هاي محله 

 ها

جویی صرفه

در هزینه 

توسعه 

زیرساخت 

 هاي جدید

تجدید 

حیات 

اجتماعی 

درونی 

محله هاي 

 شهرها

حفاظت از 

اراضی سبز 

و جلوگیري 

از رشد 

پراکنده 

 شهر

استقرار 

افراد در 

کنار محل 

هاي کار 

 وخرید

ایجاد 

فرصت 

هاي 

جدید در 

بخش 

 مسکن
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توسعه درون 

شهري

اراضی براون 

فیلد

بافت هاي فرسوده 

اسکان  ( حاشیه اي 

)هاي نامتعارف

بافت هاي فرسوده 

قدیمی فاقد ارزش  

تاریخی

بافت هاي فرسوده 

تاریخی

  

  

  

  

  

  

 
 

  ) قلمرو توسعه درون شهري4شماره(نمودار 

  خذ: مطالعات و محاسبات نگارندگانأم

  

  .روش پژوهش7

   بـا  و رقـومی کـردن داده هـا    و پیمایشـی   توصـیفی  این پژوهش مبتنی بر روش پژوهشی،

و نـرم افزارهـاي    SWOTمدل ماترس براساس تکنیک هاي برنامه ریزي بهره گیري از مدل ها و

 –به صورت کـاربردي اجتماعی و اقتصادي  شاخص هاي کالبدي، SPSSو  Gisمختلف از جمله 

 تجزیـه و تحلیـل قراگرفتـه    وشده و همراه با فرضیه هاي تحقیق مورد آزمـون   توسعه اي نگاشته

  .است

پس از جمع آوري اطلاعات و دسته بندي و جمـع بنـدي آن هـا بـا بهـره گیـري از روش       

یل و تنظیم اطلاعات موجود اقـدام  مـی گـردد و    مشاهده مستقیم(مصاحبه و پرسشنامه) به تکم

در نهایت با ترکیب اطلاعات و با استفاده از روش هاي آنترویی شانون و هلدرن به تعیین مـدل و  

همچنین چارچوب مکانی این تحقیـق کـل    الگوي موجود رشد فیزیکی شهر پرداخته خواهد شد.

ی و اراضی حوزه پیرانشهري می باشـد  بافت شهر بروجرد و محدوده مورد مطالعه محدوده خدمات

میـانی و   که با توجه به سوالات و فرضیات تحقیق پس از لایه بندي شهر به بافت هـاي قـدیمی،  

دشت لاله و پزشـکان   جدید از میان آن ها محلاتی به عنوان نمونه و منتخب محله هاي صوفیان،

مورد و به نسبت تعداد خانوار ساکن در  270انتخاب می گردد و براساس فرمول کوکران به تعداد

  هر محله بر آورد می شود و طبق نمونه گیري تصادفی مورد پرسشگري قرار می گیرد. 
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  .محدوده مورد مطالعه8

شهرسـتان   گـردد.  شهرستان بروجرد یکی از شهرستان هاي استان لرستان محسـوب مـی  

درصـد از سـطح کـل اسـتان را بـه خـود        5/7کیلومتر مربع در حـدود   1606بروجرد با مساحت 

 48این شهرستان که در شمال استان واقع است داراي موقعیت جغرافیـایی   اختصاص داده است.

شهرسـتان بروجـرد از    دقیقه عرض شمالی است. 53درجه و 33دقیقه طول شرقی و  45درجه و 

به شهرستان ملایر از استان همدان و از جنوب به شهرستان دورود و خرم آباد و از غـرب و  شمال 

از شمال غربی بـه شهرسـتان نهاونـد و از جهـت غـرب بـه        جنوب غربی به شهرستان خرم آباد و

  شهرستان شازند (استان مرکزي) محدود می گردد.

  
  موقعیت شهر بروجرد )1نقشه شماره (

  نگارندگان براساس طرح جامع شهربروجردمطالعات  خذ:أم

  

این شهرستان از نظر تقسیمات کشـوري داراي دو نقطـه شـهري بـه نـام هـاي بروجـرد و        

 برده سرده،گودرزي، دهستان به اسامی(اشترینان، 7اشترینان و دو بخش به اشترینان و مرکزي و

مرکزي ایـن شهرسـتان   شهر بروجرد در بخش  والانجرد و همت آباد) است. شیروان، دره صیدي،

دشـت بروجـرد در    کیلومتر مربع را داراسـت.  33/9هکتار و یا  3393واقع شده و وسعتی بالغ بر 

شمال شرقی استان با جهت شمال غربی به جنـوب شـرقی کشـیده شـده و در شـهر بروجـرد و       

    ایـن دشـت قریـب بـه هفتـاد هـزار هکتـار وسـعت داشـته و از           دورود در آن استقرار یافته است.
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بروجرد شهري است با موقعیت جلگـه اي از نـوع    وسیع ترین دشت هاي استان به شمار می آید.

  متر از سطح دریا واقع شده است. 1580جلگه هاي پاي کوهی که در ارتفاع 

  

  شهر بروجردتوسعه میان افزاي .تبیین ظرفیت سنجی فضایی 2

  . یافته هاي محدوده مورد مطالعه2-1

  اراضی موجود شهربروجردکاربري .2-1-1

ي پراکنـدگی فعالیـت هـاي    یکی از عوامل اصلی و اساسی در جهت شناخت شـهر و نحـوه  

کـاربري   شهري در بررسی هاي فیزیکی مطالعه نحـوه ي اسـتفاده از اراضـی شـهري مـی باشـد.      

 شناخت وضع موجود پراکندگی انواع فعالیت هـاي شـهري چـون مسـکونی،     )Lanc-Use(زمین

ن نسبت هـر یـک ازکـاربري هـا     تعیی همچنین نیز درمانی و... آموزشی، فرهنگی، اداري، تجاري،

ازکل مساحت شهر و اینکه هر یک از فعالیت ها درچه مقیاس و اندازه و به چه صـورت در سـطح   

بر اساس مطالب مـذکور توزیـع کـاربري     شهر پراکنده شده اند مورد نقد و بررسی قرار می گیرد.

قانونی شهر بروجرد و سرانه کاربري ها وسعت محدوده قـانونی شـهر بروجـرد     اراضی در محدوده

هکتار می باشـد و در ایـن    49/3514طبق طرح جامع مصوب و طرح تفصیلی ملاك عمل بالغ بر

 بـوده انـد.   نفـر جمعیـت سـاکن    235000محدود بر اساس نتایج نمونه گیري انجام شده حدود 

ــه،  ســرانه را و ســطح شــهر بیشــترین ســهم از ــایرو مخروب ــابر   اراضــی ب مســکونی و شــبکه مع

درحالیکـه جهـانگردي    متر مربع بـه خـود اختصـاص داده اسـت     08/25و  78/43،67/26باسرانه

  شامل می شوند. سرانه را بهداشتی به ترتیب کمترین سطح و فرهنگی و وپذیرایی،

  

  .مراحل گسترش فیزیکی شهر بروجرد2-1-2

 1320شکل گرفته و تـا سـال    1300در سال  شهر نشینی)هسته اولیه شهر بروجرد (آغاز 

در  در شهرهاي اسلامی معمولاً هسته اولیه گرد مسـجد جـامع شـکل مـی گیـرد،      ادامه می یابد.

گرد مسـجد جـامع (واقـع در خیابـان جعفـري)       شهر بروجرد نیز چنین بوده و هسته اولیه شهر،

رهاي شـهر فروریختـه و شـهر شـیوع بـه      شکل گرفته و به تدریج و از زمان جکومت رضاشاه دیوا

  ).115:1388گسترش فیزیکی نمود(مهندسین مشاور مادشهر،
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  1300-1399)تحولات مربوط به گسترش کالبدي شهر بروجرد 1جدول شماره(

 1300-1399تحولات مربوط به گسترش کالبدي شهر بروجرد طی دهه

 درصد افزایش سطح شهر کاهش سطح شهرافزایش یا  سطح شهر (به هکتار) سال هاي گسترش شهر ردیف

1 1320 – 1300 2/194 - - 

2 1332 – 1320 4/235 2/41 4/82 

3 1341 – 1332 329 6/93 5/71 

4 1352 – 1341 1329 8/999 7/24 

5 1365 – 1352 4/1748 4/419 76 

6 1375 – 1365 3/1769 9/20 8/98 

7 1385–1375 1793 7/23 6/98 

8 1390 – 1385 1824 4/75 100 

9 1399-1390 1889 13/79 100 

طرح هاي توسعه  –مطالعات و محاسبات نگارندگان براساس سازمان راه و شهرسازي لرستان  خذ:أم

  بروجرد شهر

  

بروجرد با اسـتفاده از مـدل   توسعه میان افزا شهر.بررسی ظرفیت سنجی فضایی 2-1-3

  هاي کمی

  .مدل آنتروپی شانون2-1-3-1

آنتروپی شانون براي تجزیه وتحلیل و تعیـین مقـدار پدیـده رشـد بـی قـواره شـهري        از مدل 

  استفاده می شود و ساختار کلی مدل به این صورت می باشد:

  =1 Pi.ln.P  H - ∑
�
�

  =(آنتروپی مطلق)

G  =
�

���
  =(آنتروپی نسبی)

  در این رابطه:

 Hمقدار آنتروپی شانون :  

P     نسبت مساحت ساخته شده منطقه ( تـراکم کلـی مسـکونی) منطقـه :i     بـه کـل مسـاحت

  ساخته شده مجموع مناطق

nمجموع مناطق :  

مطابق با جـدول زیـر مقـدار آنتروپـی در     *H=- Piبا استفاده از فرمول مربوط به این مدل 

اسـت  -)Ln(2 6931/0برآورد شده است و حداکثر ارزش-6908/0براي شهر بروجرد  1385سال 

بوده اسـت، کـه ایـن امـر بیـانگر توسـعه فیزیکـی        -6929/0برابر با 1399مقدار آنتروپی در سال 
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پراکنده و نابسامان بوده و گرایش به سمت عدم تعادل در توسعه فیزیکی شهر بروجـرد را نشـان   

  می دهد.

  1355- 1399)مدل آنتروپی شانون شهر بروجرد سال هاي 2جدول شماره(

 شانون شهر بروجردمدل آنتروپی 

 ردیف
مساحت ساخته شده (به 

 هکتار)

Pi Ln(Pi( Pi*Ln(Pi( 

1399 1385 1399 1385 1399 1385 1399 1385 

1 1723 1719 4766/0 4817/0 7452/0- 7304/0- 3546/0 - 3518/0- 

2 1895 1849 5254/0 5182/0 6472/0 - 6573/0 - 3380/0- 3390/0- 

 - 6908/0   - 6929/0     3568 3618 کل

  نگارندگانخذ: مطالعات و محاسبات أم

  

  مدل هلدرن.2-1-3-2

براي تعیین مدل توسعه شهر و شناخت الگوي حاکم بر گسترش شهر از الگوهاي مختلفـی  

می باشـد.این مـدل یکـی از روش هـاي      »مدل هلدرن« استفاده می شود که یکی از این مدل ها

مـیلادي   1991می باشد.جان هلدرن در سال  بی قواره شهري اساسی براي مشخص نمودن رشد

روشی را با استفاده از سرانه ناخالص زمین براي تعیین رشد افقی شهر ورشـد جمعیـت بکـاربرد.    

بااستفاده از مدل هلدرن می توان مشخص نمود چه مقدار از رشد شـهر ناشـی از رشـد جمعیـت     

    .)130؛1390سوي، می باشد وچه مقدار ناشی ازرشد بی قواره شهري(حکمت نیا ومو

روش هلدرن با استفاده از فرمول سرانه مشخص مـی شـود کـه چـه مقـدار از رشـد بابـت        

افزایش جمعیت و چه مقدار بابت افزایش سرانه بوده است.متغیر هاي مورد بررسی شهر بروجـرد  

براي محاسبه مدل هلدرن با توجه به داده ها به محاسبه درصد کل شـهر وسـعت شـهر بـا روش     

  سال) پرداخته شده است: 40(مدت  1355-1399براي سال هاي  هلدرن

  

  1355-1399)مدل هلدرن شهر بروجرد سال هاي 3جدول شماره(

 1355-1399مدل هلدرن شهر بروجرد سال هاي

  تعداد جمعیت  نام شهر

 1355سال 

  تعداد جمعیت

 1399سال  

  مساحت

 1355کل  

  مساحت

 1399کل  

  سرانه نا خالص

 1355 

  ناخالصسرانه 

 1399 

 4/164 1/127 35891524 12870815 326452 101345 بروجرد

  نگارندگانخذ: مطالعات و محاسبات أم
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    بنابراین نتایج حاصل از مدل هلدرن در مـورد شـهر بروجـرد نشـان مـی دهـد کـه فاصـله         

% مربـوط بـه   15مربوط به رشد جمعیـت و   % از رشد فیزیکی،85حدود  1355-1399سال هاي 

افقی و اسپرال شهر بوده است، که نتیجه آن کـاهش تـراکم نـا خـالص جمعیـت و افـزایش        رشد

  سرانه ناخالص زمین شهري و نهایتاً گسترش افقی بدقواره ي (اسپرال) شهر بروجرد بوده است.

  

  شاخص تمرکز هرفیندال.2-1-3-3

ر مـورد  براساس الگوي مدل هرفیندال این شاخص میزان تمرکز فعالیت ها را در کـل شـه  

بررسی می دهد و در این مدل مشخص می نماید آیا در مقاطع مختلف زمانی بـر شـدت تمرکـز    

افزوده شده و شهر به سمت عدم تعادل پیش می رود یا نه وهمچنین این شاخص شـدت تمرکـز   

  می نمائید.طبق فرمول زیر: چند فعالیت را در یک مقطع زمانی نیز بررسی

HR –شاخص هرفیندال  - �
��

کل�
�2 

Pi  فعالیت مود نظر در ناحیه شهري وP    کل آن فعالیت مورد نظر در شهر مـی باشـد.هر چـه

مقدار عددي این شاخص بیشتر باشد نشان دهنده میـزان تمرکـز آن فعالیـت مـوردنظر در بـین      

     مناطق یا ناحیه ها و اگر کمتر باشد به معنـاي توزیـع شـاخص مربوطـه در منـاطق و ناحیـه هـا        

 می باشد.

  )ضرایب شاخص تمرکز هرفیندال مربوط به متغیرهاي رشد مناطق بروجرد4جدول شماره (

 سال سال متغیر و شاخص ردیف

1399 1385 

 5012/0 5017/0 مساحت 1

 5553/0 5583/0 جمعیت 2

 5582/0 5617/0 تعداد خانوار 3

 5561/0 5572/0 تعداد واحد مسکونی 4

  نگارندگانخذ: مطالعات و محاسبات أم
  

تمرکـز گرایـی در همـه     مشـخص شـده در شـهر بروجـرد     بر اساس ضرایب به دست آمده،

متغیرها دیده می شود و در مقاطع مختلف زمانی بر شدت تمرکز افزوده شده و شـهر بـه سـمت    

  عدم تعادل پیش می رود.
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برنامه ریزي و پیش بینی جمعیت بروجرد به روش رگرسیون خطـی و روش   .2-1-3-4

  توسعه میان افزا  بع نماییتا

بنابراین تأمین مسکن بایستی از طریق برنامه هـاي دولـت و بـا کمـک و مشـارکت بخـش       

خصوصی انجام شود که در این راسـتا مـی تـوان سـاخت و سـازها را در بافـت هـاي ناکارآمـد و         

    هکتار می باشد نیـز در دسـتور کـار قـرار داد و از ایـن شـیوه توسـعه         317فرسوده که در حدود 

  البدي شهر به شکل خزش شهري و قورباغه اي جلوگیري به  عمل آورد. می توان از گسترش ک

بنابراین در یک چشم انداز کلی با توجه به سیرتحولات جمعیت بروجرد و نیز برنامه ریـزي  

 1385تـا سـال    1335و پیش بینی جمعیت براي مسکن باید گفت جمعیت شهر بروجرد از دهه 

این روند رو به کاهش  بوده و روندي نزولی  1399سال  بلا وقفه داراي روندي صعودي بوده و در

یافته است.حال پژوهشگر با اطلاع از روند گذشته شهر و بـا دردسـت داشـتن ارقـام و آمـار از دو      

اقـدام نمـوده    1400روش رگرسیون خطی و روش تابع نمایی به پیش بینی جمعیت بـراي افـق   

ر نفري برآورد شده است و از آنجـایی کـه روش   هزا 21البته برون یابی دو روش با اختلاف  است.

نفر به عنوان جمعیت 336430تابع نمایی جهت پیش بینی جمعیت مرسوم تر است.بنابراین رقم 

  افق و براي تعیین برنامه ریزي مسکن لحاظ خواهد شد. 

 
  )پیش بینی جمعیت شهر بروجرد به روش رگرسیون خطی و روش5جدول شماره(

  1400تابع نمایی تا افق  

 پیش بینی جمعیت شهر بروجرد به روش رگرسیون خطی و روش تابع نمایی

پیش بینی جمعیت شهر بروجرد با روش 

 رگرسیون (معادله خطی)

پیش بینی جمعیت شهر بروجرد با 

 روش تابع نمایی

 جمعیت سال جمعیت سال

1335 49186 1365 183160 

1345 71486 1375 217804 

1355 101345 1385 244981 

1365   183160 1390 240654 

1375 217804 1395 240517 

1385 244981 1400 336430 

1390 240654  

1399 326452 

1400 336430 

  نتایج سرشماري عمومی نفوسنگارندگان براساس و محاسبات مطالعات  خذ:أم

  1400و مسکن تا افق 
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کالبدي،اقتصـادي و اجتمـاعی منتخـب محـلات سـه گانـه       .ظرفیت سـنجی  3-1-3

  پزشکان بروجرد صوفیان،دشت لاله،

بررسی ظرفیـت هـا و قابلیـت هـاي جمعیتـی کالبـدي شـهرطبق مطالعـات و محاسـبات          

طـرح توسـعه و عمران(جـامع و بازنگري)خلاصـه گـزارش وضـع       اطلاعات آماري موجود و منـابع  

وره معمار شهرساز امکو ایران و طرح تفصیلی شهر موجود در چارچوب پیشنهادي مهندسین مشا

نیز بررسی ابعاد و شاخص کالبدي،اقتصادي و اجتماعی از نتایج پـژوهش و پرسـش شـوندگان    و 

ــت      ــورد بررسی(صوفیان،دش ــلات م ــه مح ــش از س ــاحبه و پرس ــاس مص ــذیرفت.بر اس ــام پ انج

باشـد بایـد گفـت     لاله،پزشکان) که نمایشگر شرایط سـه بافـت شـهرقدیمی،میانی و جدیـد مـی     

ظرفیت کالبدي در هر سه بافت به شکل هاي متفاوت وجود دارد به گونه اي که در بافـت قـدیم   

ظرفیت اصلی و اساسی نوسازي و تراکم سازي،در بافت میانی افـزایش تـراکم سـازي و بـایر و در     

بلیـت و  بافت جدید تراکم بافت می باشد و به عبارت دیگر هر سه بافت قدیمی،محلی و جدیـد قا 

در خصـوص ظرفیـت هـاي کالبـدي      ظرفیت تراکم سازي و فشرده سازي را نیز دارا مـی باشـند.  

متاسفانه کمترین ظرفیت دیده می شود به طوري که معضلات اقتصادي بـراي سـاکنین فرصـت    

سرمایه گذاري را براي آن ها باقی نگذاشته است.پیرامون ظرفیت ها و قابلیـت هـا اجتمـاعی هـر     

ی صوفیان،دشت لاله و پزشکان داراي ظرفیت هـایی اسـت و از کمبـود خـدماتی و     سه بافت یعن

  رفاهی برخوردار می باشند که در این محلات موضوع قابل تأمل است.

  

 اجتماعی بافت هاي محلات سه گانه قدیمی، اقتصادي، ظرفیت هاي کالبدي، )6جدول شماره(

  1399 جدید بروجرد میانی و
 اجتماعی بافت هاي محلات سه گانه قدیمی  ،میانی و جدید بروجرد –اقتصادي -ظرفیت هاي کالبدي

 بافت محلات  سه گانه شاخص ها ابعاد ردیف

  قدیمی

 صوفیان

  میانی

 دشت لاله

  جدید

 پزشکان

درصد سطح 23ظرفیت = بالاتر از میانگین و بالاي  اراضی کاربري کالبدي 1

 اشتغال

   

درصد 68بالاتر از میانگین و بالاي  ظرفیت =  مصالح ساختمانی

 غیراسکلت فلزي و بتنی

   

درصد کمتر 17ظرفیت =  بالاتر از میانگین و بالاي  نفر در واحد مسکونی

 نفر در واحد مسکونی2از 

   

    ظرفیت = تعداد واحد مسکونی بیشتر از خانوار خانواردرواحد مسکونی

درصد کمتر 77میانگین و بالاي ظرفیت = بالاتر از  تعداد اتاق

 اتاق 2از 

   

ظرفیت = یک طبقه ها بالاي میانگین و بالاي  تعداد طبقات

 درصد47

   

   درصدبیش از 55ظرفیت =  بالاتر از میانگین و بالاي  قدمت بنا
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 سال قدمت10

ظرفیت =  میزان استجاري بالاتر از میانگین و بالاي  نوع مالکیت

 درصد34

   

مترمربع کمتر از 100ظرفیت = زیربناي زیر  مساحت اعیان

 درصد22میانگین و 

   

    مترمربع100ظرفیت = بالاتر از میانگین و  مساحت عرصه

درصد بیشتر از 35ظرفیت =  بالاتر از میانگین،بالاي  مساحت زمین

 مترمربع200

   

    بالاتر از میانگیندرصد و 50ظرفیت =  بالاتر از  واحدهاي ویلایی

ظرفیت = بالاتر از میانگین معتقد به عدم وجود  وجود مشاغل مزاحم اقتصادي 2

 مشاغل مزاحم

   

مشارکت مالی در بهسازي 

 محله

    درصد حاضر به مشارکت مالی15ظرفیت = بالاي 

    ظرفیت = کمتر از میانگین ارزش اقتصادي زمین

    درصد شاغلین دردرون محله25محل کار ظرفیت =  محل کار شاغلین

    ظرفیت = درصد شاعلین بالاتر از میانگین وضعیت شغلی

درصد 40ظرفیت = بالاتر از میانگین و بالاتر از  میانگین درآمد

 بالاي  ده میلیون ریال

   

ثبت نام براي عضویت در  اجتماعی 3

 نهادهاي محله اي

ثبت نام براي  درصد حاضر به55ظرفیت = بالاي 

 عضویت در نهادها

   

درصد و بالاتر معتقد به کارآیی 80ظرفیت =  حدود  تشکیل نهادهاي محله اي

 تشکل نهادهاي محله

   

عضویت در تشکل هاي 

 محلی و مذهبی

درصد عضو  80ظرفیت = بالاتر از میانگین و بالاي 

 تشکل ها

   

معتقد به همکاري ساکنین 

 با دولت

درصد معتقد 75= بالاتر از میانگین و بالاي ظرفیت 

 به مشارکت ساکنین

   

درصدنگرانی از فروش مواد 12ظرفیت = کمتر از  نگرانی فروش مواد مخدر

 مخدر

   

درصد معتقد به وجود روابط 80ظرفیت =  بالاي  روابط همسایگی

 مناسب همسایگی

   

درصد عدم 80میانگین و بالاي ظرفیت = بالاتر از  ابراز نگرانی از سرقت

 نگرانی

   

امنیت محله براي پیاده 

 روي

درصد ابراز 85ظرفیت =  بالاتر از میانگین و بالاي 

 وجود امنیت

   

درصد 93ظرفیت = بالاتر از میانگین و بالاتر از رضایت از زندگی

 رضایت از محله

   

درصد تصمیم 82و بالايظرفیت = بالاتر از میانگین  تصمیم براي ترك محله

 به عدم ترك محله

   

ظرفیت =  مسائل اجتماعی انتخاب محله بالاتر از  دلایل انتخاب و سکونت

 درصد45میامگین و بالاي 

   

درصد  40ظرفیت = بالاتر از میانگین و بالاي  مهاجرت و جابجایی

 جابجایی ها در درون محله

   

درصد با 62میانگین و بالاي ظرفیت = بالاتر از  سابقه سکونت

 سال سکونت10سابقه بیش از 

   

  جمع بندي

 ظرفیت ها

:  3کد –:ظرفیت متوسط  2کد - : ظرفیت بالا 1کد ظرفیت کالبدي*

 ظرفیت  کم

1 1 1 
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:  3کد –:ظرفیت متوسط  2کد - : ظرفیت بالا 1کد ظرفیت اقتصادي**

 ظرفیت  کم

2 2 2 

:  3کد –:ظرفیت متوسط  2کد - : ظرفیت بالا 1کد ظرفیت اجتماعی***

 ظرفیت  کم

1 2 1 

  1399خذ:مطالعات و محاسبات نگارندگان أم

  

  .مطالعه طرح هاي موجود و ظرفیت سنجی فضایی توسعه میان افزاي شهربروجرد 3-1-4

به امروز داراي سه طرح کلی وموضوعی بوده که اولین طرح شهري آن  تا بروجرد شهر

طرح هاي بعدي تهیه شده و  بوده است گسترش فیزیکی شهر،طرح جامع شهر جهت هدایت

توسط  1366 و 1365سال حوزه نفوذ می باشدکه در عمران و بروجرد طرح توسعه و براي شهر

به تصویب رسیده،که طرح تجدید  1371 سال در مهندسان مشاورطرح وکاوش تهیه شده و

 توسط مهندسان مشاور امکو در نیز ازنگري)عمران(جامع وب نظرآن باعنوان طرح توسعه و

حال  ادامه طرح در شهرتکمیل شده و تهیه گردیده که تنها مبحث شناخت کلی از 1383سال

  تکمیل است.

  

  .گزینه توسعه شهربروجرد به شکل میان افزا3-1-5

در توسعه فضایی شهر بروجرد باید گفت میزان رشد کالبدي شـهر از نـرخ رشـد جمعیـت     

 479 قهـوه اي و  هکتـار اراضـی خاکسـتري،   317بوده است که حاصل این مسـئله وجـود   بیشتر 

هکتار انواع بافت هاي فرسوده در داخل محدوده فعلی شـهر مـی باشـدکه موضـوع بیـانگر رشـد       

در صورت ادامه روند  پراکنده شهر و شکل گیري بافتی گسسته در طول دوره هاي مختلف است.

یا به تعبیر دیگر رشد اسپرال نه تنها این مشکلات حـل  نخواهـد    فعلی توسعه افقی شهر بروجرد

مطالعـات راهبـردي و امکـان     بروجرد نیز تشدید مـی یابـد.   شد بلکه الحاق به اراضی مجاور شهر

هجري جهت تعیین محدوده بافت فرسوده شهر بروجـرد بـراي ممانعـت از    1384سنجی در سال 

مطالعات این طرح با هـدف دسـتیابی بـه     ه است.گسترش افقی و پراکنده رویی شهرصورت گرفت

توسـعه درونـی   «محدوده بافت فرسوده بروجرد به انجام رسیده است و در این مطالعه با تأکید بـر 

بافـت   به سه دسـته عمـده بافـت فرسـوده مرکـزي شـهر،       »شهربافت هاي فرسوده شهر بروجرد

طبقـه بنـدي شـده     شهري -تافرسوده مهاجرنشین و اسکان غیر رسمی و بافت هاي فرسوده روس

  است.
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  جمع بندي و نتیجه گیري4-1-6

در فرآیند استراتژي توسعه میان افزا گسترش عمودي جایگزین گسترش افقی می شـود و  

زمین هاي  اراضی قهوه اي، بافت هاي فرسوده و پژمرده، در الگوي توسعه عمودي و شهر فشرده،

سـطح   می شوند و بر همین اساس سطح فضاي سبز، بایر و مخروبه و رها شده شهر به کار گرفته

سطح شبکه هاي دسترسی ارتباطی و مواصلاتی به استانداردهاي شهرسازي نزدیـک   شبکه معابر،

  تر می شوند.

با توجه به فرآیند توسعه میان افزا هدف اصلی از تهیه این مقاله معرفی مدل ها بـه تعیـین   

و تـراکم شـهري بـوده اسـت و مـدل هـاي عمـده        فرم شهري به همراه تفکیک درجه پراکندگی 

 هلدرن و ... است که بعد از معرفی این مدل هـا  بررسی شده در این مقاله ضرایب آنتروپی شانون،

تحلیلی از الگوي عملی که با این مدل کار شده است صورت گرفتـه و نتـایج آنهـا بررسـی شـده      

ر کـدام از ایـن ضـرایب محاسـبه     است و در نهایت فرم فضـایی شـهر بروجـرد بـا اسـتفاده از ه ـ     

گردید.همچنین وضعیت موجود شهر بروجرد و الگوي رشد شهري برآورد و اعداد و ارقـام بـا هـم    

مقایسه شـد.در محاسـبه ضـرایب از فرمـول هـر ضـریب اسـتفاده شـد و عمـومی تـرین ویژگـی            

طوح تراکم پراکندگی شهري(اسپرال )بود.در برآورد کمی ابتدا تراکم هاي شهري محاسبه و در س

بالا،متوسط و پایین تقسیم بندي شده است و در چگونگی توزیـع جمعیـت و فعالیـت در سـطح     

نواحی مختلف شهر بروجرد از ضرایب هرفیندال استفاده شده تا نحـوه توزیـع ایـن پارامترهـا در     

سطح شهر مشخص گردد و براي تشخیص میـزان تجمـع و پراکنـدگی وتعیـین میـزان پراکنـده       

  یب آنتروپی شانون استفاده شد.رویی از ضر

با بررسی نتایج حاصله از مدل ها نیز مشخص شد که شهر داراي الگوي پخشایش تصادفی 

و رشدپراکنده رویی شهري است و الگوي میان افزاي رشد شهر که یکی از مباحث اصلی هـدایت  

صصـان و  می تواند به پایداري و حیات شـهرها کمـک نمایـد و بـر همـه متخ      توسعه شهرهاست،

متولیان ساخت و ساز شهري محرز است که با مشخص شدن الگـوي گسـترش شـهر بـا رویکـرد      

توسعه درونی می توان تعادل میان گسترش افقی و عمودي شهر بروجرد را حفظ کرد بـه عنـوان   

اسـت مـی تـوان بـا اتخـاذ سیاسـت        نمونه شهر بروجرد که داراي پراکنده رویی شهري (اسپرال)

تعادل و توازن و تناسب شهري و در نهایت به رشد عالمانـه و هوشـمندانه شـهر     توسعه درونی به

  دست یافت.

بنـابراین مـدل اسـتراتژي ظرفیــت سـنجی فضـایی توسـعه میــان افـزاي شـهري یکــی از         

اساسی براي توسعه شهري محسوب مـی شـود و بـر همـین اسـاس شـهرهاي        راهکارهاي مهم و

میان افزا تا سـال هـاي مدیـدي پاسـخگویی بسـیاري از      موجود کشور می توانند از طریق توسعه 
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نیازهاي شهروندان از جمله اسکان سرریزجمعیت شهري و ارتقـاي میـزان سـرانه هـاي خـدمات      

شهري باشند و تا زمانی که در درون شهر قابلیت ها و ظرفیت ها بهینه پیرامـون توسـعه شـهري    

گسترش افقی و خزش شهري کـاري  وجود دارد به کارگیري سایر روش هاي توسعه شهري چون 

  عبث و بیهوده است.

  

  .راهکارها و راهبردهاي فضایی توسعه میان افزایشهر بروجرد5-1-7

شهر بروجرد همانطور که بیان شددر حال گسترش افقی و پراکنده رویی(اسـپرال) شـهري   

کلات می باشد و همین امر سبب تشدید توسعه ناپایدار شهري شده است چرا که معضلات و مش ـ

تجزیه و تحلیل  میانی و جدید شهر کاملاً دیده می شود. مختلفی در فضاهاي بافت هاي قدیمی،

یافته ها حاکی از آن است که با توجه به محدویت هـاي زمـین و مشـکلات تـأمین هزینـه هـاي       

ت گفت بهترین گزینـه  می توان به جرأخدمات شهري و همچنین عدم انسجام اجتماعی محلات 

آینده شهر بافت میان افزا یا به تعبیر دیگر استراتژي توسعه درونـی اسـت و در ایـن     براي توسعه

راستا تحقق استراتژي توسعه میان افزا قطعاً مستلزم راهکارها و راهبردهاي متفـاوت و مشـابه در   

  بافت هاي مختلف و متفاوت شهر می باشد که در زیر به برخی از آن اشاره می شود:

هوشمندانه و کارشناسانه براي برون رفت از گسترش بی رویه ي توسعه  کارآمد،برنامه ریزي  .1

سکونتگاههاي  افقی و خزش شهري همراه با پرهیزاز گسترش پراکنده رویی(اسپرال)

مسکونی و اجتناب از فعالیت در پیرامون شهر به ویژه در اطراف محورهاي ورودي و خروجی 

  شهر. 

دوده خدماتی موجود شـهر بـه ویـژه در اراضـی پیرامـونی      احداث کمربند سبز در اطراف مح .2

حاشیه کمربندي و همچنین اطراف جاده هاي ارتباطی و مواصـلاتی بـه سـمت     شمال شهر،

  شهرك زیبا و...  شهرك نیاوران، شهرك مهرگان، بافت هاي ناپیوسته شهرك گلستان،

رویکـرد محلـه اي همـراه    با توجه به گسیختگی بافت فضاي شهري در نظر گرفتن مقیاس و  .3

با برنامه ریزي و تصمیم گیري صحیح به منظور توسعه شهري آن هم از نـوع توسـعه پایـدار    

 براي تبخیرپدیده پراکنده رویی شهري.

ارائه تسهیلات و تجهیزات لازم به مالکان اراضی کشاورزي،باغی و زارعـی پیرامـون شـهر در     .4

ل نظارت و کنترل جهت جلوگیري از هرگونـه  راستاي حفظ و نگهداري کاربري اراضی و اعما

  تغییر کاربري و تشدید زمینه افزایش محدوده شهر در قالب سیاست هاي خزش شهري. و...
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