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  توسعه پایدار شهري با رویکرد فرسوده يها ساختارکالبدي بافت تحلیل

  )آمل بافت فرسوده شهر :موردي نمونه(

  

 3/12/96تاریخ پذیرش نهایی مقاله:       13/03/96تاریخ دریافت مقاله: 

  

  ي شهري، استادیار دانشگاه غیر انتفاعی خزر)ریز برنامه دکتراي جغرافیا و( رقیه فتحی

ي شهري، پژوهشگاه شاخص پژوهش، دانشگاه اصفهان، ریز برنامهسیروس شفقی (استاد گروه جغرافیا و 

  اصفهان، ایران)

 ي شهري، پژوهشگاه شاخص پژوهش، دانشگاهریز برنامهحسن بیک محمدي (دانشیار گروه جغرافیا و 

  اصفهان، اصفهان، ایران)

  

 چکیده

نیز افزایش یافته و جهت مطابقت  نیاز به خدمات گوناگون در پی تحول در شیوه زندگی،

هاي فرسوده اهمیت بیشتري اي پایدار، ساماندهی بافتیابی به توسعهبا شرایط جدید و دست

شهري با  فرسوده بافتاجتماعی  -کالبدي، فرهنگی پژوهش حاضر نیز ساماندهیهدف یابد.  می

از نظر قلمرو زمانی، مطالعه در این محدوده در  باشد.آمل میشهر رویکرد توسعه پایدار شهري در 

هاي توصیفی، اسنادي روش اي ازو توسعه این پژوهش کاربردياست. در  1394و 1393يها سال

روساي خانوار در بافت نفر  304حجم نمونه در این پژوهش نیز  است.استفاده شده و همبستگی 

، نقشه ها اطلاعات، از پرسشنامه باشد. به منظور گردآوري می نفر کارشناسان مربوطه 30فرسوده و 

آوري شده از و همچنین بازدید میدانی استفاده شده است. نتایج جمعاي  محلات، منابع کتابخانه

 نتایج از  و مورد ارزیابی قرار گرفتههاي آماري و آزمونSPSS افزارها با استفاده از نرمپرسشنامه

بنابراین با توجه به نتایج حاصله  .است شده برده بهره SWOT تکنیک در کارشناسی پرسشنامه

 از تحقیق، الگوي پیشنهادي مداخله با تکیه بر توسعه پایدار شهري ارائه گردیده است.
  

  SPSS ،SWOTبافت فرسوده، توسعه پایدار شهري، ساماندهی،  کلیدي: يها واژه
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   مقدمه -1

پیکره  بافت فرسوده به دلایلی همچون مرکزیت همیشگی براي وحدت بخشی به

زندگی سالم و روان را در یک شهر تضمین  شهر، داراي اهمیت خاصی است که این امر

تنها  هاند و نو طپش خود باز ایستاده). امروز این مراکز از پویایی 1:1376(شفقی،  کندمی

 اند.اند، بلکه تبدیل به کانون بحران شدهنقش کلیدي خود را نسبت به شهر از دست داده

کهن کشور داراي هسته مرکزي شهر آمل در استان مازندران نیز همانند دیگر شهرهاي 

هاي توسط نوسازيساله بوده و  300داراي قدمتی فرسوده در آمل،  بافت. باشدفرسوده می

  تقریبی  با وسعت) و 1385(پژوهش عمران،شده است دوره پهلوي اول و دوم کاملاً احاطه 

(سالنامه  8/3 و بعد خانوار 5282نفر و با تعداد خانوار  20073 هکتار و جمعیت 404

در مرکز   مکانی  لحاظ  به  تاریخی  هاي ) همانند دیگر شریان1390 ،آماري استان مازندران

کالبدي، زیست محیطی، اجتماعی هاي نارساییو به دلیل   گردیده  شهر واقع  هندسی  ثقل

اقتصادي موجب شده است که کیفیت زندگی در این مناطق نسبت به سایر مناطق  و

و در چرخه فرسودگی و روبه زوال  هتري قرار داشت نظر کیفی در سطح پایینشهري از 

 اجتماعی بافت -کالبدي، فرهنگی پژوهش حاضر نیز ساماندهیهدف رفتن قرار گیرد. 

در این پژوهش سعی باشد. آمل میشهر شهري با رویکرد توسعه پایدار شهري در  فرسوده

بر آن است تا با تحلیل این محدوده و ارائه الگوي پیشنهادي مداخله پیرامون ساماندهی 

بر پایه مشارکت مردمی، مسکن، بافت فرسوده شهر آمل با تکیه بر توسعه پایدار شهري و 

بتواند موجب رونق این محدوده و محیطی، کالبدي و اجتماعی، عوامل اقتصادي، زیست

 ردد.شهر گ

  

  پیشینه تحقیق -2

این زمینه  تحقیقات صورت گرفته در ها وترین فعالیتاز جمله مهمبه طور خلاصه 

  :شامل

برنامه بازسازي شهري براي توسعه شهري «مقاله  ، در2010گبادگزین و آلوکو در سال  - 1

مراکز حیات در  بازگرداندن، بیان داشت که هدف، »ها)ها و چالشپایدار در نیجریه(فرصت

تري براي وارد شهري نیجریه، به معنی طراحی مراکز جذاب است که بتواند دلایل متفاوت

هاي مختلف و با که مردم از گروه شدن به شهر ایجاد کند و بتوان فضاهایی ایجاد کرد

و جهت رسیدن به آن، مهم آن است  نیازهاي متفاوت از آنجا استفاده کرده و راضی باشند
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 ،Gbadegesin & Aluko) و روشنگري مردم در اولویت قرار گیرد که آموزش مناسب

2010: 244-253).  
بازآفرینی شهري و پایداري «، در بخشی از کتاب 2011کولنتونیو و دیکسون در سال  - 2

به عنوان بخش اساسی » پایداري اجتماعی«، بر این معتقد بودند که مقوله »اجتماعی

در ابعاد سیاستی و را نیز » بازآفرینی شهري پایدار«توسعه پایدار به حساب آمده و بحث 

ادند و پژوهش آنها در چند شهر اروپایی حاکی از این دگرگونی در ید قرار دنهادي مورد تأی

  .(Colantonio & Dixon، 2011: 172) ها بوددیدگاه

توسعه شهري و بازسازي در  ،در مقاله خود با عنوان، 2014بریان و اجومودو در سال  - 3

دولتی، -خصوصیاند که، بدون شک پتانسیل مشارکت بخش به این نتیجه رسیده ،نیجریه

تر توسعه شهري و بازیافت به عنوان یک استراتژي مداخله مؤثر براي پیشرفت سریع

 (Bryan & EJumudo، 2014: 11). شهري در نیجریه، حائز اهمیت است

به  _، در مقاله خود با عنوان درك فضاي شهري چین 2015لیوو همکارانش در سال  - 4

ي  شهري رو به گذار، با الگوبرداري از شیوهي  عنوان بزرگترین و سریعترین جامعه

ات اقتصادي، اجتماعی، فرهنگی را تأثیر، نتایج حاصل از بررسی میزان ها پوشانی داده هم

هریک از این عوامل را بر یکدیگر  تأثیردر بافت فرسوده با هم تلفیق نموده و چگونگی 

  (Liu et al، 2015: 1-2).قرار داده است  مورد بررسی

بافت فرسوده ملایر «، در مقاله خود با عنوان 1389وري، رحمانی و عراقی در سال تیم - 5

که فرسودگی فضاهاي کالبدي و اند  ، به این تایج دست یافته»ي ساماندهی آنها و راه

ي توانمند از محلات به ها ي زیست محیطی در مرکز شهر منجر به حرکت گروهها آلودگی

ي اجتماعی غیر بومی و ناهماهنگ ها جایگزین شدن گروهي حاشیه شهر و ها سایر بخش

: 1389شود (تیموري و همکاران،  می گردیده و در نتیجه فرآیند رکود و تنزل، دو چندان

1.(  

بهسازي و نوسازي بافت «، در مقاله خود با عنوان 1390داوود پور و نیک نیا در سال  - 6

(مطالعه  »کالبدي توسعه پایدار شهريفرسوده شهري راهبردي به سوي دستیابی به ابعاد 

که در جهت بهسازي و اند  موردي: بافت فرسوده کوي سجادیه)، به این نتایج دست یافته

نوسازي بافت فرسوده کوي سجادیه شهر مشهد براي دستیابی به ابعاد کالبدي توسعه 

یابی به دست-ها پایدار شهري باید به نکاتی از جمله دستیابی به الگوي مطلوب دسترسی

دستیابی به الگو و فرم مطلوب در فضاي شهري  -ها الگوي مطلوب در نظام استقرار کاربري

  ).56- 31: 1390توجه بسیاري داشت ( داوودپور و نیک نیا، 
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، در مقاله خود با عنوان 1391ثابت کوشکی نیان، حاتمی نژاد و حاتمی نژاد در سال  - 7

، با »ي فرسوده (نمونه موردي: شهر طرقبه)ها در بافت مؤثرسنجش پارامترهاي فیزیکی «

 محلات وضعیت کالبدي اولاً که دهد می نشان تحقیق این انجام از حاصل توجه به نتایج

 ها از شاخص یک هر لحاظ از محلات از کدام هر ثانیاً بوده، متفاوت محدوده این مختلف

 ي فیزیکیها مشخصه کلیه به توجه با و کلی طور به دارند. ثالثاً متفاوتی وضعیت نیز

 ندارند مطلوبی کالبدي وضعیت شهر این فرسوده بافت محلات از کدام هیچ الذکر، فوق

  ).1: 1391(ثابت کوشکی نیان و همکاران، 

ي توسعه فرهنگی روشی ریز برنامه«، در مقاله خود تحت عنوان 1392بخشی در سال  - 8

، علاوه بر این مهم که »موردي: شهر اناركنمونه ( براي دستیابی به توسعه پایدار شهري

و مطالعات فرهنگی  ها شهرها، به عنوان متون فرهنگی یک جامعه به بخش اصلی تحلیل

مطلوب و پایدار ي  توسعه فرهنگی را توسعه داشته، که تأکیدبر این نیز اند،  تبدیل شده

آن به ي  تهگذش در این مقاله پس از معرفی مختصر شهر انارك و .یک شهر بدانیم

 شود می ي توسعه فرهنگی پرداختهریز برنامهچگونگی بازآفرینی پایدار شهر از طریق 

  ).3: 1392(بخشی،

، در مطالعات خود پیرامون ساماندهی بافت فرسوده 1393لطفی طالش نیز در سال  - 9

 بودن نامناسب معابر، شبکه عرض بودن نابسامان قبیل از مشکلاتی محله باقرآیاد رشت با

شد. معیارهاي وي در این تحقیق  مواجه بناهاي مسکونی شدید فرسودگی و معابر آسفالت

محیطی، اجتماعی، اقتصادي، مدیریتی بود (لطفی شامل عوامل اقتصادي، کالبدي، زیست

  ). 2: 1393طالش، 

  

  تعریف مفاهیم  -3

 هاییعرصه به شهري فرسوده بافت: (Run Down Fabric)شهري  بافت فرسوده -1- 3

 هر یا و عملکردي فرسودگی کالبدي، دلیل به که شودمی اطلاق شهرها قانونی محدوده از

 هايو زیرساخت خدمات تأسیسات، سواره، دسترسی از مناسب برخورداري عدم دو،

 و برخوردارند (مطوف نازلی اقتصادي و محیطی مکانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب شهري

  ).138: 1387خدائی،

 مراتبی سلسله ساختار ایجاد شامل هاسیاست از ): برخی(Organizing ساماندهی -2- 3

 ارتباطی هايراه اصلاح زیربنایی، تأسیسات و تجهیزات خدمات فضاها، موزون و منظم
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 پور و شماعی( است روز نیازهاي با آنها متناسب ساختن و شهري فضاهاي طراحی موجود،

  ).77: 1389 احمد،

دو مفهوم پایداري  :(Sustainable Urban Development) پایدار شهريتوسعه  -3- 3

 کار هبه دلیل نزدیکی معنی آنها به جاي یکدیگر ب شهري و توسعه پایدار شهري غالباً

 "شهري توسعه پایدار "روند براي تمایز بین این دو باید توجه شود که کلمه توسعه در  می

پایداري "اما پایداري در ؛افتد می پایداري اتفاقنشانگر فرآیندي است که در طی آن 

است که در طول زمان دوام دارد (لقایی و محمدي زاده،  ها از وضعیتاي  مجموعه "شهري

36:1378.(  

  

  محدوده مورد مطالعه -4

مل در استان مازندران نیز همانند دیگر شهرهاي کهن کشور داراي هسته شهر آ

(سالنامه آماري استان جمعیت نفر  222066، این شهر داراي، باشدمرکزي فرسوده می

مازندران و در واقع در جلگه  3/3خانوار و با بعد خانوار  67831و تعداد  )1390،مازندران

کیلومتري غرب ساري، مرکز  70متر از سطح دریادر فاصله  76طرفین رود هراز با ارتفاع 

 180کیلومتري جنوب دریاي خزر و شش کیلومتري شمال دامنه کوه البرز و  18استان، 

  هايبخش  توسطفرسوده آمل  بافت ).1کیلومتري شمال شرقی تهران قرار دارد (نقشه

و محله  14داراي  و  است  گردیده  احاطه شهري  اصلی  هاي و شریان  هريش  معاصر بافت

توان به فرسودگی در ابعاد  می شهري فرسودههاي از آثار فرسودگی در بافت. باشدمی

همگی دست در  که این مناطق اشاره نمودو اقتصادي  کالبدي، زیست محیطی اجتماعی

غیر قابل  تقریباًاند تا اکثر بناها در حال تخریب بوده و از لحاظ مسکونی دست هم داده

 هاي باریک،وچهک داراي شبکه ارتباطی پیچیده و درهم و .سکونت و فاقد ایمنی باشند

  است. ... و شهري تسهیلات و سیساتتأ نارسایی فرسودگی و مرور، و عبور در  مشکلات
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بهسازي و نوسازي  سازمان: منبع(آمل  فرسوده بافت اصلی مراکز و محلات ):2( نقشه

  )1394شهرداري آمل، 
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جمعیت اصلی و بومی خود را از دست داده، بلکه به بیشتر نه تنها  سالیان،در طول 

، استقرار ساکنان غیر بومی و مهاجران روستایی و حتی محل استقرار مهاجرین کم درآمد

اند، تبدیل ترین نقاط شهري براي سکونت بوده که به دنبال ارزاناتباع بیگانه نظیر افاغنه، 

  ).3: 1388 سلطان زاده،(شده است 
 

 

  روش بررسی -5

و از نظر روش و ماهیت، ترکیبی از اي  توسعه -این پژوهش از نظر هدف، کاربردي

. هدف این تحقیق راهکارهایی هاي پژوهش توصیفی، اسنادي و همبستگی استروش

 یابی به توسعه پایدار شهريجهت ساماندهی محلات بافت فرسوده آمل به منظور دست

اي براي گردآوري اطلاعات استفاده شده است. در بخش ارزیابی باشد. از روش کتابخانه می

ها استفاده گردید. به منظور ها و کروکی، نقشههاي پژوهش نیز از جداولو تحلیل یافته

هاي کارشناسی و نامهگیري از نقشه محلات، از پرسشگردآوري اطلاعات، علاوه بر بهره

 بهره برده SWOT نامه کارشناسی در تکنیکمردمی نیز استفاده شده و از نتایج پرسش

و  )21(ورژن  SPSSافزار نرمها با استفاده از آوري شده از پرسشنامهنتایج جمع شود. می

نامه کارشناسی و این تحقیق داراي دو پرسش هاي آماري مورد ارزیابی قرار گرفت.آزمون

رؤساي خانوارهاي  -1شود: مردمی بوده و جامعه آماري آن نیز به دو دسته تقسیم می

و با  خانوار است 5282) برابر 1باشند که با توجه به فرمول (موجود در آن محدوده می

خانوار محاسبه شده  رؤساي ) از طریق فرمول کوکران، حجم نمونه براي2توجه به رابطه (

 و است فرهنگی میراث اداره و بهسازي و نوسازي سازمان در مربوطه کارشناسان -2است 

  .باشد می نفر 30 آنها تعداد

  )1390 ،سالنامه آماري استان مازندران(منبع:  

  

  

  

  

  

  =   5282  خانوار در بافت ): تعداد1فرمول (
20073  

=  

فرسوده در کل جمعیت در بافت 

  1390سال

  بعد خانوار  8/3
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   بحث نتایج و -6

) نشان داد که میان هر یک از 1طرفه مطابق جدول (نتایج آنالیز واریانس یک

هاي مدل تحقیق نسبت به محلات مختلف و نیز میان ارزیابی کلی ساکنین نسبت به مؤلفه

   ).p >05/0هر یک از محلات، اختلاف معناداري موجود است (

  

  

 مدل

مجموع 

مربعات 

 رگرسیون

درجه 

 آزادي

میانگین 

 مربعات
 fمقدار 

سطح 

معنا 

  داري

  ارزیابی کلی

مجموع مربعات 

 رگرسیون
593/43 13 353/3 787/12 000/0 

خطاي باقی 

 مانده
048/76 290 262/0   

    303 641/119 جمع

  خدماتدسترسی به 

مجموع مربعات 

 رگرسیون
751/96  13  442/7 646/12 000/0 

خطاي باقی 

 مانده
667/170  290  589/0   

     303  418/267 جمع

مشارکت مردمی و 

  کنش اجتماعی

مجموع مربعات 

 رگرسیون
898/182  13  069/14 170/28 000/0 

خطاي باقی 

 مانده
836/144  290  499/0   

     303  734/327 جمع

  هاي مدل تحقیق درمحلات مختلف)مؤلفه(ارزیابی  یکطرفهنس واریاآنالیز):1(جدول

 

   حجم نمونه با استفاده از روش کوکران): 2فرمول (  
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  )1394(منبع: نگارنده،

  

 نیستند برخورار نرمال توزیع از دهندگانمتغیرهاي خصوصیات فردي پاسخ

)05/0< Sig .(و شود حاصل نتیجه این که است طبیعی باشد، بالا نمونه حجم که زمانی 

 به توجه با مواقعی (با توجه به فرم ناقوسی شکل هیستوگرام حاصل از ارزیابی) چنین در

 هستند. بنابراین به برخوردار نرمال توزیع از هاداده که نمود ادعا توان می مرکزي حد قضیه

 استفاده متغیرها میان همبستگی بررسی براي آزمون پیرسون از ها،داده نرمال دلیل توزیع

  .است شده داده نمایش) 2( جدول در همبستگی ارزیابی از حاصل نتایج. شد

  

  

  عوامل اقتصادي

مجموع مربعات 

 رگرسیون
787/58  13  522/4 430/11 000/0 

خطاي باقی 

 مانده
739/114  290  396/0   

     303  526/173 جمع

کیفیت زندگی و 

  بافت محله

مجموع مربعات 

 رگرسیون
317/63  13  871/4 070/9 000/0 

خطاي باقی 

 مانده
723/155  290  537/0   

     303  039/219 جمع

تعداد اعضاء 

 خانوار
 سن جنسیت تأهل تحصیلات

هاي فرديویژگی  

 متغیر

009/0 -  023/0+  040/0+  123/0 -*  057/0+  
 همبستگی

 ارزیابی کلی  پیرسون

875/0  691/0  487/0  031/0  321/0  Sig 

014/0+  069/0+  005/0 -  095/0 -  070/0+  
همبستگی 

 پیرسون
دسترسی به 

 خدمات
810/0  230/0  925/0  097/0  227/0  Sig 

030/0 -  085/0 -  002/0 -  
177/0 -
** 058/0 -  

همبستگی 

 پیرسون

مشارکت مردمی 

و کنش 

  هاي فردي شهروندان با ارزیابی کلی آنها نسبت به محل سکونتشانویژگی): همبستگی میان 2جدول (
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 )1394(منبع: نگارنده،

  

آزمون نشان داد که در بافت فرسوده آمل، بین ویژگی جنسیت ساکنین با این 

درصد و میان مؤلفه مشارکت مردمی و کنش اجتماعی با  5ارزیابی کلی محلات در سطح 

هاي اي معنادار برقرار است و در سایر ویژگیدرصد رابطه 1ویژگی جنسیت نیز در سطح 

گردد. نتایج بررسی رگرسیون اري مشاهده نمیهاي مورد بررسی رابطه معنادفردي و مؤلفه

پیرامون ارزشیابی ساکنین محلات نسبت به محل سکونتشان با لحاظ نمودن معیارهاي 

خدمات، مشارکت مردمی و کنش اجتماعی، عوامل اقتصادي، کیفیت زندگی و بافت محله، 

مثبت و معنادار کلیه عوامل  تأثیرکه نشانگر  )R-square= 99/0معادله زیر را ارائه داد (

+ مشارکت مردمی و کنش 26/0×باشد. ارزشیابی کلی= خدماتفوق در ارزشیابی می

  25/0×+ کیفیت زندگی و بافت محله 20/0×+ اقتصاد29/0×اجتماعی

  

ضریب  مدل

 همبستگی

ضریب تعیین  ضریب تعیین

 تعدیل شده

خطاي استاندارد 

 برآورد

1 0.990a 0.990 0.990 .00000 
 

،اقتصاد،کیفیت و بافت ،(مقدار ثابت) :پیش بینی .الف ،مشارکت و کنش   خدمات 

 ضرایب رگرسیون                   

 ضریب رگرسیونی مدل  

استاندارد غیر   

ضریب رگرسیونی 

 استاندارد شده

براي  آزمون تی

آزمودن ضریب 

انحراف 

معیار براي 

601/0  140/0  970/0  002/0  312/0  Sig 
 اجتماعی

016/0+  084/0+  075/0+  031/0 -  107/0+  
همبستگی 

اقتصاديعوامل  پیرسون   

786/0  145/0  193/0  589/0  063/0  Sig 

019/0 -  022/0+  057/0+  058/0 -  080/0+  
همبستگی 

 پیرسون
کیفیت زندگی و 

 بافت محله
745/0  703/0  318/0  317/0  164/0  Sig 

  معنادار است. 05/0* همبستگی در سطح 

  معنادار است. 01/0** همبستگی در سطح 
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ضریب معیار 

رگرسیون 

  استاندارد نشده

خطاي 

معیار 

ضریب 

 رگرسیون

تغییر متغییر 

پاسخ، به ازاي 

تغییري به اندازه 

یک واحد معیار در 

 متغییر مستقل

 آزمون تی رگرسیون

1 

 1.026E-013 .000  .000 1.000 (مقدار ثابت)

 000. 183563261.721 374. 000. 260. خدمات

مشارکت و 

 کنش

.290 .000 .418 208202109.532 .000 

 000. 150669422.404 302. 000. 200. اقتصاد

 000. 164965768.892 338. 000. 250. کیفیت و بافت

 ارزشیابی کلی :متغییروابسته .الف
 

  

  

گفت که هدف از  توان می نیز SWOTدرباره تشکیل ماتریس  خلاصه طور به

رقابتی، هاي تهاجمی، ) و تعیین استراتژي3مطابق جدول ( ،SWOTتشکیل ماتریس 

 نقاط از ريیگبهره با توان می چگونه - 1باشد:کارانه و تدافعی بیان موارد زیر میمحافظه

 قوت نقاط از استفاده با چگونه -SO .(2( داد انجام هافرصت از را برداريبهره حداکثر قوت

 از ريیگبهره با دیبا چگونه -ST .(3( داد کاهش ای کرد حذف را داتیتهد اثر توان می

 -WO( .4( کاست ضعف نقاط شدت از ای کرد قوت نقطه به لیتبد را ضعف نقاط هافرصت

 حذف را شانتأثیر ای داد کاهش را داتیتهد تأثیر ضعف نقاط دادن کاهش با دیبا چگونه

  ). WT( نمود

  براي محلات بافت فرسوده آمل  WTو  ST ،SO ،WO): استراتژي3جدول (

استراتژي 

SO  

1 SO -  هاي طبیعی محله براي طراحی و خلق فضاهاي عمومی و فرهنگیپتانسلاستفاده از  

2 SO - هاي اجتماعی براي جذب افراد مشتاق در امر مشارکتتشکیل نشست  

3 SO - جذب سرمایه خصوصی با توجه به درصد بالاي مالکیت خصوصی  

4 SO - هاي اقتصادي منطقهبهبود فضاي کسب و کار با تمرکز بر فعالیت  

5 SO - قاء و تقویت حس تعلق به مکان در بین ساکنین با ایجاد نمادها در نقاط مختلف محله به ارت

  ویژه در مراکز 

6 SO - رسانی و برقراري تعاملات استفاده بهینه از مسجد محله به عنوان نهاد فرهنگی، اطلاع

  اجتماعی

7 SO - داکثر رساندن به ح اجراي کامل مقررات شهري براي مداخله بهینه در بافت فرسوده و

  استفاده مناسب از بناهاي تاریخی جهت حفظ اصالت محله
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استراتژي 

ST  

1 ST -  اختصاص دادن فضاهایی براي پارکینگ با توجه به قیمت مناسب اراضی  

2 ST - هاي اقتصادي در محله براي براي کاهش جمعیت غیرفعالایجاد اشتغال با تکیه بر فعالیت  

3 ST -  مشتاق در بهسازي جهت بهبود عملکرد شوراهاي بهسازيبکارگیري افراد  

4 ST - هاي بایر جهت ایجاد فضاي سبز و منظر مناسب و فضاهاي فرهنگی و استفاده از زمین

  تفریحی

5 ST - تر به بهسازي شبکه ارتباطی و معابر تنگ و توسعه هندسی بافت جهت دسترسی مطلوب

  خیابان اصلی

6 ST - بافت  يبهساز افراد به منظور انجام اقدامات يونت بالااستفاده از سابقه سک  

7 ST -  استفاده از امتیاز مالکیت خصوصی براي احیاء بناهاي فرسوده  

8 ST - درآمدبهره براي ساکنین کمهاي بلندمدت و کمتخصیص وام  

9 ST - احداث شعب وابسته به سازمان بهسازي و نوسازي در مراکز محلات  

10 ST  -  هاي اجرایی و مهندسی در حوزه قانونی در طرح جامع، مبنی بر تخفیف هزینهتصویب

  بافت فرسوده

استراتژي 

WO  

1 WO - همسو کردن ساخت و سازها با اقلیم و بافت تاریخی محله  

2 WO - ها و خدمات محلیتوزیع فضایی مناسب کاربري  

3 WO -  تعیین جریمه و ضوابط براي الزام مالکان فضاهاي مخروبه و ناکارآمد نسبت به ساماندهی  

4 WO - هاي مورد نیازها به کاربريتعیین شرایط مناسب و تسهیلات براي تخصیص مالکان زمین  

5 WO - زاییهاي خصوصی براي ایجاد فضاهاي گردشگري و اشتغالجذب سرمایه  

6 WO - خود مشارکت از استفاده با اجتماعی هايط مناسب براي کاهش آسیبفراهم کردن شرای 

  اهالی

استراتژي 

WT  

1 WT- هاي اجتماعی ناشی از آنجلوگیري از ورود مواد مخدر به محله و کاهش آسیب  

2 WT- هاي ورزشی، درمانی و فرهنگیي کاربريتغییر و بهبود سرانه  

3 WT- گذاران خصوصی در امر نوسازي و سرمایههاي تشویقی به منظور جذب تدوین طرح

  بهسازي

4 WT-  بهسازي فضاهاي مخروبه و بایر و تبدیل آنها به کاربري و فضاهاي باز عمومی جهت جذب

  صحیح افراد 

5 WT- استفاده از نیروهاي بومی جهت مشارکت در امر بهسازي و نوسازي  

6 WT- ت مالی ساکنین براي نوسازي هاي حمایتی جهت سامان بخشیدن به وضعیتشکیل صندوق

  محل سکونتشان و جلوگیري از فرسودگی بیشتر

7 WT- هاي امروزي و مورد نیاز ساکنینبهسازي ساختار محله با توجه به کاربري  

8 WT- بهسازي و تعریض شبکه معابر براي افزایش امنیت عمومی  

9 WT- یت بهداشت عمومی محلاتمحیطی براي بالابردن وضعتر قوانین زیستگیرانهاجراي سخت  

  )1394(منبع: نگارنده، 

  بندي نتایج ارزیابی داخلی و خارجی عملکرد در محلات بافت فرسوده آملجمع): 4جدول (
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 ها،و فرصت دهایتهدها، قوت ها،نقاط ضعف یپس از مشخص شدن تمام

براي ) 4بندي عوامل داخلی و خارجی صورت گرفته، و به طور خلاصه در جدول ( اولویت

  محلات مختلف معین گردیده است.
  

  بندي نتایج ارزیابی داخلی و خارجی عملکرد در محلات بافت فرسوده آملجمع): 4جدول (
  

                   ویژگی        

        محله

داراي قوت 

  اساسی

داراي ضعف 

  اساسی

داراي فرصت 

  اساسی

داراي تهدید 

  اساسی

  *    *    اسپه کلا

  *      *  سبزه میدان

  *    *    اسکی محله

  *    *    گرجی محله

    *    *  کاردگر محله

    *    *  گلباغ محله

    *    *  مشائی محله

    *    *  شاهاندشت محله

  *      *  نیاکی محله

    *  *    قادي محله

    *    *  پائین بازار

  *    *    کاشی محله

    *  *    چاکسر محله

  *    *    شهر قدیم
  

  )1394(منبع: نگارنده، 

  

رگرسیون پیرامون پرسشنامه کارشناسی نشان داد که رابطه اقدامات شهرداري نتایج 

گیري از فرصت، ارتقاء قوت، رفع ضعف آمل در خصوص بهره و سازمان بهسازي و نوسازي

گانه آمل به صورت مثبت و  14و کاهش تهدیدهاي موجود در بافت فرسوده محلات 

ها برابر بوده و با توجه به ضرایب حاصل، حوزهدر تمامی  معنادار بوده است. عملکرد تقریباً

بیشتر در جهت ارتقاء قوت گام برداشته است. اقدامات شهرداري و سازمان بهسازي و 

+ ارتقاء 249/0×گیري از فرصت نوسازي جهت ساماندهی بافت فرسوده= بهره

   248/0×+ کاهش تهدید250/0×+ رفع ضعف253/0×قوت
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  خلاصه مدل                                       

ضریب  مدل

 همبستگی

ضریب 

 تعیین

ضریب تعیین 

 تعدیل شده

خطاي استاندارد 

 برآورد

1 1.000a 1.000 1.000 .00309 

 T، O، S، W ،(مقدار ثابت) :پیش بینی .الف

 ضرایب رگرسیون                             

 ضریب رگرسیونی مدل

استاندارد غیر   

ضریب رگرسیونی 

 استاندارد شده

 آزمون تی

براي آزمودن 

ضریب 

 رگرسیون

انحراف معیار 

براي آزمون 

ضریب معیار  تی

رگرسیون 

استاندارد 

 نشده

خطاي معیار 

ضریب 

 رگرسیون

تغییر متغیر پاسخ، 

به ازاي تغییري به 

اندازه یک واحد 

معیار در متغییر 

 مستقل

1 

 881. 150.-  001. 000.   (مقدار ثابت)

O  .249 .000 .342 791.790 .000 

S  .253 .000 .374 559.166 .000 

W  .250 .001 .306 499.076 .000 

T  .248 .000 .274 698.026 .000 

  ارزشیابی کلی :وابسته متغیر .الف
 

  

 
 

  یجه گیرينت -7

(از  S.W.O.Tها و خروجی آنالیز نامههاي آماري حاصل از نتایج پرسشطی ارزیابی

ساختار محلات مورد بررسی قرار  نامه کارشناسی) و مطالعات میدانی نگارنده،پرسش

نتایج بررسی رگرسیون پیرامون ارزشیابی ساکنین محلات نسبت به محل گرفته و 

مثبت و معنادار معیارهاي  تأثیربوده که نشان دهنده  )R-square= 99/0سکونتشان (

خدمات، مشارکت مردمی و کنش اجتماعی، عوامل اقتصادي، کیفیت زندگی و بافت محله 

پیرامون پرسشنامه کارشناسی در باشد و همچنین نتایج بررسی رگرسیون  می در ارزشیابی

 نشان دهنده آن است؛ که عملکرد تقریباً) بوده که R-square= 000/1(مورد محلات نیز 

گیري از فرصت، ارتقاء قوت، رفع ضعف و کاهش تهدیدهاي  هاي بهرهر تمامی حوزهد

موجود در بافت فرسوده به صورت مثبت و معنادار بوده و بیشتر در جهت ارتقاء قوت گام 

  برداشته شده است. 
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الگوي پیشنهادي مداخله پیرامون ساماندهی بافت فرسوده  با توجه به مطالب فوق،

- زیست اجتماعی، اقتصادي، کالبدي، ابعاد در تکیه بر توسعه پایدار شهريشهر آمل با 

 رفاه موجبات که به نحوي ) ارائه گردید1طبق نمودار ( محیطی، مسکن و مشارکت مردمی

اجرایی  هايشیوه با عمدتاً و هاي آینده را نیز دربرگیردنموده و نسل فراهم را انسان

هاي آیتم که همراه بوده است؛ بازسازي یا و نوسازي بهسازي، رسانی، آموزشی،آگاهی

مطرح شده در این الگو قابل مقایسه با تحقیقات برخی پژوهشگران و نیز ملاحظات کلی 

راهبردهاي  باشند.ریزي شهري براي توسعه پایدار(شاخص پایداري اروپایی) میبرنامه

برسی در قادي محله و ساماندهی تعریض بلوار ط -1 پیشنهادي ارائه شده نیز شامل:

آملی و در ضلع جنوبی بلوار اختصاص فضایی در فاصله بین امامزاده عبداله و بلوار طالب

طرح ایجاد  -2. به فضاي سبز و تجهیزات ورزشی عمومی در قالب پارك محله طبرسی،

- محور مختلط تجاري، اداري، مسکونی در راستاي بلوار طبرسی در محلات چاکسر، پایین

نشانی در چاکسرمحله و در حد ایجاد ایستگاه آتش -3 محلهمحله و کاشیقادي بازار،

مترمربع 350اي به مساحت تقریبی فاصل کوچه میرحیدر و خیابان شهیدبهشتی، در قطعه

- پیشنهاد تعریض پیاده - 4و در ضلع شمالی بلوار طبرسی به دلیل پهناي مناسب این بلوار

سازي بافت ظور تسهیل در امر خدمات رسانی و یکسانمتر به من 5ها و معابر زیر راه

هاي بافت نیاکی محله، برخی بخش محلات (قابل ذکر است که در برخی محلات، خصوصاً

محله و گلباغ محله، به دلیل بناهایی با ارزش تاریخی  محله و بازار در مشائیشاهاندشت

دلیل در این نواحی دسترسی متر کامل موجود نیست و به همین  5بالا، امکان تعریض تا 

پیشنهاد شده است که  -جهت حفظ و احیاء هویت تاریخی –فرش با اولویت پیاده و سنگ

اختصاص فضاهایی جهت احداث پارکینگ به  -5 شود).متر را شامل می 5تا  3تعریض 

هاي اختصاص فضاهایی جهت کاربري - 6. منظور کاهش ترافیک و سهولت تردد در محلات

ورزشی، فرهنگی و تفریحی و خدماتی جهت افزایش رفاه ساکنین و ارتقاء کیفیت درمانی، 

 - 9. اختصاص فضاهاي مکث و نشیمن در مناطقی به عنوان مرکز محلات -8محلات.

محله و شهر قدیم به منظور احیاء کلا، اسکیمحله، اسپههایی در قادياختصاص محدوده

آمل در دوران قاجار و چهار دروازه اصلی ورودي به هاي قدیم با الگوبرداري از نقشه دروازه

ي ساماندهی بافت فرسوده با رویکرد همچنین با توجه به اینکه پژوهش در حوزه شهر.

باشد، موضوعات توسعه پایدار و ابزارهاي سنجش عملکرد در این زمینه بسیار گسترده می

گذار تأثیربررسی عوامل  - 1 گردد:زیر به منظور تحقیق به پژوهشگران آینده پیشنهاد می

در گسترش مشارکت مردمی در محلات جهت ساماندهی بافت فرسوده با استفاده از 
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بررسی نقش رسانه در ساماندهی بافت فرسوده  -2سازي معادلات ساختاريتکنیک مدل

بررسی نقش و وزن خودآگاهی، نوآوري  -3سازي و افزایش مشارکت مردمی با رویکرد آگاه

بررسی عملکرد  - 4عملکرد در ساماندهی بافت فرسوده با رویکرد توسعه پایدار  و محدویت

 آمایش منظر سازمان بهسازي و نوسازي در امر ساماندهی بافت فرسوده در شهر آمل از

  سرزمین.

ساماندهی بافت فرسوده آمل با تکیه بر توسعه پایدار  الگوي پیشنهادي جهت مداخله):1نمودار(

)1394نگارنده، (منبع: شهري   
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