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 چکیده

در  هـاي جامعی ریـزيو برنامه ها اقدامات، دولتآید. در کشورهاي مختلفشمار می به هر انسان و اساسی از نیازهاي اولیه مسکن

 هب منظـور پاسخگویی اخیـر، بـه چنـد سـال انـد. طـیداده درآمد انجـامکم طبقات ویژه به اقشار مختلف مسکن تأمین زمینه

ز . ا است گرفته پیشمهـر را در مسـکن احـداث سیاست درآمد، دولتبراي اقشار کم مسکن در زمینه و عرفی قانونی انتظارات

 -ی، توصیفحاضـر از نظـر روش باشـد. پـژوهشپرندمـی دیمسکن مهر در شهرجد یسشنا بیو آس لیتحل پژوهش این رو هـدفایـن

گردآوري  و پرسشنامه  اي کتابخانه از مطالعات هاي موردنیاز با استفاده. دادهکاربردي است -ايتوسعه و داراي ماهیت تحلیلی

 ايتک نمونه Tآزمون  از مطالعه محدوده مورد در یزي شهريمعیارهاي برنامه ر وضعیت بهتر بررسی در این پژوهش براي گردید.

 پاسخگویان، که دهدمی نشان و این بوده ها پایین تراز حد متوسط میانگین -5468/91مقدار شده است بر اساس این آزمون استفاده

کنند.جهت ارزیابی و سطح بندي شاخص هاي برنامه نمی ارزیابی خودمثبت فازهاي در معیارهاي برنامه ریزي شهري را وضع کل، در

که در فازهاي شهر پرند  دهدیمنشان  هایررساستفاده شده است ب  ELECTREریزي شهري در مسکن مهر شهر پرند از روش 

ي برنامه بیشترین سازگاري را با شاخص ها 8و  3به صورتی که فازهاي  باشدیمشاخص هاي مورد بررسی در سطح فازها متفاوت 

و  به لحاظ سازگاري با شاخص هاي برنامه ریزي شهري داراي جایگاه ضعیفی  4و6ریزي شهري دارند و مطلوب هستند و فازهاي 

 هستند. 

 

 

 ، شهر پرند،آسیب شناسیمسکن مهر، ارزیابی کلید واژگان:

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 مقدمه
 

 

شدیدي را بر منابع محیط زیست، سلامت انسان، توع  روند شهر نشینی در جهان روبه افزایش است که این امر تاثیرات

زیستی و آب و هوایی دارد. بررسی الگوهاي پیچیده رشد شهري در تمام دوره هاي تاریخی میتواند مبنایی براي ارزیابی 

بر همین مبنا مسکن و مسائل مرتبط با آن یکی از مسائل مهم در سطح  Dahal and et al, 2017).) این آثار باشد

 Fang and).)که ارتباط بسیار تنگاتنگی با نحوه زندگی انسان ها دارد ،Buckley, 2005)) هانی محسوب می شودج

et al, 2018 
مسکن سهم عمده اي در سبد اقتصادي خانوارها دارد به نحوي که امکان تامین آن براي همه وجود ندارد بنابر نظر کارلو 

اید در نظرگرفته شود. چون مسکن براي عموم مردم یک مشکل است و سیاست هاي مشارکتی براي حل مشکل مسکن ب

وبه علت گستردگی  Malieme and et al, 2009))حل آن تنها با خواست و اراده و عمل شخص قابل حل شدن نیست

یزي برنامه رزیاد ابعاد برنامه هاي تامین مسکن سیاست ها در این قسمت باید با مشارکت و جلب نظرات مردم در راستاي 

درست تدوین و سپس اجرا شود و نه از بالا به پایین به صورت دستوري، یعنی سیاست از بین بردن یا بولدوزري نتیجه 

 (.9315نیا و همکاران، )ملکوتیدرست را در پی ندارد
 

 ناکافی عرضه ها،رشد زاغه رو به بودن، جمعیت سیطره غیررسمی تحت توسعه در کشورهاي درحال ت مسکنمشکلا

 Abouelmgad and et al, 2013)باشد)می و کمبود مسکن ناکافی مالی ، الگوهاي تأمینتأمین هاي قابلزیرساخت

ت سیکی از بزرگترین دغدغه هاي سیاست گذاران در بیشتر کشورهاي در حال توسعه است. بنابراین در پیش گرفتن سیاکه 

و  زاده عقیانی)قاسم براي گروه هاي کم درآمد و اقشار ضعیف جامعه الزامی استهایی در راستاي کاهش قیمت مسکن 

 (. 96١١همکاران، 

به بعد تدوین شده است که شامل احداث خانه  919١در این خصوص برنامه هاي متعددي در کشورهاي مختلف از سال 

 ,Poggio and Boreiko))ري می شودهاي ارزان قیمت، و اعطاي وام در راستاي احداث مسکن و نوسازي مساکن شه

2017 
بانک جهانی در اقدامی پروژه مسکن ارزان که در توان افراد فقیر جامعه باشد را در دستور کار  919١به نحوي که از سال 

 (.9311)سالاریپور و همکاران،  خود قرار داد

تغییرات زیاد در ساختار شهرهاي ایران به این در حالی است که در دهه هاي اخیر به علت رشد سریع جمعیت شهري و 

یفیت بنابراین کطور گسترده اي با این مسائل روبه رو است بنابراین نگرش به این مقوله اهمیت زیادي پیدا کرده است.

پایین مساکن موجود و کمبود مسکن همیشه به عنوان یکی از معضلات اقتصادي و اجتماعی کشور ما محسوب می شود و 

و  شهرکی )زنگنهن مناسب براي اقشار ضعیف و گروه هاي کم درآمد  موضوعی مهم و چالش انگیز بوده استتامین مسک

 .(9311همکاران، 

)سیافزاده قانون اساسی کشورمان داشتن مسکن مناسب حق هر خانواده ایرانی است 63و  39به نحوي که بر مبناي اصل 

ران مشخص می شود که سیاست هاي اجرا شده متناسب با ساختار اجتماعی، با بررسی مقوله مسکن در ای (.9315و پایبند، 

فرهنگی و اقتصادي افراد کم درآمد جامعه نبوده و درنتیجه مشکل مسکن این افراد نه تنها با گذشت زمان حل نشده بلکه 

اي بسیار زیادي در حادتر نیز شده است و باعث شکل گرفتن مناطق حاشیه اي در شهرها شده که این امر خود پیامده

 (. 9314)محمدي و همکاران،  ابعاد اجتماعی ، کالبدي، اقتصادي ، بهداشتی و غیره در شهرها به دنبال داشته است



مرور سیاست ها و برنامه هاي مسکن افراد کم درآمد در طی دهه هاي گذشته در ایران نشان می دهد که مسکن افراد کم 

مختلفی همراه بوده است که میتوان به دو سیاست مسکن اجتماعی و سیاست زمین حمایتی درآمد همیشه با سیاست هاي 

 (.9315و همکاران،  )یزدانیاشاره کرد

طرح مسکن مهر در راستاي تامین مسکن اقشار کم درآمد و جوانان، خروج از رکود تولید مسکن، کاهش  9354در سال 

 (.9315)معمري و همکاران، به مسکن اعلام شد هزینه هاي مسکن، عدالت محوري و دسترسی مناسب
 
در سال هاي اخیر با گران شدن و شدت گرفتن مشکلات مسکن شهري طرح هایی در راستاي این مشکلات از طرف دولت 

مطرح شده است. عمده ترین سیاست هایی که درکشور در راستاي تامین مسکن مناسب براي اقشار مختلف در نظرگرفته 

ان به سیاست مسکن اجتماعی، سیاست آماده سازي زمین شهري، مسکن حمایتی، قانون زمین شهري، شـده است می تو

در این راستا یکی از طرح هاي بسیار بزرگ که جهت تامین  سـیاسـت مسکن استیجاري،آپارتمان سازي و غیره اشاره کرد

 سیاست عمده دیگري9319همچنین از سال  (.9315و همکاران،  کیانی)سلمی مسکن اجرا شد سیاست مسکن مهر است

با هدف تأمین مسـکن براي اقشـار مختلف جامعه اتخاگ گردید، طرح نهضـت ملی مسـکن است که تحت قانون جهش که 

دار هاي نهضت ملی مسکن جدیدترین سیاست دولت براي خانه تولید مسـکن در دسـتورکار دولت قرار گرفته است. طرح 

ها مکان یابی زمین  .شودشـهر و هزاران روستا انجام می  96١١معه بوده که در گسـتره حدود کردن اقشـار کم درآمد جا

هاي پراکنده انجام شده جهت سـاخت مسـکن در طرح نهضـت ملی با توجه به رویکرد توسعه متصل و اجتناب از توسعه 

ارب گذشته، بر خلاف طرح مسکن سازي و در دستورکار قرار دادن تجهاي نهضـت ملی مسکن با هدف بومی  اسـت. طرح

مهر، به ســاخت آپارتمان ها و ویلا ها و در کل، ســاخت مســاکن با کیفیت بالاتر و تراکم پایین تر پرداخته اســت و تامین 

، مطالعات زیربنایی باشد )معاونت خدمات مورد نیاز مردم در قالب هر طرح، از اهداف اصـلی طرح نهضـت ملی مسکن می

96١١.) 

با مرور و نگاهی بر پروژه هاي مسکن است.  پرند دیمسکن مهر در شهرجد یشـناس بیآسـ و لیتحلدنبال  به وهشپژ این

مهر از نیمه دهه ي هشــتاد خورشــیدي به این طرف می توان ایرادات موجود در مســکن مهر را به مجریان پروژه نســبت 

دستگاه هاي اجرایی مربوطه باعث شد که مسائل و چالش داد.نبود نظارت مناسـب و کافی نسبت به بانک ها، تعاونی ها و 

هاي زیادي در حوزه هاي مختلف در ارتباط با مسـکن مهر شکل بگیرد که در پژوهش حاضر نیز به منزله چالش به آن ها 

همچنین در شرایطی که مشکلات گکر شده به طور کامل حل و فصل نشده در بسیاري از شهرهاي کشور توجه شده است.

اقدام مسـکن ملی مطرح و کلید خورده است که همین مولفه آزمایشی نیز خود گویاي عدم اعتماد و اطمینان برنامه طرح 

ریزان و سـیاسـت گذاران در راستاي بهبود وضعیت حاکم بر مسکن و آمال خانه دار شدن اقشار کم برخوردار و کم درآمد 

در نظر گرفت تا جایی که پس از دو سال از  جدید سیاست آسیب و نقطه آشـیل اشـنهاسـت. و این مورد را شـاید بتوان پ

شروه طرح اقدام ملی مسکن به خاطر رکود حاکم بر اقتصاد کشور مشکلات این طرح نیز به شدت افزایش پیدا کرده است 

 و دولت در همین آغاز کار خود طرح وام براي تعاونی ها و متقاضیان مسکن را مطرح کرده است



جهت جذب پرند  دی، طرح شــهر جد9399ماه ســال  وریتهران در شــهر يو معمار يشــهر ســاز یعال يشــورا بیبا تصــو

عملیات اجرایی فازهاي این شهر در راستاي توسعه بیشتر آن در قالب مسکن مهر  مهاجران از شـهر تهران تاسـیس شـد. 

 وز به طور کامل تاسیس نشده اند.در سال هاي بعد به تدریج شروع و تکمیل شده اند و برخی از فارها نیز هن

مهم ترین مسائل و مشکلاتی که در حال حاضر در مسکن مهر شهر پرند وجود دارد تحویل ناقص واحدهاي مسکن مهر به 

متقاضــیان بدون انجام محوطه ســازي اســت. از دیگر نواقصــی که در واحدهاي مســکن مهر وجود دارد می توان نبود لوله 

 نشدن آسانسور نصب، نبود فضاي سبز مناسب در محوطه، ها  پنجرهو ربهاي ورودي واحدها د شکستگیکشـی فاضـلاب، 

 اشاره کرد. و غیره  در فازهاي مختلف

همچنین مسـطح سـازي زمین جهت احداث بلوه هاي مسکونی از زمان شروع طرح مسکن مهر هزینه هاي زیادي را در 

ســال تکمیل نشــده و تحویل متقاضــیان  98واحدها هنوز با گذشــت برداشــته اســت به طوري که تعداد بســیار زیادي از 

 نگردیده است و واحدهایی نیز که تکمیل شده اند از نظر تجهیزات و مصالح، از کیفیت پایینی برخوردار هستند.

ــاختهپروژه در مقیاس بزرگ، الگوهاي محله ، تعریفعلاوه بر این ــده بهمحوري را در میان فازهاي س ــیه ش  رانده و به حاش

ــازي با نگرش فیزیکی ــهرس ــتمحض طرحهاي ش به نحوي که توجه نکردن به معیاري هاي برنامه ریزي  ، بدل نموده اس

 شهري باعث شده تا این شهر جهت دست یابی به اهداف بلند مدت خود موفق نباشد.

حل کارآمد به خصــوص براي  وجود این مشــکلات در طرح مســکن مهر براي شــهر پرند در مقایس هاي کوچک بدون راه

واحدهاي درحال سـاخت و نیمه سـاخت ابهام ها و مسـائلی را درکارایی و اثر بخش بودن سـیاست هاي موجود در زمینه 

مسـکن براي محدوده مورد مطالعه به وجود آورده است به نحوي که عدم توجه به آن ها می تواند بروز مسائل و مشکلات 

ن پژوهش مسائل و مشکلات موجود  با توجه به دیدگاه هاي کارشناسان متخصص در حوزه بیشـتري در آینده شـود. در ای

 مسکن و برنامه ریزي شهري با توجه به فرضیه هاي زیر تحلیل و ارزیابی می شود.

  .به نظر می رسد بین معیارهاي برنامه ریزي شهري مسکن مهر و استانداردهاي شهري ناسازگاري وجود دارد 

  نسبت به دیگر فازها  3رسد مسکن مهر شهر پرند با توجه به شاخص هاي برنامه ریزي شهري  در فاز به نظر می

 از وضعیت مطلوب تري برخوردار است.

 

 مبانی نظری

شهري، گروههاي زیر عنوان اقتصاد  پذیر اقتصادي، در ارتباط با مسائلدر بسیاري از کشورهاي آسیب از اواخر قرن بیسـتم

 Forrest and Kearns, 2001; Hulse andهاي شهري قرار گرفتند) و سیاست مرکزي مسکن نئولیبرال در هسـته

(Stone, . 2007- Giddens, 2009 عنوان عامل اصـلی جامعه پذیري افراد نسب به جهان با  به نحوي که مسـکن به

توجه به ارزش هاي نمادین با نشـان دادن منزلت و سبک زندگی، مهم ترین کاربري کمی و کیفی در شهرها محسوب می 

و همکاران،  کیانی)سلمیشـود. که کیفت آن نماینگر بسـیاري از واقعیت هاي اقتصـادي و اجتماعی جامعه شـهري اســت

9315.) 



، مقیاس جهانی ، شاملاز نظر جغرافیایی . مسکن، محتوا و مقیاس، متفاوت استشـکل به با توجه هاي سـیاسـتیمداخله 

 ،است و محلی ملی

مداخله هاي سـیاسـی در زمینه مسکن با توجه مقیاس، محتوا و شکل متفاوت است مسکن از دیدگاه علم جغرافیا، شامل 

جهانی اسـت ولی به صـورت کلی سـیاسـت کارآمد مسـکن به عنوان یک دغدغه ملی محسوب می مقیاس، محلی، ملی و 

شـود. سـیاسـت مسـکن به اقدامات و برنامه هاي دولت گفته می شـود که اثرات مسـتقیم یا غیر مستقیم بر برنامه ریزي 

ون به صرفه بودن آن تاثیر شـهري و اسـتانداردهاي مسکن دارد و در عین حال می تواند بر قیمت تمام شده مسکن و مقر

گذار باشــد. ســیاســت مربوط به مســکن می تواند باعث ســرمایه گذاري در مســکن اجتماعی شــود همچنین با حمایت از 

مسـکن اجاره اي ودر پیش گرفتن سـیاسـت هاي تشـویقی در بخش خصوصی)سیاست هاي مالیاتی( می توان به ساخت 

در ارتباط با  ( 96١١)با توجه به گزارش اخیر معاونت مطالعات زیربنایی بهتر و با کیفیت تر مســـکن اجاره اي کمک کرد

بررسـی سـیاسـت گذاري تامین مسکن شهري به نمونه هایی از سیاست هاي در پیش گرفته که فرصت هاي خوبی را در 

 پیش روي سیاست گذاران و برنامه ریزان قرار می دهد.

 ؛مسکن تولید صنعتی سیاست •

 ؛کنترل بازار زمین سیاست •

 کنترل اجاره؛ سیاست •

 تولید براي اجاره؛ سیاست •

 ؛مسکن سازي عرضهخصوصی سیاست •

 ؛کارانهمحافظه سیاست •

 خدمات؛-زمین سیاست •

 ؛سازي اجتماعیخانه سیاست •

 ؛و مسکن زمین اطلاعاتی ایجاد بانک سیاست •

 ؛دولتی مسکن ساخت سیاست •

 .ارزانقیمت احداث مسکن سیاست •

ي گذارو سرمایه با مشارکت باز مسکن هاي گوناگون و با هدف بسـترسازي اثربخشی گذاري در حوزهها با سـیاسـتدولت

ــوصــی بخش مناســب ــت ، ابتدا برخیبخش کنند. در اینمی ، فعالیتخص ــیاس ــپس ها بهاز س ــده و س  به اجمال بیان ش

 .شودهاي فکري و ایدئولوژي اشاره میمبناي نحلهبر  هاي جهانینمونه

دولت ها با هدف گذاري و سیاست گذاري در حوزه هاي مختلف با هدف زمینه سازي در راستاي اثر بخشی بازار مسکن با 

در این بخش ابتدا برخی از سیاست هاي دولت به صورت  سـرمایه گذاري و مشـارکت بخش خصـوصـی فعالیت می کنند.

 تولید” سیاستمی شـود و سـپس به نمونه هاي جهانی با توجه ایدئولوژي و بیان هاي فکري اشاره میشود  مختصـر بیان



وند. شانبوه تولید میهاي ویژه و با حجمدر کارخانه ساختهپیش مصالح که صرفهبه مقرون فرایندي است ”:مسکن صنعتی

 .  (Felipe, .2015) ام می شوددر این شیوه تولید مسکن با سرعت و کیفیت بهتري انج

 زمین تأمین سـیاست کنترل بازار زمین، دولت ها جهت مقابله با سوداگري زمین و مسکن،با وضع قوانین متعدد از جمله،

 و اعمال کنترل شدید بر کاربري ،ساخت اعمال کنترل بر فرایند صدور پروانه،شهر  و نیاز آتی مسکن براي ساخت مناسب

 (Nguyen, 2018). ر راس برنامه هاي خود قرار می دهند... را د

، اعمال مسکن ساخت به رسـانیکمک و در قالب هاي مختلفشـکل مذکور را به ها سـیاسـتدولت ”:هارانهیا” سـیاسـت

، یمال صندوقهاي و تشکیل دولت وام، مشارکت درآمد، با پرداختبراي گروههاي کم مسـکن تأمین هزینه کنند. کمکمی

 (Dynarski and Scott-Clayton, 2013).شود می تأمین

کنترل اجاره مسـکن، تنظیم قوانین به نفع گروه هاي کم درآمد جهت کنترل اجاره، حمایت از  سرمایه گذاران  سـیاسـت

با ارئه معمول بخش خصـوصی در ساخت مسکن هاي اجاره اي و ارزان قیمت از جمله موارد این سیاست است که به طور 

 (Perrie and Block, 2018).همراه استوام، زمین رایگان، تسهیل در تراکم هاي شهرداري و ارائه وام 

 تولیدشده خود را به از واحدهاي مسکونی بخشی شوند کهگران، ملزم میسازندگان و توسعه ”:براي اجاره تولید” سیاست

، ، وظایفسیاست در این ”:مسکن زي عرضهساخصوصی” سیاست (Montojo, 2018).اجاره اختصـاص دهند  مسـکن

 Broulíková and).شــود می و تصــویب تدوین خصــوصــی بخش گرانبراي توســعه مرتبط و قوانین تســهیلات معین

Montag, 2020) ـــ خدمات زمین” سیاست به دهد. درآمد و محروم قرار میآماده را در اختیار قشر کم زمین دولت ”:ـ

امکان سـاخت تدریجی فراهم اسـت و دولت سرمایه گذاري کمی انجام می دهد ولی در  موزات وضـعیت اقتصـادي خانوار

در کشـورهاي سـوسـیالیستی برنامه ریزي  (Un-Habitat, 2021).عوض برنامه هاي حمایتی بیشـتري را اجرا می کند

مالکیت  مســکن از طرف دولت انجام می شــود اگرچه پس از فروپاشــی شــوروي درکشــورهاي ســوســیالیســتی تلفیقی از

خصـوصی و دولتی ارائه می شود ولی بنیان برنامه ریزي مسکن در این جوامع بر تخصیص رایگان واحدهاي ساخته شده و 

 Tsenkova .and Polanska, 2014; Fang and(به صــورت کلی مســکن ارزان قیمت به ســاکنان بوده اســت

Iceland, 2018; Mihaljević, 2019; Duong, 2022.) رغم رهاي بلوه شــر ، بهکشـو دیدگاه مردمو  داشــتبر 

 لا استکا عنوان یک به رایگان مســکن املاه، تملک قیمت بسـیار سـریع و افزایش سـوسـیالیسـتی سـیسـتم فروپاشـی

(Zarecor, 2012; Hirt, 2018) .) معماري دولت جهت  دولت مرکزي شـوروي سـوسیالیستی با تشکیل کمیته هاي

ـــهري ـــازي ش ـــتی تدوین و اعمال می  انین مربوط بـه مســـکنقو خـانـه س ـــیالیس ـــوس را در تمـام جمهوري هاي س

 Gotovac, 2020; Sendi&Kerbler, 2021).)کرد

درصـد از واحدهاي مسـکونی شهري نخستین  98با توجه به اسـتیجاري بودن حدود  9181در کشـور کوبا پس از انقلاب 

گام در زمینه مسـکن کم کردن اجاره بها در حد نصـف بود و همین کم کردن اجاره از مهم ترین مزیت هاي اصلی بخش 



 پرداخت پایین ، براســاس نیاز و ســقفهاي کوبایی خانواده به هاي مســکونیواگذاري خانه مســکن تا به امروز بوده اســت.

ـــت ـــال پرداخت دهد پسآنها امکان می به کـه اجـاره اس ـــاط، بهاز چند س ـــند  واحد مســـکونی مالکیت اقس خود برس

.(Anderson, 2009; Zamora, 2009; Grein, 2015; Wijburg, 2020).)  در اتحادیه اروپا به منزله ســیســتم

  8١١5داري دولت ها به صورت مستقیم در سیاست گذاري مسکن دخالت نمی کنند پس از بحران اقتصادي سال  سرمایه

 ;Nelson, 2018).سـیاسـت هاي اتحادیه اروپا تحت تاثیر سـیسـتم هاي مسکن خصوصی و اجتماعی قرار گرفته است

Ansell, 2019) نظیر ساخت مسکن و بازسازي جدید  کنبراي طیف گسـترده اي از شهروندان اروپایی ارائه خدمات مس

 (Wind et al, 2017).و مسکن استطاعت پذیر به ویژه از نظر سرمایه گذاري اهمیت دارد

ـــت هاي مورد تاکید  در زمینه مســـکن در اتحادیه اروپا،مهاجرت،  ـــیـاس ، بحران وري انرژي الزامهاي بهرهمهم ترین س

 مسکن تا حد زیادي بر سیاست و لهستان(، شهرنشینی ر )فنلاند، لتونیکشو در سهپناهندگی و کاهش اندازه خانوار اسـت 

ــته ــت که ، در حالیتأثیر گذاش ــور )بلژیک در هش ــتان، جمهوري چککش ــتان، مالت، بلغارس ــلواکی، یونان، مجارس ، ، اس

 (Krapp et al, 2020). ایفا نکرده است مهمی (، نقشاسلوونی

 روش شناسی پژوهش

اکتشــافی  و از نظر نحوه گردآوري اطلاعات و  -توســعه اي و از نظر روش توصــیفی  -این تحقیق از نظر هدف کاربردي    

ها از پرسشنامه)با شـود، همچنین براي گردآوري دادهداده هاي مورد نیاز، از نوع تحقیقات میدانی و پیمایشـی قلمداد می

ه است .  جامعه آماري مورد مطالعه در این تحقیق ساکنان مسکن مهر طیف لیکرت به صـورت باز و بسـته( اسـتفاده شـد

باشـد. با توجه به تعداد بالاي جمعیت و نیز اهداف تحقیق و وضوح تحقیق امکان مطالعه همه جامعه آماري شـهر پرند می

ـــتامکـان پـذیر نبوده، بنـابراین از روش نمونه ان فاده از فرمول کوکرگیري و تعیین حجم نمونه در متغیرهاي کیفی، با اس

 نفر می باشد. 356استفاده شده است حجم نمونه برابر 

 محدوده مورد مطالعه

 موقعیت و حدود جغرافیایی شهر پرند -

 و تصویب 99/4/9341در تاریخ  تهران معماري و شهرسازي عالی شوراي در هکتار 9١١١ مساحت و نفر 5١١١ جمعیت با پرند جدید شهر

 .نمود شروع اساسنامه چارچوب در را خود هاي تاریخ فعالیت همان از و رسیده ثبت به 9341 سال در پرند جدید شهر عمران شرکت در

 اقلیمی شرایط در حدفاصل کریم، رباط کیلومتري 9١ و ساوه جاده حاشیه در تهران غربی جنوب کیلومتري 38 پرند جدید شهر اراضی

 6١ و دقیقه 86 درجه، 8١ و شمالی عرض ثانیه 4  و دقیقه 88 درجه، 38 تا ثانیه 88 و دقیقه 83 درجه، 38 بین کویر و شهري ي منطقه

 متصل رستم تخت جنوب ارتفاعات به شمال از درمجموع، پرند اراضی .قرارگرفته است شرقی طول ثانیه 33 و دقیقه 85 درجه، 8١ تا ثانیه

 ارتباطی هاي جاده جنوب، سراسري آهن راه حریم شور، رود مسیل به جنوب از تهران، شهري الیه مجموعه منتهی در محدوده این .است

 بایر اراضی و



 تهران المللی فرودگاه بین اراضی با اراضی این شر ، سمت از .شود می خارج برداري بهره هاي قابلیت از تدریج به که شود می محدود

 می فراهم را دورتر هاي افق در هاي آتی توسعه قابلیت که شود می متصل بایر و باز اراضی به غربی شمال و غرب سمت از .است همجوار

 خمینی امام- المللی بین فرودگاه امتداد در و غربی شمال شرقی جنوب جهت در و بوده خطی صورت به پرند شهر کلی آورد. ساختار

 کارکنان فرودگاه اسکان و تهران غرب جنوب حوزه جمعیتی سرریز از بخشی اسکان شهر، این ایجاد و طراحی است دلیل یافته گسترش

 می صنعتی فاز 8 و فاز مسکونی 8 داراي جدید شهر این .است هکتار 99١١١ جدید شهر این مساحت است. بوده خمینی امام المللی بین

 تهران، استانداري ریزي برنامه است)معاونت قرارگرفته شده مدنظر زیربنایی امکانات و هکتار 38١ با پرند جدید شهر صنعتی ناحیه .باشد

9355881) 
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 ها و متغیرهاي مورد استفاده در پژوهششاخص( 9جدول )

 

 یافته هاي پژوهش

 ترضای با  تحصیلات و میزان ، جنسـیتمتغیرهاي سـن ارتباط میزان براي تعیین اول تحقیق فرضـیه و اهداف به توجه با

 همبستگی هاي کاي اسکوئر و تحلیل ریزي شـهري، از آزمون با معیارهاي برنامه مورد مطالعه محدوده مندي از وضـعیت

 هاي مسکونی از مجتمع با رضایت متغیر جنسیت ، بینشده داده ان( نش8) در جدول شد. همانطوري که استفاده پیرسون

 می 83/١رضــایتمندي  و میزان جنســیت براي رابطه اطمینان داري وجود دارد. ســطح معنی درصــد رابطه 11 در ســطح

 .دو متغیر است این همبستگی دهنده نشان باشد که

 مهبرنا مهر با معیارهاي مسکن هاي مجتمع  پاسخگویان هاي ویژگی بین ستگیهمب آمار استنباطی بررسی( 8)جدول

 شهري ریزي

 ضریب پیرسون

 زیر معیار  معیار

 شهري، توزیع شهر و خدمات به ، دسترسیعمومی و نقل از حمل مناسـب فاصـله X1 دسترسی و کاربري ارضی

، ســازگاري کاربري ها، در سـایت ها، وجود کاربري ها و خدمات ایسـتگاه مناسـب

 کاربري ها مناسب توزیع

 ی، دسترسو مسکن زمین مناسب کار، قیمت محل به ، دسترسیاشـتغال وضـعیت X2 اقتصادي

 و شهر بازارهاي محلی به

 و هاي عمومی حریم ، تفکیکآندر  امنیت و احساس کور در سایت نقاط وضعیت X3 امنیت

 خصوصی

 ها در روز نورگیري مجتمع ، وضعیتدر شب محیط روشنایی وضعیت X3 روشنایی

ـــاختمان ها، ارتفاع بنـا، تعداد  اتا  کیفیـت X5 ویژگی هاي کالبدي ـــبک س  ، رعایتمعماري بومی ها، س

 ساخت

 -اجتماعی ، تطابقو غیره مـذهبی -قومی ، روابطجمعیـت میزانو  تراکم رعـایـت X6 فرهنگی -اجتماعی

 فرهنگی

فضاي  ، وضعیتهاي محیطی و آسیب پسماند، دوري از خطرات دفع وضعیت X7 زیست محیطی

 و همجواري ها هاي محیطی ، آلایندهمعابر و فضاهاي عمومی سبز، پاکیزگی

 Chi-Square df sig متغییر مستقل

 83/١ 9 959/64 جنسیت پاسخگویان



 ، با میزانمتغیر سن ، بیناست شده داده ( نشان3) در جدول که پیرسـون همبسـتگی از تحلیل حاصـل نتایج به با توجه

 میزان ســن با افزایش وجود دارد یعنی دار و مثبتی معنی درصــد رابطه 11 در ســطح هاي مســکونی از مجتمع رضــایت

 مندي در سطح رضایت با سازه متغیر تحصیلات . همچنیناسـت پیدا کرده افزایش هاي مسـکونی مجتمع از این رضـایت

ارند و ها د مجتمع کمتري از این بالاتر رضایت . افراد با تحصیلاتاست برقرار نموده دار و معکوسی معنی درصـد رابطه 11

 ر از نوعدو متغی این اند. ارتباط نیاورده خود بدست با تحصیلات متناسب افراد موقعیتی این که است ي این دهنده نشـان

درصد  9مهر کمتر از  مسکن رضایت با میزان و سن تحصیلات معناداري براي رابطه سـطح در مجموعباشـد.  می معکوس

 معناداري در سطح ارتباط که گرفت نتیجه توان می (، بنابراین١١9/١) ( و براي سـن١98/١) باشـد، براي تحصـیلات می

 مهر وجود دارد هاي مسکونی رضایتمندي از مجتمع میزان و پاسخگویان و تحصیلات سن درصد بین 11 اطمینان

 

 مهر با معیارهاي مسکن هاي مجتمع  تحصیلات و سن هاي ویژگی بین همبستگی آمار استنباطی بررسی( 3)جدول 

 شهري ریزي برنامه

 نشان باشد که می 941/١و  984/١ترتیب رضایتمندي به با میزان و سن تحصیلات بین براي رابطه آزمون ارزش همچنین

ـــازگاري پروژه پژوهش در این .ها است رابطه بالا از وجود این اطمینان از سطح مهر با معیارهاي  هاي مســـکن س

 قرار گرفته باشد مورد ارزیابی زیرمعیار می 85 شامل معیار که 9با  و متخصـصان سـاکنان ریزي شـهري از دیدگاه برنامه

ریزي شهري، دو  با معیارهاي برنامه مورد مطالعه مهر محدوده هاي مسکن سازگاري مجتمع میزان منظور تعیین . بهاست

 8است گرفته صورت سیاسا مرحله

 نخست مرحله -

کاي اســکوئر  ، از آزمونمهر شــهر پرند مســکن مجتمع ریزي شــهري و وضــعیت معیارهاي برنامه بین ارتباط براي تعیین

 .است شده ( آورده6) در جدول آزمون از این حاصل . نتایجاست شده استفاده

هاي  مجتمع ریزي شــهري با وضــعیت زیرمعیارهاي برنامه کلیه شــود، بین می مشــاهده جدول در این همانطوري که

 و معماري بومی شهري و سبک عمومی و نقل حمل به زیر معیار دسترسی دار وجود دارد. همچنین معنی رابطه مسـکونی

بسیار معنا داري برقرار  درصد رابطه 11 سـطحدرصـد و سـایر متغیرهاي مرثر در  15 در سـطح بومی از مصـالح اسـتفاده

 .است نموده

 

 Pearson Correlation Sig. (2-tailed) N متغییر مستقل

 356 ١98/١ -984/١ تحصیلات پاسخگویان

 356 ١١9/١ 941/١ سن پاسخگویان



رتباط بین وضعیت پروژه مسکن مهر و سازگاري آن با معیارهاي برنامه ریزي شهري با استفاده از آزمون کاي  (6)جدول 

 اسکوئر

-Chi زیر معیار معیار

Square 
df Asymp. 

sign. 

دســترســی و کاربري 

 اراضی

 ١١١/١ 8 994/886 هاي اصلیدسترسی مجتمع به راه 

 ١١١/١ 8 368/984 دسترسی به شهر و خدمات شهري

 ١١9/١ 3 84١/85١ دسترسی به حمل و نقل عمومی شهري

 ١١١/١ 8 946/891 وجود کاربري هاي و خدمات در سایت 

 ١١3/١ 3 868/38١ سازگاري کاربري ها

 ١١١/١ 6 864/9١9 توزیع مناسب کاربري ها

 

 اقتصادي

 ١١١/١ 8 995/886 وضعیت اشتغال در سایت

 ١١9/١ 8 986/89١ دسترسی به محل کار در خارج از سایت

 ١١9/١ 3 498/315 قیمت مناسب زمین و مسکن

 ١١١/١ 8 398/886 دسترسی به بازارهاي محلی و شهر

ــایت و احســاس امنیت در  امنیت وضــعیت نقاط کور در س

 شب

898/51 3 ١١١/١ 

 ١١9/١ 8 39١/889 هاي عمومی و خصوصیتفکیک حریم 

 ١١8/١ 6 965/18 وضعیت روشنایی محیط در شب روشنایی

 ١١١/١ 3 941/58 وضعیت نورگیري مجتمع ها در روز

 

 

 ویژگی هاي کالبدي

 ١١١/١ 8 344/969 کیفیت بنا

 ١١١/١ 3 698/964 تعداد اتا  ها

 ١١9/١ 3 41١/643 ارتفاع ساختمان ها

 ١١8/١ 8 381/949 بومی و استفاده از مصالح بومی سبک معماري

 ١١١/١ 8 434/999 رعایت ساخت مساکن با شرایط اقلیمی منطقه

 ١١١/١ 8 955/8١1 شیب محدوده 

 

 فرهنگی -اجتماعی

 ١١١/١ 8 88١/938 رعایت تراکم و میزان جمعیت 

 ١١١/١ 6 89١/999 مذهبی و غیره در محدوده-روابط قومی

 ١١١/١ 8 88١/59 فرهنگی -اجتماعیتطابق 

 

 زیست محیطی

 ١١١/١ 3 859/996 وضعیت دفع پسماند

 ١١9/١ 3 868/991 دوري از خطرات و آسیب هاي محیطی

 ١١١/١ 8 415/19 وضعیت فضاي سبز

 ١١١/١ 6 89١/41 پاکیزگی معابر و فضاهاي عمومی 



 ١١١/١ 8 893/964 آلاینده هاي محیطی و همجواري ها

 

 دوم مرحله -

اي  نمونه تک t آزمون ریزي شهري از مهر با معیارهاي برنامه مسکن سـازگاري پروژه وضـعیت آوردن دسـت منظور به به

 .است شده استفاده

 تک نمونه اي در ارتباط با سازگاري مجتمع هاي مسکونی مهر با معیارهاي برنامه ریزي شهري  tنتایج آزمون  (4)جدول 

 .N Mean Std زیر معیار یارمع

Deviation 

دسـترسی و 

ـــري  ـــارب ک

 اراضی

 198/١ 86/8 356 دسترسی مجتمع به راه هاي اصلی

 848/١ ١4/8 356 دسترسی به شهر و خدمات شهري

 986/١ 95/8 356 دسترسی به حمل و نقل عمومی شهري

 ١86/9 89/8 356 وجود کاربري هاي و خدمات در سایت 

 89١/9 ١9/3 356 کاربري هاسازگاري 

 586/١ 15/9 356 توزیع مناسب کاربري ها

 - 63/8 - میانگین کلی ویژگی هاي دسترسی و کاربري اراضی میانگین

 

 اقتصادي

 938/١ 54/9 356 وضعیت اشتغال در سایت

 ١١6/9 48/8 356 دسترسی به محل کار در خارج از سایت

 ١98/9 91/9 356 قیمت مناسب زمین و مسکن

 514/١ 98/3 356 دسترسی به بازارهاي محلی و شهر

 - 38/8 - میانگین کلی ویژگی هاي اقتصادي میانگین

ــاس امنیت در  امنیت ــایت و احس ــعیت نقاط کور در س وض

 شب

356 19/9 891/١ 

 816/١ 98/3 356 تفکیک حریم هاي عمومی و خصوصی

 - 84/8 356 میانگین کلی ویژگی هاي امنیت میانگین

 ١١4/9 95/3 356 وضعیت روشنایی محیط در شب روشنایی

 599/١ 89/6 356 وضعیت نورگیري مجتمع ها در روز

 - 96/6 - میانگین کلی ویژگی هاي روشنایی میانگین

 

 

ویژگی هاي 

 کالبدي

 519/١ 96/8 356 کیفیت بنا

 548/١ 91/3 356 تعداد اتا  ها

 848/١ 41/3 356 ارتفاع ساختمان ها

 981/١ 98/9 356 سبک معماري بومی و استفاده از مصالح بومی



 415/١ 9١/8 356 رعایت ساخت مساکن با شرایط اقلیمی منطقه

 ١15/9 ١3/8 356 شیب محدوده 

 - 69/8 - میانگین کلی ویژگی هاي کالبدي میانگین

 

ــاعی  -اجتم

 فرهنگی

 486/١ 16/3 356 رعایت تراکم و میزان جمعیت 

 838/١ 88/8 356 مذهبی و غیره در محدوده-روابط قومی

 159/١ ١5/9 356 فرهنگی -تطابق اجتماعی

 - 38/8 - میانگین کلی معیارهاي اجتماعی فرهنگی میانگین

 

ــــــت  زیس

 محیطی

 ١١6/9 95/8 356 وضعیت دفع پسماند

 986/١ 14/9 356 دوري از خطرات و آسیب هاي محیطی

 189/١ 88/3 356 وضعیت فضاي سبز

 999/١ ١8/3 356 پاکیزگی معابر و فضاهاي عمومی

 ١93/9 19/8 356 آلاینده هاي محیطی و همجواري ها

 - 56/8 - میانگین کلی معیارهاي زیست محیطی میانگین

 

 زیرمعیارها با هم به مربوط میانگین شـد و سپس زیرمعیارها محاسـبه اي براي تمامی نمونه تک t از آزمون حاصـل نتایج

 از معیارهاي اصلی سـازگاري هر کدام وضـعیت به مربوط میانگین و در نهایت شـده ها تقسـیم و بر تعداد آن شـده جمع

سازگاري معیار اجتماعی و فرهنگی عدد  کلی میانگین مثال عنوان به. است شده محاسبه ریزي شـهري در محدوده برنامه

 به 8تا  9هاي  گردید و رتبه استفاده اي لیکرت گزینه 8 از طیف در پرسـشـنامه که . از آنجاییآمد اسـت دسـت به١1/6

 مقایسه 3ها با  امتیازي پاسخ شد و میانگین ها در نظر گرفته پاسخ میانه عنوان به 3شـد، عدد  داده ها اختصـاص پاسـخ

 گردید.

 هاي مسکن امتیاز معیار اجتماعی و فرهنگی در مجتمع میانگین شود که می ( ملاحظه4) جدول نتایج به با توجه بنابراین

با معیارهاي  ر و سازگاري آنمه هاي مسکن معیار در مجتمع این وضعیت که معنی است. بدین 3بیشتر از  مهر شهر پرند

 .است شده ارزیابی بالا به ریزي شهري در حد متوسط برنامه

با معیارهاي  مورد مطالعه مهر محدوده هاي مســکن ســازگاري مجتمع میزان شــود، کمترین می مشــاهده همانطوري که

باشند؛  می 38/8و  38/8با امتیازهاي  ترتیب به صادي فرهنگی و اقت –معیارهاي اجتماعی  به ریزي شهري مربوط برنامه

ــعیت اینکه یعنی ــادي و اجتماعی وض ــکن پروژه فرهنگی در محدوده -زیر معیارهاي اقتص ــهر پرند مس ــعیت مهر ش  وض

و زیســت  96/6از ، روشــنایی  با امتیاز قبیل باشــند. از ســوي دیگر معیارهایی بیشــتر می توجه ندارند و نیاز به مناســبی

 سازگاري را دارند ودر شهر پرند لحاظ شده اند. بیشترین 19/8با امتیاز  محیطی

، کم )خیلیطیف ریزي شهري در پنج مهر را با معیارهاي برنامه هاي مسـکن سـازگاري مجتمع ( میزان9)جدول در ادامه

ــان ، زیاد، خیلی، متوســطکم ــت داده زیاد( نش ــعیتجدول این به جه. با تواس ــازگاري پروژه ، وض مهر با  هاي مســکن س

مهر در  هاي مســکن ســازگاري مجتمع میزان که این . یعنیاســت قرار گرفته کم ریزي شــهري در طیف معیارهاي برنامه

، چهار لبدي در حد متوســطو کا معیارهاي روشــنایی دو معیار یعنی معیار مورد بررســی باشــد. از هفت می پایینی ســطح



در حد سازگاري  محیطی و معیار زیست ، معیار اقتصادي، معیار امنیتو کاربري اراضـی معیارهاي دسـترسـی معیار یعنی

 باشد. می داراي سازگاري مطلوب فرهنگی -معیار اجتماعی معیار یعنی یک و فقط پایین

 طیف بندي میزان سازگاري پروژه مسکن مهر با معیارهاي برنامه ریزي شهري (9)جدول 

 وضعیت سازگاري معیار

 خیلی زیاد زیاد متوسط کم خیلی کم

    *  دسترسی و کاربري اراضی

   *   اقتصادي

    *  امنیت

  *    روشنایی

    *  کالبدي

    *  فرهنگی -اجتماعی

    *  زیست محیطی

 

 اختلاف 3ریزي شهري و عدد  برنامه مهر با اصول هاي مسـکن امتیاز سـازگاري پروژه میانگین بین شـود که می ملاحظه

ــود که می ملاحظه .  بنابراین(P<0.842)داري وجود دارد  معنی ــازگاري پروژه میانگین ش ــکن امتیاز س مهر با  هاي مس

سازگاري  میزان که معنی باشد. بدین می 98/8حدود  میزان ؛ و ایناست 3ي کمتر از ریزي شـهر برنامه معیارها و اصـول

 بتنس مربوطه مسئولین که رو ضروري است . از ایناست شده ارزیابی تر از متوسط در حد پایین مورد مطالعه در محدوده

ا س امر رضایت این که اســت نماید؛ بدیهی اقدام ي در محدودهریزي شـهر معیارهاي برنامه سـازگاري و تقویت افزایش به

 هب تر اینکه شود و مهم ها می پروژه پذیري بهتر این جمعیت و باعث را در بر خواهد داشت هاي مسکونی از مجتمع کنان

 .خواهد انجامید. بنابراین فرضه اول پژوهش تایید می گردد ملی طرح این موفقیت

 از با استفاده شهري ریزي برنامه با معیارهاي مهر شهر پرند مسکن هاي پروژه سازگاري سنجش (5)جدول 

 

 

 

 

 فازهاي شهر پرندارزیابی و سطح بندي شاخص ها در 

نســبت به دیگر فازها از  3به نظر می رســد مســکن مهر شــهر پرند با توجه به شــاخص هاي برنامه ریزي شــهري  در فاز 

 وضعیت مطلوب تري برخوردار است.

 N Mean Std. 

Deviation 
 مهر    هاي مسکن سازگاري پروژه سنجش

 ریزي شهري با معیارهاي برنامه پرند

356 98/8 568/١ 



تبیین و تحلیل  بهتر مطالعه موردمحدوده  برنامه ریزي شــهري و وضــعیت فازها در هايشــاخص وضــعیت که این براي  

است که امکان رده  ELECTRE 9از مدل الکتر اسـتفاده شـده است این مدل  یکی از کارآمد ترین روشها، روش  گردد

بنـدي یـا انتخـاب گزینـه هـا را بـا توجـه بـه معیارهاي کمی و کیفی موثر در گزینش را فراهم می آورد.  با توجه به نوع 

 استفاده گردیده است. ELECTRE مدل معیارهاي اولویت بندي مناطق در این پژوهش از دسته جبرانی

در مرحله اول روش الکتر نیاز به تشــکیل ماتریس تصــمیم گیري بود. پس از جمع آوري داده ها و ترکیب آن ها، ماتریس 

 (.1داده هاي خام هر یک از معیارها در محدوده مورد مطالعه تعریف شد)جدول 

 شاخص هاي مورد استفاده در پژوهش )ماتریس تصمیم گیري((1)جدول

 

 

 

 

 

را تشکیل  Rاز طریق رابطه استاندارد شده و ماتریس  ) xij ( 6×9معیارهاي مورد بررسی پس از تکمیل بصورت ماتریس

 (.9١می دهند )جدول 

 8 بی مقیاس سازي معیارهاR ماتریس(9١)جدول 

/ فازها

 شاخص ها
x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 

3فاز  ١.89١ ١.368 ١. 956  ١.8١9 ١.896 ١.899 ١.359 

6فاز  ١. ١31  ١.895 ١.698 ١.991 ١.348 ١.396 ١.889 

8فاز  ١.861 ١.893 ١.899 ١.964 ١.659 ١.643 ١.89١ 

4فاز  ١1996 ١1889 ١1698 ١1839 ١1499 ١1968 ١13١9 

 

  سـپس براي بیان اهمیت نســبی معیارها لازم بود که وزن نســبی آن ها تعیین شــود. براي این منظور روش هاي

، آنتروپی شـانون و ... وجود دارد، که متناسـب با نیاز از آن ها استفاده می شود. در AHP،ANPمتعددي مانند 

 استفاده شده است. AHPاین تحقیق از روش 

                                                           

1 -Elimination et Choice Translating Reality  

/ شاخص هافاز  x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 

3فاز  9491 968898 99١898 35889 8 4 6195 

6فاز  3961 989341 9١1869 81969 9 93 3896 

8فاز  9518 51839 58694 94885 8 98 3996 

4فاز  984١ 41596 5386١ 48954 4 5 38698 

9فاز  919١ 998681 31968 64696 8 9 8898 



ــده هر معیار در اوزان مربوط می پردازیم و ماتریس  AHPبا تعیین وزن معیارها از طریق مدل  ــرب مقادیر نرمال ش به ض

 الکتر(. 6د )مرحله تصمیم وزن دار نرمال شده بدست می آی

 8 حاصل ضرب مقادیر استاندارد هر معیار در اوزان مربوط(V)ماتریس (99)جدول 

/ محلات

 شاخص ها
x1 x2 x3 x4 x5 x6 x7 

3فاز  ١1١8١ ١1١88 ١1١99 ١1١81 ١1١81 ١1١34 ١1١68 

6فاز  ١1١91 ١1١94 ١1١94 ١1١98 ١1١98 ١1١١5 ١1١8١ 

8فاز  ١1١86 ١1١36 ١1١88 ١1١35 ١1١١1 ١1١١9 ١1١85 

4فاز  ١1١38 ١1١45 ١1١91 ١1١89 ١1١38 ١1١69 ١1١38 

 

پس از این مراحـل به تشـــکیل مجموعه معیارهاي موافق و مخالف در الکتر می پردازیم، بطوریکه که گزینه هاي مختلف 

  نسبت به همدیگر مقایسه و مجموعه معیارهاي موافق و مخالف بدست می آید.

 توافقتشکیل ماتریس 

ـــت می آید. بعنوان مثال مجموعه موافق بین  ماتریس توافق از جمع وزن معیارهایی که در مجموعه موافق آمده اند، بدس

   3، 9، 5، 1، 93، 96عبارتند از8  9و  3گزینه هاي 

 ١44/١، ١68/١، ١99/١بدست آمده اند به ترتیب عبارتند ازAHP  8معیار موافق که از مدل  3وزن این 

است. سایر محاسبات ماتریس موافق در جدول  394/١مساوي با  9و  3با جمع این اوزان، ماتریس توافق براي گزینه هاي 

 آمده است. 98

 ماتریس موافق(98)جدول 

3فاز  محلات 6فاز   8فاز   4فاز   

3فاز   ١.988 ١1381 ١1994 

6فاز  ١.8١9  ١. 489  ١1889 

8فاز  ١.١99 ١.941  ١1494 

4فاز  ١18١9 ١1389 ١1961  

 تعیین ماتریس مخالف

 ماتریس مخالف )عدم توافق( به صورت زیر تعریف می شود8



𝒅𝒌𝒆 =
𝐦𝐚𝐱
𝒋∈𝑰𝒌𝒆

|𝒗𝒌𝒋 − 𝒗𝒆𝒋|

𝐦𝐚𝐱
𝒋∈𝑱

|𝒗𝒌𝒋 − 𝒗𝒆𝒋|
 

      8، 3، 9، 5، 1عبارتند از8  3و  8به عنوان مثال مجموعه مخالف بین گزینه هاي 

 است. آمده93محاسبات ماتریس مخالف در جدول

 ماتریس مخالف (93)جدول 

3فاز  محلات 6فاز   8فاز   4فاز    

3فاز   ١.888 ١1849 ١.88١ 

6فاز  9  ١.896 9 

8فاز  ١. 963  ١.38١  ١.895 

4فاز  ١1499 ١189١ 9  

 

 تشکیل ماتریس تسلط موافق

نشان می  �̅�در این مرحله یک مقدار معین براي شـخص توافق مشـخص می شـود که آن را آستانه موافقت می نامند و با 

و اگر کمتر از  9شــود. اگر مقدار موجود در مقایســه گزینه ها در ماتریس موافق،  بیشــتر از آســتانه موافقت باشــد، مقدار 

 می دهد. مقدار آستانه موافقت از رابطه زیر محاسبه می شود8 آستانه موافقت باشد مقدار صفر را به خود اختصاص

 

 

می باشــد.  83/١تعداد گزینه ها می باشــد. در نتیجه مقدار آســتانه موافقت برابر با  Mجمع کل ماتریس موافق و  981/3

 (. 96و کمتر از آن صفر می باشد )جدول  9مقادیري که در ماتریس موافق بیشتر از این مقدار هستند 

 ماتریس تسلط موافق(96)جدول 

 4فاز  8فاز  6فاز  3فاز  محلات

 9 9 9  3فاز

 ١ 9  9 6فاز

 ١  9 ١ 8فاز

  ١ 9 9 4فاز

 تشکیل ماتریس تسلط مخالف



تعیین شود. اگر مقدار  �̅�ماتریس تسـلط مخالف مانند ماتریس تسـلط موافق تشـکیل می شـود ابتدا باید آستانه مخالفت 

و اگر بیشـتر از آســتانه مخالفت  9موجود در مقایسـه گزینه ها در ماتریس مخالف، کمتر از آسـتانه مخالفت باشــد، مقدار 

 باشد مقدار صفر را به خود اختصاص می دهد. 

 ماتریس تسلط مخالف (98)جدول 

 4فاز  8فاز  6فاز  3فاز  محلات

 ١ 9 9  3فاز

 ١ 9  9 6فاز

 ١  ١ ١ 8فاز

  9 9 ١ 4فاز

 تشکیل ماتریس تسلط نهایی

ر د ماتریس تسـلط نهایی از ضـرب تک تک درایه هاي ماتریس تسـلط موافق در ماتریس تسـلط مخالف حاصـل می شود8

 این ماتریس نشان داده شده است. 94جدول 

 ماتریس تسلط نهایی 94جدول 

 

 

 

 

 

 

 حذف کردن گزینه هاي با رضایت کمتر و انتخاب بهترین گزینه

ماتریس تســلط نهایی ترجیحات جزئی گزینه ها را بیان می کند. گزینه اي باید انتخاب شــود که بیشــتر از آن که مغلوب 

شـود، تسـلط داشـته باشـد و از این نظر می توان گزینه ها را رتبه بندي کرد. بر اساس این ماتریس تعداد دفعاتی که هر 

 نشان داده شده است. 99ه داشته شده است، محاسبه شده و در جدول گزینه تسلط داشته و تعداد دفعاتی که بر آن غلب

 تعداد مسلط شدن و مغلوب شدن گزینه ها و انتخاب بهترین گزینه 99جدول 

 

 4فاز 8فاز  6فاز  3فاز  محلات

 9 ١ 9  3فاز

 9 9  ١ 6فاز

 ١  9 ١ 8فاز

  ١ 9 ١ 4فاز



 

 

 

 

 

رتبه  95جدول  بندي نهایی

  

 

 

 

باشد به صورتی که دهد که در فازهاي شهر پرند شاخص هاي مورد بررسی در سطح فازها متفاوت میها نشان میبررسـی

و  به لحاظ  4و6فازهاي بیشـترین سازگاري را با شاخص هاي برنامه ریزي شهري دارند و مطلوب هستند و  8و  3فازهاي 

بنابراین فرضــه دوم پژوهش نیز تایید می  ســازگاري با شــاخص هاي برنامه ریزي شــهري داراي جایگاه ضــعیفی هســتند.

 گردد.

 نتیجه گیریبحث و 

 ز جملها یفراوان مشکلات آن دنبال اي رشد کرد و به ندهیطور فزا به در جهان ینیشـهرنشـ ندیفرا ،یصـنعت از انقلاب پس

وجود  آن یگران ژهیو و به کمبود مسکن نهیدر زم که یمشکلات به با توجه زیوجود آورد. در کشور ما ن را به کمبود مسـکن

 دایپ مســکن انیمتقاضــ یعموم جاي خود را در اگهان دولت اســتیســ نیمحوري تر عنوان مهر به مســکن ، طرحداشــت

 . است نموده

تک  Tآزمون  از مطالعه محدوده مورد در معیارهاي برنامه ریزي شــهري وضــعیت بهتر بررســی برايدر این پژوهش 

 این  دوم فرضیه براي بوده است نسبی - ايفاصله تحقیق این در سنجش ابزار مقیاس که آنجایی از شده اسـتفاده اينمونه

 شاخص هاي برنامه ریزي شهري در فازهاي وضعیت سنجش براي که هاییشاخص اسـتفاده شد. تمام Tآزمون از تحقیق

شاخص هاي  ١9/١معناداري در سطح آلفاي  تفاوت اما بوده برخوردار بالایی معناداري سطح از شد کاربردهبه مطالعه مورد

 لحاظ به را مطالعه مورد فازهاي هايبنديدسته این مسئله، دارد. وجود فازها در پاسـخگویان دید از برنامه ریزي شـهري

شــاخص هاي  لحاظ به مطالعه مورد فازهاي که فرض این حقیقت در کند.شــهري تأیید می شــاخص هاي برنامه ریزي 

 گردد(. میانگینمی تأییدHI) شودمی رد مقابل فرض شود وتأیید می نیستند مناسـبی وضـعیت برنامه ریزي شـهري در

 ستون در هاآن )مقدار بوده متوسط حد از تر پایین پاسخگویان از نظر امنیت و زیست محیطی هايشاخص آمده دستبه

ـــلط  فاز تـعــداد مس

 شدن 

 )جمع سطر(

تــعــداد مــغــلوب 

 شدن 

 )جمع ستون( 

 اختلاف

 ١ ١ 3 3فاز

 -9 3 8 6فاز

 ١ 9 9 8فاز

 -9 8 9 4فاز

 

 فاز
 4فاز  8فاز  6فاز  3فاز 

 8 9 8 9 رتبه



 خود ها را در فازهاياین شاخص وضع پاسخگویان که است آن بیانگر مسئله ( این اسـت شـده مشـخص تفاوت میانگین

 همه شــهري،کل معیارهاي برنامه ریزي شــهري و اســتانداردهاي  وضــعیت از اطمینان کرده اند.براي ارزیابی منفی

ــیلهکرده و به ترکیب را آن هايشــاخص ــاس گرفت بر قرار آزمون مورد دوم فرضــیه T – TESTآزمون  آماره وس  اس

 نشــان و این بوده ها پایین تراز حد متوســط میانگین -5468/91مقدار متغیر برنامه ریزي شــهري، جدول، هاي اینداده

 .کنندنمی ارزیابی خودمثبت فازهاي در برنامه ریزي شهري رامعیارهاي  وضع کل، در پاسخگویان، که دهدمی

استفاده   ELECTREارزیابی و سـطح بندي شـاخص هاي برنامه ریزي شهري در مسکن مهر شهر پرند از روش جهت 

شــده اســت اســت که امکان رده بندي یا انتخاب گزینه ها را با توجه به معیارهاي کمی و کیفی موثر در گزینش را فراهم 

به  باشدیمکه در فازهاي شـهر پرند شاخص هاي مورد بررسی در سطح فازها متفاوت  دهدیمنشـان  هایررسـمی آورد. ب

 4و6بیشترین سازگاري را با شاخص هاي برنامه ریزي شهري دارند و مطلوب هستند و فازهاي  8و  3صـورتی که فازهاي 

 مه مهر شهر پرند مسکن در پروژه. و  به لحاظ سازگاري با شاخص هاي برنامه ریزي شهري داراي جایگاه ضعیفی هستند

 مسائل تیهاي کالبدي، رعا بهبود شاخص ،یدسترس شـاخص شیافزا حوزهمهر در  مسـکن که اسـت تیواقع نیا ايیگو

ــتغال شیاقتصــادي و افزا ارتقاء عدالت ،یطیمح ســتیز ــنا تیفی، کمســکن متیق و کاهش تی، تثباش  ا بردنبال ،ییروش

 از آزمون حاصل جیباشد. نتا ینم شهري موفق زيیر برنامه ارهايیبا مع پروژه نیسازگاري ا و در مجموع تیامن احسـاس

t ا همب ارهایرمعیز به مربوط نیانگیم و سپس شده شـهري محاسـبه زيیر برنامه ارهايیرمعیز یاي براي تمام نمونه تک 

 یاصل ارهايیاز مع سـازگاري هر کدام تیوضـع به مربوط نیانگیم تیو در نها شـده میها تقسـ و بر تعداد آن شـده جمع

 استفاده کرتیاي ل نهیگز 8 فیاز ط در پرسـشـنامه که یی. از آنجااسـت شـده محاسـبه شـهري در محدوده زيیر برنامه

 نیانگیشد و م ها در نظر گرفته پاسـخ انهیم عنوان به 3عدد  ،شـد داده ها اختصـاص پاسـخ به 8تا  9هاي  و رتبه دیگرد

می توان گفت که شهر پرند مطابقت کمی با معیارها و اصول برنامه  بر این اسـاس  .دیگرد سـهیمقا 3ها با  پاسـخ ازيیامت

سه سناریو می  میتوان گفت  پرند در طرح مسکن مهر موارد بررسـی شـدهبا توجه به به صـورت کلی  ریزي شـهري دارد.

 تواند رخ دهد

 الف8 خالی از سکنه شدن 

عه ساخت و سازهاي پروژه هاي مسکن مهر طی می کند ادامه یابد و کماکان توجهی به تامین خدمات اگر روندي که توس

و سـایر مایحتاج و نیازهاي مردم در یک محیط مسـکونی نشـود و صـرفا واحد مسکونی تولید گردد، مجموعه هاي وسیع 

به اجبار و به گونه اي موقتی ساکن می  سـاخته شـده، تقریبا خالی از سـکنه می شـود و تنها اقشار اجتماعی خاصی و بنا

ــروري )آب، بر ، مخابرات،  گردند و انصــراف فزاینده متقاضــیان به وجود خواهد آمد. تاخیر در ایجاد زیر ســاخت هاي ض

حمل و نقل و...( و تاسیسات روساختی )خدمات آموزشی، بهداشتی، امنیتی و انتظامی و...( زمینه تبدیل مجموعه ها را به 

لونک نشـینی فراهم خواهد آورد که این مورد همسـو با فقر شهري، پیامدهاي گسترده اجتماعی و فرهنگی و حتی نوعی آ

خالی بودن تقریبی مجموعه هاي سـاخته شده علاوه بر رکود سرمایه عظیم ملی، ناامنی و  سـیاسـی را سـبب خواهد شـد.

نگرفتن بناها نیز خود باعث فرسودگی فعالیتی و به  اشـکال جدیدي از بدمسـکنی را شـکل خواهد داد. مورد استفاده قرار

مرور زمان فرسـودگی کالبدي پروژه هاي مسکن مهر می شود و فضاهاي رهاشده موجود به فضاهاي ناامن و غیرقابل دفاع 

تبدیل خواهد شـــد. مواردي که منشـــاء بروز انواع نابهنجاري هاي اجتماعی بوده و موجب تخریب تدریجی مجموعه هاي 

 ته شده و ساخت و سازهاي وسیع عاري از محیط شهري خواهد شد.ساخ

 ب8 شهره اقماري



در صـورت تامین شـرایط و ایجاد محیط مسـکونی شـامل ارائه خدمات تجاري، آموزشـی، فرهنگی، تفریحی، ورزشی و...، 

ــتغال و فقدان کانون فعالیتی در درون  ــکونت تحقق می یابد، اما بدلیل فقدان اش ــهر پرند محدودهجذب جمعیت و س  ،ش

جابجایی روزانه و حرکت آونگی سـاکنان با شـهر مادر روي خواهد داد که علاوه بر صـرف هزینه هاي اقتصادي و نیروهاي 

ــاکنان در  انســانین ناشــی از این جابجایی، تعادل جمعیتی روز و شــب در مجموعه بر هم خورده و منجر به ناامنی براي س

نیز باعث نارضـایتی آنان و تره محل در اولین فرصت و مهاجرت  به تهران مد روزانهطول روز می گردد. سـختی رفت و آ

به مکانی نزدیک تر به کانون فعالیتی خود می شــود. گریز و جایگزینی مداوم توســط ســاکنان متفاوت باعث می شــود که 

ید و افت کیفیت فضــاهاي حس تعلق لازم براي تحقق مشــارکت آنان در ایجاد فضــاي شــهري و زندگی مدنی به وجود نیا

شـهري موجود و تخریب آن در بلند مدت را در پی خواهد داشـت و مجموعه هاي سـاخته شده عمدتا میل به هنجارها و 

 رفتارهاي حاشیه نشینی با همه تبعات اقتصادي و اجتماعی و فرهنگی و سیاسی آن خواهد نمود.

 ج8 خود اتکایی مجموعه هاي ساخته شده 

ــورتی که خد ــتغال به عنوان عاملی براي ادامه زندگی، در محوطه هاي جدید در ص ــاکنان و اش ــهري مورد نیاز س مات ش

ــکونت در مجموعه ها، پایایی و بقاي آن ها  ــدن افراد براي س ــکن مهر و یا در نزدیکی آن تامین گردد، با علاقه مند ش مس

 فراهم خواهد شد و مکانی براي زندگی شهري به وجود خواهد آمد.

و راه اندازي خدمات شهري علاوه بر ایجاد کار براي ساکنان، عاملی براي جذب جمعیت و بهره گیري از مشارکت سـاخت 

ـــد و تمایل و تداوم براي زندگی در چنین مکان هایی براي  ـــتر افراد و تامین امنیت و نیازهاي گوناگون افراد می باش بیش

 افراد بیشتر می باشد.

در جذب جمعیت به مکان هاي مختلف، از اهمیت فراوان برخوردار است. در صورتی که  اشـتغال به عنوان مهمترین عامل

ساکنان در محل زندگی خود و یا در نزدیکی آن مشغول به کار باشند و از نظر دسترسی به محل کار دچار مشکل نباشند، 

خود اتکایی پیش برده و حس به عبارتی داراي دسـترسـی مناسب و راحت باشند، وجود چنین خدماتی، شهر را به سمت 

 رضایت ساکنان و امید به زندگی را ارتقاء خواهد داد.

خودداري شده و و دیگر فازها  9در فاز براي تحقق این سـناریو به نظر می رسـد که لازم است از ساخت و سازهاي جدید 

در مجموعه هاي ساخته شده  بقیه سرمایه هاي اختصاصی براي ساماندهی محیط مسکونی و ارتقاء کیفیت زندگی شهري،

 به کار گرفته شود.
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 8www.pardis.ntdc.ir ، تارنماي رسمی(، شهرجدید پردیس96١9) عمران شهرجدید پردیس شرکت
 

و تأثیر آن بر  حوزه مسکن گذاري اجتماعیهاي سیاست(. چالش9319، ستار و رستگار، یاسر. )ي، فریبرز؛ پروینمحمد

(، 34)9١، اجتماعی ریزي رفاه و توسعهمهر پرند(. برنامه موردي مسکن )مطالعه گیري ناهنجاریهاي اجتماعیشکل

968-998. 
    

درآمد گروههاي کم مسکن هاي تأمینسیاست و پایش (. ارزیابی9315. )، جعفر و بزي، خدارحمی؛ میرکتولي، ابراهیممعمر

ریزي هاي جغرافیاي برنامهمهر گرگان(. پژوهش موردي8 مسکن )مطالعه هاي پایداري مسکنشهري از منظر شاخص

 .969-983(، 6)9شهري، 
 

درآمد گروههاي کم هاي مسکنسیاست و ارزیابی (. بررسی9315، علیرضا و عزت پناه، بختیار. )نیا، محمد؛ سلطانی ملکوتی

 .949-989( 9)98، نگرشهاي نو در جغرافیاي انسانی موردي8 تبریز(. فصلنامه شهري )نمونه
  

 مهر )نمونه مسکن میزان رضایتمندي ساکنین (. بررسی9315؛ احمدي، سمیرا؛ پاشازاده، اصغر. )، محمدحسندانییز

 .361 -389(، 49)83ریزي، (. جغرافیا و برنامهاردبیل مهر شام اسبی موردي8 مسکن
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