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  دپرن دیمسکن مهر در شهرجد شناسی آسیب و لیتحل    

  

  21/10/403تاریخ پذیرش نهایی مقاله:        27/07/403تاریخ دریافت مقاله: 

  

، ملایر، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد ملایر، ي شهريریز برنامهسمیه مرادي(دانشجوي دکتري گروه جغرافیا و 

  ایران)

  ملایر ایران)، لامیدانشگاه آزاد اس، واحد ملایر، ي شهريریز برنامه(استاد گروه جغرافیا و مجید شمس

  

  چکیده

ها  دولت،  آید. در کشورهاي مختلف شمار می  به  هر انسان  و اساسی  از نیازهاي اولیه  مسکن

درآمد  کم  طبقات  ویژه  به  اقشار مختلف  مسکن  تأمین  در زمینه  ي جامعیها ریـزي و برنامه  اقدامات

باشـد.  مـی پرند دیجد مسکن مهر در شهر شناسی سیبآو  لیتحل  پژوهش  این  انـد. هـدف داده  انجـام

هاي  . داده کاربردي است -اي توسعه  و داراي ماهیت  تحلیلی -  توصیفی،  حاضـر از نظـر روش  پـژوهش

 بررسی در این پژوهش براي گردآوري گردید. و پرسشنامه اي کتابخانه  از مطالعات  موردنیاز با استفاده

 استفاده اي تک نمونه Tآزمون  از مطالعه محدوده مورد در ي شهريریز رنامهبمعیارهاي  وضعیت بهتر

 نشان و این بوده تر ها پایین از حد متوسط میانگین -8645/19مقدار شده است بر اساس این آزمون

 ارزیابی خودمثبت فازهاي در ي شهري راریز برنامهمعیارهاي  وضع، کل در، پاسخگویان که دهد می

ي شهري در مسکن مهر شهر پرند از روش ریز برنامهي ها شاخصبندي  ت ارزیابی و سطحجه کنند. نمی

ELECTRE ي مورد ها که در فازهاي شهر پرند شاخص دهد یمنشان  ها یررساستفاده شده است ب

بیشترین سازگاري را با  5و  3به صورتی که فازهاي  باشد یمبررسی در سطح فازها متفاوت 

به لحاظ سازگاري با  و 6و4ي شهري دارند و مطلوب هستند و فازهاي ریز برنامهي ها شاخص

  ي شهري داراي جایگاه ضعیفی هستند. ریز برنامهي ها شاخص
  

  .شهر پرند، شناسی آسیب، ارزیابی، مسکن مهر ي کلیدي:ها واژه
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  مقدمه

، سـان سلامت ان، زیست اي بر محیط روند فزاینده شهرنشینی در جهان پیامدهاي گسترده

هـاي مختلـف    وهوایی دارد و بررسی الگوهـاي رشـد شـهري در دوره    تنوع زیستی و تغییرات آب

، در ایـن میـان  Dahal et.(al., 2017) مبنایی براي ارزیابی این آثـار باشـد   می تواندتاریخی 

مسـتقیمی بـا کیفیـت زنـدگی و      پیونـد ، تـرین نیازهـاي بشـر    عنوان یکـی از اساسـی   مسکن به

از آنجـا کـه ابعـاد    ). Buckley, 2005 Fang et al., 2018) مـاعی دارد سـاختارهاي اجت 

آن باید با مشـارکت مـردم طراحـی شـود؛ زیـرا       تأمینهاي  سیاست، مسکن بسیار گسترده است

، نیـا و همکـاران   کـارایی لازم را نـدارد (ملکـوتی   ، هاي دستوري و از بالا بـه پـایین   گیري تصمیم

1398(. 

کمبـود  ، هـاي غیررسـمی   هایی ماننـد رشـد سـکونتگاه    چالشتوسعه با  کشورهاي درحال

 انـد  مالی و عرضـه ناکـافی مسـکن مواجـه     تأمینضعف در الگوهاي ، تأمینهاي قابل  زیرساخت

(Abouelmgad et al., 2013).  قیمـت را   مسـکن ارزان  تـأمین بانک جهانی ، 1970از دهه

بـا رشـد   ). 1399، پـور و همکـاران   يدرآمد در دستور کار قرار داده اسـت (سـالار   براي اقشار کم

شود. همچنین میـزان دسـتیابی    جمعیت شهرها نیاز به مساکن جدید بیش از پیش احساس می

به وضعیت مطلوب مسکن چه در نـواحی شـهري چـه در نـواحی روسـتایی بـه عنـوان یکـی از         

 ( مـرادي منفـرد و  شود اجتماعی در کشورهاي جهان محسوب می -ي توسعه اقتصاديها شاخص

مسکن مناسب حق هـر خـانواده    تأمین، قانون اساسی 43و  31مطابق اصول ). 1404، همکاران

هاي مسکن در ایران غالباً متناسب  سیاست، با این حال). 1398، ایرانی است (سیافزاده و پایبند

تنهـا مشـکل مسـکن ایـن      نـه ، درآمد نبوده و در نتیجـه  با ساختار اقتصادي و فرهنگی اقشار کم

کالبـدي و  ، اي و پیامـدهاي اجتمـاعی   هاي حاشـیه  ا حل نشده بلکه به گسترش سکونتگاهه گروه

هـایی   سیاسـت ، هـاي گذشـته   در دهـه ). 1396، اقتصادي منجر شده است (محمدي و همکاران

، درآمد اجرا شده است (یزدانی و همکاران نظیر مسکن اجتماعی و زمین حمایتی براي اقشار کم

1398(. 

کمبود مسـکن  ، کشور و عدم هماهنگی واحدهاي مسکونی با جمعیت افزایش جمعیتبا 

(اسـلامپور  ها را در پی داشت و طرح مسکن مهر با استقبال متقاضیان همراه شد و افزایش اجاره

  ).1403، و شمس

درآمـدها و جوانـان و کـاهش     مسکن کـم  تأمینبا هدف  1386طرح مسکن مهر در سال 

طـرح نهضـت ملـی مسـکن از     ، پس از آن). 1398، ارانهزینه مسکن مطرح شد (معمري و همک

با هدف توسعه گسترده مسکن تحت قانون جهش تولید مسکن ارائه شـد (معاونـت    1397سال 

باشد که بـه علـت    می بزرگترین طرح ملی مسکن، پروژه مسکن مهر .)1400، مطالعات زیربنایی
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(ابدالی شـود  می ن تجربه احساسگستردگی طرح و نو بودن آن نیاز به بررسی نتایج حاصل از ای

 ).1399، و همکاران

براي جذب بخشی از جمعیـت مهـاجر تهـران ایجـاد      1377شهر جدید پرند که در سال 

، هاي اجراي مسکن مهر است. با وجود گذشت بـیش از یـک دهـه    ترین کانون یکی از بزرگ، شد

، سـازي مناسـب   حوطـه نبود م، بسیاري از واحدهاي این طرح با مشکلاتی همچون تحویل ناقص

نشدن آسانسـور   و نصب، کمبود فضاي سبز، ها شکستگی درب و پنجره، کشی فاضلاب فقدان لوله

موجـب  ، سازي زمین و کیفیت پـایین سـاخت   هاي سنگین مسطح هزینه، اند. افزون بر این مواجه

زیـابی  ضـرورت ار ، ها شدن روند تکمیل بسیاري از واحدها شده است. استمرار این چالش طولانی

 .سازد هاي مسکن مهر در پرند را بیش از پیش آشکار می کارایی و اثربخشی سیاست

شناسی مسکن مهر شهر جدید پرنـد و   این پژوهش با هدف تحلیل و آسیب، بر این اساس

 :دهی به فرضیات زیر است به دنبال پاسخ، با تکیه بر دیدگاه کارشناسان

ي شهري مسکن مهر و استانداردهاي شهري ریز رسد بین معیارهاي برنامه به نظر می .1

 .ناسازگاري وجود دارد

هاي  نسبت به دیگر فازها از نظر شاخص 3رسد وضعیت مسکن مهر در فاز  به نظر می .2

 .تر است ریزي شهري مطلوب برنامه

  

 مبانی نظري

رویکردهـاي  ، در بسیاري از کشورهاي در معـرض آسـیب اقتصـادي   ، ز اواخر قرن بیستما

 & Forrest).انـد  ریـزي شـهري یافتـه    هاي مسکن و برنامه نقش محوري در سیاست نئولیبرالی

Kearns, 2001) عد کمی و کیفی فضاي شهري عنوان مهم مسکن بهنقشی بنیـادین در  ، ترین ب

کنـد و کیفیـت آن بازتـابی از     بازنمایی منزلت اجتماعی و سبک زندگی ایفـا مـی  ، پذیري جامعه

 .)1398، کیانی و همکاران عی جامعه است (سلمیساختارهاي اقتصادي و اجتما

هـاي مختلفـی را بـا مشـارکت      سیاسـت ، ها با هدف ایجاد کارآمدي در بازار مسکن دولت

 :توان به موارد زیر اشاره کرد ها می ترین این سیاست کنند. از جمله مهم بخش خصوصی اجرا می

بهبـود  ، اي کاهش هزینهساخته بر استفاده از مصالح پیش :سیاست تولید صنعتی مسکن

 .(Felipe, 2015)کیفیت و افزایش سرعت ساخت

کنتـرل  ، زمـین مناسـب   تـأمین تنظیم بازار زمـین از طریـق    :سیاست کنترل بازار زمین

 (Nguyen, 2018) ها جهت مهار سوداگري صدور پروانه ساخت و نظارت بر کاربري
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هـاي   مالی براي حمایـت از گـروه   هاي وام و تشکیل صندوق، ارائه یارانه :ها سیاست یارانه

تنظـیم   :سیاسـت کنتـرل اجـاره مسـکن    .(Dynarski & Scott-Clayton, 2013) درآمـد  کم

و تشـویق  ، اعطـاي وام و زمـین ارزان بـه سـازندگان    ، درآمـد  هاي کـم  قوانین حمایتی براي گروه

: جـاره سیاست تولیـد بـراي ا   Perrie & Block, 2018) قیمت اي ارزان ساخت واحدهاي اجاره

 ,Montojo) شـده بـراي اجـاره    گـران بـه تخصـیص بخشـی از واحـدهاي احـداث       الزام توسـعه 

واگذاري بخش عمده عرضـه و تولیـد مسـکن بـه بخـش       :سازي عرضه مسکن خصوصی.(2018

 ,Broulíková & Montag) گــران خصوصــی و تــدوین قــوانین حمــایتی بــراي توســعه

درآمـد همـراه بـا امکـان      اده بـه اقشـار کـم   واگذاري زمین آم خدمات: –سیاست زمین .(2020

 ,UN-Habitat) هـاي دولتـی   هـا و تمرکـز حمایـت    سـاخت تـدریجی بـراي کـاهش هزینـه     

ریزي مسکن عمدتاً دولتی بوده و واحدهاي مسکونی  برنامه، در کشورهاي سوسیالیستی.(2021

 ,Tsenkova & Polanska) شـد  صورت رایگان یا بسیار ارزان به شـهروندان واگـذار مـی    به

2014; Fang & Iceland, 2018  .(  ذهنیـت  پـس از فروپاشـی شـوروي    در ایـن کشـورها 

 ,Zarecor) اسـت  دولـت  بـه  متعلـق  و »عمـومی  کـالاي « همچنـان  مسکن به نسبت عمومی

2012; Hirt, 2018). هـاي   هاي مسکن را از طریق کمیتـه  دولت مرکزي شوروي نیز سیاست

 ;Gotovac, 2020) کـرد  اي سوسیالیستی ابلاغ مـی ه معماري و شهرسازي به تمام جمهوري

Sendi & Kerbler, 2021).      داري اسـت  در اتحادیه اروپا کـه مبتنـی بـر اقتصـاد سـرمایه ،

، 2008پـس از بحـران مـالی    ، ها معمولاً نقش مستقیم در تولید مسکن ندارند. با این حال دولت

بخش خصوصی و مسـکن اجتمـاعی   هاي  نظام تأثیراي تحت  طور فزاینده هاي مسکن به سیاست

ــت  ــرار گرف ــورها  Nelson,  (2018; Ansell, 2019) ق ــن کش ــأمین، در ای ــکن  ت مس

گذاري عمـومی در حـوزه    هاي فرسوده و افزایش سرمایه بازسازي و نوسازي بافت، پذیر استطاعت

  .(Wind et al., 2017) هاس هاي اصلی دولت کن از اولویتمس

 

 روش شناسی پژوهش

و از  اکتشـافی  -و از نظـر روش توصـیفی   اي  توسـعه  -ز نظر هدف کاربردي این تحقیق ا

از نوع تحقیقات میدانی و پیمایشـی قلمـداد   ، ي مورد نیازها نظر نحوه گردآوري اطلاعات و داده

ها از پرسشنامه(با طیف لیکرت به صورت بسته) اسـتفاده   همچنین براي گردآوري داده، شود می

باشد. بـا   رد مطالعه در این تحقیق ساکنان مسکن مهر شهر پرند میجامعه آماري مو شده است.

توجه به تعداد بالاي جمعیت و نیز اهداف تحقیق و وضوح تحقیق امکـان مطالعـه همـه جامعـه     

، گیري و تعیین حجم نمونه در متغیرهاي کیفـی بنابراین از روش نمونه، آماري امکان پذیر نبوده

 نفر است.   384تفاده شده است حجم نمونه برابر با استفاده از فرمول کوکران اس



 ...مسکن مهر شناسی آسیب و لیتحل                           133

  محدوده مورد مطالعه

  موقعیت و حدود جغرافیایی شهر پرند 

 10 و ساوه جاده حاشیه در تهران غربی جنوب کیلومتري 35 پرند جدید شهر

 23، درجه 35 بین کویر و شهريي  منطقه اقلیمی شرایط در حدفاصل، کریم رباط کیلومتري

 40 و دقیقه 54، درجه 50 و شمالی عرض ثانیه 6 و دقیقه 25، درجه 35 تا یهثان 52 و دقیقه

 جدید شهر این مساحت قرارگرفته است. شرقی طول ثانیه 33 و دقیقه 58، درجه 50 تا ثانیه

 باشد (معاونت می صنعتی فاز 2 و فاز مسکونی 5 داراي جدید شهر این است. هکتار 17000

  ).29: 1388، تهران استانداري يریز برنامه

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  1402، تهران استانداري يریز برنامه منبع: معاونت، مطالعه مورد محدوده موقعیت1تصویرشماره 
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 ها و متغیرهاي مورد استفاده در پژوهش ) شاخص1جدول (

  خذ: نگارندگانأم

  

  هشي پژوها یافته

،  متغیرهـاي سـن    ارتبـاط   میـزان   اول تحقیـق بـراي تعیـین    فرضـیه  و اهداف به توجه با

بـا معیارهـاي     مـورد مطالعـه    محـدوده   منـدي از وضـعیت   رضایت با  تحصیلات  و میزان  جنسیت

شـد.    اسـتفاده   پیرسـون   همبسـتگی   ي کـاي اسـکوئر و تحلیـل   هـا   از آزمون، ي شهريریز برنامه

ي هـا   از مجتمـع   بـا رضـایت    متغیر جنسـیت   بین،  شده  داده  ) نشان2(  در جدول  همانطوري که

  جنسـیت   براي رابطه  اطمینان  داري وجود دارد. سطح  معنی  درصد رابطه 99  در سطح  مسکونی

  . دو متغیر است  این  همبستگی  دهنده  نشان  باشد که می 23/0رضایتمندي   و میزان

  

 

  زیر معیار   معیار

دسترسی و 

  کاربري ارضی

X1 شهر و خدمات  به  دسترسی،  عمومی  و نقل  از حمل  مناسب  فاصله  

در   و خدمات ها کاربري وجود، ها  ایستگاه  مناسب  توزیع، شهري

 ها کاربري  توزیع، ها سازگاري کاربري،  سایت

و   زمین  مناسب  قیمت، کار  محل  به  دسترسی،  اشتغال  وضعیت X2  اقتصادي

  و شهر  بازارهاي محلی  به  دسترسی،  مسکن

  تفکیک،  در آن  امنیت  و احساس  کور در سایت  نقاط  وضعیت X3  امنیت

  ها  حریم

در  ها  نورگیري مجتمع  وضعیت،  در شب  محیط  روشنایی  وضعیت X4  شناییرو

  روز

ي ها ویژگی

  کالبدي

X5 معماري بومی  سبک، ها  ساختمان  ارتفاع، ها  اتاق تعداد، بنا  کیفیت  ،

   ساخت  رعایت

 - اجتماعی

  فرهنگی

X6 و غیره  مذهبی - قومی  روابط،  جمعیت  و میزان  تراکم  رعایت  ،

   فرهنگی - اجتماعی  ابقتط

،  ي محیطیها  و آسیب  دوري از خطرات، پسماند  دفع  وضعیت X7  زیست محیطی

ي ها  آلاینده،  معابر و فضاهاي عمومی  پاکیزگی، فضاي سبز  وضعیت

  ها و همجواري  محیطی
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مهر با   مسکن  يها  مجتمع  پاسخگویان  يها  ویژگی  بین  همبستگی  ار استنباطیآم  ) بررسی2جدول(

   شهري  يریز برنامه  معیارهاي

  

  

  خذ: نگارندگانأم

  

  ضریب پیرسون

هـاي   ت از مجتمعبین سن و رضای، )3بر اساس نتایج تحلیل همبستگی پیرسون (جدول 

درصد وجود دارد؛ به این معنـا   99دار و مثبت در سطح اطمینان  ي معنی مسکن مهر یک رابطه

بـین  ، در مقابـل .(Sig = 0.001) یابـد  میزان رضایت ساکنان افـزایش مـی  ، که با افزایش سن

 .(Sig = 0.012) شود دار و منفی مشاهده می اي معنی ها رابطه تحصیلات و رضایت از مجتمع

دهد افراد با سطح تحصیلات بالاتر رضـایت کمتـري از ایـن واحـدها دارنـد؛       این یافته نشان می

مقـدار سـطح   ، به طور کلـی  ها به دلیل فاصله میان انتظارات و کیفیت واقعی این مسکن احتمالاً

توان نتیجه گرفت که سن و تحصـیلات   بوده و بنابراین می 0/01معناداري هر دو متغیر کمتر از 

  .درصد دارند 99دهندگان با میزان رضایت از مسکن مهر ارتباطی معنادار در سطح  اسخپ

 
مهر   مسکن  يها  مجتمع  تحصیلات و سن  يها  ویژگی  بین  همبستگی  آمار استنباطی  ) بررسی3جدول (

   شهري  يریز برنامه  با معیارهاي

  خذ: نگارندگانأم

  

و  0,756ترتیـب   مقادیر آماره آزمون براي رابطه میان تحصیلات و سن با رضایتمندي بـه 

میـزان  ، در ایـن پـژوهش  .باشـد  است که بیانگر اطمینان بـالا از وجـود ایـن روابـط مـی      0,769

ریزي شهري از دیدگاه ساکنان و متخصصـان   مسکن مهر با معیارهاي برنامه هاي سازگاري پروژه

 .زیرمعیار ارزیابی شده است 28معیار اصلی و  7بر اساس 

 اسکوئر مرحله اول: آزمون کاي

هاي مسکن مهـر   ریزي شهري و وضعیت مجتمع براي بررسی رابطه میان معیارهاي برنامه

بـین تمـامی    نتـایج نشـان داد  ، 4جـدول  بـر اسـاس   د اسـکوئر اسـتفاده ش ـ   از آزمون کاي، پرند

 Chi-Square  df  sig متغییر مستقل

  23/0  1  787/46  جنسیت پاسخگویان

 Pearson متغییر مستقل
Correlation  

Sig. (2-tailed)  N 

  384  012/0  -756/0  حصیلات پاسخگویانت

  384  001/0  769/0  سن پاسخگویان
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 .دار وجـود دارد  اي معنـی  هاي مسکونی رابطه ریزي شهري و وضعیت مجتمع زیرمعیارهاي برنامه

ونقل عمـومی و اسـتفاده از معمـاري و مصـالح بـومی در سـطح        زیرمعیارهاي دسترسی به حمل

دار  اي بسـیار معنـی   درصـد رابطـه   99سایر زیرمعیارها در سطح  .درصد معنادارند 98اطمینان 

طور مسـتقیم   ریزي شهري به هاي برنامه دهد که همه شاخص این نتایج نشان می.دهند نشان می

 .بر کیفیت و وضعیت مسکن مهر پرند اثرگذارند

ي شهري با ریز برنامه) رتباط بین وضعیت پروژه مسکن مهر و سازگاري آن با معیارهاي 4جدول (

 اي اسکوئراستفاده از آزمون ک

-Chi  زیر معیار  معیار
Square  

df  Asymp. 
sign. 

دسترسی و 

  کاربري اراضی

  000/0  2  176/254  ي اصلیها دسترسی مجتمع به راه

  000/0  2  345/126  دسترسی به شهر و خدمات شهري

  001/0  3  560/280  دسترسی به حمل و نقل عمومی شهري

  000/0  2  164/219  ي و خدمات در سایت  ها وجود کاربري

  003/0  3  245/350  ها سازگاري کاربري

  000/0  4  546/101  ها توزیع مناسب کاربري

  

  اقتصادي

  000/0  2  178/254  وضعیت اشتغال در سایت

  001/0  2  154/210  دسترسی به محل کار در خارج از سایت

  001/0  3  672/398  قیمت مناسب زمین و مسکن

  000/0  2  312/254  ردسترسی به بازارهاي محلی و شه

وضعیت نقاط کور در سایت و احساس امنیت در   امنیت

  شب

212/89  3  000/0  

  001/0  2  310/251  ي عمومی و خصوصیها تفکیک حریم

  002/0  4  148/92  وضعیت روشنایی محیط در شب  روشنایی

  000/0  3  169/85  در روز ها وضعیت نورگیري مجتمع

  

  

ي ها ویژگی

  کالبدي

  000/0  2  366/141  کیفیت بنا

  000/0  3  415/146  ها تعداد اتاق

  001/0  3  690/463  ها ارتفاع ساختمان

  002/0  2  329/167  سبک معماري بومی و استفاده از مصالح بومی

  000/0  2  636/117  رعایت ساخت مساکن با شرایط اقلیمی منطقه

  000/0  2  788/209  شیب محدوده 

  

 - اجتماعی

  000/0  2  550/132  کم و میزان جمعیت  رعایت ترا

  000/0  4  210/171  مذهبی و غیره در محدوده-روابط قومی
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  000/0  2  550/81  فرهنگی -تطابق اجتماعی  فرهنگی

  

  زیست محیطی

  000/0  3  581/114  وضعیت دفع پسماند

  001/0  3  542/119  ي محیطیها دوري از خطرات و آسیب

  000/0  2  698/91  وضعیت فضاي سبز

  000/0  4  210/69  کیزگی معابر و فضاهاي عمومیپا  

  000/0  2  513/146  ها ي محیطی و همجواريها آلاینده

  خذ: نگارندگانأم

  دوم  مرحله -

ي ریـز  برنامـه مهر با معیارهـاي    مسکن  سازگاري پروژه  وضعیت  آوردن  دست  منظور به  به

 . است  شده  اي استفاده  نمونه  تک t  آزمون شهري از

ي مسکونی مهر با معیارهاي ها در ارتباط با سازگاري مجتمعاي  تک نمونه t) نتایج آزمون 6دول (ج

 ي شهريریز برنامه

 .N  Mean Std  زیر معیار  معیار
Deviation 

دسترسی و 

ــاربري  کـــ

  اراضی

  975/0  54/2  384  ي اصلیها دسترسی مجتمع به راه

  565/0 06/2  384  دسترسی به شهر و خدمات شهري

  754/0 78/2  384  دسترسی به حمل و نقل عمومی شهري

  054/1 21/2  384  ي و خدمات در سایت  ها وجود کاربري

  210/1 01/3  384  ها سازگاري کاربري

  854/0 98/1  384  ها توزیع مناسب کاربري

ي دسترسی و کـاربري  ها میانگین کلی ویژگی  میانگین

  اراضی

-  43/2 -  

  

  اقتصادي

  732/0 86/1  384  ر سایتوضعیت اشتغال د

  004/1 65/2  384  دسترسی به محل کار در خارج از سایت

  012/1 79/1  384  قیمت مناسب زمین و مسکن

  896/0 12/3  384  دسترسی به بازارهاي محلی و شهر

  - 35/2  -  ي اقتصاديها میانگین کلی ویژگی  میانگین

وضعیت نقاط کور در سایت و احساس امنیـت    امنیت

  بدر ش

384  97/1 579/0  

  594/0 15/3  384  ي عمومی و خصوصیها تفکیک حریم

  - 56/2  384  ي امنیتها میانگین کلی ویژگی  میانگین

  006/1 78/3  384  وضعیت روشنایی محیط در شب  روشنایی
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  817/0 51/4  384  در روز ها وضعیت نورگیري مجتمع

  - 14/4  -  ي روشناییها میانگین کلی ویژگی  میانگین

  

  

ي ها ویژگی

  کالبدي

  897/0 14/2  384  کیفیت بنا

  865/0 79/3  384  ها تعداد اتاق

  565/0 69/3  384  ها ارتفاع ساختمان

  759/0 12/1  384  سبک معماري بومی و استفاده از مصالح بومی

رعایــت ســاخت مســاکن بــا شــرایط اقلیمــی  

  منطقه

384  10/2 698/0  

  098/1 03/2  384  شیب محدوده 

  - 47/2  -  ي کالبديها میانگین کلی ویژگی  نگینمیا

  

ــاعی  -اجتم

  فرهنگی

  654/0 94/3  384  رعایت تراکم و میزان جمعیت  

  532/0 25/2  384  مذهبی و غیره در محدوده-روابط قومی

  981/0 08/1  384  فرهنگی -تطابق اجتماعی

  - 32/2  -  میانگین کلی معیارهاي اجتماعی فرهنگی  میانگین

  

ــت  زیســــ

  یطیمح

  004/1 78/2  384  وضعیت دفع پسماند

  754/0 96/1  384  ي محیطیها دوري از خطرات و آسیب

  951/0 55/3  384  وضعیت فضاي سبز

  771/0 02/3  384  پاکیزگی معابر و فضاهاي عمومی

  073/1 91/2  384  ها ي محیطی و همجواريها آلاینده

  - 84/2  -  میانگین کلی معیارهاي زیست محیطی  میانگین

  خذ: نگارندگانأم

  

ي هـا  مجتمـع  در فرهنگی–میانگین امتیاز معیار اجتماعی، اي نمونه تک t براساس آزمون

دهد وضعیت این معیار در حـد متوسـط رو بـه بـالا      بوده و نشان می 3مسکن مهر پرند بیش از 

اري بـا  دهد که کمترین میـزان سـازگ   ) نشان می6نتایج جدول (، ارزیابی شده است. با این حال

 کـه  اسـت  اقتصـادي  و فرهنگـی –ریزي شهري مربوط بـه معیارهـاي اجتمـاعی    معیارهاي برنامه

انـد؛ بنـابراین ایـن دو معیـار در وضـعیت       را کسـب کـرده   2,35و  2,32هـاي   ینمیانگ ترتیب به

معیار روشنایی بـا  ، ریزي بیشتري هستند. در مقابل مناسبی قرار نداشته و نیازمند توجه و برنامه

 .اند بالاترین میزان سازگاري را داشته 2,91محیطی با میانگین  و معیار زیست 4,14نگین میا

هــاي مسـکن مهــر بــا معیارهــاي   سـازگاري کلــی پــروژه ، )7همچنـین مطــابق جــدول ( 

دو معیـار  ، اي کـه از میـان هفـت معیـار     گونـه  قـرار دارد؛ بـه  » کم«ریزي شهري در طیف  برنامه
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، اقتصـادي ، چهار معیار شامل دسترسی و کـاربري اراضـی  ، وسطروشنایی و کالبدي در سطح مت

 ارزیـابی  مطلوب سطح در فرهنگی–و تنها معیار اجتماعی، محیطی در سطح کم امنیت و زیست

 .است شده

 ي شهريریز برنامهمیزان سازگاري پروژه مسکن مهر با معیارهاي بندي  ) طیف7جدول (

  وضعیت سازگاري معیار

ــی  خیلـ

  کم

ــی   زیاد  متوسط  کم خیلــ

  زیاد

        *    دسترسی و کاربري اراضی

        *    اقتصادي

        *    امنیت

      *      روشنایی

      *      کالبدي

  *          فرهنگی -اجتماعی

        *    زیست محیطی

  خذ: نگارندگانأم

  

ریـزي   هاي مسکن مهر با اصول برنامه شود که میانگین امتیاز سازگاري پروژه مشاهده می

 2,75و مقـدار آن حـدود    (P = 0.842) داري دارد اخـتلاف معنـی  ، 3 شـهري بـا عـدد میانـه    

تـر از   ها در محدوده مـورد مطالعـه پـایین    دهد که سازگاري پروژه باشد. این موضوع نشان می می

ضروري است که مسئولین مربوطه اقـدامات لازم بـراي   ، حد متوسط ارزیابی شده است. بنابراین

  .ریزي شهري در این محدوده انجام دهند ي برنامهافزایش سازگاري و تقویت معیارها

  

   شهري  يریز برنامه  با معیارهاي  مهر شهر پرند  مسکن  يها  پروژه  سازگاري  ) سنجش8جدول (
  

  رندگانخذ: نگاأم

  

 N  Mean  Std. 
Deviation  

بـا   پرند  مهر  ي مسکنها  سازگاري پروژه  سنجش

 ي شهريریز برنامهمعیارهاي 

384  75/2  842/0  
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 در فازهاي شهر پرند ها شاخصبندي  ارزیابی و سطح

در فـاز  ، ریزي شـهري  هاي برنامه رسد مسکن مهر شهر پرند با توجه به شاخص به نظر می

هـاي   تـر وضـعیت شـاخص    تري دارد. براي تحلیل دقیـق  نسبت به دیگر فازها وضعیت مطلوب 3

اسـتفاده شـد. ایـن مـدل یکـی از       ELECTRE از مـدل ، ریزي شـهري و مقایسـه فازهـا    برنامه

ها بر اساس معیارهاي کمی و کیفی است. با  بندي یا انتخاب گزینه ها براي رده کارآمدترین روش

 در ایـن پـژوهش از دسـته جبرانـی مـدل     ، بندي مناطق توجه به نوع معیارها و ضرورت اولویت

ELECTRE  یل مـاتریس  نیـاز بـه تشـک   ، بـراي اجـراي مـدل   ، در مرحلـه اول .بهره گرفته شـد

هاي خام هـر معیـار در    ماتریس داده، ها ها و ترکیب آن آوري داده گیري بود. پس از جمع تصمیم

 .)9محدوده مورد مطالعه آماده و تعریف شد (جدول 

 ي مورد استفاده در پژوهش (ماتریس تصمیم گیري)ها )شاخص9جدول(

  خذ: نگارندگانأم

رابطـه   از طریـق  ) xij ( 4×7معیارهاي مورد بررسـی پـس از تکمیـل بصـورت مـاتریس     

  ).10را تشکیل می دهند (جدول  Rاستاندارد شده و ماتریس 

  

  : بی مقیاس سازي معیارهاR )ماتریس10جدول (

/ فازها

 ها شاخص
X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 

3فاز  0.210 0.345 0.418 0.501 0.214 0.217 0.387 

4فاز  0.390 0.218 0.415 0.119 0.365 0.314 0.521 

5فاز  0.249 0.573 0.271 0.146 0.481 0.463 0.210 

6فاز  0,114 0,221 0,415 0,231 0,617 0,145 0,301 

  خذ: نگارندگانأم

تعیـین شـود. بـراي     ها سپس براي بیان اهمیت نسبی معیارها لازم بود که وزن نسبی آن

که متناسـب  ، .. وجود دارد.آنتروپی شانون و، AHP ،ANPي متعددي مانند ها این منظور روش

ها / شاخصفاز  X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 

3فاز  1679 145212 110215 38521 2 6 4918 

4فاز  3749 121369 109241 29141 7 13 3214 

5فاز  1892 89231 82416 76258 2 12 3114 

6فاز  1560 69874 83540 65786 6 8 32415 

7فاز  1910 115429 39145 46414 2 1 2512 
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استفاده شده اسـت.با تعیـین وزن    AHPشود. در این تحقیق از روش  می استفاده ها از آنبا نیاز 

پردازیم و  می به ضرب مقادیر نرمال شده هر معیار در اوزان مربوط AHPمعیارها از طریق مدل 

  .آید می ماتریس تصمیم وزن دار نرمال شده بدست
  

  ر معیار در اوزان مربوط: حاصل ضرب مقادیر استاندارد ه(V))ماتریس 11جدول (

/ محلات

ها شاخص  
X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 

3فاز  0,020 0,025 0,017 0,029 0,029 0,036 0,045 

4فاز  0,019 0,016 0,016 0,012 0,015 0,008 0,020 

5فاز  0,024 0,034 0,022 0,038 0,009 0,007 0,028 

6فاز  0,032 0,068 0,019 0,021 0,035 0,041 0,032 

  : نگارندگانخذأم
  

، پـردازیم  مـی  پس از این مراحل به تشکیل مجموعه معیارهاي موافق و مخالف در الکتـر 

ي مختلف نسبت به همدیگر مقایسه و مجموعه معیارهاي موافق و مخـالف  ها بطوریکه که گزینه

   آید. می بدست

  

  تشکیل ماتریس توافق

آیـد.   مـی  بدسـت ، آمده انـد  ماتریس توافق از جمع وزن معیارهایی که در مجموعه موافق

   3، 7، 8، 9، 13، 14عبارتند از:  1و  3ي ها بعنوان مثال مجموعه موافق بین گزینه

، 071/0بدسـت آمـده انـد بـه ترتیـب عبارتنـد از:        AHPمعیار موافـق کـه از مـدل     3وزن این 

اسـت   316/0مساوي بـا   1و  3ي ها ماتریس توافق براي گزینه، با جمع این اوزان066/0، 045/0

  آمده است. 12سایر محاسبات ماتریس موافق در جدول 

  )ماتریس موافق12جدول (

3فاز  محلات 4فاز   5فاز   6فاز   

3فاز   0.725 0,359 0,116 

4فاز  0.207  0.162 0,221 

5فاز  0.017 0.769  0,616 

6فاز  0,207 0,321 0,149  

  خذ: نگارندگانأم
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  تشکیل ماتریس تسلط نهایی

ي مـاتریس تسـلط موافـق در مـاتریس     هـا  نهایی از ضرب تک تـک درایـه   ماتریس تسلط

  این ماتریس نشان داده شده است. 13شود: در جدول  می تسلط مخالف حاصل

  ) ماتریس تسلط نهایی13جدول (

  

  

  

  

  
  

    

  نخذ: نگارندگاأم

  

  ي با رضایت کمتر و انتخاب بهترین گزینهها حذف کردن گزینه

بایـد انتخـاب   اي  کنـد. گزینـه   می را بیان ها ماتریس تسلط نهایی ترجیحات جزئی گزینه

را  هـا  تـوان گزینـه   مـی  تسلط داشـته باشـد و از ایـن نظـر    ، شود که بیشتر از آن که مغلوب شود

دفعاتی که هر گزینه تسلط داشته و تعـداد دفعـاتی    کرد. بر اساس این ماتریس تعدادبندي  رتبه

  نشان داده شده است.14محاسبه شده و در جدول ، که بر آن غلبه داشته شده است
  

  و انتخاب بهترین گزینه ها ) تعداد مسلط شدن و مغلوب شدن گزینه14جدول (

  خذ: نگارندگانأم

  نهاییبندي  ) رتبه15جدول (

 

   
  

  

  خذ: نگارندگانأم

  6فاز  5فاز   4فاز  3فاز   محلات

 1 0 1   3فاز

 1 1   0 4فاز

 0  1  0 5فاز

  0 1  0 6فاز

 تعداد مسلط شدن   فاز

 (جمع سطر)

  تعداد مغلوب شدن 

 (جمع ستون)  

 اختلاف

 0 0 3 3فاز

 -1 3  2 4فاز

 0 1  1 5فاز

 -1 2  1 6فاز

  6فاز   5فاز   4فاز  3فاز   فاز

 2 1 2 1  رتبه
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ي مـورد بررسـی در سـطح    هـا  دهد که در فازهاي شهر پرنـد شـاخص   ها نشان می بررسی

ي هـا  بیشـترین سـازگاري را بـا شـاخص     5و  3فازهـاي  باشد بـه صـورتی کـه     فازها متفاوت می

ي هـا  به لحاظ سـازگاري بـا شـاخص    و 6و4ي شهري دارند و مطلوب هستند و فازهاي ریز برنامه

  گردد. می تأییدي شهري داراي جایگاه ضعیفی هستند. بنابراین فرضه دوم پژوهش نیز ریز برنامه

  
  

  گیري بحث و نتیجه

اي افزایش یافـت و بـه    طور فزاینده شهرنشینی در جهان بهفرایند ، پس از انقلاب صنعتی

دنبال آن مشکلات فراوانی از جمله کمبود مسکن ایجاد شد. در ایران نیـز بـا افـزایش جمعیـت     

عنوان سیاسـت اصـلی دولـت مطـرح شـد و جایگـاه        طرح مسکن مهر به، شهري و گرانی مسکن

 .اي در میان متقاضیان پیدا کرده است ویژه

 از آزمون، ریزي شهري در فازهاي مسکن مهر پرند سی وضعیت معیارهاي برنامهبراي برر

T  هـاي امنیـت و    اي اسـتفاده شـد. نتـایج نشـان داد کـه میـانگین امتیـاز شـاخص         نمونـه  تـک

سـازگاري پـروژه بـا معیارهـاي     ، طـور کلـی   تر از حـد متوسـط اسـت و بـه     محیطی پایین زیست

هـا بـا اسـتفاده از     شـود. ترکیـب همـه شـاخص     یابی نمیریزي شهري در فازها مطلوب ارز برنامه

میانگین امتیاز  .کرد که وضعیت کلی معیارها کمتر از حد متوسط است تأییدنیز  t-test آزمون

هـاي   بدین معنی کـه وضـعیت ایـن معیـار در مجتمـع     ، بود 3ی بیش از فرهنگ–معیار اجتماعی

کمتـرین میـزان سـازگاري    ، ایـن حـال   مسکن مهر در حد متوسط به بالا ارزیابی شده است. بـا 

بـود. در   2,32و  2,35هـاي   بـا میـانگین   فرهنگـی –هاي اقتصادي و اجتماعی مربوط به شاخص

بیشـترین   2,91محیطـی بـا میـانگین     و زیسـت  4,14هاي روشنایی با میـانگین   شاخص، مقابل

 .سازگاري را نشان دادند

بنـدي بـر    ده شد که امکان ردهاستفا  ELECTREاز روش، براي تعیین سازگاري هر فاز

 :ها نشان داد آورد. بررسی اساس معیارهاي کمی و کیفی را فراهم می

 ، بیشترین سازگاري و وضعیت مطلوب را دارند 5و  3فازهاي 

 ، دهند کمترین سازگاري را نشان می 6و  4فازهاي 

، یـت امن، اقتصـادي ، هـاي کالبـدي   شاخص، کاربري اراضی، هایی مانند دسترسی شاخص

 .محیطی در سطح کلی وضعیت مناسبی ندارند روشنایی و زیست

دهنـدگان و میـزان    ضریب همبستگی پیرسون نشان داد کـه بـین سـن پاسـخ    ، همچنین

وجـود دارد؛ یعنـی بـا     (p < 0.01) دار هاي مسکونی رابطـه مثبـت و معنـی    رضایت از مجتمع

متغیر تحصـیلات رابطـه منفـی و    ، یابد. در مقابل رضایت از مسکن مهر افزایش می، افزایش سن

به این معنی که افراد با تحصـیلات بـالاتر از وضـعیت مسـکن خـود      ، داري با رضایت دارد معنی
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بـود کـه سـطح     0,769و  0,756رضایت کمتري دارند. ارزش آزمون براي این روابط به ترتیـب  

 .کند می تأییداطمینان بالاي رابطه را 

سـه سـناریو بـراي آینـده پـروژه      ، ا و فازهاي مختلفه با توجه به تحلیل وضعیت شاخص

 :متصور است

شـود   ادامه رونـد فعلـی بـدون توجـه بـه خـدمات شـهري موجـب مـی         : خالی از سکنه شدن-1

ها ساکن شـوند.   هاي مسکن مهر تقریباً خالی بمانند و تنها اقشار محدود و موقت در آن مجموعه

اي و تخریب فضاهاي شـهري در بلندمـدت    هافزایش رفتارهاي حاشی، این امر کاهش حس تعلق

 .را در پی خواهد داشت

اما بـه دلیـل   ، شود جمعیت جذب می، خدمات اولیه شهري تأمیندر صورت  :شهرك اقماري -2

دهـد. ایـن    جابجایی روزانه به شهر تهران رخ مـی ، فقدان اشتغال و فعالیت اقتصادي در محدوده

تعـادل جمعیتـی   ، یتی ساکنان و کاهش کیفیت زندگینارضا، ها وضعیت علاوه بر افزایش هزینه

 .زند روز و شب را بر هم می

، هـا فـراهم شـود    اگر خدمات شـهري و اشـتغال در نزدیکـی مجتمـع    : ها خوداتکایی مجموعه-3

شـود از   توصـیه مـی  ، گیرد. در این حالـت  سکونت پایدار و محیط زندگی شهري واقعی شکل می

ها براي ارتقاء کیفیت زندگی  عدي خودداري شده و سرمایهساخت و سازهاي جدید در فازهاي ب

رسد که لازم  می براي تحقق این سناریو به نظر .و ساماندهی محیط مسکونی موجود صرف شود

ي هـا  خـودداري شـده و بقیـه سـرمایه    و دیگـر فازهـا    7در فاز است از ساخت و سازهاي جدید 

ي هـا  در مجموعـه ، فیـت زنـدگی شـهري   اختصاصی براي ساماندهی محیط مسکونی و ارتقاء کی

  ساخته شده به کار گرفته شود.
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