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اي شهر بر آن در مناطق حومه مؤثرهاي مؤلفهتحلیلی بر الگوهاي تفکیک اراضی و 

 1اردبیل

  

  11/07/403تاریخ پذیرش نهایی مقاله:      28/05/403تاریخ دریافت مقاله: 

  

، ريریزي شهگروه جغرافیا و برنامه، ریزي شهريمریم جامی اودولو (پژوهشگر پسادکتري جغرافیا و برنامه

  ایران)، اردبیل، دانشگاه محقق اردبیلی، دانشکده علوم اجتماعی

دانشکده علوم ، ریزي شهريگروه جغرافیا و برنامه، ریزي شهري(استاد جغرافیا و برنامه محمدحسن یزدانی

  ایران)، اردبیل، دانشگاه محقق اردبیلی، اجتماعی

دانشکده علوم ، ریزي شهريگروه جغرافیا و برنامه، يریزي شهرعطا غفاري گیلانده (استاد جغرافیا و برنامه

  ایران)، اردبیل، دانشگاه محقق اردبیلی، اجتماعی

  

  چکیده

کنندگان زمین و طراحان و باشد که به استفادهالگوهاي تفکیک زمین یکی از ابزارهایی می

ی زمین را کنترل تا توسعه و ساخت وسازهاي موجود و آت دهد میریزان شهري این امکان را برنامه

نموده و آن را با استانداردها و معیارهاي مناسب با فرم و شکل شهري نزدیک نمایند. از این رو هدف 

اي شهر اردبیل بر آن در مناطق حومه مؤثرهاي مؤلفهپژوهش حاضر بررسی الگوهاي تفکیک و 

باشد. جامعه آماري لی میتحلی -باشد. تحقیق حاضر از نظر هدف کاربردي و از نظر ماهیت توصیفی می

تحقیق را کارشناسان اجرایی در مسکن و شهرسازي و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهر اردبیل تشکیل 

نفر از آنها انتخاب و پرسشنامه تکمیل شد.  50دادند که به روش گلوله برفی و به صورت هدفمند تعداد 

، مورد تجزیه و تحلیل قرار گرفتند و در ادامه Excelو  SPSSافزارهاي هاي حاصله با استفاده از نرمداده

مناطق منتخب با ، گیري از روش آنتروپی شانونهاي مورد مطالعه با بهرهدهی به شاخصپس از وزن

بر الگوهاي  مؤثرهاي مؤلفهاز نظر ، دهد میبندي شدند. نتایج نشان رتبه COPRASاستفاده از مدل 

کارشناسان و سینا به ، دادگستري، سبلان هاير اردبیل شهركاي شهتفکیک اراضی در محلات حومه

بر تفکیک زمین در شناسایی الگوي  مؤثرهاي مؤلفههاي اول تا چهارم قرار دارند. ترتیب در رتبه

اي دارند. فلذا در نظر گرفتن یک الگوي ثابت براي تمام فضاهاي کنندهتفکیک زمین نقش تعیین

الگوي بهینه تفکیک زمین باید همواره با در نظر  وامري بیهوده است  رمؤثهاي مؤلفهشهري با توجه 

 باید مورد بازبینی و پایش قرار گیرند. مؤثرهاي مؤلفهگرفتن 

  اردبیل.، ریزي شهريبرنامه، تفکیک اراضی، الگوي تفکیک کلیدي: هايهواژ

                                                             
  استخراج گردیده است. 155این مقاله مستخرج از طرح پسادکتري دانشگاه محقق اردبیلی با شماره قرارداد  - 1
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  مقدمه

- ود که اگر سریع و بیشگرفته می فرایندي پویا و مداوم در نظر، توسعۀ کالبدي شهرها

آورد. علاوه بر اینکه ترکیب کالبدي نامناسبی از فضاهاي شهري به وجود می، برنامه باشد

گیر شهروندان دامن، اي را نیز در زمینۀ دسترسی به خدمات مختلف شهريمشکلات عدیده

وان عنتفکیک اراضی به، ). در فرایند توسعه شهري22: 1393، خواهد کرد (خاکپور و صمدي

کننده و نشانگر میزان توده و فضا در شود و در واقع تعیینمرحلۀ اولیه طراحی محسوب می

دهی فرم آن را پایۀ اصلی شکل توان میریزي گسترش شهري در آینده است؛ در نتیجه طرح

تفکیک زمین  ).6: 1391، هاي جدید شهري به حساب آورد (فرامرزي و همکارانگسترش

). این Easa, 2008: 55تنی بر مطالعات گوناگون از علوم مختلف است (فرایندي است که مب

، هاي مکانیاستفاده از داده، هاي میدانیفعالیت، هامهارت، امر با استفاده از دانش تخصصی

 Chenگیرد (بندي صورت میغیرمکانی و همچنین به کارگیري قوانین توسعۀ شهري و منطقه

& Jiang, 2000: 387; Wakchaure, 2001: 1 بررسی و تحلیل اثرات الگوهاي گوناگون .(

هاي توسعه شهري است که بخشی مهم از طرح، تفکیک زمین در یک قطعه زمین خالی

، ریزي را قبل از اجراي کامل آنهاریزان شهري اثرات بالقوه قوانین برنامهبرنامه، براساس آن

ه در این فرایند عوامل و متغیرهاي ). با توجه به آنکWakchaure, 2001: 2کنند (درك می

در نظر گرفتن بسیاري از آنها و تعیین میزان اثرات هریک از متغیرها ، گوناگونی دخیل هستند

ها و گیري عدم قطعیتامري مشکل بوده و سبب شکل، بر اندازه و اشکال مختلف تفکیک زمین

تی در تفکیک قطعات زمین شود؛ در این میان رویکرد سناحتمال وقوع الگوهاي گوناگون می

اند که کارایی خود را از دست داده و موجب شده، در مواجهه با عوامل غیرقطعی توسعۀ شهري

هاي در حال ها در محیطهاي جدیدي دربارة افزایش پیچیدگیریزان شهري با چالشبرنامه

ها در گیري معیارکاربه، ). بر این مبنا305: 1394، رو باشند (قزلباش و همکارانتوسعه روبه

پس از انقلاب  نماید.بندي زمین ضروري میفرایند تفکیک و ارائه الگوهاي متنوعی از تقسیم

اشغال اراضی ، صنعتــی به دلیل عوارض ناشی از رشد شهرنشینی در غرب مثل تمرکز جمعیت

 ي جدیدي در مورد نحوه تقسیم اراضیها توسعه حمل و نقل ماشینی و غیره ضرورت، جدید

شهري به وجود آمد. نخستین اقدامات در زمینه تفکیک اراضی به تدوین مقرراتی براي تقسیم 

گردد که این اقدامات بیشتر هاي عبور و مرور و غیره) بر میچگونگی راه، زمین (ابعاد قطعات

اجتماعی و ، جنبه مهندسی و تدوین مقررات ثبت املاك است. ولی به تدریج با اهداف اقتصادي

، ). بعــد از جنگ جهانی دوم130: 1391، پور و مودتریزي همراه گردید (صفائیبرنامه اصول

گیرندگان مورد پذیرش قرار گیرد ریزي شهري به عنوان یک ابزار کنترلی از سوي تصمیمبرنامه

هاي جامع و تفصیلی شهري به عنوان ابزار کنترل توسعه طرح، نفوذ آمریکا تأثیرو لذا تحت 
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ها محدود کردن رشد این گونه زرگ مورد پذیرش قرار گرفت. لذا هدف از این طرحشهرهاي ب

این ، شهرها بوده است. بدیهی است در شرایط نگرش غالب دستیابی سریع به رشد اقتصادي

کردند و حتی نگرش منفی به رشد ها شانس کمی را براي تحقق اهداف خود پیدا میطرح

آورد گذاشت و آن را به صورت کمیاب درمیمی أثیرتشهرها بر روي بازار زمین شهري 

   ).96: 1391، (محمدنژاد و همکاران

کننده رشد در کشور ایران تا زمـانی که الگوي رشد شهرها ارگانیک و عوامل تعیین

زمین شهــري نیز کفایت کاربــري سنتــی ، زا و محلــی بوده استعوامل درون، شهري

فضاهاي شهر به طور ، اجتماعی و امنیتی شهر، ایط اقتصاديشهــر را داشت و بر حسب شر

زا به خود یافت اما از زمانی که مبناي توسعه و گسترش شهرها ماهیتی برونارگانیک سامان می

 تأثیرگرفت و درآمدهاي حاصل از نفت در اقتصاد شهري تزریق شد شهرهاي ایران نیز تحت 

  ).68: 1391، همکاران نظام اقتصاد جهانی قرار گرفتند (غلامی و

عدم بررسی دقیق ، مسئله اساسی در درك صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهري

ها در کشور ما سبب مؤلفهگذار بر این مفهوم است. عدم شناخت این تأثیرهاي  مؤلفه

تر از تفکیک اراضی شهري در مقایسه با کشورهاي توسعه اهمیتگیري مفهومی اولیه و کم شکل

). از آنجا که در فرآیند تفکیک زمین عوامل 4: 1391، (فرامرزي و همکاران یافته شده است

. و...عملکردي ، سیاسی، فرهنگی، حقوقی، محیطیزیست، کالبدي، اجتماعی، متعدد اقتصادي

. و...سطح درآمد ، متوسط بعد خانوار، دسترسی به مراکز شهري، توپوگرافی، مانند قیمت زمین

با تبدیل شهر اردبیل  ).20: 1395، آنها ضروري است (خدري تأثیرلزوم بررسی ، دخیل هستند

به مرکزیت استان و توزیع نامتعادل امکانات اشتغال در سطح استان باعث جذب مهاجرین به 

اي که مجموع این عوامل به افزایش جمعیت این شهر منجر شده است گونهاین شهر شده به

 دهد میرسی اطلاعات جمعیتی استان اردبیل نشان ). بر75: 1401، (جامی اودولو و همکاران

نظام شهري تسلط ، عنوان نخست شهر بر کلشهر اردبیل به، که در نظام شهري این استان

شهر اردبیل داراي ، مرکز آمار ایران و تقسیمات استانی 1385دارد. در سرشماري سال 

جمعیت بوده است نفر  529374داراي ، 1395نفر جمعیت و در سرشماري سال  418262

زمان با این رشد سریع )؛ هم1385- 1395، (سرشماري عمومی نفوس و مسکن مرکز آمار ایران

ریزي مناسب در و مهمتر از همه نبود سیاستگذاري و برنامه مشکلات مربوط به زمین، جمعیت

، رابطه با زمین و مسکن این مسئله حاد و به بحران تبدیل شده است (یزدانی و همکاران

). همچنین مسئله اساسی در درك صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهري عوامل 52: 1398

گیري ها سبب شکلگذار بر این مفهوم است. عدم شناخت این مؤلفهتأثیرها بررسی دقیق مؤلفه

تر از تفکیک اراضی شهري در شهر اردبیل شده است؛ که همان اهمیتمفهومی اولیه و کم
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هاست. از آنجا که اولین گام در اراضی مسکونی با تعیین بر و کف آنبندي بندي و قطعهتقسیم

 مؤثرهاي مؤلفهبنابراین شناخت ، تفکیک قطعات بزرگ زمین است، هاجهت تخصیص کاربري

اند. بعد است به عنوان متغیرهاي اصلی مورد بررسی قرار گرفته 13در تفکیک اراضی که شامل 

بایست از تمامی ابزارهاي  می و اهداف کلان خود شهرها براي رسیدن به چشم اندازها

ریزي و طراحی که در اختیار دارد بهره گیرد تا به کاهش معضلات و مشکلات زمین و  برنامه

حل آن بپردازد. ابزار الگوي تفکیک زمین نیز یکی از این ابزارهاست که با توجه و درایت 

د کرد. بدین ترتیب الگوي کاربري زمین ریزان در خدمت توسعه و تعالی شهر عمل خواهبرنامه

ست که در صورت اها و معیارهاي دهنده توسعه شهري داراي مؤلفهنیز مانند تمام عناصر شکل

به الگویی هوشمندانه و مؤثر از نحوه تفکیک زمین دست  توان میها گیري از آنشناسایی و بهره

بر تفکیک اراضی در شهرها و  مؤثرهاي مؤلفهیافت بنابراین با توجه به اهمیت الگوها و 

همچنین جهت درك صحیح مفهوم تفکیک اراضی شهري تحقیق حاضر در شهر اردبیل انجام 

  شد. 
  

  پیشینه پژوهش و مبانی نظري

ریزي کاربري اراضی به مشکل حاد تبدیل شده است و امروزه تغییرات بدون برنامه

، )148: 1400، گیرد (اسماعیلی و ایلانلویریزي مدون صورت مبیشتر این تغییرات بدون برنامه

در این صورت ، اما چنانچه تفکیک اراضی را مفهومی فراتر از آنچه گفته شد تلقی کنیم

قابل بررسی و تجزیه وتحلیل است. در ، ریزي شهريموضوعی خواهد بود که در قالب برنامه

بخش ، عه و توسعه یافتهحال حاضر مقوله تفکیک اراضی در هر دو نوع کشورهاي در حال توس

شود. در اي از اقدامات شهرسازي بوده و به موازات آن تحقیقات بسیاري نیز انجام میعمده

هاي انجام گرفته داخلی و هاي موجود به برخی از پژوهشپژوهش حاضر با توجه به محدودیت

  اشاره کرد. توان میخارجی بشرح زیر 

هاي پذیري طرحتحلیل و ارزیابی تحققعنوان  هباي در مقاله، )1402( کیانی و همکاران

ند که ن دادها نشاهاي آن. نتایج یافتهپرداختند توسعه شهري ایران با تاکید بر شهر شهرکرد

، هاي شهري و همچنین سنجشپذیري طرحهاي توسعه جهت تحققشناسایی شاخص

  باشد.طور خاص میطلوب بهایران و ارائه م، تحلیل و ارزیابی آنها در بعد جهانی، بندي هرتب

اي با عنوان سناریوسازي تفکیک قطعات در مقاله، )1398قاضی میرسید و همکاران (

عامل بعد زمین در فرایند توسعه شهري مطالعه موردي: نواحی پیرامونی شهر سمنان از چهار 

 يمتغیرهاان بهعنو، يکز شهراسترسی به مران دمیزو مین زقیمت ، مددرآسطح ، ارخانو

ت قطعاازه نداتعیین اي ند. برادهکرده ستفاابسته وامتغیر ان مین نیز بهعنوزمساحت و مستقل 
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، نشهر سمناي هایژگیوبا توجه به و نهایت در ست. ه امدآست دبه ر سناریو چها، تفکیکی

یین و متوسط درآمدي در ناحیه پیرامونی قشر پان سکااست بر امحتمل که مبتنی سناریوي 

  بندي آن ارائه شده است.ب و نحوه قطعهانتخا، شهر

اي به بررسی سیر تغییرات الگوي قطعات در مقاله، )1399صمیمی شارمی و همکاران (

 مؤثرهاي مؤلفهدهنده روند تغییرات تفکیکی اراضی شهر خمام پرداختند. نتایج پژوهش نشان

تغییر در نوع  ،با کاهش مساحت قطعات 1395تا  1345هاي بین سال، در قطعات اراضی

وجود آمده در کاربري تغییر در شیوه استقرار قطعات نسبت به خیابان و تغییرات به، مالکیت

گذار در تغییرات الگوي قطعات کاربري اراضی تأثیراراضی همراه بود. همچنین در بین عوامل 

درصد از واریانس کل  70/66پنج عامل اصلی مشخص شدند که در مجموع ، شهر خمام

، هایی همچون سطح اشغالمؤلفهکنند. رات الگوي قطعات تفکیکی اراضی را تبیین میتغیی

مالکیت و مشکلات حقوقی و ، دسترسی به شبکه ارتباطی، شهري تأسیساتدسترسی به 

گذاري را در تغییرات الگوي قطعات تفکیکی اراضی تأثیرمدیریتی در نظارت بیشترین میزان 

  شهر خمام دارند.

اي به شناسایی الگوي بهینه تفکیک زمین پرداختند. نتایج در مقاله، )1400عیسی پره (

دهنده این امر بود که عوامل کلی مانند شرایط اقتصادي یا قوانین و حاصل از پژوهش نشان

. و...مالکیت ، ضوابط موجود در تفکیک زمین عوامل منحصر به فرد زمین مانند شرایط زمین

فلذا در نظر گرفتن یک الگوي ثابت براي تمام فضاهاي شهري با اي دارند. نقش تعیین کننده

محیطی که از متغییرهاي ، سیاسی، هایی چون عوامل اجتماعی و فرهنگیتوجه به حضور عامل

ثبات و ناپایداري برخوردار هستند امري بیهوده است در نتیجه الگوهاي بهینه تفکیک زمین بی

  پایدار و ناپایدار مورد بازبینی و پایش قرار گیرند.باید همواره با در نظر گرفتن عوامل 

رویکردي به بخش  -بندي در داخل قطعهدر پژوهشی با عنوان پهنه، )2014بوب و رو (

فرعی زمین براي کنترل نقض قوانین کنترل توسعه به هدف بررسی قوانین کنترل توسعه مؤثر 

، ازدحام بیش از حد، هاشکیل زاغهدر چنین شرایطی براي مقابله با مسائل مهمی از جمله ت

هاي باریک و بدون امکــان خیابان، ها برخلاف قوانین کنترل توسعهازدحام ناشی از ساختمان

بندي منطقه«هاي فاقد نور و تهویه مناسب مورد بررسی قرارداد. نویسندگان ساختمان، تعریض

مقابله با نقض قوانین کنترل  رویکردي براي تقسیم زمین براي - کنندرا توصیه می» در قطعه

  به دست آورد. توان میتوسعه و در آنجا با الزامات پایداري 

اي با موضوع تقسیم اراضی در مناطق پیرامون شهري شهرهاي مطالعه، )2018آهایزي (

آفریقایی جنوب صحرا: تعاریف مفهومی و رهنمودهاي سیاست را انجام داده است. این مقاله با 

بندي زمین در مناطق حاشیه شهري در بافت شهرهاي ئل مفهومی تقـسیمهدف بررسی مسا
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عدم اجراي چارچوب نظارتی موجود براي  باشدنتایج بیانگر این میآفریقایی تألیف شده است. 

تقسیم اراضی اغلب باعث ایجاد تضادهاي کاربري زمین به ویژه در شهرهاي کشورهاي در حال 

هاي وضوح تعاریف موضوعات فرعی و دستورالعمل، ادبیاتمرور ، شود؛ بنابراینتوسعه می

بندي زمین شهري را با ارجاع خاص به جنوب صحراي آفریقا فراهم مشی در تقسیم خط

  .کند می

ریزي تفکیک در تحقیقی با موضوع ارزیابی انطباق با مقررات برنامه، )2020اوملا اورپیو (

میزان تبعیت سازندگان مسکونی با مقررات هاي مسکونی را با هدف بررسی اراضی در محله

با وجود چارچوب  باشد کهنتایج بیانگر این امر می، پردازنددر کنیا می ریزي تقسیم زمینبرنامه

مشکل همچنان ادامه ، دهد میقانونی که به دولت شهرستان کیسی اختیارات کنترل توسعه را 

  دارد. 

بطوري که با گذر زمان در فرایند ، استنقش و اهمیت زمین در شهرها غیرقابل انکار 

هاي شهري شود. تفکیک نامناسب زمینرشد و توسعه شهري اهمیت آن رفته رفته بیشتر می

هاي ناکارآمد و نامطلوب تبدیل کرده و فشارهاي زیادي را بر بدنه شهر وارد آنها را به عرصه

سی پیشینه پژوهش حاکی از گردد. بررخواهد کرد. از این رو اهمیت پژوهش حاضر آشکار می

باشد که در داخل کشور مسئله تفکیک زمین بیشتر حول محور قوانین و مقررات این امر می

تفکیکی خلاصه شده و تنها در چند نمونه اندك نه به معناي کامل آن به بررسی کاربردي این 

که تفکیک هاي متعددي صورت گرفته مسئله اقدام شده است. در خارج از کشور نیز پژوهش

زمین در رابطه با یک عامل همچون قیمت بررسی شده است؛ از این رو نقطه تمایز و قویت 

هاي متعدد اثرگذار در تفکیک زمین و بررسی آنها در گیري از شاخصپژوهش حاضر بهره

  باشد.هاي قبلی مینسبت به پژوهش COPRASبا استفاده از مدل ، محدوده مورد مطالعه

اي است که سازگار و جامعه به دنبال هدایت رشد خودش در قالب شیوه آلطور ایدهبه

اهداف عمومی مشترك و مصلحت اقتصادي باشد. طرح جامع و ، موافق با میراث گذشته

هاي عمومی براي هدایت رشد جامعه دهنده مجموعه دیدگاهنشان، هاي وابسته به آنسیاست

کنند. ها را فراهم میف ابزارهاي اجرایی آن دیدگاهنامه و ضوابط و مقررات مختلباشد. آیینمی

شالوده را براي الگوهاي توسعه  کنند که مبنا ودو رکن مهم و اساسی را ایجاد می، این دو باهم

  نهند.و عمران زمین در جامعه بنا می

  

  الگوي تفکیک سنتی و مرسوم

ي تفکیک سنتی و الگو، اي شهرهاهاي مناطق حومهمبناي تاریخی براي بیشتر زمین

مرسوم است که از طریق تقسیم قطعات بزرگ زمین به واحدهاي کوچک ایجاد شده است. 
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دسترسی به قطعات تفکیکی  تأمینبراي ، هاي جدیدنیازمند خیابان هایی عموماًچنین تفکیک

قطعات مستقلی براي مسکن و قطعاتی براي ، ایجاد شده است. در محدوده تفکیک شده

عنوان یک الگوي شود. الگوي تفکیک سنتی بهیرمسکونی در نظر گرفته میهاي غکاربري

هاي شهري نقطه اتکا توسعه مسکونی حومه، شود. تفکیک سنتیتفکیک ساده زمین اطلاق می

اند. در کار و تسهیلات عمومی شکل گرفته، فروشیاست که در انطباق با کاربري تجاري خرده

شوند که امکان انتقال کامل حق اي تقسیم میمین به شیوهقطعات بزرگ ز، این الگوي تفکیک

  ). 88- 87: 1391، پورکنندگان بعدي فراهم گردد. (اعتصامیمالکیت زمین به استفاده

  

  ايالگوي تفکیک خوشه

اما با تفکیک ، هاي بزرگتر به قطعات کوچک تکیه دارداي بر تفکیک زمینتوسعه خوشه

ت دارد زیرا که درصد بیشتري از کل مساحت زمین (به سنتی و مرسوم از این جهت تفاو

نسبت الگوي سنتی) براي مصارف عمومی یا جهت اختصاص به فضاي باز در نظر گرفته 

شود. هاي حساس سایت به کار برده میاي اغلب براي محافظت از بخششود. تفکیک خوشه می

ر دسترس کلیه اهالی قرار کاهش در مساحت و حیاط قطعات از طریق فضاي باز همگانی که د

دقت  اي ضرورت دارد تا به جزئیات طراحی باگردد. در تفکیک خوشهگیرد جبران میمی

رعایت حریم ، بیشتري پرداخته شود. همچنین با توجه به کوچکتر شدن اندازه قطعات

: 1391، پورها ضرورت دارد (اعتصامیبینی نوعی حائل جداکننده بین خانهخصوصی و پیش

89.(  

  

  ریزي شده تفکیک زمینالگوي واحد برنامه

عنوان یک واحد به، آیدریزي شده همانطور که از نامش برمیطرح توسعه واحد برنامه

نامه محلی مشخص شده اي که در آیینگونهبه شود. معمولاًریزي میمستقل شهري برنامه

گردد. ل اندازه تشکیل میریزي به هم پیوسته با حداقاز تعدادي سطوح قابل برنامه، است

یا ، هاي مستقل یا چندگانه از واحدهاي مسکونیشامل خوشه، ریزي شدهتوسعه واحد برنامه

تجاري یا مناطق ، نیمه عمومی، بینی نواحی عمومیریزي شده به همراه پیشواحدهاي برنامه

هاي مختلف ترکیبی از گونه عموماً، ریزي شدهباشد. توسعه واحد برنامهصنعتی سبک می

. همچنین جانمایی خدمات عمومی در سرتاسر نظام کند میمسکن و کاربري زمین را ارئه 

انجام ، بر فراهم آوردن رفاه ساکنین و حفاظت از منایع طبیعی تأکیدفضاي باز سایت با 

  ).90: 1391، پورگیرد (اعتصامی می
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  ریزي شدهالگوي ناحیه برنامه

دامنه ، ریزي بزرگتر در شهرعنوان یک واحد برنامهبه، دهریزي شناحیه برنامه معمولاً

، کار، فروشیگیرد و شامل مناطق تجاري خردهتري از کاربري مسکونی را در نظر میوسیع

مراتبی از نظر توزیع هاي اداري است. هدف آن ایجاد یک نظام متعادل سلسلهتفریحی و کاربري

ي شده با این انگیزه است که دامنه کاملی از سبکهاي ریزباشد. طراحی نواحی برنامهخدمات می

که  کند میزندگی را براي ساکنین خود فراهم سازد و همچنین از عناصر خدماتی پشتیبانی 

  ).93-92: 1391، پورگردد (اعتصامیموجبات پایداري جمعیت ساکن در ناحیه می

  
 Couture, 2004، خذأم ). الگوي تفکیک اراضی1شکل (

  

مل اعود: کري بندستهدیر رت زصوان به میتودر تفکیک قطعات زمین را  مؤثرعوامل 

جتماعی: بعد ا ملاعو؛ صد هزینه مسکندر، ینه ساختهز، ارمد خانودرآ، مینزقیمت دي: قتصاا

ع نو، مینرگ زبزقطعات شکل هندسی ، مینزفی اتوپوگري: مل کالبداعو؛ تکفلر با، ارخانو

ي بررکا، يشهرت سیساأتو تباطی ي اررسی به شبکههاستد، ي معابربندرگذي و بررکا

، قانونیي یتهاودمحد، مینزمالکیت ، کماتري: نین توسعه شهراقوو بط اضواف؛ طري امینهاز

و مل حقوقی اعو؛ هايبررنه کااسر، تکثر طبقااحد، لشغااکثر سطح احد، تفکیک بنصا حد

جو و هاي مناسب توسعه شهر (حقاندازچشملویتها نیازها و او، تمشکلاو مدیریتی: مسائل 

  ).22: 1395، ؛ خدري34: 1392، همکاران
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انند مبناي عمل در تفکیک اراضی تومیکه را ساسی انظریه ر چهاان کلی میتور طوبه 

دهنده کیفیت فضاهاي باز در تفکیک اراضی بیان نمود. نظریه اول که نشان، شهري واقع شوند

مراتب فضاهاي باز ) است که اهمیت سلسله1987ن لنگ (شوند مرتبط با نظریه جامحسوب می

). نظریه دوم مرتبط با الگوهاي تفکیک اراضی Al-Honoud, 2003: 169( کند میرا تبیین 

). Lynch & Hack, 1986: 262( کند می) این الگوها را تبیین 1987است که کوین لینچ (

هاي از پژوهش توان میه است که شدساخته ز و باي کمی فضاهامیزان مرتبط با م نظریه سو

) استخراج کرد. نظریه چهارم مرتبط با فرایند تفکیک اراضی شهري است که 1966ل (ها  ادوارد

ها در تفکیک اراضی شهري بندي و کاربرد این نطریهداراي ساختار مشخصی است. البته دسته

ها پرداخته شده خته به آنهرچند در عمل بطور جسته و گری، برداري واقع نشده استمورد بهره

  ).73: 1399، اند (صمیمی شارمی و همکارانولی هیچگاه این موارد تئوریزه نشده، است

استرالیا ، آلمان، هاي جدید شهري در چهار کشور انگلستانهاي گسترشبا بررسی نمونه

پارك وي  ریسلفیلد و، سال از عمر کوي پوندبري 25و ایالات متحده امریکا که در آنها حدود 

ساله هستند  35 هاي کرافتون استیت و ویکتوریا وینتر داراي قدمتی تقریباًگذرد و کويمی

گذار هستند و لذا تأثیرشود که عوامل زیادي بر مفهوم تفکیک اراضی شهري مشخص می

بلکه ابعاد مهم دیگري را نیز ، یک مفهوم تک بعدي (کالبدي) نیست» تفکیک اراضی شهري«

شود؛ و در واقع رد. تفکیک اراضی به عنوان مرحله اولیه طراحی محسوب میگیدر برمی

ریزي گسترش شهري در آینده است. در نتیجه کننده و نشانگر میزان توده و فضا در طرح تعیین

هاي جدید شهري به حساب آورد. در دهی فرم گسترشآن را پایه اصلی شکل توان می

هاي متعددي برخورد رهاي توسعه یافته و ایران به تفاوتاي بین تفکیک اراضی در کشو مقایسه

اقتصادي و ، محیطیزیست، کالبدي، به عوامل فرهنگی توان میکنیم که از آن جمله می

گذار بر فرایند تفکیک اراضی شهري تأثیرسیاسی اشاره کرد. عوامل اشاره شده از عوامل مهم 

اند. قوانین و مقررات تفکیک اراضی در هستند که در ایران کمتر مورد توجه قرار گرفته

مدیریتی آن کشور  -هاي جدید شهري در هر کشوري متأثر از فرهنگ و نظام سیاسی گسترش

سیاسی دانست.  -را نیز باید متأثر از عوامل فرهنگی  ها است. همچنین تعیین نوع کاربري زمین

زیست ، کالبدي، ز جمله فرهنگیبنابراین فرایند تفکیک اراضی شهري متأثر از عوامل متعددي ا

). همچنین در مقایسه بین 99: 1391، اقتصادي و سیاسی است (فرامرزي و همکاران، محیطی

به جایگاه این مفهوم در  توان مییافته و ایران تفکیک اراضی شهري در کشورهاي توسعه

یز آغاز مفهوم تفکیک اراضی ن، سازيطرحهاي گسترش شهري پی برد. با شروع مراحل ایده

شود. بندي میشود و از همان مرحله الگوي تفکیک اراضی براساس عوامل گوناگونی شکلمی

هاي مختلف را بدون توجه به اختصاص قطعات زمین شهري براي کاربري توان میدر نتیجه ن
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و تنها به عنوان یک تقسیم ، محیطی آنهاسیاسی و زیست، روانی، اقتصادي، تبعات اجتماعی

ها و هاي کمی و هندسی مد نظر قرار داد. امري که متأسفانه در برنامهمبناي روش قطعات بر

  هاي گسترش شهري ما در ایران به شدت رایج است. طرح

  

  روش تحقیق

  شناسی پژوهش  روش

براي  است. تحلیلی و از نظر هدف کاربردي -توصیفی، حاضر از نظر ماهیت تحقیق نوع

ها از آوري دادهبراي جمع سنادي و میدانی بهره گرفته شده است.ها از دو روش اآوري دادهجمع

اي که ابتدا از طریق مطالعات گونهبه دو روش اسنادي و میدانی بهره گرفته شده است.

، بر تفکیک اراضی شناسایی و بعد از طراحی پرسشنامه مؤثرهاي مؤلفهها و شاخص، ايکتابخانه

هاي تفکیک اراضی ي تحقیق یعنی کارشناسان اجرایی طرحاطلاعات مورد نیاز از جامعه آمار

 1402شهري در بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و اداره راه و شهرسازي شهر ادبیل در تابستان 

به روش گلوله برفی ، که در این راستا با عنایت به مشخص نبودن تعداد خبرگان، آوري شدجمع

انتخاب و پرسشنامه ، اد مسکن شهر اردبیلکارشناس شاغل در شهرسازي و بنی 50و هدفمند 

اي لیکرت صورت ها با استفاده از طیف پنج گزینهدهی شاخصبندي و ارزشتکمیل شد. طبقه

گرفته است براي اعمال روایی در پرسشنامه از نظر متخصصان امر و به منظور بررسی پایایی 

ست. هر اندازه که همبستگی هاي این تحقیق از ضریب آلفاي کرونباخ استفاده شده اگزاره

ت بیشتر باشد میزان آلفاي کرونباخ بیشتر خواهد شد که این ضریب براي تمامی این سؤالا

باشد. جهت داشته که بیانگر پایایی مطلوب ابزار تحقیق می 8/0هاي مقادیري بیشتر از گزاره

دهی به س از وزناستفاده شده و پ Excel و SPSSافزارهاي ها از نرمتجزیه و تحلیل داده

بر تفکیک  مؤثرهاي مؤلفه، گیري از روش آنتروپی شانونهاي مورد مطالعه با بهرهشاخص

هاي به کار رفته در بندي شدند. معیارها و گویهرتبه COPRASاراضی با استفاده از مدل 

  ) ارائه شده است.1پژوهش حاضر در جدول (
  

  ي پژوهشها هاي و شاخصمؤلفه .)1جدول (  

  هاگویه  هالفهمؤ

، گسترش افقی شهر، خاك، توپوگرافی، هیدرولوژي، زمین شناسی، اقلیم  کالبدي

  شکل هندسی زمین.

  هزینه ساخت، هزینه مسکن، قیمت زمین، درآمد خانوار  اقتصادي

  بار تکفل، بعد خانوار  اجتماعی



 ...حلیلی بر الگوهاي تفکیک اراضیت                              95

  توسعه آینده شهر، مسکن تأمین  سیاسی

هاي محدودیت، ادهاي حقوقی و مدیریتینه، مشکلات حقوقی و مدیریتی  حقوقی

قوانین مربوط به ، هاي قانونی و تفکیک و ساختمحدودیت، قانونی مالکیت

  تفکیک.

ضوابط 

  قانونی

  تعداد طبقات.، محدودیت قانونی، سطح اشغال، مالکیت، تراکم

  نیازهاي شهروندان.، تاریخی، حسی موارد  فرهنگی

  1402، هاي نگارندگانیافته، خذأم
  

 COPRAS مدل

گیري چند هاي تصمیمکه گاهی مدل (MCDM) چند معیارهگیري  هاي تصمیممدل

اي از در واقع مجموعه، شوندهاي تجزیه و تحلیل چند شاخصه نیز نامیده میهدفه و مدل

اي از معیارها تا با در نظر گرفتن مجموعه دهد میگیرندگان اجازه هایی است که به تصمیمروش

اي از مرتب کردن و یا توصیف مجموعه، بنديرتبه، تضاد) هستند به انتخاب(که اغلب م

براي  (Chandra Das et al, 2012: 234).گیري بپردازددر فرآیند تصمیم ها گزینه

مزایا و  ها اند که هر کدام از آنهاي بسیاري ارائه شدههاي چند شاخصه مدلگیري تصمیم

 ). 37:1392، هایی دارند (پور طاهريمحدودیت
  

  گام اول: تشکیل ماتریس اولیه

 تشکیل، کوپراس مدل مرحله اولین به عنوان گیريتصمیم ماتریس، معیارها وزن تعیین از پس

 در معیارها و ماتریس سمت یک در هاگزینه که بدین معنی، گیري ماتریس تصمیم شود.می

  دارند.  قرار دیگر سمت

  جمیعیتگیري  تصمیم ماتریس گام دوم: تشکیل

  شود.تجمیع می یکدیگر با نظرات پاسخ گویان با استفاده از میانگین حسابی، گام این در

  وزن دار)(گام سوم: تشکیل ماتریس نرمالیزه شده 

 آنها وزن در گزینه هر ) مقادیر1با استفاده از رابطه (، تصمیم گیري ماتریس کردن داروزن براي

  .شودمی تقسیم مقادیر مجموع بر و شده ضرب
  

 = dij                                                   ):1رابطه (  
��   

∑ ��� �
� ��

���   

 : مقدار هر گزینه به ازاي هر معیار xijباشد و  می امiوزن شاخص  qiکه در این فرمول 

� ���

        �

���
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  )-Sjو   -Sj(منفی و مثبت معیارهاي ارزش : محاسبه5گام چهارم

با استفاده از  را -sj) و معیارهاي منفی 2را با استفاده از رابطه ( +sjمعیارهاي مثبت ، در این گام

 افزایش مقدار با که است معیاري، یا سازگار معیار مثبت از منظور کنیم. می محاسبه )2رابطه (

 از، مقدار زایشاف با، منفی معیارهاي براي اما، کند می پیدا افزایش نیز آن مطلوبیت میزان، آن

با استفاده از ، منفی و مثبت معیارهاي کردن تعیین از شود. پسکاسته می مطلوبیت میزان

  شود.محاسبه می منفی و مثبت معیارهاي نهایی ارزش ) باید3) و(2رابطه (

= +Sj                               ):2رابطه (    ∑ �������  

  

=-Sj                                   ):3رابطه (    ∑ �������  

  

   )Q مقدار( ها گزینه نهایی ارزش گام پنجم: محاسبه

 Sj –بر  1ابتدا بخش این شود. درمحاسبه می ) )Qگزینه هر نهایی ارزش، در این گام

 گردد که در آن مقدارمی محاسبه گزینه هر براي Q مقدار )4رابطه ( طبق سپس و تقسیم شده

 Qاست. معیارها برحسب هاگزینه از یک هر اهمیت و ارزش میزان نگربیا   

  

  ):4رابطه (   

  
  

  

  هاگام ششم: مشخص کردن درجه مطلوبیت گزینه

اي که درجه مطلوبیت نزدیک به یک داشته باشد ) گزینه5در نهایت با استفاده از رابطه (

رحله قبل به دست آمده را تقسیم که در م Qبرترین گزینه است. یعنی کافی است از بین اعداد 

 در و است متغیر درصد 100 تا 0 از معیار هر اهمیت درجه کلی مقدار کنیم. Qبر بیشترین 

  شود.می تعیین بدترین گزینه و بهترین دامنه این میان

 

Nj = 
��

� ���
): 5رابطه (                                                              10 ×   

  

   محدوده مورد مطالعه

عنوان مرکز استان و اردبیل به عنوان محدودة مطالعاتی پژوهش حاضر و بهشهر 

 48دقیقه تا  15درجه و  48نام خودش و در طول جغرافیایی در دشتی هم، شهرستان اردبیل
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دقیقه واقع شده  17درجه و  38دقیقه تا  11درجه و  38دقیقه و عرض جغرافیایی  19درجه و 

این ، استانداري و وزرارت کشور تأییدر و شهرداري اردبیل و است. براساس مصوبات شوراي شه

محلۀ اصلی تقسیم شده است. در حال  51ناحیۀ شهري و  15، شهر به پنج منطقۀ شهرداري

هکتار گسترده شده است و  6200اي به مساحت بیش از شهر اردبیل در محدوده، حاضر

داراي جمعیتی بالغ بر ، ار ایرانمرکز آم 2016براساس سرشماري عمومی نفوس و مسکن سال 

  ).285: 1399، نفر بوده است (نوبخت و همکاران 529374
  

  
  . موقعیت جغرافیایی شهر اردبیل)2(شکل 

  1402، خذ: نگارندگانأم
 

هاي صنعتی در هاي آن کارخانهاي شکل گرفت که در لبهبافت جدید شهر در محدوده

اطراف دانشگاه (شهرك ، بندي دوم (شهرك سینا)کمر، اطراف جاده تبریز (شهرك کارشناسان)

با توجه ، مدور است شبکه معابر نسبتاً، دادگستري و سبلان) قرار دارند. اگرچه در این دوره نیز

شکل شهر تا ، به اینکه واحدهاي تعیین کننده محدوده نسبت به هم در یک راستا نیستند

پیشتر گفته شد گسترش بافت قدیم بر گیرد. همانطور که اي به خود میحدودي حالت ستاره

وحدت و تمرکز استوار بود و توسعه در بافت میانی هم حالت مرکزگریزي و شکل غیر منسجم 

و گسیخته داشت. ولیکن بافت جدید از مشخصه نسبتا منتظمی برخودار است که نتیجه 

، است (امیريبه بعد تهیه شده  1370سازي است که در سال ریزي و تهیه طرح آمادهبرنامه

  .دهد میهاي تفکیک شده واقع در بافت جدید شهر را نمایش شهرك 3). شکل 240: 1384
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  هاي تفکیک شده واقع در بافت جدید شهرشهرك). 3شکل (

 1402، خذ: نگارندگانأم

 هایافته

هاي الگوي مؤلفهبر  تأکیداي شهر اردبیل با ) محلات حومهبندي رتبهمقایسه تطبیقی (

  اراضیتفکیک 

پی برد بدین معنی که با  اي مورد نظرمحلات حومه وضعیت به توان می بنديرتبه با

هاي الگوي تفکیک مؤلفهیک از محلات به لحاظ  متوجه شد که کدام توان میمقایسه تطبیقی 

برند تا تدابیر و کدام یک در وضعیت نامطلوبی به سر می برخوردارند مناسبی وضعیت اراضی از

این مورد اتخاد شود. بر این مبنا در این پژوهش جهت رسیدن به هدف پژوهش از مدل لازم در 

COPRAS .در ادامه نتایج حاصله از پیاده سازي این مدل در محیط  بهره برده شده است

Excel .آورده شده است   

 میانگین هاي مورد نظر ابتداورودي مقایسه و بررسی تشکیل ماتریس خام: به منظور-

   .)2در نظرگرفته شده است (جدول خام ماتریس به عنوان اهپاسخ
  

  هاي خامماتریس داده .)2جدول (

 ايمحلات حومه کالبدي ضوابط قانونی سیاسی اقتصادي حقوقی اجتماعی فرهنگی

 شهرك سینا 47/3 98/3 70/3 69/3 56/3 35/2 35/3

 شهرك کارشناسان 51/3 32/3 69/3 36/3 69/3 65/2 05/3

 شهرك سبلان 95/3 69/2 87/2 56/2 89/2 96/2 23/1

 شهرك دادگستري 72/3 85/4 56/4 19/4 10/4 89/3 46/3

  : محاسبات نگارندگانمأخذ
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ها) از اهمیت یکسانی مؤلفهحال با توجه به اینکه عوامل ( ها:وزن دهی به شاخص -

وزن نسبی هرکدام از آنها تر لازم است تا اهمیت و یا براي ارزیابی دقیق، برخوردار نیستند

با استفاده از مدل آنتروپی شانون وزن هریک از معیارهاي ، مشخص شود. براي همین منظور

 ) 3مورد مطالعه محاسبه شد. (جدول
  

 هاي پژوهش با استفاده از مدل آنتروپی شانونمؤلفهوزن  .)3جدول (

 وزن  هامؤلفه

  229/0 کالبدي

  125/0 حقوقی

  150/0 ضوابط قانونی

  123/0 اجتماعی

  131/0 اقتصادي

  106/0 فرهنگی

  136/0 سیاسی

 1 مجموع اوزان

  خذ: محاسبات نگارندگانأم
  

  هاي متفاوتی دارند. بهها وزنمؤلفهکه هر کدام از  دهد می) نشان 3نتایج جدول (

یشترین وزن و ب 150/0ضوابط قانونی با وزن  مؤلفهو  229/0 با وزن کالبدي مؤلفهاي که  گونه

هاي بعدي درجه اهمیت گروه خود قرار ها در ردهمؤلفهاند و سایر اهمیت را کسب را کرده

  اند.  گرفته

مقادیر هر گزینه ، دار کردن ماتریس خامگیري: براي وزنکردن ماتریس تصمیم  نرمالیزه-

شود. در این یاي اردبیل) در وزن آنها ضرب شده و بر مجموع مقادیر تقسیم م(محلات حومه

  )4شود. (جدولسازي نیز انجام می  نرمال، هامؤلفهدار کردن مرحله علاوه بر وزن
  

  اردبیل  شهر ايمحلات حومهها به تفکیک مؤلفهماتریس نرمال شده براي هریک از . )4جدول (

ضوابط  سیاسی اقتصادي حقوقی اجتماعی فرهنگی

 قانونی

 ايمحلات حومه کالبدي

214/0  132/0  153/0  102/0  121/0  131/0  145/0  شهرك سینا 

214/0  156/0  174/0  116/0  169/0  147/0  175/0  شهرك کارشناسان 

256/0  266/0  216/0  162/0  194/0  211/0  235/0  شهرك سبلان 

219/0  235/0  209/0  145/0  181/0  185/0  191/0  شهرك دادگستري 

  خذ: محاسبات نگارندگانأم
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، منفی و مثبت هايمؤلفه، ز کردن ماتریسپس از نرمالی شناسایی عوامل مطلوب و نامطلوب:-

ها به خاطر اثرگذاري مستقیم یا مؤلفهگردند. در این خصوص تمامی  می و تعیین تفکیک شده

اي گانه آن باعث ارتقاي مطلوبیت محلات حومه7هاي مؤلفهجهت (یعنی بالا بودن میزان امتیاز  هم

 شوند. محسوب میهاي مثبت مؤلفهگردد) جز به لحاظ تفکیک اراضی می

اي است که بهترین وضعیت مرحله نهایی مشخص کردن گزینه :هامحاسبه رتبه نهایی گزینه -

ها دارد. با افزایش یا کاهش رتبه هر گزینه درجه اهمیت آن گزینه نیز افزایش مؤلفهرا در بین 

که بهترین اي به لحاظ تفکیک اراضی) هایی (مطلوبیت محلات حومهیابد. گزینه  یا کاهش می

شوند. با بالاترین درجه اهمیت مشخص می، اندهاي مورد نظر داشتهمؤلفهوضعیت را به لحاظ 

درصد متغیر است و در میان این دامنه بهترین  100تا  0مقدار کلی درجه اهمیت هر معیار از 

 )5شود. (جدولگزینه محاسبه می گردد. درجه اهمیت هرو بدترین گزینه تعیین می
  

 COPRASاردبیل بر اساس مدل  شهر ايمحلات حومهبندي نهایی رتبه). 5(جدول

بندي رتبه  Nj Qj شهر ايمحلات حومه 

 اردبیل

1/74  سوم  378/0  کارشناسان 

6/90  دوم  412/0  دادگستري 

8/51  چهارم  223/0  سینا 

546/0 100  اول  سبلان 

  : محاسبات نگارندگانمأخذ
  

هاي مؤلفهاز نظر ، ) بیانگر این امر است که5در جدول (نتیجه نهایی مدل کوپراس 

شهرك کارشناسان و ، شهرك دادگستري، اي شهرك سبلانالگوي تفکیک اراضی محلات حومه

هاي هاي اول تا چهارم قرار دارند. با استناد به طرح تفکیک شهركشهرك سینا در رتبه

به این امر پی برد که  توان میسینا  کارشناسان و، دادگستري، اي از جمله شهرك سبلان حومه

سال اخیر صورت گرفته است عامل  30اي که در طی هاي حومهبر شهرك مؤثرمهمترین عامل 

اي شهر اردبیل الگوي هاي حومهباشد. همچنین در تمامی شهرك می کالبدي و ضوابط قانونی

د تفکیک از نظر الگو هاي جدیتفکیک سنتی بکار گرفته شده است. این در حالی است که روش

ها شبکه فضاي باز و در بعضی حالت، هانحوه طراحی خیابان، از طریق مساحت قطعات

به  ها معمولاًاند. در الگوي تفکیک سنتی خیابانبینی یک کاربري مختلط مجاز تغییر یافته پیش

ممکن ، بینی شده باشدرسند و چنانچه فضاي باز عمومی و مشترکی پیشمالکیت عمومی می

است به یک نهاد یا موسسه عمومی یا نیمه عمومی واگذار شود. همچنین در چنین الگویی 
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کنند. براساس قطعات خود شروع به ساخت و ساز می، سازندگان بطور مستقل یا گروهی

ها اثرات عاملی است که سال، همچنین عدم تدوین ضوابط کارآمد و متناسب با شرایط کشور

ها گذاشته و این روند همچنان ادامه دارد. بیشتر این ضوابط با تقلید و منفی خود را بر شهر

سازي و اعمال قوانین یکسان براي اند. عدم بومیها شدهاساس برنامه، تکرار الگوهاي وارداتی

که ، هاي نسنجیده این ضوابطهایی با تیپومورفولوژي یکسان همراه با طرحها و بافتکلیه اقلیم

منفی آنها بر  تأثیرپوشی از و با چشم، خگویی به نیازهاي کمی صورت گرفتهبیشتر براي پاس

  ناپذیري بر چهره شهرها گذاشته است. اثرات منفی جبران، چهره شهرها بوده است

  

  گیرينتیجه

ها زمین در حیات بشر نقش اساسی دارد و نحوه استفاده از آن رشد و توسعه سکونتگاه

زمین به عنوان کالایی کمیاب اهمیت دوچندان داشته و سبب  .دهد میقرار  تأثیررا تحت 

اي شود تا نحوه تعیین استفاده از اراضی و یا به عبارتی دیگر عمل تفکیک زمین به مسئله می

ها بدل گردد. در عرصه شهري تفکیک زمین به عنوان ابزاري در گیريمهم در عرصه تصمیم

اي فراح جهت عرصه، در صورت انطباق با اصول :کند میریزان به دو شکل عمل دست برنامه

فرم و ، ایی با اشکالزندگی شهروندان به وجود خواهد آورد؛ و در غیر این صورت زمینه

آورد که منجر به توزیع طیفی متفاوت از مطلوبیت و عدم هاي مختلف پدید می مؤلفه

هاي اساسی و یکی از گام، ریزي و توسعه شهريگردد. در برنامهها در سطح شهر می مطلوبیت

تفکیک قطعات زمین شهري است. این امر با توجه به نوع نیاز منطقۀ توسعه نیافته به ، مهم

شود. فضاي سبز و غیره مشخص می، اداري، تجاري، هاي متفاوتی اعم از مسکونیکاربري

ار سازي خودکهاي قبلی که بیشتر بر پارامترهاي هندسی در فرایند مدلبرخلاف پژوهش

بر تفکیک  مؤثراین پژوهش به دنبال دخیل کردن عوامل ، کردندمی تأکیدبندي زمین قطعه

، عوامل کالبدي، بر این مبنا با توجه به لزوم پژوهش و مطالعات گذشته، اراضی بوده است

بر  مؤثرفرهنگی و حقوقی به عنوان عوامل اصلی ، اقتصادي، اجتماعی، سیاسی، ضوابط قانونی

 مؤلفهاي شهر اردبیل انتخاب شدند و اینکه کدام محله به لحاظ در محلات حومه تفکیک زمین

بندي شد. نتیجه نهایی مدل کوپراس از طریق مدل کوپراس رتبه، در رتبه اول قرار دارد مؤثر

، اي شهرك سبلانهاي الگوي تفکیک اراضی محلات حومهمؤلفهاز نظر ، بیانگر این امر است که

هاي اول تا چهارم قرار دارند. با شهرك کارشناسان و شهرك سینا در رتبه، شهرك دادگستري

کارشناسان و ، دادگستري، اي از جمله شهرك سبلانهاي حومهاستناد به طرح تفکیک شهرك

اي عامل کالبدي و هاي حومهبر شهرك مؤثرترین عامل به این امر پی برد که مهم توان میسینا 

تایج این تحقیق با نتایج تحقیقات صمیمی شارمی و همکاران ن باشد.ضوابط قانونی می
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هاي مؤلفهمبنی بر ، )1400عیسی پره (، هاي ضوابط قانونی و حقوقیمؤلفهمبنی بر ، )1399(

، کالبدي مؤلفهمبنی بر ، )1401پندار و سیدپور (، فرهنگی و سیاسی، اجتماعی، کالبدي

آهویی ، اقتصادي و سیاسی، فرهنگی، اي کالبديهمؤلفهمبنی بر ، )1391فرامرزي و همکاران (

طالعی و همکاران ، هاي ضوابط قانونی و سیماي شهري مناسبمؤلفهمبنی بر ، )1395(

مبنی بر ، )1401قنبري و همکاران (، هاي اقتصادي و اجتماعیمؤلفهمبنی بر ، )1397(

کاربري اراضی همخوانی  هاي کالبدي ومؤلفههاي کالبدي و خندانی و همکاران مبنی بر  مؤلفه

و قرابت دارد. با توجه به اینکه شهرها از گستره محدودي برخوردارند و همه روزه میزان زیادي 

گیرند با ایراد سازوکاري مناسب و از اراضی دستخوش ساخت و ساز و توسعه قرار می

ه و هدایت سازي اراضی را در جهت ساماندهی توسعد مسیر توسعه و آمادهتوان میهوشمندانه 

سوق داد. در کشورهاي در حال ، هاي توسعه شهري کلانآن به سمت و سوي اهداف و برنامه

ست که گاه به سمت اریزي کاربري زمین و ابزار تفکیک زمین به مثابه سلاحی توسعه برنامه

رود. دلیل این کج عملکردي ریزي شهري نشانه میریزي کاربري زمین و برنامهخود برنامه

هاي متفاوتی بر موضــوع جانبه به موضوع است. چه بسی مؤلفهاي و نگاه یکمؤلفهتک، بودن

هاي اندکی از آن توجه بخش ریزي صرفاًحاکم بوده ولی در نظام و ساختار مدیریتی و برنامه

الگویی ، آنچــه در این مطالعات حاصل شد این است که الگوي بهینه تفکیک زمین شود.می

، دهندکلان و پایدار که ساختار اصلی آن را شکل می ست که با پشتوانه عواملا ايهمه جانبه

بایست متناسب با تغییرات پالایش و بازنگري پاسخگو به نیــاز جامعه خویش بوده و همواره می

ترین و مؤثرترین جنبه آن به د قويتوان میپذیري و امکان بازنگري این الگوها گردد. انعطاف

 توان میدهنده مکان و فضا باشد. بدین ترتیب دهنده و نظمترین عناصر شکلز مهمعنوان یکی ا

ها و شرایط زمان، هاگفت که الگوي تفکیک زمین نباید مانند یک قالب ثابت براي تمام مکان

عمل نماید و باید به فراخور شرایط و متناسب با موضع عمل نماید. این مهم نشان از آن دارد 

ترین بخش آن که فرایند مهم کند مییک زمین در زمره فرآیند سیستمی عمل که الگوي تفک

 ناپذیر آن است.پذیري بخش جداییبوده و پالایـش و بازنگري و انعطاف
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