
 
 
 
 
 
 

  
 

 

 

 

A comparative study of the legal system for investigating construction 

violations in Iran and Singapore 

 
 Farbod Nazari

1
, Ali Dashti

2
 

 

 

 

Abstract 
Field and Aims: Over the past years, in parallel with the establishment of urban 

planning and construction regulations, the category of supervision and control over 

construction activities has been raised. In 1345, under Article 100 of the Municipal 

Law, a commission was provided to deal with construction violations. After that, in 

different historical periods and affected by the social and political conditions of the 

society, the mentioned article has been modified and added. Based on this, we 

study the handling of construction violations. 

Method: This article is written in a descriptive-analytical way. 

Findings and Conclusion: The number of cases presented in the aforementioned 

commissions in Iran and the complications in the way of proceedings and the 

resolution of disputes between individuals and representatives of public power, the 

need to formulate a new law or at least amend related laws and regulations in the 

field of monitoring and dealing with violations It makes a building inevitable. This 

issue has been accurately and widely provided with effective enforcement 

guarantees and the use of legal levers, including compliance with regulations, 

demolition, suspension of activity, financial fines and imprisonment in Singapore 

under the Building Control Law. In addition, the violations of legal entities and 

government bodies have been taken into consideration and in some cases, the 

establishment of regulations and the handling of complaints have been placed in 

the competence of a real person (the minister). 
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Introduction 

Building rules and regulations are established for the protection of public health, ethics, 

public welfare and environmental sustainability for cities. These laws are a tool through 

which the government controls land resources, buildings and infrastructure facilities to 

ensure spatial organization and environmental protection (Kumar, 2017: 208). The effect of 

complying with construction rules and regulations in cities and determining executive 

guarantees for them has increased gradually and simultaneously with the expansion of 

cities, the complexity of urban development control and the emergence of issues and 

problems of construction violations (Javid and Khan, 2015: 113). The recent construction 

accidents in Abadan and even the devastating earthquakes in Turkey and Syria show the 

importance of paying attention to the issue of building construction and complying with 

national and international standards in this regard. Basically, the control of construction 

violations should be considered from two aspects: preventive measures and effective 

enforcement guarantees. Considering the unfavorable condition of buildings and the 

increase of cases of construction violations in the commissions of Article 100 of the 

Municipal Law, it seems that there has been no success in any of the two mentioned aspects 

in Iran. In the category of supervision, which is the basis of prevention and prevention of 

violations and crimes in the general sense and construction violations in a special way, we 

need a fundamental revision in the relevant laws and regulations. One of the possible 

solutions in dealing with this problem is to try to prevent the occurrence of violations, the 

causes and contexts of their occurrence, which can be different on different legal, social, 

economic and physical platforms, are identified and planned to fix and control them. 

(Manouchehri Miandoab et al., 2017: 9) As we know, in Iran, there is no legal duty of 

continuous monitoring by municipal officers and supervising engineers, and like other legal 

terms, there is no clear definition of continuous monitoring. There is no seriousness in the 

supervisors in terms of action and implementation, and most of the supervisions are done at 

the time of the application for the issuance of the license and the issuance of the certificate 

of non-violation and completion of the work, and after that, no authority considers itself 

obligated to periodic visits. But the issue of supervision in the regulations of developed 

countries and especially Singapore has been given special attention. Here, not only the 

occasional inspections of the buildings under construction in the city are carried out by the 

building control commissioner, but also periodic inspections of the constructed buildings of 

the city, for office buildings every 5 years and for residential buildings every 10 years, are 

on the agenda of the officials. The process of legal supervision of construction activities in 

Singapore's legal system is internal and external. Internal monitoring is done by a qualified 

person as well as a site supervisor. Depending on the volume and scope of the work, the 

task of monitoring may be assigned to a group of site supervisors or just one site 

supervisor. However, each of these people must act according to the tasks mentioned in the 

building control law, otherwise they will be sentenced to pay fines and imprisonment. We 

are also facing fundamental challenges in the issue of executive guarantees. For example, in 

the supplementary note 8/6/1977 and amendment 27/6/1979 of the municipal law approved 

on 11/4/1955, using the general words "technical and sanitary principles and urban 

planning" without providing a definition of them. Yes, construction violations have been 

given a legal aspect and only by being sentenced to pay a fine, the violators have been 

shown the way to violate the law. While in developed countries, the category of safety of 

buildings is defined as one of the most important issues under public order and public 

interest, and it cannot be compromised or negotiated in any way. Therefore, it is necessary 

to amend existing laws and regulations by adopting new solutions. In order to achieve this 

goal, examining the experiences of successful countries in this field can lead us to our 

destination. Therefore, Singapore as one of the leading countries in construction discipline 

has been considered as a comparative model. 
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Conclusion 

At present, the legal basis of construction violations in Iran is the additional article 100 of 

27/11/1966 of the municipal law approved in 1955 and its 11 notes, which have been 

modified and added at different historical times and affected by the social and political 

conditions of the society. This legal regulation was last revised in 1358, while the 

Singapore Building Control Law, although it was approved in 1989, has been revised in 

several stages, the last one in It is 2019 This issue shows the dynamism of the legal system 

and especially its laws, which are reviewed by the legislator again according to the 

conditions, facts and needs of the society and the necessary amendments or additions are 

made in it. Although some of the issues included in Singapore's building control law are 

included in Iran's national building regulations, Iran's legal system in that part is related to 

preventive legal levers and enforcement guarantees after construction violations 

(construction crime in Singapore) , has serious weaknesses. According to Vasileh's 

information, the plan to amend Article 100 of the Municipal Law is currently being 

discussed in the Islamic Council, which does not respond to the existing needs and 

challenges, because again, in a closed circle and in a very limited way, it is only trying to 

amend a legal article that itself It has significant flaws. Is it possible to use Singapore's 

legal experience in the legal system of dealing with construction violations in Iran? If the 

answer is yes, how can we take steps to innovate the system of dealing with construction 

violations through the formulation of a new law related to this matter? In this article, an 

attempt was made to provide a favorable model for the preparation and formulation of 

regulations by comparing the legal system of dealing with construction violations in the two 

countries of Iran and Singapore, and by describing and expressing the challenges in Iran as 

well as the advantages of the legal processes of dealing with construction violations in 

Singapore. be presented new. Undoubtedly, a comprehensive and complete legal provision 

to prevent and deal with construction violations can be the answer to the chaotic situation of 

construction in Iran, which has alarmingly put the safety of citizens at risk. Of course, it is 

important to mention and pay attention to the fact that the countries of Iran and Singapore 

have two different legal systems (Roman German and Common Law). In the Germanic 

Roman legal system, he believes in the separation of the authority that deals with 

administrative claims and public claims, and in the common law legal system, he believes 

in the unity of the authority that deals with these two types of claims, which are dealt with 

in public courts. 
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 بررسی تطبیقی نظام حقوقی رسیدگی به تخلفات ساختمانی در ایران و سنگاپور

 
علی دشتی، 1فربد نظری

2 
 

 
      چکیده

مقوله نظارت  ،یو ساختمان یبه موازات وضع ضوابط شهرساز و گذشته یها در طول سال زمینه و هدف:
 ی،قاانون شاهردار   100 ضام  مااده   1345مطار  باوده اساتر در ساال      یسااختمان  یها تیو کنترل بر فعال

مختلا    یهاا  در برهاه  زیا ر پا  از نن ن بینای گردیاد   پای   یبه تخلفات ساختمان یدگیرسی برای ونیسیکم
بر  گرفته استر ارمورد اصلا  و الحاق قریاد شده جامعه ماده  یاسیو س یاجتماع طیو متاثر از شرا یخیتار

  ار می دهیمررا مورد مطالعه قر یبه تخلفات ساختمان یدگیرسای  اساس 
 تحلیلی نگارش یافته استر -: ای  مقاله به روش توصیفیروش

در نحاوه   ها و پیچیدگی رانیدر ا یاد شدههای  طروحه در کمیسیونهای م پرونده یفروان یافته ها و نتایج:
تدوی  قانونی جدیاد و یاا    قدرت عمومی، لزوم ندگانیدادرسی و حل و فصل اختلافات بی  اشخاص و نما

 ریناپذ تنابرا اج یبه تخلفات ساختمان یدگیو مقررات مرتبط در حوزه نظارت و رس  یاصلا  قوان لحداق
از  یقانون یها موثر و استفاده از اهرم ییاجرا یها با ضمانت یا و گسترده قیموضوع به نحو دق  یر ادینما یم

ر سانگاپور تحات قاانون    و حاب  در کواو   یماال  ماه یجر ت،یتوق  فعال ب،یجمله انطباق با مقررات، تخر
 یتیحااکم  یهاا  و دساتگاه  ی                                   استر مضافا  نن که تخلفات اشخاص حقوق دهیگرد ینیب  یکنترل ساختمان پ

 تیرا در صالاح  اتیباه شا ا   یدگیاز موارد وضع مقررات و رس یا د توجه قرار گرفته است و در پارهمور
 ر قرار داده است (ریوز) یقیحق یشخص
 رسنگاپور ران،یا ،یتخلفات ساختمان ،ینظام حقوق :واژه هاکلید
 
و  یاران در ا یبه تخلفات ساختمان یدگیرس ینظام حقوق یقیتطب ی(ر بررس1402ر )یعل ی،دشت ،فربد ی،نظر   (:APA           استناددهی )*

 ر75-106(، 59)16، یالملل ی ب یحقوق یقاتتحقسنگاپورر 
https://alr.ctb.iau.ir/article_700341.html 
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 مقدمه
زیسات  ت از سلامت عمومی، ایینی، رفاه عمومی و پایاداری  برای حفاظ و قوانی  ساختمانی ضوابط

طریاق نن از مناابع زمای ،     شوندر ای  قوانی  ابزاری است که دولت از محیطی برای شهرها وضع می
را  ها و تسهیلات زیر بنایی برای تضامی  ساازماندهی فضاایی و حفاظات زیسات محیطای       ساختمان
(ر تاثیر رعایت ضوابط و مقاررات سااختمانی در شاهرها و تعیای      208: 2017، )کمار دکن کنترل می
تار شادن کنتارل     و همزماان باا گساترش شاهرها، پیچیاده     ها به تدریج  ای اجرایی برای ننه ضمانت

)جاویاد و   توسعه شهری و پدیدار شدن مسائل و مو لات تخلفات ساختمانی افازای  یافتاه اسات   
ادث سااختمانی اخیار در نباادان و حتای زلزلاه ویرانگار ترکیاه و ساوریه،         (ر حاو 113: 2015خان، 

المللای در ایا     های ملای و بای   نوانگر اهمیت توجاه باه موضاوع احاداث بناا و رعایات اساتاندارد       
گیارد:  الاصول کنترل تخلفاات سااختمانی بایاد از دو جنباه ماورد توجاه قارار         علیخصوص استر 

هاا و نیاز    ا توجاه باه وضاعیت ناامطلوب سااختمان     جرایی موثرر بهای ا اقدامات پیوگیرانه و ضمانت
رساد   اده صد قانون شهرداری، به نظر مای های م فات ساختمانی در کمیسیونهای تخل افزای  پرونده

مقولاه نظاارت کاه     دردر ایران در هیچ یک از دو جنبه مورد اشاره توفیقی حاصل نگردیده اساتر  
باه صاورت    یو تخلفاات سااختمان   یبه مفهوم کلا  میت و جرااز تخلفا یریو جلوگ یریوگیپ یمبنا
هاای   حال  ی ای از راه ر میو مقاررات مربوطاه هسات     یدر قاوان  یاساس یبه بازنگر ازیباشد، ن یم ژهیو

هاا و   گیری از وقاوع تخلفاات اسات، کاه علات     یوا پمم   در برخورد با ایا  مسائله، تالاش بارای     
تواناد   مااعی، اقتصاادی و کالبادی مختلا  مای     اجت ها که بار بساترهای حقاوقی،    های بروز نن زمینه

)مناوههری میانادونب و    ریزی نماود  ها برنامه برای رفع و کنترل نن متفاوت باشد، شناسایی شده و
بار نظاارت مساتمر توساط      یمبن یقانون  یت ل رانیدر ا میدان یطور که م همان( 9: 1397هم اران، 

 یموخصا   یتعر ،یقانون یها واژه ریه و همانند ساناظر وجود نداشت  یندسو مه یشهردار  یمامور
شاود و   ینم دهیدر ناظران د یتیجد زیدر مورد نظارت مستمر وجود نداردر در مقام عمل و اجرا ن زین

کاار انجاام    انیا عادم خالاو و پا   یصدور پرواناه و صادورگواه   یها در زمان تقاضا اغلب نظارت
بحث نظاارت   ماندر ادا ینم یا دوره یدهایبه بازدخود را موظ   یمرجع چیپ  از نن ه و ردیگ یم

سانگاپور، باه شا ل مواخر ماورد توجاه        ویژه کوور و به طور افتهی توسعه یدر مقررات کوورها
در حاال احاداث شاهر  توساط      یهاا  سااختمان  یاتفاق  یها نه تنها نظارت اجنیقرار گرفته استر در ا

 ،شاهر  ی سااخته شاده   یهاا  سااختمان  یا دوره بل ه نظاارت  رد،یگ یکنترل ساختمان انجام م سریکم
باار در دساتور کاار     یساال   10هار   یمسا ون  یهاا  سااختمان  یسال و بارا  5هر  یاماک  ادار یبرا

 یدر نظاام حقاوق   یسااختمان  یهاا  تیا بار فعال  یقاانون  یهاا  نظاارت  ناد یفرن .امر قارار دارد   یمسئول
نااظر    یو همچن طیشخر واجد شرا توسط یدرون یها باشدر نظارت یم یرونیو ب یسنگاپور، درون

از  ینظاارت بار عهاده گروها     فاه یشودر بنا بر حجم و وسعت کاار مم ا  اسات وظ    یانجام م تیسا
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طباق   دیا افراد با  یاز ا کیسپرده شودر به هر حال هر  تیسا رنفر ناظ کی      صرفا   ایو  تیسا  یناظر
صورت به   یا ریدر غ ،دینمل نماع ه استدیکه در قانون کنترل ساختمان به نن اشاره گرد یفیت ال

هاای اجرایای نیاز باا      در بحاث ضامانت   .د شاد نا و حب  مح اوم خواه  ینقد یها مهیپرداخت جر
و اصاالاحی  8/6/1356الحاااقی  4هااای اساساای روباارو هسااتیمر بااه عنااوان م ااال در تبصااره   هااال 

فناای و  اصااول»هااای کلاای  سااتفاده از واژه، بااا ا11/4/1334قااانون شااهرداری مصااوب  27/6/1358
ها ارائه شده باشد، به تخلفات سااختمانی جنباه    ای  که تعریفی از ننو بدون « بهداشتی و شهرسازی

                                                                                        قانونی داده شده است و صرفا  با مح ومیت به پرداخت جریمه، روش نقض قانون به متخلفی  نواان  
موضاوعات   هاا از  داده شده استر در حالی که در کوورهای توسعه یافتاه، مقولاه ایمنای سااختمان    

قابال مماشاات و معاملاه    بسیار مهم و ذیل نظم عمومی و نفع عمومی تعری  شده و به هایچ عناوان   
ضاروری   ای  اصلا  قوانی  و مقاررات موجاود از طریاق اتخااذ راه ارهاای جدیاد      بنابر باشدر نمی
ماا را باه   تواند  می نمایدر به منظور نیل به ای  هدو بررسی تجارب کوورهای موفق در ای  زمینه می

سر منزل مقصود برساندر از ای  رو کوور سنگاپور به عنوان ی ی از پیوروتری  کواورها در نظام و   
 نظر قرار گرفته استرمد انضباط ساختمانی به عنوان الگوی تطبیقی

  

 تخلفات ساختمانی. 1
( باا  206: 1363)عمیاد،   تخل  در لغت به معنی خلاو کردن و خلاو وعده کاردن نماده اساتر   

فتاار ضاد اجتمااعی تعریا      توان جرم یا ر لار از جرم، تخل  ساختمانی را میستناد به تعری  اگیا
ام  ایجاد کندر با ای  حال، تفااوت مهام تخلفاات سااختمانی باا غالاب       تواند شرایطی نا کرد که می

جرایم، نمود تخلفات ساختمانی در ساختمان یا زمی  شهری و ام ان قطع انتسااب نن باه باه مجارم     
استر بنابرای  پی  از نن که از متخل  سااختمانی ناام بارده شاود، باه سااختمان دارای تخلا  باه         

تاوان   (ر تخلا  سااختمانی را مای   7: 1396، )سرخیلی و هم ااران  شود یک معضل اشاره می عنوان
عدم رعایت ضوابط و مقررات ساخت و ساز شهری تعری  نمود که برای تضمی  کیفیات زنادگی   

اناد )سارخیلی و    ت عادالت و مناافع عماومی تادوی  شاده     هاای شاهری و رعایا    مانساختدر شهر و 
 ،1334 مصااوب شرق 100 ماااده کمیساایون موضااوع تخلفااات از منظااور (146: 1391هم اااران، 
)معصاوم،   دهادر  حریم شهر رخ می ساخت و ساز شهری در  محدوده و حوزه در که است تخلفاتی
از زمی  بادون  برداری فزاینده  دو نفع فردی بیوتر یا بهرهه                            ( تخلفات ساختمانی عموما  با49: 1381

بنادی و   ، سطح اشغال، منطقاه ها، ضوابط احداث بنا و ضرایب مربوط به تراکم توجه به نوع کاربری
ای شخصای افاراد    لاذا ساودنوری و رجحاان خواساته     (ر241: 1385 )حساینی،  گیارد  غیره انجام می

(ر باه  43: 1372)بهوتی روی،  ای بیانجامدر نی در هر جامعهاتواند به وقوع تخلفات تخل  ساختم می
تری  تعریا  جارم عباارت     ارد جرم نیز وجود دارد زیرا سادهعبارت دیگر هر جا که قانون وجود د

( در شهرها باید قوانینی وجاود  152: 1381)گیدز،  است از هر شیوه رفتاری که قانون را نقض کندر
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هماه جواماع بارای کنتارل     ات سااختمانی در شاهرها شاودر در واقاع     داشته باشد تا مانع ایجاد تخلفا 
های مردم و عمل رد صحیحی و نسان نیاز به قاوانی  و مقاررات دارناد تاا ماردم باا اطمیناان         تصمیم

)گالبری ،  توان انتظار اطاعت از ای  مقررات را داشتر نند و بدانند که از دیگران هم میزندگی ک
هر دلیلی رعایات ن اردن مقاررات و ضاوابط شهرساازی از جهاات فنای،        ( بنا برای ، به 296: 1998

ایمنی، بهداشتی و نما از سوی سازنده یا سازندگان شهری تخلا  محساوب شاده و سابب توا یل      
 ( 30: 1384)ابراهیمی،  ها خواهد شدر اده صد شهرداریپرونده تخل  و ارجاع نن به کمیسیون م

 

 انواع تخلفات ساختمانی .2
هرایای رخاداد نن، در    نظر از نوع ومتعدد هستند، اما صرف شناسی، تخلفات ساختمانی ونهاز منظر گ

 (55: 1382)سعیدنیا،  گیرند: های زیر قرار می ی ی از گروه
های مصاوب )ضاوابط مرباوط باه کااربری، تاراکم، تعاداد         تخل  از ضوابط و مقررات طر  -

 طبقات و پارکینگ(
ایمناای )ضااوابط مربااوط بااه تاسیسااات، اسااتح ام بنااا،   تخلاا  از ضااوابط و مقااررات فناای و -

 جلوگیری از نت  سوزی و  نظیر نن(
هاای   ا، ساروی  تخل  از ضوابط و مقاررات بهداشاتی )ضاوابط مرباوط باه ناور، تهویاه هاو         -

 بهداشتی و ررر(
تخل  از ضوابط و مقررات منظر سااختمان )ضاوابط مرباوط باه ارتفااع، نماای ابنیاه، جان           -

 مصالح(
ایر تخلفات )ضوابط مربوط به مدت اتمام بنا، پای  نمادگی، اساتفاده نامناساب از فضاای      س  -

 ساختمانی و ررر(
 

 قانون شهرداری 100کمیسیون ماده  .3
 حاریم  یاا  شهر در که را مواردی ساختمانی، تخفات به رسیدگی مرجع عنوان به صد ماده کمیسیون

 اصاول  باا  مغاایر  و پرواناه  مفاد مخال  پروانه، ونبد غیرمجاز، سازهای و ساخت به اقدام اقدام شهر
 غلامای،  و ناادی  رشایدخوانی،  ناژاد،  احاد ) کناد  مای  بررسای  اند، نموده بهداشتی و فنی شهرسازی،

باه   100ساز، کمیسیون مااده   در ای  رابطه، پ  از اثبات هرگونه عدول از ضوابط ساخت و (1392
فاات و دعااوی مارتبط باا تخلفاات سااختمانی       عنوان ی ی از مراجع اختصاصی اداری کاه باه اختلا  

، صادور رای و اجارای مفااد رای صاادره را داردر در صاورت      نماید، وظیفه اظهار نظر دگی میرسی
بروز تخل  ساختمانی اولی  وظیفه مقرر در قانون ماذکور، جلاوگیری از اداماه عملیاات سااخت و      

سااخت و  شهرداری در ممانعت از ای  ساز است و ماده صد قانون شهرداری، ملاک اقدام ماموری  
ابالا  و   وهیاساتر شا   یدادرسا   یای مرجاع فاقاد ن    یا (112: 1376)مطرحی و خلیق،  باشدر ساز می
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قاوه   ینوده اساتر اداره حقاوق   ینیب  یپ یدر قانون شهردار یینهاد شبه قضا  یا ماتیتصم یاجرا
شاماره   هیا مانع دانسته اساتر طباق نظر  بلا   یویدر موارد پ یمدن یدادرس  ییاعمال قانون ن ه،ییضاق

هااا نحااوه اباالا  و اعاالام اح ااام و   یو مقااررات شااهردار  یدر قااوان» 20/7/1375مااورخ  3631/7
 یمادن  یدادرسا   یای مقررات ن تیها موخر نوده و هر هند رعا یمربوط به شهردار یها هیاخطار
 .عمال شاود   یمادن  یدادرسا   یای است که طبق قانون ن  یا یدر نبودن قانون، اول یول ستین یالزام
 (323: 1388ی، خراز و یشهر)

 یقاانون شاهردار   100مااده   1تبصاره   یاجارا  یباار در راساتا    یقرش اولا  100ماده  ونیسیکم
 یدادگساتر  ناده یبخودار، نما ایقانون فرماندار   یر به موجب ادیگرد لیتو  27/11/1345مصوب 
شاده   ادیا تبصره  17/5/1352 خیدادندر در تار یم لیرا تو  ونیسیکم یانجم  شهر اعضا ندهیو نما

گاردد در   یتبصره که در حال حاضر اجرا م  یکردر طبق ا رییتغ ونیسیکم یاعضا بیاصلا  و ترک
قلع تأسیسات و بناهای خلاو موخصاات   ،که از لحاظ اصول شهرسازی یا فنی یا بهداشتی یموارد

شهرداری ساختمان احداث یا شروع باحاداث  داشته باشد یا بدون پروانه  مندرج در پروانه ضرورت 
وزارت کواور باه     مرکاب از نمایناده   ییهاا  تقاضای شاهرداری موضاوع در کمیسایون   شده باشد به 

انتخاب وزیر کوور و ی ی از قضات دادگستری باه انتخااب وزیار دادگساتری و ی ای از اعضاای       
 .شود می  مطر  شورای شهرشهر به انتخاب  شورای شهر

 

  یو صدور را یدگیسنحوه ر .3-1
شاباهت باه    یبا  بیا ترت  یا اساتر ا  یا                 اصولا  دو مرحلاه  یتخلفات ساختمان یها به پرونده یدگیرس 
صاادر   یکه در مرحله بادو  100ماده  یها ونیسیکم یر از نراستین ییقضا یها به پرونده یدگیرس
 6قانون الحااق   8نمودر مطابق تبصره  یخواه دنظریتجد ،یقانون  یتوان ظرو مدت مع یشود، م یم
 ،یابالا  را  خیقاائم مقاام او از تاار    ایا مالک  ای یگاه شهردار، هر1355مصوب  100به ماده  صرهتب

 یدگیمرجاع رسا   ند،یاعتراض نما یبدو یها ونیسیصادره از کم یروز نسبت به را 10ظرو مدت 
اشاند کاه در   ب یما  یاز افاراد  ریا نن غ یخواهد بود که اعضاا  100ماده  گرید ونیسیبه اعتراض، کم

اعالام   یرا قطعا  ریا اخ  ونیسا یصاادره از کم  یاندر تبصاره مزباور، را   شرکت داشته یقبل یاصدور ر
      ناا  یع د،یا جد 10در تبصاره   1358ساال   یاصلاح یها تبصره یسابق، ط 8کرده بودر مضمون تبصره 

ت باه نن  نساب  ،یمرحلاه بادو   یابلا  را خیروز از تار 10هنانچه ظرو  بیترت  یر به ادیت رار گرد
 یدگیو قابل اجرا خواهد شد و در صورت اعتراض به نحو ماذکور، رسا   یقطع یرا ود،اعتراض نو
 (302: 1383 ،یقوشچ ید)صم ردین ینظر به عمل م دیمرحله تجد

باه   یمااهو  یدگی، رسا 100مااده   یهاا  تبصاره  یکاه مقاررات قاانون     یا چه قابل ذکار اسات ا  نن
ننماوده اسات و از لحااظ منطاوق      مینظار تقسا   دیا تجد و یرا به بادو  یتخل  ساختمان یها پرونده

 ایا موخر گاردد ن  دیشودر لذا با یدر قانون مواهده نم یزیمورد ه  ی(، در ایعبارت )دلالت لفظ
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راجاع باه     یو مرسوم در قوان یاصطلاح یبه معن ،یبه تخلفات ساختمان یدگیرس دنبو یا دو مرحله
باه   حیو تصار   یای باا هام و عادم تع    ونیسا یو کمد یتعاداد اعضاا   یتسااو  ها است؟ دادگاه یدادرس

 یهاا  یژگا یو ایا و  یدگیرس فاتیدوم، از لحاظ تور ونیسیکم یبرا یاضاف طیضرورت وجود شرا
 دیو تجد یدوم، به صورت مرجع بدو ونیسیاول با کم ونیسی ه رابطه کمنیاست بر ا یلیاعضاء، دل

 یدگیرسا  یاعضااء بارا   یبارا  یتصاصاخ ز،یها ن ونیسیکم یر در انتخاب اعضاستین ینظر اصطلاح
شاده کاه    ینا یب  یشاود و فقاط پا    ینما  دهیا مرحلاه دوم د  یبرا گرید یو اعضا یبدو ونیسیدر کم
 یقبلا  یهساتند کاه در مرحلاه اول در صادور را     ییاز اعضاا  ریا مرحله دوم، باه غ  ونیسیکم یاعضا

 (303: 1383 ،یقوشچ ید)صم راند شرکت داشته
 ایا  «یخاواه  پاژوه   »کلماات   یباه جاا   100ماده  یها ر تبصرهاست که مقن  د  یا گرید ن ته

انتخاب نگاهانه بوده   یرسد ا یاستفاده کرده استر به نظر م« اعتراض»از واژه  «یخواه دنظریتجد»
ر دیا مرجع مستقل از مرجع نخست نما  یتاس یبه معن «یساز مرجع»مقن  نخواسته است،  یعنیاست 
اسات کاه از    یگونه واخاواه نن یو مدن یفریک یدادرس  یین مصطلح در« اعتراض»ذکر است  لقاب
 یکننده رارجاع صاادر  مجادد در م  یدگینفع معماول و موجاب رسا   یثالث ذ ای یاطراو دعو هیناح

باه اعتاراض در    یدگیکارد کاه  رسا    گیاری  جاه یتاوان نت  یما  ساه یمقا  یا شاودر از ا  یمعترض عنه ما 
اساتر باه    گار ید ی                    جع و صرفا  با اعضاا مجدد در همان مر یدگیرس ش،قر 100ماده  یها ونیسیکم
و « نخسات  ونیسا یکم»هاا را باه صاورت     ونیسا یتاوان کم  یما  ،یحقاوق  اتیا از نگااه ادب  بیا ترت  یا
 کیا  یدگیرا از شا ل رسا   یدگی اه رسا  نیقانونگاذار از ا  هادو ر کرد ینامگذار« دوم ونیسیکم»

به بعد( و موجود  1355) سابق یا دو مرحله یدگیبه بعد(، به صورت رس 1345)سال  اسبق یا مرحله
                           به موضوع باوده و معماولا     یدگیدر رس وتری                       داده، صرفا  اعمال دقت ب رییو تغ لیکنون( تبدتا 1358)
 یدر)صام شود یهاا ما   باه پروناده   یدگیدر رس وتریدقت ب جلبدوم موجب  ونیسیدر کم یدگیرس

 (304: 1383 ،یقوشچ
 ااه در نیباال ذکاار اساات: اول ا بااالا، دو ن تااه در رابطااه بااا موضااوع قا   حاتیوجااود توضاا بااا

 ایا  دنظریا تجد ونیسا ی                            دوم، غالباا  از عباارات کم   ونیسا یها باه خصاوص کم   ونیسیصورتجلسات کم
کنناده در   تف ار قضاات شارکت    وهیرساد شا   یشودر به نظر م یاستفاده م دنظریمرحله تجد یدگیرس

( دنظریو تجد یها )بدو پرونده یا هدو مرحل یدگیرس وهیو اصل بودن ش دهاساس قاعجلسات که بر
اسات    یا گاذاردر ن تاه دوم ا   یمقام به جا م  یش ل گرفته است، اثر خود را در ا ییدر مراجع قضا
 دهیا دوم د یهاا  ونیسیکم یتر برا انتخاب افراد باتجربه تیو رعا یتوافق عمل ینوع ،یکه در موارد

ر ردیقرار گ رادیمورد ا دی                  ها است و اصولا  نبا انتخاب قضات دادگاه وهیهمان ش ریپذریشود که تاث یم
انتخااب و    ینخواسته است ت ل ،یتخلفات ساختمان یها پرونده یدگیچیمقن  به لحاظ عدم پ رایز

مرحلاه دوم   یهاا  ونیسا یکم یاعضاا  بیا جلساات و ترک  لیتوا   یتار را بارا   سخت طیشرا تیرعا
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 یدگیباه رسا  باودن، نسابت    یا حاصل از دو مرحله وتری                        بل ه صرفا  هدو جلب دقت ب کندر لیتحم
هادو، در اثار قواعاد و ضاوابط       یبه ا دنیدر راه رس هنانچه رنظر داشته استرا مد یا مرحله کی

تار   رحله دوم باا شارکت افاراد باتجرباه    م یها ونیسیکم لیتو  ،ییقضا یها یدادرس وهیحاکم بر ش
هد باود  معارض اهداو او نخوا ایمخال  نظر قانونگذار  رد،یاول صورت گ یها ونیسینسبت به کم

 ونیسا یکم یعدم شارکت اعضاا   یعنیشرط مورد نظر مقن   ز،ینی دگینحوه از روش رس  یبل ه با ا
  یا تاوان گرفات، ا   یاساتدلال ما    یا که از ا یگرید جهیشده استر نت تیرعا یثان ونیسیاول در کم

 ننان از لحاظ یمرحله نخست باشند، را یتر از اعضا دوم کم تجربه ونیسیکم یاست که اگر اعضا
ر اشا ال خواهاد باود    لابا  ،یای اجرا تیا و قابل تیا مرحلاه دوم و حصاول قطع   یداشت  اوصااو نرا 

 (305: 1383 ،یقوشچ ید)صم
کناد،   یما  دایا پ تیدارد و با حضور هر ساه نفار رسام    یقرش سه عضو اصل 100ماده  ونیسیکم

شاماره   هیا ررابطاه نظ   یا گارددر در ا  یاتخاذ م یقانون میبا موافقت دو عضو از سه عضو، تصم   یل
 100با توجه باه مااده   »دارد:  یم انیب  یهن زین هییقوه قضا یاداره حقوق 16/3/1376مورخ  1901/76
مااده ماذکور    1نن و به خصوص تبصره  لیذ یها و تبصره یبعد یها هیها و اصلاح یشهردار نقانو

  یای شاهر تع و عضو انجم   یدادگستر یوزارت کوور و قاض ندگانیرا از نما ونیسیکم یکه اعضا
صادره طباق هماان    یباشد و نرا یبا حضور هر سه عضو معتبر م ونیسیکم لیکرده است، فقط تو 

عالاوه بار نن دادناماه    ( 318: 1388، یخاراز و  یشاهر )« نراء معتبر خواهاد باودر   تیرتبصره با اک 
 یرا» ررر نظار اسات:     یا ا دیا مو زیا ن یعادالت ادار  وانیا د 14شعبه  9/7/1379مورخ  1171شماره 
  یدو امضااء کاه مبا    یدارا زیا ن 21/7/1377ماورخ   1239ماده صد باه شاماره    دنظریتجد ونیسیکم

 لیمااده صاد از ساه نفار توا       ونیسا یکم هکا  یباشاد باوده در حاال    یحضور دو عضو از سه عضو م
کوور  ریو وز یدادگستر ریوز ندگانیاز نما ونیسی                                 به استناد تبصره ماده صد اساسا  کم رایشود  ز یم
نداشاته   یقاانون  تیرسام  ونیسا یشا ل کم   یگردد که بد یم لیانجم  شهر تو  یاز اعضا ی یو 
 یوفاق را  تیهاذا ح ام باه ورود شا ا     یناداردر علا   ثیا ح  یا از ا یاعتباار  زیا نن ن میطبع تصملبا

روزناماه   یشارکت ساهام  )« گارددر  یهم عرض صادر م ونیسیمجدد در کم یدگیعنه و رس معترض
 هیا است و رو یضرور یصدور را یاعضاء برا یحضور جمع  یانابرب (1726: 1382، کوور یرسم
رساانند، واجاد    یبه نظر اعضااء ما   یمطروحه را به صورت انفراد یها ها که پرونده یشهردار یبرخ
 تراس رادیا

 

 یبه تخلفات ساختمان یدگیرس نیطرف .3-2
 اه شاخر   نیکند مگار ا  یدگیرس ییتواند به دعوا ینم یدادگاه چیه»درعرارم: قرنر 2اساس ماده بر
باه دعاوا را برابار قاانون      یدگینناان رسا   یقاانون  ناده ینما ایا مقاام   قاائم  ای لیوک اینفع یاشخاص ذ ای

و در شااروع  سااتین یقاعااده مساات ن  یزایااقرش ن 100ماااده  ونیساایکم« درخواساات نمااوده باشااندر
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ود به موضاوع  مرجع درخواست ش  یاز ا دیسخ  با گریاستر به د« درخواست»خود تابع  یدگیرس
قرش  100و تبصاره مااده    55مااده   24بناد   لیا اساس تبصاره ذ ر بردینما یدگیرس یتخل  ساختمان

 (356: 1398 ،اریکامدر )باش یم یدگیحق درخواست رس یدارا لیتوان گفت اشخاص ذ یم
 

  یشهردار .3-2-1
 یات سااختمان ورود به موضوع تخلفا  یتنها مرجع صالح و قانون یشهردار دیطور که ذکر گردهمان

مخاال  مفااد    ایا بادون پرواناه    یسااختمان  اتیا تواند از عمل یشهرها است و م میدر محدوده و حر
سااختمان باا    جااد یدر صورت ا رانهیوگیاقدام پ  یر ادینما یریخود جلوگ  یمامور لهیپروانه، به وس

قرش  100مااده   ونیسا یموضاوع در کم  یشاهردار  یحالت به تقاضا  یشودر در ا یمواجه م مو ل
 یمرجاع درخواسات قلاع و قماع بناا       یا تواناد از ا  یما  یبه عناوان مادع   یگرددر شهردار یمطر  م
  یا باه بارنوردن ا   ریکنناده نااگز   یدگیوجود مرجع رسا   یبا ا د؛ینما مهیجر یصدور را ای یاحداث

از  ی ا ی (356: 1398، اریا )کام .کناد  یبه صورت مستقل عمال ما   میو در اتخاذ تصم ستیخواسته ن
 یالحااق   7 گزارش مهندساان نااظر سااختمان اساتر طباق تبصاره       ،یاحراز تخل  ساختمان یها راه
قرش، مهندساان نااظر سااختمانی م لفناد نسابت باه        100مااده   27/6/1358 یو اصلاح 8/6/1356

گاردد از لحااظ انطبااق سااختمان باا       هاا احاداث مای    ئولیت ننساختمانی که به مس ییعملیات اجرا
                                                         ها و محاسبات فنی ضمیمه نن مستمرا  نظارت کرده و تخلا  را   پروانه و نقوهدر  ندرجموخصات م

به موقع به شهرداری اعلام کنند و در پایان کار مطابقت ساختمان با پروانه و نقوه و محاسابات فنای   
اشاخاص سااکت    ریتوساط ساا   یهند قانون در رابطه با اعلام تخل  ساختمان هر .را گواهی نمایند

احاراز تخلا  و    یوجاود نداشاته باشاد، ولا     یخصوص منع قانون  یرسد در ا یظر مبه ن یاست، ول
  رشود یانجام م ی                      قرش، صرفا  توسط شهردار 100ماده  ونیسیاز کم یدگیدرخواست رس

 

 نفعیذ .3-2-2
 قاعاتیاز ا یقاعیدر ا ایاز عقوق  یدر عقد ایدر شهادت و اقرار و  ایاست که در دعوا  ینفع کسیذ
نفاع نباشاد   یکاه ذ  یقانون، نفع داشته باشدر مادع  اری( به معی)مانند ضمانات قهر یخارج عیدر وقا ای

قرش  100ماده  1نحوه نگارش تبصره  از( 201: 1378 ،یلنگرود ی)جعفر رستیاو مسموع ن یدعو
ر ردیپذ ینفع صورت میذ ابیدر غ یدگیگردد که رس یمعنا برداشت م  یقرش ا 100ماده  1تبصره 

  یا باه ا « نفاع یذ»در ماورد   یاشاره نماوده ولا   یبدون حق را یشهردار ندهیبه حضور نماتبصره   یا
 کیا کاه   یدگیرسا  یناوع  یعنیداردر  ی                   خود را کتبا  اعلام م حاتیمقدار بسنده کرده است که توض

ر از دیا مقصود خود اساتفاده نما  انیب یاز نوشت  برا دیبا گریطرو ادعا، حق حضور دارد و طرو د
 «قات یحق»نباشاد و   «تیا واقع»  ییقادر به تب« کتابت»توان دفاع کرد هه بسا  یعادلانه نمنا ضیتبع  یا
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نفاع  یتبصره مذکور اصلا  و به صاراحت حضاور ذ   ستا ستهیشا  یبماند، بنا بر ا یدر پرده ابهام باق
 (354: 1398، اری)کام رمانع اعلام گردبلا

تاوان حضاور    یعادلانه ما  یدادرس یل کلتبصره مورد بحث و در نظر گرفت  اصو ریالبته با تفس 
اسات کاه    یبل اه کسا   سات ین« مالاک »فقط « نفعیذ»فراموش کرد که  دیمانع دانستر نبانفع را بلایذ

کنادر مساتاجر،    یما  یریاز ورود لطمه به نن جلوگ ایلطمه وارد کرده  به حقوق او ونیسیکم میتصم
و  شاوند  یمحسوب م« نفعیذ»تند که هس یاز جمله افراد یمالک،  مرته  و صاحب حق سرقفل رثهو

گاذار  توان گفات مقصاود قانون   یم  یا( بنابر355: 1398، اری)کام  استر یضرور وانیبه ا یابلا  را
 .است ینفعان الزامیذ هیبه کل یحسب مورد ابلا  را ثیح  یاست و از ا یفرد نوع« نفعیذ»از 

 زین« مالک»به  یرا دیباشد، با یداثاح یصادره قلع و قمع بنا یتوجه داشت که هنانچه را دیبا  
                 است کاه صارفا     تیاهم یجهت دارا  یبه مالک از ا یاحداث یقلع و قمع بنا یابلا  گرددر ابلا  را

 تیا کفا« نفعیذ»است اگر ابلا  به  یهیو بد دیملک خود اقدام نما بینسبت به تخر تواند یمالک م
حاق مالاک    عییبناا، موجاب تضا    بیا باه تخر  یو لیا تما ایا و « نفاع یذ» ییاعتناا  یکرد، هه بسا با  یم
 (356: 1398، اری)کام  .دیگرد یم

 اتیااه 20/9/1369مااورخ 215شااماره  هیااوحاادت رو ینفااع بااودن مسااتاجر رایخصااوص ذ در
 هیا و رو یدادرسا   یای کاه براسااس ن    یا نظر از اصارف »دارد:  یما  انیا ب یعدالت ادار وانید یعموم

شخر ثالث و متضرر از اح ام، مساموع باوده،   هر  یدعو ران،یا یاسلام یجمهور ییمحاکم قضا
مساتنبط از   ن هینظر از امسموع است، و صرف یطر  دعو یسمت او برا ،یبودن و نفعیو با احراز ذ

 تیو شا ا  یو متضرر حق تظلم و طار  دعاو   دهید انیهر ز ،یاسلام یجمهور یاصول قانون اساس
پا  از و صاول    ونیسا یکم" هاا  ینون شهردارماده صد قا کیبرابر تبصره  ن هی                     دارد، اساسا  نظر به ا

باه   نفاع یذ یباه تقاضاا   ونیسی                            خود را کتبا ، ارسال و ررر کم حاتیتوض دینما یاعلام م نفعیپرونده به ذ
 یمااده صاد قاانون شاهردار     گار ید یهاا  در تبصاره  نفاع یکلمه ذ "خواهد کردررر  یدگیموضوع رس

 یمقاام او حاق اعتاراض بارا     قاائم  ایا مالاک   یبرا 10ت رار شده، و برابر تبصره  "4منجمله تبصره "
 "مقاام مالاک   قاائم "است مستأجر که مصداق بارز  یعیشده است و طب حیتصر یبدو یها ونیسیکم

ماورد اجااره اسات، مصاداق باارز       "مالاک مناافع  "در مادت اجااره    یمنافع بوده، و حت یفایدر است
هااه بسااا وقااوع تخلاا   یطرفاا ر ازباشااد یماا هااا ونیساایاز نراء کم تیدر اعتااراض و شاا ا "نفااع ذ"

حقاوق مساتأجر در    هاا،  ونیسا یمالک و س وت او در مقابال نراء صاادره از کم   لهیبه وس یساختمان
و ابارام   دییتأ زدهمیصادره از شعبه س یر بنا به مراتب مارالذکر رأردیقرار گ تیو تفو عییمعرض تض

 (167: 1391، و مقررات  یو انتوار قوان حیتنق  ،یمعاونت تدو )  رگردد یم
 
 



              

  

88 

هم
زد
 پان
ال
س

ره 
ما
 ش
/

54 /
هار
ب

 
13
99

 

A
 c

o
m

p
ar

at
iv

e 
st

u
d
y

 o
f 

th
e 

le
g
al

 s
y

st
em

 f
o

r 
in

v
es

ti
g

at
in

g
 c

o
n

st
ru

ct
io

n
 v

io
la

ti
o
n

s 
in

 I
ra

n
 a

n
d
 S

in
g
ap

o
re

/ 
A

u
te

rs
: 

F
ar

b
o
d

 N
az

ar
i,

 A
li

 D
as

h
t

 

Volume 16, Issue 59, Winter 2023 

 

 در سنگاپور یبه تخلفات ساختمان یدگیرس ینظام حقوق .4
 1989مصاوب  «  قاانون کنتارل سااختمان   »در  یموضوعات مرتبط باا تخلفاات سااختمان   ای  قسمت 

در  یمفهاوم و اناواع تخلفاات سااختمان     ابتادا باشادر در   یما  یسنگاپور با اصلاحات و الحاقات بعاد 
          صاراحتا    تتخلفاا   یا ته استر موااهده خواهاد شاد مفهاوم ا    قرار گرف یکوور سنگاپور مورد بررس

شاده   ینا یب  ینن پا  یو حب  برا ینقد یاز جمله جزا ینیسنگ ییاجرا یها بوده و ضمانت ییجزا
دارد و ضام    رانیا یبا نظام حقوق ینش ار یها در سنگاپور تفاوت یاستر  نوع تخلفات ساختمان

 دهیا گرد انیا ب یبه خوب زین اتییاشاره شده است و جز یوتریب قیقانون به مصاد تیشفاف برای ه نیا
 یبا نظام حقاوق     دا  مجد، سنگاپورکوور در  یبه تخلفات ساختمان یدگیرسبا کن اش در نظام  استر

  یای در ن ییقضاا  شابه  ایا  ییمرجاع قضاا   یبارا  ینقوا  یادیا شدر تا حادود ز  میمواجه خواه یا ژهیو
 لینموده به دل یت و موخر است که قانونگذار سعتخلفات در نظر گرفته نوده اس  یبه ا یدادرس
تار، جارائم    درسات  ریا باه تعب  ایا نوع تخلفات،   یکه ا یا العاده فوق تیو اهم یمنفعت عموم تیرعا

زماان    یتار  عیقرار داده تا در سار  یقیاشخاص حق اریبه موضوع را در اخت یدگیرس تیدارد، صلاح
 یدگیمقاررات و رسا   هیا ته تیصلاح ریشخر وز به یگرددر علاوه بر نن حت  یت ل  ییمم   تع

  راعطا نموده است زیبه اعتراض را ن
هاا   نن  یمسئول زیو ن یاشخاص حقوق یجداگانه مقررات مربوط به تخلفات ساختمان یقسمت در

از ن اات قابال توجاه قاانون      زین میجرا  یدر برخورد با ا  یپل یقانون اراتیاستر اخت دهیگرد انیب
 ردباش یشده م ادی

 

 ی( ساختمانمیمفهوم تخلفات )جرا .4-1
 اه شار    نیبادون ا  ،یسنگاپور با اصلاحات و الحاقات بعد 1989مصوب «  کنترل ساختمان قانون»

مهام و ماورد    یهاا  واژه هیا           راساا  کل  د،یا جداگانه واگذار نما یدستورالعمل اینامه   ییرا به ن اتییجز
 هقارار گرفتا    یا ماورد تعر  ریا شاده باه شار  ز    ادیخود قانون  ینموده استر حت  یاستفاده را تعر

 :است
ها و ماوارد   در مورد قانون مربوط به ساختمان وتریمقررات ب هیاصلا  و ته ق،یتلف یبرا یقانون "

".مرتبط با نن
1 

 .میمواجه هست« قانون تیانعطاو و شفاف»استنباط نمود که با  یتوان به خوب یم  یتعر  یا از
پرواناه  »، 2«ساازنده » ،1«هاک کنناده معتبار   »تاوان باه    یما  گار یشاده د  تعرفاه  یهاا  از جمله واژه

، 7«دهنااده هتوسااع»، 6«کمیساایر کنتاارل ساااختمان»، 5«کارهااای ساااختمانی»، 4«ساااختمان»، 3«سااازنده
 دراشاره نمو 13«ساختمان موقت»، 12«سازنده متخصر»، 11«محل»، 10«مسئول»، 9«مالک»، 8«متصرو»

                                                                                                                                                    
1. https://sso.agc.gov.sg/Act/BCA1989#P1II 

1. accredited checker 

2. builder 
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                             بوده و صراحتا  تحات عناوان    ییجزا یوصف یسنگاپور دارا یدر نظام حقوق یساختمان تخلفات
ر شده اساتر عالاوه با    ینیب  یپ – 15«اجرا و مدیریت» -قانون   یا 7در بخ   14«جرایم ساختمانی»

تاا   ینقاد  یجازا   یینوع از تخلفات داردر تع  یبودن ا یفریاز ک تیح ا زیمقرر ن یها نن مجازات
اداماه تخلفاات از جملاه     یدلار بارا  1000روزانه تا  ینقد یادلار، حب  تا دو سال و جز 200000
انجام  ایکه اقدام به شروع  یقانون مذکور، هر فرد 20اساس ماده مورد اشاره استر بر یها مجازات

هااا را اعطاااء کنااد، مجاارم  انجااام نن ایااشااروع  اریاااخت ایاامجااوز  ایااو  دیااتخلفااات برشاامرده را بنما
توجه داشات کاه مرجاع احاراز      دیقرر مح وم خواهد شدر البته بام یها مجازات طبق شده و ناختهش
 زیا فارد ن   یا ا ماتیو مرجع اعتراض به تصام « کنترل ساختمان ریسیکم»با عنوان  یجرائم شخص  یا
مفهاوم تخلفاات    ران،یا ا یخلاو نظاام حقاوق  گاردد بار   یطور کاه ملاحظاه ما   باشدر همان یم «ریوز»

 درگذار ینم یباق یگونه ابهامچیه یاست و جا و شفاو حیحقوق سنگاپور، صر در یساختمان
 

 ی( ساختمانمیانواع تخلفات )جرا .4-2
 :است ریبه شر  ز یساختمان میقانون کنترل ساختمان سنگاپور، جرا 20بند  طبق
 ی)شاامل کارهاا   یسااختمان  یانجام کارها ایشروع  اریاخت ایمجوز  یاعطا ایانجام  ایشروع  -1
 یبارا  ایا نوده باشاد   دییکنترل ساختمان تا سرینن توسط کم یها که نقوه 16ساختمان(   ی یژئوت ن

 .نن مجوز اجرا صادر نوده باشد
 یرمجوز انجام هر کار ساختمان ایشده  دییتا یها و ضوابط برنامه طینقض شرا -2

 
  

                                                                                                                                                    
3. builder’s licence 

4. building 

5. building works 

6. Commissioner of Building Control 

7. developer 

8. occupier 

9. owner 

10. person responsible 

11. premises 

12. specialist builder 

13. temporary building 

14. building offences 

15. Enforcement and administration 
 به که است عمران مهندسی از ای شاخه( Geotechnical engineering :علمی نام) پی و خاک مهندسی یا ژئوت نیک مهندسیر 16

 مهندسی در استفاده مورد علمی ابزارهایر پردازد می ها سازه احداث با رابطه در محتمل مخاطرات و زمی  مصالح رفتار مهندسی بررسی

 نظیر مرتبط کاربردی علوم و مهندسی شناسی ی زم و خاک دینامیک سنگ، م انیک پیورفته، خاک م انیک نظیر ای پایه علوم ژئوت نیک

 استر خاک بهسازی و سدسازی سازی، تونل سازی، پی
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 یکارهااا یهااا برنامااه یمقتضاا یهااا انحااراو از روش اریاااخت ایاامجااوز  یاعطااا ایااانحااراو  -3
.کنترل ساختمان سریکم دییرد تامو یساختمان

1 
، سازنده، سازنده متخصر، بازرس طیدهنده، شخر واجد شرا ، توسعهتیهنانچه ناظر سا البته

مجارم شاناخته شاده و باه مجاازات مقارر مح اوم         ناد، یخود عمل ننما یقانون  یمعتبر و ررر به وظا
 انون کنتارل سااختمان  قا  5که در بخا   «  تصرو در ساختمان»طور است بحث   یخواهند شدر هم

 .شده است ینیب  ینن پ یبرا ییها سنگاپور به نن پرداخته و مجازات
 ی)شااامل کارهااا یساااختمان یعنااوان م ااال، نقااض مقااررات مربااوط بااه نظااارت باار کارهااا بااه
 سار یدساتور کم  ایا لازم طباق مقاررات مربوطاه     یهاا   ینزما تیساختمان( و عدم رعا ی یژئوت ن

ساازنده،   ط،یفارد واجاد شارا    ینیگزیدهنده در ماورد جاا   توسعه یرسان عکنترل ساختمان، عدم اطلا
کنتارل   سار یروزه به کم 7بازرس متخصر معتبر در مهلت مقرر  ایسازنده متخصر، بازرس معتبر 

 یمقررات ساختمان ایقانون   یاز ا یدهنده در مورد هر نوع تخلف توسعه یرسان ساختمان، عدم اطلاع
 سریاز نن نگاه باشد به کم دیبا ایدهنده از نن نگاه است  که توسعه یتمانساخ یمرتبط با نن کارها

توسط باازرس معتبار    دیبا یمقررات ساختمان ایقانون   یکه طبق ا یتقبل  هر کار ن،کنترل ساختما
باازرس معتبار معلاق     کیا عنوان  مدرک او به  ای ستیکه بازرس معتبر ن یانجام شود، توسط شخص
 یا گونه منفعت حرفاه که هر یمربوطه توسط بازرس معتبر در صورت یها یشده است، صدور گواه

ساازمان   کیا کارمناد   ایا عضاو   ک،یشر ر،ی ه مدنیا ایداشته باشد و  یساختمان یدر کارها یمال ای
 ،یدر هنگام بازسااز  ریدستورالعمل صادره توسط وز ایمقررات و  تیمعتبر باشد، عدم رعا یبازرس

ساختمان توسط مالاک   ی یزیف یژگیانسداد شدن و ای رییباعث حذو، تغ ایانسداد  ای رییحذو، تغ
انجاام نن توساط    اریا اخت ایا اجاازه   ایا در سااختمان   یعمده مصرو انرژ راتییتغمتصرو، انجام  ای

در ساااختمان توسااط مهناادس  یانارژ  نااهیاسااتفاده به یواانهادیعماده پ  رییااتغ یمالاک، عاادم طراحاا 
  راست یساختمان میجرا قیاز مصاد ک،یم ان
 

  2شرکت میجرا .4-3

شارکت مرت اب    کیا باه نن،   یا هیا هار الحاق  ایهرگاه طبق مقررات قانون کنترل ساختمان  -1
و مجاازات   یقاانون  گارد یمجارم شاناخته شاده و ماورد پ     زیا نن شرکت ن یشده باشد، متصد یجرم

 :مربوطه ثابت کند که 3ی ه متصدنیمگر ا ردیگ یمتناسب قرار م
 راو بوده است یاجازه ضمن این موافقت ارت اب جرم بدو -
 .از غفلت و قصور او نبوده است یارت اب جرم ناش -

                                                                                                                                                    
1. ibid 

2. Offences by bodies corporate 

3. officer 
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در ماورد اعماال و    1ضوابط بند  شود، ینن اداره م یتوسط اعضا یامور شخر حقوق یوقت -2
 .گردد یاز اعضاء اعمال م کیهر  یتیریمد یها تیمسئول
انجام   1با موارکت یبه نن، جرم یا هیر الحاقه ایهرگاه طبق مقررات قانون کنترل ساختمان  -3

و مجاازات متناساب قارار     یقاانون  گارد یاز شرکاء مجرم شناخته شاده و ماورد پ   کیشده باشد، هر 
 : ه ثابت کند کهنیمگر ا ردیگ یم

 راو بوده است یاجازه ضمن ایارت اب جرم بدون موافقت  -
 2راز غفلت و قصور او نبوده است یارت اب جرم ناش -
)باه   3توسط انجم  یبه نن، جرم یا هیهر الحاق ایهرگاه طبق مقررات قانون کنترل ساختمان  -4
مجارم شاناخته    زیا انجما  ن  4رهیماد  ئات یو عضاو ه  یاز شراکت( ارت اب شده باشد، هر متصد ریغ

عضاو   ایا  ی اه متصاد  نیمگار ا  رناد یگ یو مجازات متناسب قرار م یقانون گردیخواهد شد و تحت پ
 :هک دثابت کن
 راو بوده است یاجازه ضمن ایارت اب جرم بدون موافقت  -
  راز غفلت و قصور او نبوده است یارت اب جرم ناش -
و شاناخته شاده     یتاسا  یکاه طباق قاانون خاارج     یانجمن ایهر شرکت  یمم   است برا ریوز
 5.دینما میخود در مقررات حاضر تنظ ریرا به توخ یراتییتغاست، 
، ییشابه قضاا   ایا و  دادگااه ، ییسانگاپور، مرجاع قضاا    یدر نظام حقوق دیطور که ذکر گردهمان

نداشته بل ه  احراز وقوع جارم توساط    یدر احراز تخلفات ساختمان یادزی نق  ،اتیه ای ونیسیکم
 7 «ریا وز» زیا فارد ن   یا ا ماتیو مرجع اعتراض به تصام  6« کنترل ساختمان سریکم»با عنوان  یشخص
 راست
  

 نظام حقووقی رسویدگی بوه تخلفوات سواختمانی در ایوران و      مقایسه تطبیقی دو  .5
 سنگاپور
هاا   و ساخت و سااز در شاهرها و نظاارت مساتمر بار نن      یعمران یها تیفعال یسامانده دیبدون ترد

عامل در حاد مطلاوب،     یتحقق ا یباشدر برا یم یشهر تیریاعمال مد یاز عوامل مهم و اصل ی ی
و  ازهاا یکاه باا در نظار گارفت  ن     یمقاررات شهرسااز  و  یشاهر  یلیجاامع و تفصا   یهاا  وجود طار  
وضاع    یشاده باشاد و همچنا    هیا ته یو براساس اصاول شهرسااز   یو مهم شهر یواقع یها ضرورت

                                                                                                                                                    
1. partnership 

2. ibid. 

3. unincorporated association 

4. governing body 

5. ibid. 

6. Commissioner of Building Control 

7. Minister 
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  یاساتر ساوابق هنا    ریناپاذ ان ار یطر  ها و مقررات موصاوو امار   تیرعا یبرا یمقررات نظارت
 یدر زماان   یو همچنا  یشاهر  یلیصجامع و تف یها طر  هیدهد که در کوور ما به هنگام ته ینوان م

 یهاا  تیفعال تیهدا ی                       عمل نوده و عمدتا  به جا یبه نحو مناسب ودهب یدر نن ضرور رییکه اعمال تغ
و  یملا  ،یماذهب  یفرهنگا  تیا و البته باا رعا   ینو یبر اصول شهرساز یو ساخت و ساز مبتن یعمران
  ،ینفرریاقادامات تااث   یباه جاا   یتاناد باه عباار    دنباله رو وضع موجاود باوده   ربطیذ  یمسئول ،یبوم
 ربوده است ریرپذیو تاث یانفعال یها تیفعال

 یهاا  از طار   یپاسادار  یکاه بارا   یتوان انتظار داشات، مقاررات نظاارت    ینم یتیوضع  یهن در
قاانون   100شود متاثر از تناقض ماذکور نباشادر قادمت مااده      یوضع م یموصوو و اصول شهرساز

 یو اصالاحات، جوابگاو   راتییا تغ  یتنها تا هند سال پ  از نخر دینن شا یها و تبصرهشهرداری 
موضوعات و  یبوده، وجود ابهامات متعدد در نن، س وت در ارتباط با برخ یشهر یزندگ یازهاین

  یو همچنا  یدر مقاطع متعدد زمان بیاز تصو یاجزاء مختل  نن ناش  یب ی پارهگیعدم   یهمچن
ضارورت   یماذکور باوده، علال اصال     یگذار در مقااطع زماان  قانون ی ردهایها و رو گاهدیتفاوت د
 یکااف  ییمقاررات باه تنهاا     یا باشدر البتاه اصالا  ا   یم تمقررا  یو اصلاحات در ا راتییاعمال تغ

و  یشاهر  یلیجاامع و تفصا   یهاا  طار   یساامانده  ی                          تواما  اقادامات لازم بارا   ای        بدوا  و  دیو با ستین
 .دیبه عمل ن یو شهرساز یمقررات و ضوابط فن

 یاعطاا  گار یساو، و از طارو د   کیا موخر، شفاو و بازدارنده از  ییاجرا یها ضمانت  ییتع
 یینقا  باه سازا    یاز تخلفات ساختمان یریتواند در جلوگ یها م یبه شهردار وتریب یقانون اراتیاخت
 .دینما فایرا ا

 انگریا ب یبو سنگاپور به خو رانیا یشده در کوورها  ییتع ییاجرا یها ضمانت سهیو مقا یبررس
رو   یمربوطه با استفاده از مقاررات پا    یو اصلا  قوان رییتغ ازمندیبه شدت ن رانینن است که در ا
 .میهست یبرخورد با تخلفات ساختمان یدر نظام حقوق
 یدگینظاارت، رسا   ،یقاانون   یتعاار  ،ییاجرا یها موجود در رابطه با ضمانت تیوضعدر پایان 

در   یهاا و پلا   دادگااه  اراتیا هاا و اخت  تیو صالاح  یحقاوق  مقاررات، اشاخاص   هیا به اعتاراض، ته 
 گیردر میقرار  یو سنگاپور مورد بررس رانیدر دو کوور ا یو برخورد با تخلفات ساختمان یدگیرس

 

 ییاجرا یها ضمانت .5-1
قرش مال ی  اراضی و املاک واقع در محدوده شاهر یاا حاریم نن بایاد قبال از هار        100ماده  طبق

 (1386، )منصاور  پروانه اخذ نمایندر یا تف یک اراضی و شروع ساختمان از شهرداری اقدام عمرانی 
پ  از  دیبا  یکه مال  ییاست و از نن جا« احداث ساختمان بدون پروانه»تخل  مم  ،   یلذا اول
 ناد، یپروانه صادره احاداث نما  اتییمنطبق بر مفاد و جز    قا یساختمان را دق ،یساختمان هپروان افتیدر
  رباشد یم« مخال  پروانه یساختمان اتیعمل»که ام ان وقوع نن وجود دارد،  یتخلف  یا دوملذ
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شده استر البتاه   ینیب  یقرش پ 100ماده  1مربوط به هر دو تخل ، در تبصره  ییاجرا ضمانت
اسات از عملیاات    م ل  یکننده به موضوع، شهردار یدگیرس ونیسیاز ارجاع موضوع به کم  یپ

  یهاا  نه به وسایله ماأموری  خاود در زمای     های بدون پروانه یا مخال  مفاد پروا ختمانساختمانی سا
 .محصور جلوگیری نمایدغیر یامحصور 
اسات،   دهیا خلاو مفاد پروانه احاداث گرد که بر ییاساس تبصره مورد اشاره هنان هه قلع بنابر

بار   یکننده، را یدگیرس ونیسیداشته باشد، کم از لحاظ اصول شهرسازی، فنی یا بهداشتی ضرورت 
کاه   ییهاا  نقلع بنا در مورد سااختما  یرا ،یاول قیقلع تمام یا قسمتی از بنا صادر خواهد نمودر به طر

 ییهاا  جا قلع بناا در ماورد سااختمان   نیاحداث شده باشند، صادر خواهد شدر پ  تا ا زیبدون پروانه ن
اسات،   ریپاذ ام ان ونیسا یضرورت کم ریو با توخ یطیکه پروانه احداث داشته باشد، با لحاظ شرا

ح ام   اشات توجه د دیصادر و اجرا شودر با دی                      بدون پروانه، مطلقا  با یها در خصوص ساختمان یول
پا  از   یقرش مالاک عمال باوده اسات، ولا      100به ماده  4و الحاق تبصره  1356موضوع تا سال 

و باه   یقاانون  یطیرابادون پرواناه باا شا     یهاا  احاداث سااختمان   یشده، به نحاو  ادیتبصره  بیتصو
 .بدون پروانه است یبر قلع بنا یمبن 1ح م مقرر در تبصره  ری                      شناخته شد که کاملا  مغا تیرسم
رساازی  مبنا در مورد احداث بنای بدون پروانه در صورتی که اصول فنی، بهداشاتی و شه   یا بر

 انیا ن صدور برگ پامانع بودد با صدور رأی بر اخذ جریمه، بلاتوان رعایت شده باشد کمیسیون می
 یناشا  یبه جرات بتوان گفت، نغاز وضع نا بساامان فعلا   دیر شادیاعلام نما یساختمان را به شهردار

در  زیا همان ماده اسات، بل اه باا صادر تبصاره ن      1تبصره  ریاست که نه تنها مغا 4تبصره  بیاز تصو
 افات یبار در   یا ت ل ،یشده شهرسااز  رفتهیاز اصول مهم و پذ ی یکه  حیتوض  یتناقض استر با ا
بدون پرواناه احاداث شاود     ییطور مم   است بناقبل از احداث بنا است، حال ه یپروانه ساختمان

  سااختمانی                                                 اساسا  در نظر گرفت  جریماه بارای وقاوع تخلا     نباشد؟ یمخال  اصول شهرساز یول
ردر باه عناوان   ب ی اصل اجرای مقررات را از بی  میرسد هرا که خود به نوع عمل درستی به نظر نمی

م ال عدم پرداخت جریمه از سوی متخل  تنها موجب طر  موضاوع در کمیسایون و صادور رای    
 ه ضامانت اجارای کیفاری بارای نن در     گردد، بدون نن ه، اصلا  و یا در نهایت تخریب میجریم

و خلاصاه در   یچاه کاه باه طاور کلا     نن پ ( 11:  1391نظر گرفته شودر )بهمنی منفرد و کلانتری، 
 ب،یا تاوان باه نن اشااره نماود قلاع، تخر      یم رانیدر ا یتخلفات ساختمان ییاجرا یها مورد ضمانت

(  ماه یپرداخات جر  -رفع اثر و قلع مستحدثات خالاو  -به وضع مجاز لیاعاده )تبد مه،یجر ل،یتعط
 .باشد یم

خل  نسبت به رفاع  که هنانچه مت یبه طور میمواجه هست یتر رانهیسنگاپور با مقررات سختگ در
و  دیا اقدام ننما تیتوق  فعال ایو  بیانطباق با مقررات، تخر یبرا یانجام دادن کار ایمورد تخل  

 یو حب  مج وم خواهد شد در حاال   یسنگ اریبس یها مهیبه تخل  ادامه دهد حسب مورد، به جر
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شده، باا احتسااب    ینیب  یپ یها مجازات یبه علت عدم بازدارندگ رانیدر ا یمتخلفات ساختمان هک
 یهاا  ماه ینااظر بار پرداخات جر    یباه نرا  تیا از مح وم ،یارت اب تخلا  سااختمان   دهیو فا نهیهز

 .ندینما یمربوطه استتقبال م
سانگاپور شااهد    یچه در نظاام حقاوق  مانند نن یتخلفات ساختمان یحب  برا ینیب  یمورد پ در
باا توجاه باه     یا مطر  شده استر عاده  ینظران حقوقصاحب انیم یاریبس یها گفتگو و بحث م،یهست
 قیا از طر  یدر کوور، هاره کار را بار شادت برخاورد باا متخلفا      یتخلفات ساختمان یفعل تیوضع
 یهااا اسااتیموضااوع را باارخلاو س  یااا یگااریعااده د یداننااد ولاا یحااب  ماا جااازاتم یناایب  یپاا

دارناد مجاازات    دهیا و عالاوه بار نن عق   دانساته  ها ندامتگاه یفعل تیو وضع هییقوه قضا ییزدا حب 
 یمقاررات فعلا   ندینما یم ونهادینخواهد داشت و پ یبر کاه  تخلفات ساختمان یهندان ریحب  تاث

 یماورد باازنگر   دیسازندگان با تیصلاح  یو همچن یساختمان یاه تیبحث نظارت بر فعال هیژبه و
 .ردیقرار گ یرسانو بروز
قرش، برخورد با مهندسان نااظر   100اده طبق م یعنوان م ال در مورد وقوع تخلفات ساختمان به

مااموران   ایا و  ردیا گ یسااختمان انجاام ما    یساازمان نظاام مهندسا    یانتظاام  یمتخل  توساط شاورا  
انطبااق   یهاا  یصادور گاواه   ایا و  یای اجرا ،یخاود اعام از نظاارت    یقاانون   یا که به ت ل یشهردار

 یدگیهاا رسا   لفاات نن طباق مقاررات مربوطاه باه تخ     شاوند،  یریمرت اب تقصا   وانه،ساختمان با پر
باشاد، از   زیا ن ییواجد وص  جزا یماموران شهردار ایگرددر البته هنانچه عمل مهندسان ناظر و  یم
 .رندیگ یقرار م بیمورد تعق زیلحاظ ن  یا

تخلفاات   یها گردد و در پرونده یاجرا م رانیگفته در هه حد در ا  یکه مقررات پ  یاز ا فار 
 یمااموران شاهردار   ایا مهندسان نااظر   یاحتمال میجرا اید از تخلفات موجود، به هه تعدا یساختمان

در  یبه تخلفات سااختمان  یدگیرس یننان شده است، در نظام حقوق تیو منجر به مح وم یدگیرس
بوده ودر صورت تخلا    یقانون  یت ال یدارا زیسنگاپور، علاوه بر ناظر، مالک و سازنده ن ورکو

 زیشامل مالک و سازنده ن یسخ  مجازات شخص گریهند شدر به داز مقررات مربوطه، مح وم خوا
  رگردد یم

از  ی ا ی رانیا متخلا  در ا   یسازندگان و مال  یبه جرات بتوان گفت فقدان مجازات برا دیشا
صاالح   انیا شاود از مجر  یاز موارد مواهده ما  یاریباشدر در بس یم یتخلفات ساختمان ادیعوامل ازد

و  دیا نما یاقدام باه سااخت و سااز ما     ،یفن یها تیشت  حداقل صلاحو مالک بدون دا ستین یخبر
 .باشد یخود متصور نم یها تیفعال یبرا زین یتیگونه مسئولچیه

 د،یا ننما یزائاد( در مهلات مقارر اقادام     یرفاع تخلا  )قلاع بناا     یهنانچاه مالاک بارا    رانیا در
و در کوور سنگاپور،  دینما یمنن را از مالک مطالبه  نهی                              راسا  به رفع تخل  پرداخته و هز یشهردار

مربوطه را در ماورد   یها نهیهز افتیاست که اقدامات لازم شامل رفع تخل  و در یدولت محل  یا
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 یرسااند ولا   یاست، باه انجاام ما    امدهیبه عمل ن ینسبت به رفع نن اقدام یکه در مهلت قانون یخلفت
بوطه، حق ضبط و تصارو ماواد و   مر یها نهیهز افتیعلاوه بر در یتوجه داشت که دولت محل دیبا

 .دارد زیمصالح را ن
 یبابات تخلا  مالاک باه عناوان جازا       یا ماه یجر رانیا اسات کاه در ا    یا گریقابل ذکر د ن ته
 یو ضمانت اجرا ردیگ یبر ذمه ساختمان قرار م  یالاصول د یگردد و عل یوضع و اخذ نم ،یشخص
به کااه  نماار    یموضوع نه تنها کم   یکار ساختمان است که ا انیپا یعدم صدور گواه زینن ن

ساازندگان و از   یفا یاز مواقاع خاود موجاب بلات ل    یاریبل اه در بسا   د،ینما ینم یختمانتخلفات سا
 یتخلفاات سااختمان   یاست کاه دارا  یفروش املاک ییقضا یها پرونده یانبوه لیتو  گریطرو د

و  دهیا گرد تیا دور اساناد مال  باعث عادم صا   ،یکار ساختمان انیپا ی                          بوده و تبعا  عدم صدور گواه
 .باشد ینم داریملک به خر یقادر به انتقال قطع زیفروشنده ن

 یبه تخلفات سااختمان  یدگیرس یدو نظام حقوق  یمهم و موثر ب اریبس یها از تفاوت گرید ی ی
 رشیماورد پاذ   ماه، یتخل  به هماراه جر  رانیاست که متاسفانه در ا  یدر دو کوور مورد بحث ما ا

                                 داده شاده اسات و صارفا  شارط      یجنبه قانون یبه تخلفات ساختمان گریفته استر به عبارت دقرار گر
عناوان قابال قباول     چیدر کوور سنگاپور به ه یموضوع  یشده استر هن  ییتع مهینن پرداخت جر

و در مجماوع    ینااظر   ،ینمار   ،یمحاو گاردد، عاامل    دینثار تخل  با هی ه کلنیو علاوه بر ا ستین
 ینقوا  یدر به وجود نمدن تخلا  سااختمان   یقانون  یکه به واسطه عدم انجام ت ال یاشخاص هیکل

ساال   2هزار دلار و حب  تا حداک ر  200تا سق   مهیاز جر  یسنگ اریبس یها به مجازات ند،ا داشته
 .مح وم خواهند شد

 

 یقانون فیتعار .5-2
مقاررات   یاقادامات سااختمان    یتار  یای جز یقانون کنترل ساختمان سنگاپور که بارا  گرید یسو از
سازندگان و ناظران غافل نمانده است،  یها تینموده است، نه تنها از بحث صلاح ینیب  یپ یا ژهیو

 هیا کل یقاانون  اراتیا هاا و اخت  تیصالاح   ،یضوابط مارتبط باا ت اال     یقانون را هم  یبل ه اساس ا
دهادر در   یما  لیرناد، توا   در امر سااخت و سااز  دا   یدست یکه به نحو یحقوق ای یقیحق شخاصا
کواور سانگاپور در باه     تیا را عامال موفق  یای جزا دیشاد  یهاا  مجاازات  ینیب  ی       صرفا  پ دینبا جهینت

 کیا هار   اتییجز  یمحسوب نمود، بل ه موخر بودن و تعر یحداقل رساندن تخلفات ساختمان
 .ردیار گمورد توجه قر دیاست که با یگرینفعان، علت مهم دیو حقوق ذ  یها و ت ال از واژه
 د،یا جداگانه واگذار نما یدستورالعمل اینامه   ییرا به ن اتییکه شر  جز  یقانون بدون ا  یا در
 هیا الحااق، اصالا  و ته   ینماوده اسات و از طرفا     یمهم و مورد استفاده را تعر یها واژه هی        راسا  کل

 یژگا یو ود یدارا  یار بناابر ردیپاذ  یشاده انجاام ما    ادیا در هاارهوب قاانون    زین ازیمقررات مورد ن
اساتر باه عناوان م اال و باا توجاه باه         یمقررات  یباشد که لازمه هن یقانون م «تیشفاف»و « انعطاو»
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قابال   زیا اقادامات ن   یکوور سنگاپور، شروع به ا یدر نظام حقوق یتخلفات ساختمان ییوص  جزا
  یبا  یاوتماورد تفا    یا مواجاه خواهاد شادر در ا    تیو در صورت اثبات موضوع با مح وم یریگیپ

اناد،   در کارده  ه مجوز انجام نن را صاا نیا ایاند و  تخلفات شده  یکه مرت ب ا یاشخاص ایشخر 
 .باشد ینم

قاانون اساتر    تیا شفاو و بدون ابهام از لوازم ح ومات مطلاوب و از نثاار حاکم     یقوان وضع
« قاانون  تیا فیاصال ک »از عناصر مهام   ی یقانون  تیعنوان اصل شفاف لیذ ینیقوان  یلزوم وضع هن

 انیحقاوق بوار در طاول ساال     ییاروپاا  وانیا د یکاه برگرفتاه از نرا   یپسااقانونمند  یباشد؛ اصل یم
  یگران عرصاه تقنا  حقاوق تابعاان قاانون در مقابال کنوا      وتریکننده هر هه ب  یبوده و تضم یمتماد
 ریو تاث از کوورها یحقوق بور و برخ ییاروپا وانید داتیبا وجود تاک« قانون تیاصل شفاف»استر 
از  یباشاد کاه خاود ناشا     یمغفاول ما   یامار  رانیا ها، در کواور ا  ینزاد دینن بر قلمرو تحد میمستق

اصال،    یا ا  یدر تضام  یکوور استر س وت قانون اساس  یقانون در ا تیفیاصل ک دنناشناخته بو
ه باه  باز کرده اساتر عادم توجا    یو ش ل یمتعدد ماهو لیمبهم و موهم به دلا  یراه را بر وضع قوان

بااه تخلفااات  یدگیرساا یقااانون خصوصااا در عرصااه قانونگااذار تیاز اصاال شاافاف یالزامااات ناشاا
لازم در مقابل وضع قاانون مابهم محاروم     یحقوق ناتیرا از تضم رانیا داننه تنها شهرون ،یساختمان

تند باه  مس یراه ار مراجعه به منابع فقه میو ترس  ییقانونگذار در تع یسازد، بل ه عملا راه را برا یم
کاه   یحقوقدانان در جهت رفع ابهام باز نموده اسات؛ راه اار   یبه نظر برخ یقانون اساس 167اصل 

  ردیافزا یبر ابهام موجود م یهالو تیبوده و در نها غرضاثر نن نقض 
قرش  100که مااده   یبا وجود ،«یتخلفات ساختمان»به  یدگیعنوان نمونه از لحاظ مرجع رس به

رسایدگی باه    ،یفار یک یدادرسا   ییقانون ن 1361رفته بود، در اصلاحات سال مورد اصلا  قرار نگ
کلیه اعمال خلافی و تخلفاات از قبیال عادم رعایات مقاررات و نظاماات مرباوط باه شاهرداری در          

نگهبان در پاسخ به استعلام شاهردار   یر علاوه بر نن شوراردیگ یکیفری دو قرار م اهدادگ تیصلاح
را خالاو شارع اعالام     یقاانون شاهردار   100کمیسایون مااده    ی       تا  نرا، صراح1362تهران در سال 

بار   دیا بار تاک  یمبنا  ییقضا یعال یاز طرو شورا یمتعدد یها اس بخونامهاس  یکه بر هم دینما یم
صالح   یهاا  ، دادگااه 1363دو و در ساال   یفار یک یهاا  در دادگاه «یساختمان لفاتتخ»به  یدگیرس

ناوع تخلفاات     یا به ا یدگیرس یفریمرجع ک  ینخر یومتح  راتیتعز ونیسیگرددر کم یصادر م
مااده   یها سونی              )ره( مجددا  کم ینیحضرت امام خم یو با ح م ح ومت 1367از سال     تا یاست و نها

 .ندینما یم یو صدور را یدگیرس «یساختمان خلفاتت»به  یقانون شهردار 100
 یبه تخلفاات سااختمان   یدگیقانون، رس تیاصل شفاف تیشود عدم رعا یطور که ملاحظه مهمان

 اه از ساال   نیکرده استر ا دایادامه پ زیکنون نتا ینموده بود که به نحو یرا دهار توتت و سرگردان
 یاها  از واژه گار ید یاریو بسا  «یتخلفاات سااختمان  »کامل، جامع و مانع از واژه  یفیهنوز تعر 1334
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مقولاه    یا به ا یضرورت توجه جد یایو مقررات وجود ندارد، خود گو  یدر قوان یمهم و کاربرد
  راست دهیبرطرو گرد یونهادیپ حهیلا  ینو  یدر پ یادیاست که تا حدود ز

 ایا ناماه    یای را باه ن  اتییکه شر  جز  یسنگاپور بدون ا« قانون کنترل ساختمان» گرید یسو از
نماوده    یا عرمهام و ماورد اساتفاده را ت    یهاا  واژه هیا         راسا  کل د،یجداگانه واگذار نما یدستورالعمل
ماوارد   وها  در مورد قانون مربوط به ساختمان وتریمقررات ب هیاصلا  و ته ق،یتلف یبرا یاستر قانون

واژگااان و   یاارا بااه تعر یا   جداگانااهبخاا یماارتبط بااا ننر قااانون موصااوو بااه صااورت اصااول 
وب مطلا  یتوان گفات در ارائاه الگاو    یاصطلاحات به کار رفته اختصاص داده است که به جرات م

از  ییهاا  ر واژهردیا مورد توجه و استفاده قرار گ دیبا رانیدر ا یبه تخلفات ساختمان یدگیدر نظام رس
 ریسا یکم»، «یسااختمان  یکارهاا »، «سااختمان »، «پروانه ساازنده »، «سازنده»، «کننده معتبر هک» لیبق

و « تخصار ساازنده م »، «محال »، «مسائول »، «مالاک »، «متصارو »، «دهنده توسعه»، «کنترل ساختمان
 .شده است  یتعر یبه ش ل واضح«  ساختمان موقت»

اصطلاحات قانون کنترل ساختمان سانگاپور وجاود دارد،     یکه در تعر یگریقابل ذکر د ن ته
 گار یاستر به سخ  د میو مفاه یمعان حیبه اصل اختصار در توض یبندیاز اطاله کلام و پا یخوددار

 ار کیا  چیبوده است و ها  بندیپا یباشد، به درست یم یقانون متون  یکه لازمه تدو یبه تعادل و توازن
عموم به وضع مقرره مورد نظر  یو قابل فهم برا یرسا، کاربرد یانیننموده است و با ب یگرید یفدا

 .پرداخته است
 

 ها نظارت .5-3
و تخلفاات   یباه مفهاوم کلا    میاز تخلفاات و جارا   یریو جلوگ یریوگیپ یمقوله نظارت که مبنا در
ر میو مقاررات مربوطاه هسات     یدر قاوان  یاساس یبازنگر مندازیباشد، ن یم ژهیبه صورت و یتمانساخ
و  یشاهردار   یبر نظاارت مساتمر توساط ماامور     یمبن یقانون  یت ل رانیدر ا میدان یطور که مهمان
در  زیا ن یموخصا   یا تعر ،یقاانون  یها واژه ریالاصول همانند سا یناظر وجود نداشته و عل  یندسمه
شود و اغلاب   ینم دهیدر ناظران د یتیجد زیرد نظارت مستمر وجود نداردر در مقام عمل و اجرا نمو

 و ردیگ یکار انجام م انیعدم خلاو و پا ،یصدور پروانه و صدورگواه یها در زمان تقاضا نظارت
 .داند ینم یا دوره یدهایخود را موظ  به بازد یمرجع چیپ  از نن ه

و به طور اخر سنگاپور، به ش ل موخر  افتهیتوسعه  یت کوورهابحث نظارت در مقررا اما
در حال احداث شاهر    یها ساختمان یاتفاق یها نه تنها نظارت اجنیمورد توجه قرار گرفته استر در ا

 ی سااخته شاده   یهاا  سااختمان  یا بل ه نظاارت دوره  رد،یگ یکنترل ساختمان انجام م سریتوسط کم
بار در دساتور کاار    یسال  10هر  یمس ون یها ساختمان یسال و برا 5هر  یاماک  ادار یبرا ،شهر
 .امر قرار دارد  یمسئول
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 یرونا یو ب یسنگاپور، درونا  یدر نظام حقوق یساختمان یها تیبر فعال یقانون یها نظارت ندیفرن
شودر بنا بار   یانجام م تیناظر سا  یو همچن طیتوسط شخر واجد شرا یدرون یها باشدر نظارت یم

 کیا         صارفا    ایا و  تیساا   یاز ناظر ینظارت بر عهده گروه فهیو وسعت کار مم   است وظحجم 
کاه در قاانون کنتارل     یفیطبق ت اال  دیافراد با  یاز ا کیسپرده شودر به هر حال هر  تیسا رنفر ناظ

و حاب    ینقد یها مهیصورت به پرداخت جر  یا ریدر غ دیعمل نما دیساختمان به نن اشاره گرد
 .هد شدمح وم خوا

به عنوان م ال  رد،یگ یدر برم زیرا ن یگریدارد، موارد د ی ه جنبه نظارتنیعلاوه بر ا  یوظا  یا
روز  7نباشد، ظرو مادت   تیقادر به ادامه فعال یناظر منصوب شده، م ل  است هنانچه به هر علت

 .کنترل ساختمان اطلاع دهد سریاز زمان توق  نظارت، موضوع را کم
 

 ه اعتراضب یدگیرس .5-4
باه تخلفااات   یدگیرساا یهاا  ونیساایکم یاعتاراض باه نرا   یدو مرحلاه باارا  رانیااا ینظاام حقاوق   در

  یا توانناد در ا  یقاائم مقاام او ما    ایا مالک  ای یشده استر در وهله اول شهردار ینیب  یپ یساختمان
 یو را ردیااگ یقاارار ماا یدگیمااورد رساا یگاارید ونیساایکااه موضااوع در کم ناادینراء اعتااراض نما

توانناد در   یما   ی                                          الاجرا اساتر در مرحلاه دوم صارفا  ماال      و لازم یقطع  یطرف یراب ریاخ ونیسیکم
 .ندینما تیش ا ،یعدالت ادار وانیمورد اشاره در د یقطع یاز نرا یمهلت قانون
  یا کنترل سااختمان در کواور سانگاپور باه ا     سریکم ینسبت به نرا یدنظرخواهیتجد موضوع
خصاوص    یا در ا ریا وز میو تصام 1شاود  یفرساتاده ما   ریا له  به وزباشد که اعتراض واص یصورت م

 .وجود ندارد گرید یمجدد نزد مرجع تیخواهد بود و ام ان ش ا ییو نها یقطع
کنترل ساختمان اعطاء  سریبه کم یا گسترده یقانون اراتیقانون کنترل ساختمان سنگاپور اخت در
 اراتیا و اخت  یوظا یباشد، دارا یوانه م ه مرجع صدور پرنیکه علاوه بر ا یاست به نحو دهیگرد
و  رت اه مرجاع نظاا   نیر ادیا نما یاقدام ما  زین یساختمان یها تیبوده و نسبت به قضاوت فعال ینظارت

در مقاام اجارا و    یناسازگار است ولا  یگردد با اصول حقوق عیتجم یقیشخر حق کیقضاوت در 
به اعتاراض   یدگی                       ه مجددا  تنها مرجع رسنیهمراه بوده استر ضم  ا قیامر در سنگاپور با توف جهینت

 .باشد ی( مری)وز یگرید یقیکنترل ساختمان، شخر حق سریکم ماتیتصم
توجاه   دیا با یرسد، ولا  یسنگاپور به نظر م ینقطه ضع  نظام حقوق  یهند در نگاه نخست ا هر

باا   ینن باه صاورت مانظم و منطقا     اتییا کاه جز  میمواجه هسات   پارههیقانون  کیداشت که ما با 
در کواور سانگاپور کاار     یباه خاوب   ینظام حقاوق   یاست که ا  یدر ارتباط است و مهم ا گری دی
  یا ا یبنا شده است و اجرا« انعطاو»و  «تیشفاف»دو اصل  کنترل ساختمان بر قانونکند هرا که  یم

  یا ا یتوجه داشت به احتماال قاو   دیبه اعتراض ملازمه دارد و  با یدگیرس تیاصول با ش ل و ماه
                                                                                                                                                    
1. Appeal to Minister 
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نباشد هرا که مهمتار   یبرداردر حال توسعه، قابل الگو یکوورها ژهیکوورها و به و ریضابطه در سا
اسات   یهیبخوادر باد   یملات باه نن قاانون جاان و رو  ما      کی ریپذ خوب، فرهنگ قانون ناز قانو
لازم و مورد نظار اسات و پا  از     ییفاقد کارا ح،یصح یبدون اجرا زین  یقوان  یتر و کامل  یبهتر
باه   یدگیرسا  ناد یخلاو سانگاپور فرن متروکه خواهاد شادر باه هار حاال بار        یبه قوان لیتبد یدتم

قرش( و  100مااده   ونیسا ی)کم ییتوساط مراجاع شابه قضاا     رانیا در ا یدنظرخواهیاعتراض و تجد
صاادره کماک نماوده و از     یتواند به اتقان نرا یکه م ردیگ ی( انجام میعدالت ادار وانی)د ییقضا

 .گردد یب اطاله دادرسموج گریطرو د
 

 یاشخاص حقوق .5-5
شاهرهای کواور هماواره     در کالان  100هاای واحادهای اجرایای کمیسایون مااده       براساس گزارش

 انادر  ل تاوجهی از تخلفاات سااخت و سااز ذینفاع باوده      های دولتی در بخا  قابا   ا و ارگانه سازمان
 یدگیرسا  یدر نظام حقاوق  تیمحائز اه اریاز موضوعات بس ی ( ی150: 1389)سرخیلی و رفیعیان، 
اساتر   یاشاخاص حقاوق   یقاانون  یهاا  تیدر کواور سانگاپور، بحاث مسائول     یبه تخلفات ساختمان
باا عناوان    یا برخاوردار اسات کاه در بخا  جداگاناه      یتا یچنان از درجاه اهم ها نن تخلفات شرکت

کواور    یها در نظام ساخت و ساز ا شرکت دیبه نن پرداخته شده استر بدون ترد« شرکت میجرا»
 تیکه باه موضاوع ساازنده واجاد صالاح      رانیخلاو ابوده و بر ییقابل اعتنا ییاجرا گاهیجا یدارا

 .باشند یبرخوردار م یقانون  یشود، از ت ال ینم یتوجه هندان
 ریساا  ایا  ریدب ر،یمد ،ییاجرا ریمد ره،یمد ئتیعضو ه ک،یشر  ،یرئ یشرکت، به معن یمتصد
و در  ردیا گ یرا در بر ما  یتیظرف  یعمل کردن در هن یفرد مدع موابه شرکت است و هر انیمتصد

و مجازات متناساب   یقانون گردیمجرم شناخته شده و مورد پ یقانون  یصورت تخل  از انجام وظا
 ئات یهار عضاو ه   ای ر،یکل، دب  یرئ یاز شراکت( به معن ریر در ارتباط با انجم  ) به غردیگ یقرار م

 یاسات و هار فارد مادع     ئات یعضاو ه  ایا  ریکل، دب  یموابه با رئ یمقامهر فرد دارنده  اینن انجم، 
 .ردیگ یم  را در بر یتیظرف  یعمل در هن
ضاوابط ماورد اشااره در ماورد      شاود،  ینن اداره ما  یتوسط اعضاا  یامور شخر حقوق هنانچه

 از اعضااء  کیسخ  هر  گریگرددر به د یاز اعضاء اعمال م کیهر  یتیریمد یها تیاعمال و مسئول
ارت ااب   ندی ه ثابت نمانیباشند مگر ا یم وستهینسبت به تخلفات به وقوع پ یتضامن تیمسئول یدارا

 یها تیمسئول  یاز غفلت و قصور او نبوده استر ا یناش زیاو و ن یاجازه ضمن ایموافقت  ونجرم بد
 ریتقصا  نزایا اسااس م بر  یقابل تحقق است و مارت ب  زیدر رابطه با موارکت در انجام جرم ن یفریک

 .رندیگ یو مجازات قرار م بیمورد تعق
 یبارا  یتیمسائول  ران،یا ا یباه تخلفاات سااختمان    یدگیدر نظاام رسا   دیا طور که اشااره گرد همان

رابطاه    یا نوده است که لازم اسات در ا  ینیب  یاشخاص پ  یا رانیمد  یو همچن یاشخاص حقوق
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و اصالا  قارار    یت مربوطه مورد باازنگر و مقررا  یکوور سنگاپور، قوان یبا نگاه به نظام حقوق زین
 .ردیگ

اساتر تخلفااات   «ریااوز»شاخر   رد،یا قاارار گ یماورد توجااه و بررسا   دیا کااه با یگار ید مرجاع 
 میجارا »                                 باوده و صاراحتا  تحات عناوان      یای جزا یوصاف  یسانگاپور دارا  یدر نظام حقوق یساختمان
 20اساس مااده  ه استر برشد ینیب  یقانون کنترل ساختمان پ« و اجرا تیریمد»در بخ   «یساختمان
 اریا اخت ایمجوز  ایو  دیانجام تخلفات برشمرده را بنما ایکه اقدام به شروع  یفرد رشده، ه ادیقانون 
مقارر مح اوم خواهاد شادر      یهاا  ء کند، مجرم شناخته شده و مجاازات ها را اعطا انجام نن ایشروع 
و «  کنتارل سااختمان   ریسا یکم»ان باا عناو   یجرائم شخص  یتوجه داشت که مرجع احراز ا دیالبته با

  رباشد یم «ریوز» زیفرد ن  یا ماتیبه تصم اضمرجع اعتر
 دنظریا تجد یهاا  اعتراضاات و درخواسات   هیا به کل یدگیرس ریوز فهیوظ  یتر یو اصل  یترمهم

 سار یتوساط کم « پروانه ساازنده  دیتجد» ای« پروانه سازنده» یاساس اگر درخواست برا  یاستر بر ا
نسبت به روش مقارر از   توان یابلا ، م خیروز از تار 14ان رد شده باشد، ظرو مهلت کنترل ساختم

  رنمود نظر دیدرخواست تجد ریوز
ظارو   میتصام   یا گاردد، ا  یما  یطیمجوز به سازنده منوط به احراز شرا یکه اعطا یزمان      ضمنا 
  راست ریابلا  قابل اعتراض نزد وز خیروز از تار 14مهلت 
 ایا دساتور   ایا  ،ینقاد  ماه یگوناه جر دساتور اعماال هر   ایا مجاوز و   قیا تعل ایا  دستورات لغو هیکل
 دیا محادود ، قابال تجد   تیموارکت با مسائول  ایشرکت، شراکت  کیرا در مورد کار  یتیمحدود
 .باشد یم یو قطع ییخصوص نها  یدر ا ریوز میموارد بالا تصم هیاستر در کل رینزد وز ینظرخواه
ساازنده  » یفار یک تیا کنترل ساختمان منجار باه مح وم   سریمم   است دستور کم یموارد در
 یقطعا  میبه عنوان تصم ریتوسط وز یخواهدنظریدر مرحله تجد زیدستور ن  یگردد، ا« مجوز یدارا
 .گردد یم رفتهیپذ ییو نها
 

 ضوابط و مقررات هیته. 5-6
 اریا و اخت تیاسات، صالاح   دهیا اعطاا گرد  ریکه در قانون کنترل ساختمان به وز یگرید  تیصلاح

در هنگاام   ریدستورالعمل صادره توسط وز ایمقررات و  تیوضع ضوابط و مقررات استر عدم رعا
سااختمان   ی ا یزیف یژگا یانساداد شادن و   ای رییباعث حذو، تغ ایانسداد  ای رییحذو، تغ ،یبازساز

نجاام  ا اریا اخت ایا اجازه  ایدر ساختمان  یعمده مصرو انرژ راتییمتصرو، انجام تغ ایتوسط مالک 
در سااختمان توساط    یانارژ  ناه یاساتفاده به  یوانهاد یعماده پ  رییا تغ ینن توسط مالک، عدم طراحا 

هار   یمم ا  اسات بارا    «ریا وز»اساترعلاوه بار نن    یساختمان میجرا قیاز مصاد ک،یمهندس م ان
خود  ریرا به توخ یراتییو شناخته شده است،  تغ  یتاس یقانون خارج قکه طب یانجمن ایشرکت 
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مقررات  یساز نهیو به یبخو اثر یرا برا یا نامه  ییمم   است ن ایو  دینما میت حاضر تنظدر مقررا
 :دینما هیته ریکنترل ساختمان در رابطه با موارد ز

 مجوز سازنده، یقالب و روش درخواست برا  ییتع -1
مجاوز ساازنده    یهاا  پرداخات شاده شارکت در ارتبااط باا درخواسات       هیحداقل سرما رییتغ -2
 سازنده متخصر   ای یعموم
 یالعمل کاران  و سرکارگران  ساختمان حق یبند درجه  ییتع -3
تاا ساق     ینقاد  یجازا   یای مرتبط با نقض مقررات مجوز سااخت و سااز و تع   میجرا  ییتع -4
اعماال   یما یجرا  یهنا  تیا هر دو، که مم   است بنا بار مح وم  ایماه  12حب  تا  ایدلار  10000
 شود
  ردر ارتباط با مجوز ساخت و ساز لازم است یهر موضوع زیتجو -5
کاه   یطیدر موارد خااص، مواروط باه شارا     ای یطور عموم هه به ،یمم   است با دستور ریوز

هر  ای هیرا از کل یگونه کار ساختمانهر ایساختمان  ایهر فرد، محوطه ساختمان  کند، یخود اعمال م
 .کند یبه نن مست ن یا هیهر الحاق ایاز مقررات قانون کنترل ساختمان  کی

قاانون    یا که طباق ا  یهر موضوع ایاهداو قانون کنترل ساختمان و  یاجرا یبرا تواند یم ریوز
 یباازرس متخصار معتبار، کاار     ایا باازرس معتبار    کیا وضع کندر اگر   یشود، مقررات  ییتع دیبا

شاده در    ییاز مبلغ تع وتریب ایدلار  ونیلیم 10از  وتریکه که ارزش نن ب ردیرا به عهده گ یساختمان
  رباشد، مجرم شناخته خواهند شد  ریوز هیابلاغ

اسات کاه مقاررات مرباوط روش       یا ا ریا وز یقاانون  تیصالاح   یتار  جالب توجه دیترد بدون
کاه در رابطاه    یاطلاعات زینن توسط او طبق قانون و ن یو داور یبه و یدنظرخواهیدرخواست تجد

 .دینما یو ابلا  م هیان فراهم شوند را تهکنترل ساختم سریتوسط کم دیبا نن با
 هیاااز کل یخااواه دنظریاابااه اعتااراض و تجد یدگیوضااع مقااررات و  رساا  تیصاالاح  یابنااابر

 ران،یا کاه در ا  یاست در حال دهیواگذار گرد یقیحق یکنترل ساختمان به شخص سریکم ماتیتصم
 ییباه تنهاا   یقا یاص حقکه اشخ  یاستر ضم  ا دهیگرد عیتوز یمراجع مختلف  یها ب تیصلاح  یا

معاوناان   ایا باه اعتراضاات را ندارنادر البتاه شاهرداران و       یدگیو رس قرراتوضع ضوابط و م اریاخت
تواناد باه    یباشاند کاه ما    یحوزه دارا ما   یرا در ا ییها ام ان صدور بخونامه ،یو معمار یشهرساز
در  ایا و  ردیا رار گقا  یبه تخلفاات سااختمان   یدگیرس یها ونیسیکم ینرا یمبنا میرمستقیصورت غ

  یا ا یولا  ناد، یاتخااذ نما  انیمجوز به متقاض یاعطا یرا برا یماتیتصم ،و مقررات  یهارهوب قوان
هااا  در ساانگاپور از نن ریااکااه شااخر وز یا گسااترده اریبساا اراتیاابااا اخت سااهیقاباال مقا ماتیتصاام

 .باشد یبرخوردار است، نم
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کاه باا    یکارد باه نحاو    دایدست پ یظام حقوقاز دو ن یقیبه تلف دیرابطه با  یرسد در ا ینظر م به
و کااه  تخلفاات    یریجلاوگ  یرا بارا  نهیزم ،یشهردار ایبه شهردار  وتریب یقانون اراتیاخت یاعطا

بساته   یهاا در برخاورد باا تخلفاات سااختمان      یر دست شهردارضفراهم نمودر در حال حا یساختمان
از  یسات یکلانواهرها، با  یهاا  یرهاا و باه خصاوص شاهردا     یاز مواقاع شاهردار   یاریو در بسا  تاسا 
زماان مم ا  دارا     یو در کمتار  یدر برخورد باا تخلفاات سااختمان    یموثر و قاطع یقانون اراتیاخت

 یو معناو  یماد یها ا که تعلل در نن موجب بروز خسارته ساختمان یمنیدر بحث ا ژهیباشندر به و
  رگردد یم ینیسنگ

 اراتیا هاا و اخت  تیحجم از صالاح   یبا ا یمرجع  یهن ینیب  یپ دی                     طور که قبلا  اشاره گردهمان
 یو نونوراناه اسات کاه ام اان پژوهوا      عیبد یامر یبه تخلفات ساختمان یدگیرس  یدر قوان یقانون

 یقیتطب سهیموضوع و مقا انینوشتار مورد نظر است ب  یچه که در اطلبدر نن یمفصل و جداگانه را م
 راست رانیدر ا یبه تخلفات ساختمان یدگیرس یبا نظام حقوق

  

 سیدادگاه ها و پل تیصلاح .5-7
جرم  کی یدر نظر گرفته شده برا یاعمال مجازات حداک ر اریاخت 2دادگاه بخ  ای 1منطقه دادگاه

توجاه داشات کاه احاراز وقاوع جارم و        دیا باشادر با  یطبق قانون کنترل ساختمان سنگاپور را دارا م
 ایا کنتارل سااختمان    ریسیکم تیورد در صلاححسب م  ،یمتخلف تیمح وم یو قطع یبدو میتصم
 .ردیگ یانجام م یینظر مرجع قضا ریح م ز یاجرا یول هبود ریوز

را کاه طباق مقاررات قاانون      یبدون ح ام دادگااه فارد    تواند یم زین  یپل یطیتحت شرا      ضمنا 
 :مظنون به ارت اب نن جرم است را  بازداشت کند ایمرت ب شده است  یکنترل ساختمان جرم

 .ال ( اگر نن شخر از ارائه نام و ندرس  امتناع کند)
 .شک به صحت نام و ندرس او، وجود داشته باشد یبرا یلی)ب( در صورت ارائه، دل

معلاوم شاود در بازداشات     یدرسات   که نام و ندرس  به یبازداشت شده مم   است تا زمان فرد
ارجاع به دادگاه باشد مگار باا اطالاع و     یاز زمان لازم برا تر یطولان دیمدت نبا  یداشته شودر انگه

 .دستور دادگاه
 یانتظاام  یروین ران،یدر ا یو برخورد با تخلفات ساختمان یدگیرس یالاصول در نظام حقوق یعل

ارجااع   وانیبه ا ییتواند دخالت کند که موضوع توسط مرجع قضا یم یوقت ییبه عنوان ضابط قضا
 ت لازم را به عمل نورندراقداما ،یماموران شهردار تیشده و در مع

 
 
 

                                                                                                                                                    
1. District Court 

2. Magistrate’s Court 
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 گیری بحث و نتیجه
قاانون   27/11/1345الحااقی   100در حال حاضر مبنای قانونی تخلفاات سااختمانی در ایاران، مااده     

و متااثر از   یخیمختلا  تاار   یهاا  در برهاه   باشاد کاه   تبصاره نن مای   11و  1334داری مصوب شهر
ای  مقرره قاانونی نخاری     ار گرفته استرجامعه مورد اصلا  و الحاق قر یاسیو س یاجتماع طیشرا

مورد بازنگری واقع گردیده است، در حالی که قانون کنترل ساختمان سنگاپور با  1358بار در سال 
شمسی( به تصویب رسیده است، در هندی  مرحله مورد  1368میلادی ) 1989وجودی که در سال 

باشادر ایا     شمسای( مای   1398دی )مایلا  2019ساال   بازنگری قرار گرفته است که نخاری  نن نیاز  
موضوع بیانگر پویا بودن نظام حقوقی و باه ویاژه  قاوانی  نن اسات کاه بناا بار شارایط، واقعیاات و          

نیدر  یا الحاقات لازم در نن به عمل می                                                   نیازهای جامعه مجددا  توسط قانونگذار بررسی و اصلاحات 
سنگاپور، در مقررات ملی سااختمان   هر هند بخوی از موضوعات مندرج در قانون کنترل ساختمان 

ای قاانونی  ها  هارم ایران لحاظ گردیده است، ولی نظام حقوقی ایران در نن قسمت کاه مرباوط باه ا   
نی )جارم سااختمانی در سانگاپور(    های اجرایی بعد از احراز تخل  ساختما پیوگیرانه و نیز ضمانت

 100حال حاضر طر  اصالا  مااده   باشد، دارای نقاط ضع  جدی استر بنا بر اطلاع واصله در  می
هاا و  قانون شهرداری در مجل  شورای اسالامی مطار  اسات کاه باه هایچ عناوان پاساخگوی نیاز        

                                               ای بسته و به صاورت بسایار محادود صارفا  در                                 باشد هرا که مجددا  در دایره های موجود نمی هال 
ام اان   ایا ناشادر  ب خاود دارای ایارادات قابال تاوجهی مای     صدد اصلا  یک ماده قانونی است کاه  

در  یباه تخلفاات سااختمان    یدگیرسا  یسنگاپور در موضوع نظام حقوق یحقوق اتیاستفاده از تجرب
 یدگیدر نظام رسا  ینونور یتوان در راستا یپاسخ م بت باشد، هگونه م هنانچه وجود دارد؟ رانیا

 ؟امر مبادرت نمود  یمرتبط به اانونی جدید ق  یتدو قیاز طر یبه تخلفات ساختمان
در ای  مقاله سعی شد با بررسی تطبیقی نظاام حقاوقی رسایدگی باه تخلفاات سااختمانی در دو       

هااای موجااود در ایااران و همچناای  امتیااازات  ر، و بااا شاار  و بیااان هااال کوااور ایااران و ساانگاپو
فرنیندهای قانونی برخورد با تخلفات ساختمانی در کوور سنگاپور، الگاوی مطلاوبی بارای تهیاه و     

بینی قانونی جامع و کامل به منظور پیواگیری و   جدید ارائه گرددر بدون تردید پی ات تدوی  مقرر
ی در ایاران باشاد   سااز  پاسخگوی وضعیت نابسامان ساختمان تواند انی میبرخورد با تخلفات ساختم

بته ذکر و توجاه باه   ای ایمنی شهروندان را در معرض خطر قرار داده استر ال کننده که به نحو نگران
 و سانگاپور دارای دو نظاام حقاوقی متفااوت     رانیا ا کواورهای دارای اهمیت است که ن ته نیز  ای 
مرجاع   یینظام حقاوقی رومای ژرمنای بیواتر قائال باه جادا       ر در باشند می( رومی ژرمنی و کام  لا)

                   لا اصاولا  باه   در نظاام حقاوقی کاام    و کننده به دعاوی اداری و دعااوی عماومی اسات     رسیدگی
ماورد   یدو ناوع دعاوا معتقاد اسات کاه در محااکم عماوم         یا کنناده باه ا   یدگیوحدت مرجع رس

 .ردیگ یقرار م یدگیرس
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 : مقایسه رسیدگی به تخلفات ساختمانی در ایران و سنگاپور1جدول 
 سنگاپور ایران موضوع

تخلااا   یااایاجرا یهاااا ضااامانت
 یساختمان

اعاااده  -مااهیجر، ل، تعطیاابیااتخر، قلااع
و قلااع رفااع اثاار  -بااه وضااع مجاااز لی)تباد 

 ( مهیپرداخت جر -مستحدثات خلاو

 یبارا  یانجاام دادن کاار   ایرفع مورد تخل  
 تیفعال توق  – بتخری–انطباق با مقررات 

در رابطاه باا    یای اجرا هاای  ضمانت
 ساختمانی ادامه تخل 

قااانون  100ماااده  اقیطبااق ساا یریجلااوگ
 شهرداری

 و حب  مهیجر

مرجااع قااانونی برخااورد بااا تخلاا  
 ساختمانی

توسااط   ید بااا تخلاا  ساااختمان برخااور
برخااورد بااا قرش /  100ماااده  ونیساایکم

 یناااظر متخلاا  توسااط شااورا  یمهندساا
 ساختمان یسازمان نظام مهندس یانتظام

مالااک، ) عواماال تخلاا   هیاابرخااورد بااا کل 
سااازنده، ناااظر( توسااط سااازمان ساااختمان و  

 ساخت و ساز

ونی رسیدگی به اعتاراض  مرجع قان
 خواهیو تجدیدنظر

 ونیسا یکم یبادو  یعتراض باه را ام ان ا
 یاز نرا  تیو طر  ش ا  قرش100ماده 
عاادالت  وانیااهااا در د ونیساایکم یقطعاا
 یادار

نساااااااابت بااااااااه   یدنظرخواهیااااااااتجد
 ریاابااه وز یساااختمان یونرکارهایسااینراءکم

درباااره  ریااوز میشااود و تصاام  یفرسااتاده ماا 
 خواهد بودر یینظر نها دیتجد یتقاضا

ضمانت اجرای عادم رفاع تخلا     
 نی در مهلت قانونیساختما

رفاع   یدرصورت عادم اقادام مالاک بارا    
زائد( و بعاد از گذشات    یتخل  )قلع بنا

بااه رفااع تخلاا   یمهلات مقاارر، شااهردار 
نن را از مالااک طلااب  نااهیپرداختااه و هز

 کند یم

رفع تخلا    یدرصورت عدم اقدام مالک برا
باه   یو بعد از گذشت مهلت مقرر دولت محل

را از مالاک   نن ناه یرفع تخل  پرداخته و هز
کند و حق تصرو مواد و مصالح را  یطلب م

 داردر زین

 مجازات شخصی مالک
عناوان  ه بابت تخلا  مالاک با    یا مهیجر
 گردد یاخذ نم  یشخص یجزا

 یزنادان  ایا هازار دلار و   200تا سق   مهیجر
 سال 2شدن تا حداک ر 

نحوه برخورد با تخل  سااختمانی  
 توسط مراجع رسیدگی

ل  با ضوابط ومقاررات  ام ان انطباق تخ
 یهااا هیا باا توجااه باه نظر   ینتا  یشهرسااز 
 یو فقه یحقوق

 یباااق)اساات  مااهیرفااع تخلاا  بااه همااراه جر
 شودر( ینم رفتهیماندن تخل  پذ

 مسئولی  نظارت
  یعاادم نظااارت مسااتمر توسااط مااامور   

 ناظر  یو مهندس یشهردار
در حال احاداث   یها ساختمان یظارت اتفاقن

 یرل ساختمانکنت ونریسی، توسط کمشهر

 ها نحوه نظارت
صادور   یها در زمان تقاضاا  اغلب نظارت

عاادم خاالاو و  ،یپروانااه و صاادورگواه
 ردیگ یکار انجام م انیپا

 یساخته شاده   یها ساختمان یا نظارت دوره
 10 یمس ون یبراو  سال 5 یادار یشهر )برا
 سال(
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 رهاا  دوم  رنی و نحاوه رسایدگی نن در حقاوق ایاران    تخلفاات سااختما   ر(1384)ر ابراهیمی، جهانبخ  -

 انتوارت خط سومر
نثاار و تبعاات    ر(1392) رغلامای، مهادی   ؛ناادری، افوای    ؛رشایدخوانی، سامیه   ؛احدنژاد روشتی، محس  -

 ر5، ریزی و مدیریت شهری کنفران  برنامه رتخلفات ساختمانمی در شهرها؛ نمونه مورد مطالعه شهر زنجان
https://civilica.com/p/181425/ 

هاای مااده صاد شاهرداری در      یون(ر بررسای تااثیر کمیسا   1391) ، محس رو کلانتری ، هادیبهمنی منفرد -
 ر4، ریزی و مدیریت شهری کنفران  برنامه رت و سازکنترل تخلفات ساخ

https://www.sid.ir/paper/851545/fa 

، نامه دوره کارشناسای ارشاد   پایان .اختمانیر کالبدی تخلفات سبررسی نثا .(1372) .بهوتی روی، مجید -
 دانو ده هنرهای زیبا دانوگاه تهرانر

 انتواارت  راول هاا   رسوم جلد رحقوق ترمینولوژی در مبسوطر (1378) رجعفر محمد لنگرودی، جعفری -
 ردان  گنج
 ی تادو  و حقاوقی  کال  اداره مواورتی  هاای  نظریه مجموعه (ر1388) رمحمد خرازی، و غلامرضا شهری، -

 رکوور رسمی روزنامه سهامی شرکت راول ها ر مدنی مسائل در قضاییه قوه قوانی 
 رجنگل انتواراتر دوم ها  رایران حقوقی نظام در ساختمانی تخلفات ر(1383) لهرزیدا قوشچی، صمدی -
شناسای درنمادهای حاصال از تخلفاات سااختمانی در       نسایب ر( 1389) ررفیعیان، مجتبای  ؛ازسرخیلی، الن -
 ر3، مالیه شهرداری، مو لات و راه ارهاهمای   ررداری تهرانشه

https://civilica.com/doc/93745/ 

  تخلفاات سااختمانی در   تحلیلای بار نقا    ر(1396) رصفوی سهی، ماریم  ؛سالاری، محمد سرخیلی، الناز؛ -
 ر 5 – 24(، 51) 14، نوریه با  نظر رهای توسعه شهری کلانوهر تهران ناکامی طر 

https://www.sid.ir/paper/125674/fa 

هاای تخلا  احاداث بناای      بررسای انگیازه   ر(1391) ر، محمدرضابمانیان ؛رفیعیان، مجتبی ؛سرخیلی، الناز -
 ر145 – 162(، 30)10، نوریه مدیریت شهری رمازاد بر تراکم ساختمانی در شهر تهران

https://www.sid.ir/paper/91940/fa 

هاا    رجلاد شوام   رها: ساخت و سازهای شاهری  کتاب سبز راهنمای شهرداری ر(1382) رسعیدنیا، احمد -
 های کوورر ها و دهیاری سازمان شهرداری ردوم
 رمجد انتوارات ردوازدهم ها  رشهرسازی و شهری حقوق (ر1398) رغلامرضا کامیار، -
 نور نیر رها  هفتم رترجه صبوری منوههر رشناسی جامعه(ر 1381) رگیدز، ننتونی -
هاا    رجلاد دوم ر 1381مجموعه قاوانی  و مقاررات ساال    (ر 1382)ایرانر  اسلامی جمهوری یرسم وزنامهر -

 رکوور یروزنامه رسمشرکت سهامی  راول
هاا   ر مجموعه قاوانی  و مقاررات شاهرداری    (ر1391) معاونت تدوی ، تنقیح و انتوار قوانی  و مقرراتر -

 مقرراتر معاونت تدوی ، تنقیح و انتوار قوانی  و اولر
 نور مرسلر ر  شهریمال یت و طر(ر 1376) رخلیق، عباسعلی مطرحی، حسی  و -
 ر49 – 51(، 33، )ها ماهنامه شهرداری رخلفات ساختمانی(ر ت1381) رمعصوم، جلال -

https://www.magiran.com/volume/2453 



              

  

106 

هم
زد
 پان
ال
س

ره 
ما
 ش
/

54 /
هار
ب

 
13
99

 

A
 c

o
m

p
ar

at
iv

e 
st

u
d
y

 o
f 

th
e 

le
g
al

 s
y

st
em

 f
o

r 
in

v
es

ti
g

at
in

g
 c

o
n

st
ru

ct
io

n
 v

io
la

ti
o
n

s 
in

 I
ra

n
 a

n
d
 S

in
g
ap

o
re

/ 
A

u
te

rs
: 

F
ar

b
o
d

 N
az

ar
i,

 A
li

 D
as

h
t

 

Volume 16, Issue 59, Winter 2023 

 

 نور دیدارر ر  پانزدهمها رشهرداریشهر و قوانی  و مقررات مربوط به (ر 1386) رمنصور، جهانگیر -
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