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  آن کمی و کیفی و ارزیابی شاخص هاي ادراك ساکنان در سکونتگاه هاي غیر رسمی

 حصار امام خمینی(ره) شهر همدان) :موردي نمونه( 

 
 10/11/94پذیرش نهایی مقاله:تاریخ                  18/01/94تاریخ دریافت مقاله:

  

 ، واحد همدان، همدان)آموزشکده فنی و حرفه اي سما، دانشگاه آزاد اسلامی( سمیه افشاري آزاد

 )باشگاه پژوهشگران جوان و نخبگان، واحد بوکان، دانشگاه آزاد اسلامی، بوکان( آرش عثمانی

 )ت علمی دانشگاه آزاد اسلامی همدانعضو هیأ( سعید پیري

 )کارشناسی ارشد شهرسازي، برنامه ریزي شهري( خسروبیگیبهمن 

  

  چکیده:

له مسکن و حاشیه نشینی از موضوعات شایع در علوم معماري و شهرسازي می باشد، مسأ

توان فرزند ناخلف این پدیده فراگیر دانست که ابعاد آن در جوامع امروز به  اسکان غیر رسمی را می

به اهمیت به تمام جنبه هاي وجودي شهر و مطرح شدن آن سرعت در حال گسترش است. با توجه 

اعم از زیست محیطی، اقتصادي و فرهنگی، به عنوان پایه هاي گسترش و رشد شهري، مشکل 

 -اجتماعی -سکونتگاه هاي غیر رسمی وارد فاز مطالعاتی جدیدي شده است و محققان علوم انسانی

کلی و نگاهی جغرافیایی، پدیدة اسکان غیر  شهرسازي و معماري و برنامه ریزي شهري با دیدي

رسمی در شهرها را مورد مطالعه قرار می دهند. لذا این مقاله در صدد است تا با تدوین شاخص 

هاي اسکان غیر رسمی، زیر بناي ضوابط طراحی را فرا روي طراحان قرار دهد. روش این تحقیق 

امه و توزیع آن در بین ساکنان محله که تحلیلی و میدانی است و از طریق طرح پرسشن - توصیفی 

نفر به صورت تصادفی انتخاب گردیدند و پس از  بررسی پاسخنامه ها و تحلیل هاي آماري به  35

تدوین شاخص هاي اسکان غیر رسمی پرداخته شد. نتیجه این پژوهش آن بود که محله حصار امام 

بالایی از ساکنین از نوع مهاجرین خمینی (ره) در همدان سکونتگاهی غیر رسمی است که درصد 

روستا به شهر هستند که با برنامه هاي بهسازي و نوسازي شهري، واگذاري تسهیلات کم سود یا بلا 

عوض و تسهیل ثبتی کردن این زمین ها و... می توان به بهبود این شاخص کمک کرد و رضایت هر 

  ساکنان این محله را ایجاد نمود. بیش ترچه 
  

شاخص کمی و کیفی  مسکن، سکونتگاه غیررسمی، ادراك ساکنان، ناهنجاري لیدي: واژه هاي ک

  اجتماعی، حصارامام خمینی (ره) همدان اقتصادي و

                                                
 رابط: نویسنده arch.afshari@gmail.com    
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  مقدمه:

فرایند شهر نشینی در کشورهاي رو به پیشرفت با افزایش تعداد و اندازه شهرها، 

رسمی، اقتصاد غیر جمعیت پذیري سریع آنها، موجب شکل گیري مسائلی چون مسکن غیر 

 رسمی و اسکان غیر رسمی پیرامون شهر ها شده است.

 به ویژهشهري از اهداف کلان تحقیق، ایجاد فضاي مناسب براي زیست در جوامع 

        شهر مورد مطالعه همدان بر اساس اصول مسکن مناسب و کنترل اسکان غیر رسمی 

سب براي هماهنگی و همگنی توسعه می باشد و اهداف خرد تحقیق، ایجاد زمینه هاي منا

  بین محلات مورد مطالعه به عنوان اجزایی از کل سیستم شهري می باشد.

 اجتماعی.-دستیابی به شناخت وضعیت حاشیه نشینان از لحاظ مسکن و اوضاع اقتصادي -

  دستیابی به عوامل تاثیر گذار اسکان غیر رسمی در شهر همدان. -

بهبود شاخص هاي زندگی اسکان غیر رسمی در شهر  ارایه راهکارهاي مناسب جهت -

  همدان.

در خصوص سوابق تحقیقات انجام شده در این زمینه می توان به موارد زیر اشاره 

  کرد:

اسکان غیر «)، در پایان نامه کارشناسی ارشد خود تحت عنوان 1376کجوري( کمانرودي_1

علوم زمین گروه جغرافیا و دانشکده » شهرداري 6دهی منطقه سامان - رسمی در تهران

برنامه ریزي شهري، هدف از تحقیق را دستیابی به فضاهاي شهري درخور و راه حل مناسب 

جهت اصلاح و رسمیت به وجوه کالبدي و حقوقی اجتماعات اسکان غیر رسمی منطقه به 

  امید ایجاد انگیزه، تحرك و پویایی اجتماعی و اقتصادي در آن اجتماعات می داند.

2	 علل شکل «)، در پایان نامه کارشناسی ارشد خود تحت عنوان 1379یدا سخاوت(ش_

ازي آن (نمونه: محله سلمان گیري اسکان غیر رسمی در شهر اردبیل و راهکارهاي بهس

گروه جغرافیا و برنامه ریزي شهري دانشگاه شهید بهشتی، چنین نتیجه گرفته است » آباد)

درصد از ساکنان علت اصلی مهاجرت خود را به 90ت، که در بررسی انگیزه ها و علل مهاجر

  هاي اقتصادي در شهر یا روستاي مبدأ ذکر کرده اند. این مکان، به صرفه نبودن فعالیت

اسکان غیر رسمی و «)، در تحقیقی تحت عنوان 1379قاسمی خوزانی و هادیزاده بزاز(_	3

ویژگی هاي اساسی سکونتگاه هاي غیر رسمی، » بهسازي محله هاي فقیر نشین شهري 

یعنی ویژگی هاي کالبدي، اجتماعی و قانونی را مورد بررسی قرار داده و به این نتیجه 

بهبود شرایط زندگی در زاغه ها و محلات فقیرنشین  رسیده اند که موفق ترین روش براي
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شهري، بهسازي محلات که شامل ایجاد زیر ساختهاي مناسب زیست محیطی مانند شبکه 

بندي آب، سیستم تخلیه فاضلاب، سیستم زهکشی، برق و نظایر اینهاست. البته سابقه 

ما براي اختصار به از اینهاست ا بیش ترمطالعه حاشیه نشینی و اسکان غیر رسمی بسیار 

  موارد فوق اکتفا شده است. در خصوص سئوال اصلی تحقیق باید به موارد زیر اشاره کرد:

 است؟ بوده همدان شهر در رسمی غیر اسکان گسترش و پیدایش باعث عواملی چه 

  راهکار هاي بهبود و ارتقاي محلات حاشیه نشین چیست؟ 

  

  فرضیه ها

 مردم در اسکان هاي غیر رسمی فرایند ارتقاء سطح  رسد افزایش میزان مشارکتبنظر می

  کند.زندگی در محلات حاشیه نشین را تسریع می

  فرایند مشارکت مردم در کمک به بهبود شاخص هاي سکونت و ساماندهی محلات

  باشد.بسیار مؤثر میغیر رسمی  اسکان

مطالعات تحلیلی و بر مبناي -نوع تحقیق کاربردي و روش بررسی آن توصیفی

  کتابخانه اي و پرسشنامه می باشد.

گویی به سوال هاي تحقیق از روش  براي گردآوري اطلاعات مورد نیاز و پاسخ

کتابخانه اي، پرسشنامه، مصاحبه و مشاهده بهره گرفته می شود. نوع نمونه گیري 

با خانوار از هم خواهد بود و در هر محله  10سیستماتیک (خوشه اي) و با فاصله حدود 

  توجه به جامعه آماري آن، پرسشنامه تهیه و پرسش می شود.

 Spssو  Excelآماري براي تجزیه و تحلیل و پردازش اطلاعات از نرم افزارهاي 

 استفاده می شود. در پایان تحقیق نمونه اي از پرسشنامه پیوست خواهد شد.

 ویژگی این شهرك هاي غیر رسمی وجود مساکن با کیفیت پایین و فقدان

ه مشکلات زیادي روبزیرساخت هاي کالبدي مناسب است که ساکنان این محدوده ها را با 

. در حرکت سریع جمعیت روستایی به شهرها که با فقر )anklesaria, ( استرو کرده 

بوده، همه مهاجران قادر به سکنی گزینی در محلات استاندارد شهر اقتصادي مهاجرین توام 

) اصطلاح سکونتگاه هاي غیررسمی 136 ص،1390نبودند (بمانیان، رضایی راد، مهردادیان، 

 benton_shortمی شودبه مساکن غیر رسمی، غیر قانونی و بدون برنامه ریزي گفته 

)،درآمد کم اقشار از تجمعی با رسمی غیر هاي سکونتگاه). 16، ص1390)، (مشکینی 
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 از بسیاري ساز زمینه و همراهند ناپایدار نشینی شهر شیوه و رسمی غیر مشاغل با غالباً و

 کم درآمد هاي سکونتگاه معناي به نشینی، حاشیه .روند می شمار به اجتماعی هاي آسیب

درصد از  9,6که  میلیون نفر را در بر دارد 2,5حدود  جمعیتی کشور، شهر  در شهري،

) (آمار هاي غیر رسمی 1384کل جمعیت شهري را تشکیل  می دهند (طرح جامع مسکن 

 )این مشکل شهري صرفاً 167، ص1389میلیون نفر را نشان می دهند)(شمس، 7رقم 

مسأله اي کالبدي و فیزیکی نبوده و از عوامل کلان ساختاري در سطوح ملی و منطقه اي 

 گرفتن نظر در با تا  است صدد در تحقیق این). 1، ص1383، (پورآقاییناشی می شود. 

ی شده و تشریح شاخص هاي وابسته سنج نظر آنها از پرسشنامه طریق از که(ساکنان ادراك

به این معضل فراگیر(اسکان غیر رسمی) راهکارهاي مفید در جهت ساماندهی به آن و 

به هویت این مناطق را تحقق بخشد.  رسیدن به فضاهاي شهري درخور و رسمیت بخشیدن

بنا به آمارهاي رسمی اسکان بشر سازمان ملل متحد، اکنون حدود یک میلیارد از جمعیت 

              شهري جهان در مناطق حاشیه نشین  و غیر رسمی زندگی می کنند، در گزارش 

هاي  گاهدرصد سکونت 40آمده است: حداقل  2003چالش هاي آلونک نشینی در سال 

حاشیه نشینان در آسیا، آفریقا و  بیش ترعنوان آلونک طبقه بندي می شوند، ه جهان ب

 un-habitat,2003, challenge of slums: global report on(آمریکا زندگی می کنند

human settlement( نابر برآورد مرکز اسکان بشر، سازمان ملل متحد، سکونتگاه هاي ب

 ٪20و ساکنان شهرهاي کشورهاي کم درآمد ٪50غیر رسمی پدیده ایست که بیش از 

 (سند ملی توانمندسازي، کشورهاي میان درآمد را به خود اختصاص داده است. ساکنان

ش مهار نشده به صورت خود ) گسترش واقعاً انفجاري شهرها به ویژه اگر این گستر1382

دارد از جمله کابوس شهرهاي چند ده میلیونی  نا مطلوبیجوش تحقق یابد، پیامد هاي 

) اکنون در اوایل قرن بیست و یکم (آغاز هزاره سوم) حدود نیمی از 136،ص 1366، تودارو(

 توسعه شدتجمعیت جهان و بیش از دو سوم جمعیت ایران در شهرها زندگی می کنند، 

 یک از رسمی غیر هاي اسکان و ها مهاجرت روزافزون سرعت وهمدان  شهر حاشیه محلات

 سامان و غیررسمی هاي بافت بهسازي در مربوطه نهادهاي و شهرداري توانایی عدم و طرف

 غیررسمی ساکنان توانمندسازي امکان خصوص در تحقیق ضرورت دیگر طرف از آنها دهی

 رشد از تر سریع رشدي با غیررسمی اسکان ایران در .است ساخته ناپذیر اجتناب را

 و ساختمان مجوز فاقد خودرو، شکل به شهرها مجاور یا درون که بوده مواجه شهرنشینی

 کیفیت و کمیت از نازل سطح و درآمد کم اقشار از تجمعی با شهرسازيی رسم برنامه
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طبقه بندي حاشیه  1). در جدول شماره 143، ص1390(زالی،. است گرفته شکل زندگی

  نشینی در سه شهر (تهران، اصفهان، مشهد) با وسعت متفاوت بررسی شده است.
  

 حاشیه نشینی شهرها :1 شماره ولجد

جمعیت شهر   طبقه شهري

  (هزار نفر)

جمعیت اسکان 

غیر رسمی (هزار 

  نفر)

سهم از 

جمعیت کل 

  (درصد)

سهم از جمعیت 

حاشیه نشین 

  (درصد)

از  کم ترشهرهاي 

  (هزار نفر) 100

10483  571  6  22  

-250شهرهاي بزرگ 

  (هزار نفر) 1000

5737  1089  19  44  

کلانشهرها (بیش از 

  میلیون نفر)*1

9910  840  8  34  

  100  3/9  2500  26130  جمع

  )1384مشهد، منبع: طرح جامع مسکن ( –اصفهان  –* شامل تهران 

  

 هاي غیررسمی:تعاریف سکونتگاه

از پدیده هاي عمده ناپایدار کننده شهري به ویژه در کشورهاي در حال توسعه، 

گونه اي شهر نشینی با مشکلات حاد موسوم به اسکان غیر رسمی است که بنا به مشاهدات 

جهانی در حال گسترش فزاینده است. این گونه سکونتگاه ها هرچند جلوه اي از فقر را 

کاستی ها و نارسایی هاي سیاست هاي دولت و بازار رسمی نیز نمایان می سازد، اما بازتاب 

 توسعه وابسته الگوي فضا، سیاسی اقتصاد دیدگاه از ).6 ،ص1382محسوب می شود (نقدي، 

 یافته توسعه کشورهاي اقتصادي تسلّط که معلول وابسته شدن صنعتی جریان و زا برون و

 نامتعادل، رشد موازات به. دارد دنبال به را ناهمگون و شتابان شهرنشینی کنونی است،

 آن نتیجه میگیرد که شتاب جامعه ساختاري تعادلهاي عدم و افزایش یافته درآمدها نابرابري

 انتقال فرآیند شهري نشینی حاشیه این دیدگاه از . است شهري حاشیه نشینان ظهور

 غیر سکونتگاه اصطلاح) 18، ص1381،یوسفی شهرهاست (حاج به از روستا محرومیت

 یافته گسترش و و بسط ابداع غرب توسط اخیر هاي سال در مسلمبه طور و عدوانی قانونی
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 کنفرانس از بعد خصوصه و ب است آمده ترنر و جان ابرامز چارلز هاي نوشته و در است

 از عدوانی تصرف ).srinivas, 2004, p1(شد  معمول کانادا ونکوور در 1976 مسکن

توصیف حاشیه شهرهاست و مفهوم آن بدین صورت است ((که  براي استعمال مورد مفاهیم

یک سکونتگاه غیر قانونی برنامه ریزي نشده و اغلب فاقد خدمات، توام با تمرکز مسکن خود 

ساخته ابتدایی بر روي زمینی که فاقد مالکیت رسمی است با این وجود سکونتگاه خود را بر 

لاتین)،  نگ(فیلیپین)، باراکا(لیبی)، باریدا(امریکايآن بنا کرده اند و به عنوان بر

بیدونویل(شمال افریقا)، بوستی(هند)، کالمپاس(شیلی)، فاوالا (برزیل)، جوگی(هند)، 

 فرهنگ .)cowan,2005, p370(شود کامپونگ(اندونزي) و شانتی تاون شناخته می

 مجموعه را تصرفی یا غصبی هاي سکونتگاه ،دیگران و جانستون ویراسته انسانی، جغرافیاي

 کرده تعریف دارند اجاره در را آن نه و ندا مالک را زمین نه آن سازندگان که سر پناه اي

رسمی، به معناي اعم حاشیه نشینی یا سکونت غیر  ).468 ص ،1387 سعیدنیا،( است

شامل تمامی کسانی است که در محدوده اقتصادي شهر ساکن هستند، ولی جذب اقتصادي 

روستایی هستند که به منظور گذران بهتر زندگی راهی مهاجرین  أنشده اند و اکثرشهر 

  ).5 ،1369شهرها می شوند (زاهد زاهدانی، 

  

 بررسی نظریه هایی در خصوص علل پیدایش سکونتگاه هاي غیر رسمی

  دلیل شکل گیري سکونتگاه هاي غیر رسمی را چنین بیان میکند: تقوي

  سوداگران زمین باز و نامشروع قدرت هاي باند وجود - 1

  .می شودمهاجرت روستاییان به شهرها که خود از عدم توجه به بخش کشاورزي ناشی  - 2

  بلایاي طبیعی (سیل و خشکسالی و....)- 3

حوادث اجتماعی و سیاسی(همچون درگیري هاي منطقه اي) به منظور تامین اهداف  - 4

  حکومت مرکزي وقت.

افزایش فقر شهري و نا کارآمدي بازار هاي رسمی زمین و ساختار اقتصادي(همچون - 5

  مسکن)

نارسایی نظام برنامه ریزي و مدیریت شهري (عدم تامین فضاي اسکان کم درآمدها و به - 6

  حاشیه رانده شدن آنها)
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براي قشر کم درآمد به  سر پناهبه نیاز  پاسخ گوییدر ضعف برنامه هاي بخشی مشخص - 7

 ،1380(مظفر صرافی، شهر. در گسترهمناسب جمعیت و فعالیت  منظور توزیع جغرافیایی

  ).10ص

    شود: به اعتقاد صرّافی دلایل حاشیه نشینی چنین روایت می

 افزایش آوري سرسام طوره ب نفت قیمت جهانی، تقاضاي اثر بر اخیر سال چند در(

 که بود مسکن و زمین احتکاري تقاضاي افزایش و افزایش نقدینگی پیامد آن که نمود پیدا

 صنعتی بورژوازي  یک نبود علت به و داده است گسترش را شهري فقر و زدایی شهروند ابعاد

 نابرابري این اثرات .بوده ایم مسکن و زمین عرصه در دلال و سوداگر طبقه رشد شاهد قوي

 است. گردیده شهرها پیرامون در رسمی غیر اسکان گسترش باعث شهري فقر و درآمدي

جمعیت شهري مانند تهران در مراکز اسکان غیر  ٪30از بیش 1385 سال در

میلیون نفر در شهر هاي کشور دچار فقر مسکن  10,5و رسمی زندگی میکنند 

  ).8،ص1387هستند(صرافی،

  کند: امیري نیز دلایل شکل گیري سکونتگاه هاي غیر رسمی را بدین شکل بیان می

  شهريعدم توجه به کم درآمد ها در برنامه هاي   - 1

برنامه ریزي خود به  غیررسمیبا معرفی مفهوم تله فضایی بیان میکند که اسکان   - 2

و از لحاظ درونی مسکنی با  می شودخودي کم درآمد ها براي مسکن خود محسوب 

و از  می شودمصالح ساختمانی و تجهیزات نامناسب و سطح ناکافی زیر بنا ساخته 

  لحاظ بیرونی نیز کم ترین دسترسی را به خدمات پایه دارند.

افزایش قیمت زمین در اطراف تهران باعث روي آوردن فقیرنشینان به مناطق پست  - 3

  داخل و خارج شهر جهت سکونت شد.

ایجاد کارخانه ها و ادارات در شهر هایی مثل تهران نیاز به ایجاد شهرك هایی براي  - 4

(نقش خوابگاهی این سکونتگاه ها و وابستگی   ارگران احساس شدک اسکان کارکنان و

اقتصاد جهان سوم را علامت اقتصاد در واقع اشتغال در بخش غیر رسمی ، به مادر شهر)

ازاي  مهم ترینحاشیه نشینی تلقی می کنند و داشتن شغل ثابت و مستمري مداوم را 

رات پیاپی آن نیز در مورد اکثریت فرایند جذب اقتصادي می دانند. ناثباتی شغلی و تغیی

   ).4 ،1370مشاغل جهان سوم صادق است (عزیرپور،
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           میانگین سطح سواد در این محدوده ها از کل شهر پایین تر است، به ویژه در 

سال و زنان، این نسبت به شدت کاهش می یابد. هسته اولیه  40گروه هاي سنی بیش از 

هاي قومی و سکونتگاه هاي حاشیه نشینی، وابستگیگیري و گسترش اغلب شکل

خویشاوندي می باشد و این نوع رابطه سبب ایجاد احساس امنیت و پشتوانه اقتصادي است 

   ).76 ،1377(کمانرودي، 

بنابراین سکونتگاه هاي اسکان غیر رسمی بر اساس منشأ خود به انواع مختلفی 

دارند، روستاهاي اطراف شهرهاي بزرگ و به  تقسیم می شوند؛ برخی از آنها منشأ روستایی

هاي سریعی از سایر نقاط و یا داراي سهم  معرض مهاجرتویژه کلان شهرها همواره در 

. برخی از آنها به صورت خود زیادي از جابجایی افراد کم درآمد داخل شهر بزرگ می باشند

سکونت تعداد اندکی از  به خود شکل گرفته اند، مانند محله جعفرآباد در کرمانشاه که با

خانوارها با وابستگی قومی، هسته اولیه را ایجاد کرده و سپس با افزایش مهاجرت ها تبدیل 

به یک محله شهري حاشیه شده است و ساکنان آن به دلیل افزایش هزینه زندگی در 

کلان شهرها به نقاط ارزان تر نزدیک شهر اصلی پناه می برند  به ویژهشهرهاي بزرگ 

  ).233 ،ص1382رایی، (صح
  

  

  : مسکونی واحدهاي کمی هاي شاخص

 تعداد به خانوارها تعداد نسبت شاخص اینمسکونی:  واحد در خانوار شاخص

 مسکونی واحد تعداد کمبود برآورد در شاخص ترین و معمول است مسکونی واحدهاي

 یا مسکونی اشغال واحد ضریب مسکن، هاي بررسی در توجه قابل معیارهاي میباشد ازجمله

   ).337،ص1373،زنجانی(است مسکونی واحد در خانوار تعداد نسبت

 واحد یک در افراد تعداد متوسط شاخص این :مسکونی واحد در نفر شاخص

 مسکونی فضاهاي نظر از را خانوارها رفاه وضعیت شاخص این نوع. دهد می نشان را مسکونی

 به مسکونی واحدهاي تعداد افزایش با سو یک از شاخص این دادن کاهش .دهد می نشان

 ).9 ،ص 1385ستارزاده،( است  میسر جمعیت باکنترل دیگر سوي از و تر بیش میزان

 سهم شناخت جهت در شاخص این :مسکونی واحد در اتاق تعداد متوسط شاخص

. رود می بکار دارد، وجود مسکونی در واحدهاي که اتاقی تعداد از آن افراد یا خانوار هر

 چند مسکونی واحد هر در که این از فارغ مسکونی در واحد اتاق تعداد متوسط افزایش
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 باشد تواند می)  خانوارها رفاه درجه( ساکنان زیستی رفاه بهبود نشانگر باشند، ساکن خانوار

 واحدهاي کل تعداد به مسکونی واحدهاي اتاق تعداد کردن تقسیم طریق از شاخص این

 از افراد آن، یا هرخانوار سهم شناخت لحاظ به شاخص این .شود می حاصل مسکونی

 فرهنگی( رود کارمی به خانه یک فضاهاي تحولات روند و مسکن شده تفکیک فضاهاي

 واحد در تراکم هاي شاخص جزو تواند نمی گرچه فوق ). شاخص48، ص1374 منش،

  شود تلقی تراکم هاي شاخص برآورد در مهمی عامل تواند می ولی شود محسوب مسکونی

 نظر در بدون میانگین آن افزایش و بود خواهد بهتر باشد، تر بیش چه هر شاخص این مقدار

 بهبود، سنجش براي جالبی معیار و ملاك تواند می درآن افرادساکن و خانوار تعداد گرفتن

 ).52، ص1375 باشد(خوشفر، آن ساکنان زیستی رفاه سطح

 تعداد به ساکن خانوارهاي جمعیت تعداد تقسیم از شاخص این :نفردراتاق شاخص

 با هر اتاق در مقابل افراد تعداد. می آید دسته ب مسکونی واحدهاي در موجود هاي اتاق کل

 کوچک تر شاخص اندازه هرچه و شده محاسبه )P/R( تعداد اتاق به جمعیت تعداد فرمول

 حیدرآبادي،(است مسکونی واحد داخل در خانوارها افراد تر بیش استقلال نشانه باشد

 .)14، ص1380

 شرایط به مربوط هاي شاخص ازجملهمسکونی:  واحد در موجود تراکم شاخص

 رابطه این .است جمعیت تراکم حسب بر مسکونی واحدهاي ارزیابی مسکن، فیزیکی

 از که سازد می معلوم همچنین و دهد می نشان را ها خانواده رفاه میزان که است شاخصی

 هر در اصطلاح این از که مفهومی با را لازم رفاه حد، چه تا خانوار هر مسکن کیفی، لحاظ

 تراکم، میزان گیري اندازه جهت معیاري تعیین براي .کند می تامین دارد وجود اي جامعه

تقسیم بندي انجام داده که  جهان کشورهاي عمومی وضع به توجه با متحد ملل سازمان

 قابل یا عادي تراکم و تراکم پرتراکم، کم: طبقه سه به آن اساس بر را مسکونی واحدهاي

 ).61، ص1371زنجانی،(است کرده تقسیم متناسب یا و قبول

 دارد اختیار در خانوار هر که هایی اتاق تعداد متوسط :خانوار اختیار در اتاق تعداد

 ثروت میزان با معمولاً که خانوارهاست رفاه میزان گویاي و مهم بسیار هاي شاخص از یکی

 همراه به نیز این شاخص زیستی رفاه نظر نقطه از .دارد مستقیم رابطه آنها درآمد سطح و

 در مسکونی واحد کمبود. دهد می خبر آن چگونگی و سکونت وضعیت از ها شاخص سایر
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، 1378  زنجانی، و کتابی( دهد می خانوارنشان اختیار در اتاق تعداد در را خود اساس

  ).93ص

 شاخص این: مسکونی(متوسط اندازه قطعات مسکونی) واحد هر در بنا زیر سطح

 میزان شاخص مسکونی. این واحد سکونت قابل فضاي متوسط :گردد تعریف می صورت بدین

    شاخص  این مقدار بودن سنجد. پایین می فرد هر براي را سکونت قابل کفایت فضاي

 اتاق تراکم در نفر شاخص از بهتر کلی طوره است. ب سکونتی نامطلوب تراکم از اي نشانه

 کشور توسعه یافتگی و درآمد سطح با همراه سرانه، بناي کند. زیر می بیان را سکونتی

 درآمد پر کشورهاي و در مترمربع  درآمد کم کشورهاي در شاخص این. یابد می افزایش

 15ص، 1385است(ستارزاده،  مترمربع.(  

  

  مسکونی : واحدهاي کیفی هاي شاخص

 درصدي که شاخص این : رفاهی تسهیلات نظر از مسکونی واحدهاي بافت

 کاره ب سکونتی تسهیلات از و برخورداري مسکن کیفیت گیري اندازه براي شود، می مشخص

 در هاروش موثرترین از یکی و رفاه مهم هاي شاخص از یکی سالم آب از رود. برخورداري می

 این پایین بودن اینکه و است روستایی نقاط در ویژه به بهداشت، و بهزیستی سطح ارتقاي

 و بوده مورد بررسی مکان در عمومی زیربنایی خدمات کفایت عدم دهنده نشان شاخص

 کشورها . در است غیر رسمی سکونت و نشینی نشینی، زاغه حاشیه وجود از اي نشانه اغلب

 خدمات ارایه در عمومی و نهادهاي دولت نقش و ملایم جمعیت رشد که شهرهایی و

 برق، نیروي از برخورداري طور همین بالایی دارد، و میزان شاخص این است، سکونتی بارز

 به دستیابی کلید شود، می محسوب جدید تمدن ترین مواهب بدیهی جملۀ از امروزه که

 ).110، ص1378 وکتابی، است (زنجانی بهداشتی - رفاهی و امکانات وسایل از بسیاري

 واحد تصرف نحوه شاخص سکونت: محل تصرف نحوة برحسب مسکونی واحدهاي

 مسکن بخش شناخت در پایه هاي جمله شاخص از اي، اجاره یا و مالکیت حسب بر مسکونی

 ترین مهم از یکی ایران در مسکونی واحدهاي مالکیت . است اجتماعی و اقتصادي ابعاد از

 این بازتاب اختیاري، دیواريُُُُُُُُُُُ چهار مشهور قول و آید شمار میه ب اجتماعی هاي ارزش

  ).166،ص1371(زنجانی، است روزمره در محاورات عمومی خواست
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 هاي غیررسمی در شهرهاي ایران:روند گسترش سکونتگاه

در بیانی بسیار کوتاه از نگاه این مجموعه حاشیه نشینی به هر زیستگاه شهري (یا  

حتی گروه اجتماعی) که فاقد معیارها و استاندارهاي اساسی زندگی متعارف شهري باشد 

(اعم از اینکه در حاشیه فیزیکی باشد یا در قلب شهر واقع گردد) گفته می شود. حاشیه 

ی (زبان، مهاجر بودن، بعد خانوار بالا و...)، کالبدي (معابر نشینی سه چهره اصلی اجتماع

تنگ و باریک، خانه هاي محقر، بهداشت پایین و...) و اقتصادي (درآمد و اشتغال غیر 

در ایران به عنوان نمونه  ).26، ص1382رسمی) دارد که با شهر اصلی تفاوت دارد (نقدي، 

جمعیت شهر سنندج در مناطق حاشیه اي درصد  50براساس مطالعات صورت گرفته حدود 

میلیون نفري مشهد حدود  2درصد مساحت شهر را اشغال کرده اند یا در شهر  16که فقط 

 30یک سوم جمعیت در حاشیه شهر سکونت دارند و در همدان براساس برآورد ما حدود 

درصد جمعیت شهر را تشکیل می دهد. بنابراین مناطق حاشیه همدان بخش مهمی از 

جمعیت شهر را درخود جا داده و لازم است با منطق و درایت علمی با این پدیده برخورد و 

ساکنین مناطق حاشیه شهرها به ). 1386(نقدي ,نسبت به شناخت مسائل آن اقدام کنیم

از مهاجرین روستایی تشکیل  "اضافه برخی از روستاهایی که درشهرها ادغام شده اند، اساسا

تعددي که در تهران، کرج، همدان، اهواز (قبل از انقلاب) و بوشهر می شوند. تحقیقات م

بعمل آمده نشان می دهد که نه فقط حاشیه نشینان قشر پایین جامعه را به لحاظ اقتصادي 

). 51، ص1379تشکیل می دهند، بلکه اکثریت قریب به اتفاق آنها مهاجر بوده اند (توسلی، 

از روستا به شهر پایین بودن درآمد در روستاها و  عامل مهاجرت مهم تریندر سراسر دنیا 

). 294، ص1379نبودن فرصت هاي شغلی در بخش کشاورزي گزارش شده است (شکوئی، 

به طور کلی اسکان غیر رسمی در ایران به دلایل نهادي یا کاستی هاي برنامه ریزي شهري، 

  ).9ص ،1366، پیرانمسکن و ناکارآمدي بازار رسمی مسکن رخ داده است (

  

 شناخت بستر پژوهش(محدوده مورد مطالعه)

تحقیقاتی که در زمینه ساخت قومی، جمعیتی و خاستگاه هاي اولیه حاشیه نشینان 

سه چهارم حاشیه نشینان شهر همدان مهاجران  "به عمل آمده حاکی از آن است که تقریبا

که بخاطر عوامل رانش روستایی و دیدن زرق و  ).167، ص1379،سخاوتروستایی هستند (

برق شهري رو به سوي این مناطق آورده اند، پدیده مهاجرت و رابطه آن با حاشیه نشینی و 

فرایند سازگاري مهاجران در شهرها بسیار پیچیده است، بیگانه بودن مهاجران روستایی با 
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ناگون جمعیتی، رفتاري، اصول اجتماعی، اقتصادي و فرهنگی زندگی شهري پیامدهاي گو

)1، ص1387،مشهدي زاده دهاقانیاخلاقی و روانی دارد (

  

  تاریخچه و علل شکل گیري آن: - معرفی محله حصار

یکی از محلات با اسکان غیر رسمی شهر همدان، محله یا منطقه حصار می باشد. 

این محله از جمله محلات فقیر نشین شهر همدان محسوب می گردد، که داراي هسته 

روستایی است. گسترش کالبدي محله مذکور بر روي اراضی کشاورزي روستاي حصار 

عیت موجود محله حصار نشان دهنده این صورت پذیرفته و این رشد همچنان ادامه دارد. وض

در  به ویژهاست که ساخت و سازهاي فاقد کنترل همچنان در بخش هاي مختلف محله 

  اراضی کشاورزي اطراف صورت می گیرد.

نام حصار برگرفته از نام قبلی این منطقه، به نام حصار پیازي کاران و یا حصار خان 

ران نام روستایی است که در نزدیکی شهر واقع و یا حصار عبدالهادي است. حصار پیاز کا

شده و در گذر زمان به علت کوچ روستاییان و احداث واحدهاي مسکونی  به شهر متصل و 

  )1383در حال حاضر جزء محدوده شهر محسوب می شود. (شرکت عمران و بهسازي، 

بوده  حصار در سال هاي دور روستایی به نام حصار خان و متعلق به عبدالهادي خان

خانوار سکنه داشته که امروزه حدود قبلی خود  200سال پیش  70است. این روستا حدود 

محله  را از دست داده و با واحدهاي جدید ساخت ترکیبی به نام حصار ایجاد نموده است.

حصار که شامل مناطق اسلام شهر، حصار پیازي کاران و راه علی آباد در شمال غربی 

شمال به شهرك فرهنگیان، از غرب به بلوار انقلاب و زمین هاي اطراف  همدان قرار دارد. از

      پل هوایی، از جنوب به بلوار اسدآبادي (جاده کرمانشاه) و میدان سپاه و از شرق به 

نفر  37020حدود  1390زمین هاي اطراف حصار دیزج منتهی می شود که در سال 

  )1390جمعیت داشته است. (مرکز آمار ایران، 

زمان دقیق شکل گیري حصار فعلی مشخص نیست، ولی بعد از اصلاحات ارضی و از 

هم پاشیدگی نظام سنتی ارباب رعیتی، مهاجرت روستاییان خوش نشین آغاز شد و در 

به اوج  60ي یافت که این روند تا اواسط دهه بیش تردوران آخر حکومت پهلوي شدت 

ي متعددي توسط مهاجران احداث و رسید، به طوري که هر شبانه روز ساختمان ها

) کاربري اراضی 4و3و2و1خانوارهاي متعددي را در خود جاي می داد. در تصاویر زیر(شماره 

  وضع موجود محله حصار، تعداد طبقات و کیفیت بنا و سن بنا نشان داده شده است.
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2تصویر شماره   

 
1تصویر شماره   

 

 
3تصویر شماره   


4تصویر شماره   



 

ـ تعداد 2   -ـ کاربري اراضی وضع موجود محله حصار1به ترتیب از راست:  :4و 3و 2و 1تصویر 

  )1385(تدبیرشهر،  سن بنا - 4کیفیت بنا  - 3طبقات  
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  محدوده جامعه شناختی 

با بررسی برخی متغیرهاي اقتصادي می توان وضعیت اجتماعی جامعه مورد مطالعه 

حدودي تعیین کرد. بر این اساس در این بخش تلفیقی از عوامل اقتصادي و جمعیت را تا 

چنانچه  شناختی جهت تعیین پایگاه اجتماعی خانوارها و افراد بررسی و تحلیل می شود.

معادل  82گفته شد، متوسط هزینه هاي یک خانوار شهري در استان همدان در سال 

درصد از خانوارهاي  8/41، 84است که در سال ریال بوده است. این در حالی  3134750

 5/1درصد هزینه ماهانه اي تا  1/40تر از یک میلیون،  هزینه اي کمساکن در محله حصار  

میلیون  5/2درصد هزینه اي تا  5/3میلیون ریال،  2درصد هزینه اي تا  4/13میلیون ریال، 

ل در ماه را داشته اند. وضعیت میلیون ریا 5/2درصد، هزینه اي بیش از  2/1ریال و تنها 

اقتصادي خانوارها هنگامی واقعی تر می شود که میزان پس اندازهاي خانوار را نیز مورد 

درصد از خانوارها فاقد هر گونه پس اندازي هستند،  6/81بررسی قرار دهیم. در این ارتباط 

ندازي مابین درصد پس ا 9/2هزار تومان،  50تا  2درصد پس اندازي بین  3/12همچنین 

 6/0هزار تومان و تنها  150تا  100درصد از پس اندازي مابین  6/0هزار تومان،  100تا  50

هزار تومان برخوردارند. بدین ترتیب ملاحظه می شود  150درصد از پس انداز بیش از 

وضعیت اقتصادي ساکنان در زمینه هزینه ـ درآمد در مقایسه با متوسط هاي شهري بسیار 

ناپایدار است. نکته قابل ذکر اینکه مقایسه صورت گرفته میان هزینه متوسط  پایین و

خانوارهاي شهري همدان با محلات فقیرنشین مربوط به دو سال پایه متفاوت است، به 

هم طور قطع ه می باشد که ب 82عبارتی هزینه اعلام شده شهري در همدان مربوط به سال 

شده است. بنابراین شکاف میان هزینه هاي خانوار  ) دچار تغییرات زیادي93اکنون (سال 

محلات فقیرنشین با متوسط خانوارهاي شهري بیش از رقم اعلام شده است. وضعیت شغل 

پدر (سرپرست خانوار)در محله از دیگر متغیرهایی است که نشانگر پایگاه اجتماعی 

درصد  79ریها ، آمده از نمونه بردا به دستخانوارهاي ساکن است. بر اساس اطلاعات 

 8/1درصد کاسب،  6/2درصد کارگر ماهر،  2درصد کارگر ساده،  2/10کشاورز یا دامدار، 

درصد نیز اظهار  6/2درصد سایر و  3/0درصد نگهبان و راننده،  5/1درصد نظامی و کارمند، 

ه نشده هستند. بدین ترتیب ملاحظه می گردد که پایگاه غالب خانوارها، پایگاه روستایی بود

و عمدتاً از مهاجرین روستایی می باشند. نتایج بررسی هاي صورت گرفته در خصوص میزان 

درصد  9/36، در محله  حاکی از این است که 84و سطح سواد سرپرستان خانوار در سال 

درصد  4/6درصد دبیرستان،  3/0درصد راهنمایی،  7/11ابتدایی، درصد  9/43، بی سواد
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درصد نیز لیسانس و بالاتر هستند. در نتیجه مشاهده  6/0لم و درصد فوق دیپ 2/0دیپلم، 

می شود که این شاخص نیز که از جمله شاخص هاي تشخیص پایگاه اجتماعی افراد است 

در سطح محله از وضعیت مناسبی برخوردار نیست. همچنین از مجموع کل افراد سرپرست 

درصد غیر  5/21مه ماهر و درصد نی 5/33، درصد ماهر 45خانوار شاغل در سطح محله 

ماهر می باشند. بنابراین میزان مهارت افراد بر میزان درآمد و در نهایت امکان جابجایی 

 2هاي در جداول زیر (شماره ).1385تدبیرشهر، پایگاه اجتماعی تأثیر می گذارد

بناها و کار رفته، نماها، عمر ه ) به ترتیب تراکم خانوار و جمعیت، کیفیت مصالح ب6و5و4و3

  وضعیت تصرف مسکن در محله حصار اما خمینی (ره) بررسی شده است.
  

  

  حصار: محله در جمعیت و خانوار تراکم.2

تعداد   متغیرها

  جمعیت

تعداد 

  خانوار

بعد 

  خانوار

تراکم خانوار در 

  واحد مسکونی

تعداد واحد 

  مسکونی

تعداد 

  متغیرها

29260  6840  28/4  14/4  5993  

  :حصار محله در بنا در رفته کار به مصالح .کیفیت3

تیرچوبی، آجر،   آجر، آهن، سنگ  اسکلت فلزي  مصالح

  سنگ

  خشتی، گلی

  3/0  7/4  9/93  2/1  درصد

  :حصار محله در بنا در رفته کار به نماهاي.4

  سایر  آجرنما  سنگ  آجر  سیمان  نما

  6/1  4/0  6/1  9/14  14/18  درصد

  .عمر بناهاي ساخته شده در محله حصار:5

 5تا  0  بناسن 

  سال

 10تا 5

  سال

 15تا  10

  سال

 20تا  15

  سال

 25تا  20

  سال

 25از  بیش تر

  سال

  6/18  4/23  5/19  4/20  5/12  6/5  درصد

  .وضعیت تصرف مساکن محله حصار:6

  توافقی  سند رسمی  قولنامه اي  تصرفی  نوع تصاحب

  3  4/20  3/73  3/3  درصد

  1385: تدبیر شهر مأخذ
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  :پرسشنامه طرح و آماري نمونه

) مشاهده می شود، اطلاعات توصیفی و ویژگی هاي 1همچنان که در جدول شماره(

درصد از پاسخ گویان مرد هستند. سطح سواد پاسخ 55پاسخ دهندگان آورده شده است، 

درصد پاسخ دهندگان سطح سواد دبیرستان 40دهندگان نیز آورده شده است حدود 

درصد نیز در مقاطع  57/8بودند، یه ندگان لیسانسدرصد از پاسخ ده 85/22داشتند، حدود 

بالاتر بودند، نشان دهنده این نکته است که پاسخ دهندگان از لحاظ سواد در سطح خوبی 

  ویژگی فردي پاسخ دهندگان بررسی شده است. 7در جدول شماره قرار دارند. 

  

  ویژگی هاي فردي پاسخ گویان - 7جدول 

جنسیت

مولفه فراوانی درصد تجمعی درصد

مرد   

زن   

کل   

  تحصیلات

دبیرستان   

دیپلم   

کارشناسی   

فوق لیسانس و 

بالاتر
  

      کل

  : نگارنده)مأخذ(


طور که  که همانسوال طرح شد  42فاکتور اصلی تحقیق، تعداد  10طورکلی از به

در روش تحقیق نیز بیان شد، پرسشنامه بر اساس طیف لیکرت طراحی شده است که نتایج 

  )آورده شده است.2آن در جدول شماره(

ي مقدماتی در جامعه  پرسشنامه 30حجم نمونه براساس واریانس محاسبه شده از 

از فرمول  07/0درصد و خطاي  95ساکنان محله حصار و  سطح اطمینان  29000آماري 

  زیر محاسبه گردید.
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هاي مورد نظر، میزان این شاخص با ها در پرسشنامهبا توجه به لزوم توجه به پایایی تحلیل

  باشد:صورت زیر میتوجه به آمار آلفاي کرونباخ مورد محاسبه قرار گرفت که به

  

 پایایی آماري

  شاخص هاتعداد   آلفاي کرونباخ

   
  

باشد که این امر می 0,70از  بیش ترهمانطور که مشخص است مقدار این آماره 

  باشد.هاي بعدي میبیانگر پایا و مورد اطمینان بودن پرسشنامه مورد نظر به منظور تحلیل

  

  هاي تحقیق:تحلیل یافته

ي خانوار در واحد شاخص هاطور که در قسمت مبانی تحقیق ذکر شد، همان

مسکونی، نفر در واحد مسکونی، متوسط تعداد اتاق در واحد مسکونی، نفر در اتاق، تراکم 

ی، مسکون واحد هر در بنا ریز سطح، خانوار اریاخت در اتاق تعدادموجود در واحد مسکونی، 

 تصرف نحوه حسب بر یمسکون يواحدهای، رفاه لاتیتسه نظر از یمسکون يواحدها بافت

 نیا ساکنان ادراكمورد   يها شاخصعنوان به طبقات تعداد متوسطو  سکونت محل

  ت در نظر گرفته شد.محلا

هاي آماري عنوان متدلوژي در تحلیلهمبستگی به با توجه به روند پژوهش، روش 

  تحلیل همبستگی نشان داده شده است. 8این تحقیق استفاده شد. در جدول شماره 
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ي کیفی مسکن با ادراکات فضایی شاخص هاجدول میزان همبستگی  –8جدول شماره 

  مردم از مسکن

 تحلیل همبستگی

سطح 

معنی 

 داري

 t مقدار 

ضریب هاي 

 استاندارد شده

ضریب هاي استاندارد 

 نشده
 مدل تحلیلی

  Beta مقدار 
انحراف 

 معیار
B مقدار 

  
شاخص خانوار در واحد 

 مسکونی


شاخص نفر در واحد 

 مسکونی


شاخص متوسط تعداد 

 اتاق در واحد مسکونی

شاخص نفر در اتاق 


شاخص تراکم موجود در 

  واحد مسکونی

  
شاخص تعداد اتاق در 

  اختیار خانوار


شاخص سطح زیر بنا در 

  هر واحد



شاخص بافت واحد هاي 

مسکونی از نظر تسهیلات 

  رفاهی



شاخص واحد هاي 

مسکونی بر حسب نحوه 

  تصرف محل سکونت


شاخص متوسط تعداد 

  طبقات

  : نگارنده)مأخذ( 
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 ها شاخصاز    P-Valueمشخص است بر اساس میزان  )1( طور که در جدولهمان

شاخص مورد مطالعه  10شاخص از  4که تنها باشد، مشخص شد می 05/0از تر  که بزرگ

به ترتیب  شاخص هاحاشیه نشینان ارتباط دارد. این  شده با ترجیحات مردم در مسکن

  باشند:صورت زیر میها بهضریب تأثیر آن

شاخص نفر بر واحد مسکونی با ضریب بتاي: .1

شاخص نحوه تصرف و مالکیت مسکن: .2

شاخص نفر بر اتاق با ضریب بتاي: .3

بافت  واحدهاي مسکونی از نظر تسهیلات رفاهی: .4

شاخص ذکر شده با توجه به ادراکات  4شاخص از  2طور که مشخص است همان

باشند. در توجیه این امر مردم، به تعداد افراد خانواده در واحد مسکونی و اتاق وابسته می

توان گفت که به دلیل زیاد بودن بعد خانوار در این مناطق تعداد افراد موجود در واحد می

  است. الش برانگیز در درك از کیفیت بالاي مسکن تبدیل شدهعنوان عاملی چمسکونی به

باشد، معیار نحوه هاي آماري بار زیادي برروي آن میشاخص دیگري که در تحلیل

که عمده ساکنان این مناطق از نظر وضعیت باشد. با توجه به اینتصرف و مالکیت زمین می

عنوان عاملی ف مسکن خود را بهباشند مالکیت و نحوه تصراقتصادي در سطح پایینی می

  اند.حیاتی در ادراکات ذهنی خود از وضعیت مسکن در نظر گرفته

آخرین شاخص تأثیرگذار در بحث ادراکات ذهنی مردم، بافت  واحدهاي مسکونی از 

باشد که به دلیل غیررسمی و خودرو بودن این مناطق و عدم توجه نظر تسهیلات رفاهی می

  کند. مري طبیعی جلوه میاین مناطق ادولت به

  

  گیري:نتیجه

عمران شهري در جامعه ما به مرحله جدیدي رسیده است. مشخصه این مرحله را 

توان اقدامات اجرایی براي بهسازي شهري شامل بهسازي محلات حاشیه نشین و می

بهسازي بافت هاي تاریخی و فرسوده شهري و تلاش براي شکل گیري نهادهاي غیر رسمی 

دولتی، درك ضرورت تجدید نظر در روش هاي تهیه طرح هاي جامع و تفصیلی شهر  و غیر

و تغییر در نگرش کالبدي به شهر دانست. این مرحله فرصت مغتنمی است تا بتوان مجموعه 

تغییرات را به سمت دستیابی به اهداف توسعه پایدار و همه جانبه شهري و توانمند نمودن 
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ضرورت رویکرد به  با اسکان غیر متعارف سوق داد. حاشیه نشینان شهري یا محلات

ساماندهی و توانمند سازي حاشیه نشینان شهري در همدان در چهار موضوع به شرح ذیل 

  خلاصه می شود.

  ضرورت عملکردي و کالبدي .1

  اجتماعی –ضرورت جمعیتی  .2

  ضرورت اقتصادي .3

  ضرورت مدیریت شهري .4

کالبد هر شهر و هر محله انعکاس دهنده مسائل، مشکلات و توانایی هاي هر شهر یا 

محله است. سلسله مراتب فضاهاي شهري، چگونگی ارتباط دوره هاي تاریخی و جدید 

کلی میزان آسایش  به طورشهري و کیفیت پیوستگی آن، نحوه اعمال مدیریت شهري و 

غیر رسمی تأثیر مستقیمی بر کالبد و عملکرد شهروندان و ساکنان محلات حاشیه نشین و 

شهر دارد. از نظر عملکردي و کالبدي در این محلات در شهر همدان هشت مسأله حاد به 

  چشم می خورد:

  بی نظمی فضایی و آسیب پذیري سازمان کالبدي .1

  عدم برخورداري از یک مرکز محله و مرکزیت .2

  افت محلات حاشیه نشینبی هویتی و نبود تنوع و یکنواختی در ب .3

  نبود کنترل و نظارت بر نحوه ساخت و کیفیت آن .4
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  نبود رعایت بر و کف در احداث ساختمان .6

  نداشتن سند مالکیت، نقشه و پروانه واحدهاي ساختمانی .7
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  ضوابط ارتفاع، مشرفیت و ...

توسعه شهر همدان و گسترش شهر نشینی در دهه هاي اخیر با رشد اسکان غیر 

اقتصادي به دلیل نبود توجه به برنامه ریزي  –رسمی همراه بوده است. این پدیده اجتماعی 

شهري به لحاظ ایجاد فعالیت و ظرفیت منطقه اي و شهري و توانایی هاي درونی منطقه 

     اشتغال شکل گرفته است و اغلب این محلات در محدوده خدماتی شهر همدان واقع 

شده اند و مشکل اصلی آنها نبود برخورداري از امکانات و خدمات رفاهی و اجتماعی شهر 

. واقعیت این است. علاوه بر این کالبد و سیماي شهر همدان را با مشکل مواجه نموده است
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است که نمی توان این محدوده ها را از فضاي برنامه ریزي حذف کرد و آنها را نادیده گرفت 

بلکه باید با برنامه ریزي شهري دقیق و متناسب با ویژگی هاي ساکنین به ایجاد تغییر در 

هزار نفر در این محلات  98کالبد و بافت آنها پرداخت. در محدوده شهر همدان حدود 

می کنند. که باید با رویکرد جدیدي به بررسی خاص این محدوده ها پرداخت و      دگیزن

جایگاه آنها را در نظام اسکان تعیین نمود. از آنجایی که در محلات مذکور اهرم قانونی و 

دستگاه اجرایی نظارت براي ساختمان سازي وجود ندارد، بنابراین ساخت و سازها در نهایت 

ش هزینه هاي مختلف مانند: مصالح، نیروي انسانی و طول زمان کوتاه صرفه جویی و کاه

ساخت و ساز انجام می شود. حاصل این شرایط افت کیفیت بناها است و به لحاظ زیبایی 

شناسی به سیماي شهري و هماهنگی بافت شهري لطمه می زند. یکی از مظاهر رشد 

فعالیت هاي ساختمانی تهیه مسکن  اقتصادي، توسعه فعالیت هاي ساختمانی است، در میان

ضرورت و اهمیت خاصی را داراست. امر تهیه مسکن علاوه بر اثرات مستقیم که در توسعه 

اقتصادي دارد در صورتی که با سیاست درست و با ساخت ساختمان هایی ارزان قیمت 

صورت گیرد می تواند عامل مهمی در تعمیم عدالت اجتماعی و کاهش نسبی فواصل 

  تی باشد. عمده ترین مشکلات بخش مسکن در محله حصار به شرح ذیل می باشد؛طبقا

  استقبال نکردن سرمایه گذاران بخش خصوصی از سرمایه گذاري در این بخش به شکل

 تولید انبوه و با استفاده از شیوه هاي صنعتی پیش ساخته

 افزایش هزینه تولید واحدهاي مسکونی در واحد سطح 

 و سیاست هاي جاري در سایر بخش ها با سیاست تولید انبوه و  همسو نبودن قوانین

 ساخت واحدهاي استیجاري

 پایین بودن سهم تسهیلات بانکی در قیمت تمام شده واحدهاي مسکونی 

کمبود واحدهاي استیجاري، شخصی و اجتماعی و افزایش سهم اجاره بهاء در 

  محاسبه هزینه خانوارهاي کم درآمد.

ین مطالب بررسی شده، چنین می توان نتیجه گرفت که با از تحلیل ها و همچن

افزایش تعداد اتاق ها در هر واحد مسکونی و همچنین برگزاري کلاس هاي توجیهی در 

مورد زاد و ولد براي زوج هاي جوان  می توان شاخص نفر در واحد مسکونی را کاهش، و به 

تصرف در این منطقه نمی توان بهبود معیشت این ساکنین کمک شایانی کرد در مورد نحوه 

از پیش قضاوت کرد ولی با برنامه هاي بهسازي و نوسازي شهري، واگذاري تسهیلات کم 
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سود یا بلا عوض و تسهیل ثبتی کردن این زمین ها می توان  به بهبود این شاخص کمک 

ته کرد. ارائه تسهیلات رفاهی توسط شهرداري ها در حد خرد و در مقیاس محله در نظر گرف

شود و به بهبود کیفیت داخلی واحد ها کمک کند, همچنین برقراري عدالت بین این 

ساکنین و سایر مردم شهر, رضایت این ساکنین از محیط زندگی خود بالا رفته و موجبات 

خشنودي را فراهم آورده و در ایجاد اصالت در آنها نسبت به محله خود نقش اساسی دارد. 

جام گرفته در زمینه حمل و نقل عمومی، ایجاد امنیت در محل، همچنین با بررسی هاي ان

بررسی کیفیت آموزش، تجهزات و خدمات شهري و رسیدگی به وضعیت اقتصادي و 

معیشتی، بهداشت و ایجاد تفریح در این نوع مکان ها موجب پایداري و توسعه و همچنین 

) ارزیابی و 1دار زیر (شمارهارتقاء رضایتمندي افراد ساکن در این محل خواهد شد. در نمو

  بررسی شرایط فعلی و عینی محله مورد بررسی قرار گرفته است.
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