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 بیین الگوي نوسازي بافت فرسوده در انتظام رویکرد شهر سالمت

  ئمشهر)محلات فرسوده شهر قا :(نمونه موردي
  

  98/ 02/07تاریخ پذیرش نهایی مقاله :       05/04/98تاریخ دریافت مقاله : 

  

، دانشگاه آزاد اسلامی ،واحد چالوس ،شهري ریزي برنامه(دانشجوي دکتري تقی تقوي زنجانی

 )چالوس مازندران

، چالوس دانشگاه آزاد اسلامی ،واحد چالوسشهري  ریزي برنامهلیلا ابراهیمی (استادیار گروه  

 )مازندران

  

  چکیده

ي موضـوعی  هـا  هـایی در عرصهتا به امروز در خصوص نوسازي بافت فرسوده شهـري، نظریه

فرسـودگی یکـی از مهمتـرین     آشـوب غالبـاً  مختلف ارایه شده است. در جامعیت انتظام یافته این 

ادل، عدم تناسب سامانی، عدم تع شوند و باعث بیهاي شهري بدان مبتلا میمسائلی است که بافت

له اصلی فقدان یک رویکرد علمی از حیث دستیابی به أشود و مسهاي شهري میقوارگی بافت و بی

بـر   تأکیـد بـا   نوسازي بافت فرسـوده شاخصهاي  شناساییشهري سالم است. این پژوهش با هدف 

 ـ  رویکرد  ه شهر سالم، به روش پژوهشی مطالعات متون تخصصی شهرسازي، و مطالعـات میـدانی ب

منظور تبیین مفهوم و تدوین الگوي نوسازي بافت فرسوده مبتنـی بـر تحلیـل توصـیفی تطبیقـی      

ي فرسوده شـهر  ها پژوهش بافت محدوده مورد مطالعهاست. هاي شهر سالم صورت پذیرفتهشاخص

عـالی معمـاري و    مصـوب شـوراي   فرسـودگی کالبـدي  سـه گانـه   ي هـا  برمبناي شاخص قائمشهر

عـالی معمـاري و شهرسـازي     به تصویب شـوراي  1386هکتار در سال  347شهرسازي به مساحت 

  .استهزار نفر جمعیت داشته  33000نزدیک به 1395در سال رسیده است و

نفـر محاسـبه گردیـد. اطلاعـات از     385 پژوهش از طریق فرمول کـوکران،  جامعه آماري این

  سـمیرنف نرمـال بـودن   کولمـوگروف ا  طریق پرسشنامه جمع آوري شدند و بـا اسـتفاده از آزمـون   

ــزار    هــا داده ــرم اف ــا اســتفاده از ن ــرار گرفتنــد و در نهایــت ب ــورد بررســی ق ــق  SPSSم و از طری

دهنــده ایــن اســت کــه،  تحلیــل گردیدنــد. نتــایج پــژوهش نشــان Linear Regressionآزمــون

 یحوزه خدماتکوتاهی سفر و پس از آن کیفیت فیزیکی مناسب شبکه و همبستگی در زیرشاخص 

شبکه دهنده کیفیت بسیار پایین که این امر نشان باشد می خدماتی يها ي) کاربريع عملکرد(شعا

  .باشد می ها در این سکونتگاهارتباطی منتج از نفوذناپذیري در خصوص دسترسی به خدمات 

  .بافت فرسوده، شهر سالم، قائمشهر نوسازي، کلیدي: يها هواژ

                                                             
  :نویسنده رابطtaghitaghavi44@yahoo.com 

1400، پاییز 54آمایش محیط، شماره  پژوهشی - علمی فصل نامه  
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  مقدمه

، نه یـک نتیجـه. شـهر سـالم شـهري      شود می فشهر سالم به عنوان یک فرآیند تعری

هـاي اجتمـاعی و کالبـد    است که به طور مداوم و پیوسته در حـال ایجـاد و بهبـود محـیط    

دهد. شهر سالم، این امکان و فرصـت را  خویش است و منابع اجتماعی خود را گسترش می

پـرورش   دهد تا در اجراي همـه عملکردهـاي زنـدگی اجتمـاعی و    در اختیار مردم قرار می

أله هاي بالقوه خود به طور متقابل از یکدیگر حمایت و پشتیبانی کنند. مس ـحداکثر توانایی

تـوان بـه   باشـد کـه آیـا مـی     می کند این می ال اصلی که در این راستا ذهن را مشغولو سؤ

ي شهر ها ي فرسوده مبتنی بر ویژگیها ي نوسازي بافتها  مؤلفهمند  تبیین یکپارچه و قانون

-یی بهینه و منعطف را با توجه به شرایط جغرافیـایی ها  مؤلفهپرداخت و در عین حال سالم 

مد شهري تدوین کـرد. لـذا بـا توجـه بـه      آاجتماعی و اقتصادي براي بافتهاي ناکار-کالبدي

ي شـهر سـالم   ها  مؤلفهموضوع این تحقیق، نگاه به بافتهاي ناکارآمد شهر با تمرکز خاص بر 

ي پایه و مفاهیمی است که به یـافتن  ها آشکار ساختن مکانیزم دف،گیرد و لذا ه می صورت

شود به تدارك یـک   می انجامد. در این راستا روند تحقیق تبدیل می ي الگویی شهرها  مؤلفه

 مجموعه همگون از دانشـی در بـاب نوسـازي بافـت فرسـوده شـهري در زمینـه خـاص و        

د از این حیث به موضوع بپردازد. لـذا در  ي سلامت انگارانه شهر تا بتوانها  مؤلفه گیري شکل

این تحقیق، در نظر است با گرایش به جنبه توصیفی و با وام گیري از جنبـه انتقـادي، بـه    

نوسازي بافت فرسوده شهري پرداخته شـود. همچنـین پیشـنهاد ایـن مطالعـه اسـتناد بـه        

بررسـی  رویکرد اصلی شامل شهر سالم خواهد بود. کـه طـی آن گونـه شناسـی سـاختاري      

خواهد شد. نتایج حاصل از این بررسی در راسـتاي ارائـه یـک دسـته بنـدي بـراي تبیـین        

ي سازنده شهر سالم خواهد بـود تـا بتـوان بـا تکیـه بـر آن بافـت        ها  مؤلفهي بهینه ها  مؤلفه

شهري پاسخده را تدارك دید و معرفی نمود. لذا در چارچوب پژوهش حاضر ضمن بررسـی  

هاي مطلوبیت و پاسخدهی الگوي نوسـازي  الم، توضیحی بر شاخصمفاهیم و معانی شهر س

  شود. می بافت فرسوده شهري ارایه

  

  پیشینه تحقیق 

کـه الگوهـاي طراحـی شـهري را      -مفهوم شهر سالم را اول بار پروفسور لئونارد دهـل 

ــی   ــه آن بررس ــهر و حوم ــاکنان ش ــی س ــلامت روان ــی روي س ــاجی   م ــه کرد(ح ــود ارائ نم

شهر سالم را محصول ارتبـاط متقابـل و نزدیـک    » جان اشتون« ).12: 1380خانی،صالحی،

دانـد.  هاي اقتصادي و اجتماعی داخل شهر و منابع محیط شهر مـی بین شهروندان، فعالیت
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از نظر او شهر موقعی ناسالم است که نتواند منابع اساسی را براي سلامت شـهروندان خـود   

د از: خوراك سالم و کافی، هواي پـاکیزه بـراي   تأمین کند. منابع اساسی مورد نظر او عبارتن

تنفس، آبرسانی سالم، بهداشت، جان پناه، عاري بـودن از فقـر و فضـاي تفـریح و فعالیـت.      

از شهر سالم به ایـن  » سازمان بهداشت جهانی«). تعریف 13: 1380صالحی، -(حاجی خانی

 بعش را توسـعه بخشـد و منـا   می شرح است: شهر سالم شهري است که محیط اش را بهبود

ي فـردي  هـا  دهد به طـوري کـه مـردم بتواننـد یکـدیگر را در جهـت بـالاترین توانـایی         می

). لیـنچ مفهـوم سـلامتی را بـا مفهـوم      13: 1380پشتیبانی کننـد (حـاجی خانی،صـالحی،   

پـردازد.   مـی  »تئوري شـکل خـوب شـهر   «به شرح آن در کتاب  سرزندگی مرتبط دانسته و

افراد و بقاء موجودات زنده را  شود که سلامت و بهزیستی یم محیطی سکونتگاه خوب تلقی

مین کند. ارائه تعریفی براي سلامتی به طور شـگفت انگیـزي مشـکل اسـت. بسـیاري از      تأ

). سـلامتی و  155: 1381 ،ي سلامتی بیشتر بستگی به ساختار اجتماعی دارد(لیـنچ ها جنبه

رد، لـیکن انـدازه گیـري و ارایـه     و از آنهـا اسـتفاده ک ـ   توان حس کرد می عملکرد درست را

تعریف براي آنها به خصوص چنانچه از سلامت روانی صحبت کنـیم، کـار مشـکلی خواهـد     

). بـه  158: 1381بود. ما به دنبال سطوح معقولی از خطـر هسـتیم نـه فقـدان آن( لیـنچ،      

ي بسـیاري در رابطـه بـا مقولـه نوسـازي      هـا  موازات مطالعات شهر سالم، تـاکنون پـژوهش  

ي اسـنادي و میـدانی آن   هـا  ي پـژوهش  هاي فرسوده شکل گرفته اسـت، کـه در حـوزه   بافت

  توان به موارد زیر توجه کرد: می

بـا  » فضاي معماري و شهر ایرانـی در برابـر غـرب   « محمود توسلی در اثري با عنوان 

بررسی سه دوره تاریخی دوران پیش از تسلط مدرنیسم یا نوگرایی/ مدرنیسـم/ سرگشـتگی   

اهی عمیق و معرفت به معماري و فضاي شهر ایرانی همراه با خواست ملی را تنها حاضر، آگ

دانـد.   راه حل شکوفایی دوباره فضاي شهر ایرانی و جلـوگیري از اسـتحاله کالبـدي آن مـی    

 )37: 1374(توسلی، 

» از شار تا شـهر «در ایران نیز دکتر سید محسن حبیبی در اثر تاریخی خود با عنوان 

شهر ایرانی از دوره قبل از اسـلام تـا انقـلاب اسـلامی را بررسـی و تجزیـه و        تغییر ساختار

قبـل   تحلیل می نماید. تقسیم بندي زمانی محقق در سه مقطع زمانی صورت گرفته اسـت: 

 .)1375از اسلام/ بعد از اسلام/ دوره معاصر (حبیبی،

عه شـهري  تحلیل فرآیند توس«در پژوهشی با عنوان  1379دکتر مهدي عزیزي در سال

به سیر تحول سیاستهاي مداخله در بافتهـاي کهـن شـهري مـی پـردازد      » معاصر در ایران

 .)37-46: 1379(عزیزي،
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باززنـده سـازي بناهـا و شـهرهاي     «دکتر محمدمنصور فلامکـی در اثـر   1356در سال

تـاریخی  سـازي بناهـاي  ها و شخصیتها در سیر تکاملی باززندهضمن بررسی نظریه» تاریخی

متداول باززنده سازي، روش بررسی بناهاي فرسوده در بخش معماري و پیونـد بـا   روشهاي 

 )1375را مورد بررسی قرار داده است. ( فلامکی، محیط و...

المللی ایران در امریکا در  بین دکتر علیرضا بدیع استاد ایرانی دانشگاه 2003در سال 

ن براي تلفیق سنت و مـدرنیزم  اي، رویکردي جایگزی توانمندسازي محله«پژوهشی با عنوان 

ي جامع و تفصـیلی را بـه عنـوان حکـم اعـدام      ها احکام و ضوابط طرح» در بافتهاي شهري

 ي قدیمی برشمرده است.ها بافتهاي سنتی محله

اثـرات توسـعه   «دکتر علی شماعی رساله دکتـري خـود را بـا عنـوان      1380در سال 

در دانشـگاه تهـران   » دهی و احیـاي آن فیزیکی شهر یزد بر بافت قدیم و راهکارهاي سـامان 

ارائه کرده است. هدف از این تحقیق بررسی و تحلیـل اثـرات توسـعه فیزیکـی نـاموزون یـا       

نامتعادل شهر یزد بر بافت قدیم و ارائه راهکارهاي مناسب در راستاي توسعه پایدار متعادل 

 ).118: 1380شهري است. (ابلیغی، 

مداخله دولت » ي شهريها رسی و نقد اجمالی طرحبر«مجید غمامی در اثري با عنوان 

ي اخیـر بـه وسـیله ابزارهـایی چـون طرحهـاي       هـا  در روند رشد و توسعه شهرها را در دهه

دي مورد ارزیابی قرار داده و علل نارسایی و عدم کفایـت نظـام موجـود    ها جامع، تفصیلی و

ینـه: ناهمـاهنگی   مدیریت امور شهري به طور اعم و طرحهـاي جـامع شـهري را در سـه زم    

طرحها با طبیعت و ماهیت شهر/ ناهماهنگی شهرها با شـرایط اجتمـاعی جامعـه/ نارسـایی     

 .) 30: 1371نظام موجود مدیریت امور شهري، ذکر می نماید. (غمامی،

ریـزي شـهري در   هـاي برنامـه  تحلیلـی از ویژگـی  «زاده در اثري با عنوان ناصر مشهدي

شـهر و نظـام شـهري و شهرسـازي در ایـران، رونـد        تلاش کـرده شـناخت کلـی از   » ایران

ي ابتدایی پیدایش تا مقطع کنونی را به ها گیري، تکامل و تغییر و تحولات آن از دوره شکل

 .)1374تصویر بکشد. (مشهدي زاده، 

شـروع طرحهـاي   » هـاي خـام شهرسـازي   اندیشه«احمد سعیدنیا در پژوهشی با عنوان

منسوخ شدن آن در جوامـع غربـی ذکـر کـرده و عـدم       جامع شهري را در ایران همزمان با

و مـدل نظـري بـدون    همخوانی با پویش واقعـی شـهر و شهرنشـینی، عـدم کـارایی عملـی      

را به عنوان بحران الگوي طرحهاي جامع شهري که اساس طرحهاي توسعه ایران  پشتوانه...

 .)21: 1374کند. سعیدي نیا،  را تشکیل می دهند ذکر می
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  حقیقمبانی نظري ت

  فرسودگی

فرسودگی یکـی از مهمتـرین مسـایل مربـوط بـه فضاهاي شهري است کــه باعــث   

فرسـودگی عـاملی    .شـود  مـی  قـوارگی آن  سـازمانی، عـدم تعــادل، عــدم تناسب و بی بـی

است که به زدودن خاطرات جمعی، افول حیات شهري واقعهاي و شـکل گــرفتن حیــات   

این عامل بـا کـاهش عمر اثر و با شتابی کم و بیش تنـد،   کند.شهري روزمرهاي کمک می

). در 30-31: 1385(کلانتـري، پوراحمـد،   گـردد   باعث حرکـت بـه سوي نقطه پایانی مـی 

از  ي فرسوده به بافت، از یک سو مفهـوم گـذر تـاریخی را القـا و    هرصورت اضافه شدن واژه

 کند. چرا که انباشـتگی زمـان بـر   شهر بیش از هر چیز مفهومی تاریخی بر ذهن متبادر می

ناکارایی، ناکارآمدي ساختاري وکارکردي «سویی فضاي شهري بر خطی مستقیم، و از دیگر

تعیـین محـدوده    در راستاي دسـتیابی بـه هـدف   ) 29کمانرودي؛سال دوم :»(فضاي شهري

بافت فرسوده در شهرهاي مختلـف کشـور، شــرکت مــادر تخصصـی عمـران و بهســازي      

ور موظـف گردید مسئولیت شناسایی بافتهاي فرسـوده شــهرها را بـر عهـده     شـهري کشـ

گرفته و سپس اقدام بـه تهیـه طـرح احیـا و توسعه این بافتهـا نمایـد. شاخصـهاي تعیـین     

  ؛شـده بـراي شناسایی بافتهاي فرسوده عبارتند از

  متر مربع؛  200 قطعات کمتر از% 50ز بلوکهایی با بیش اریزدانگی: 

 )اي فاقد سیسـتم سـازه  (بناهـاي آن فرسـوده % 50 بلوکهایی کـه بـیش ازاري: ناپاید

  باشد؛  و به عبـارتی نـاپایـدار و غیـر استاندارد می

(سازمان  .باشدمتر می 6معـابر آنهـا کمتـر از %50 بلوکهایی که بیش ازنفوذناپذیري: 

ي موضـوعی  ها یرنده عرصهي دربرگها ) در ادامه مهمترین ویژگی1385نوسازي و بهسازي، 

  شوند؛ می شهر در بافتهاي فرسوده برشمرده

  

  ي موضوعی شهر در بافتهاي فرسودهها ي دربرگیرنده عرصهها : مهمترین ویژگی1شماره  جدول

 عرصه موضوعی ویژگی

ساخت و ساز با مصالح کـم دوام، ریزدانـه، فاقـد شـبکه زیرسـاختی و خـدماتی و       

 معابر کم عرض و عدم مقاومت لازم در برابر زلزلهبا مساحت بسیارکم،  ها خانه

  ي کالبديها ویژگی

 

هاي ناشـی  فضایی غیر بهداشتی و کیفیت زیست محیطی و محیطی نازل، آلودگی

 در آنهـا دیـده   هـا  هاي سطحی و جمـع آوري زبالـه  از فقدان سیستم فاضلاب، آب

 شود. می

 - ي زیست ها ویژگی

 محیطی

ا تعداد ساکنان غیربومی و مهاجر از ساکنان اصیل بیشتر ي فرسوده، غالبها در بافت

است. سکونت غیرمجاز، ترکیب غیر متعارف، نسبت بالاي استیجار، شیوع اعتیاد و 
 ي اجتماعیها ویژگی
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ي رفتاري و بزهکاري و ناامنی، به ویژه براي کودکان و بـانوان از  ها انواع ناهنجاري

 ستها ي اجتماعی این بافتها ویژگی

کم و منابع درآمدي اکثر ساکنان آن نامعلوم  ها ش زمین و مسکن در این بافتارز

در مشاغل غیر رسمی و گاه غیرمجاز فعالیت  ها است. بسیاري از ساکنان این بافت

بسـیار   ها گیرند. اجاره مسکن در این بافت می کرده و در دهک درآمدي پایین قرار

 .پایین و بیکاري از مهمترین مشکلات آنهاست

 ي اقتصاديها ویژگی

  32، 1387حسینی، :خذأم
  

  نوسازي

ي فرسـوده محـدود بـه ابعـاد فیزیکـی و      هـا  در رویکرد جامع گرایانه، نوسـازي بافـت  

 نوسـازي در ابعـاد اجتمـاعی، فرهنگـی و اقتصـادي را نیـز شـامل        کالبدي نمانده و ضرورتاً

گیر، مبتنی بر جنبشی دائمی اي، نوسازي با ماهیتی همه جانبه، فرا شود. از چنین زاویه می

و متکی بر مدیریتی منسجم و هوشمند است تا بتواند از طریق به هنگـام کـردن الگوهـاي    

  اجرایی، دستیابی به اهداف کلان نوسازي را ممکن سازد. این اهداف شامل:

  ي فرسوده در برابر زلزله،ها ایمن سازي و کاهش سطح آسیب پذیري بافت -

 ي برابر رشد و بالندگی و خارج کردن شهر از فضاي دوها تتعادل بخشی و ایجاد فرص -

ي فرسوده در چرخه حیات اقتصادي، ها از طریق وارد کردن بافت ها قطبی و نابرابري

  اجتماعی و...، 

حیات بخشی و تقویت حس شهروندي و تعلق به مکان در قلمروهاي متنوع و محلات  -

 شهري، 

ي فرسوده در جهت ها ي نوسازي بافتها فرصتگیري از امکانات و  ظرفیت سازي و بهره -

 .)1390،20ي شهر.(داوود پور و نیکنام، ها ارتقاي ظرفیت

  
 

  شهر سالم

تعریف شهرسالم از دیدگاه شهرسازي به این شرح اسـت: شهرسـالم، عرصـه سـالمی     

ي سـازگار،  هـا  است براي تحقق انسان سالم و این امر به آینده ارتباط نظـام یافتـه فعالیـت   

ي منطبق بر عملکـرد و فضـاهاي مـوزون واجـد بـازدهی اجتمـاعی اسـت. برخـی از         اه فرم

هاي شهرسـازانه ایـده شهرسـالم، بـر اسـاس تعـاریف و تبیـین        مهمترین معیارها و شاخص

  ي شهر سالم، در ادامه به صورت خلاصه ارائه شده است:ها کیفیت
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  هاي شهر سالممعیارها و شاخص :2ه جدول شمار

  هاشاخص  معیارها  عرصه 

 -زیست 

  محیطی

  دسترسی به طبیعت در شهر -

ي ها درصد استفاده از توان - هواي پاك  -سرانه کل فضاي سبز  -

ي ها دید و منظر (تلفیق عرصه -محیطی براي امور تفریحی 

  ي طبیعی)ها مصنوع با جلوه

  تعادل شهر با طبیعت -
ک و حفظ ثبات اکولوژی -تعادل اندازه شهر با منابع طبیعی -

  ي محیطیها توان

  سازگاري شهر با شرایط طبیعی -
سازگاري فرم شهر با  - سازگاري نقش شهر با شرایط طبیعی  -

  شرایط طبیعی

  مصونیت در مقابل سوانح طبیعی -

مصونیت در  -میزان آسیب پذیري  -مصونیت در مقابل زلزله:  -

 مصونیت در مقابل سایر -میزان آسیب پذیري  - مقابل سیل: 

  میزان آسیب پذیري - حوادث طبیعی: 

  اجتماعی

  امکان تأمین زندگی خصوصی -
نسبت  -تراکم نفر در اتاق  -تراکم خانوار در واحد مسکونی  -

  رشد خانوار به رشد مسکن

  چندي و چونی تراکم خالص انسانی -
نسبت مناسب  - میزان متوسط بهینه تراکم خالص انسانی  -

  خالصتراکم خالص انسانی به نا

  چندي و چونی تراکم ساختمانی -
توزیع و جانمایی  -میزان متوسط بهینه تراکم ساختمانی -

  مناسب تراکم ساختمانی

  کالبدي

  اندازه شهر (اندازه مطلوب) -

تعادل اندازه  -اشتغال تام (تعادل اندازه شهر با توان اقتصادي)  -

  شهر با منابع طبیعی

ساختار  - اي  ملی و منطقهجایگاه متناسب شهر در مقیاس  -

  نرخ متناسب رشد جمعیت- فضایی مناسب 

  ایمنی دسترسی -

عرض  - تداوم مسیر پیاده  -تفکیک ترافیک  -شیب مناسب راه  -

عدم انتشار آلودگی هوا و صداي ناشی از  -مناسب مسیرها 

  ترافیک

  راحتی دسترسی -
 کیفیت فیزیکی -تنوع وسائل دسترسی  - کوتاهی سفرها  -

  مناسب شبکه 

  تعادل فضایی شبکه دسترسی -
تعادل ظرفیت با حجم  -توزیع متناسب شبکه دسترسی  -

  تعادل کل شبکه با سطح کل کشور -ترافیک 

تعادل کاربري آموزشی با کاربري  -

 مسکونی

شاخص  -تراکم متوسط دانش آموز در کلاس  -سرانه آموزشی  -

  آموزشی درصد پوشش خدمات  - اشتغال به تحصیل 

تعادل تجهیزات و تأسیسات شهري با  -

  کاربري مسکونی

درصد خانوارهاي  -درصد خانوارهاي داراي آب لوله کشی  -

میزن پوشش شبکه جمع آوري و تصفیه  - داراي برق شهري 

درصد پوشش  -درصد خانوارهاي داراي گاز شهري  -فاضلاب 

مواد  درصد پوشش جمع آوري - تأسیسات و خدمات آتش نشانی 

  زائد جامد 

نسبت تعداد تخت  - درمانی  -سرانه کاربري بهداشتی -درمانی با  -تعادل کاربري بهداشتی -
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  هاشاخص  معیارها  عرصه 

 -نسبت مراکز بهداشتی و درمانی  - بیمارستانی به جمعیت   کاربري مسکونی

  درصد پوشش دسترسی (به حوزه خدمات بهداشتی و درمانی) 

هاي تفریحی، ورزشی و تعادل کاربري -

  ضاي سبز با کاربري مسکونیف

حوزه  - ي تفریحی، ورزشی و فضاي سبز ها سرانه کاربري زمین -

  ي یاد شدهها خدماتی (شعاع عملکردي) کاربري

  هاي زمینکاربري میزان سازگاري -
ي ناسازگار در نقشه پهنه بندي ها درصد همجواري کاربري -

  هاسازگاري کاربري

  ینمیزان انطباق کاربري با زم -
ي زمین در نقشه پهنه ها درصد مطلوبیت کاربري با ویژگی -

  بندي مطلوبیت

ها بر حسب میزان جانمایی کاربري -

  سلسله مراتب

درصد انطباق ظرفیت و مقیاس کاربري با ساختار فضایی محل  -

  استقرار (در نقشه پهنه بندي مربوطه)

  میزان پوشش مناسب خدمات -
شه پهنه بندي شعاع دسترسی درصد پوشش خدمات در نق -

  خدمات

  معنی و مفهوم (هویت) - زیبایی -  خوانایی -  هاي بصري فرم شهرمطلوبیت کیفیت -

هاي محتوایی فرم مطلوبیت کیفیت -

  شهر

  )ها کیفیت قلمرو (مرز عرصه - کارآیی  –هدف مندي  -

  میزان سازگاري فرم با عملکرد -
 -سازگاري فرم با نوع فعالیت  -سازگاري فرم با اهمیت فعالیت  -

  سازگاري فرم با تراکم فعالیت

میزان سازگاري فرم شهر به نقش  -

  شهر

سازگاري ساخت شهر با  -سازگاري اندازه شهر با نقش شهر  -

  سازگاري بافت شهر با نقش شهر -نقش شهر 

میزان سازگاري فرم شهر با شرایط  -

  طبیعی

-ریزش -د، آفتاب، توپوگرافی جهت با -سازگاري فرم شهر با:  -

  هاي جوي، پوشش گیاهی و ...

  میزان سازگاري فضا و فعالیت -
سازگاري شکل فضا با فعالیت  - سازگاري اندازه فضا با فعالیت  -

  سازگاري موقعیت فضا با فعالیت -

  هاي مناسب فضاکیفیت -
قلمرو و  -هویت و زیبایی  - میزان مطلوب محصور بودن فضا  -

  یت امن

  اقتصادي
هاي اشتغال زا با تعادل کاربري -

  هاي مسکونیکاربري

نرخ اشتغال زنان و  - میانگین درآمد شخصی -نرخ بیکاري  -

میانگین سرانه مصرف  - درصد استفاده خانوار از اینترنت - مردان

مصرفه الکتریسیته براي  -  استثناي مصارف صنعتی به آب به لیتر

   داستفاده میکنن ومی که از اینترنتدرصد مکانهاي عم - شخص

   14 :1380حاجی خانی، صالحی،و  Jaan Lee and Huang 2007,511,خذ: أم 

  

  مدل نظري رویکرد شهر سالم و رهیافت نوسازي بافتهاي فرسوده

جامعـه، عوامـل    براي رعایت اصول شهر سالم و حصول به کیفیات مطروحه نیازهـاي 

ي تخصصـی بـه   ها حسب زمینه توان آن را بر دازند،که میپر مختلفی در شهر به فعالیت می

عوامل به عنوان شرط لازم نه کافی در شهر سـالم   موارد زیر تقسیم نمود، که هر یک از این
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از سویی به موازات این تعـاریف   .تأمین نیازهاي جامعه به عهده دارند اي را براي نقش ویژه

کـه خـود معضـلات و    انـد   قـرار گرفتـه  در بخشی از شـهرهاي امـروزین بافتهـاي فرسـوده     

بایست الگویی متناسب را براي آنها تدارك دید. لذا  می واند  ي زیادي را دربرگرفتهها آسیب

تـوان در   می توان اذعان نمود که کیفیتهاي فضایی شهرها را می مبتنی به موارد اشاره شده

کیفـی بافتهـاي    وضـعیت تـرین   در پـایین  بنـدي  سطحسه سطح دسته بندي نمود. در این 

ي هـا  گیرند، در سطح دوم بافتهاي شهري حد وسطی از کیفیت می مد قرارآفرسوده و ناکار

بافتهاي شهري در این دسته قرار دارند. سـپس در سـطح    باشند که غالباً می فضایی را دارا

ي شهرهاي سالم واقـع شـده اسـت    ها سوم وضعیت استاندارد از حیث برخورداري از ویژگی

باشـد. بـه همـین جهـت      مـی  ریزان دستیابی به این سـطح از اسـتانداردها   برنامهکه تلاش 

رویکرد تبیین شده در تلاش است تا مبتنی بر استانداردهاي شهر سالم به نوسازي بافتهاي 

مد بافت فرسوده قائمشهر را در ام نماید. به عبارتی وضعیت ناکارآفرسوده شهر قائمشهر اقد

گونه که در مدل نظري  دسته بندي اشاره شده برساند. همان الگویی متناسب به سطح دوم

معیار از شهر سالم مفاهیم مرتبط بـا تـدقیق    13مشهود است از حیث مفاهیم نظري تعداد 

معیـار در خصـوص ارتقـاي سـطح دوم      14دهد. به عبـارتی   می بافتهاي فرسوده را پوشش

زي بافتهـاي فرسـوده   باشـد کـه در گـام نخسـت نوسـا      مـی  بافتهاي شهري به سطح سـوم 

 سـطح کیفـی سـکونتگاه را فـراهم     يي بعـدي زمینـه ارتقـا   ها موضوعیت نداشته و در گام

  نماید. می

  

  بر رویکرد شهر سالم تأکید: شاخصهاي نوسازي بافت فرسوده با 3شماره  جدول

  معیارها  عرصه 
 هايشاخص

  تدقیق
 هاشاخص

 -زیست

  محیطی

دسترسی به طبیعت در 

  شهر

درصد استفاده  -هواي پاك  -فضاي سبز  سرانه کل -  

  دید و منظر -ي محیطی براي امور تفریحیها از توان

  تعادل شهر با طبیعت 
حفظ ثبات  - تعادل اندازه شهر با منابع طبیعی -  

  ي محیطیها اکولوژیک و توان

سازگاري شهر با شرایط  

  طبیعی

سازگاري  -شهر با شرایط طبیعیسازگاري نقش -  

  با شرایط طبیعی فرم شهر

مصونیت در مقابل سوانح 

  طبیعی

- پذیريآسیبمیزان -مصونیت درمقابل زلزله -  

مصونیت -پذیريمیزان آسیب - سیلدر مقابلمصونیت

  پذیريآسیبمیزان-سایر حوادث طبیعیدر مقابل

  اجتماعی
امکان تأمین زندگی  

  خصوصی

نفر در اتاق  تراکم - تراکم خانوار در واحد مسکونی  -  ریزدانگی

  نسبت رشد خانوار به رشد مسکن -
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  معیارها  عرصه 
 هايشاخص

  تدقیق
 هاشاخص

چندي و چونی تراکم خالص 

  انسانی

نسبت  -میزان متوسط بهینه تراکم خالص انسانی  -  

  تراکم خالص انسانی به ناخالص

چندي و چونی تراکم 

  ساختمانی

توزیع و  -میزان متوسط بهینه تراکم ساختمانی -  

  جانمایی مناسب تراکم ساختمانی

  بديکال

  اندازه شهر (اندازه مطلوب) 

 -تعادل اندازه شهر با منابع طبیعی -اشتغال تام  -  

اي  جایگاه متناسب شهر در مقیاس ملی و منطقه

  نرخ متناسب رشد جمعیت- ساختار فضایی مناسب 

  ایمنی دسترسی 

تداوم مسیر  - تفکیک ترافیک  -شیب مناسب راه  -  نفوذناپذیري

عدم انتشار آلودگی  - رها عرض مناسب مسی -پیاده 

  هوا و صداي ناشی از ترافیک

  راحتی دسترسی
کیفیت  -تنوع وسائل دسترسی  -کوتاهی سفرها  - نفوذناپذیري

 فیزیکی مناسب شبکه 

تعادل فضایی شبکه 

  دسترسی

تعادل ظرفیت با  - توزیع متناسب شبکه دسترسی  -  نفوذناپذیري

 ل کشورتعادل کل شبکه با سطح ک -حجم ترافیک 

تعادل کاربري آموزشی با 

  کاربري مسکونی

تراکم متوسط دانش آموز در  - سرانه آموزشی  -  ناپایداري

درصد پوشش  -شاخص اشتغال به تحصیل  - کلاس 

  خدمات آموزشی 

تعادل تجهیزات و تأسیسات 

  شهري با کاربري مسکونی

درصد  -درصد خانوارهاي داراي آب لوله کشی  - ناپایداري

میزن پوشش شبکه  - ارهاي داراي برق شهري خانو

درصد خانوارهاي  -جمع آوري و تصفیه فاضلاب 

درصد پوشش تأسیسات و  -داراي گاز شهري 

درصد پوشش جمع آوري مواد  -خدمات آتش نشانی 

  زائد جامد 

 - تعادل کاربري بهداشتی

  درمانی با کاربري مسکونی

نسبت تعداد  - ی درمان - سرانه کاربري بهداشتی - ناپایداري

نسبت مراکز بهداشتی  - تخت بیمارستانی به جمعیت 

 درصد پوشش دسترسی  - و درمانی 

تفریحی، هايکاربريتعادل-

سبزباکاربري ورزشی وفضاي

  مسکونی

ي تفریحی، ورزشی و فضاي ها سرانه کاربري زمین - ناپایداري

ي ها حوزه خدماتی (شعاع عملکردي) کاربري - سبز 

  یاد شده

- میزان سازگاري کاربري

  زمینهاي

-در نقشه پهنههاي ناسازگارکاربريدرصدهمجواري -  ناپایداري

  هابندي سازگاري کاربري

میزان انطباق کاربري با  -

 زمین

ي زمین در ها درصد مطلوبیت کاربري با ویژگی -  ناپایداري

  نقشه پهنه بندي مطلوبیت

ها میزان جانمایی کاربري -

  سله مراتببر حسب سل

درصد انطباق ظرفیت و مقیاس کاربري با ساختار  -  ناپایداري

  فضایی محل استقرار
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  معیارها  عرصه 
 هايشاخص

  تدقیق
 هاشاخص

  خدمات مناسبپوششمیزان 
درصد پوشش خدمات در نقشه پهنه بندي شعاع  -  ناپایداري

  دسترسی خدمات

هاي مطلوبیت کیفیت -

  بصري فرم شهر

  معنی و مفهوم (هویت) -زیبایی -خوانایی -  

هاي وبیت کیفیتمطل -

  محتوایی فرم شهر

کیفیت قلمرو (مرز  - کارآیی  –هدف مندي  -  

  )ها عرصه

میزان سازگاري فرم با  

  عملکرد

سازگاري فرم با  - سازگاري فرم با اهمیت فعالیت  -  

  سازگاري فرم با تراکم فعالیت - نوع فعالیت 

میزان سازگاري فرم شهر 

  نقش شهربه

سازگاري  -با نقش شهر  سازگاري اندازه شهر -  

سازگاري بافت شهر با  -ساخت شهر با نقش شهر 

  نقش شهر

میزان سازگاري فرم شهر  -

  با شرایط طبیعی

  سازگاري فرم شهر با عناصر اقلیمی -  

میزان سازگاري فضا و  -

  فعالیت

سازگاري شکل  -سازگاري اندازه فضا با فعالیت  -  

  فضا با فعالیتسازگاري موقعیت  - فضا با فعالیت 

  هاي مناسب فضاکیفیت -
هویت و زیبایی  - میزان مطلوب محصور بودن فضا  -  ناپایداري

  قلمرو و امنیت  -

  اقتصادي
هاي اشتغال تعادل کاربري -

  هاي مسکونیزا با کاربري

نرخ  - میانگین درآمد شخصی - نرخ بیکاري  -  

درصد استفاده خانوار از  - اشتغال زنان و مردان

 به میانگین سرانه مصرف آب به لیتر - ینترنتا

مصرفه الکتریسیته براي  - استثناي مصارف صنعتی

   اینترنتداراي  درصد مکانهاي عمومی - شخص

  نگارندهاي  خذ: تلفیق نظري مطالعات کتابخانهأم

  

  روش تحقیق

اي و اسـنادي، بـه روش   شناسی پژوهش حاضـر در گـام مطالعـات کتابخانـه    در روش

هایی از نوسازي بافت فرسـوده مبتنـی بـر شـهر     توصیفی ابتدا به استخراج شاخص-تحلیلی

و  "متـد آزمـون همبسـتگی   "سالم پرداخته شده است. سپس بر مبناي متـدهاي منتخـب  

جهت دستیابی به گردد. در این راستا  می تحلیل و ارزیابی "متد انطباق مفاهیم کارکردي"

مطالعـه از روشـهاي    مـورد  و شـناخت محـدوده   وتحلیـل  نیاز بـراي تجزیـه   اطلاعات مورد

روش . مشاهدات میدانی و تکمیل پرسشنامه و مشاهده مسـتقیم بهـره گرفتـه شـده اسـت     

نظـر   هـاي مـورد  اي و سیستماتیک است که در ابتدا خوشهاي خوشهگیري دو مرحلهنمونه
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گیـري تصـادفی سیسـتماتیک جمعیـت پاسـخگو انتخـاب       نمونـه  انتخاب و سپس به روش

درصـد و  95 با سـطح اطمینـان   اند. حجم نمونه با استفاده از فرمول عمومی کوکران و دهش

انتخـاب   نفر385د با استفاده از واریانس متغیر وابسته، به تعداو  05/0 مقدار دقت احتمالی

آمـاري آلفـا   هـاي پـژوهش از درونیـابی   براي آزمون قابلیـت اعتمـاد پرسشـنامه   . شده است

آزمون، سؤالات پرسشنامه به همراه متغیرهـا و   است. با استفاده از اینشدهکرونباخ استفاده

شناسی، جغرافیـاي  نفري از اساتید و متخصصان جامعه22هاي هر متغیر توسط جمع مؤلفه

این ضـریب   به این موضوع که میزان اند و با توجهقرار گرفته   تأییدمورد شهري و شهرسازي

نمود و بـا اسـتفاده از آزمـون کولمـوگروف        تأییدایایی آن را توان پ به دست آمده می 0,89

پژوهش که  فرضیه منظور سنجشبه. گرفتند بررسی قرار ها موردبودن دادهاسمیرنف نرمال

و  هر یـک از شاخصـها در محـدوده مـورد مطالعـه، روش رگرسـیون خطـی        تعیین اهمیت

هـاي  و زیرشـاخص  هاشاخص . در ادامهشد گرفتهبه کار spssافزار بتا در محیط نرم ضریب

  .گردده میئمورد بررسی ارا

  

  : شاخصهاي استفاده شده در پژوهش4شماره جدول

عرصه 

 موضوعی
  معیارها

شاخص تدقیق 

  بافت فرسوده

ضریب آلفاي 

  کرونباخ

  0,93  ریزدانگی  امکان تأمین زندگی خصوصی  اجتماعی

  کالبدي

  ایمنی دسترسی 

  راحتی دسترسی   0,87  نفوذناپذیري

  تعادل فضایی شبکه دسترسی

  تعادل کاربري آموزشی با کاربري مسکونی 

  0,88  ناپایداري

  تعادل تجهیزات و تأسیسات شهري با کاربري مسکونی 

  درمانی با کاربري مسکونی - تعادل کاربري بهداشتی 

هاي تفریحی، ورزشی و فضاي سبز با کاربري تعادل کاربري

  مسکونی

  هاي زمینکاربري میزان سازگاري

  میزان انطباق کاربري با زمین

  میزان جانمایی کاربریها ر حسب سلسله مراتب 

  میزان پوشش مناسب خدمات 

  کیفیتهاي مناسب فضا 

  0,893  ضریب آلفاي کرونباخ

  مأخذ: نگارندگان
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  محدوده مورد مطالعه

دقیقه طـول شـرقی و    53درجه و  52ظر موقعیت ریاضی در شهرستان قائم شهر از ن

متر از سطح دریـا قـرا گرفتـه اسـت. از      50دقیقه عرض شمالی و با ارتفاع  29درجه و  36

نظر موقعیت سیاسی شهرستان قائمشهر از شمال با شهرستان جویبار، شرق بـا شهرسـتان   

جوار است. این شهرسـتان  ساري، غرب با شهرستان بابل و جنوب با شهرستان سوادکوه هم

کیلومتر مربع مساحت اسـت   5/452دهستان تشکیل شده و داراي  6بخش و  2شهر،  2از 

گیرند. این شهرستان از  می % آن را مناطق روستایی در بر92% آن را مناطق شهري و 8که 

استان مازندران قرار گرفته اسـت و فاصـله آن تـا سـاري     اي  نظر جغرافیایی در بخش جلگه

باشـد. شـهر قـائم شـهر بـه       مـی  کیلـومتر  230کیلومتر و تا تهران  20رکز استان) تقریباً (م

ي هـا  هکتـار در محـل تلاقـی راه    11/2915عنوان مرکز شهرسـتان و بـا مسـاحتی حـدود     

غربی استان واقع شده است و داراي مرکزیـت مکـانی    -جنوبی و شرقی -دسترسی شمالی 

این شهر طبق آخرین سرشـماري عمـومی نفـوس و     له روستایی اطرافش است.ها  نسبت به

درجـه و   52باشـد و در   مـی  نفر 204،953 داراي جمعیتی به تعداد 1395مسکن در سال 

دقیقه عرض شـمالی واقـع شـده اسـت. در سـطح       29درجه و  36دقیقه طول شرقی و  53

 ديفرسودگی کالب ـسه گانه ي ها ي فرسوده برمبناي شاخصها محدوده بافت شهر قائمشهر

بـه   1386هکتـار در سـال    347عـالی معمـاري و شهرسـازي بـه مسـاحت       مصوب شوراي

عالی معماري و شهرسازي رسـیده اسـت کـه موقعیـت آن در تصـویر ذیـل        تصویب شوراي

  شود؛ می نمایش داده

  ي پژوهشها یافته

  منبع: مطالعات قائم شهر ي بافت فرسوده شهر قائمشهرها :موقعیت محدوده1 نقشه
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  مونه آماريتوصیف ن

بودنـد.   )درصـد 42 (نفـر از ایشـان زن   162و  )درصد58 (نفر از پاسخگویان مرد223

بوده است. میـانگین سـن پاسـخگویان بـراي      سال 30تا  20میانگین سن کل پاسخگویان 

متأهـل بـوده و    . تقریبـاً تمـام پاسـخگویان   سال است 50تا  40براي مردان  30تا  20زنان 

  .داشتند دیپلمسانی داشتند؛ اغلب تحصیلات وضعیت تحصیلی و سواد یک
  

  ها نرمال بودن داده

توان بررسی کـرد  را می ها با استفاده از آزمون کولموگروف اسمیرنف نرمال بودن داده

ایم که نتایج  تک متغیرها انجام داده و نیز تک ها کل داده که ما در اینجا این آزمون را براي

درصـد  95سـطح اطمینـان    شده است. ایـن آزمـون در  آن به صورت جدول زیر نشان داده 

 باشـد. در ایـن آزمـون مـا دو    میα =درصد5داري ما گیرد؛ به عبارتی سطح معنی انجام می

  :فرض زیر را داریم

  .کننداز توزیع نرمال پیروي می ها داده

  .کننداز توزیع نرمال پیروي نمی ها داده

 را نتیجـه  هـا  شـد نرمـال بـودن داده   با=05/0α مقدار به دست آمده بزرگتـر از p-اگر 

کنیم. با توجـه بـه نتـایج بـه      می شک ها نرمال بودن داده گیریم و در غیر این صورت به می

آزمون بزرگتر از سـطح   مقدار به دست آمده براي pآمده در جدول زیر از آنجایی که  دست

 از ها ي بررسی فرضیهرا پذیرفته و میتوان برا ها باشد، فرض نرمال بودن داده می يدار معنی

  گرفت.روش ضریب بتا در تحلیل رگرسیون بهره 

  

 تأکیدبا  نوسازي بافتهاي فرسودهنتایج آزمون نرمال بودن مربوط به شاخصهاي : 4شماره  جدول

  شهر سالمبر رویکرد 

  ها تعداد داده زیرشاخص
کولموگروف 

  اسمیرنف
  Pمقدار 

ضریب 

  بتا 

 0,367 0,575 0,945 0,364  تراکم خانوار در واحد مسکونی

 0,492 0,667 0,868 0,491 تراکم نفر در اتاق 

 0,591 0,792 0,993 0,892 نسبت رشد خانوار به رشد مسکن 

 0,405 0,591 0,792 0,691 شیب مناسب راه

 0,417 0,505 0,706 0,605 تفکیک ترافیک 

 0,413 0,617 0,818 0,717 تداوم مسیر پیاده

 0,185 0,613 0,817 0,716 عرض مناسب مسیرها

 0,174 0,785 0,989 0,888 عدم انتشار آلودگی هوا و صداي ناشی از ترافیک
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  ها تعداد داده زیرشاخص
کولموگروف 

  اسمیرنف
  Pمقدار 

ضریب 

  بتا 

 0,756 0,574 0,778 0,677 کوتاهی سفرها

 0,367 0,575 0,945 0,364 تنوع وسایل دسترسی

 0,667 0,667 0,868 0,491 کیفیت فیزیکی مناسب شبکه

 0,417 0,505 0,706 0,499 توزیع متناسب شبکه دسترسی

 0,413 0,617 0,821 0,72 تعادل ظرفیت با حجم ترافیک

 0,185 0,729 0,93 0,491 تعادل کل شبکه با کل شبکه کشور

 0,185 0,841 0,741 0,64 سرانه آموزشی

 0,174 0,953 0,954 0,498 تراکم متوسط دانش آموز در کلاس

 0,367 0,613 0,814 0,713 شاخص اشتغال به تحصیل

 0,68 0,575 0,945 0,364 درصد پوشش خدمات آموزشی

 0,92 0,667 0,868 0,491 درصد خانوارهاي داراي آب لوله کشی

 0,13 0,617 0,818 00491 درصد خانوارهاي داراي برق شهري

 0,417 0,729 0,93 0,829 میزن پوشش شبکه جمع آوري و تصفیه فاضلاب

 0,413 0,613 0,814 0,491 درصد خانوارهاي داراي گاز شهري

 0,185 0,505 0,706 0,491 درصد پوشش تأسیسات و خدمات آتش نشانی

 0,367 0,617 0,821 0,72 درصد پوشش جمع آوري مواد زائد جامد

 0,185 0,617 0,821 0,821 درمانی  -سرانه کاربري بهداشتی 

 0,174 0,517 0,718 0,617 نسبت تعداد تخت بیمارستانی به جمعیت -

 0,367 0,817 0,018 0,491 نسبت مراکز بهداشتی و درمانی  

 0,417 0,575 0,945 0,364 درصد پوشش دسترسی (به خدمات بهداشتی و درمانی)  -

 0,413 0,667 0,868 0,491 ي تفریحی، ورزشی و فضاي سبز ها سرانه کاربري زمین

 0,185 0,613 0,814 0,491 ي یاد شدهها حوزه خدماتی (شعاع عملکردي) کاربري

-پهنهنقشهناسازگار درهايکاربريدرصدهمجواري

 هاکاربريبندي سازگاري
0,275 0,575 0,507 0,667 

ي زمین ها درصد مطلوبیت کاربري با ویژگی

 بندي مطلوبیتپهنهدرنقشه
00367 0,667 0,713 0,367 

درصد انطباق ظرفیت و مقیاس کاربري با ساختار 

 استقرارفضایی محل 
0,491 0,819 0,618 0,417 

درصد پوشش خدمات در نقشه پهنه بندي شعاع 

 دسترسی خدمات
0,72 0,821 0,617 0,413 

 0,185 0,575 0,945 0,364 میزان مطلوبیت محصور بودن فضا

 0,174 0,667 0,868 0,491 هویت و زیبایی

 0,185 0,617 0,821 0,821 قلمرو و امنیت

  گانخذ: نگارندأم
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  آزمون فرضیه

H1 :در صورت توجـه بـه شاخصـهاي     نوسازي بافتهاي فرسودهرسد میزان  به نظر می

  .ارتقا خواهدیافتشهر سالم 

H0 :در صورت توجـه بـه شاخصـهاي     نوسازي بافتهاي فرسودهرسد میزان  به نظر می

  .یافت ارتقا نخواهد شهر سالم

تگی شاخصـهاي  به منظور سنجش فرضـیه مطـرح شـده فـوق و نیـز میـزان همبس ـ      

کدام یـک از   دهد که می نشاناستخراج شده  شهر سالمرویکرد نوسازي بافتهاي فرسوده با 

 ازو جهـت تبیـین آن    داردي شهر سالم ها با شاخصرابطه بیشتري  نوسازيزیرشاخصهاي 

  .  شود می روش همبستگی رگرسیون خطی بهره گرفته

  

 نوسازي بافت فرسودههاي و زیرشاخص هاضرائب تحلیل رگرسیون خطی شاخص :5 شماره جدول

  شهر سالم در بافت فرسوده قائمشهربا رویکرد 

عرصه 

 موضوعی
  معیارها

شاخصهاي 

تدقیق بافت 

  فرسوده

  زیرشاخص
ضریب 

  بتا 

آزمون 

T  
  معناداري

  اجتماعی
امکان تأمین 

  زندگی خصوصی
  ریزدانگی

 0,001 0,313 0,591  تراکم خانوار در واحد مسکونی

 0,003 0,414 0,492 نفر در اتاقتراکم  

 0,004 0,289 0,367 نسبت رشد خانوار به رشد مسکن

 کالبدي

  ایمنی دسترسی 

  نفوذناپذیري

 0,001 0,235 0,313  شیب مناسب راه

 0,002 0,039 0,117 تفکیک ترافیک 

 0,002 0,107 0,185 تداوم مسیر پیاده

 0,003 0,327 0,405 عرض مناسب مسیرها

عدم انتشار آلودگی هوا و صداي 

 0,002 0,096 0,174 ناشی از ترافیک

 راحتی دسترسی 

 0,001 0,678 0,756  کوتاهی سفرها

 0,002 0,289 0,367 تنوع وسایل دسترسی

 0,003 0,289 0,667 کیفیت فیزیکی مناسب شبکه

تعادل فضایی شبکه 

 دسترسی

 0,002 0,122 0,217  توزیع متناسب شبکه دسترسی

 0,004 0,318 0,613 تعادل ظرفیت با حجم ترافیک

 0,002 0,09 0,185 تعادل کل شبکه با کل شبکه کشور

تعادل کاربري  

آموزشی با کاربري 

 مسکونی

 
 
 
 
 

 0,003 0,14 0,185  سرانه آموزشی

 0,004 0,079 0,174 تراکم متوسط دانش آموز در کلاس

 0,001 0,272 0,367 شاخص اشتغال به تحصیل

 0,002 0,285 0,38 درصد پوشش خدمات آموزشی
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عرصه 

 موضوعی
  معیارها

شاخصهاي 

تدقیق بافت 

  فرسوده

  زیرشاخص
ضریب 

  بتا 

آزمون 

T  
  معناداري

تعادل تجهیزات و  

تأسیسات شهري 

 با کاربري مسکونی

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ناپایداري

درصد خانوارهاي داراي آب لوله 

 0,003 0,025 0,12  کشی

 0,004 0,135 0,23 درصد خانوارهاي داراي برق شهري

میزن پوشش شبکه جمع آوري و 

 0,001 0,112 0,017 تصفیه فاضلاب

 0,002 0,018 0,113 درصد خانوارهاي داراي گاز شهري

درصد پوشش تأسیسات و خدمات 

 0,001 0,017 0,185 آتش نشانی

درصد پوشش جمع آوري مواد زائد 

 0,004 0,272 0,367 جامد

تعادل کاربري  

درمانی  - بهداشتی

 ا کاربري مسکونیب

 0,001 0,314 0,185  درمانی  -سرانه کاربري بهداشتی 

نسبت تعداد تخت بیمارستانی به  

 0,003 0,314 0,174 جمعیت

 0,003 0,314 0,367 نسبت مراکز بهداشتی و درمانی  

درصد پوشش دسترسی (به  

 0,004 0,172 0,313 خدمات بهداشتی و درمانی) 

هاي بريتعادل کار

تفریحی، ورزشی و 

فضاي سبز با 

 کاربري مسکونی

ي تفریحی، ها سرانه کاربري زمین

 0,001 0,264 0,417  ورزشی و فضاي سبز 

حوزه خدماتی (شعاع عملکردي) 

 0,004 0,21 0,667 ي یاد شدهها کاربري

 میزان سازگاري

 هاي زمینکاربري

ي ها درصد همجواري کاربري

ه پهنه بندي ناسازگار در نقش

 0,003 0,204 0,185  سازگاري کاربریها

میزان انطباق 

 کاربري با زمین

ي ها درصد مطلوبیت کاربري با ویژگی

 0,004 0,21 0,367  زمین در نقشه پهنه بندي مطلوبیت

میزان جانمایی  

کاربریها ر حسب 

 سلسله مراتب

درصد انطباق ظرفیت و مقیاس  

ل کاربري با ساختار فضایی مح

 0,001 0,115 0,185  استقرار

میزان پوشش  

 مناسب خدمات

درصد پوشش خدمات در نقشه 

 0,002 0,214 0,413  پهنه بندي شعاع دسترسی خدمات

کیفیتهاي مناسب 

 فضا

 0,003 0,172 0,417  میزان مطلوبیت محصور بودن فضا

 0,002 0,064 0,174 هویت و زیبایی

 0,003 0,314 0,185 قلمرو و امنیت

  مأخذ: نگارندگان
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دهنـده میـزان   کـه نشـان  Beta" " با توجه به جداول بدست آمـده و بررسـی سـتون   

در صورت توجه به شاخصها و زیرشاخصهاي ذکـر  نوسازي فرسوده میزان وابستگی عوامل به

. در شـود  مـی  رد H0شـده و فرضـیه      تأییـد  H1توان بیان کرد که فرضیهباشد، میشده می

کوتـاهی سـفر و پـس از آن    توان مشاهده کرد که این وابستگی در زیرشـاخص   یمجموع م

 خـدماتی  يهـا ي) کـاربر ي(شـعاع عملکـرد   یحوزه خدماتکیفیت فیزیکی مناسب شبکه و 

و  شبکه ارتباطی منتج از نفوذناپذیريدهنده کیفیت بسیار پایین که این امر نشان باشد می

  .باشد ها میسکونتگاه ر ایندناپایداري در خصوص دسترسی به خدمات 

  

  و بحثنتایج 

حـوزه   4پهنـه مرکـزي و    2پهنـه قـدیم،    1بافت فرسوده شهر قائمشهر مشـتمل بـر   

گردد با فاصله از مرکـز شـهر    می باشد که مستند به نتایج حاصل شده مشاهده می پیرامونی

بیشـتر  ي پیرامونی میزان همبستگی بـین موضـوعات اجتمـاعی    ها و نزدیک شدن به حوزه

شویم. این در حالی است که در بافت مرکـزي و   می شده و با پدیده ریزدانگی بیشتر مواجه

ي سـالم سـازي شـهر ارتبـاط     ها پهنه قدیم میان معیارهاي مرتبط با نفوذپذیري و شاخص

گردد. همچنین ناپایداري از جمله موضوعاتی است که در تمامی بافت  می بیشتري مشاهده

سـازد. مسـتند بـه     می ي معضل بوده و ضرورت توجه یکسان را آشکاربه صورت همگن دارا

ي مختلـف تـدارك دیـد و از    ها نتایج حاصل بایستی راهبردهاي متناسب را در سطح حوزه

نگاه یکسویه نگر اجتناب نمود. موضوع اشاره شده خود زمینه توجه به الگوسازي حاصـل را  

فت را تـدارك دیـد. در ایـن راسـتا معضـل      توان مبتنی بدان نوسازي با می نموده وتر  جدي

به تناسـب موقعیـت    ها نوع فرسودگی در انواع حوزه بندي سطحاصلی بافتهاي فرسوده عدم 

 يتوان زمینـه ارتقـا   می باشد که با پشتیبانی معیارهاي شهر سالم می و خاستگاه مکانی آن

 آن را فراهم نمود.

  

  پیشنهادات

یی در فرایند تبیـین برنامـه   ها به تجویز توصیه تواند منجر می نتایج حاصل از پژوهش

 شـهر سـالم  با رویکرد  نوسازيبنابراین در راستاي بهبود شرایط و تحقق توسعه شهر گردد. 

  :گردد بر اقدامات زیر پیشنهاد می تمرکز بافت فرسوده شهر قائمشهردر 

 یتراکم خانوار در واحد مسکون-

 تراکم نفر در اتاق -
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 رهایعرض مناسب مس -

 سفرها یکوتاه -

 مناسب شبکه یکیزیف تیفیک -

 کیبا حجم تراف تیتعادل ظرف -

 سبز   يو فضا یورزش ،یحیتفر يها نیزم يسرانه کاربر -

 شده ادی يها ي) کاربري(شعاع عملکرد یحوزه خدمات -

 خدمات یشعاع دسترس يدرصد پوشش خدمات در نقشه پهنه بند -

  محصور بودن فضا تیمطلوب زانیم -
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