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 چکیده

رویه  گسترش بی شاهد جهان، در شهرنشینی جدید تحولات ظهور و جمعیت سریع رشد پی در

 فراموشی به و باغات و کشاورزي اراضی تخریبمنجر به  که هستیم رویی فزاینده شهرها پراکنده و شهرها

است. شهرهاي ایران هم از این امر مستثنی  شده درون ازها  آن شدن تهی و هاي میانیبافت شدن سپرده

بیش از پیش  را ها شهر میانی و درونی هاي لپتانسی و ها ظرفیت کارگیري به که لزوماي  مسألهاند؛  نبوده

 توسعه هايپتانسیل و ها ظرفیت بررسی و شناسایی پژوهش، این هدف در این راستا نماید.می ضروري

 و شیوه است تحلیلی -ی توصیف آن بررسی روش و کاربردي تحقیق نوعباشد.  شهر بناب میدرونی در 

 11در این پژوهش، باشد.  می و میدانی اي (اسنادي) انهکتابخ مطالعات مبتنی بر اطلاعات آوري جمع

گذار شامل اراضی بایر، تراکم خالص جمعیت، تراکم ناخالص جمعیت، تراکم ساختمانی، سطح تأثیرمعیار 

بندي، تعداد طبقات و  ها، مصالح ساختمانی، کیفیت بنا، بافت فرسوده، اندازه قطعات و دانه اشغال کاربري

 GISهاي  رونزاي محلات شهر بناب مورد بررسی قرار گرفت. پس از تولید لایهشیب جهت توسعه د

ها از شهر جهت  ها بهترین محله پوشانی لایه ها، با همها و معیارها و فازي سازي آن مرتبط با شاخص

گیري از نظرات کارشناسان و با استفاده از فرآیند تحلیل  توسعه درونی انتخاب شدند. سپس با بهره

 ArcGISافزار  دهی شدند و در مرحله بعد با استفاده از نرم ) این معیارها وزنAHP( ه مراتبیسلسل

نقشه توسعه درونی منطقه مورد مطالعه تولید و میزان قابلیت محلات جهت توسعه مشخص گردید. در 

محلات  دهد که پایان دو نقشه نهایی براي پتانسیل توسعه درونی به دست آمد. نتایج پژوهش نشان می

 7،8،10در اولویت دوم توسعه قرار دارند. محلات  4،5،6در اولویت اول توسعه و محلات  13و  11

 کمترین ظرفیت توسعه را دارند.

  توسعه فیزیکی، پراکنده رویی، توسعه درونی، مدل منطق فازي، بناب.هاي کلیدي:  واژه
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 مقدمه

کنند اما  نفر در شهرها زندگی می سه و نیم میلیارد یعنیجمعیت جهان  %50امروزه حدود

 Razavian, 2016: 2) افزایش یابد %84جمعیت شهري جهان تا  2050رود تا سال انتظار می

& Samadi(. ) در ایران، که به عنوان کشوري در حال توسعه با   درصد شهرنشینی) این ارقام

درصد در سال  74به  1921درصد در سال  28شهرنشینی شتابان در حال ظهور است، از 

افزایش جمعیت انسانی و  ).Abedinia & Khalili, 2019: 316(یافته است  افزایش 2015

هاي مهاجرتی نسبت به مناطق شهري، باعث ایجاد فشار زیاد به توسعه  روند رو به رشد جنبش

ریزي است. بنابراین شهرنشینی برنامه زیرساخت مناسب در مناطق شهري سراسر جهان شده 

هاي تند  زیست و توسعه در شیب اي همچون آلودگی، ترافیک، تخریب محیطده مسائل عمدهنش 

ریزي و تغییرات زیاد در ساختارهاي سازهاي بدون برنامه و ساخت را به وجود آورده و منجر به

کارگیري  به ضرورتفضایی به ویژه توسعه فیزیکی شهر در نواحی پیرامونی گشته است. این امر 

 به تا است لازم منظور بدین سازد. نمایان می پیش از بیش را شهر موجود هاي و ظرفیت انتو تمام

 افزایش موجود شهر، بافت پرکردن طریق از صورت افقی، به شهر رویه رشد بی و توسعه جاي

 دست پایدار و توسعه شهر رشد به کننده، و آلوده قدیمی بناهاي کاربري تغییر و متراکم متعادل

توسعه  دهد که هاي به عمل آمده نشان می بررسی .)Ahmadat et al., 2018: 1193(د کر پیدا

هاي اخیر ناشی از رشد طبیعی  فیزیکی شهر بناب از توابع استان آذربایجان شرقی در سال

بینی اراضی  نیاز مسکن و پیش تأمیني  جمعیت، مهاجرت روستائیان به شهر و در نهایت به بهانه

و به تبع آن تجاوز به اراضی  - بیش از نیاز واقعی شهر -هاي توسعه شهري مسکونی در طرح

کشاورزي و باغات حاشیه شهر بوده است. شاید یکی از بارزترین نمودهاي ناپایداري در شهر 

هاي وسیع نسبتاً خالیِ پیرامون شهر است که جزو محدوده قانونی شهر نیز بناب، وجود زمین

هاي غیرشهري مزاحم،  نسبتاً وسیع رها شده یا حامل کاربري هاي هستند و همچنین، پهنه

دار در شهر باعث  مسألهها و فضاهاي  متروکه در درون و حاشیه شهر. وجود این بافت

محیطی شهرها شده است. زیرا  هایی در ابعاد اقتصادي، اجتماعی، کالبدي و زیست ناپایداري

عی و ناپایداري در مقابل مخاطرات محیطی پذیري شدید اجتما چنین فضاهایی علاوه بر آسیب

در پاسخگویی به نیازهاي اولیه ساکنان خود ناتوان بوده و موجب نارضایتی ساکنان این قبیل 

هاي توسعه . لذا در این تحقیق هدف بر آن است که پس از شناسایی شاخصشود ها می بافت

وع، وضعیت محلات شهر بناب به افزاي شهرها، از ادبیات نظري و پژوهشی مرتبط با موضمیان

هاي توسعه درونی شناسایی گردد. نهایتاً محلات مستعد جهت توسعه آتی شهر لحاظ پتانسیل

 هاي بعدي شهر ارائهها در توسعهمشخص شده و راهکارهایی جهت استفاده از این پتانسیل

  شود.  می
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  مبانی نظري

هاي اساسی  شهرها، از چالشهاي توسعه شهري و حفظ اراضی پیرامون حاشیه  سیاست

هاي اخیر بوده است و سیاست توسعه درونزا از اشکال رشد هوشمند  ریزان شهري در دهه برنامه

توسعه درونزا  .)Rahimi, 2016: 2( و توسعه پایدار شهري توجه اساسی به این موضوع دارد

فاده از پتانسیل هاي موجود در جامعه پر شوند و این توسعه در است گردد که شکاف سبب می

هاي بکر، فضاهاي رها شده و جلوگیري از پراکندگی شهري نقش  موجود شهر و حفاظت از زمین

شهر به صـورت  در توسعۀ درونی، گسترش ).Abedinia & Khalili, 2019: 317(حیاتی دارد 

قدیمی،  هايگیرد. در ایـن سیاست بافـت داخلِ بافت موجود شکل می عمودي و درونزا در

گردنـد. در مجمـوع نوسازي می اي) احیـا، بهسازي و فرسوده و ناکارآمـد شـهري (اراضی قهوه

شکلی  اي براي تحققِ رشد هوشمند شهر و رسیدن بـهوسیله رشـد شـهر از درون بـه عنـوان

 & Goosen(گیرد قرار می تأکیدگسترده مورد  هـايپایدار از کالبد شهر، در نقطۀ مقابل حومه

Fitchett , 2019: 2(. و شهرها توسعۀ و رشد نحوة زمینۀ در متعددي هايپژوهش و مطالعات 

 ها آن از تعداديبه  در ادامه، که است گرفته صورت ها آن و تحولات تغییر و شهري درون فضاهاي

با هدف تعیین ظرفیت مناطق شهري و  )Abedinia & Khalili, 2019( شود: می اشاره

ناسب براي توسعه درون شهري اورمیه، از هشت معیار شامل فاصله از شناسایی یک طرح م

هاي اصلی، فاصله از مراکز  ایستگاه حمل و نقل عمومی، فاصله از مراکز بهداشتی، فاصله از جاده

سبز، فاصله از مراکز تجاري، فاصله از مراکز مذهبی، فاصله از مراکز آموزشی و شیب و 

این   دهنده . نتایج تحقیق نشاناند استفاده کردهر ارومیه جهت توسعه درونی شه )OWA(1روش

باشند  هاي مورد بررسی، پتانسیل توسعه درونی را دارا می از لحاظ شاخص 3و  1مناطق  است که

 هاي دسترسی در سطح مناسبی از توسعه قرار دارد. براساس شاخص 4و منطقه 

)Ahvenniemi et al., 2018 که آیا توسعه درون شهري بر قیمت  مسأله) با هدف تحلیل این

هفت محله را با قیمت معاملات مسکن یعنی بیش از گذارد یا نه،  می تأثیرهاي موجود  آپارتمان

دهد که  اند. نتایج تحقیق براساس آمارهاي تحلیلی نشان می یورو مورد بررسی قرار داده 6000

 در )Razavian & Samadi , 2016(. مثبت دارد تأثیرتوسعه درون شهري بر قیمت مسکن 

 با شبکه تحلیل روش با تبریز منطقه در افزا میان توسعه پتانسیل عنوان ارزیابی با پژوهشی

 سنجش براي دادند. بررسی قرار مورد را تبریز 8 منطقه آتی توسعه افزا، میان توسعه رویکرد

 که گرفت قرار مورد استفاده شاخص چندین منطقه، این افزاي میان ي توسعه هاي توانمندي

 بندي بودند. به دانه سازي و فشرده نفوذپذیري، ها، دسترسی ها، ساختمان کیفیت ها آن ترین مهم

                                                             
1 . Order Weighted Average 
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 تحلیل از فرآیند استفاده با ها شاخص شاخص، هر تأثیر و توسعه نهایی ظرفیت تعیین منظور

 توان یز،تبر 8 منطقه از سطوح هکتار 38 که داد نشان نتایج شدند. دهی ) وزنANP(1 شبکه

 هوشمند توسعه بر اصول مبتنی ریزي برنامه یک که نیازمند دارد افزا میان توسعه براي بالایی

اي با عنوان بررسی الگوي بهینه توسعه فیزیکی شهر  در مقاله )1395(سرور و همکاران،  است.

ه درونی هاي توسع افزا، با هدف شناسایی ظرفیت و پتانسیلهاي توسعه میانبانه براساس شاخص

 افزار نرم) با کمک AHP(2شهر بانه، با استفاده از منطق بولین و فرآیند تحلیل سلسله مراتبی

Expert Choice معیار  8دهی معیارها براي توسعه نواحی پرداختند در این تحقیق از  به وزن

هاي نهبندي، بافت فرسوده، فضاهاي گمشده شهري، کیفیت ابنیه، په اندازه قطعات و دانهشامل 

ها، تعداد طبقات، تراکم جمعیتی در توسعه  با کاربري مختلط طرح تفصیلی، اسکلت ساختمان

هاي مستعد جهت توسعه  سایت به عنوان سایت 5که در نهایت  اند درونی شهر بانه استفاده کرده

) نواحی مناسب جهت توسعه آتی شهر جوانرود را 1394(ملکی و همکاران  انتخاب شده است.

مناسبترین مکانها بیشتر در محدوده دهد که هاي پژوهش نشان میین کردند. یافتهتعی

 بیشتر مساحت منطقهدهد پراکندگی فضایی این اراضی نشان می قرار دارند وشمالغربی شهر 

الگوي توسعه ) 1396. (سرور و خیري زاده باشد می دارابراي توسعه شهر  یتناسب خیلی کم

الگوي بهینه و بررسی قرار داده  زا مورد زا و برون را از دو جهت درون هشهر مراغکالبدي -فضایی

الگوي توسعه افقی و  دهنده نتایج پژوهش نشانکردند.  تعیینرا  توسعه فیزیکی آتی شهر

. باشد تا حال حاضر می 1365هاي گذشته، مخصوصاً از دهه پراکنده شهر مراغه در طی دهه

 هاي قابلیت و ها پتانسیل بررسی و اي با عنوان شناسایی ر مقاله) د1395پور و همکاران،  (حمزه

افزا (مطالعه موردي محلات شهر سردشت)، با هدف  میان توسعه بر تأکید با زمین موجود

 استفاده سردشت، با شهر محلات در افزا میان توسعه هاي پتانسیل و ها بررسی ظرفیت و شناسایی

 معیارها دهی وزن به Expert choiceافزار نرم و به کمک )AHP( مراتبی سلسله روش تحلیل از

 تراکم شامل گذارتأثیر شاخص و معیار 8 با پژوهش این اند. در براي محلات مستعد پرداخته

 عمر ساختمان، طبقات ساختمان، اي، کیفیت قهوه اراضی متروکه، و بایر اراضی جمعیتی،

اند.  داده مورد بررسی قرار و شناسایی فزا راا میان سطوح گورستان، و نظامی کاربري ساختمان،

هاي توسعه توان به این نکته اشاره کرد که اولاً ظرفیت بندي پیشینه تحقیق می در جمع

ها قابل هاي مختلف متفاوت است. اما در کل، این شاخصافزاي هر شهر بر اساس شاخص میان

شد پراکنده شهرها و لزوم ر مسألهاجرا براي شهرهاي مختلف هستند. موضوع اصلی شدت 

افزا است. در این ارتباط شهر بناب، بنا بر مسائلی، با حجم بکارگیري راهبردهاي توسعه میان

                                                             
1. Analytical Network Process 
2 

. Analytical Hierarchy Process 
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رویی هاي بایر و بلا استفاده در محدود قانونی خود مواجه است که زمینه پراکندهبالایی از زمین

ضر لازم دیده تا با شناسایی گسترش کالبدي شهر را فراهم کرده است. از این جهت، پژوهش حا

هاي رویی در توسعهرفت از پراکندههاي رشد درونی این شهر، راهکارهایی براي برونپتانسیل

  آتی شهر ارائه دهد.

  

 معرفی محدوده مورد مطالعه 

 از یکی در واقع، و دارد را استان مساحت کل از درصد 7,1 کیلومترمربع، 790 وسعت با بناب 

 در جغرافیایی مختصات نظر از شهرستان، این شود.می محسوب استان چککو هاي شهرستان

 45 و درجه 45 شرقی طول در و دقیقه 32 و درجه 37 تا دقیقه 11 و درجه 37 شمالی عرض

 با غرب از شیر، عجب شهرستان با شمال . ازاست گرفته قرار دقیقه 10 و درجه 46 تا دقیقه

 استان با غربی جنوب از و ملکان با شرقی جنوب از مراغه، شهرستان با شرق از ارومیه، دریاچۀ

 یک داراي شهرستان این تقسیمات کشوري، آخرین براساس است. جوار هم غربی آذربایجان

 فضاهاي است. )غربی بناجوي و شرقی بناجوي شمالی، بناجوي( دهستان سه و) بناب( بخش

ر بناب در دشت بناب که ادامه دشت شه .است شده تقسیم محله 13 و ناحیه 5 به شهر سکونتی

قشون  داغ و قره هاي قره غربی کوه شرقی و جنوب در سمت شمال مراغه است، واقع شده است.

گیرد، پس از  هاي سهند در شمال مراغه سرچشمه می چاي که از دامنه          قرار دارند. رودخانه صوفی

) شکل 2: 1385 ح جامع شهر بناب،طر(کند  کیلومتر از جنوب بناب عبور می 100طی حدود 

)1 .(  

 
  )1401بندي آن (ترسیم: نگارندگان،  موقعیت شهر بناب و محله: نقشه 1شکل 
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  ها مواد و روش

تحلیلی و هدف از انجام آن کاربردي  -رویکرد کلی پژوهش، کمی و نوع آن توصیفی

باشد.  سنادي) و میدانی میاي (ا هاي کتابخانه ها مبتنی بر داده باشد. شیوه گردآوري داده می

کاربري اراضی وضع ها و معیارهاي مورد استفاده، از نقشه هاي مربوط به شاخصجهت تهیه لایه

هاي داده ).1396،شهر بناب (مطالعات مرحله اول طرح جامع موجود شهراستفاده شده است

رهاي تحقیق از روي مذکور در قالب فایل اتوکد بود که تبدیل به ژئودیتابیس شد. برخی از متغی

توان به محدوده بافت فرسوده،  می لایه کاربري اراضی توسط نگارندگان محاسبه گردید که

و محدوده  بندي دانهها، ها، تعداد طبقات ساختمانمصالح ساختمانی، قدمت و عمر ساختمان

رقومی ارتفاع مدل اي اراضی بایر اشاره کرد. نقشه شیب شهر بناب با استفاده از تصاویر ماهواره

تهیه گردید.  ALOS-PALSARمتر مربوط به ماهواره  5/12با قدرت تفکیک مکانی 

 .) مشخص شدند1متغیرهاي اثرگذار در توسعه درونی محلات شهري به ترتیب جدول شماره (

ه گانه شهر بناب براساس معیارها  کمی که براي تحلیل وضعیت محلات سیزد  ترین مدل مهم

چنین از فرآیند تحلیل سلسله مراتبی براي مقایسه دو  هم .باشد منطق فازي میاستفاده شده، 

 Expertافزار  دویی معیارها استفاده شده و وزن نهایی این معیارها نیز با استفاده از نرم

choice11 ) رهاي مورد استفاده در تحقیق 1محاسبه شده است. در جدولضمن معرفی متغی (

    ارائه گردیده است.  مورد معیارهاي کمی هر شاخصحاضر، توضیحاتی نیز در 

  

 افزاي محلات شهر بنابهاي سنجش توسعه میان : متغیرها و شاخص1جدول 
  

  مآخذ علمی  ها شاخص  متغیرها  ردیف

1  
  اراضی بایر

تري باشد،  هر چقدر یک محله داراي اراضی بایر بیش

  تري دارد. قابلیت توسعه بیش

)، 1395(پوراحمد و همکاران، 

)Razavian,2016& Samadi(  

2  
  اي و فاقد عناصر تاریخی هاي حاشیه بافت  بافت فرسوده

 & ,Momeni(  )،1395(زیاري و همکاران 

Keyhanfar ,2017(  

3  
  بناهاي تخریبی  کیفیت بنا

 )1396(مرادي و همکاران، 

(Sheidabaghdadabad & 
Shahabian,2015( 

 تراکم خالص  4

  جمعیت
  ن جمعیتیتراکم پایی

 )1394(محمدي و محمدي،

(CLEE,2014(  

) 1392(احدنژاد و همکاران،  تراکم پایین ساختمانی  تراکم ساختمانی  5
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)Banihashemi et al,2014(  

6  
اندازه قطعات و 

  بندي دانه

متر  200تر از  هایی با قطعات ریزدانه و کم بلوك

  مربع

 )1392هاشمی و همکاران، (بنی

)Sheidabaghdadabad & 

Shahabian,2015(  

7  
  تر شیب کم  شیب

(خمر و ) 1397سروستانی و همکاران،  (مرداي

  )Aly & Attwa ,2013() 1400بلوچ، 

تراکم ناخالص   8

  جمعیت
  تراکم پایین جمعیتی

 New Port) (1394(محمدي و محمدي،

City Council, 2009(  

سطح اشغال   9

  ها کاربري

  )1393پور و همکاران،  داش(دا  تر سطح اشغال کاربري بیش

)Banihashemi et al,2014(  

ها بناهایی با ارتفاع کم همچون یک  اراضی که در آن  تعداد طبقات  10

  طبقه و دو طبقه

) 1395(پوراحمد و همکاران، 

)Sheidabaghdadabad & 

Shahabian,2015(  

 )1396و همکاران،  (مرداي  گلی هایی با مصالح چوبی و خشتی ساختمان  مصالح ساختمانی  11

(Sheidabaghdadabad & 

Shahabian,2015(   

  

 1401نویسندگان،  منبع:

  

 نتایج و بحث 

  تراکم خالص جمعیت

شهر بناب  در میان افزا توسعه پتانسیل هاي از شاخص یکی عنوان به جمعیتی تراکم

 براي شهر ظرفیت و پتانسیل باشد، پایین شهر جمعیتی تراکم چقدر باشد. در این شاخص هر می

ترین  )، محله (دانش) بیش2با توجه به جدول (است.  تر بیش جمعیت جذب و افزامیان توسعه

هاي اخیر با تراکم  میزان تراکم را در سطح شهر دارد. به دلیل اینکه شهرك امام در سال

شده است و  رفتن تراکم جمعیتی در آن ساختمانی بالا توسعه یافته است و این عامل باعث بالا 

هاي (آزادگان، کوي  نفر در هکتار) است. محله 7/265( در نتیجه تراکم خالص جمعیتی آن

، 1/190، 7/180شهرداري، فرهنگیان دو، فرهنگیان یک، سعدي، باقرآباد) به ترتیب با تراکم (

از  اند. ترین تراکم را به خود اختصاص داده نفر در هکتار) کم 5/195، 5/191، 7/190، 4/190

)، محلات (فرهنگیان یک، باقرآباد، کوي شهرداري، 2دهی شکل ( این رو در نقشه ارزش
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ترین  ) و محله (دانش) داراي کم1ترین امتیاز (ارزش  فرهنگیان دو، سعدي، آزادگان) داراي بیش

  باشند. افزا می) پتانسیل توسعه میان0امتیاز (ارزش 

  

لات در شهر بناب (ارقام به نفر در هکتار) : تراکم خالص جمعیت به تفکیک مح2جدول   
 

  1401منبع: نویسندگان، 

  

 تراکم ناخالص جمعیت 

 در افزامیان توسعه پتانسیلهاي  دیگر شاخص ی ازدر این تحقیق تراکم ناخالص جمعیت

تري براي تر باشد، آن قسمت ارزش بالا در این شاخص نیز هر چقدر تراکم کم باشدشهر بناب می

هاي (آغاجاري، کوچه  )، بالاترین تراکم مربوط به محله3افزا دارد. با توجه به جدول (توسعه میان

دهد سطح اراضی بایر و زراعی  باشد که نشان مینفر در هکتار) می 8/125، 5/120قم) با تراکم (

(فرهنگیان یک،  دهد. محلات ها کم است و اکثر سطوح آن را بافت پر تشکیل می در این محله

نفر در  6/59، 6/43، 6/37، 7/32فرهنگیان دو، کوي شهرداري، باقرآباد) به ترتیب با تراکم (

  ترین تراکم را در شهر دارند.  هکتار)، کم

 

   : تراکم ناخالص جمعیت به تفکیک محلات در شهر بناب (ارقام به نفر در هکتار).3جدول 
  

 1401منبع: نویسندگان، 
فرهنگیان یک، باقرآباد، کوي شهرداري، ()، محلات 2دهی شکل ( با توجه به نقشه ارزش

ترین  ) و محلات (کوچه قم، آغاجاري) داراي کم1ترین امتیاز (ارزش  فرهنگیان دو) داراي بیش

      باشند.افزا می) جهت توسعه میان0امتیاز (ارزش 

شماره 

  محله

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  12  13  

اسم 

  محله

فرهنگیان 

  یک

کوچه   عسگرآباد  کردکندي  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

  شهرداري

فرهنگیان 

  دو

تراکم 

خالص 

   جمعیت

7/190  

 

5/191  

 

7/180  

 

5/195  

 

208  

 

1/198  

 

3/199  

 

7/265  

 

2/214  

 

227  

 

47/227  

 

1/190  

 

4/190  

 

شماره 

 محله

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  12  13  

اسم 

  محله

فرهنگیان 

  یک

کوچه   عسگرآباد  کردکندي  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  قم

دیزج   آغاجاري  هشتیب  دانش

  ناولو

کوي 

  شهرداري

فرهنگیان 

  دو

تراکم 

ناخالص 

  جمعیت 

7/32  

 

2/96  

 

5/89  

 

6/59  

 

4/71  

 

5/79  

 

5/120  

 

2/113  

 

7/88  

 

8/125  

 

6/80  

 

6/43  

 

6/37  
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  تراکم خالص جمعیت (سمت راست) و ناخالص جمعیت (سمت چپ). هاي فازي شده : نقشه2شکل 

       )1401(ترسیم: نگارندگان،  

  

 تراکم ساختمانی  

ي توسعه میان افزا  هایی با تراکم پایین را به عنوان مؤلفه در این پژوهش، محقق ساختمان

ترین  قم) بیش (کوچه  ) محله4ملاك عمل قرار داده است. بر این اساس و با توجه به جدول (

سازي در  دهد که بلند مرتبه درصد) را دارد. این موضوع نشان می 7/77میزان تراکم ساختمانی (

این محلات بسیار زیاد است. محلات (دیزج ناولو، کوي شهرداري، بهشتی) با تراکم ساختمانی 

ن میزان تراکم بود ترین میزان تراکم ساختمانی را دارند. پایین  درصد) کم 8/50، 2/49، 2/46(

باشد. طبق نقشه  هاي فرسوده شهري می دلیل فضاهاي باز و بافت ساختمانی در این محلات به

ترین امتیاز  محلات (دیزج ناولو، کوي شهرداري، بهشتی) داراي بیش ،)3دهی (شکل  ارزش

    شند.باافزا می) جهت توسعه میان0ترین امتیاز (ارزش  ) و محله (کوچه قم) داراي کم1(ارزش 

 : تراکم ساختمانی محلات شهر بناب (ارقام به درصد).4جدول 

  
 1401منبع: نویسندگان، 
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 ها سطح اشغال کاربري

تر باشد، در توسعه  ها بیش در این پژوهش، هر چه قدر شاخص سطح اشغال کاربري

ن میزان سطح تری   )، محله فرهنگیان یک با کم5افزا ارزش بالاتري دارد. با توجه به جدول ( میان

درصد) را دارد که به این دلیل است که ساخت و ساز شهري در این  56/12اشغال کاربري (

محله به تازگی شکل گرفته است و فضاهاي خالی نسبتاً زیادي دارد. محلات (دیزج ناولو، 

درصد) را دارد. به دلیل اینکه  14/24و  27/28ترین میزان سطح اشغال کاربري ( بهشتی) بیش

اند. بنابراین  ن محلات قدیمی هستند و ساخت و سازها اکثراً تمام فضاهاي محلات را پر کردهای

) و 1ترین امتیاز (ارزش  )، محلات (دیزج ناولو، بهشتی) داراي بیش3دهی (شکل  در نقشه ارزش

  باشند.  افزا می) جهت توسعه میان0ترین امتیاز (ارزش  محله (فرهنگیان یک) داراي کم

  ها در سطح محلات بناب (ارقام به درصد) : سطح اشغال کاربري5جدول 

 .1401منبع: نویسندگان، 

  

  اراضی بایر 

ریزي صحیح، اراضی زیادي در شهر به صورت  و عدم برنامه به علت پراکندگی شهر

توان از  فضاهاي خالی و بدون ساخت و ساز نمایان هستند که تحت عنوان اراضی بایر می

زمین  هکتار 47/213هاي مهم توسعه درونی در نظر گرفت. در سطح شهر بناب حدود  پتانسیل

 محسوب درونزا توسعه در موجود پتانسیل تریناصلی شده رها و بایر هايزمینبایر وجود دارد. 

مان ه اشند.ب می متروکه و بایر هايزمین افزا همینمیان توسعه براي نخست اولویت و شوندمی

کوچه   درصد به محله 85/2شود، از کل مساحت اراضی بایر،  ) مشاهده می6طور که در جدول (

قم که در مرکز شهر واقع شده است اختصاص دارد که در بین محلات درصد بسیار پایینی دارد. 

راضی ترین ا هاي (فرهنگیان دو، باقرآباد) داراي بیش است. محله  بنابراین اراضی بایر آن بسیار کم

 ،)4دهی (شکل  باشند. از این رو در نقشه ارزشدرصد) می 86/30، 95/41(بایر به ترتیب با 

داراي  ) و محله (فرهنگیان دو، باقرآباد)0ترین امتیاز (ارزش  محله (کوچه قم) داراي کم

 شماره

  محله

1  2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  12  13  

فرهنگیان   اسم محله

  یک

 کرد  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  کندي

کوچه   عسگرآباد

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

  شهرداري

فرهنگیان 

  دو

سطح 

اشغال 

  ها  کاربري

56/12  

 

95/14  

 

98/16  

 

34/18  

 

63/18  

 

80/20  

 

78/12  

 

23/14  

 

14/24  

 

78/19  

 

27/28  

 

97/21  

 

11/19  
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افزا ) بوده و از این لحاظ هر دو محله داراي پتانسیل توسعه میان1ترین امتیاز (ارزش  بیش

                            باشند. یم

  : اراضی بایر به تفکیک محلات در شهر بناب (ارقام به درصد).6جدول   

                                                        

  

  

  ها (سمت چپ).  کاربريل شده تراکم ساختمانی (سمت راست) و سطح اشغا هاي فازي : نقشه3 شکل

 )1401گان، (ترسیم: نگارند

  

 کیفیت بنا

هاي شهري به سه دسته نوساز، تعمیري، تخریبی تقسیم طبق این شاخص، بلوك

هاي مهم در توسعه  تري داشته و از اولویت گردد. در این میان بناهاي تخریبی امتیاز بیش می

ا هکتار است. ب 67/79آید. کل مساحت بناهاي تخریبی در شهر بناب  افزا به حساب میمیان

شهر (از جمله کوي  تأسیس)، محله فرهنگیان یک که منطبق بر محلات تازه 7توجه به جدول (

شماره 

  محله

1 2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  12  13  

اسم 

  محله

فرهنگیان 

  یک

کرد  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  کندي

 عسگر

  آباد

کوچه 

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

  شهرداري

رهنگیان ف

  دو

اراضی 

  بایر

61/20  52/10 36/8 86/30 29/

21  

15/23 85/2 93/9 58/13 78/4 43/10 09/15 95/41 
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باشد که این عامل، میزان واحدهاي تخریبی این  و کوي طالقانی) می 2لاله، کوي فرهنگیان 

محلات آغاجاري، آزادگان و  درصد) را در سطح بسیار پایینی قرار داده است. 14/1محله (

منطبق بر محلات قدیمی هستند. در این محلات میزان واحدهاي تخریبی به کردکندي که 

درصد) در سطح بالاتر قرار دارد. از این رو براساس نقشه  25/13، 54/16، 40/17ترتیب با (

  و محله )1(ارزش  ترین امتیاز )، محلات (آزادگان، کردکندي، آغاجاري) بیش4دهی (شکل  ارزش

  باشد. افزا را دارا می) جهت پتانسیل توسعه میان0یاز (ارزش ترین امت فرهنگیان یک کم

  

     : کیفیت بنا در سطح محلات شهر(ارقام به درصد)7جدول 
 

  1401منبع: نویسندگان، 

         
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  بنا (سمت چپ) تیفی(سمت راست) و ک ریبا یاراض شده يفاز يها : نقشه4کل ش

  )1401ترسیم: نگارندگان، (

شماره 

  محله

1 2  3  4  5  6  7  8  9  10  11  12  13  

اسم 

  محله

فرهنگیان 

  یک

کوچه   عسگرآباد  کردکندي  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

ي کو

  شهرداري

فرهنگیان 

  دو

 38/3 48/1 81/12 40/17 75/7 21/3 50/7 25/13  55/13 90/6 59/16 54/4  14/1  تخریبی

  24/9  01/15  28/17  50/29  58/24  28/31  36/56  72/20  10/18  87/18  16/28  34/38  76/11  تعمیري

  22/19  61/28  23/11  21/20  50/18  33/19  93/20  98/12  60/12  22/13  25/17  86/20  40/16  نوساز
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 مصالح ساختمانی

فلزي، آجري، بِتنی و چوبی و  مصالح ساختمانی ممکن است از نوع فلزي و نیمه

  هايتر داشته و از شاخص گلی امتیاز بیش گلی باشند. در این میان بناهاي چوبی و خشتی خشتی

گلی در شهر بناب  آید. کل مساحت بناهاي چوبی و خشتی افزا به حساب میمهم در توسعه میان

)، محله فرهنگیان یک از نظر مصالح ساختمانی 8باشد. با توجه به جدول ( هکتار می58/121

یافته شهر به  تأسیسسایر محلات در وضعیت بهتري قرار دارد و جزء محلات تازه  نسبت به

درصد) مربوط به این  98/1گلی تنها ( آید. از کل مساحت بناهاي چوبی و خشتی حساب می

محله است. در محلات (آزادگان، آغاجاري، عسگرآباد، دیزج ناولو) بافت فرسوده شهري غلبه 

تر داراي  این محلات مصالح کم دوامی دارند، به این معنی که بیشها در داشته و ساختمان

گلی در این محلات به ترتیب  گلی هستند و میزان بناهاي چوبی و خشتی مصالح چوبی و خشتی

)، 5دهی (شکل  باشد. بنابراین در نقشه ارزش درصد) می69/17، 52/22، 67/20، 70/24(

  ) و محله1ترین ارزش (امتیاز  عسگرآباد) داراي بیش محلات (آغاجاري، دیزج ناولو، آزادگان،

  باشند.) می0ترین ارزش (امتیاز  (فرهنگیان یک) داراي کم

  

  

    محلات شهر بناب (ارقام به درصد) : مصالح ساختمانی به تفکیک8جدول 

  13  12  11  10  9  8  7  6  5  4  3  2 1  شماره محله

فرهنگیان   اسم محله

  یک
کردکند  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  ي

عسگرآ

  باد

کوچه 

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

شهردا

  ري

فرهنگیان 

  دو

چوبی و 

  گلی  خشتی

98/1  29/14 52/22 82/7 13/15  69/17 79/8 39/8 08/10 70/24 67/20 91/6 24/5 

فلزي و 

  فلزي نیمه

91/2  29/0  63/1  91/2  60/0  95/1  75/1  78/0  24/0  73/1  38/0  09/0  01/2  

  10/1  96/4  64/0  68/0  65/0  44/1  41/0  56/1  18/0  46/0  30/0  57/0  79/2  تنیبِ

 1401منبع: نویسندگان، 

  

 تعداد طبقات

رود. قطعاتی  تعداد طبقات به عنوان شاخصی در سنجش ظرفیت توسعه درونزا به کار می

باشد. کل  می  افزا مطرحبا تراکم پایین (یک طبقه و دو طبقه)، به عنوان پتانسیل توسعه میان

باشد. همان طور که در  هکتار می 895هاي (یک و دو طبقه) در شهر بناب  مساحت ساختمان

ترین تعداد طبقات ساختمانی یک و دو  شود محله فرهنگیان یک کم ) مشاهده می9جدول (
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تر از دو  باشد. یعنی تعداد طبقات در این محله بیشدرصد) می 36/47طبقه را دارد که معادل (

  باشد.  باشد. دلیل آن هم، ساخت و سازهاي غیرمجاز در این محله می قه میطب

  

  : تعداد طبقات ساختمانی در سطح محلات شهر بناب (ارقام به درصد)9جدول 
  13  12  11  10  9  8  7  6  5  4  3  2 1  شماره محله

فرهنگیان   اسم محله

  یک
کردکند  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  ي

عسگرآ

  باد

کوچه 

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

شهردا

  ري

فرهنگیان 

  دو

دو  یک و

  طبقه 

36/47  84/68 79/69 27/77 30/69 87/70 78/66 27/62 46/65 23/69 87/66 52/61 51/99 

سه طبقه و 

  تر بیش

13/5  92/0  48/0  40/1  36/0  12/2  30/1  20/2  68/0  17/1  64/0  71/2  68/1  

  

    1401منبع: نویسندگان،    

  

ترین میزان طبقات ساختمانی (یک و دو طبقه) با  باقرآباد بیش و 2اي فرهنگیان ه محله

فرهنگیان   )، محله5شده (شکل  دهی رو براساس نقشه وزن درصد) را دارد. از این 27/77، 51/99(

ترین امتیاز  و باقرآباد) داراي بیش 2) و محلات فرهنگیان 0ترین امتیاز (ارزش  یک داراي کم

  باشند. افزا میز نظر پتانسیل توسعه میان) ا1(ارزش 

  

  بافت فرسوده

عدم برخورداري از شبکه  فرسودگی کالبدي، هایی مانندي فرسوده با ویژگیها بافت 

معضلات اجتماعی و  مسائل اقتصادي، هاي شهري، زیرساخت کمبود خدمات و دسترسی مناسب،

نازلی  اقتصادي و اجتماعی ،محیطی مکانی، پذیر بوده و از ارزش آسیب محیطی، زیست

گذار در  تأثیرهاي بسیار  شود بافت فرسوده از شاخص هایی باعث می . چنین ویژگیبرخوردارند

و   اي هاي فرسوده حاشیه افزا به حساب آید. در این پژوهش، هر چقدر بافتپتانسیل توسعه میان

الاتري دارند. همان طور که تر باشد، در توسعه درونزاي شهري ارزش ب فاقد عناصر تاریخی بیش

شود، محله فرهنگیان یک بافت فرسوده ندارد یعنی جزء محله تازه  ) مشاهده می10در جدول (

  شود. یافته شهر محسوب می تأسیس
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  شده مصالح ساختمانی (سمت راست) و تعداد طبقات (سمت چپ) هاي فازي : نقشه5شکل 

  )1401(ترسیم: نگارندگان، 

  

 06/39، 76/46ترین بافت فرسوده به ترتیب ( ولو و کوچه قم بیشهاي دیزج نا محله

باشد.  درصد) را نسبت به سایر محلات شهر دارند که حاکی از قدمت بالاي این محلات می

ترین  )، محلات کوچه قم و دیزج ناولو داراي بیش6دهی شده (شکل  بنابراین در نقشه ارزش

) براي توسعه درونزا 0ترین امتیاز (ارزش  راي کمفرهنگیان یک دا  ) و محله1امتیاز (ارزش 

  باشند.  می

  

  : بافت فرسوده به تفکیک محلات شهر بناب (ارقام به درصد)10جدول
  

  13  12  11  10  9  8  7  6  5  4  3  2 1  شماره محله

فرهنگیان   اسم محله

  یک
کردکند  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  ي

عسگرآ

  باد

کوچه 

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ولونا

کوي 

شهردا

  ري

فرهنگیان 

  دو

بافت 

فرسوده 

  اي حاشیه

- 

  

- 

  

- - - 84/18 - 

  

- 

  

07/30 - 

  

76/46 97/14 48/17 

بافت فاقد 

عناصر 

  تاریخی

 

-  01/33  025/0  41/18  20/34  30/8  06/39  69/13  -  52/31  -  -  -  



  60                                   65شماره ، فصلنامه آمایش محیط

بافت 

فرسوده 

عناصر 

  تاریخی

-  -  79/40  -  -  77/1  -  -  -  26/25  -  -  -  

 1401ندگان، منبع: نویس

 

 بندي اندازه قطعات و دانه

باشند، از  مترمربع می 200تر از  هایی که اکثر قطعات آن ریزدانه و داراي مساحت کم بلوك

باشند. کل مساحت قطعات ریزدانه در افزا برخوردار میهاي مناسب جهت توسعه میان پتانسیل

هاي آغاجاري و دیزج ناولو به  محله )،11باشد. با توجه به جدول ( هکتار می 50/216شهر بناب 

درصد) داراي بالاترین قطعات ریزدانه نسبت به دیگر محلات  22/20، 74/25ترتیب با (

شده   هاي این محلات قدیمی هستند و قطعات احداث تر ساختمان باشند. به دلیل اینکه بیش می

 200تر از  احت بناها کماند و میزان مس گرفته هاي قدیم در فضاي خیلی کوچکی شکل  در بافت

درصد) قطعات ریزدانه  68/8ترین میزان (با  متر مربع بوده است. محله فرهنگیان یک داراي کم

گرفته در نتیجه   باشد، به دلیل اینکه این محله به تازگی شکلنسبت به دیگر محلات می

را اشغال تري  هاي قدیمی فضاهاي بیش شده امروزي نسبت به بافت  هاي ساخته ساختمان

)، محلات آغاجاري و دیزج ناولو داراي 6دهی (شکل  رو با توجه نقشه ارزش کنند. از این می

ترین  فرهنگیان یک داراي کم  ) پتانسیل و ظرفیت توسعه و محله1ترین ارزش (امتیاز  بیش

  افزا را دارد.) توسعه میان0ارزش (امتیاز 

  

  طح محلات شهر بناب (ارقام به درصد).بندي در س : اندازه قطعات و دانه11جدول 
  13  12  11  10  9  8  7  6  5  4  3  2 1  شماره محله

فرهنگیان   اسم محله

  یک
کردکند  باقرآباد  آزادگان  سعدي

  ي

عسگرآ

  باد

کوچه 

  قم

دیزج   آغاجاري  بهشتی  دانش

  ناولو

کوي 

شهردا

  ري

فرهنگیان 

  دو

اندازه 

  قطعات 

68/8 78/13 40/18 90/13 99/15 08/18 87/15 72/18 10/16 74/25 22/20 05/19 92/11 

 1401منبع: نویسندگان، 
  

 شیب

آید.  هاي مهم در ساخت و سازهاي شهري به حساب می شیب به عنوان یکی از اولویت 

% مطلوب و 6هاي جغرافیدانان و شهرسازان اصولاً براي طراحی شهري شیب تا  براساس یافته
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در حقیقت مدل رقومی  آید؛ بدست می )DEM(1% قابل قبول است. لایه شیب از9تا  6بین 

DEMدهنده  نشانشود که  ، مدل ارتفاعی است که در آن فقط سطح زمین در نظر گرفته می

. یکی از است) ها ساختمانانسانی (و ) گیاهان( طبیعیسطح زمین به تنهایی و بدون عوارض 

ها (در مدل  ک از سلولشیب براي هریتولید نقشه شیب است.  کاربردهاي مدل رقومی ارتفاع

ها برحسب  رداري)، براساس ارتفاع نقاط و فاصله آنهاي کوچک (در مدل ب رستري) و مثلث

تري در توسعه درونزا  تر باشد، ارزش بیش . هر چقدر شیب کمشود یا درصد محاسبه می درجه و

 1300شهر از باشد. ارتفاع اراضی  )، شیب شهر بناب از شرق به غرب می6با توجه شکل ( دارد.

کند.  کیلومتري کاهش پیدا می 3متر در غرب شهر در یک فاصله  1280متر در شرق شهر به 

علاوه بر شیب شرق به غرب، قسمتی از اراضی شهر از سمت جنوب به شمال نیز داراي شیب 

متر در  1278متر در جنوب شهر به  1285باشد. در این جهت ارتفاع اراضی از  مختصري می

توان گفت شیب شهر از  کند. به عبارتی می ستاي آخوند قشلاق تنزل پیدا میحوالی رو

باشد. ارتفاع کم سطح اراضی شهر از سطح دریاچه ارومیه  غربی می شرقی به سمت شمال جنوب

در موارد مختلفی مشکلاتی را براي شهر بناب به وجود آورده است و در نهایت اینکه شیب در 

  باشد. صورت همواره بوده و جهت ساخت و سازهاي شهري مناسب میسطح شهر بناب اکثراً به 

  

  )AHPفرآیند تحلیل سلسله مراتبی (

گیري در  تصمیم روشی است منعطف، قوي و ساده که براي فرآیند تحلیل سلسله مراتبی

 سازد، ها را با مشکل مواجه می متضاد انتخاب بین گزینه گیري که معیارهاي تصمیم شرایطی

ها که  ). فرآیند شناسایی عناصر و ارتباط بین آن13:1380(زبردست،گیرد  تفاده قرار میمورد اس

در اینجا هدف شناسایی  ).13:1380شود (زیردست، به ایجاد یک ساختار سلسله مراتب می منجر

بندي محلات  گانه شهر بناب به منظور رتبه و سنجش پتانسیل توسعه درونزا میان محلات سیزده

  ). 9شوند (شکل دسته تقسیم می 11ه است. معیارها به مستعد توسع

  

  

  

  

  

  

                                                             
1 .Digital Elevation Model   
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 )1401(ترسیم: نگارندگان، . هاي مورد مطالعه پوشانی فازي براساس شاخص : نقشه نهایی هم8 شکل
 

  افزاتعیین ضریب اهمیت معیارهاي توسعه میان

رها، به منظور مراتبی، پس از تعیین هدف و معیاسلسله مطابق با روند تکنیک تحلیل

گرفته   هاي صورت گردید تا براساس نظرسنجی اي تدوین معیارها، پرسشنامه تأثیر تعیین میزان

دو دویی معیارها به هر یک از  کارشناسان و مشاهدات میدانی محقق و از طریق مقایسه از

سطوح  محاسبه شود و امکان ارزیابی ها شود تا درجه اهمیت آن معیارها وزن (ارزش) داده می

    داراي ارزش توسعه درونزا با استفاده از این تکنیک فراهم گردد.

  

     ضریب و امتیاز هریک از معیارها :12جدول 

 
  

کمیتی ساعتی  9لازم به یادآوري است که جهت مقایسه دو دویی معیارها از مقیاس 

ایج حاصل از نظر ) وزن هر یک از معیارها را که براساس نت12استفاده شده است. جدول (
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 دهد. محاسبه شده است، نشان می Expert choice11 افزار نرمکارشناسان و با استفاده از 

 محاسبه شد). )CR 0.09١ =(ضریب سازگاري یا نسبت توافق ماتریس دو دویی (

  

  تعیین امتیاز نهایی معیارها

ز معیارها مطابق پس از تلفیق ضرایب اهمیت مزبور (وزن معیارها) امتیاز نهایی هر یک ا

، در میان معیارهاي مورد Expert choice11نمودار به دست آمد. بر اساس نمودار مستخرج از 

) داراي بالاترین اهمیت از لحاظ پتانسیل 299/0)، اراضی بایر با ضریب وزنی (10بررسی (شکل 

فرسوده، تراکم باشد، پس از معیار اراضی بایر، به ترتیب معیارهاي بافت  افزا میتوسعه میان

جمعیت خالص، تراکم ساختمانی، تعداد طبقات، کیفیت بنا، تراکم جمعیت ناخالص، اندازه 

هاي بعدي قرار دارند، در نهایت معیارهاي  ها در رتبه بندي و سطح اشغال کاربري قطعات و دانه

خر قرار هاي آ ) در رتبه21/0) و شیب با ضریب وزنی (33/0مصالح ساختمانی با ضریب وزنی (

   باشند. افزا میترین اهمیت از نظر ظرفیت توسعه میان دارند و داراي کم

  

 FAHPافزا با روش میان هاي داراي پتانسیل توسعه بندي نهایی محله اولویت 

افزار  هاي نهایی هر یک از معیارهاي به دست آمده از نرم در این مرحله با اعمال وزن

Expert choice11 ، در محیطGIS ،هاي فازي ضرب و جمع بسته شدند و  وزن معیارها بر لایه

افزا محلات کننده ظرفیت توسعه میان ایم که مشخص سپس اقدام به تولید نقشه نهایی کرده

شده معیارها براساس فرآیند تحلیل سلسله مراتبی  دهی باشد. با توجه به نقشه وزن شهر بناب می

(باقرآباد،  4،5،6،12هاي  ر اولویت اول توسعه، محله(فرهنگیان دو) د13)، محله 11فازي (شکل 

(بهشتی، آغاجاري، کوي  9،10،12هاي  کردکندي، عسگرآباد، دیزج ناولو) در اولویت دوم، محله

(فرهنگیان یک، سعدي، آزادگان، کوچه قم) در  1،2،3،7هاي  شهرداري) در اولویت سوم، محله

    اند. اولویت پنجم پتانسیل توسعه قرار گرفته (دانش) در 8  اولویت چهارم و در نهایت محله

  

  ارزیابی پتانسیل توسعه درونی محلات شهر بناب

 در بایر و نشده ساخته اراضی شامل تر بیش بناب، شهر با رابطه در افزامیان توسعه پتانسیل

 موجود بافت در ساختمانی تراکم افزایش و عمودي توسعه همچنین و شهر قانونی داخل محدوده

                                                             
1. Consistency Ratio 
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تهیه گردید، تعداد جمعیت براي افق  1379باشد. دومین طرح جامع شهر که در سال  شهر می

  بینی کرده بود. نفر پیش 95000) طرح را 1390ساله ( 10

  
 )1401(ترسیم: نگارندگان، ). FAHPشده معیارها با استفاده از مدل ( دهی : نقشه نهایی وزن11شکل 

  

شده طرح  بینی  جمعیت پیش نفر بوده است و با 85274جمعیت شهر  1395اما در سال 

%) فاصله زیادي دارد. با اینکه سطح اراضی پیشنهادي در طرح تفضیلی 70جامع (بیش از 

افزایش یافته، و محله اکبرآباد نیز وارد محدوده شد؛ اما به دلیل عدم تحقق جمعیت پیشنهادي 

رت بایر باقی مانده است. به طوري که با هاي جامع و تفضیلی، بسیاري از اراضی به صو طرح

هکتار از مساحت محدوده قانونی  558، حدود 1385توجه به نقشه طرح تفضیلی شهر در سال 

هاي شرقی و شمالی شهر به  دهد که این اراضی در بخش نیافته تشکیل می شهر را اراضی توسعه

 باشد. ه صورت پراکنده میها ب صورت بایر باقی مانده است و ساخت و سازها در این قسمت

 از درصد 61 حدود هم و نکرده پیدا تحقق طرح افق براي جمعیت پیشنهادي هم بنابراین،

باقی  بایر) به صورت 1385(سال  موجود وضع در تفصیلی طرح محدوده پیشنهادي مساحت

هاي   قسمت در به ویژه شهر محدوده داخل در پایین نسبتاً تراکم ساختمانی بنابراین، است؛ مانده

 شمالی و شرقی و وجود گرایشات اخیر به سمت افزایش تراکم و توسعه عمودي شهر از

 در شهر بالاي پذیري جمعیت ظرفیت از حاکی و تلقی شده شهر درونی توسعه هاي پتانسیل

 هاي افزاي شهر، شکلپتانسیل توسعه میان هاي با توجه به نقشه .باشد می فعلی محدوده داخل

  توان به نتایج زیر دست یافت: می )10و  8(

پوشانی فازي، به علت داشتن بافت  در هم 5(دیزج ناولو) از ناحیه  11در یک نگاه کلی، محله  -

مناسب، اراضی بایر متوسط،  اي)، تراکم ساختمانی خیلی پایین، شیب روستایی (بافت حاشیه
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بودن کیفیت بناها و... از   مصالح ساختمانی خیلی پایین، سطح اشغال کاربري بالا و پایین

)، وجود 11باشد. در قسمت شرق (محله  افزاي بسیار زیادي برخوردار میپتانسیل توسعه میان

رسانی فشار قوي مانع عمده توسعه شهر در  هاي برق فرودگاه، پادگان نظامی، گورستان و دکل

، از لحاظ )FAHP(در مدل 5(فرهنگیان دو) از ناحیه  13این قسمت بوده است. محله 

افزا دارد. شهر در قسمت هاي مورد مطالعه، ظرفیت پتانسیل بسیار بالایی در توسعه میان شاخص

تري نسبت به  )، اراضی کشاورزي محدودي دارد (ارزش کم13شمال و شمال شرقی (محله 

 ترین توسعه شهر صورت گرفته است.  اراضی کشاورزي جنوب دارند) که در این اراضی بیش

چون اراضی بایر، سطح  هایی هم پوشانی با شاخص ، در مدل هم3(عسگرآباد) از ناحیه  6ه محل -

بندي، مصالح ساختمانی و کیفیت بنا و... با رتبه  ها، شیب، اندازه قطعات و دانه اشغال کاربري

) با کمربند 6شرقی (محله  قسمت جنوب قرار دارد. افزايزیاد، در اولویت دوم براي توسعه میان

رقی مواجه است و خود کمربندي نیز به وسیله باغات و اراضی کشاورزي مرغوب محدود ش

از  )FAHP(، در مدل3(کردکندي) از ناحیه  5، محله 2(باقرآباد) از ناحیه  4  گردد. محله می

لحاظ معیارها شامل اراضی بایر، تراکم خالص و ناخالص جمعیت، تراکم ساختمانی، سطح اشغال 

بندي و... در اولویت دوم توسعه  فرسوده (فاقد عناصر تاریخی)، اندازه قطعات و دانه کاربري، بافت

چاي، کمربندي و  گیرند. بنابراین قسمت جنوب این محلات به رودخانه صوفی افزا جاي میمیان

  گردند. اراضی باغی محدود می

داري) در (کوي شهر 12پوشانی فازي و محله  ، در هم4(بهشتی) از ناحیه  9محله  -  

ها، شیب، تعداد  هاي مورد بررسی شامل سطح اشغال کاربري از لحاظ شاخص )FAHP(مدل

در اولویت  ...بندي، کیفیت بنا، مصالح ساختمانی و طبقات، بافت فرسوده، اندازه قطعات و دانه

  گیرند. سوم قرار می

، از 2ن) از ناحیه (آزادگا 3و محله  1(سعدي) از نواحی  2(فرهنگیان یک) و محله  1محله  -

گیرد. به دلیل اینکه این  افزا قرار نمیهاي توسعه میان هاي مورد بررسی در اواویت لحاظ شاخص

شود و قسمت غرب این محلات  یافته شهري محسوب می  تأسیسمحلات جزء محلات تازه 

بودن   وجود گورستان، محدود بودن به دریاچه اورمیه، اراضی کشاورزي و باغات مرغوب، پایین

هاي  هاي سطحی به این اراضی محدودیت هاي دیگر و هدایت آب سطح اراضی نسبت به قسمت

  نمایند. تري براي توسعه ایجاد می بیش

(دانش) و  8(کوچه قم)، محله  7هاي مرکزي شهر (هسته اولیه شهر) از جمله محله  بخش -

 زیاد تراکم همچنین و بایر راضی، به علت فقدان یا ناچیز بودن ا4(آغاجاري) از نواحی 10محله 

 این از نسبتاً قابل توجهی هاي بخش در عین حال، اما نیستند؛ افزامیان توسعه مناسب ساختمانی،
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 ریزي برنامه با رابطه در توانند می لحاظ این از که دهند می تشکیل را شهر فرسوده بافت نواحی،

   .گیرند قرار هتوج مورد شهري هوشمند رشد و شهر افزايمیان توسعه

  

   گیري نتیجه

هاي اخیر با رشد پراکنده پیرامونی مواجه بوده، پژوهش حاضر شهر بناب را که در دهه

افزاي این شهر، جهت جلوگیري از روند رو به ي توسعه میانها مورد بررسی قرار داد؛ تا ظرفیت

 پژوهش پایه هدف افزایش تخریب اراضی کشاورزي و باغات پیرامون شهر شناسایی گردد. بر

شهر  افزا در محلاتتوسعه میان هاي ظرفیت و ها سنجش پتانسیل و شناسایی مبنی بر حاضر

با قرار  13و  11است که محلات  آن بیانگر )10و  8هاي ( تحقیق براساس شکل نتایج بناب،

با  12 و 9افزا، محلات در اولویت دوم توسعه میان 4،5،6گرفتن در اولویت اول توسعه و محلات 

داراي  7،8،10افزاي پایین و محلات با پتانسیل توسعه میان 1،2،3اولویت سوم توسعه، محلات 

هاي صورت گرفته، توسعه  مطابق بررسیاند.  افزاي خیلی پایین قرار گرفتهپتانسیل توسعه میان

ر هاي شه قسمت اخیر، در تمام هاي طی سال هر چندشهر بناب به صورت پراکنده یا اسپرال 

هاي شرقی و شمالی شهر یعنی نواحی پنج و سه  ترین توسعه در بخش صورت گرفته، اما بیش

 مخصوصاً اي، گسترده بسیار بایر اراضی و خالی هاي بافت داراي شهر اتفاق افتاده است. محدوده

هکتار اراضی ساخته نشده  600 که نزدیک به شهر موجود بایر است. اراضی پنج و سه نواحی در

نفوذ عوامل قدرت در شهر به محدوده شهر  مسألهبنا به  شهر است، قانونیاخل محدوده در د

یعنی  ؛اند سال هنوز این اراضی ساخته نشده 10پس از گذشت قریب به هنوز اضافه شده است و 

همچنین تراکم ساختمانی و جمعیتی پایین  اند. فراتر از نیاز شهر انتخاب و وارد محدوده شده

هاي فرسوده و ناکارآمد موجود در شهر حاکی از پتانسیل بالاي شهر براي نبوه بافتشهر و نیز ا

عسگرآباد، کردکندي، آغاجاري و  ،هاي دیزج ناولو محله اینکه به توجه افزا است. باتوسعه میان

 تواند می ها نآ نوسازي و بهسازي شهر هستند، سطح در تري بیش تخریبی داراي بناهاي آزادگان

 از همچنین جلوگیري .کند ایجاد شهر سطح در افزا راتوسعه میان هاي ا و پتانسیله ظرفیت

هاي دیزج ناولو، اکبرآباد، آغداش  محله در ویژه به بناب در شهر غیررسمی اسکان پدیده گسترش

 و است شده شهر مختلف جهات در توسعه پراکندگی باعث اخیر يها سال طی که و باقرآباد

ي مؤثراست؛ نیز از راهکارهاي  کرده تحمیل شهر به را زیادي خدماتی و یزیرساخت يها هزینه

هستند که زمینه توسعه میان افزاي شهر را فراهم خواهند کرد. نتایج تحقیق حاضر با نتایج 

 Abedinia & Khaliliهاي دیگري که در این زمینه انجام گرفته است، نظیر تحقیق پژوهش

) همخوانی دارد. این تحقیقات 1395پور و همکاران ()، حمزه1395سرور و همکاران ( ،(2019)

دهند که رشد پیرامونی شهر مورد مطالعه در شرایطی اتفاق افتاده که شهر در نشان می



 ...ارزیابی پتانسیل محلات شهري                                  67

هاي ساخته شده موجود خود، پتانسیل بالایی براي توسعه درونی داشته ولی بنا بر عواملی،  بافت

ندازي کرده است. این امر موجبات تخریب اراضی اهاي طبیعی پیرامونی خود دستبر محیط

هاي قدیمی ارزشمند داخل شهر یا هجوم کشاورزي و باغات پیرامون شهر و نیز رها شدن بافت

  ها شده است. هاي ناکارآمد و ناسازگار به این بافتکاربري
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