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  گانه شهر22مقایسه تطبیقی شاخص هاي کمی و کیفی  مسکن مناطق 

 1405و پیش بینی ابعاد اجتماعی مسکن  در سال  1395تهران در سال 
 2شهلا عباسی، 1احمد پوراحمد

  
  چکیده

گیرد امنیت شهري   هایی که از طریق آن سطح کیفیت محیط شهري مورد سنجش قرار می  یکی از مهمترین مؤلفه
هاي اجتماعی ساکنان   آورد، سطح تعاملات و فعالیت  است که علاوه بر آنکه آرامش را براي شهر به ارمغان می

نماید. بنابراین،   در شهروندان تقویت میشهر را نیز افزایش و در نهایت احساس مطلوبیت و رضایت محیطی را 
این پژوهش با هدف تحلیل کیفیت محیط شهري شهر ایلام با تأکید بر مؤلفه امنیت انجام شده است که به روش 

تحلیلی مبتنی بر روش پرسشنامه صورت گرفته است. جامعه آماري پژوهش شامل کلیه شهروندان و  –توصیفی 
نفر به روش تصادفی ساده و در دسترس به  80و  383است که به ترتیب کارشناسان حوزه مدیریت شهري 

ها پرسشنامه توزیع شده است. پرسشنامه مورد استفاده در این پژوهش   عنوان حجم نمونه انتخاب و بین آن
ه از روش ها با استفاد  باشد که روایی و پایایی آن مورد تأیید قرار گرفته است. تجزیه و تحلیل داده  استاندارد می

افزار لیزرل صورت گرفته است. نتایج نشان داد که امنیت   تحلیل عاملی تأییدي و معادلات ساختاري در نرم
تأثیر  77/11و  49/3شهري در کیفیت محیط شهري شهر ایلام از نظر کارشناسان و شهروندان به ترتیب به میزان 

کالبدي، امنیت مخاطرات محیطی، امنیت  –فضایی هاي امنیت   مثبت و معناداري دارد. همچنین وضعیت شاخص
اجتماعی و کیفیت محیط شهري در شهر ایلام از نظر کارشناسان و شهروندان در وضعیت مناسبی قرار ندارند. 
تنها از نظر شهروندان شاخص امنیت مخاطرات محیطی در کیفیت محیط شهري شهر ایلام تأثیر مثبت و معناداري 

  ي امنیت شهري در کیفیت محیط شهري شهر ایلام تأثیرگذار نبودند.ها  داشت و سایر شاخص
  

 هاي محیطی، شهر ایلام.  کیفیت محیط، کیفیت محیط شهري، امنیت، مشخصه: کلیدي گانواژ
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  مقدمه 
با اغاز قرن بیست و یکم کشورهاي جهان سوم با چالشهاي مهمی چون فراهم اوردن سرپناه  مناسب 

به دلیل وجود نیازهاي اولیه  ,اشتغال و محیط زیست  پایدار مواجه هستند در این بین سرپناه مناسب
خانوار یا فرد در ان همچون خواب ,استراحت ؛حفاظت در برابر شرایط جوي و خلاصه شرایط زیست 

  ).24:1367در مقابل طبیعت اهمیت بسزایی دارد (اهري ,
 – سکونتی نیازهاي بر علاوه ومسکن داده اختصاص خود به خانوارها از درامد بیشتر حدود مسکن
 اجتماعی قلمرو در نابرابر اشکال ترین محسوس توسعه و تکامل خانوارها را بیان می کند امروزه  ,زیستی

اجتماعی  –اقتصادي به چشم می خورد ازانجاکه به لحاظ عینی  جدایی ناشی از نابرابري اقتصادي  –
بنابراین  برداشت جغرافیایی این مساله ضرورت بازتاب خود را در زمینه استفاده از فضا نشان می دهد 

اقتصادي نمود کالبدي و فضایی می یابد حل ان به مراتب سخت تر  –وقتی که مسائل اجتماعی .می یابد 
توان از ان به عنوان مهم ترین می شود یکی از مهمترین نمودهاي فضایی  مسکن است به طوري که می 

 ).87:1390(کرمی , . تمایزات فضایی نام برد

 مسکن  تهیه شهري ي خانوارها براي و است وزن بالاترین داراي شهري خانوارهاي درسبد مسکن

 کم انهاخانوارهاي در میان که وجوددارند زیادي مشلات اندام- گ بزر شهرهاي خصوص به درشهر

تمرکز گرا و توسعه اقتصادي – سیاسی ساختار حاکمیت درنتیجه برد می  رنج بیشتر ازتنگنایی درامد
نامتوازن  حجم متناهی از عوامل تولید ثروت ومنزلت در پایتخت و معدودي از شهرهاي این کشور جمع 
میشود به طوري که دستیازي به حداقل ثروت طیفی وسیعی از اقشار جامعه را ناگزیر به تجمع وسکونت 

خانه هاي محقر به همراه کیفیت  –پایتخت و سکونتگاه هاي ان می کنند به طوري که از یک سو بافتها در 
نامطلوب زیست محیطی و از سوي دیگر مساکن گران قیمت با محله هاي کیفیت زیست محیطی مطلوب 

ین کشورها قرار دارتد از انجاکه بخشی از نابرابري در جهان سوم به  ساختار سیاسی و اقتصادي در ا
-وراهبردها ي توسعه در این کشورها مربوط می شود برخی از صاحب نظران ساختارمتمرکز اقتصادي
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مسکن در این کشورها را ناشی از دوره بسط سرمایه داري پیرامونی  -سیاسی به تبع ان سازمان فضایی
 ).56:1384دانستند که به طور غالب در جهت تمرکزگرا و قطبش فضایی عمل کرده است(شیعه ,

درصد درامد خانوارها را به خود اختصاص داده علاوه بر نیازهاي سکونتی و زیستی  50مسکن حدود 
از  درصد  20). حدود 43:1390,توسعه و تکامل خانوارهارا به عنوان محرمیت بیان میکند(رحم بزي ,

مناسب هستنند به طوري که دولت ها تمایل به تامین مسکن با استاندارد بالا را جمعیت جهان فاقدمسکن 
 نیازهاي از یکی عنوان به مسکن امروزه .)64: 1387ندارند  یا ازعهده این کار بر نمی ایند (پارتر , 

 فرادا سکونتی نیازهاي میان توازن دارد جوامع اجتماعی– اقتصادي توسعه برنامه در ویژه اهمیت, زیستی
 مسکن چراکه گیرد می قرار توجه مورد توسعه مفهوم در که اجتماعی– اقتصادي توسعه برنامه و جامعه
 از یکی عنوان به و دارد خانوارها اقتصادي– اجتماعی رفاه در مهمی بسیار نقش که نظر این از مناسب

 شهري-روستا مهاجرت, جمعیت سریع رشد میشود. خانوارهامحسوب اجتماعی رفاه سنجش معیارهاي
 عدم,مرکزي بافت فرسودگی و زیاد عمر, مناسب ارضی فقدان  گردد، می مسکن تقاضاي افزایش موجب
 از شهر خانوارهاي  هزینه در مسکن هزینه بالابردن و درامد کم اقشار و مهاجرین توسط تامین امکان
.سیل مهاجرت از )  36: 1384است (شیعه ,  شده شهر این در مسکن مشکلات تشدید مهم عوامل

روستاها به شهرها و سکونت تعداد زیادي از افراد و خانوارها در زاغه ها و حاشیه شهرها ,بخصوص در 
کشورهاي جهان سوم نشان دهنده ابعاد وسیع نیاز به مسکن و همچنین برنامه ریزي براي ان است 

 1341ور در حال توسعه با اغاز اصلاحات ارضی در سال ). ایران به عنوان یک کش76:1379(شاپیرجیما,
و تغییر در شیوه تولید با روند روبه گسترش شهرنشینی و مشکلات ان بخصوص در بخش مسکن مواجه 

  که این امر در کلانشهرمادر شهر بزرگ  تهران مشهود است . ).35,1377گردیده است (حسامیان ,
 وکیفی کمی هاي شاخص لحاظ به  تهران گانه 22مناطق تطبیقی مقایسه اول مرحله تحقیق این از هدف 
 مسکن وکیفی کمی هاي شاخص از برخورداري لحاظ به مناطق بینی پیش و براورد سپس1395در سال  

  باشد. می مسکن ریزي برنامه بهبود جهت در راهکار ارائه انتها در و 1405سال  در
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  ضرورت تحقیق 
اجتماعی جوامع –امروزه مسکن به عنوان یکی از نیازهاي زیستی ,اهمیت ویژه در برنامه توسعه اقتصادي 

اجتماعی که در مفهوم توسعه –دارد توازن میان نیازهاي سکونتی افراد جامعه و برنامه توسعه اقتصادي 
ذیر است چراکه مسکن مورد توجه قرار می گیرد تهیه مسکن براي کلیه افراد جامعه امري اجتناب ناپ

اقتصادي خانوارها دارد نقش بسیارمهمی در –مناسب از این نظر که نقش بسیار مهمی در رفاه اجتماعی 
 رفاه اجتتماي خانوارها دارد و به عنوان یکی از معیارهاي سنجش رفاه اجتماعی خانوارهامحسوب میشود

احدهاي ساخته شده در یک دوره وضع کنونی مسکن نتیجه یک روند تکاملی است همه بناهاي و و
 که مسکن وکیفی کمی شاخصهاي به توجه ضرورت ساخته نشده بلکه نتیجه دوره تکاملی است بنابراین

 مسکن امر در موثر پارامترهاي ان کمک به توان می که است مسکن خصوصیت شناخت ابزارهاي از یکی
  . کرد تسهیل موردان در گیري تصمیم و ریزي برنامه هرگونه و شناخت را
  

  تحقیقروش 
تحلیلی  است  جامعه اماري تحقیق –توسعه ي و روش بررسی ان  توصیفی –نوع تحقیق کاریردي 

گانه شهر تهران می باشد در این مقاله بعد از دستیابی به مبانی نظري تحقیق با رجوع به امارنامه 22مناطق 
ردید سپس با بررسی ها و سرشماریهاي عمومی نفوس و مسکن ,امار و اطلاعات مورد نیاز استخراج گ

وضعیت فعلی مسکن ,با بهره گیري زا مدلها و تکیک هاي برنامه ریزي مسکن ؛امارهاي استخراج شده 
مبادرت  1405مورد تجزیه و تحلیل قرار میگیرد تا انگاه به پیش بینی جمعیت و مسکن شهر تهران تا افق 

  گردد .
  

   معرفی شاخص ها
ابتدا از شاخص هاي کمی مانند :تراکم نفر در اتاق , نفر  در واحد مسکونی و خانوار در واحد مسکونی  
در جهت تحلیل تحقیق استفاده شد چراکه این شاخص ها از سوي سازمان بهداشت به عنوان مهم ترین 
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نحوه شاخص ها در جهت شناسایی مسکن سالم بوده است . همچنین از شاخص کیفی مسکن مانند 
تصرف مسکن , جنس مصالح و عمر واحد مسکونی مورد استفاده گردید  چراکه این شاخص ها از سوي 

  کمیته بحران جمعیت براي سنجش کیفیت سطح کلانشهرها به کار رفته است . 
  

  مبانی نظري
 فیزیکی, اجتماعی , ذهنی از سلامتیشرایطی  : از عبارت سالم مسکن از بهداشت جهانی سازمان تعریف

  .بیند می تدارك ساکنان خلوت و رفاه , ایمنی براي که  عملکردي و
 یک به دستیابی براي کسی هر که داد شرح بشر حقوق جهانی بیانیه در  1948 سال در ملل سازمان 

 :,Choguilدارد حقی بهداشت و امنیت و مسکن , لباس , غذا مانند عواملی به زندگی مناسب استاندارد

2009, 123).(                                        
 جهان  یا جنوب کشورهاي کلیدي نیازهاي از یکی عنوان به را مسکن , برانت کمیسون نهایی گزارش
  ).Hewitl, 2005,141است( کرده معرفی توسعه درحال

 و اشتغال , پایدار  زیست محیط چون هاي چالش با  سوم جهان کشورهاي یکم و بیست قرن اغاز با
در این بین سرپناه مناسب به دلیل وجود خواب ,استراحت و حفاظت در   هستند مواجه مناسب مسکن

 ).23:1367مقابل شرایط جوي  اهمیت بسزایی دارد  (اهري , 
براساس مطالعاتی  که در کشور هندوستان صورت گرفته  ؛مفهوم مسکن علاوه بر ساخت فیزیکی که  

خانواده به عنوان سرپناه مورد استفاده قرار میگیرد, کل محیط مسکونی را شامل میشود که در یک 
برگیرنده کلیه خدمات و تسهیلات ضروري مورد نیاز براي بهزیستی خانواده  و طرحهاي اشتغال ؛اموزش 

فشرده در  و تندرستی افراد است مسکن به مجموعه از تسهیلات گفته میشود که به منظور ارائه خدمات
یک مکان فیزیکی قرار دارد این واژه بدان معناست که مفهوم مسکن با توجه به شرایط اجتماعی 

  ).1395,اقتصادي و خانوادگی تغییر میکند (مرکز امار ایران ,
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 نیاز بین از طرفی از. است  داده قرار ایرانی هر براي مناسب مسکن به دسترسی اساسی قانون 31 اصل
   ).44:1385انهااست (زیاري و زرافشان , ترین مشکل سرپناه تامین اولیه هاي

مسکن مناسب با پرداختن به مقوله قدرت خرید و توان مالی ضروري و عوامل مرتبط به ان نیز پرداخته 
میشود در این خصوص ارتباط مسکن با اشتغال ,خدمات اجتماعی و زیر ساخت دیگر که در جهت 

وضوعهایی مانند مسکن براي جوانان ,مکان مناسب ,کیفیت ساخت  و کیفیت بهتر زندگی است و م
مقاومت و سرانه مسکن و تراکم از جمله موضوعاتی است که در پیوند با مسکن میتواند بررسی شود 

  ).23:1384(عزیزي ,
  

  محدوده مورد مطالعه 
دقیقه  50درجه و 35دقیقه تا  34درجه  و  35دقیقه  طول شرقی و 37درجه و  51شهر تهران در موقعیت 

 80نفر جمعیت بوده که با توجه به جمعیت سال  7803883عرض شمالی قرار دارد  شهر تهران داراي 
درصد بالاترین  75/6با رشدي سالانه  22؛منطقه  گانه22درصد بوده که در بین مناطق  45/1متوسط رشد 

درصد پایین ترین رشد را داشته است  شهرتهران به عنوان یکی از قریه  66/1با رقم  21رشد و منطقه 
میلیون  7هاي کوچک شهرستان ري و در نهایت با جمعیتی بسیار محدود اکنون به کلانشهري با حدود 

 شهر تهران ).1395نفر ساکن تبدیل شده است (امار 
درصد از مساحت زمین شهري را به خود اختصاص داده فقط طی  40در حال حاضر کاربري مسکونی   

برابر گشته است همین امر سبب شده که معضر کمی و  30برابر و مساحت  42چند سال اخیر جمعیت 
ارد مسکن در میان مناطق کیفی در این شهر دیده شود از طرفی نابرابریهایی به لحاظ برخورداري از استاند

  ).21:1390دیده میشود. (کرمی ,
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  هاي کمی و کیفی مسکن  شاخص
وضع کنونی مسکن نتیجه یک روند تکاملی است همه بناهاي و واحدهاي ساخته شده در یک دوره 

  ).42,1370ساخته نشده بلکه نتیجه دوره تکاملی است .(توفیق ,
 خصوصیت شناخت ابزارهاي از یکی که مسکن وکیفی کمی شاخصهاي به توجه ضرورت بنابراین
 و ریزي برنامه هرگونه و شناخت را مسکن امر در موثر پارامترهاي ان کمک به توان می که است مسکن
  .  کرد تسهیل موردان در گیري تصمیم

  
    شاخصهاي کمی مسکن- الف 

  : پرداخته میشودبراي سنجش میزان ازدحام جمیعت و یا کمیت مسکن به بررسی شاخصهاي زیر 
  تراکم خانوار در واحد مسکونی-1

این شاخص به عنوان یکی از مهم ترین شاخهاي بررسی کمی مسکن نشان دهنده تعداد خانوار در مقابل 
 )1371هر واحد مسکونی است (معاونت اموز مسکن ,

ترباشد بهتراست که از تقسیم تعداد واحدهاي مسکونی بر تعداد خانوار به دست این شاخص هرچه کم
می اید .مقدارکم این شاخص نشان دهنده گرایش خانواده ها به هسته ي شدن است  این شاخص 

می باشد در روند بسیار مطلوبتر  005/1برابر 2می باشدکه در مقایسه با منطقه  0026/1درمنطقه یک  برابر
می باشد در وضعیت نامطلوبتر قرار داشته است  و   0037/1که  3درمقایسه با منطقه 2د و منطقه قرار دار
نیز در  4می باشددروضعیت نامطلوبتر قرار دارد و منطقه  0019/1که    4نیز  در مقایسه با منطقه  3منطقه 

 6نیز در مقایسه با منطقه 5میباشد در وضعیت مطلوبتر قرار دارد  و  منطقه 0044/1که  5مقایسه با منطقه 
در وضعیت  0019/1برابر  7نیز در مقایسه با منطقه  6دروضعیت یکسان به سر میبرد و منطقه 0043/1که 

تا حدودي نامطلوبتر  میباشد و منطقه  005/1برابربا   8نیز در مقایسه با منطقه   7نامطلوبتر داشته و منطقه
در  9میباشد تا حدودي در وضعیت نامطلوبتر میباشدو منطقه 0012/1که برابر  9در مقایسه با منطقه  8

درمقایسه  10میباشد در وضعیت تا حدودي مطلوبتر به سر میبرد و منطقه  0015/1که  10مقایسه با منطقه 
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 12در مقایسه با  منطقه  11میباشد  تا حدودي در وضعیت مطلوبتر ومنطقه 0022/1که برابر  11با منطقه 
 13در مقایسه با منطقه  12میباشد تا حدودي در وضعیت مطلوبتر به سر میبرد و منطقه010/1که برابر 

که 14در مقایسه  با منطقه  13میباشد دروضعیت  مطلوبتر به  سرمیبرد همچنین منطقه   0028/1برابر
 00068/1برابر  15در مقایسه با منطقه  14می باشد در وضعیت نامطلوبتر به سر میبرد و منطقه   0012/1

در وضعیت یکسان و تاحدودي 0015/1برابر16در مقایسه  با منطقه  15وضعیت نامطلوبتر داشته و منطقه 
میباشد تا حدودي در وضعیت  00093/1برابر17در مقایسه با منطقه  16مطلوبتر قرار داشته و منطقه 

مطلوب ترقرار دارد منطقه دروضعیت 002/1برابر  18درمقایسه با منطقه  17نابسامان قرار داشته و منطقه
در مقایسه با  19دروضعیت مطلوبتر قرار دارد و منطقه  0037/1که  برابر  19در مقایسه با منطقه  18

 21در مقایسه با منطقه   20میباشد در وضعیت نامطلوبتر قرار داردو منطقه 001/1که  20منطقه 
که برابر  22در مقایسه با منطقه   21همیباشد در وضعیت مطلوبتر به سر میبرد و منطق 0019/1برابر

نسبت 00068/1با رقم   15.درمجموع  منطقه "میباشد در وضعیت بسیار مطلوبتر به سر می برد  0048/1
نیز در این شاخص تا حدودي  0050/1بارقم 2یه سایر مناطق تا حدودي روند مطلوبتر داشته  و منطقه 

  "است نسبت به سایر مناطق روند نامطلوبتر داشته 
گانه تهران22تراکم خانوار در واحد مسکونی در مناطق  ) :1(جدول   
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  تراکم نفر در واحد مسکونی-2
این شاخص یکی از شاخص هاي عمده سنجش سطح زندگی است و بیان گر خصوصیت اجتماعی و 

) . این شاخص با 82:1385فرهنگی خانواده ها است  این شاخص هرچه کم تر باشد بهتر است(زیاري ,
, بعد خانوار وتراکم اتاق در واحد مسکونی نسبتا نامطلوب به توجه به تراکم خانوار در واحدمسکونی 

می باشد ,روند نامطلوب تر 34/3که  2نسبت به منطقه 37/3برابر   1نظر می رسد به طوري که منطقه 
می باشد ,روند نامطلوب تري را نشان میدهد   17/3که   3درمقایسه بامنطقه  2نشان می دهد ومنطقه 

که   5درمقایسه بامنطقه  4می باشد روندمطلوب تر داشته و منطقه   50/3که  4منطقه درمقایسه با 3ومنطقه 
می باشد روند  39/3که  6درمقایسه با منطقه  5میباشد روند نامطلوبتري را نشان میدهد و  منطقه   37/3

ه نظر می می باشد بسیارنامطلوبتر ب 17/3که   7درمقایسه بامنطقه  6مطلوب تر  به نظر میرسد ومنطقه 
درمقایسه  8می باشد ,  بسیارمطلوبتر به نظر می رسد ومنطقه  25/3که  8درمقایسه بامنطقه  7رسدومنطقه 

می باشد ,   18/3که  10درمقایسه بامنطقه  9میباشد , بسیارمطلوبتر است و منطقه    48/3که    9بامنطقه 
می باشد بسیارمطلوبتر به نظر میرسد  25/3که  11درمقایسه بامنطقه  10بسیارنامطلوب تر است و منطقه 

 12می باشد, بسیار مطلوب تر به نظر می رسد ومنطقه 47/3که  12درمقایسه بامنطقه  11ومنطقه 
 14درمقایسه بامنطقه  13می باشد  بسیارنامطلوبتر به نظرمیرسد و منطقه  35/3که   13درمقایسه بامنطقه 

میباشد , در  70/3که 15درمقایسه بامنطقه  14رمیرسد و منطقه می باشد , بسیارمطلوبتر به نظ  46/3که 
می باشد ,  دروضعیت   58/3برابر 16درمقایسه بامنطقه   15وضعیت نامطلوب تري قرار دارد و منطقه 

می باشد اندکی روند نامطلوبتري دارد  57/3برابر 17در مقایسه  با منطقه  16نامطلوبتري قرار دارد ومنطقه 
درمقایسه بامنطقه  18روند مطلوب تري را نشان  میدهد منطقه 72/3برابر  18نسبت به منطقه  17منطقه  

می باشد , 67/3برابر  20درمقایسه بامنطقه  19روند نامطلوبتري را نشان میدهد ومنطقه  82/3برابر   19
د ,  می باش  12/4برابر  21درمقایسه بامنطقه  20روندنامطلوب تري را نشان میدهد ومنطقه 

می باشد, روند نامطلوبتري 76/3برابر  22در مقایسه با منطقه  21روندنامطلوبتري  رانشان میدهد ومنطقه 
   "را نشان میدهد
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نسبت به سایرمناطق وضعیت نابسامان تر دارد این درحالی است 21باتوجه به معیارهاي شهرسالم منطقه 
م تر تا حدودي نزدیکتر شده است که نشان دهنده نسبت به سایر مناطق به معیارهاي شهرسال 3که منطقه 

   گرایش مردم به فرزند کمتر ,بحث تنظیم خانواده و اقتصادي فکر کردن خانواده ها  می باشد .
  1395درصد تراکم نفر درواحد مسکونی  در سال ) : 2(جدول 

  
  

  متوسط نفر در اتاق-3
این شاخص توسط کمیته بحران جمعیت براي سنجش سطح کلانشهر جهان به به کار رفته است بالا بودن 
این شاخص نشان دهنده وضعیت نامناسب اقتصادي و اجتماعی است هرچه اندازه ان کوچکتر باشد 

) . که 13,1375اتاق براي هر نفر میباشد   (اسایش , 1بهتراست. که  بنابه پیشنهاد سازمان ملل متحد حدود 
می باشد تا    30/3که    2می باشد که درمقایسه بامنطقه   39/3تراکم نفر دراتاق برابر  1شاخص منطقه 

می باشد , تقریبا   32/3برابر  3درمقایسه بامنطقه  2حدودي روند نا مطلوب تري داشته و منطقه 
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ی باشد نیز روندمطلوبتري داشته ومنطقه م  55/3برابر  4درمقایسه بامنطقه  3روندمطلوب ترداشته و منطقه 
درمقایسه  5می باشد  تاحدودي روند نامطلوبتري داشته ومنطقه  38/3برابر   5درمقایسه با منطقه  4

برابر  7درمقایسه بامنطقه  6می باشد تاحدودي روند مطلوبتري داشته ومنطقه  45/3که برابر   6بامنطقه
تاحدودي  22/3برابر 8درمقایسه با منطقه   7ري داشته ومنطقه می باشد تا حدودي روند مطلوبت  18/3

می باشد تاحدودي روندمطلوبتري داشته   44/3برابر  9درمقایسه بامنطقه  8روندمطلوبتري داشته ومنطقه 
درمقایسه  10می باشد تا حدودي روند مطلوبتر داشته ومنطقه    15/3برابر  10درمقایسه با منطقه  9ومنطقه 
می  44/3برابر با  12درمقایسه با منطقه 11می باشد ,  روند مطلوبتر داشته  ومنطقه  33/3برابر  11 بامنطقه

می  باشد , روند   31/3برابر  13درمقایسه بامنطقه  12باشد  تاحدودي روند مطلوبتري داشته ومنطقه 
ودي روند نامطلوبتر می باشد  تا حد 44/3برابر   14درمقایسه بامنطقه  13نامطلوبتري را نشان داده ومنطقه 

 15می باشد  تاحدودي وضعبت مطلوبتري داشته ومنطقه  68/3برابر  15درمقایسه بامنطقه   14و منطقه 
نیز در مقایسه با  16می باشد در وضعیت نامطلوبتر داشته است .و منطقه  49/3که   16درمقایسه بامنطقه 

که برابر  18در مقایسه با منطقه 17لوبتر میباشد و منطقه می باشد در وضعیت مط 57/3که برابر  17منطقه 
میباشد  در  82/3که 19نیز در مقایسه با منطقه  18میباشد در وضعیت بسیار نامطلوب میباشد و منطقه 72/3

می باشد  دروضعیت بسیار  62/3که  20نیز درمقایسه با منطقه 19وضعیت  بسیار مناسبتر  میباشد و منطقه 
میباشد در وضعیت مناسب تر  قرار  68/3که  21نیز در مقایسه با منطقه  20ر دارد و منطقه نامناسب قرا

.بنابراین  "میباشد دروضعیت بسیار مناسبتر میباشد.  71/3که 22نیز در مقایسه با منطقه  21دارد و  منطقه
رد که این درحالی است درمقایسه با سایرمناطق در وضعیت نا به سامانتر قرار دا 19میتوان گفت که منطقه 

   "نسبت به سایرمناطق در وضعیت مطلوبتر قرار دارد.7که منطقه 
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  1395:درصد تراکم نفر در اتاق در  سال3شماره جدول

  
 

  شاخص هاي کیفی مسکن-ب
مسکن نقش با اهمیتی در ثبات خانواده , رشد اجتماعی و اقتصادي و بالا بردن ضریب ایمنی افراد 

نیز و خصوصا ارتقاي فرهنگی و ارامش روحی اعضاي خانواده دارد و به نوبه خود در کل سیستم شهري 
)شاخص هاي کیفی مسکن میتوان به عمر واحد مسکونی ,نحوه 67:1380تاثیر می گذارد (اسایش ؛

 تصرف مسکن و جنس ساختمان اشاره کرد .
  عمر واحدمسکونی-1

می   24/0برابر   75و قبل      95 -85بیشترین درصد عمر واحدمسکونی  مربوط سال  1منطقه 
-85مربوط به سال  33/0که بیشترین درصد برابر  2نی  درمنطقه باشد  و در مقایسه با عمر واحد مسکو

 4و 3درمقایسه با منطقه  2باشد , در شرایط فعال تري به لحاظ واحد مسکونی  قرار دارد و منطقه  می 75
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می باشد  75مربوط به سالهاي ماقبل سال  25/0و  30/0که بیشترین ساخت وسازهایش به ترتیب 
که  5درمقایسه بامنطقه  4و 3الی به لحاظ واحد مسکونی قرار  دارند  و مناطق دروضعیت یکسان وغیر فع

تا حدودي  روند نامطلوبتري وغیر  95- 85و 85-75مربوط به سالهاي  28/0بیشترین ساخت وساز هایش 
که بیشترین ساخت  6درمقایسه بامنطقه  5فعالی به لحاظ واحد مسکونی رانشان میدهد و منطقه 

می باشد  تاحدودي روند مطلوبتر و فعالی  را به لحاظ  65مربوط به سال قبل     47/0بر  وسازهایش برا
  41/0بیشترین ساخت و سازهایش برابر  7درمقایسه بامنطقه  6واحد مسکونی  نشان میدهد که منطقه 

در  7 می باشد دروضعیت یکسان , نامطلوب و غیر فعالی  قرار دارد ومنطقه 75مربوط به سالهاي قبل  
می باشد   52/0برابر  75که بیشترین ساخت وسازهایش مربوط به سال هاي قبل  8مقایسه بامنطقه 
 10, منطقه 56/0برابر 9یکسان , نامطلوب  و غیر فعالی می باشد و مناطقی مانند منطقه  .درهمین وضعیت

.ومنطقه  39/0برابر 14منطقه و 38/0برابر 13ومنطقه   42/0برابر 12منطقه 34/0برابر 11, منطقه36/0برابر 
 27/0برابر  19ومنطقه  34/0برابر  18ومنطقه  57/0برابر  17ومنطقه 4برابر 16ومنطقه  38/0برابر  15

میباشد روند نامطلوبی و غیر  75که بیشترین ساخت وسازهایش مربوط به سالهاي  52/0برابر  20ومنطقه 
 37/0که بیشترین ساخت وسازهایش برابر 21طقه فعالی  را به لحاظ عمر واحد مسکونی دارند  ومن

نسبت چندمنطقه  مذکور تاحدودي وضعیت مطلوبتري و فعالتري  دارد   -85-75مربوط به سالهاي 
می باشد  درمقایسه  95-85که بیشترین ساخت وسازهایش مربوط به سالهاي  32/0برابر  22ومنطقه 
در خصوص نوسازي واحد  22منطقه "ان میدهد  .روندبسیارمطلوبتري و فعالتري  را نش21بامنطقه 

مربوط به سالهاي قبل   57/0با رقمی برابر  17مسکونی به معیارهاي شهرسالم نزدیک تر بوده  و منطقه
  . "می باشد که  نسبت به سایر مناطق در وضعیت نابسامانتري و غیر فعالتري قرار دارد  75
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  1395گانه شهر تهران درسال 22درصد عمر واحد مسکونی در مناطق ) : 4(جدول 
 گانه شهر تهران 22مناطق  65سال قبل    75-1365سال  1385-1375سال   1395-1385سال

23/0 24/0 23/0 24/0 1 

24/0 19/0 33/0 25/0 2 

21/0 2/0 21/0 3/0 3 

23/0 22/0 24/0 25/0 4 

23/0  28/0 28/0 14/0 5 

11/0 16/0 21/0 47/0 6 

15/0 22/0 17/0 41/0 7 

2/0 18/0 15/0 52/0 8 

12/0 11/0  13/0 56/0 9 

28/0 19/0 11/0 36/0 10  

26/0 19/0 13/0 
34/

0 
11 

19/0 13/0 16/0 42/0 12 

27/0 18/0 13/0 
38/

0 
13 

22/0 18/0 18/0 39/0 14 

08/0 17/0 23/0 
38/

0 
15 

14/0 17/0 15/0 48/0  16 

12/0 073/0 12/0 57/0 17 

23/0 14/0 23/0 
34/

0 
18 

25/0 18/0 24/0  27/0 19 

20/0 20/0 21/0 52/0 20 

16/0 26/0 37/0 16/0 21 

32/0 24/0 27/0 13/0 22 

  نماخذ:محاسبات نویسندگا     
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 نحوه تصرف مسکن-2
تصرف مسکن از جمله شاخص پایه در شناخت مسکن از ابعداد اقتصادي و اجتماعی است ولی   نحوه

بالا بودن شاخص مالکیت مسکن  نمی تواند گویاي وضعیت مطلوب دانست و برعکس (عزیزي 
). این شاخص داراي مفهوم اقتصادي است و وضعیت اقتصادي خانوارها را بیان  می کند  در 21:1384,

حوه تلقی مسکن به عنوان کالا , پس انداز و محل سکونت قابل تامل است این شاخص این شاخص ن
بیش از انکه به عتوان یک سرپناه مطرح باشد به عنوان امینت و ثبات مطرح است و فقدان ان به معناي 

). شاخص   مالکیت عرصه و 232:1381رها بودن در خلا است و بی هویتی را به دنبال دارد   (ریاضی ,
که نسبت مالکیت عرصه وعیان برابر  2که درمقایسه با منطقه  25/0واجاره  43/0برابر  1عیان درمنطقه 

به لحاظ  3درمقایسه بامنطقه  2/.روند مساعدتري داشته  ومنطقه 29روند نامساعدتري و اجاره برابر  51/0
ودي در وضعیت نامطلوبتر تا حد 21/0روندمساعدتري و به لحاظ اجاره نشینی برابر      38/0مالکیت 

روند نا مطلوبتري  و به لحاظ  43/0به لحاظ مالکیت برابر  4درمقایسه بامنطقه  3قرار داشته  و منطقه 
  48/0به لحاظ مالکیت   5در مقایسه با منطقه  4روند مطلوبتري  داشته   ومنطقه  34/0اجاره برابر 

به  6درمقایسه بامنطقه   5دیکسانی داشته ومنطقه رون 34/0روندنامطلوب تري و به لحاظ اجاره برابر 
درمقایسه  6در روضعیت نامطلوبتر قرار  داشته ومنطقه   25/0و به لحاظ اجاره  51/0لحاظ مالکیت برابر 

 7در وضعیت  مطلوبتري  قرار داشته   ومنطقه 31/0و  به لحاظ اجاره  47/0به لحاظ مالکیت  7بامنطقه 
دروضعیت   34/0روند  نامطلوب تر و به لحاظ اجاره  48/0لحاظ مالکیت به  8درمقایسه بامنطقه 

روند مطلوبتر و به لحاظ  44/0به لحاظ مالکیت برابر  9درمقایسه با منطقه  8مطلوبتر  قرار داشته و منطقه 
روند 47/0به لحاظ مالکیت  10در مقایسه با منطقه  9روند نامطلوب تر قرار داشته  ومنطقه 33/0اجاره 

به لحاظ  11درمقایسه با منطقه  10روند مطلوب تر داشته  ومنطقه  38/0نامطلوب  و به لحاظ اجاره  
درمقایسه با 11روند نامطلوبتري داشته ومنطقه  35/0روندمطلوب و به لحاظ اجاره برابر  46/0مالکیت 
کسان داشته وضعیت ی 35/0روند مطلوبتر ي  و به لحاظ اجاره  45/0به لحاظ مالکیت  12منطقه 
وضعیت نامطلوب و به لحاظ   49/0به لحاظ مالکیت  13درمقایسه بامنطقه  12ومنطقه
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روندمطلوب  تر  47/0به لحاظ مالکیت  14درمقایسه بامنطقه  13روندنامطلوب  داشته ومنطقه 32/0اجاره
به لحاظ  15درمقایسه بامنطقه  14روند نامطللوب تر داشته  ومنطقه  29/0داشته   وبه لحاظ اجاره 

درمقایسه بامنطقه  15روند مطلوبتري داشته و منطقه  39/0روندنامطلوب و به لحاظ اجاره   46/0مالکیت 
 16در  وضعیت نامطلوب تر داشته  و منطقه  36/0و به لحاظ اجاره  51/0به لحاظ مالکیت برابر  16

تا حدودي در  34/0ظ اجاره و همچنین به لحا 52/0به لحاظ مالکیت برابر  17درمقایسه با منطقه 
و به لحاظ اجاره  45/0به لحاظ مالکیت   18درمقایسه بامنطقه  17وضعیت یکسان قرار داشته ومنطقه 

روندمطلوب تر   43/0برابر  19درمقایسه بامنطقه  18هر دو وضعیت مطلوب تر قرار داشته  و منطقه  38/0
   51/0به لحاظ مالکیت   20درمقایسه بامنطقه  19قه روند نامطلوب تر داشته ومنط 37/0و به لحاظ اجاره 
به لحاظ مالکیت  21درمقایسه بامنطقه  20در وضعیت  نامطلوب داشته  و منطقه  36/0و به لحاظ اجاره 

به  22درمقایسه بامنطقه  21در وضعیت نامطلوب تر داشته  ومنطقه  32/0و به لحاظ اجاره  54/0برابر 
.باتوجه به معیاهاي شهر سالم منطقه "روندمطلوبتر داشته است 36/0حاظ اجاره و به ل 40/0لحاظ مالکیت 

نسبت به سایرمناطق به لحاظ مالکیت و اجاره نشینی تا حدودي به معیارهاي شهر سالم نزدیکتر شده  3
به ندرت معیارهاي شهر سالم در ان تحقق یافته  22است ودر این میان سایرمناطق به  خصوص منطقه 

  "علت اجاره نشینی میتوان به افزایش جمعیت و برخی سیاست هاي دولت اشاره کرد است که
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  1395گانه شهر  تهران در سال 22درصدتصرف مسکن مناطق ) : 5(جدول 

  
  ومحاسبات نویسندگان 1395ماخذ:مرکزامار ایران سال         

  

                  جنس ساختمان-3
نوع مصالح ساختمانی ازجمله شاخصهایی  است که نمود بیرونی و عینی دارد  چرا که وجود چنین 

هبود کیفیت کالبدي شاخصهاي سبب افزایش عمر مفید ساختمان شده و در درازمدت سبب افزایش ب
مسکن خواهد شداین  شاخص بیان گر سطح بالاي فرهنگ ,پیشرفت فناوري , و سرمایه گذاري کافی 



  

 

١٩٢ 
 

با  2نسبت به منطقه  1).  جنس ساختمان به لحاظ کاربرد فلز منطقه 45:1375دانست(حاتمی نژآد و میره ,
روند نزولی و  06/0با اختلاف  3مطقه در قیاس با 2تا حدودي نامطلوبتر  بوده  و منطقه   09/0اختلافی 

مجددا روند نزولی و تاحدودي  06/0با اختلافی  4نیز در قیاس با  منطقه  3نامطلوبتري داشته ومنطقه
نیزدر  5روندمطلوب تر  را داشته و منطقه 27/0با اختلافی  5درقیاس بامنطقه  4نامطلوبتري داشته ومنطقه 

با  7درقیاس با منطقه  6روندنزولی و نامطلوب  راداشته و منطقه  15/0بااختلافی  6قیاس  با  منطقه 
هردو روند مطلوب و  8نیز در قیاس بامنطقه  7تا حدودي روندنامطلوبتري را داشته و منطقه06/0اختلافی 

روندبسیار مطلوبتر داشته 20/0با اختلافی  9نیز در قیاس بامنطقه   8تاحدودي یکسان را طی کرده و منطقه
درقیاس 10روند بسیار نامطلوبتري را داشته و منطقه  15/0با اختلافی 10در قیاس بامنطقه  9ه ومنطق

با  12نیز در قیاس بامنطقه11روند تا حدودي مطلوبتر داشته و منطقه   0/0 3با اختلافی  11بامنطقه 
روند بسیار  68/0لافی با اخت 13نیز در قیاس با منطقه 12روند بسیار مطلوبتر داشته و منطقه  57/0اختلافی 

به لحاظ این شاخص روند یکسا ن و مطلوب را  14نیز در قیاس بامنطقه 13نامطلوبتري داشته  و منطقه 
نیز  15روند بسیار مطلوبتر داشته و منطقه 05/0با اختلافی 15در قیاس بامنطقه 14نشان  میدهد و مطنقه  

در قیاس بامنطقه  16عیت مطلوبتر داشته و منطقه هرچند اندك وض 02/0با اختلافی  16درقیاس با منطقه 
روند یکسان و نامطلوب را  18نیز در قیاس بامنطقه 17وضعیت مطلوبتر داشته  و منطقه  18/0بااختلافی 17

در قیاس  19روند نامطلوبتر داشته و منطقه 0/ 20با اختلافی 19در قیاس بامنطقه  18نشان داده و منطقه
روند  29/0با اختلافی  21در قیاس بامنطقه 20روند مطلوبترداشته  و منطقه  28/0با اختلافی 20بامنطقه 

روند نامطلوبتر داشته است .  17/0با اختلافی  22نیز در قیاس بامنطقه  21بسیار نامطلوبتر داشته  ومنطقه 
د به لحاظ سرمایه گذاري کافی درجنس ساختمان  نسبت به سایر مناطق رون  14و  13درکل منطقه "

  ."نسبت  به سایر مناطق روند نامطلوبتر به لحاظ استحکام بنا  داشته است 22مطلوبتر داشته و منطقه 
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  1395گانه شهر تهران در سال 22.درصد نوع مصالح ساختمانی به کار رفته درمناطق 6جدول شماره 

 سایر
خشت 

 وگل
 ارمهبتون  ج مع اجرواهن اجرو چوب بلوك سنک و اجر تمام چوب خشت وچوب

ف
 لزف

 22مناطق
 گانه 

0 01/0 0  0 01/0 01/0 18/0  08/0 1/0 
 

66/0 
1 

0 0 0  0 0 0 05/0  05/0  37/0 
 

57/0 
2 

0 0 0  0 0 0 05/0  05/0  26/0 
 

63/0 
3 

0 0 0 0 0 0 0 1/0  11/0  14/0 
 

69/0 
4 

0 0 0 
 

02/0 
0 0 0 03/0  04/0  5/0 

 
42/0 

5 

0 0 0 0 01/0 0 0 06/0  07/0  21/0 
 

67/0 
6 

0 0 0   01/0 0  01/0 01/0 
 

13/0 
09/0  7 

0 0 0  0 01/0  03/0 25/1  34/1 
 

56/0 
 

72/0 
8 

0 0 0  0 11/0  01/0 29/0  89/0 
 

12/0 
 

52/0 
9 

0 0 0 0 0 01/0 
 

01/0 
18/0  2/0  1/0 

 
67/0 

10 

 
01/0 

0 
 

01/0 
0 0 0 

 
03/0 

11/0 
 

16/0 
 

13/0 
 

64/0 
11 

0 0 
 

02/0 
0 0 0 

 
06/0 

13/0 
 

22/0 
06/

0 
 

063/0 
12 

 
03/0 

0 0 0 0 0 
 

01/0 
15/0 

 
16/0 

 
06/0 

 
75/0 

13 

 
01/0 

 
02/0 

 
01/0 

 0 0 
 

01/0 
13/0 

 
15/0 

 
08/0 

 
75/0 

14 

 
0030/0 

0
013/0 

 
0015/0 

 
0040/0 

 
0025/0 

0013/0 
 

01/0 
19/0 

 
20/0 

 
060/0 

 
70/0 

15 

0 0 0  0 01/0  02/0 19/0 
 

23/0 
 

06/0 
 

65/0 
16 
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  ومحاسبات نویسندگان 1395ماخذ:مرکزامار ایران سال 

  
  گانه شهر  تهران  22پیش بینی جمعیت و شاخصهاي اجتماعی مسکن مناطق 

 از این فرمول استفاده شده است 1405بینی جمعیت سال  براي محاسبه پیش
)13                           (             Pt n pt+ = (1 + r n) .  پیش بینی  جمعیت سال 1ابطه ر        

1405       
Pt که در آن، n+ ،مت در سرشماري دوجمعی Pt ،لت در سرشماري اوجمعیn   ي بین دو  فاصله

گیرد                                                               ي جمعیت است که اساس محاسبات قرار می نرخ رشد سالانه   rسرشماري و 

1001
)(

)(



n

tp
ntp  

Pt سال، 10ي بین دو سرشماري و مساوي  فاصله nکه در آن،     n+ و Pt  نیز به ترتیب شمار
  باشد. می 1385و  1395هاي  جمعیت در سرشماري

 با روش انبوهه 1405.براورد خانوارهاي سال ) 2رابطه(
HPs= / 
H=تعداخانوارهاي سال اتی 

0 0 0  04/0 0  01/0 
32/

0 
 34/0 

 
06/0 

 
47/0 

17 

0 0 0  0 032/0 01/0 
26/

0 
 

27/0 
 

15/0 
 

48/0 
18 

 
0011/0 

 
004/0 

 
001/0 

 
0039/0 

 001/0 
 

003/0 
19/0  2/0 

 
05/0 

 
68/0 

19 

 
002/0 

 
04/0 

 0024/0  
 

0032/0  
0022/0 

 
0019/0 

2/0 
 

23/0 
 1 

3/0 
 

6/0 
20 

0  01/0  041/0 0 011/0 0005   /0  001/0 05/0 
 

07/0 
 2/0 

 
0.69 

21 

0 0 0 0 0034/0 0009 /0 002/0 063         /0 07/0 
 

43/0 
 

0.46 
22  
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P= 1405جمعیت پیش بینی شده سال 
S,  1395بعدخانوار سال =

H = براوردزمین درسال  1405 S*       (3رابطه  )       1405براورد زمین در سال  
     S  = سرانه زمین 1395مسکونی  
H= 1405تعداخانوارهاي سال  

 از روش خام براورد  مبتنی بر نیاز استفاده میشود1405براي محاسبه واحدمسکونی  سال      
  )47:1382,پورمحمدي (

E H=   -u Ht Ru t+  + (            1405محاسبه مسکن سال                        (
                                                                                               (4رابطه)

E= e   تعداد واحد مسکونی مورد نیاز تا زمان                                                        
                                        

H =   تعداد خانوارهاي  موجود     
U=       تعداد  واحدمسکونی موجود 

H t (  براورد        تعداد خانوارهاي اضافه شده در طول دوره  =(
  

) RUt نیاز به تخریب و تجدید بنا خواهند داشتtتعداد واحدهاي مسکونی که تا زمان  )=  
از انجا که هر ساله تعدادي از واحد هاي مسکونی موجود در شهر به دلایل  محاسبه نرخ تخریب   

شهري ,خراب کردن   متعددي از  جمله خرابی یا قدیمی بودن ,نیازهاي دولت براي ایجاد زیر ساختمانهاي
).   بنابراین  56:1380مسکن کم تراکم براي افزایش تراکم و یا حتی از مدافتادگی تخریب میشود.  (دهقان , 

  82:1377لازم است میزان تخریب از فرمول زیر استفاده گردد (امیر حکمت , 
  .  محاسبه نرخ تخریب و تجدید بنا 5رابطه 
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  گانه شهر تهران22در مناطق 1405در سال   .درصد براورد زمین 7جدول شماره

  تهران شهر22گانه   مناطق 1405 سال ت جمعی 1395  سال مسکونی  سرانه 1405سال   زمین براورد     

24184791  43  562347 1 

27459217  37 74241   2 

14451390  45  21142 3 

28076190  28 1002720   4 

29644280  5/29 1005246 5 

9668568  38  254436 6 

9268951   29 319619  7 

11295396  27  418348 8 

2426556  22  110298 9 

8018720  23  348640 10 

7296888  24  304037 11 

7559250  25  302370 12 
5170536 21  246216 13 

13553923 23  489301 14 

11949300 18  663850 15 

5422562 19  285398 16 
3936214 17  231541 17 

6061464 18  336748 18 
4356272 16  273199 19 
6703725 21  319225 20 

43182300 25  172729 21 
5449304 28 194618 22 



  

 

١٩٧ 
 

  1405گانه شهر  تهران در سال 22پیش بینی ابعاداجتماعی مسکن سال  در مناطق -8جدول شماره 

  
خانواراضافه  بر نیاز واحد  40واحد مسکونی   100در این شاخص به ازاي هر  1405در سال  1نقه منط

 20واحد مسکونی  100که به ازاي هر  2مسکونی در ان سکونت خواهند کرد که این در مقایسه با منطقه 
راپیش بینی خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند بسیار نامطلوبتري 

 مسکونی درواحد خانوار ترکم مسکونی   درواحد نفر ترکم
 تعداد

 خانوار
  تهران شهر گانه22 مناطق مسکونی واحد جمعیت

67/4  4/1  168394  562347  120177   1  

 0 4/4   2/1  226263 742141  183457  2 

 48/3  1/1   101627  321142  92050  3  

 67/2  76/0   286491   1002720  374527  4 

94/4  47/1   300073    1005246  203107  5  

 61/3 07/1  755084 254436  70462  6 

21/3 02/1 102442  319619  99461  7 

57/3 09/1 
12872

2 
418348 117177  8  

 3/2  66/0  31786 110298  47955  9 

 5/3  92/0  92477  348640  99611  10 

 57/3  09/1   93550  304037  85063  11 

 18/4 22/1 
8815

4  
 302369  72186  12 

 33/3  99/0  73717  246216   73759  13 

 21/4  22/1  170812  589301  139839  14 

 79/3  02/1  179905  663850  174837  15 

 49/3  97/0 79943   285398  81634  16 

24/3 89/0 
6396

2 
231254  71271  17 

 030/4 08./1 90523  336748  83550 18 

 24/4  09/1  70412   273199  64381  19 

 48/3  95/0  87219  319225  91723  20  

 94/3  95/0  41823  172729  43743  21 
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خانواراضافه  بر نیاز  10واحد مسکونی  100که به ازاي هر  3نیز  درقیاس با منطقه 2میشود  و منطقه 
 3واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد تا حدودي روند نامطلوبتري را پیش بینی میشود  و منطقه 

بر نیاز واحد مسکونی در ان  خانواراضافه  76واحد مسکونی 100که به ازاي  هر  4درقیاس با مطنقه 
که به ازاي هر   5در قیاس با منطقه  4سکونت خواهند کرد روند بسیار نامطلوبتري براورد میشود ومنطقه 

خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند بسیار  47واحد مسکونی  100
خانواراضافه   7واحد مسکونی  100که به ازاي هر  6درقیاس بامطقه  5مطلوبتري  را براورد میشود ومنطقه

 6بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد, روند بسیارنامطلوبتري را پیش بینی میشود  ومنطقه 
خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان 2واحد مسکونی  100که به ازاي هر  7در مقایسه با منطقه  

که به  8در قیاس با منطقه  7دي روند نامطلوبتري را نشان میدهد و منطقهسکونت خواهند کرد , تاحدو
خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند  9واحدمسکونی  100ازاي هر 

 66واحد مسکونی  100که به ازاي هر  9در قیاس با منطقه  8بسیارمطلوبتري را پیش بینی میشود  و منطقه
ي را پیش بینی خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند بسیار نامطلوبتر

خانواراضافه  بر نیاز واحد  92واحد مسکونی  100که به ازاي هر  10درمقایسه بامنطقه   9میشود  و منطقه
 10مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند یکسان و مطلوب را  در هر دو پیش بینی میشود  و منطقه 

واراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان خان 9واحد مسکونی  100که به ازاي هر  11در مقایسه با منطقه 
که به  12درمقایسه با منطقه   11سکونت خواهند کرد روند تقریبا مطلوبتر را پیش بینی میشود  و منطقه 

نیز در  12خانوار بوده روند بسیار مطلوبتري  پیش بینی میشود و منطقه22واحد مسکونی  100ازاي هر 
خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان  99واحدمسکونی   100که به ازاي هر  13قیاس بامنطقه 

براورد میشود  1400سکونت خواهند کرد در ان  زندگی خواهد کرد روند نامطلوبتریی را در سالهاي 
خانواراضافه  بر نیاز واحد  22واحدمسکونی  100که به ازاي هر  14نیز در قیاس با مطنقه 13ومنطقه  

هند کرد روند بسیار  مطلوبتري را در این منطقه  براورد میشود و  منطقه  مسکونی در ان سکونت خوا
خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان 2واحد مسکونی   100که به ازاي هر  15در قیاس با منطقه 14
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در قیاس با منطقه  15سکونت خواهند کرد روند بسیارنامطلوبتري در این نطقه پیش بینی میشود و منطقه 
خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند  96واحد مسکونی  100که به ازاي هر   16

 100که به ازاي هر  17در قیاس بامنطقه 16کرد روند تا حدودي نامطلوبتر پیش بینی میشود و منطقه  
دنامطلوبتر در خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد تا حدو 89واحد مسکونی 

خانوار  8واحد مسکونی  100که به ازاي هر  18در قیاس با منطقه  17ان پیش بینی می شود و منطقه 
در  18اضافه بر نیازواحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد  روند  مطلوبتر   پیش بینی میشود و منطقه 

ه  بر نیاز واحد مسکونی در ان خانواراضاف 9واحد مسکوي  100که به ازاي  هر  19قیاس با منطقه 
که به ازاي هر  20در قیاس با مطنقه  19سکونت خواهند کرد  ,روند تقریبا مطلوبتر  را نشان  داده ومنطقه 

خانواراضافه  بر نیاز واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد تقریبا روند  95واحد مسکونی  100
هردو روند یکسان به لحاظ شاخص  مطلوب مسکن    21و  20نامطلوبتر  را براورد میشود و ومنطقه 

خانواراضافه  بر نیاز  83واحد مسکونی  100که به ازاي هر  22در قیاس با منطقه  21نشان داده و منطقه 
 9و   4منطقه  "واحد مسکونی در ان سکونت خواهند کرد روند بسیار مطلوبتر  پیش بینی خواهد کرد 

  ."نابسامان ترین منطقه به لحاظ این شاخص است 22مناطق و منطقه روند مطلوبتري نسبت به سایر 
سرمایه گذاري  -2بعد خانوار  -1از جمله عوامل که  که برنامطلوب بودن این  شاخص تاثیر گذارد  

 -3انداز خانوارهایی د درسالهاي اتی محسوب میشود  افراد در مسکن به عنوان کالا که به عنوان سبد پس
  قیمت بالاي مصالح ساختمانی و زمین .

    
  گانه تهران 2در مناطق  1405تراکم نفر درواحد مسکونی د رسال 

که  2)  نفر خواهد رسید که این در قیاس با منطقه 467)   به (3.37این شاخص درروندگذشته از ( 1منطقه 
که 3درمقایسه با منطقه 2خواهدرسید  تا حدودي نامطلوبتر  پیش بینی می شودو منطقه 4.02)به  3.34از( 
درمقایسه  3شود و منطقه )خواهد رسید روند تاحدودي نامطلوب  تر پیش بینی می 3.48)به ( 3.17از( 

نیز  4)نفر خواهد رسید روند نامطلوب  تر پیش بینی می شود و منطقه  2.47)به به(  3.50که از(  4بامنطقه 



  

 

٢٠٠ 
 

)خواهد رسید روند بسیار مطلوب تر پیش بینی می شود  3.96) به( 3.37که از(  5در قیاس با منطقه 
نفر  خواهد رسید روند نامطلوب تر پیش بینی   361به ) نفر 3.39که از(  6در قیاس با مطنقه   5ومنطقه 

نفر خواهد رسید  روند بسیار مطلوبتر پیش  3.21به  3.13که از  7درقیاس بامنطقه  6می شو د  ومنطقه 
( )نفر خواهدرسید روند بسیار 3.57) به 3.25که از(  8بینی  می شود و این منطقه درمقایسه با منطقه 

)نفرخواهدرسید  2.30)به(  3.48که از ( 9درمقایسه بامنطقه  8می شود و  منطقهمطلوب تر را پیش بینی 
)به  3.17که از(  10در مقایسه با منطقه  9روند بسیار نامطلوبتر دراین منطقه پیش بینی خواهد شد و منطقه

مقایسه با   در 10) پیش بینی میشود روند بسیار مطلوبتر در این منطقه پیش بینی می شود و منطقه 3.50به( 
) نفرخواهدرسید  روند بسیار مطلوبتر در این منطقه  پیش بینی می شود  3.57) به( 3.25که  از(  11منطقه 

) نفر خواهد رسید روند مطلوبتر دراین منطقه  4.18)به(  3.47که از(  12در مقایسه با منطقه 11و منطقه 
) نفرخواهدرسید روندنامطلوبتر 3.23) به( 3.35(که از  13درمقایسه بامنطقه  12پیش بینی می شودومنطقه 

) نفرخواهدرسید روند بسیا 4.18) به( 3.48که از(  14درقیاس بامنطقه  13پیش بینی می شود ومنطقه 
)روند  3.79) به(  3.70که از (  15درمقایسه بامنطقه  14رمطلوبتر در این منطقه پیش بینی می شود ومنطقه 

)  نفرخواهد 3.49)به(  3.57که از( 16در قیاس با مطنقه  15نی می شود ومنطقه بسیا ر نامطلوب تر پیش بی
که از(  18در قیاس  با منطقه  17رسید روند بسیار نامطلوب در این منطقه پیش بینی می شود ومنطقه 

 18) نفر خواهد رسید روند بسیارمطلوبتر در این منطقه پیش بینی می شود ومنطقه 4.03) به( 3.72
)نفر خواهد رسید روند بسیار مطلوبتر در این منطقه  4.12)نفر به ( 3.82که از ( 19یسه  با منطقه درمقا

)نفر خواهد رسید در این  3.48) به( 3.62که از ( 20در مقایسه بامنطقه  19پیش بینی می یشود و منطقه 
   3.94)به(  4.13که از ( 21درقیاس با منطقه  20منطقه روند بسیار نامطلوبتر  پیش بینی می شود ومنطقه 

در قیاس با مطنقه  21)نفر خواهد رسید روند بسیار مطلوب تر در این منطقه پیش  بینی می شود ومنطقه 
  )نفر خواهد رسید روند بسیار مطلوب تر در این منطقه پیش بینی می شود  6.8)به(  3.74که از(  22

در این شاخص روند نزولی و مطلوب را در پی  9و  4مناطق    1405 می توان براورد کرد که در سال".
که به لحاظ این شاخص نامطلوب  خواهد داشت اما انچه که در روند مطلوب و  22خواهد داشت منطقه 
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ثیر گذاشته بحث تنظیم خانواده و اقتصادي فکر کردن خانوادهد و در کل گرایش نامطلوب این  شاخص تا
  "افراد به خانواده هسته است .

  
  نتیجه گیري

مقوله مسکن امروزه  به عنوان هویت ,امنیت و سرمایه در بین ساکنان یک شهر دارد این مقوله که نقش 
تعیین کننده درشکل گیري شهر ها دارد ولیکن یکی از معضلاتی که امروزه مطرح است علاوه بر عامل 

یت و مهاجرت که همواره اصل تمییز ونابرابري مسکن درمناطق تهران میباشد به روندرشد طبیعی جمع
لحاظ سیاسی برخی از سیاستگذاري عرضه گراي مسکن توسط دولت که سبب تشویق بخش خصوصی 
درسرمایه گذاري منحصر درشمال تهران شده که اوج ان را میتوان دراقدام شهرداري به  فروش تراکم و  

ساختمان لوکس و برج سازي و با کیفیت بالا  که نتیچه ان   نابرابري میان مناطق شمال و  به تبع ان ایجاد
درصد از مساحت زمین  40جنوب تهران نقش مهمی داشته است. در حال حاضر کاربري مسکونی 

برابر گشته  30برابر و مساحت  42شهري را به خود اختصاص داده فقط طی چند سال اخیر جمعیت 
مر سبب شده که معضل کمی و کیفی در این شهر دیده شود از طرفی نابرابریهایی به لحاظ است همین ا

برخورداري از استاندارد مسکن در میان مناطق دیده میشود استاندارد مسکن سالم درمیان مناطق به طور 
بتر به لحاظ شاخص نفر در واحد مسکونی در وضعیت مطلو 3یکسان  و برابر رعایت نشده است  منطقه 

در این شاخص  در وضعیت  نا مطلوبتر به سر میبرد به  21به سر میبرد این در حالی است که منطقه  
 19در وضعیت مطلوبتر به سر میبرد این در حالی است که منطقه  10لحاظ شاخص نفر اتاق نیز منطقه 

مسکونی به صور ت  درشرایط بسیار نامساعد  به سر میبرد همچنین به لحاظ این که چند درصد از واحد
نسبت به سایرمناطق در این وضعیت روند  15تک خانوار و سه خانواري است میتوان گفت که منطقه 
  به معناي واقعی ان پیاده نشده است. 2مطلوبتر دارد ونیز استاندارد سازي این شاخص  در منطقه 

یشود به لحاظ روند گسترش همچنین دربحث کیفیت مسکن نیز نابسامانی و نابرابري هایی نیز دیده م 
به لحاظ  17در اولویت اول بوده و بالعکس منطقه  22ساخت وساز در سالهاي اخیر ونوساز منطقه 
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برخلاف  3فرسودگی بافت همچنان در اولویت اول می باشد همچنین درمقوله مالکیت مسکن منطقه
ین منطقه است به لحاظ عمرمفید روند بسیار مطلوبتر داشته  که نشانگر اوج قدرت اقتصادي ا 22منطقه 

به دلیل کاربرد مطالح مستحکم تر دراولویت اول می باشد که نشانگر فرهنگ و  14و  13ساختمان منطقه
  سطح اگاهی افراد و ثانیا سرمایه گذاري انها است . 

  
  پیشنهادات

منظور تعدیل بااشراف برنقش غالب سیاستهاي دولت این طور به نظرمیرسد که سیاست عدم تمرکز به 
جمعیت و ثروت مسکن در جهت اجراي عدالت اجتماعی و درقالب برنامه ریزي کوتاه مدت وبلند مدت 

 یک طرح تفصیلی میبایستی انجام شود .
باتوجه به محدودیت منابع مالی وانسانی دولتی استفاده ازهمه توان هاي موجود در شهرها از اهمیت 
خاص برخوردار است بهترین شیوه براي استفاده از ان است که دولتها سیاست خود را از تدارك خدمات 

یرسمی و چه سازمانهاي محلی و به طور مستقیم به قادر ساختن دیگران چه تولیدکنندگان رسمی و غ
غیرمی به فراهم کردن این خدمات تغییر دهد تاراهبرد هاي توان بخش در امر تدارك سرپناه و تسهیلات 
زیربنایی شهرها بیشترین بازده را داشه باشد یکی از  مهم ترین عواملی که درتولید مسکن براي اقشارکم 

اره کرد که عامل موثري در  جهت تجمیع سرمایه ها و پس درامد موثر بوده میتوان به شرکت  تعاونی اش
منابع مالی ومصالح ساختمانی –اندازهاي خرد بوده و با حمایت دولت میتواند دسترسی اسان تر به زمین 

  ارزان قیمت داشته باشد.
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