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 چکیده

 قرار کالبدي و  اقتصادي ،  اجتماعی ازنظر شهري محروم  ، قدیمی هاي محدوده در اغلب فرسوده هاي بافت
 مشکلات خاطر به فرسوده هاي بافت.  هاست آن در شهري حیات اقتصادي رونق و  پویایی عدم عامل این.  دارند

 توجه با پژوهشی روش. باشند می عملکردي افول دچار و نبوده شهروندان فعلی نیازهاي پاسخگوي معضلات  ،
 پیمایشی  و تحلیلی– توصیفی روش ، پژوهش این بر حاکم رویکرد ، پذیري رقابت  ،معیارهاي موضوع ماهیت به
 هاي پایه تقویت منظور به ، این بر علاوه.  است کاربردي هدف لحاظ به  و است مصاحبه و مشاهده از استفاده با

 ي جامعه.  است شده گرفته بهره نیز  مدارك و اسناد مطالعه هاي روش از اطلاعات گردآوري در دقت  ، نظري
.  گردید تعیین گنبدان دو شهر فرسوده بافت ساکنان نفر200 آماري ي نمونه ارتباط در گنبدان دو شهر کل آماري

 عوامل شرایط و تقاضا شرایط ، رقابتی توان و استراتژي(تحقیق متغیرهاي به توجه با پرسشنامه طراحی از بعد
 در مشارکت به مربوط عوامل:  دهد می نشان تحقیق نتایج. گرفت قرار پرسش مورد شده تعیین)  تولید
 دسترسی عوامل ، درصد 79/2 ضریب با بهسازي و نوسازي دفاتر به نزدیکی درصد30/3 مقیاس در جویی صرفه

 رقابت هاي شاخص بین امتیاز بیشترین درصد 82/2 ضریب با شهري ریزي برنامه متخصص انسانی نیروي به
 هم پیشنهادهایی ترتیب بدین  ؛ اند کرده کسب دوگنبدان شهر فرسوده هاي بافت بازآفرینی تحقق جهت پذیري

 بخش تمایل افزایش منظور به مالیاتی هاي معافیت  و نوسازي دفاتر تشکیل ، نوسازي عوارض تخفیف چون
 با مرتبط اجتماعی هاي انجمن و نهادها ایجاد براي ریزي برنامه و حمایت ، ها پروژه در مشارکت به خصوصی

 .است شده ارائه... و اجتماعی طبقات و ها گروه کلیه در شهري بازآفرینی مباحث

گنبــــدان دو، شــــهر   پــــذیري رقابــــت،  ، بــــازآفرینی   بافــــت فرســــوده : واژگــــان کلیــــدي

21/4/1397:دریافت  25/8/1397پذیرش: 
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 بیان مسئله
قدیمی شهري را در معیارهایی هم  ، سنتی  هاي بافتاخیر  هاي دههدر  شهرنشینیتحولات زندگی 

این  . با مشکل مواجه ساخته است ، تجهیزات شهري و... ، تأسیسات   چون اقتصادي ، کالبدي
را فراهم  ها بافت  مناسبی براي فرسودگی این ي زمینه،  دهند میهم  دست به دستعوامل وقتی 

در  صورت گرفته است . 1300دهه  فرسوده شهري در ایران از هاي بافت گیري شکلروند  .  کنند می
تعدادي از بناهاي قدیمی  ؛، اجتماعی و اقتصادي کشور نیز متحول شد  این دوره ساختار سیاسی

  تخریب شدند .  ، نوسازي و.. بازآفرینی  قصد به
و معضلات پاسخگوي نیازهاي فعلی شهروندان نبوده  ، فرسوده به خاطر مشکلات  هاي بافت اگرچه

فرا روي  هاي چالش ترین اساسییکی از  ،  فرسوده هاي بافتوجود  . باشند میملکردي دچار افول ع
بافت  ي مسئله، برنامه ریزان و مدیران شهري به  رو ازایناخیر است ،  هاي دههشهرهاي ایران طی 

  .  اند کردهتوجه فرسوده در ایران 
فرسوده در حال  هاي بافت، شهر  در مناطق دیگر رویه بی وسازهاي ساختدر حال حاضر با 

فرسوده  هاي بافت  اخیـر هاي سال. اگرچه در  باشند میشهر  در این به مناطق مخروبه شدن تبدیل
راجـع به این  تر سریعهرچه ؛ مسئولین شهر را به این فکر واداشته است  ؛  قرارگرفته موردتوجهشهر 

شهردوگنبدان  احیا و نوسازي بافت فرسوده درروندمشکلاتی کـه  غیراز به اندیشید . اي چارهمسئله 
از این جمله  ؛  کند میاین منطقه را تهدید  ساکنینخطراتی نیز همواره جان  . کنند میاخلال ایجاد 

 ،  الذکر فوقتوجه به موارد  با .بودن این منطقه در برابر حوادث طبیعـی اشاره کرد مقاوم نابه  توان می
 نحوه ؛استدقیق آن موضوع  ، مستلزم شناخت صحیح  اي زمینههر  در ریزي برنامهنظر به اینکه 

بازآفرینی    باهدف،  این پژوهش ، لذا در  دارد یتحلیل موضوع بستگ  نحوهنیز به  ریزي برنامه
  .است موردتوجه پذیري رقابتبا تأکید بر رویکرد  گنبدان دوفرسوده شهر   هاي بافت

  
  اهمیت و ضرورت تحقیق

 از و   در نگهداري  لازم يگذار هیسرمابه علت گذشت زمان و عدم  ،  فرسوده يها بافتبدین ترتیب 
، فقدان  عدم دسترسی به درون بافت : شامل موارد  ؛خاصی مواجه هستند  يها یژگیوبا  ها آن
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 کمبود امکانات  ، و بالا بودن حجم آلودگی یطیمح ستیز، مشکلات  زیر بنایی مناسب ساتیتأس
، جمعیت  ، سرانه کم خدمات در برابر زلزله يریپذ بیآس،  فقر و محرومیت  ، اوقات فراغتگذران 

 :1385و معضلات اجتماعی (عندلیب،  یناامن،  دوام کمتراکم ساختمانی  ، (تراکم بالاي جمعیت) زیاد
  .رسد یماست ،  بازآفرینی آن ضروري به نظر  ) 2

 که يطور بهذهنی شده است ،  یزدگ پسفرسودگی و  دچار دو گنبداناز طرفی دیگر محلات شهري 
 براي   قبول قابلوضعیت کالبدي .  کنند یمشهروندان به دیگر محلات یا مناطق شهري مهاجرت 

بروز  ، انسانی ، اعتقادي  يها ارزشدر کاهش  اگرچه  فرسوده يها سکونتگاهندارند .  سکونت 
مسائل اجتماعی هم چون افول همبستگی ساختار اجتماعی ، اقتصادي و کالبدي جز این مسائل است 

مناسبی براي ایجاد  يبسترساز توان یم گنبدانودشهر  فرسوده  يها بافت  بازآفرینی  . بنابراین با
دانش فنی ، رفع  يمجدد ، توسعه اقتصادي ، ارتقا يگذار هیسرمابین محلات شهري ، با  يریپذ رقابت

  و... را فراهم آورد .  يور بهرهمزیت رقابتی ، ارتقاي  ءارتقا يها تیمحدود
  

  پیشینه تحقیق
تا جهت تعیین  شود یمدر این قسمت به بررسی مطالعات گذشته در ارتباط با موضوع تحقیق پرداخته 

  به هدف کمک نماید: یابی دستمسیر تحقیق و 
 ي فرسوده يها بافتتحت عنوان مقایسه و تطبیق بازآفرینی  يا مقالهدر  ) 1392 (عندلیب و همکاران ،

بررسی اهداف و اقدامات در  باهدف، شهري بلوك خیام تهران ( ایران ) و پروژه لیورپول (بریتانیا) 
بافت خیام است .  شده نییتعاهداف از پیش  يریپذ تحققدو برنامه ، دلایل موفقیت لیورپول ، عدم 

ي اطلاعات در این پژوهش اسنادي ، گردآوري و روش ا سهیمقاتحلیلی و  –توصیفی روش تحقیق 
و  مدت کوتاه يها استیس: اتخاذ  دهد یمنتایج تحقیق نشان . استي و مشاهده میدانی ا کتابخانه

، عدم مشارکت مردم از ابتداي طرح تا پایان  شده میتنظمنسجم و از پیش  يزیر برنامهمقطعی ، بدون 
و در نظر نگرفتن هویت تاریخی و موقعیت بافت خیام باعث شکست و عدم موفقیت در بازآفرینی 

  خیام شده است . 
فرسوده شهري  يها بافتتحت عنوان احیاء و ساماندهی  يا مقالهدر  )1394فرج پور و همکاران ، (
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 روش مقاله این هروند ؛ مورد پژوهی : اقدامات شهرداري تهران ، درزنان ش يتوانمندسازدر راستاي 
 مراکز براي فرسوده يها بافت کاربري تغییر موضوع به استدلالی ارزیابی و تحلیلی و توصیفی تحقیق

 آمار تحلیل مرجع. است شده پرداخته شهربانو مراکز جمله من بانوان اقتصادي و اجتماعی تفریحی،
 نیز تحقیق نتایج. است بوده رابطه این در نظري ادبیات تحلیل و تهران شهرداري زنان امور مرکز
 توانمندسازي يها طرح در جمله من زنان امور و تهران شهرداري یرسان خدمات میزان به اشاره ضمن

 شهر خانوار سرپرست زنان توانمندسازي راستاي در راهکارهایی ارائه به شهربانو، يها مجموعه و
 این در را ییها شنهادیپ و شده معطوف تهران شهري مدیریت و شهرداري وظایف حوزه در تهران
  است. داده قرار مورداشاره رابطه

بازآفرینی  يها طرح يریپذ تحققتحت عنوان بررسی  يا مقاله، در  )1395(دستجردي و صادقی ، 
کارت امتیازي متوازن نمونه موردي : بافت  – يا شبکهبافت فرسوده شهري به روش تلفیقی تحلیل 

 و اي کتابخانه مطالعات طریق از پژوهشی ازیموردن فرسوده زینبیه اصفهان ، روش تحقیق اطلاعات
 روش و )ANP( يا شبکه تحلیلی روش یقیتلف با و متخصصین پرسشنامه و جلسات از استخراج

 محلی دفتر استراتژي پلان. گرفت قرار تحلیل و بررسی ،موردمطالعه )BSC( متوازن امتیازي کارت
 وزن مورد کمی ازلحاظ شده فیتعر يها سنجه مبناي بر آن یاثربخش میزان و ترسیم) اهداف ارتباط(

 با یاثربخش بیشترین و مالی منظر در /.537 نرخ با یاثربخش کمترین. گرفت قرار بررسی و دهی
. است شده برآورد /.056 معادل دفتر کلی یاثربخش میزان و است یادگیري و رشد منظر در /.76نرخ

 دفاتر اقدامات و ها استیس اهداف، بر بازنگري و کمی تحلیل ساز نهیزم تواند یم پژوهش دستاوردهاي
 کند روند شامل زینبیه محلی دفتر اقدامات توفیق عدم در مؤثر عوامل. باشد فرسوده بافت در محلی

 شهري، ناکارآمد و فرسوده يها بافت نوسازي و بهسازي احیاء، از حمایت قانون 9 ماده شدن اجرایی
 عدم تشویقی، يها استیس نشدن اعمال ،5 ماده موضوع کمیسیون در تصویب زیاد بسیار زمان

 به اصفهان شهرداري توسط لازم اختیارات واگذاري عدم و ازیموردن بودجه و تسهیلات اختصاص
  .است دفتر این

روش جدید و رویکردي که  يریکارگ بهگذشته  يها پژوهشتفاوت اصلی پژوهش حاضر با 
به نتایج مطلوب و تجویز گر  یابی دستاست .علاوه بر با توجه به هدف تحقیق جهت  شده مشخص
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  .استبعدي سرآغازي نو  يها پژوهشبا تحقیقات گذشته ، براي 
  

 روش تحقیق
 پژوهش این بر حاکم رویکرد ، پذیري رقابت  هاي مؤلفه ،  موضوع ماهیت به توجه با  پژوهش روش
به لحاظ هدف  . است  مشاهده و مصاحبه از استفاده  با  پیمایشی و  تحلیلی– توصیفی روش

 از اطلاعات  گردآوري در دقت ،   نظري هاي پایه تقویت منظور به این ، بر . علاوه استکاربردي 
در  دو گنبدانشهر کل آماري  ي جامعه . است  شده گرفتهنیز بهره  مدارك  و اسناد مطالعه هاي روش

بعد از تعیین  . تعیین گردید دو گنبدانشهر   فرسوده  ساکنان بافتنفر  200 آماري ي نمونهارتباط 
و شرایط عوامل تولید) ، پرسشنامه  شرایط تقاضا  ،توان رقابتی  –استراتژي  هاي شاخص(معیارها و 

مورد  آزمونبا استفاده از آزمون فرید من و تی  شده مشخص هاي شاخصشد .  آوري جمع
  است . شده ارائهنیز  هایی پیشنهادراهکارها و  درنهایت. گرفتقرار  وتحلیل تجزیه

  
  مبانی نظري 

  1بافت شهر

را مشخص » بافت شهر« ، شهر دهنده یلتشکاجزاي  ینتر کوچک، اندازه و چگونگی ترکیب  شکل
را بافت شهر  است نامنظم  شهر و کالبد شهر که منظم یا  نوع چیدمان . )1383(عبدالهی،  سازد یم
  . نامند یم

شهر نیز   دهنده یلتشکاجزاي  ینتر کوچکچگونگی ترکیب  ، ، اندازه  هر شهر یا همان شکل  بافت
 مثال عنوان به . خواهد بود مؤثردر میزان مقاومت شهر در برابر تهاجم نظامی و دیگر  بلایاي شهري 

.  پذیري متفاوتی برخوردارند، از آسیب و نامنظم بسته به نوع تهدید بافت منظم   گفت توان یم
گریز و  هاي یتقابلواکنش هر نوع بافت شهري در هنگام وقوع حوادث مختلف شهري در  هرحال به

، دخالت  و حتی اسکان موقت يساز پاك، در چگونگی  یامدادرسان، در امکانات  گیري ساکنان پناه

                                                             
1 Urban Texture 



 1397، زمستان38شمارة ، 10دورة 

 

126 
 

در طراحی ساختمان بلکه در طراحی شهري و در  تنها نه ها یژگیواین  یرتأث. دامنه  مستقیم دارد
  . )1384(نشریه نظامی،  و حائز اهمیت فراوان است یافته توسعهمدیریت بحران نیز 

 
  بافت فرسوده شهري

؛ که به دلیل فرسودگی  شود میرها اطلاق از محدوده قانونی شه هایی عرصهبافت فرسوده شهري به 
؛ از ارزش مکانی محیطی و  اند شده پذیر آسیبکالبدي و همچنین برخوردار  نبودن از خدمات شهري 

امکان نوسازي و بهسازي  ها آنبه دلیل فقر ساکنین ، مالکین  ها بافتاقتصادي نازلی برخوردارند . این 
فرسوده معمولاً از کیفیت محیطی ،   هاي بافت .)67: 1386،ن وجود ندارد (حبیبی و همکارا ها آندر 

ناشی از فقدان سیستم  هاي آلودگیبرخوردارند ؛  گاهی  غیربهداشتینازل ،  فضایی  محیطی زیست
فرسوده   هاي بافت. غالباً در  شود میدیده  ها آنزباله در  آوري جمعسطحی و  هاي آبفاضلاب ، 

و مهاجر از ساکنان اصیل بیشتر است . سکونت غیرمجاز ، نسبت بالاي  غیربومیشمار ساکنان 
رفتاري ،  بزهکاري ،  ناامنی،  هاي ناهنجاري، ترکیب غیرمتعارف ، شیوع اعتیاد ، انواع  استیجاري

قدیمی  هاي بخش.  استفرسوده  هاي بافتاجتماعی  هاي ویژگیبراي کودکان و بانوان، از  ویژه به
و اکنون نیز صدها عنصر  اند بودهمسکونی شهرها  هاي محلهو بهترین  ترین مهم ، روزگاري شهرها

، در  روند می. بازارها که قلب اقتصادي و اجتماعی شهر به شمار  وجود دارد ها آنشهري در  باارزش
 ، اجتماعی  ط، تراکم رواب مردم وجوش جنب ها آنهنوز در  ، بافت قدیمی شهرها دایر هستند 

. لیکن چند اتفاق مهم موجب  خورد میسرزندگی فضاهاي عمومی و رفتارهاي مذهبی به چشم 
  ،  شامل موارد زیر است : بافت شهري در بخش قدیمی شده  ازکارافتادنفرسودگی و 

تغییر سیماي مسکونی بافت قدیمی به علت انتقال جمعیت اصلی از این بخش به سایر  -الف
و همچنین فزونی تراکم سکونتی  غیربومی ،اجتماعی مهاجر  هاي گروهشهر و جایگزینی  هاي بخش

  ، در واحد مسکونی
مرکزي شهري  ناحیه  به دلیل کمبود فضا در  ، تغییر کاربري واحدهاي مسکونی به انبار و کارگاه -ب

  ،  واحدهاي تجاري و خدمات جانبی توسعهو ضرورت 
- 124 ،1380 ،ی(ابلق است بنایی و تأسیسات زیر ارتباطی  شبکه تنگناهايمشکلات دسترسی و  -ج

113(.  
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  بافت فرسوده با بافت معمولی يها تفاوتمقایسه  -1جدول 

  )1396منبع : (نگارنده، اقتباس از جهانشاهی،
 

  آن هاي یژگیوبافت فرسوده و 
، عدم دسترسی به درون بافت فقدان  کالبدي: فرسودگی  از اند عبارتفرسوده  هاي بافتویژگی 

محرومیت کمبود  ، بالا بودن حجم آلودگی فقر  ،   محیطی زیست، مشکلات  زیربنایی تأسیسات
، تراکم بالاي  ، سرانه کم خدمات در برابر زلزله پذیري آسیب،  ، گذران اوقات فراغت امکانات
بافت  هاي ویژگیدر کل از  ) .27: 1382است (جهان شاهی،  ناامنی و معضلات اجتماعی ، جمعیت
  به موارد زیر اشاره نمود : توان میفرسوده 

سال  50داراي قدمتی بیش از  ها بافت گونه ایندر  ها ساختماندرصد از  80بیش از  : عمر ابنیه-1
 ؛ ي فنی لازم هستند، فاقد رعایت استانداردها باشند شده ساختهسال اخیر  50، یا اگر در  باشند می
 ها بافتابنیه این  .  است تشخیص قابل نیز ها ساختماناز ظاهر  ها آنبودن  غیراستانداردکه  اي گونه به

 ؛ با شدت متوسط را ندارند اي زلزلهقدرت مقاومت در مقابل  عمدتاً

 ها آنریزدانه بوده و مساحت عرصه  عمدتاً ها بافت گونه اینابنیه مسکونی واقع در  : بندي دانه-2
 ؛است مترمربع 200متوسط کمتر از  طور به

چوب و  ،آجر  ،خشت  ، از انواع خشتی عمدتاً ها بافت گونه ایندر  کاررفته بهمصالح  : نوع مصالح-3
 ؛است اي سازهعمومی مطلوب و فاقد سیستم   ،افقی   یا آجر و آهن بدون رعایت اتصالات

  ؛ هستند دوطبقهفرسوده یک یا  هاي بافتاکثر ابنیه در  : تعداد طبقات-4
از ساختاري  ؛اند ایجادشدهبدون طرح قبلی  فرسوده که عمدتاً هاي بافت : ها دسترسیوضعیت -5

که اکثر معابر آن  اي گونه به،  است رو پیاده عمدتاً ها آنموجود در  هاي دسترسی ؛نامنظم برخوردارند 
 کم است ؛ ها آنو ضریب نفوذپذیري در متر بوده  6یا با عرض کمتر از  بست بن

 بافت فرسوده بافت معمولی
.کند یمهر یک از مالکین به خواست خود اقدام به نوسازي ملک خود  .شود یمو مدیریت  يزیر برنامهمتمرکز  صورت بهاقدامات نوسازي،    

امري جاري و تدریجی است و مهلت معین ندارد. وساز ساخت ) باید اتمام یابد.مدت انیمنوسازي، در مهلت معین (کوتاه یا    
.شود یمجزئی انجام  صورت بهو  ها پلاكجدید، در  وساز ساخت .دهد یمقرار  موردنظرنوسازي بافت فرسوده، کلیت ناحیه را    

نیست. موردنظردگرگونی کل بافت  است. موردنظردگرگونی کل بافت    
 اجراي طرح در بافت فرسوده بسته به توجیه اقتصادي آن است. اجراي طرح در بافت معمولی نیاز به توجیه اقتصادي ندارد.
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فرسوده به لحاظ برخورداري از خدمات  هاي بافت : شهري هاي زیرساختوضعیت خدمات و -6
  . )22: 1386.(جمال، جدي استفضاهاي باز و سبز عمومی دچار کمبودهاي  ها زیرساخت

  
  فرسوده  يها بافتو معیارهاي تعیین  لزوم شناسایی 

با  .  اند آمده وجود بهکه جهت عملکرد خاصی  شده تشکیل هایی بافت، از  شهر نیز مانند موجود زنده
، با  که در موجود زنده گونه همان؛  اما  میرند می، فرسوده شده یا  مرور زمان و تغییر عملکردشان

 هاي بافت، براي جلوگیري از مرگ  شود میزنده جلوگیري  هاي بافت، از مرگ  سلول تجدیدشوندگی
فرسوده آن،  هاي بافتسلول و بازسازي  تجدیدشوندگی، به  ، باید با شناسایی(گام اول) شهري نیز

شهرهاي متوسط و   هاي واقعیت ازجملهتکیه کرد. امروزه وجود مناطق فشرده و فرسوده شهري 
 . اند کردهي خاصی را ایجاد ، مشکلات و نیازها ، مسائل بزرگ کشور است که به همراه خود

  به  آنان هاي فعالیتاز   و بخش مهمی  بوده اثرگذارمدیران شهري  هاي گیري تصمیمبر  که طوري به
   ( است یافته اختصاصبهبود شرایط و راهکارهاي مناسب براي بالا بردن شرایط زندگی در این مناطق 

Wang  2007, 737( هاي نابرابري، به همراه  فقیرانه . فشردگی جمعیت در فضاهاي تنگ و 
 ،. رشد جرم  ، اقتصادي و فرهنگی انجامیده است فقر و محرومیت اجتماعی  , به تمرکز اقتصادي
  ،  نتیجه طبیعی روند قطبی شدن مناطقی اجتماعی هاي ناهنجاري ،افزایش میزان بزهکاري  ،جنایت 

مرتبط با امر نوسازي و  هاي سازمان. امکانات و منابع  و مناطق دیگر شهر بوده است  با بافت فرسوده
  ، با فرسوده یک شهر هاي بافتکه پیش از هرگونه اقدام در رابطه با  کند می، ایجاب  بهسازي شهري

و معیارهایی میزان فرسودگی مناطق مختلف شناسایی و سپس براي هرگونه  ها شاخصاستفاده از 
 که آن. کوهن معتقد است که هیچ ساختمانی نباید قبل از  شوند بندي اولویت گذاري سرمایهاقدام 
نام  "تخریب  هاي سیاست "، تخریب شود و به آن  ش وجود داشته باشدا براي آن و قلمرو اي برنامه

از پیش  اي برنامهفرسوده باید با  هاي بافت، بنابراین مداخله در ) 67 :1384،  (دیوانیان گوید می
و معیارهاي تعیین بافت فرسوده در . صورت گیرد ها آن ي موشکافانه  همراه با شناسایی  شده تنظیم
  است : ذکرشدهادامه 
 درصد ابنیه آن ناپایدار و فرسوده باشد ؛ 50که بیش از  ییها بلوك .1
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 متر باشد ؛ 6درصد معابر آن کمتر از  50که بیش از  ییها بلوك .2

 )17: 1386باشد (عرب احمدي،  مترمربع 200ز درصد آن کمتر ا 50که بیش از  ییها بلوك .3

  
 فرسوده  يها بافت يها گونه

این   وجوه اشتراك در ترین مهمکه ، است  شده ارائهفرسوده  هاي بافتتعاریف گوناگونی در ارتباط با 
،کالبدي و محیطی و تعارض  ، اجتماعی اقتصادي هاي شاخصتعاریف ناهمگونی و یا ناسازگاري 

 فرسوده هاي بافت هاي گونهموجود از  بندي طبقه ترین جامعاساس  راین به . باشند میبا یکدیگر  ها آن
  )25: 1391: (جهانشاهی،  است شده اشارهبه آن  که در زیر استمشتمل بر دوازده قسم  ،

 تاریخی و ارزشمند، يها بافت  
 قدیمی و کهنه يها بافت ، 

 ؛ اند شده ادغامبافت گسترده  شهري   رشد شهر در درروندروستایی که  يها بافت 

 و پراکنده در حاشیه و حومه شهر ؛  شکل یب يها بافت 

 دیگر ،  پرتنوع هاي یتفعالاربري از با غلبه یک کاربري و کاهش تنوع ک يها بافت 

 رشد شهر درروندبسیار گران و لوکس شهري  يها بافت ، 

 و فقیر و محروم از شغل درآمد کمشهري با ساکنان  يها بافت ، 

 صنعتی، کارگاهی  و خدمات فنی هاي يکاربرشهري آمیخته با  يها بافت ، 

 ناسازگار شهري هاي يکاربربا انواع  جوار هم يها بافت ، 

 زیرساختی و دسترسی هاي یینارسامحروم و متأثر از  يها بافت ، 

 محیطی (هوا و زمین) هاي یآلودگشهري در معرض  يها بافت ، 

 اجتماعی در معرض جرم خیزي ناامنو  دار مسئله يها بافت . 

 

  آن  ي تاریخچهو  بازآفرینی شهري
 سبب به همین.  است همراه هنري و فلسفی ، علمی هاي زمینه همه در بازنگري با میلادي 1990 دهه
 همراه است داده رخ پیش هاي دهه در آنچه مورد در بازنگري با نیز شهري مرمت و نوسازي به نگاه
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 هاي دوره تاریخی هویت کردن لحاظ با و گذشته داشتن نظر در با نگاه این از ناشی مداخله.  گردد می
 است داده قرار خود کار در دستور را امروزي زندگی شرایط با متناسب جدید هویتی تولید ، متفاوت

 در نو جویی چاره ، شهري بازآفرینی یا شهر سازي معاصر دورها این در شهري مرمت مرکزي مفهوم. 
.  کند می پیدا جامع مفهومی شهري مرمت اساس این  بر.  کند می تدارك شهري دگرگونی فرآیند

 - اجتماعی ، کالبدي ، اقتصادي ابعاد همه در ، کهن هاي بافت بخشی توان ،  بهبود که مفهومی
 نوعی شهري مرمت ،1990  دهه دیگر بیانی به . )1384 ، حبیبی( دهد می قرار مدنظر را فرهنگی
 به ، مختلف هاي دوره تاریخی هاي هویت سازي پاك بدون ،  گذشته به نگاه با که اي مداخله رویکرد

 قرارداد خود کار دستور در را پردازد می حاضر مردمان شرایط زندگی با متناسب جدید هویت خلق
ٔ بازآفرینی شهري در دوره . )18:1386 پور، حاجی( ، رقابت  ، کارآفرینی حاضر بر پایه توسعه بازار ◌

. بدین  استداخلی  گذاران سرمایهجذب   و جهانی جهت  در سطح ملی شهرهادیگر  ، بین مناطق 
هدفی مشخص براي کاهش جرم و  عنوان به گذاران سرمایههاي با مشارکت  ترتیب بازآفرینی پروژه

است  قرارگرفتهو... در دستور کار  ذیريپ جامعه هاي سیاست، اجراي  شهري درونجنایت 
)Atkinson and Helms, 2007, 61-62 مجدد دهی سازمان). بازآفرینی شهري مسیري براي  ،

 فشار تحتجدید و احیاي مناطق محروم شهري سابق که  ریزي برنامه جاي بههاي موجود  ارتقاء سایت
یک فرآیند  اساساًبازآفرینی شهري  ).Houck, et al, 2015, 7است ( موردتوجه اند قرارگرفته

بلکه  ستیز طیسازگاربامحبه ساخت یک شهر  تنها نهکه ، تمرکز بر روي تمام عناصر یک منطقه است 
در فضاي پایدار شهري منجر  جانبه همه صورت بهراهکار برابري اجتماعی و رشد اقتصادي که 

  ). Mehdipour , Rashidinia, 2013, 178  ( شود یم
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  هاي مختلف تاریخی در دوره – فرهنگی ارزشمند يها بافت با مواجهه رویکردهاي -2جدول

میلادي 1990دهه  میلادي 1980دهه   میلادي 1970دهه   میلادي 1960دهه   میلادي 1950دهه   دوره  
 زمانی

2بازآفرینی 3باز توسعه  4نوسازي  5سازي باز زنده  6بازسازي   نوع سیاست 
شکلی  يسو بهحرکت -

از سیاست و کاربست تر جامع  
 يها حل راهبیشتر بر  دیتأک-

 یکپارچه

ي مهم و فراوان توسعه و ها پروژه-
 باز توسعه

ي اقتدارگرایانه نمادینها پروژه-  
خارج شهر 7يها پروژه-  

 يباز نوسازتمرکز بر -
 نواحی مرکزي شهرها

افزایش توجه به -
 نواحی محروم

بیشتر بر  دیتأک-
 نواحی درون شهر

ي ها کوشش-
 آغازین براي احیاء

نواحی مخروبه  يساز پاك-
با  بلندمرتبهو ساخت مسکن 

استفاده از فنون ساخت 
 صنعتی

توسعه در حومه شهر-  

راهبرد
و  8

جهت
یگ 

ير
 

 اصلی

شراکت میان بخش عمومی، 
ها اجتماعخصوصی و   

ي محلیها دولتکاهش قدرت -  
بر بخش خصوصی و  تأکید-

هاي خاص نمایندگی  
شراکت دولت مرکزي و بخش رشد -

 خصوصی

در دولت  ییتمرکززدا-
 محلی

نقش رو به رشد بخش -
 خصوصی

 يسو بهحرکت 
تعادل بیشتر میان 

ي عمومی و ها بخش
 خصوصی

دولت ملی و محلی در -
 درجه نخست

و  دهندگان توسعه-
 پیمانکاران بخش خصوصی

 عاملان و ذینفعان کلیدي

اتخاذ دیدگاه راهبردي-  
اي منطقهرشد فعالیت -  

و  ها تیسادهه، تمرکز بر  در آغاز
 سپس تمرکز بر سطح محلی

بر  دیتأکدر آغاز دهه، 
ي ا منطقهسطوح محلی و 

بیشتر بر  دیتأکو سپس 
 سطح محلی

پیدایش سطح 
ي فعالیتا منطقه  

بر سطوح محلی و  دیتأک-
ها تیسا  

سطح فضایی 
 فعالیت

تعامل بیشتر میان تأمین -
دستمایه از سوي بخش 

عمومی و خصوصی و تأمین 
دستمایه خودخواسته  

 چیرگی بخش خصوصی به همراه
تأمین گزینشی دستمایه از سوي -

 بخش عمومی

پیدایش قیودي بر -
 منابع بخش عمومی

هاي  شراکت نمایندگی-
 دولت محلی و مرکزي

 گذاري سرمایهرشد -
 خصوصی

هاي  ادامه سیاست
به همراه  1950دهه 

تشویق بیشتر 
بخش  گذاري سرمایه

 خصوصی

بخش عمومی  گذاري سرمایه
به همراه شمول نسبی بخش 

 خصوصی

 تمرکز اقتصادي

بر نقش اجتماع تأکید خودیاري اجتماع به همراه - 
 پشتیبانی بسیار گزینشی دولت

هاي  تأمین مسکن براي گروه-
ویژه  تسهیلات، توسعه درآمد کم

آموزشی،  هاي گرام پرواجتماعات و 
1980تنها از اواخر دهه   

عمل اجتماعی مبنا و -
بیشتر 9توانمندسازي  

بهبود وضعیت -
 رفاهی

 سوي بهحرکت -
بهبود وضعیت 

 اجتماعی

بهبود مسکن و استانداردهاي 
 محتواي اجتماعی زندگی

                                                             
2 Regeneration 

Re development ۴ 
٤ Renewal 

٥ Revitalisation 
Reconstruction٦ 

٧ Project 
٨ Strategy 

Empowerment ٩ 
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کالبدي کمتر نسبت  تأکید-
1980به دهه   

توجه به میراث گذشته و -
ها آننگه داشت   

هاي مهم جایگزینی و توسعه  پروژه-
 جدید

هاي اقتدارگرایانه نمادین پروژه-  

تر  گسترده نوسازي باز
نواحی شهري قدیمی 

 نسبت به قبل

افزایش توجه به 
بهبود نواحی درون 

 شهر

و ساخت مسکن  سازي پاك-
در نواحی درونی  پرتراکم

 شهرها
پیرامونیتوسعه -  

تأکید
 

کالبدي
 

تري  معرفی اندیشه گسترده
 از پایداري محیطی

تر  افزایش توجه به رهیافتی گسترده
 نسبت به محیط

افزایش توجه به - بهبود محیط
 محیط طبیعی

بهبود گزینشی -
 محیط شهري

منظرسازي-  
گسترش فضاي  حدودي تا-

 سبز

رهیافت
10 

محیطی
 

  Roberts, 2001: 14منبع: 
  

و مفاهیم آن  پذیري رقابت  
 به ورود از قبل خود تکاملی سیر در که است بنگاهی سطح اقتصاد ، پذیري رقابت مفهوم منشأ
  کلان یا ملی سطح در توسعه اقتصادي مباحث وارد امر بادي در و شهري  اي منطقه هاي بحث

 قرارگرفته موردتوجه مختلف نظرگاه دو از اغلب پذیري رقابت مفهوم ، رو همین از.  شد اقتصادي
 و بنگاهی پذیري رقابت دادن قرار مبنا با ، تر پور مایکل چون ، محققین از گروهی ، سو یک از.  است

 یعنی( خرد پذیري رقابت جمع حاصل مثابه به اي منطقه پذیري رقابت مفهوم به کل به جزء نگاه با
 و است چون دیگري کسان ، دیگر سوي از. اند پرداخته) ها بنگاه تک تک پذیري رقابت جمع حاصل

 پذیري رقابت مثابه به را آن جزء، به کل نگاه با و ملی پذیري رقابت بر تکیه با "نر گاردي و رپر
 از برخی که است حالی در این.  اند آورده حساب به ملی پذیري رقابت از تر کوچک اي زیرمجموعه
 هایی دیدگاه چنین نقصان بر دیدگاه دو هر رد ضمن) 2002( زوتسی و "چلینی ازجمله و اندیشمندان

 ها آن زعم به ؛ اند نکرده ارائه بدیلی تعریف دیدگاه دو هر نقد رغم علی لیکن ، اند کرده تأکید
 بسیار و مستقل مفهومی درباره بلکه ؛ است ملی سطح در نه و بنگاهی سطح در نه پذیري رقابت
  )Boto- clill , 2007 , 50( است پیچیده

  
  تر پور پذیري رقابت مدل

 شود می ناشی آن تغییرات چگونگی و صنعت یک ساختار هاي پیچیدگی درك از رقابتی هاي استراتژي
ٔ درزمینه استراتژیک تصمیمات تر پور عقیده به.   یک هدف. گیرد می شکل اقتصادي نیروهاي از اي ◌

                                                             
١٠ Approach 
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 ،  ها فرصت درك براي.  است شرکت نفع به رقابتی نیروهاي این مهار چگونگی تنهایی به شرکت
 پتانسیل ، صنعت رقابتی نیروهاي ، صنعت وسعت،  حوزه مورد در باید صنعت یک در تهدیدها

 به که را صنعت ساختاري تحلیل تر پور ، رو ازاین.  داشت کافی آگاهی آن تغییرات و سودآوري
 هاي ویژگی به توجه با اما ، اند مشترك صنایع.  کرد ارائه است مشهور »تر پور رقابتی نیروهاي مدل«

 یک بلندمدت سودآوري نیروها این تقابل.  شود می تعیین ، اند متفاوت صنعت هر فنّاورانه و اقتصادي
 هر فنی و اقتصادي هاي ویژگی و ساختار به نیروها این شدت و ویژگی.  کند می تعیین را صنعت
 رقباي میان رقابت شدت ، جدید رقباي ورود تهدید: از اند عبارت نیرو پنج این. دارد بستگی صنعت
 کننده تأمین زنی چانه قدرت و  خریدار زنی چانه قدرت ، جانشین ورود محصولات تهدید ، موجود

  . است

 است دوطرفه تقویت سیستم یک ، تر پور الماس گفت باید چیز هر از قبل تر پور گون الماس مدل
 وابسته عوامل سایر شرایط و وضعیت به ، خاصی صنعت هر ملل رقابتی مزیت بر عامل هر تأثیر که

 بهبود را آن یا کرده مزیت ایجاد نیز عوامل سایر در تواند می عامل یک در مزیت همچنین.  است
 این ولی ، یابند دست رقابتی مزیت به عامل دو یا یک با خاصی صنایع است ممکن هرچند.  ببخشند
 پایین سطح هاي مهارت و ها فناوري اساس بر ،  بوده طبیعی منابع به وابسته عمده طور به صنایع
 هایی توانمندي چنین زیرا ؛ پذیرند آسیب و ثبات بی اغلب هایی مزیت چنین البته.  نمایند می فعالیت

 عوامل طورکلی به اما.  شوند می جایگزین سرعت به جهانی سطح در رقبا و بوده انتقال قابل سرعت به
  :کرد بیان ذیل موارد توان می را تر پور الماس در مطرح
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Porter M, Smith A .1998, Shurchuluu , 2002 تر  مدل الماس گون پور -1شکل    

  
   تر پور رقابتی مزیت
 که شود می بیان گونه این کلی در ، نویسد می ملل رقابتی مزیت عنوان با کتابی 1990 سال در پورتر
 نمود بسنده آشکارشده نسبی هاي مزیت به تنها توان نمی ، جهانی تجارت در کشور یک موفقیت براي

 مزیت خلق به ، سازي ظرفیت ،  خود ساختار ، وضعیت شناخت طریق از باید اقتصادها بلکه، 
 اقتصادي فعالان به ، رقابتی کارایی شرایط ،  جهانی سرآمدي بسترهاي آوردن فراهم با ،  پرداخته

 اختصاص خود به را جهانی تجارت در جدیدي هاي حوزه ، دولت هدایت با همگام.  دهند اجازه
 و گذارد می کاهش به رو آن سنتی معناي به تولید عوامل موجودي نقش دیدگاه این در.  دهند

 موجب ، دهد می قرار ها دولت و ها بنگاه اختیار در شدن جهانی فضاي که هایی فرصت همچنین
 محوریت همین ، دارد اهمیت تر پور دیدگاه در آنچه.  شود می پیشین هاي محدودیت شدن شکسته
 کتابش نوشتن از هدف وي.  است مرتبط نهادهاي و اقتصادي عاملان سطح در اصلاحات به بخشی

 و ها نظریه بیشتر اگرچه.  داند می جهانی مدرن اقتصاد در کشور یک پایدار کامیابی منشأ توضیح را
 خرد هاي بنیان بر تر پور دیدگاه اما.  اند داشته تمرکز اقتصاد کلان سطح بر حوزه این هاي سیاست

 نماید پررنگ دولت نهاد کنار در را ها شرکت نقش کند می سعی ،  دارد تکیه اقتصادي سرآمدي
 توان می اینکه اول کرد، اشاره را نکته سه توان می دیدگاه این هاي مزیت مورد در )، 1379(خوارزمی ، 

 رقابت در رایج تفکر نه و( ملت ثروت منبع عنوان به رقابتی مزیت از وسیعی برداشت که گفت
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 از اقتصاد اندازه و عوامل موجودي دیگر ، شدن جهانی به رو اقتصادهاي در و شود می ارائه) الملل بین
 کنند نمی شایانی کمک اقتصاد رقابت توان رشد و وري بهره به یک هیچ زیرا: دبرخوردارن اندکی ارزش

  ).1384،  دوزي خان(
  

شهرستان گچساران)مرکز ( گنبدان دوشهر  :معرفی نمونه موردي  
این شهر به گویش لري جنوبی صحبت  شهر دو گنبدان ، مرکز شهرستان گچساران بوده و مردم 

 پاشتدو گنبدان دهی است از دهستان زیر کوه «که در فرهنگ دهخدا آمده است :  گونه آن.  کنند می
هزار گزي شمال باختري گچساران و داراي  23و بابویی بخش گچساران شهرستان بهبهان واقع در 

کیلومترمربع  18 بر بالغمتري از سطح دریا با مساحتی  720این شهر در ارتفاع » تن سکنه است 250
حکایت  گنبدان دواست .  قرارگرفتهکیلومتري شهر یاسوج ( مرکز استان)  157د و در در وضع موجو

اسلام در اینجا وجود داشته است . این شهر داراي بافت فرسوده قبل از  ها قرنکه  کند میاز آثاري 
 :استشامل سه ویژگی به شرح زیر 

 مترمربع 200 مساحتکیکی با درصد قطعات تف 50ریزدانگی قطعات تفکیکی که در آن متجاوز از -1
  ؛ باشند میو کمتر 

 50متجاوز از  که نحوي بهو خدمات اورژانس ،  غیرمترقبهبافت در مورد حوادث  نفوذناپذیري-2
   ؛ باشند میمتر و کمتر  6با عرض   درصد شبکه معابر ،

متجاوز  که طوري بهاستهلاك فیزیکی ،  ویژه بهبنا به علل انواع استهلاك و  هاي ساختمانناپایداري -3
(مطالعات بهسازي و نوسازي بافت  باشند میبافت فاقد اسکلت و شناژ  هاي ساختماندرصد  50از 

  ).1-2:  1386،  گنبدان دوفرسوده شهر 
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موقعیت جغرافیایی شهر دوگنبدان- 2شکل  

 
  تحقیق  هاي یافته وتحلیل یهتجز

  :پردازیم میتحلیلی پژوهش حاضر  هاي یافتهاز  آمده دست بهدر ادامه به آمارهاي 
  استراتژي ، ساختار  و توان رقابتی معیار 

توان و ساختار رقابتی  ینکهبااکه از شهروندان پرسیده شده در ارتباط  یسؤالدر این قسمت با توجه به 
 )3(، نتایج مندرج در جدول است؟ اثرگذار دو گنبدانشهر فرسوده  يها بافتجهت بازآفرینی 

 است :  شده حاصل

با  فرسوده يها بافتتوان و ساختار رقابتی جهت بازآفرینی  مؤثر فاکتورهاي  يها رتبهنتیجه میانگین -3جدول 
  استفاده از آزمون فریدمن
 میانگین رتبه ها مؤلفه

 30/3  در مقیاس  جویی صرفه

 18/3  افزایش کارایی 

 05/3  قیمت پایین ( مصالح ساختمان جهت بازآفرینی بافت)

 80/2 ارائه خدمات و تجهیزات مناسب ( جهت بازآفرینی بافت فرسوده)

 68/2  اضافی  هاي هزینهکاهش 

  1396منبع : محاسبات نگارنده ،   
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در مقیاس  جویی صرفهبیشترین عامل مربوط به مشارکت در  3جدول  با توجه به ارقام مندرج در
قیمت پایین ( مصالح ساختمان جهت ،  درصد 18/3افزایش کارایی گزینه  بعدازآن ، درصد  30/3

 ارائه خدمات و تجهیزات مناسب ( جهت بازآفرینی بافت فرسوده)،  درصد 05/3بازآفرینی بافت)
  .استنیز کمترین درصد   68/2با اضافی  هاي هزینهکاهش  و درصد 80/2
  

  معیار توان و ساختار رقابتی  مؤثر هاي شاخصنتیجه آماره آزمون فریدمن -4جدول
 200 آماري ي جامعه

 5.548 آزمون آماري

 4 آزادي  ي درجه

 360.0 سطح معناداري

൜ܪ:	ߩ = 0
ߩ	:ଵܪ ≠ 0 ቐ

H: شود می 	 	فرض	پذیرفته 
Hଵ:	شود	می	رد	فرض

 

درصد اطمینان یعنی در سطح خطاي 99و در سطح =chi-square  548/5نتیجه این آزمون با مقدار 
  . شود مینیست و رد  دار معنی=sig) 360 (درصد 1

  شرایط تقاضا
 هایی پاسخآن  هاي شاخصشرایط تقاضا و  "که از شهروندان پرسیده شده با عنوان  سؤالیدر رابطه با 

  است. شده ارائه 5دریافت شده است که در قالب جدول 
  با استفاده از آزمون فریدمنآن  هاي شاخصشرایط تقاضا و نتیجه میانگین رتبه -5 جدول

 رتبهمیانگین  ها مؤلفه

 79/2   نزدیکی به دفاتر نوسازي و بهسازي

 58/2  نزدیکی به مراکز علمی و آموزشی

 37/2  ارتباطی هاي راهدسترسی به 

 26/2  نزدیکی به تجهیزات احیاي بافت فرسوده

  
بیشترین  79/2با ضریب  نزدیکی به دفاتر نوسازي و بهسازي:  دهد مینشان  ها رتبهنتیجه میانگین 

با ضریب ارتباطی  هاي راهدسترسی به  ،  58/2با ضریب نزدیکی به مراکز علمی و آموزشی ،  رتبه
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،  در احیاي به ترتیب از عواملی هستند  26/2نزدیکی به تجهیزات احیاي بافت فرسوده و  37/2
  قابل تحقق است. پذیري رقابتفرسوده با رویکرد  هاي بافت

  
   آزمون فریدمن  آن هاي شاخصو معیار شرایط تقاضا  نتیجه آماره-6جدول 

 200 تعداد

Chi-Square 412/10 

 3 درجه آزادي

Asymp. Sig. 015/0 

 

൜ܪ:	ߩ = 0
ߩ	:ଵܪ ≠ 0 ቐ

H: 	فرض	پذیرفته	می	شود
Hଵ:	شود	می	رد	فرض

 

درصد اطمینان یعنی در سطح 99و در سطح  =chi-square  412/10نتیجه این آزمون با مقدار 
  است. دار معنی=sig)/.015 (.درصد  1خطاي 

 
  شرایط عوامل تولید

دسترسی به نیروي ،  دهد میجدول زیر نشان  هاي رتبهنتایج میانگین ، پرسشنامه  سؤالدر رابطه با 
مسئول هماهنگی جهت احیاي  ،بیشترین رتبه  82/2با ضریب   شهري ریزي برنامهانسانی متخصص 

به  13/2با ضریب  نیروي نیمه ماهر  و 32/2با ضریب  نیروي خدماتی  ،  74/2با ضریب   بافت
  .اند دادهپرسشنامه پاسخ  سؤالترتیب از عواملی هستند که شهروندان در ارتباط با 

  با استفاده از آزمون فریدمن شرایط عوامل تولیدنتیجه میانگین رتبه -7جدول
 ها رتبهمیانگین  ها مؤلفه

 82/2  شهري ریزي برنامهدسترسی به نیروي انسانی متخصص 

 74/2  مسئول هماهنگی جهت احیاي بافت

 32/2  نیروي خدماتی

 13/2  نیروي نیمه ماهر
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  آزمون فریدمن  شرایط عوامل تولیدنتیجه آماره -8جدول

 200 تعداد

Chi-Square 930/9 

 3 درجه آزادي

Asymp. Sig. 019/0 

 

൜ܪ:	ߩ = 0
ߩ	:ଵܪ ≠ 0 ቐ

H: 	فرض	پذیرفته	می	شود
Hଵ:	شود	می	رد	فرض

 

درصد اطمینان یعنی در سطح خطاي 99و در سطح   chi-square=9.930نتیجه این آزمون با مقدار 
  است. دار معنی =sig)/.019 (درصد 1
  

   یبانپشت هاي یتفعالصنایع و 
در بازآفرینی بافت پشتیبان  هاي فعالیتصنایع و  چگونه"اصلی پژوهش در رابطه با،  سؤالبا توجه به 

  است. شده حاصل 9 و 8جداولنتایج  است؟ اثرگذار گنبدان دوشهر فرسوده 
  

  پشتیبان  هاي یتفعالتأثیر صنایع و نتیجه آزمون تی -8جدول

 Std. Deviation Std. Error Mean میانگین تعداد 

بازآفرینی بافت 
فرسوده با رویکرد 

 یريپذ رقابت

200 1200/4 81650/0 18732/0 
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 پشتیبان هاي یتفعالتأثیر صنایع و   نتیجه آزمون معناداري تی تست -9جدول

 3ارزش آزمون= 

 اختلاف میانگین سطح معناداري درجه آزادي  tآماره 
 ٪95فاصله اطمینان 

 بالاتر تر یینپا

بازآفرینی بافت 
فرسوده با رویکرد 

 یريپذ رقابت
339/5- 199 000/0 00000/1- 3935/1- 6065/0- 

  
 آمده دست بهمیانگین  ؛ شده  0.05آزمون مربوطه کمتر از  داري یمعنبا توجه به اینکه مقدار سطح 

پشتیبان در  هاي فعالیتصنایع و که  رسیم یمبه این نتیجه ، است  استانداردشدهبیشتر از  میانگین 
  است. اثرگذاربازآفرینی بافت فرسوده شهر گچساران 

  
   ها پیشنهادو ارائه  گیري نتیجه ،  بندي جمع
که جهت بازگرداندن حیات دوباره نیاز  ، باشند میاز ثروت شهرها  جزئی،  فرسوده شهري هاي بافت

،  فرسوده شهري هاي بافتمشکلات  ،بودن مسائل  چندبعدي. با توجه به  به توجه بیشتري دارند
ٔ درزمینه توان رقابتی ، ساختار ، شرایط فرسوده شهري توجه به امر  هاي بافتبراي  ریزي برنامه ◌

  .  استدر تدوین برنامه و اجراي آن لازم و ضروري  عوامل تولید و تقاضا
 هدف این با ، است پایین ها آن در زندگی کیفیت که شهر از هایی بخش عنوان به فرسوده هاي بافت
 خود ساکنان به خوبی به و هم شوند وزنده پویا هایی مکان به تبدیل که ، گیرند می قرار بازآفرینی مورد
 دیدي با باید بنابراین.  باشد داشته مثبتی کارکرد شهر هاي بخش دیگر براي هم و کند خدمت ارائه

 مشارکت و مردم که زمینه این در اساسی عنصر یک براي . کرد نگاه ها آن به قبل از متفاوت ، جدید
 در اما.  هستند مردم خود ها بافت این واقعی صاحبان زیرا گردید، قائل بیشتر اهمیت ، هاست آن

 ،اي منطقه ملی، هاي ریزي برنامهدر  شرایط عوامل تولید و تقاضا به ندادن بها دلیل به ما کشور
 خود شخصی ملک ساز یا ساخت پروانه بخواهند که ، شوند می مطلع طرح از زمانی فقط شهروندان

 ، خود شهر به تري کم معنوي و روحی تعلق احساس شهروندان شود می باعث وضعیتی چنین. بگیرند
 به را ها طرح بلکه ، نباشند توسعه هاي طرح اجراي مشوق تنها نه .  باشند داشته آن ي اداره و مدیریت
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عوامل :  دهد مینشان  ها تحلیلنتایج  . کنند قلمداد مانعی خود شخصی ملک در تصرف ،  دخل خاطر
 18/3گزینه افزایش کارایی  بعدازآندرصد و 30/3در مقیاس  جویی صرفهمربوط به مشارکت در 

درصد، ارائه خدمات و تجهیزات  05/3، قیمت پایین ( مصالح ساختمان جهت بازآفرینی بافت) درصد
ترین نیز کم  68/2اضافی با  هاي هزینهدرصد، کاهش  80/2مناسب ( جهت بازآفرینی بافت فرسوده) 

اطمینان یعنی در درصد 99و در سطح =chi-square 548/5 . نتیجه این آزمون با مقدار استدرصد 
  .شود مینیست و رد  دار معنی)=sig 360 درصد است(1سطح خطاي 

بیشترین رتبه، نزدیکی  79/2با ضریب  نزدیکی به دفاتر نوسازي و بهسازي عوامل دیگري هم چون
و نزدیکی  37/2ارتباطی با ضریب  هاي راهو دسترسی به  58/2به مراکز علمی و آموزشی با ضریب 

فرسوده با  هاي بافتبه ترتیب از عواملی هستند ،  در احیاي  26/2به تجهیزات احیاي بافت فرسوده 
و در سطح =chi-square  412/10زمون با مقدار نتیجه این آ قابل تحقق است. پذیري رقابترویکرد 

عوامل دسترسی به  است. دار معنی=sig) /.015 (درصد1درصد اطمینان یعنی در سطح خطاي 99
بیشترین رتبه و مسئول هماهنگی جهت  82/2ضریب شهري با  ریزي برنامهنیروي انسانی متخصص 
 13/2و نیروي نیمه ماهر با ضریب   32/2و نیروي خدماتی با ضریب   74/2احیاي بافت با ضریب  

. نتیجه این آزمون اند دادهپرسشنامه پاسخ  سؤالبه ترتیب از عواملی هستند که شهروندان در ارتباط با 
و  درصد 1درصد اطمینان یعنی در سطح خطاي 99و در سطح  = chi-square  930/9با مقدار 

آزمون مربوطه  داري یمعنبا توجه به اینکه مقدار سطح  است. دار معنیسطح معناداري پس  =/.019
 رسیم یماست به این نتیجه  استانداردشدهبیشتر از  میانگین  آمده دست بهشده و میانگین  0.05کمتر از 

بدین  است. اثرگذار گنبدان دوپشتیبان در بازآفرینی بافت فرسوده شهر  هاي فعالیتصنایع و که 
  به هدف پژوهش پیشنهادهایی به شرح زیر ارائه شده است  : با توجهترتیب 
  ، و تولیدي جهت ارتقا بازآفرینی محلات  پشتیبان ينهادها ایجاد .1
 افزایش منظور به مالیاتی هاي یتمعاف تشکیل دفاتر نوسازي و  ، نوسازي عوارض تخفیف .2

  ،  پروژه در مشارکت به خصوصی بخش تمایل
  ناشی از مقیاس ،  هاي ییجو صرفهضوابط  رعایت منظور به هایی نامه یینآ و قوانین تدوین .3
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 تحرك سبب که پروژه موقعیت و ماهیت با متناسب عملکردهایی و ها يکاربر گرفتن نظر در .4
  ؛ شود یمو افزایش مشارکت آن  اقتصادي

 بازآفرینی مباحث با مرتبط اجتماعی يها انجمن و نهادها ایجاد براي یزير برنامه و حمایت .5
 ، اجتماعی طبقات و ها گروه کلیه در شهري

 بین هاي يهمکار نحوه در تر یشب جزئیات به یابی دست منظور به مشترك يها برنامه تدوین .6
 . یفرا بخش و بخشی میان بخشی،
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 ، زلزله خطر و روستایی و شهري هاي سکونتگاه در فرسوده بافت ،)1383(، حسین امیر ، صحرایی ، علیرضا ، ابلقی
 و راه وزارت ، ایران شهري بهسازي و عمران تخصصی مادر شرکت ، شهر هفت معماري و شهرسازي نشریه

 شهرسازي

فرسوده و مشکل سازي شهري و راهبردهاي آن، مجله جستارهاي  يها بافت) تحلیل 1382(ینمحمدحسجهان شاهی، 
 .5شهرسازي، شماره 

قـدیمی و فرسـوده شهري، تهران،  يها بافتراهکارهـاي ارتقـاء کیفیـت سـکونتی در  )1386( محمدجعفرجمالی، 
 .کشور هاي یاريدهو  ها يشهردارسازمان 

شهرسازي، شماره  يها جسارتفرسوده، فصلنامه  يها بافت) نقش محله در توسعه 1391(ینمحمدحسجهانشاهی، 
  ، پاییز و زمستان. 40و 39

 ، شهري فرسوده هاي بافت نوسازي و بهسازي ،)1386( ، ابوالفضل ، مشکینی ، احمد ، پوراحمد ، کیومرث ، حبیبی
 .صفحه 225 ، انتخاب انتشارات ، اول چاپ

 شماره ، ایرانشهر اندیشه فصلنامه ، شهري مرمت رویکردهاي تکوین و تحول سیر بر اي مقدمه ،) 1386( ، پور حاجی
 .60- 43 صص ، 4

 .تهران تهران، دانشگاه انتشارات شهري، مرمت) 1384( ملیحه مقصودي، و محسن سید حبیبی،

 ).7( 11مشارکت مردمی، پیام مهندسی،  یزير برنامهشهري:  فرسودهاز بافت  یبخش توانبهبود و  )1384( علی،.دیوانیان

   11 شماره تدبیر، مجله ،"اقتصادي توسعه و بنگاه به پور تر نگاه،  )1379( ، دخت ینشه ،خوارزمی
در تجارب و مزیت رقابتی ، راهبرد یاس ، سال اول ، شماره  پور تر ي انگاره) ،  1384، سید احسان ، ( يخان دوز

  .102-83چهارم ، صص 

)، بازآفرینی شهري یک کتاب راهنما ، ترجمه : ، محمد سعید ایزدي ، پیروز 1393، پیتر ، سایک ، هیو ،  ( رابرتز 
 شکل نحوه و شهري فرسوده هاي بافت با آشنایی ،)1386( ، م ، احمدي حناچی  ، انتشارات دانشگاه تهران عرب

 تهران ، 81 شماره ، هشتم سال ، ها شهرداري ماهنامه ، آنها گیري

) ، بررسی تحقق پذیري طرح هاي بازآفرینی بافت فرسوده 1396شفیعی دستجردي ، مسعود ، صادقی ، نگین ، ( 
کارت امتیازي متوازن نمونه موردي : بافت فرسوده زینبیه اصفهان ، نشریه -شهري به روش تلفیقی تحلیل شبکه اي 

 . 46باغ نظر ، سال چهاردهم ، شماره 

)، احیاء و ساماندهی بافت هاي فرسوده شهري در 1394گی ، علیرضا ، سلطان زاده ، حسین ، (فرج پور ، مریم ، دودان
،  39راستاي توانمند سازي زنان شهروند ؛ مورد پژوهی : اقدامات شهرداري تهران ، فصلنامه مدیریت شهري شماره 

 .109- 134صص 

 فرسوده بافت در نوسازي دفاتر ، تهران شهر در نو حرکتی فرسوده تهاي باف نوسازي  ،)  1385(  ،  علیرضا عندلیب،
 تهران تهران، شهر نوسازي سازمان انتشارات ، اول جلد ،

 بلوك شهري ي فرسوده بافت بازآفرینی تطبیق و مقایسه ،)1392( ، لیلا ، رسولی ، اشکان ، بیات علیرضا، ، عندلیب
 .23 شماره ، محیط آمایش پژوهشی علمی فصلنامه ،) بریتانیا(1 لیورپول پروژه و)  ایران(  تهران خیام

 تهران ، کشور هاي شهرداري سازمان انتشارات شهري نواحی در بحران مدیریت) 1381(مجید عبدالهی،
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) ، شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازي 1386، ( دو گنبدانمطالعات بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر  
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