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  هاي محرك توسعه در بهبود کیفیت فضاهاي شهرينقش پروژه
 شهر تهران) 12(منطقه 
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  چکیده
طور نابسامان شهري بهفرسوده و هاي طور عام و در بازآفرینی بافتهاي نوین در توسعه شهري بهیکی از سیاست

ها با بهره گیري هاي محرك توسعه با هدف تسریع و تسهیل فرایند تحول در این بافتخاص، بکارگیري اقدامات پروژه
سازي اجزاي . این رویکرد توانایی باز زندههاي محلی استساکنان و استفاده از ظرفیتاز مشارکت و توان اجتماعی 

هاي وسیع دارد. محرك توسعه شهري نه تنها باعث موجود در مراکز شهري بدون نیاز به مداخلات و سرمایه گذاري
خواهد داشت. هدف پژوهش  شود، بلکه تحولات اقتصادي، اجتماعی و محیطی را نیز در پیارتقاء شرایط کالبدي می

شهر  12فرسوده منطقه  هاي بازآفرینی شهري در بافتدر تحقق سیاستهاي محرك توسعه پروژهحاضر تحلیل نقش 
فرهنگی، اقتصادي و زیست محیطی مورد بررسی قرار -فضایی، اجتماعی -باشد که در چهار بعد کالبديتهران می

باشند. دادهها از می 12یل بوده و جامعه آماري پژوهش ساکنین منطقه تحل –گیرد. روش تحقیق با روش توصیفی می
تک نمونه اي، تحلیل و  tو آزمون SPSS22عدد پرسشنامه و وارد کردن داده ها به نرم افزار  150طریق جمع آوري 

رتباط معناداري هاي محرك توسعه با کیفیت محیط پیرامونی اواریانس استفاده گردیده است. نتایج نشان داد که پروژه
  دارد و در ابعاد اقتصادي تاثیر مثبتی داشته است، اما در سایر ابعاد به ویژه اجتماعی و کالبدي موفق نبوده است.

.شهر تهران 12هاي باز آفرینی، پروژه محرك توسعه،منطقه واژگان کلیدي: سیاست

ീযห ،۱۴۰۱تان ॷ ،۵۲مارۀ۱۴دورۀ  مقالۀ پژوهشی 



੪ࣚقۀ   ਵ) ی඼ෙ७ ی୓ضاध ࣣࡶࢹتਯ ࣤودੀ঳ భ هૐॣو৔ ک඼මख़ ی୓ وژه୏ ࡺش৑۱۲ ان඼ෙ০ ඼ෙ७(  
 

٨۴ 
  

  بیان مسئله
). 60: 1398اي ارزشمند از تاریخ و تمدن جوامع بشري است (شماعی و همکاران، بافت قدیمی شهرها، گنجینه

هاي پیرامونی خود، اي بوده که در بسیاري مواقع نسبت به بافتهاي تاریخی و فرسودهها، شامل محدودهاین بافت
رفته است (عزیزي و ها از بینفت و تغییر خود به خودي، در آنروز شدن باشده و امکان بهدچار کاهش کارایی

 يفقر اقتصاد لیدلشده و بهمتراکم یو فقر خدمات ياعم از فقر کالبد يها، فقر شهرمحدوده نیدر ا). 6: 1396بهرا، 
هاي میراثی بافت عنوانها بهاز طرفی دیگر این بافت است. پایین باَیمناسب، تقر یزندگ طیمح تقاءارامکان ساکنان، 

اي در حفظ هویت، فرهنگ، میراث تاریخی، جذب گردشگر، سرمایه نقش اساسی دارند. تداوم کنونی نقش پایه
دهنده این است که چنانچه تدابیري پیشگیرانه اندیشیده نشود شاهد مسائل ها نشانگرفته در این بافتمسائل شکل

ن رو نیاز است با ارائه سیاست و راهبردهاي جدید از تداوم مسائل و ها خواهیم بود. از ایتري در این بافتبغرنج
 طور عامهاي نوین در توسعه شهري بهیکی از سیاستعمل آید. ها جلوگیري بهگرفته در این بافتهاي شکلبحران

توسعه با هاي محرك طور خاص، بکارگیري اقدامات پروژهنابسامان شهري بهفرسوده و هاي در بازآفرینی بافت و
ها با بهره گیري از مشارکت و توان اجتماعی ساکنان و استفاده از هدف تسریع و تسهیل فرایند تحول در این بافت

  ).152: 1394(سجادزاده و زلفی گل،  هاي محلی استظرفیت
ابعاد  موجود در مناطق فرسوده و توقف افت در يهالیدر استفاده از پتانس یسع يشهری نیبازآفردر این میان 

و  یاجتماع اتیرخه تنزل و بازگرداندن حچو خارج کردن بافت از  یطیمح ،يکالبد ،ياقتصاد ،یمختلف اجتماع
 جادیدر جهت ا یعنوان بستر مناسببهه م و محرك توسعچپر يهاهژراستا پرو نیرا دارد که در ا يرونق اقتصاد

 معتبر و باارزش ت،یفیبا ک يهاطرح لهیوسکه خود به )Boelsum,2012( شوندیمطرح م يشهر ینیبازآفر ندیفرآ
حکم  فرسوده داشته و در يهادر بافت يشهر ینیبازآفر عیدر تسر يادیز اریبس يریرپذیثاشده و نقش و ت فیتعر

هاي محرك توسعه، اتفاق نظر دارند که یک بافت، معتقدان به پروژه ).Doucet,2007( کنندیگر عمل ملیتسه کی
  ).O Tool et al, 1992:221ها، بازآفرینی را تجربه نخواهد کرد (گونه پروژهاینبدون 

هاي محرك توسعه وارد کردن عنصري جدید اعم از اقدام طراحانه، سیاستگذاري یا بسترسازي در واقع، پروژه
پیوند ي همی دامنهرویداد در بافت شهري است که با اثرگذاري مثبت بر عناصر موجود به بازآفرینی مداوم و تدریج

زمانی  -هاي فضاییمحرك توسعه به هرگونه مداخله / اقدامی که در مقیاس« انجامد. در مجموع، پروژه خود می
خرد در عرصه شهري، از یک سو به پیوند گذشته، حال و آینده آن فضا انجامیده و همپیوندي این حوزه را با زمینه 

مطالبه براي تغییر از سوي شهروندان در ابعاد مختلف  اش تقویت نماید؛ و با ایجادقرارگیري
 شود.(اجتماعی،اقتصادي،زیست محیطی،کالبدي، کارکردي و معنایی) به تولید ارزش یا تقویت آن اطلاق می

کهن و واجد  يهااز بافت ییهابخش ییایو جغراف يکالبد ظبه لحا شهر تهران، 12منطقه  یفرهنگ -یخیبافت تار
با رشد و گسترش  يریگعنوان کانون و هسته شکلبهاما  شود یفاقد ارزش را شامل م يهاا بافتت یخیارزش تار

ඟس
໋ ا از ز ࣼ࡫م ا৯د ඼ෙ७ی  ر୍ی 

೥ฬୀه 
اभیا و  ජࣻࡂ ل ฬمۀ 

ઔध
ॷمارۀ، ۱۴(دورۀ

۵۲ ،
ീযتان  ห

۱۴۰۱(
 



੪ࣚقۀ   ਵ) ی඼ෙ७ ی୓ضاध ࣣࡶࢹتਯ ࣤودੀ঳ భ هૐॣو৔ ک඼මख़ ی୓ وژه୏ ࡺش৑۱۲ ان඼ෙ০ ඼ෙ७(  
 

٨۵ 
  

 تهرانشهر  ییدر سازمان فضا یخیبافت تار قشن رییقرار گرفته است. تغ ییرایو م ينابود ندیروزافزون شهر در فرآ
 لیتما ندیفرآ نیو حل مشکلات بافت شده که حاصل ا ازهایبه ن ییدر گذار به دوران معاصر موجب عدم پاسخگو

 ستیز يسرزنده برا یطیکه در دوران گذشته مح یخیبافت تار نیبنابرا .به مهاجرت از آن شده است یساکنان بوم
شده  یطیمح ستیو ز یفرهنگ ،یاز نظر اجتماع غیر قابل تحمل یطیبه مح لیبوده در دوره معاصر تبد تهرانمردم 

 دحضور داشته باشند کارکر یخیدر بافت تار یساکن فعل تیبتوان گفت آنچه که باعث شده تا جمع دیاست. شا
شهر،  ماریب کرهیاز پ یعنوان بخشبه ی تهرانخیدوباره به بافت تار اتیح دنیرو بخش نیاز ا باشد.یآن م ياقتصاد

محسوب شده که در قالب  این بافتها در تیفعال نیتراز مهم یکیبالقوه و نهفته درون آن،  يهالیبا داشتن پتانس
در پرتو  ییاجرا يهاهژپرو نیو کارآمدتر نیترموجه ییو شناسا صیتشخ ،يکالبد يزیربرنامه ،يراهبرد نشیب
  .باشدیم یقابل بررس یها و تفکرات مختلفدهیا
هاي محرك توسعه با هدف تسریع فرایند تحول طراحی پروژه 12در بافت فرسوده منطقه هاي کارا کی از سیاستی

  بدون نیاز به هزینه کلان براي نوسازي کلیه ریز فضاهاي موجود است. در این بافتو بازآفرینی 

از طریق آنها و ایجاد نیروي  تا هاي بازآفرینی استمیزان اثرگذاري سیاستپژوهش حاضر شناسایی  هدف
مندي زان رضایتمیبررسی و همچنین محرکه در بافت بتوان به بازآفرینی حیات شهري در آن دست یافت 

براساس آن به بازآفرینی تا  بافتهاي زیرساختی در عنوان فرآیند و پروژههمحرك توسعه بساکنین از ابعاد 
در این راستا ابعاد  .دست یافت 12و خلق فضاهاي جدید در جهت حفظ هویت ریشه هاي تاریخی منطقه 

اند. تا با مطالعه این د تحلیل قرار گرفتههاي تحرك و توسعه و ابعاد بازآفرینی شناسایی و مورو شاخص
براین اساس پژوهش حاضر بدنبال از دیدگاه ساکنین بدست آید.  12ها وضعیت کنونی منطقه شاخص

هاي محرك توسعه در تحقق بازآفرینی بافت  با ارزش و میراثی پاسخگویی به سوال زیر است: تاثیر پروژه
ساکنین از ابعاد و شاخص هاي محرك توسعه ناشی از سیاست  منديچگونه است؟ میزان رضایت 12منطقه 

  ؟هاي بازآفرینی چگونه است
دهد که تاکنون ویژه با رویرد بازآفرینی نشان میهاي محرك توسعه و بهبررسی سوابق تحقیق با حوزه پروژه

  شود: حوزه آورده میترین تحقیقات مرتبط با این تحقیقاتی کمی در این زمینه انجام شده است. در ادامه مهم
هاي محرك ریزي پروژههاي برنامهبندي شاخص)در پژوهشی تدوین، غربالگري و اولویت1399سرور و همکاران (

ها در مولفه اند. در این پژوهش شاخصتوسعه شهري، به طور نمونه براي کلانشهر تهران را مورد بررسی قرار داده
زیستی احصا شده و با ، مولفه قانونی، مولفه اجتماعی و مولفه محیطسیاسی، مدیریت و رهبري، مولفه اقتصادي

کمک تکنیک دلفی فازي براي شهر تهران با سه مشخصه دارا و مطلوب، دارا و ضعیف و فاقد مورد بررسی قرار 
  گرفته است. 

اभیا  ජࣻࡂ ل ฬمۀ 
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کزي شهرها ) در پژوهشی به مطالعه نقش پروژه هاي محرك توسعه در بازآفرینی بافت مر1396عزیزي و بهرا (
 پروژ نقش سنجش اصلی عوامل دهدمی نشان تحقیق هاياند. یافته(نمونه موردي: بافت تاریخی شهر یزد) پرداخته

 محیط و مسکن کالبدي وضعیت بافت، سکونتی شأن شامل شهرها مرکزي بافت بازآفرینی توسعه در محرك هايه

   ساخت وسازها، تحرك کالبدي، نوسازي اقتصادي، وضعیت فعالیتی، مسکونی، وضعیت
 برزن و بهترین گنبد سبز، برزن یزد، شهر تاریخی بافت در هستند. بافت عمومی و وضعیت دولتی گذاريسرمایه

  دارد. توسعه و تحرك تلفیقی شاخص با ارتباط در را وضعیت ترینها، نابسامانزرتشتی
) در پژوهشی تحت عنوان طراحی شهري در بازآفرینی محلات سنتی با رویکرد 1394سجادزاده و زلفی گل (

 ركمح ابعاد کهاین به توجه با دهدمی نشان تحقیق محرك توسعه محله کلپا همدان رو مورد مطالعه قرار دادند. نتایج

 بعد اساس این بر باشد می محیطی زیست و فضایی کالبدي اقتصادي، فرهنگی، بعد: اجتماعی چهار شامل توسعه

 اجتماعی موضوعات و مسائل به توجه و داده اختصاص خود به را تري بیش اولویت کلپا محله فرهنگی در اجتماعی

 اجتماعی، مشارکت، تعاملات اجتماعی، بعد در آنکه ضمن باشد می کلپا محله در توسعه محرك رویکرد مسئله اصلی

  .گرفت قرار توجه اولویت در امنیت و اعتماد
هاي محرك توسعهبا رویکرد بازآفرینی ) در پژوهشی به مقایسه تطبیقی تجارب پردازه1397هاشمی و همکاران (

هاي عوامل موفقیت پردازهاند. نتایج پزوهش نشان داده است که مهمترین شهري در شهرهاي منتخب جهان پرداخته
تر عواملی چون بهبود محیطی (معیار موصوف تکیه بر معیارهاي اجتماعی و اقتصادي است. اما به صورت جزئی

محیطی)، فضاي همگانی (معیار اجتماعی)، بازیگران اقتصادي، برندسازي و بهبود مسکن (معیار اقتصادي)، زیست
برداري از زمین (معیار کالبدي) از مهمترین عوال اجراي ر نهایت بهرهخدمات عمومی، توجه به زمینه و بافت و د

  هاي محرك توسعه است.بهینه پردازه
 12هاي محرك توسعه خلاق در بافت تاریخی منطقه ) در پژوهشی به شناسایی کانون1396مشکینی و همکاران (

ان داده است که محدوده میدان فردوسی، شهر تهران با رویکرد گردشگري پرداخته اند. نتایج در این مطالعه نش
  هاي محرك توسعه می باشند.میدان بهارستان و پارك شهر به عنوان محدوده

هاي سنتی ) در پزوهشی به سنجش و ارزیابی ابعاد محرك توسعه در بازآفرینی محله1396سجادزاده و همکاران (
بندي مجموعه عوامل ج نشان داده است که رتبهاند. نتایدر محله حاجی در بافت تاریخی شهر همدان پرداخته

کالبدي کمترین رتبه را دارد و  –اجتماعی بالاترین رتبه و از نظر کیفیت فضایی –کالبدي، عوامل فرهنگی -فضایی
  .اجتماعی می تواند محله به عنوان یک محرك در محله حاجی مورد توجه قرار گیرد  –در نتیجه عوامل فرهنگی 
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  ماخذ: نگارندگان

شهر تهران به  12هاي محرك توسعه را در منطقه میزان موفقیت و مطلوبیت پروژهمقاله حاضر نیز قصد دارد تا 
هاي بازآفرینی را مورد هاي میراثی و مهم اي را بررسی نماید و نقش آن را در تحقق سیاستعنوان یکی از بافت

  سنجش قرار دهد.
  

  مبانی نظري
 Deشود ساده نیست (هایی میمداخلات و سیاستتعریف بازآفرینی شهري و مشخص کردن اینکه شامل چه نوع 

Magalhaes,2015:921 درواقع بازآفرینی شهري از ریشه فعل (Regenerate  به معناي احیاي کردن، جان دوباره
) که براي اولین بار در نیمه اول قرن 20:11392بخشیدن، احیا شدن از نو رشد کردن است (بحرینی و همکاران، 

  آثار پѧѧروژه ھѧѧا   ماخѧذ   نظریѧѧھ پѧѧرداز 

پویѧایی محѧلات شѧھری بѧا حضѧѧور دانشѧѧجویان ،نھادھѧѧای ثابѧѧت و نسѧѧبتا  Steinacker,2005  آنѧѧت اسѧѧتایناکر 
مقѧѧاوم در بѧѧرابر نوسѧѧانات ، جѧѧذب درآمѧѧدھای حاصѧѧل از منѧѧاطق فѧѧراتر ، 

  افѧѧزایش وقѧѧف و درآمѧѧد ناشѧѧی از آن 

چ .  کوپѧѧر و 
  دیگѧѧران 

G.Cooper , Kotval –
K ,and Kot ,2014 

مولѧѧدھای عمѧѧده ایجѧѧاد شѧѧغل ، افѧѧزایش درآمѧѧدھای مالیѧѧاتی ، بعنѧѧوان 
  موتورھѧای بѧالقوه تجدیѧѧد حیѧѧات شѧѧھری 

 & Attoe  آتѧѧو و لوگѧѧان 
Logan,1994 

کѧاھش شѧکاف میѧان فرھنѧگ شѧھروندی ، تغیѧیر نگѧرش مѧردم بѧھ زنѧѧدگی 
  شѧѧھری ، توسѧѧعھ فرھنѧѧگ شھرنشѧѧینی 

افѧѧزایش ظرفیѧѧت تولیѧѧدی و اقتصѧѧادی، اثѧѧرات ناشѧѧی از نѧѧیروی کѧѧار  Sudmant,2009  والѧѧتر سѧѧادمنت 
  تحصѧیل کѧرده 

 MosaKazemi et al  ھنری وبѧѧر 
,2013 

گسѧѧترش فعالیѧѧت ھѧѧای تجѧѧاری ، آموزشѧѧی ، ایجѧѧاد پارکھѧѧا و مѧѧراکز 
تفѧریحی و منѧاطق مسѧکونی ، کѧاھش آثѧѧار نѧѧامطلوب و یѧѧا ھزینѧѧھ ھѧѧای 

  سنگین بѧѧرای شѧѧھر 

 , Lee,YaHan  دیویѧد پѧѧری 
kim,2014 

دانشѧگاه یѧک بنѧای چنѧد منظѧوره بѧا امکانѧات زیѧر سѧاختی ، مسѧѧکن و تѧѧوان 
بخشѧѧی کالبѧѧدی، آمѧѧوزش و پѧѧرورش ، توسѧѧعھ اقتصѧѧادی و فعالیتھѧѧای 

  اجتمѧѧاعی ، تجدیѧѧد حیѧѧات مѧѧرکز شѧѧھر 

تقویѧت کѧاربری ھѧا ی ثانویѧھ در فواصѧѧل کѧѧاربری ھѧѧای اولیѧѧھ ، ایجѧѧاد  Stranberg,1994  اسѧѧترنبرگ 
  ترافیѧѧک پیѧѧاده 

دانشѧگاه 
  ماساچوسѧت

UMass 
Amherst,2013 

ایجѧاد اشѧتغال، حمایѧت از کسѧب و کارھѧای محلѧی، ھمکѧاری بѧѧا شѧѧھر 
  داری ، کمѧک بѧھ ایجѧѧاد اقتصѧѧاد خѧѧلاق

 

ඟس
໋ ا از ز ࣼ࡫م ا৯د ඼ෙ७ی  ر୍ی 

೥ฬୀه 
اभیا و  ජࣻࡂ ل ฬمۀ 

ઔध
ॷمارۀ، ۱۴(دورۀ

ീযت، ۵۲ ห
ان 

۱۴۰۱(
 



੪ࣚقۀ   ਵ) ی඼ෙ७ ی୓ضاध ࣣࡶࢹتਯ ࣤودੀ঳ భ هૐॣو৔ ک඼මख़ ی୓ وژه୏ ࡺش৑۱۲ ان඼ෙ০ ඼ෙ७(  
 

٨٨ 
  

) و در ابتدا چیزي مستقل از نوسازي شهري نبود (طالبی و Roberts,2000کاربرده شده است (چهاردهم میلادي به
طور اساسی ). بازآفرینی به149:1398) و با دیدي صرفاً کالبدي آغاز شد (آقایی زاده و همکاران،33:1395همکاران، 

ریخی با مواد جدید، مدرن و موفق هاي تاسازي محیطریزي براي معاصر سازي، ارتقا و یکپارچهیک شیوه برنامه
اي خاصی از مسائل و مشکلات واقع پاسخگویی به مجموعه ) و در423:2013به لحاظ اقتصادي (سعید و اسماعیل،

مطالعات نظري، بازآفرینی شهري  ). زنجانDargan,2007:4معمول با فقر و فقدان در ارتباط هستند ( طوراست که به
 ,Adams and Hastingsزیستمنظور ارتقاي ارزش زمین و بهبود کیفیت محیطمناسب بهعنوان یک رویکرد را به

)، اصلاح مشکل افت شهري و تحقق اهداف مختلف اجتماعی 2: 1399به نقل از عباسی و همکاران،   (2001:248
هاي یت گروههاي اجتماعی موجود؛ بهبود وضعیابی شبکه).؛ دست149:1398و اقتصادي (آقایی زاده و همکاران،

) در نظر گرفته است. بازآفرینی Ruijsbroek et al, 2019:156ثرات نامطلوب در محیط زندگی (پذیر؛ و بهبود اآسیب
شده و در بهسازي در کشورهاي پیشرفته ازجمله هلند و آمریکا مطرح 1990و اوایل دهه  1980شهري از اواخر دهه 

) 125:1397ت (آریانا و همکاران، ها مورد استفاده قرارگرفته اسهاي فرسوده و ارتقاي کیفیت سکونت در آنمحله
ها دریافتند که فضایی اتخاذ شد، زیرا دولت –هاي صرفاً کالبدي این رویکرد به دنبال عدم موفقیت اجراي برنامه

اثر باشد. در حال تواند بیاقتصادي می -زمان نوسازي اجتماعیگذاري در نوسازي شهري بدون روند همسرمایه
  بازآفرینی شهري برنامه ریزان شهري بر روي پروژه هاي محرك توسعه تاکید می کنند. حاضر در اقدمات اخیر در

درواقع این رویکرد، با نگاه به گذشته، فضاهاي شهري جدید را با حفظ ویژگی هاي اصلی فضایی (کالبدي و 
یفیت زندگی کند که در نتیجه سبب ارتقاي کفعالیتی) با هویتی جدید و مناسب با شرایط حال حاضر خلق می

شهري و بهبود دائمی در شرایط اقتصادي، کالبدي، اجتماعی و زیست محیطی بافتی می شود که دستخوش تغییر 
  ).Roberts,2020:19شده است(

سازي هاي مشارکتی و توانمندگرایان فرهنگی، رهیافتپایدار و مکتب محیطدر بازآفرینی با تلفیق دو نظریه توسعه
هاي شهري، بهبود ساختار فضایی و صورت هدف بازآفرینی در بافتگیرد. بدینت قرار میجوامع محلی در اولوی

 ,UNESCO هاي اجتماعی است مکانی از طریق نمادهاي اجتماعی در راستاي استفاده از سرمایهتقویت هویت 

تلف در ارتباط با نظران مخشده از دیدگاه صاحبهاي مطرحها و شاخص) مؤلفه3جدول () (مقاله زنجان) (2005
  دهد.بازآفرینی پایدار فضاهاي شهري را نشان می

  هاي بازآفرینی شهري پایدار از دیدگاه اندیشمندان مختلفها و مؤلفهشاخص :1جدول 
  هاي بازآفرینی شهري پایدارهاي و مؤلفهشاخص

UNDP,2004 
  محیطیزیست  کالبدي  فرهنگی –اجتماعی  اقتصادي

بازسازي ایجاد اشتغال، 
  اقتصاد شهري

تقویت میراث معماري(هسته 
  تاریخی)، گردشگري شهري

ساماندهی سازمان فضایی 
  کالبدي شهرها، –

مبارزه با آلودگی و بهبود 
 شرایط زندگی
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 12005می کام 

 ارتقا شمارد، محترم را تاریخی میراث که کاراکتري و هاویژگی با جوامعی ساخت ذي مدخلان، تمام جامع مشارکت

  ارتقاي وجه تصاویر شهراقتصادي،  رشد تقویت و محیط
)ODPM(2 2006وزیريدفتر معاونت نخست  

  همه براي دسترس قابل خوب و کیفیت پاك خدمات و امن مناسب، محیطی عمومی ونقلحمل بهتر، عمومی خدمات
  32008گرس و همکاران 

بودن  دسترس قابل شهري، منظر طراحی بومی- محلی کاراکتر نگهداري و نشناختی، حفظ روا نیازهاي توانایی
  اجتماعی هايساختن زیرساخت فراهم شغلی، هايفرصت آوردن فراهم بازشهري، فضاهاي

  2011، 4کلانتنوین و دیکسون
 عدالت، محیطی،زیست اجتماعی؛ سلامتی و سرمایه اجتماعی افزایش توریسم و گردشگري فرهنگی، مشارکت، اختلاط

 کالبدي پیوند ، حفظ اجتماعی، سرمایه امنیت، و سلامتی دسترسی،و  مشارکت شدن سرزندگی، قدرتمند و فقر کاهش

 قدیمی وجدید عناصر میان

  2012، 5گاداسکالک و اندرسون
طبقه  مهارتی و ازنظر کار نیروهاي تنوع ،برداري مفید از فضاهاي شهريافزایش میزان بهره سرزنده، زندگی محیط

 تغییر ایجاد با طبیعت، سلامت اجتماعات، هماهنگی کار، و زندگی جهت سبز هايمتنوع، مکان هايکاربري اجتماعی،

  محل از ساکنان ادراك در مثبت
  1392بحرینی و همکاران، 

  محیطیبعد زیست  بعد کالبدي  بعد  اجتماعی  بعد اقتصادي
 -اقتصاد خدمات تأثیر -

  محور
 مختلف بازآفرینی ابعاد بر

  مردم به توجه آغاز
 هايمشارکت و نقش

 محلی

  توسعه تداوم
 از استفاده مجدد

 ايقهوه هايزمین

 به توجه آغاز

 زیست معضلات

 محیطی

  )1396عندلیب(
  مشارکت، توافق جمعی، تعادل، توازن

  1396پوراحمد و همکاران، 
  محیطیزیست  اقتصادي  اجتماعی  کالبدي

میزان دسترسی به خدمات 
عمومی،  سرانه خالص 
مسکونی، ناپایداري، 

  نفوذناپذیري

میزان رضایت از سکونت در 
بافت، میزان مشارکت 

اجتماعی، میزان سرمایه 
  اجتماعی

میزان باسوادي، میزان 
اشتغال، میزان بیکاري، 
  متوسط درآمد ماهیانه،

میزان فضاي سبز، میزان 
رضایت از وضعیت فاضلاب، 
  میزان رضایت از دفع زباله

  

                                                            
1 Mee Kam 
2 Office of the Deputy Prime Minister 
3 Grace et al   
4 Andrea Colantonio and Tim Dixon 
5 Godschalk, David, and William Anderson    
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توسعه از جمله سیاست هاي نوین و مناسبی هستند که به تحقق این رویکرد در زمینه بازآفرینی پروژه هاي محرك 
طور عام و در بازآفرینی هاي نوین در توسعه شهري بهدر بافت هاي فرسوده شهري موثر هستند. یکی از سیاست

و تسهیل هاي محرك توسعه با اهداف تسریع طور خاص، به کارگیري اقدامات و پروژههاي نابسامان شهري بهبافت
هاي محلی است ها با بهره گیري از مشارکت و توان اجتماعی ساکنان و استفاده از ظرفیتفرایند تحول در این بافت
  ).9: 1396(سجادزاده و همکاران، 

توسط آتوکو لوگان  بسط و توسعه یافت.  1989مفهوم پروژهاي محرك توسعه و کاتالیزورهاي شهري در سال 
- الیزورها در طراحی شهرها  مفهوم کاتالیزورها (پروژهآنها در کتابی تحت عنوان  معماري شهرهاي آمریکایی: کات

 & Pengهاي محرك توسعه) در شهر و اصول طراحی شهري محرك را را با ذکر نمونه تبیین نمودند (

Bai,2020:342i .(هاي جدید دستیابی به منافع گذارد. هدف از پروژههاي جدید اثر میکاتالیزرو شهري بر مکان
هاي محرك شهري انداز مشترك است؛ علاوه بر این چگونگی تأثیرگذاري بیشتر پروژهچشماقتصادي و ایجاد یک 

  ).Kongsombat, 2012( داراي اهمیت است
هاي محرك توسعه شهري هدفی فراتر از حل یک شکل عملکردي جذب سرمایه، یا به عقیده آتو لوگان پروژه

صري شهري است که بوسیله شهر شکل می گیرد، سپس هاي محرك توسعه عنفراهم کردن مطلوبیت دارد.   پروژه
به نوبه خود زمینه و بستر خود را شکل می دهد. هدف آن توسعه، ترقی و احیاء مداوم و پیوسته بافت شهري 

هاي محرك توسعه یک محصول نهایی مجرد نیست، بلکه است. نکته مهم در این مورد از این است که پروژه
  ).Sun et all,2019:57کند (تشویق و هدایت میتوسعه هاي متعاقب خود را 

پروژه هاي محرك توسعه که پروژههاي پرچم نیز نامیده می شوند، در بافت هاي درون شهري و به ویژه بافت 
اجتماعی و تسریع فرایند تحول به کار گرفته می  –محیطی و اقتصادي  –هاي فرسوده، به منظور احیاء کالبدي 

اجتماعی و  –ده از این پروژه ها، به کارگیري آن ها به عنوان محرك توسعه اقتصادي شوند. هدف اصلی استفا
محیطی در آن دسته از فضاهاي شهري است که دچار فرسودگی کالبدي یا کارکردي شده اند. به نحوي که به توان 

  ).69: 1398(انجم شعاع،  از تاثیرات مثبت این پروژه ها در بافت هاي مربوطه و باززنده سازي آن ها استفاده نمود
گذارد و با فراهم یک محرك توسعه، پروژه اي است که اثرات مثبتی بر محدوده خود و محدوده هاي همجوار می

نمودن امکان ادامه روند بازآفرینی در آینده براي ناحیه، با برقرار نمودن امکان فرصت هاي مناسب براي تحصیل 
هاي ). پروژهEnglish, ship, 2003: 10سودمندي را برجاي خواهد گذاشت ( و آموزش و اشتغال، آثار طولانی مدت

هاي مداخله در عنوان یکی از گزینههاي تحول شهري نیز عمل نمایند. بهعنوان هستهتوانند بهمحرك توسعه، می
حیات  هاي فرسوده شهري در جهت توسعه مجدد، طراحی هسته هاي تحول ابزار موثري براي بازگرداندنبافت

  ).16: 1391گردد (شهاب زاده، هاي شهري محسوب میو سرزندگی به بافت
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هاي محرك توسعه شهري نسبت به اینکه صرفا ایجاد مقصد کند یا ظاهر یک پهنه را بهبود ببخشد هدف پروژه
ز باید زمینه و هاي محرك توسعه شهري باید به مثابه عاملی عمل کند که از زمینه برآمده و نیوالاتري دارد. پروژه

هاي محرك توسعه بستر خود را با هدف احیاء بافت و استخوان بندي شهري شکل ببخشد. براي اینکه یک پروژه
شهري موفق عمل کند، نباید به صورت عنصري مستقل بلکه باید به مثابه یک چارچوبی که توسعه هاي آینده را 

  ).Radosavljević et all,2020:56کند عمل کند(هدایت می
ه شهري بر اساس نوع نگاه بلندمدت با کوتاه مدت به مداخله، اقدام و برنامه تقسیم می هاي محرك توسعپروژه

شود. از آن جا که در نوع مداخله که بازدهی کوتاه مدت دارد احتمال تحریک و تکثیر توسعه کم است، این گونه 
د از کوتاه مدت به بلند مداخلات عموما به عنوان محرك توسعه ناموفق هستند. هر چه فرآیند تحریک توسعه، دی

مدت و فرآیند محور پیش می رود، احتمال اثربخشی به عنوان محرك توسعه بیشتر است. لذا بهتر است تلاش ها 
به جاي مداخلات منفرد و سازماندهی نشده به برنامه هایی بلند مدت پیش رود که اقدامات و مداخلات از درون 

هاي توسعه با توان گفت ایجاد محركدر نهایت می ).Medeiros, & Van Der Zwet,2020:559گیرند (آنها نشأت می
تواند موجب ارتقاء محیط فیزیکی، عملکردي، اقتصادي و هاي فرسوده میها در بافتتوجه به زمینه و نوع آن

ویایی اجتماعی بافت شوند و شرایط مناسبی براي استفاده و حضور اقشار مختلف در بافت و بازگرداندن حیات و پ
در  نوین يهاسیاستاز  یکیرا فراهم نمایند. و این امر در قالب طرح کلان بازآفرینی قابل تعریف و انجام است. 

 وژهپرو  تمااقدا يگیررکا به ص،خا رطو به يشهر ننابساما يها بافت فرینیزآباو در  معا رطو به يشهر توسعه
 انتوو  کترمشااز  يگیر هبهر با ها بافت یندر ا لتحو یندآفر تسهیلو  تسریع افهدا با توسعه كمحر يها
   .)152: 1394سجادزاده و زلفی گل، باشد(می محلی يها ظرفیتاز  دهستفاوا نساکنا جتماعیا

عنوان ابزاري در درون راهبردهاي تحول شهري ، راهبرد جدید توسعه است که به6کاتالیزور یا محرك توسعه شهري
).وابزاري است که دستیابی به اهدافی Francin, 2015رود (کار میبازآفرینی شهري) به(توسعه مجدد، تجدید حیات و 

 قعدر وا). 292: 1399کند (سرور و همکاران، گذاري و غیره را تسریع میگذاري، طراحی، سیاستمانند سرمایه
 یا مناظر شامل تندهس هاییوژهپر غالباَ که هستند يشهر دمجد توسعه نوین يهايتژاسترا ي،شهر يهاكمحر

شت دا هنداخو پیرا در  ناحیه یکدر  نکنندگادهستفاا ادتعد یشافزو ا يشهر توسعه یتاهد که هایینساختما
)Bohannon, 2004: 10.( گذاري، انرژي، این کاتالیزور یک راهبرد جایگزین است که به استفاده کمتر از سرمایه

گرانه و مشارکتی براي دستیابی به اهداف استفاده میکند، همکاري حمایتکند، از ساخت و ساز و فرآیندها کمک می
  ).Kongsombat, 2010گذارند (شود و عوامل بیرونی در فرآیند و نتایج آن تاثیر میبراساس بافت شهري، تعریف می

 هنگیزداده و ا ءتقارا ار هاین بافتدر ا ديقتصاا جتماعیا منزلت دي،قتصاو ا جتماعیا يهادکررکا بستر انعنوبهو 
 بخشدر  تمایل دیجاا سبب همچنینداده و  یشافزا محلی جامعهرا در  زينوساو  زيبهسا یندآفردر  کترمشا

                                                            
6 Urban catalyst  
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هاي محرك ). پروژه1393(دفتر مطالعات کاربردي و امور ترویجی،  ددگر می بافتدر  اريگذ سرمایه به خصوصی
 بخشندعلاوه بر ارتقاء کیفیت کالبد،  اقتصاد شهر را بهبود میتوسعه از جنس بازآفرینی و مشارکت محور هستند که 

. یکی از عوامل موفقیت سیاست کندهاي ذي نفع مختلف و منابع موجود را فراهم میو موجبات هم افزایی بین گروه
  شد. بامندي آن ها از این اقدامات میبازآفرینی از طریق اقدامات محرك توسعه نقش مشارکت ساکنین  و رضایت

هاي محرك توسعه در مقیاس خرد، مدیریت مشارکتی و هدفمند منابع انسانی، مالی و زمانی در هدف از پروژه
اي مستمر و منسجم، تعادل بخشی به پراکنش جمعیت شهري هاي شهري به شیوهراستاي بازگرداندن حیات به بافت

اعاده منزلت اجتماعی است، در واقع  هاي ساخته شده شهري و جلوگیري از رشد بی رویه سطوح شهري ودرحوزه
ها براي بازآفرینی مستمر بافت شهري و موجب تواند تبلیغی براي جذب سرمایه گذاريهاي محرك توسعه میپروژه

هاي محرك توسعه شهري داراي چهار بخش جداگانه به شرح پروژه شود.میهاي بعدي القاء و هدایت توسعه
  باشند:جدول زیر می

  هاي محرك توسعه شهريهاي چهارگانه پروژهشبخ :2جدول 
  منبع  توضیحات  بخش

هاي سیاسی، مدیریت و رهبري، اقتصادي، قانونی، مولفه  ریزيبرنامه
  اجتماعی و محیط زیستی

(Sarvar & Nemati Kutenaee, 
2019) 

  طراحی

اي (ریخت طراحی شهري با کمک عوامل تجزیه و تحلیل زمینه
عملکردي، ادارکی، بصري و زمانی)، حس شناسی، اجتماعی، 

داري مکان (بافت، قرارگاه، ادارك و معنا) و اصالت یا ریشه
  پروژه

(Bohannon, 2004)  

  اجرا

- ها براي به اشتراكاستفاده از مشارکت ساکنانو نظرسنجی از آن

- گذاري اطلاعات موجود در محدوده مطالعاتی و جذب سرمایه

گذاري از هاي سرمایهتعریف بسته گذار، مباحث مالی و حقوقی و
طریق شراکت عمومی، خصوصی و مردم، گرفتن تاییدیه از 

  شدههاي طراحیصلاح و اجراي پروژهمراجع ذي

(Pennsylvania, 2014)  

نظارت یا 
  بانیدیده

ها، همچنین ها و ارزیابی اثرات آنها و سیاستبررسی برنامه
هاي محرك توسعه شهري ارزیابی موفقیت یا عدم موفقیت پروژه

ها (آیا پروژه با ابفت و محیط اطراف خود با کمک ارزیاب
باشد یا همخوانی دارد؟، آیا داراي یک روح، منحصر به فرد می

دهد؟، آیا در آن مکان، فضا و خیر؟ ایا به نیازهاي شهر پاسخ می
شوند یا خیر؟) در خوبی در هم ادغام میمیراث فرهنگی به

  سال 20و  10، 5نی هاي زمافاصله

(Davis, 2009& Francin, 2015)  

  293: 1399منبع: سرور و همکاران، 
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  روش تحقیق
تحلیلی و مبتنی بر مطالعات  –این پژوهش از لحاظ هدف از نوع تحقیقات کاربردي، از نظر متدولوژي توصیفی 

اده ها و اسنادي و میدانی است. بدین صورت که در بخش مبانی نظري از مطالعات اسنادي و براي دست یابی به د
هاي مورد بررسی اطلاعات پژوهش از روش میدانی  و ابزار پرسشنامه بهره گرفته شده است. ابعاد و شاخص

براساس منابع موجود و مبانی نظري و تحقیقات انجام شده بدست آمده است. جامعه آماري پژوهش ساکنین منطقه 
محاسبه  95نفر بر اساس آمار سال  150جم نمونه سال سن) می باشند که براساس محاسبه کوکران ح 18(بالاي  12

گزینه اي  5شده و نمونه گیري به روش تصادفی ساده انجام شده است. ارزش گذاري داده ها با استفاده از طیف 
لیکرت انجام پذیرفته است. براي تجزیه و تحلیل داده ها، ابتدا سوالات پرسشنامه براساس ابعاد شناسایی شده 

تک نمونه اي میزان مطلوبیت  tو از طریق آزمون پارامتریک  spssیدند و سپس با استفاده از نرم افزار بندي گرددسته
شاخص هاي مورد بررسی ازدیدگاه ساکنین مورد سنجش و بررسی قرار گرفت و در نهایت با استفاده از رگرسیون 

هاي مورد نیز بررسی شد. در ادامه شاخصهاي محرك توسعه بر بازآفرینی بافت منطقه ساده میزان اثرگذاري پروژه
  مشخص شده اند. 3بررسی در پزوهش در قالب جدول شماره 

  هاي پژوهششاخص :3جدول 

  معیارها  ابعاد

  فضایی -کالبدي 
  مسکن

 حمل و نقل

 دسترسی بر خدمات

  اجتماعی -فرهنگی 

  امنیت اجتماعی
  مناسبات اجتماعی
  مشارکت اجتماعی

  اجتماعیعدالت 

  اقتصادي
  اقتصاد خانوار

  اقتصاد منطقه سکونت
  زیست محیطی  زیست محیطی

  
  محدوده مورد مطالعه

 به غرب از که یکی از مناطق قدیمی شهر تهران محسوب می شود از شمال به خیابان انقلابشهر تهران  12منطقه 
این منطقه در طرح از شرق به خیابان هفده شهریور ختم می شود.  و شوش خیابان به جنوب از و حافظ خیابان

درصد) از مساحت کل تهران و سه چهارم تهران ناصري (مرکز  2,3کیلومتر مربع ( 16,91جامع تهران مساحتی برابر 
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 درصد از کل جمعیت تهران ) را به خود اختصاص داده است. بیش 3,18نفر( 258059تاریخی تهران)  با جمعیتی 
ها، هاي شاخص و ارزشمند تشکیل شده است. علیرغم این ارزشها و پهنهدرصد محدوده منطقه از گستره 34از 

شود. به عبارت دیگر، مرکز تاریخی بیش از یک سوم سطح منطقه فرسوده (اعم از ارزشمند یا غیر آن) محسوب می
از  12تهران).  مناطق همجوار منطقه  12 تهران در معرض زوال و مخروبگی روزافزون است (طرح تفصیلی منطقه

همسایه می  16و  15و از جنوب با مناطق  11و از غرب منطقه  14و  13از شرق با مناطق  7و6شمال با مناطق 
  محله می باشد. 13ناحیه و  6داراي  12باشد. منطقه 

  

  
  در کشور، استان و شهر تهران 12موقعیت جغرافیایی منطقه  :1شکل 

  
  یافته ها و بحث

 شهر تهران: 12هاي محرك توسعه در باز آفرینی بافت هاي با ارزش منطقه نتایج ارزیابی تاثیر پروژه 
هاي محرك توسعه در باز آفرینی بافت هاي با ارزش میراثی اجرا شده در منطقه براي سنجش میزان اثرگذاري پروژه

ن براي تشخیص اي استفاده شد. این آزموتک نمونه tو سنجش ارتقاء کیفیت محیط از دیدگاه ساکنین از آزمون  12
گیرد. در این پژوهش ابعاد مورد سنجش در چهار تاثیر و یا عدم تاثیر یک متغیر در وضعیت مورد بررسی قرار می

  اند. فضایی، اجتماعی، اقتصادي و محیط زیست مورد بررسی قرار گرفته-بعد کالبدي 
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  فضایی: -بعد کالبدي -
فضایی در سه معیار  -هاي محرك توسعه بر بعد کالبدي پروژهدر این بخش به بررسی و تجزیه وتحلیل تأثیرات 

هاي مکانی براساس شود. در ادامه این قسمت از تحلیلمسکن، حمل ونقل و دسترسی به خدمات پرداخته می
هاي توصیفی و استنباطی و همچنین تحلیل 12گري منطقه هاي اخذشده از دفتر تسهیلهاي محقق و دادهبرداشت

  هاي پرسشنامه و مصاحبه استفاده شده است.دهبرمبناي دا
  فضایی-میانگین و انحراف معیارهاي بعد کالبدي :4جدول 

Std. Error Mean  Std.Deviation  Mean  N  امعیاره  
  مسکن  150  3,14  0,83  0,4293
 حمل و نقل  150  2,55  0,61  0,3184

 دسترسی بر خدمات  150  2,71  0,60  0,3142

 فضایی (کل)-کالبدي  150  2,67 0,45  0,3234

  
فضایی معیار مسکن بیشتر از دو معیار دیگر (حمل  -، در بعد کالبدي12به نظر ساکنان منطقه  4با توجه به جدول 

مندي نیز میزان رضایت 5هاي محرك توسعه تاثیر پذیرفته است. جدول دسترسی بر خدمات) از پروژهو نقل و 
  دهد.ساکنان از معیارهاي بعد کالبدي را نشان می

 فضایی با معیارهاي آن-در بعد کالبدي  tنتایج آزمون  :5جدول
95% Confidence Interval of the  

Difference MeanDifference  
Sig. 

(2tailed)  
 

Df  T  
 

Upper  Lower  
  مسکن  2,385  150  0,018 0,10239 -0,018  0,1868
  حمل و نقل  11,598  150  0,000  0,44238  -0,5050  -0,3798
دسترسی به   8,791  150  0,000  0,28191  0,3437  0,2201

  خدمات
 -کالبدي  12,721  150  0,000  0,32048  0,3664  0,2746

فضایی 
  (کل)

 
) 2,6795فضایی این پروژه ها در حد متوسط رو به پایین ( -مندي ساکنان از بعد کالبديمیزان رضایتبطور کلی 

  شود.به وضوح این امر دیده می 1است.  در نمودار 
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  فضایی با میانه-مقایسه معیارهاي بعُد کالبدي  :1نمودار 

 
فضایی -هاي محرك توسعه و بعد کالبديشود که بین پروژههمچنین با توجه به جداول و نمودار بالا مشخص می

ܲ و معیارهاي این بعد ارتباط معناداري وجود دارد   < 0.05.  
  
  بعد فرهنگی و اجتماعی -

هاي محرك توسعه بر بعد اجتماعی فرهنگی در چهار معیار امنیت در این بخش به تجزیه وتحلیل تأثیرات پروژه
هاي توصیفی شود. در ادامه تحلیلعدالت اجتماعی پرداخته میاجتماعی، مناسبات اجتماعی، مشارکت اجتماعی و 

  و استنباطی استخراج شده برمبناي داده هاي پرسشنامه به صورت جداول و نمودارها ترسیم شده است.
  

  12میانگین انحراف معیار هاي بعد اجتماعی در منطقه  :6جدول
Std. Error Mean  Std. Deviation  Mean  N   

  امنیت اجتماعی  150  3,0803  0,67323  0,03472
  مناسبات اجتماعی  150  2,4428  0,72507  0,03839
  مشارکت اجتماعی  150  2,1206  0,76803  0,03961
  عدالت اجتماعی  150  2,4920  0,87556  0,04515
  فرهنگی(کل)-اجتماعی  150  2,6085  0,54303  0,02800
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٩٧ 
  

  12بعد فرهنگی و اجتماعی و معیارهاي آن در منطقه  یک نمونه اي در tنتایج آزمون  :7جدول 
95% Confidence Interval of the  

Difference MeanDifference  Sig. (2-tailed) df  T  
 

Upper  Lower  

امنیت   2,313  150  0,021 0,08022 0,210  0,1486
  اجتماعی

مناسبات   14,901  150  0,000  -0,87943  -0,6307  -0,4837
  اجتماعی

مشارکت   22,203  150  0,000  -0,5,798  -0,9573  -0,8016
  اجتماعی

عدالت   11,250  150  0,000  -0,3913  -0,5968  -0,4192
  اجتماعی

-اجتماعی  13,981  150  0,0000  -0,8032  -0,4466  0,3365
  فرهنگی(کل)

  
  

  
 مقایسه معیارهاي بعد فرهنگی و اجتماعی با میانه نظري :2نمودار 
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٩٨ 
  

از تاثیرات اجتماعی این  12توان ذکر کرد که میزان رضایتمندي ساکنان منطقه می 6وجدول 2نمودار با توجه به 
گونه پروژه ها چندان مطلوب نیست و تنها در معیار امنیت اجتماعی توانسته است رضایت ساکنان را تا حدي 

  بدست آورد.
فرهنگی و معیارهاي  -سعه و بعد اجتماعی هاي محرك توتوان بیان داشت که بین پروژهبر اساس جدول فوق می

ܲ این بعد رابطه وجود دارد.  < اي در خصوص معیار امنیت اجتماعی نشانگر این تک نمونه t. نتایج آزمون 0.05
هاي محرك توسعه ارتباط معنی داري دارد و است که معیار امنیت اجتماعی و تمام زیر معیارهاي آن با ایجاد پروژه

  توان گفت که وضعیت منطقه رو به بهبود است.بطور کلی می
  
  بعد اقتصادي -

تر بعد اقتصادي دو معیار اصلی به شرح زیر در نظرگرفته شده است: اقتصاد خانوار و اقتصاد به منظور بررسی دقیق
آوري شده از طریی پرسشنامه هاي جمعها و نمودارهایی از دادهمنظورتحلیل موشکافانه، تحلیلبه .منطقه سکونت

هاي از این بعد پروژه 12مندي ساکنان منطقه در ادامه میزان و درجه رضایتو مراکز آماري ترسیم شده است. 
  گردد.محرك توسعه به تفضیل بیان می

  
  12میانگین انحراف معیار هاي بعد اقتصادي در منطقه  :8جدول

Std. Error Mean  Std. Deviation  Mean  N   
  اقتصاد خانوار  150  2,0106  0,82617  0,4361
  اقتصاد منطقه سکونت  150  3,1649  0,69335  0,3576
  اقتصاد (کل)  150  2,7801  0,52787  0,2722

  
شود که براساس نظر ساکنان، معیار اقتصاد خانوار به نسبت اقتصاد منطقه محل سکونت برداشت می 8از جدول 

ها در مجاورت آنگونه پروژه ها معمولاً براي کسانی که این هاي محرك توسعه تأثیرپذیرفته است.کمتر از پروژه
تري دارد که این خود در نظرات افراد مختلف نمایان تر و ملموسساکن هستند، به نسبت سایر افراد اثرات مطلوب

بیانگر  )3,16( شود. در مقابل معیار اقتصاد منطقه از نظر ساکنان وضعیت بهتري پیداکرده است. میانگین این معیارمی
میانه نظري با هر یک از معیارهاي اقتصادي به  3درنمودار  .نظري بالاتر می باشداین واقعیت است چراکه از میانه 

 نمایش درآمده است.

ඟس
໋ ا از ز ࣼ࡫م ا৯د ඼ෙ७ی  ر୍ی 

೥ฬୀه 
اभیا و  ජࣻࡂ ل ฬمۀ 

ઔध
ॷمارۀ، ۱۴(دورۀ

۵۲ ،
ീযتان  ห

۱۴۰۱(
 



੪ࣚقۀ   ਵ) ی඼ෙ७ ی୓ضاध ࣣࡶࢹتਯ ࣤودੀ঳ భ هૐॣو৔ ک඼මख़ ی୓ وژه୏ ࡺش৑۱۲ ان඼ෙ০ ඼ෙ७(  
 

٩٩ 
  

  
  مقایسه معیارهاي بعد اقتصادي با میانه نظري  :3نمودار 

  
هاي محرك توسعه مندي ساکنان محله از تأثیرات اقتصادي پروژهنمودار فوق بیانگر این است که میزان رضایت

اقتصاد محل سکونت (مکان) باعث تغییرات مثبتی در سطح منطقه  با میانه نظري چندان فاصله ندارد و در معیار
  گشته است.

  
  12یک نمونه اي در بعد اقتصادي و معیارهاي آن در منطقه  tنتایج آزمون :9جدول

95% Confidence Interval of the  
Difference 

 MeanDifference  Sig. (2-tailed)  
 Df  T  

 

Upper  Lower  
  اقتصاد خانوار  -4,612  150  0,000 -0,16489 -0,946  0,2352

0,9056  1,0731  0,98936  0,000  150  2,211  
اقتصاد منطقه 

  سکونت

0,1663  0,2734  0,21986  0,0000  150  8,076  
-اجتماعی

  فرهنگی(کل)
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١٠٠ 
  

هاي محرك توسعه و بعد اقتصادي و همچنین زیر معیارهاي توان بیان داشت که بین پروژهمی 9بر اساس جدول 
  آن رابطه وجود دارد.

  
  محیطیبعد زیست -

 هاي محرك توسعه شهري در سطح مناطق بهبود شرایط زیست محیطی (انواع آلودگی)از دیگر اهداف پروژه

هاي محرك توسعه  مد باشد. در واقع بهبود شرایط اولیه زیست ساکنان و ایجاد فضایی مطلوب در پروژهمی
شود در بعد زیست محیطی معیار آلودگی تمایل سکونت مردم در محیط بیشتر مینظراست. با دستیابی به این مهم 
  تحلیل و ارزیابی این بعد، دیدگاه ساکنان محله مورد توجه قرار گرفته است. برايمورد سنجش قرار گرفته است. 

  
  میانگین و انحراف معیار محیط زیست :10جدول 

Std. Deviation  Mean    
  زیست محیطی  2,1124  0,724

  
  مقایسه معیار بعد زیست محیطی با میانه نظري :4نمودار 

  
هاي محرك تاثیر مثبتی بر معیار آلودگی توان نتیجه گرفت بر اساس نظر ساکنان، پروژهمی 4و نمودار  10از جدول 

) نشانگر عدم رضایت 3) و مقایسه آن با میانه نظري (2,11در بعد زیست محیطی داشته اند. میانگین این معیار (
  این منطقه است.ساکنان 
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 12یک نمونه اي در بعد زیست محیطی منطقه  tنتایج آزمون  :11جدول 

95% Confidence Interval of 
the Difference MeanDifference  Sig. (2-tailed)  

 Df  T  
 

Upper  Lower  
  زیست محیطی  23,773  150  0,000 0,87763 0,9610  0,8142

  
می شود بین پروژه هاي محرك توسعه و بعد زیست محیطی و همچنین معیار  مشاهده 11همانطور که در جدول

p این بعد ارتباط معناداري وجود دارد . <   ها تاثیر منفی بر محیط زیست منطقه گذاشته است.و این پروژه 0.05
  
 محیطی تاثیر کلی ابعاد محرك توسعه بر کیفیت  -

تهران تحت تاثیر پروژه هاي  12ملاحظه می شود میانگین کیفیت محیط در منطقه  12همانطور که در جدول 
که میانه نظري پاسخ ها می باشد، بیشتر  3بدست آمد که از عدد  3,18محرك به صورت کلی از دیدگاه ساکنان 

 است.

  
 12میانگین انحراف معیار کیفیت در محیط منطقه   :12جدول 

Std. Error Mean  Std. Deviation  Mean  N   
  کیفیت محیط  150  3,1825  0,86277  0,4526

  
  تحت تاثیر بازآفرینی پروژه ها 12کیفیت محیط منطقه  tنتایج آزمون :جدول 

95% Confidence Interval of the  
Difference MeanDifference  Sig. (2-tailed)  

 Df  T   
Upper  Lower  
  کیفیت محیط  3,496  150  0,001 0,15824 0,692  0,2472
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١٠٢ 
  

  
  ينظر انهیبا م 12در منطقه  طیمح تیفیک نیانگیم سهی. مقا5نمودار 

  
(تحت تاثیر  12توان بیان داشت که نزدیکی میانگین کیفیت محیط منطقه می 5و نمودار  13با توجه به جدول 

کیفیت محیط محله خود را در سطح متوسط  12، بدین معنا است که ساکنان منطقه 3ها) به عدد بازآفرینی پروژه
  کنند.ارزیابی می

  
  گیري و پیشنهادات نتیجه

ریزي در شهرها در راستاي تحقق اهداف توسعه پایدار شهرها و رویکردها هاي برنامهیکی از مصادیق و ضرورت
هاي ارزشمند ها در مراکز و هستههاي ناکارآمد شهري است. عموما این بافتبخشی به بافتمحوري، سامانانسان 

و در  هیجذب گردشگر، سرما ،یخیتار راثیفرهنگ، ماي در حفظ هویت، و میراثی شهر قرار دارند که نقش پایه
توجه به این علل پیدایش و جلوگیري از از این رو  مستمر در شهرها را دارند. يو تکاپو یسرزندگ جادیا جهینت

هاي محرك توسعه ها به دلایل ابعاد چند وجهی و پیچیدگی موضوع مهمی است. اقدامات پروژهگسترش این بافت
ها و اقدامات خرد در حل بسیاري از تواند در قالب طرحهاي نوین رویکرد بازآفرینی است که مییکی از سیاست

هاي اجتماعی، اقتصادي، ها کارساز باشد. این اقدامات می تواند در پیشبرد سیاستمسائل و مشکلات این بافت
موقع پروژه هاي محرك توسعه مفهوم محیطی و اقتصادي ورود پیدا کند. از این رو با اجراي صحیح و به زیست

یابد. ها تحقق میمحدودهها و ارتقاء کیفیت زندگی در این ي همه سویه سیاستبازآفرینی به معناي فرایند توسعه
هاي پذیري سیاستهاي محرك توسعه در میزان تحققبا توجه به اهمیت موضوع پژوهش حاضر به ارزیابی پروژه
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١٠٣ 
  

ها بر شهر تهران پرداخته است. در این پژوهش ضمن بررسی میزان اثرگذاري این پروژه 12بازآفرینی در منطقه 
  ها براساس اقدامات صورت گرفته است. بازآفرینی بافت میزان رضایت و اهمیت آن

اجتماعی،  –فضایی، فرهنگی  –هاي محرك توسعه در چهار بعد کالبدي براي سنجش میزان اثرگذاري پروژه
و سنجش ارتقاء کیفیت  12هاي با ارزش میراثی اجرا شده در منطقه اقتصادي و زیست محیطی بازآفرینی بافت

فضایی معیار  -ها نشان داد در بعد کالبديتهاي استفاده شد. نتایج یافتک نمونه tمحیط از دیدگاه ساکنین از آزمون 
هاي محرك توسعه تاثیر پذیرفته است مسکن بیشتر از دو معیار دیگر (حمل و نقل و دسترسی بر خدمات) از پروژه

) است. در بعد اجتماعی 2,6795هاي این بعد در حد متوسط رو به پایین (مندي ساکنان از این پروژهو میزان رضایت
امنیت اجتماعی، مناسبات اجتماعی، مشارکت اجتماعی و عدالت اجتماعی مورد بررسی قرار گرفت که  چهار معیار
میزان رضایتمندي و  هاي محرك توسعه ارتباط معنی داري دارد.معیار امنیت اجتماعی با ایجاد پروژهها در میان آن

مطلوب نیست و تنها در معیار امنیت اجتماعی از تاثیرات اجتماعی این گونه پروژه ها چندان  12ساکنان منطقه 
توانسته است رضایت ساکنان را تا حدي بدست آورد. در بعد اقتصادي دو معیار، اقتصاد خانوار و اقتصاد منطقه 

هاي محرك اقتصاد خانوار به نسبت اقتصاد منطقه محل سکونت کمتر از پروژه و  سکونت مورد تحلیل قرار گرفت
هاي محرك توسعه در حد مندي ساکنان محله از تأثیرات اقتصادي پروژهمیزان رضایت ه است.توسعه تأثیرپذیرفت

محیطی آخرین بعد بررسی شده در این پژوهش است. بر اساس نظر ساکنان،  متوسط ارزیابی شده است. بعد زیست
) نشانگر 2,11ین این معیار (هاي محرك تاثیر مثبتی بر معیار آلودگی در بعد زیست محیطی داشته اند. میانگپروژه

 عدم رضایت ساکنان این منطقه است.

تهران تحت تاثیر پروژه هاي محرك  12ملاحظه می شود میانگین کیفیت محیط در منطقه  12همانطور که در جدول 
  که میانه نظري پاسخ ها می باشد، بیشتر است. 3بدست آمد که از عدد  3,18به صورت کلی از دیدگاه ساکنان 

ها ساکنان از میان ابعاد بررسی شده  معیارهاي بعد اقتصادي تمایلات و رضایت بیشتري نسبت توجه به این یافته با
رسد این امر ناشی از وجود راسته بازار بزرگ در منطقه باشد ولی ساختارهاي کالبدي  به سایر بعدها دارد. به نظر می

ا برآورده نکرده است و از میان عدم وجود امکانات و و فضایی و خدمات شهري در بافت نیازهاي ساکنین ر
شهر تهران یکی از مناطق مهم و اما پرچالش در فرآیند  12تسهیلات لازم وجود ندارد. این درحالیست که منطقه 

ها و آثار هاي ناکارآمد است و متاسفانه به رغم جایگاه و اهمیت ویژه آن به لحاظ وجود محوطهبازآفرینی بافت
ها ساکنین از وضعیت موجود منطقه رضایت ندارند و در ی و واجد ارزش معماري و ارائه طرح ها و پروژهتاریخ

  توان آینده روشنی براي آن متصور شد.انداز روشنی نمیصورت تداوم روند فعلی، چشم
  بدین منظور برنامه هاي مداخله اي به تفیکیک مولفه ها به شرح زیر ارایه می شود :

  کالبدي– یکیزیالف) ف
  فرسوده کانون ها؛ يبافت ها اءیاح يبرا يبرنامه راهبرد يو اجرا نیتدو
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 یفرهنگ  يارائه کننده خدمات گردشگر یتیفعال يواحدها يدارا يها ابانیخاص در خ امیراهها در ساعات و ا ادهیپ
  ؛ ابندیگسترش  نیگزیبه معابر جا یکیبا در نظر گرفتن احتمال انتقال بار تراف دیتوام با خر

فعال و امکان گذر از مجموعه  يبا بدنه ها یخیتار يدرون محله ها ادهیپ ي،گذرها ادهیپ یدسترس شیمنظور افزا به
خاص  طیشرا يگردشگر يرهایمس درگردد. جادیمطلوب ا يو کف ساز يبا مبلمان شهر یخیتار يها و محوطه ها

 يش مترو و تراموا خطوط کمتربه موازات گستر اتوبوس افراد مانند سالمندان و کودکان در نظر گرفته شود ؛ یبرخ
) در  ندهی(ناآلا یبرق يآن گذر کند و صرفا اتوبوس ها ياز مرزها یخیمرکز تار انیعبور از م يداشته باشد و به جا

مورد استفاده قرار  یحمل و نقل همگان يها ستگاهیا انیپوشش دادن فاصله م يمنتخب و پر مسافر و برا يرهایمس
مرکز  يبه مرزها«  یاصل يها انهیدر نظر گرفته شود و پا دیبا ژهیاتوبوس خطوط و عتریعبور سر ي. برا ردیگ

و  يدیتول يها تیخروج فعال با مترو منتقل شود ؛ يها ستگاهیها ) به کنار ا ستگاهی( ا یفرع يها انهیو پا یخیتار
 یخیتار يبناها يشبانه ،نورپرداز یزندگ يایمانند اح ییها تیفعال ؛ ابدیدر کانون توسعه  یشگاهیانبار فروش نما
 تیامن تیبهبود وضع يبرا مستمر انجام شود ؛ يریگیبا پ يسبز و گسترش شبکه دوچرخه سوار ي،گسترش فضا

   ابدیدر حال اجرا تداوم  يفرسوده در نظر گرفته شود و برنامه ها يبافت ها نهیبلند مدت در زم يبرنامه ها يشهر
 ؛ ابدیربط گسترش  يذ يسازمان ها یو هماهنگ يشهر ساتیکانال تاس قیاز طر يشهر يساخت ها ریز شبکه
 نگیپارک جادیا داتیتمه از محدوده خارج شود ؛ يمرتبط با گردشگر ریغ يها يکاربر ریو سا يادار يها يکاربر

  شود . دهیتدارك د یآثار باستان يها يدر ورود
  مالی– ي) اقتصادب

 ياعطا نهیدر زم یماتیاتخاذ تصم با ؛ ابدی صیدر کانون ها تخص يجداگانه در بودجه به توسعه گردشگر سرفصل
 يتوسعه گردشگر يو منافع حاصل از مشارکت در طرح ها ياقتصاد يصرفه ها فیو توص یقیتشو لاتیتسه

پهنه ها با در نظر گرفتن  يها و برنامه ها ياستراتژ جلب گردد؛ یکانون ها مشارکت شهروندان و بخش خصوص
  گردد. فیمانند فروش تراکم بازتعر داریناپا يبا درآمدها يمنافع حاصل از گردشگر ینیگزیجا
  یفرهنگ -ی) اجتماعپ

 يتوسعه گردشگر يایدرك مزا يلازم جهت متقاعد کردن ساکنان و صاحبان حرفه ها در پهنه ها برا يها آموزش
بلند مدت  يخانوارها،برنامه ها و راهکارها نیو همچن لیاسکان افراد اص تیسکونت و تقو يدر الگو رییتغ يبرا

با مردم و بخش  ارتباط شهروندان؛ يریارتقاء سطح گردشگرپذ يمستمر برا يها آموزش ،در نظر گرفته شود
 يها تیاز قابل یدرك عموم يبرا ؛ ابدیو استمرار  شیصنوف افزا يها هیو اتحاد ارانیشورا قیاز طر یخصوص
 یشهرستان ها اطلاع رسان ریشهروندان منطقه ،تهران و سا از جمله یاجتماع يگروه ها یتمام لهیبه وس يگردشگر

  .ردیانجام پذ غاتیو تبل
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