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  چکیده
ی شده است تا کیفیت مسکن در محلات شهري نکا مورد بررسی قرار گیرد، و عدم تعادل هاي موجود عدر این مقاله س

است که از مدل » تحلیلی-توصیفی« روش پژوهش  به لحاظ کیفیت مسکن و شکاف بین محلات شهري مشخص شود.
مطالعات کتابخانه اي و میدانی صورت  طراحی پرسشنامه، .این امر با طرح سوال ها و استفاده شده است تاپسیس

هاي کیفیت مسکن محلات بایکدیگر پرداخته  شاخصگرفته است در روند تحقیق ابتدا به تحلیل و مقایسه هریک از
شاخص مورد بررسی از طریق مدل آنتروپی شانون وزن دهی شده 21براي بررسی کیفیت مسکن شهر نکا   .شده است

در نتیجه تحلیل  .تاپسیس به عنوان روش تصمیم گیري چند شاخصه اي استفاده شده استاز مدل  ستا،و در این را
و در  سط و کیفیت پایین جاي گرفته اند.صورت گرفته مسکن محلات شهر نکا در سه سطح کیفیت بالا، کیفیت متو

 سیم گردیده است.یفیت محلات شهر نکا ترکنقشه سطوح    ArcGISنهایت با استفاده از نرم افزار
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  قدمهم
هاي  هنگامی که صحبت ازخانه می شود در ذهن ما تصوري از یک سرپناه و تعدادي اتاق توأم با سرویس

انه است، مختلف به وجود می آید. در حالی وقتی صحبت از مسکن می شود،منظور سطحی وسیعتر از خ
مغازه هاي  که شامل یک سیستم دسته جمعی می گردد و آن مجموعه اي از خانه ها و مراکز آموزشی،

بنابراین مسکن  اولیه و تأسیسات وابسته و مورد نیاز خانه هاست که در واحدهاي شهري مطرح می گردد.
یکی از عناصر اصلی وابسته  خانه هاي وابسته به آن. یعنی مجموعه اي از خانه ها و خیابان ها و سرویس

ابعاد و  به مسکن است که احتیاج افراد ساکن در آن برحسب نیازهایی که از یک واحد مسکونی دارند،
اندازه هاي آن را مشخص می سازد. این ابعاد و اندازه ها هنگامی منطقی و معقول است که با امکان ایجاد 

با خصوصیات مت زمین ،هماهنگی ساختمان یک واحد سکونتی از نظر قیمت مصالح ساختمانی،قی
مانند آنها وفق دهد و با تعداد افراد ساکن در آن واحد مسکونی نیز مطابقت و  محیطی،تکنیک ساختمان

وابسته به ویژگی هاي اجتماعی و فیزیکی  ،اساسا کیفیت مسکن موجود. )207:1379(شیعه، داشته باشد
ایجاد .)Buddy and Gootdiener,2005(گردید استمنطقه پیرامونی است که مساکن در آن واقع 

تنها عملکردهاي  تشکیل محیط هاي قابل زیست، منظور از زیست،ي مسکن وسیله اي است برا
بلکه صحبت از رابطه اجتماعی و اقتصادي متعادلی است که افراد ساکن  بیولوژیکی زندگی روزانه نیست،

بنابراین کیفیت مسکن باید در رابطه با  .دار باشندمی بایستی از آن برخور در هر مجموعه مسکونی
به نحوي که تعادل و تحرك اجتماعی ساکنین را تأمین ، ها تنظیم گردد احتیاجات مردم و درآمد آن

قتصادي پذیرفته نمی ن محصول نهایی یک فعالیت تولیدي ااگرچه مسکن به عنوا .)208:1379(شیعه،نماید
، زندگی بهتر توسعه کشورزمانی که هدف کلان  امعه ضروري است.شود ولی براي کیفیت زندگی یک ج

ولیت ایجاد محیط زندگی قابل قبولی را بر عهده خواهند داشت. زمانی وها مس افراد آن جامعه است، دولت
 ه ها از خانه هاي مناسب بهره مند باشند.یک جامعه به عدالت اجتماعی خواهد رسید که اکثریت خانواد

  .استکن در محیطی سالم امکان پذیرزندگی ایده آل و مطلوب فقط در راستاي کیفیت مسدست یافتن به 
  

  مبانی نظري پژوهش
بزرگترین آرزوي هر جامعه اي تهیه سرپناه مناسب براي جمعیتش می باشد. این آرزوي بزرگ جزء 

اهم نمودن مدت مدیدي است که مسأله فر .)87:1376لاینفک برنامه هاي توسعه پایداراست(اوکتاي،
ن تاریخچه مسکن از توسعه بنابرای مسکن نه تنها براي افراد بلکه براي دولت نیز یک دغدغه بوده است.

مکان و تهیه  از آغاز شهرنشینی به شکل، اقتصادي و سیاسی نوع بشر جدایی ناپذیر است. ،اجتماعی
بودن بنا را در ساخت مسکن اولین مجموعه قوانین ساختمانی، که بی نقص  مسکن انسان توجه شده است.
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فعالیت برنامه ریزي شهري در امپراطوري یونان و  در قوانین حمورابی یافت شده است. تصریح می کند،
، تمرکز یافت. همین دغدغه آب منحصرا از منظر دفاع و ذخیره روم بر مکان یابی صحیح مسکن شهري،

شهر مرکز تجارت شد. نیاز براي مسکن در سراسر قرون وسطی ادامه یافت. در اروپاي قرن سیزدهم 
شهري افزایش یافت.براي قرن ها این تقاضا توسط افزایش بی برنامه و تقسیم مجدد ساختارهاي موجود 

  و تنها سرپناهی موقتی را فراهم می نمود. پاسخ داده شد
توسعه  مسکن در کشورهاي در حال توسعه و بخش هاي فقیر کشورهاي در جامعه فراصنعتی قرن بیستم 

معیت را ارضا نمی کند.مساکن خالی و جکیفیتی ضعیف بوده و تقاضاي بخشی از یافته همچنان داراي 
، اما بسیار شلوغ و همچنین ساختمان هاي قابل احیا  قابل استفادهمتروك مرکز شهر در جوار ساختارهاي 

  ولی از لحاظ  عملکردي فرسوده قرار دارند.
یگر نشان می دهد که امروزه جنبه هاي دکیفی مسکن در تجربه کشورهاي عاد بررسی نحوه برخورد با اب

کیفی مسکن ابعاد وسیعی یافته است و طیفی از مسائل مختلف اعم از جنبه هاي مربوط به سازه بنا تا نحوه 
  .)18:1383(حبیبی، استفاده از آن را در برمی گیرد

درباره   .)King and Aldershet2005,605(داهمیت بنیادي در ترقی انسان دار بدون تردید مسکن
اهمیت مسکن مناسب می توان گفت که سایر نیازهاي ضروري انسان مانند خوراك و پوشاك جایگزین 

اما در نتیجه عدم وجود مسکن مناسب همه روزه به تعداد مسکن مناطق زاغه  .)4:1382دارند(پورمحمدي،
  .)14:1355نشین و محلات فقیرشهري افزوده می شود(شکویی،

امروزه، کیفیت مسکن و نواحی نوساز و تاریخی به شدت تنزل یافته است و آلودگی هاي زیست محیطی 
مدیریت نا مناسب زباله ها و ضایعات و اثرات زیانبار مواد شیمیایی ،زندگی ساکنان را  اعم از بو و صدا،

اجتماعی و سکونتی با کیفیت  فراتر از یک سرپناه ساختمانی، یک ساختار ،مسکن مناسب تهدید می کند.
 است که با تامین نیازهاي فردي و اجتماعی، سکونتی آرام بخش را ایجاد کرده و کیفیت زندگی فردي،

  خانوادگی و اجتماعی ارتقا می یابد.
امروزه طراحی و ساخت مسکن سالم و نواحی مسکونی پایدار، از بعد زیست محیطی و اجتماعی مورد 

خلوت مناسب، فضاي  گرفته و جنبش هاي بسیاري بر این اساس شکل گرفته است. قرارتوجه گسترده اي 
نوع، طبیعی و مص بهره مندي از نور ، تداوم عمر مفید،امنیت کافی، پایداري سازه ،دسترسی فیزیکی ،کافی

زباله تسهیلات بهداشتی و مدیریت  دمات سکونتی مثل آب و فاضلاب،خزیر ساخت و  گرمایش و تهویه،
نزدیکی دیداري و فیزیکی به  روابط اجتماعی و همسایگی، کیفیت زیست محیطی مناسب، ماند،و پس

همگی از نشانه  ، طبیعت و فضاي سبز که بایستی با صرف هزینه منطقی براي ساکنان قابل دسترس باشند
 مروري بر شرایط مسکن در جوامع مختلف نشان می دهد هاي مسکن سالم و پایدار محسوب می شوند.
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مسائل برخی از کشورها از نوع  که تقریبا هیچ کشوري مدعی حل مشکلات مسکن در جامعه خود نیست،

مهاجرت و تنگناهاي اقتصادي است و  ،رشد جمعیت کمی بوده که ناشی از کمبودهاي موجود مسکن،
 در مقابل مسائل مسکن در کشورهاي توسعه یافته عمدتا کشورهاي درحال توسعه را شامل می شود.

 در . شهرنشینی)25:1384بیشتر ازنوع کیفی و نیز تغییر ساختارهاي جمعیتی و اجتماعی است(عزیزي،
 آورده بوجود را اي عدیده مشکلات و مسائل نیز ایران جمله از نفت به وابسته کشورهاي

 عهده از یا و  ندارند بالا استاندارد با مسکن تامین به تمایلی کشورها این هاي دولت). 16:1387نیرو،(است
 یکی عنوان به را مسکن آشکارا لند برانت کمسیون نهایی گزارش). 211:1384ایونر، و پاتر(آیند نمی بر آن
  ).Hewitt,1998,413(شناخت توسعه حال در کشورهاي یا جنوب کلیدي نیازهاي از

 .باشد راندمان ترین مطلوب و محصول کردن بهینه به رو باید طبیعتا دیگر فرایند هر مانند سازي مسکن
  :کرد اشاره موارد این به توان می خلاصه طور به که است موثر مسکن مطلوبیت در بسیاري عوامل

 انطباق)7زیبایی مقوله)6امنیت مقوله)5آمایش مقوله)4روانی عوامل)3 اقلیمی عوامل)2فرهنگی عوامل)1
  ).78:33ایرانمنش،ش( روز آوري بافن
 ارائه آن از تعریفی تواند می متخصص یا عادي فرد هر که چرا است، اي گسترده مفهوم داراي کیفیت واژه
 هاي فعالیت و کیفیت بین که سازد می نشان خاطر کهل.باشد آن از مختلفی هاي درجه بیانگر که دهد

  .دارد وجود نزدیکی ارتباط بیرونی فضاي در گرفته انجام
 بکار ساختمانی مصالح قبیل از عواملی پایه بر ویژه به کیفیت مفهوم مسکن، بالاي استاندارد به توجه با

 قبیل از تسهیلاتی گرفتن نظر در موارد برخی در و)  خدمات و طراحی( اطراف محیط توسعه و رفته
  .است بوده نظر مورد حمام و آشپزخانه الکتریکی تجهیزات

 استفاده رفاه یا رضایت میزان برآورد با تواند می) درونی و بیرونی از اعم( مسکونی فضاهاي کیفیت
  ).119:378همکاران،ش و اوزسوزي( گیرد قرار ارزیابی مورد آن از کنندگان

 نام به متغیرهایی صورت به که گیرد می صورت ابزاري طریق از مسکن کیفی و کمی مسائل تحلیل
 مسکن کالبدي و فرهنگی اجتماعی، اقتصادي، مختلف ابعاد بیانگر و بوده مطرح مسکن هاي شاخص

 و بوده الذکر فوق مختلف ابعاد در مسکن وضعیت شناخت ابزار سو یک از مسکن هاي شاخص .دهستن
 هستند ریزان برنامه و مسکن آینده انداز چشم ترسیم براي کلیدي ابزاري دیگر سوي از
 می محیطی زیست مناسب شرایط و ایمنی سلامتی بر که تاثیري نظر از مسکن کیفیت). 25:1384عزیزي،(

  .)137:1384غلامحسینی،(دارد مردم رفاه بر اي ملاحظه قابل و مستقیم ثريا گذراد،
 و مسکن گسترده ابعاد عمیق تحلیل و تجزیه و کامل شناسایی نیازمند مسکن جامع برنامه یک تدوین
 برنامه ابزار ترین کلیدي عنوان به مسکن هاي شاخص به پرداختن میان این در که است آن بر موثر عوامل
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 انجام با .دانست ریزي برنامه مراحل ترین حساس از توان می را آن اصلی شالوده دهنده تشکیل و ریزي
 کارایی میزان توان می مسکن مختلف هاي شاخص تحلیل و تجزیه و شناخت زمینه در لازم تحقیقات

 با که است این است، ذکر به لازم میان این در که آنچه. داد افزایش چشمگیري حد تا را مسکن هاي برنامه
 در خاصی جایگاه و هستند مسکن کیفیت تعیین در کلیدي عنصري یک هر ها شاخص این اینکه وجود
 کیفی سطح ارتقا جهت در لازم شرط تنهایی به ها آن هریک وجود اما دارند مسکن ریزي برنامه نظام

 کند می تبدیل مسکن کیفیت بحث در کافی شرط به را ها شاخص این وجود که آنچه و باشد می مسکن
 توان می پس .نیست کافی عامل دیگري وجود بدون یکی یعنی. است هم کنار در آنها همه وجود لزوم

 مسکن کیفیت بحث در اي ویژه جایگاه داراي خود نوبه به ها شاخص این از یک هر که کرد تحلیل چنین
 شود می مسکن  هاي برنامه اییکار میزان افزایش موجب ها آن تحلیل و تجزیه صورتی در تنها اما هستند،

 ارتقا راستاي در لازم شرط ها شاخص این از یک هر دیگر بیان به .شوند گرفته درنظر یکدیگر کنار در که
 مهم این به دستیابی جهت در کافی شرط که است یکدیگر کنار ها آن وجود و هستند مسکن کیفی سطح

 مناطق با ها شاخص این ارتباط چگونگی است ررسیب قابل اینجا در که دیگري نکته. کند می ایجاد را
 پیدایش در ها شاخص این بکارگیري راستاي در بایست می را عواملی چه وافع در یعنی است، مسکونی

 .شود می مربوط مسکونی منطقه هر خاص هاي ویژگی به مستقیما موضوع این که گرفت، نظر در مسکن
 ، است نیاز مورد مسکونی مناطق با رابطه در مقداري و حد چه در تأسیساتی چه اینکه در مثال عنوان به

 سیستم و طراحی اصلی مبناي بر ها ضابطه تعیین اصلی مبانی و استانداردها بر علاوه بایست می
 شیب، زیربناها، درصد ساختمان، و جمعیت هاي تراکم محله، سیماي خصوصیات نظر از محیط طرحریزي

 علاوه .نمود تاکید ها آن امثال و ها راه شبکه ناحیه، عملکرد و نقش ،فیزیکی محیط گستردگی و مساحت
 بناهاي ترکیب سیستم و جایگزینی در بایست می مسکونی محله یک در که است ذکر به لازم آن بر

 در مورد این .آورد عمل به را لازم دقت اي محله تاسیسات موقعیت و ها راه شبکه با همراه مسکونی
 آن مناسب عملکردي شعاع و عمومی تاسیسات از هریک به نسبت کننده، استفاده معیتج درصد با رابطه

 مورد فضاهاي به نسبت که است جمعیت استفاده میزان و مناسب عملکردي شعاع همین .گیرد می قرار ها
 قرار جمعیت دسترس در راحتی به که نحوي به ها آن جایگزینی و تأسیسات انواع تعداد تعیین در احتیاج
 دوران در شهري توسعه و گسترش بر موثر عوامل و شرایط در تغییر دنبال به .دارد دخالت باشند داشته

 با رابطه در .اند داشته شهرها گیري شکل در اي ویژه جایگاه ساخت انسان مسکونی هاي اخیر،محله
 زندگی .دهند یم تشکیل را شهرها اصلی بافت و ساخت ها محله که گفت توان می شهر در محله جایگاه
 دهد می قرار تاثیر تحت را ان و بوده درك قابل طورمحسوسی به محله مقیاس در مردم روزمره

  ).15:1384عزیزي،(
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 محیطی شرایط و مسکن محله، یک در سکونت از فرد مندي رضایت میزان در تأثیرگذار عامل ترین مهم
 شیوه شناخت هاي راه بهترین از یکی رسد می نظر به بنابراین. )Westauroy,2006,187(باشد می آن

 و نژاد حاتمی( باشد می آن ساختاري شرایط و ها شاخص و مسکن نوع بر تأکید و زندگی گوناگون هاي
  .)13:1385همکاران،

مورد بررسی قرار گیرد، و عدم تعادل یفیت مسکن در محلات شهري نکا ک ی شده است تاعس قالهمدر این 
  مسکن و شکاف بین محلات شهري مشخص شود.هاي موجود به لحاظ کیفیت 

  و یم که به تحلیل و مقایسه کیفیت مسکن محلات شهر نکا بپردازبه ما امکان می دهد این بررسی 
ولان شهري این امکان را می دهد که با توجه به نتایج و رتبه بندي محلات به علل و وهمچنین به مس

ت در کیفیت مسکن محلات شهري نمایند که این عوامل ضعف محلات پی برده و سعی در رفع معضلا
  .امر باعث بهبود وضعیت مسکن محلات ضعیف تر و ارتقاء بیشتر کیفیت مسکن محلات برتر می شوند

  شهرنکا محلات در مسکن کیفیت بررسی مورد هاي شاخص و ها مولفه به گذرا نگاهی
  
  مسکن مطلوب فرم)1
 از متشکل مسکن مطلوب فرم مولفه .ایم کرده تقسیم مولفه چند به ها، شاخص گسترده طیف علت به

 و طبقه در واحد تعداد قطعه، در مسکونی واحد تعداد زیربنا، ،مساحت زمین کل مساحت هاي شاخص
 و قطعه در مسکونی واحد تعداد ها شاخص این بین از .است خانوار ازاي به مسکونی مساحت متوسط

 افراد براي باشد کمتر شاخص این مقدار چه هر دیگر بارتع به است منفی شاخص طبقه در واحد تعداد
  .است تر مطلوب نکا شهري محلات در ساکن

  
  مسکن امنیت) 2

 در مسکن امنیت. باشد می مسکن تصرف نحوه و سوانح برابر در مسکن امنیت شامل مسکن امنیت مولفه
  ساختمان که است دزدي سوزي، آتش سیل، ، زلزله مانند طبیعی غیر و طبیعی سوانح ،منظور سوانح برابر

 محله آن که است این دهنده نشان باشد کمتر آن عدد مقدار هرچه شاخص این. کند می تهدید را محلات
  . است برخوردار کمتري خطر تهدید از

 زیادي اقتصادي و اجتماعی طبقات از بسیاري احساسات آن فقدان یا مالکیت وجود :مسکن تصرف نحوه
 منافع کنند می دریافت که اي اجاره به نسبت خانه مالکان. )99:1384غلامحسینی،( انگیزد می بر را

 ساختمانی واحدهاي نگهداري و حفظ کیفیت، به عمل این .آورند می بدست زیادي اجتماعی و اقتصادي
 ساخت به منجر و است خانوادگی اندازهاي پس به مشوق مالکیت .کند می کمک زندگی محیط زیبایی و



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

 بوده متفاوت مختلف جوامع در شاخص این میزان حال این با. )87:1376اوکتاي،(شود می اسبمن مسکن
 کشور یک مسکن مطلوب وضع گویاي را مسکن مالکیت شاخص بالابودن توان نمی که اي گونه به

 ینپای میزان از شمالی اروپاي در ویژه به یافته توسعه کشورهاي از بسیاري مثال براي .برعکس یا و دانست
 دهنده نشان شاخص این در بالا ارزش ).25:1384عزیزي،(هستند برخوردار ها شاخص این مالکیت

 نشینی اجاره رجحان بیانگر شاخص پایین ارزش که حالی در است خانه مالکیت به خانوارها ارجحیت
  ).46:1377فنایی،(است

  
  مسکن نیاز مورد هاي زیرساخت)3

 می محلات در ناسازگار کاربري با مسکن همجواري و زباله حمل وضعیت مسکن، فاضلاب بررسی شامل
 همخوانی و سنخیت نظر از باید گیرند می قرار یکدیگر نفوذ درحوزه که هایی کاربري کلی طور به. باشد

 تلاش ترین عمده .نشوند دیگر فعالیتی انجام ومانع مزاحمت موجب بوده، منطبق بایکدیگر فعالیت
 کاربري. باشد شهري محلات در مسکونی کاربري با ناسازگار هاي ربريکا جداسازي باید شهرسازي،

 مسکونی، کاربري ویژه به دیگر، هاي کاربري از باید کنند، می تولید شلوغی صداو بو، دود، که هایی
 اثرات تمهیداتی، با توان می مواقع برخی در بلکه نیست، مطلق جدایی این. جداشوند واجتماعی فرهنگی

 و سود هزینه، فاکتورهاي ها، کاربري فضایی درجدایی. کرد محدود را مزاحم هاي کاربري سوء
 شخصی هاي فعالیت به فقط عملکردها فضایی جدایی .گیرد قرارمی موردنظر ها آن نسبی خودبسندگی

 نیز مزاحم  کوچک  هاي کاربري مورد در بلکه ندارد، اختصاص فلزکاري و چرمسازي کشتارگاه، نظیر
 محله یک در نفت فروش دکه یک وحتی سازي دروپنجره یا بري چوب مغازه یک مانند(  کند می صدق

 باشد کمتر چه هر شاخص این مقدار).قرارگیرد محل آن ساکنان اعتراض مورد دارد امکان که مسکونی
  .است تر مطلوب

  
  دسترسی میزان و ،راحتی ایمنی)4

 .باشد می اساسی خدمات از برخورداري و پزخانهآش و حمام از برخورداري اتاق، تعداد شامل مولفه این
 وضعیت منفی یا مثبت گویاي تواند می خود خودي به و است تامل قابل شاخص این اتاق، تعداد شاخص
 خدمات از برخورداري شاخص منظوراز .دارد بیشتري مطلوبیت باشد بیشتر هرچه آن مقدار .باشد مسکن

 از یک هر فقدان یا کمبود.است کولر و شوفاژ تلفن، زشهري،برق،گا کشی، لوله آب برخورداري اساسی،
  . آورد خواهد پدید شهر کل حتی و محله ساکنان براي را اي عدیده مشکلات ها شاخص این
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  مسکن استحکام)5

 پوشش نما، پوشش بنا، ساختمانی،کیفیت مصالح کیفیت هاي شاخص از متشکل مسکن استحکام مولفه
 از حاکی ها شاخص هم ساختمانی مصالح کیفیت نظر از .است مسکن در ادهاستف مورد پنجره نوع و کف

 که هاي ساختمان( دوام با مصالح با مسکونی هاي ساختمان سهم .است ایران در مسکن وضعیت بهبود
 سال در درصد47.6 به1346سال در درصد0.63 شهري نقاط در)است آرمه بتن یا فلزي اسکلت

 آهن و سنگ یا آجروآهن اسکلت مصالح با هاي ساختمان(بادوام نیمه صالحم اگر .است یافته افزایش1385
 در درصد11.72از بادوام نیمه و دوام با مصالح با مسکونی هاي ساختمان سهم کنیم اضافه فوق ارقام به را

 درصد25دیگرفقط عبارت به .است یافته افزایش1385سال در درصد75 به کشور کل در1345  سال
 نقاط در ها ساختمان این اکثر .است شده ساخته دوام بی مصالح از1385 سال در ورکش هاي ساختمان
 بادوام، رده3 به ها ساختمان  ایران آمار مرکز تعاریف طبق. )108:1387درکوش،(دارند قرار کشور روستایی

 آجرو ،سیمانی بلوك فلزي، اسکلت شامل ها بندي تقسیم این که شوند می تقسیم دوام با نیمه و دوام بی
 قابل نوساز، هاي ساختمان شامل که بنا کیفیت. است بوده چوب و خشت و گل و خشت و  آهن

  .باشد می محله قدمت نشاندهنده باشد کمتر امتیازمحله هرچه و شود می تخریبی و مرمتی نگهداري،
 است سکونیم واحدهاي نماکاري نوع شهرها، منظر زیبایی در تأثیرگذار و مهم عناصر از یکی نما پوشش

 خود سنن از بسیاري به هنوز ایران جامعه .دارد خانوارها اقتصادي وضعیت با مستقیمی رابطه خود این که
 خاطر همین به است سکینه و خلوت محل بلکه نیست، مسکونی واحد یک او براي خانه .است وفادار
 توسط که میدانی مطالعات در .)59:1382:پاکزاد( باشد می غرب از تر مهم ایران در نما حفاظتی نقش

 داشته رفته بکار پنجره نوع و کف و نما پوشش با مستقیمی رابطه مسکن استحکام شده، انجام نگارنده
 بوده  سیمانی کف و گچ و خاك ناقص نماي یا و نما فاقد تخریبی و مرمتی مساکن دیگر عبارت به  است

 کف پوشش و شده تکمیل نماي داراي نگهداري لقاب و نوساز مساکن ولی. اند بوده چوبی پنجره داراي و
  .اند بوده شده تشکیل آلومینیومی و دوجداره هاي پنجره از و موزاییک و سرامیک

  
  :محیطی زیست وپایداري مسکن)6

 وضعیت و هوا ،کیفیت سبز فضاي به دسترسی چون هایی درشاخص مسکن، محیطی زیست پایداري
  . شود می شناخته آن ونظایر باد وزش و وتابش آفتاب براساس اقلیمی طراحی ساختمان، رطوبت

 می محسوب ومسکن ساختمان کیفیت معیارهاي از وطبیعت باز فضاهاي به بصري یا فیزیکی دسترسی
 درمعرض را وسبز طبیعی انداز وچشم داده را طبیعی وتهویه نور به دسترسی امکان معماري اگرطرح. شود
 گیاهی وپوشش آب مانند طبیعی عناصر پیوند. بود خواهد موثر لامتس تامین در دهد قرار واستفاده دید
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 هاي مجتمع مجاور درفضاهاي درختان وجود. دارد برساکنان روانی مثبت اثرات محیط و باساختمان
 هایی پنجره وجود تحقیقات، اساس بر. کند می کمک وهمسایگی دوستانه مناسبات افزایش به مسکونی

 ارتقا را کودکان شناختی ،کارکرد بایر اراضی با مقایسه در سبز وفضاي هیگیا پوشش به انداز باچشم
 لامپهاي برخی و رایانه نمایشگر و تلویزیون نور نظیر مصنوعی نور زیانبار اثرات دیگر، ازسوي و بخشیده

 طبیعی محیط از را خود بلند،ساکنان هاي ساختمان .است رسید اثبات به مختلف درمطالعات نیز روشنایی
 جزو بیرونی محیط با ارتباط عدم حس و سبز فضاي فقدان مسکونی، هاي برج در و کنند می جدا

 چون تدابیري خواستار ساکنان بیشتر شده، انجام هاي مصاحبه در. شود می محسوب عمده کمبودهاي
 سکونت. هستند بیرونی محیط با ساختمان داخلی فضاهاي ارتباط براي طبیعی نور نفوذ و درختان کاشت

 و شده منجر حرکتی و رفتاري مشکلات به فیزیکی هاي فعالیت کاهش دلیل به مسکونی هاي برج در
 موارد به توجه با. آورد می دنبال به کودکان در را اجتماعی انزواي و عصبی تنفسی،اختلالات هاي بیماري

 محلی و شهري ايه بوستان و مناظر اندازها، چشم مانند گرا، طبیعت سکونتی فضاهاي شده، یاد
 براي فرصتی همگی شهري هاي باغ وکوچه ورزشی فضاهاي سبز، هاي وحومه کمربندها وهمسایگی،

  . دارند قطعی تأثیري آنان سلامت در بنابراین و کرده ایجاد طبیعت با ساکنان ارتباط
  

  معرفی منطقه مورد مطالعه
 غربی شمال از و بهشهر شهرستان مرز هم غربی جنوب تا شرقی ازشمال مازندران استان در نکا شهرستان

 طول ي دقیقه 17 و درجه 53 در جغرافیایی نظر از شهرستان مرکزاین. است ساري مرز هم شرقی جنوب تا
 غربی جنوب کیلومتري 33 در نکا شهرستان. است واقع شمالی عرض ي دقیقه39 و درجه 36 و شرقی

 بخش جمعیت ایران، آمار مرکز سرشماري بنابر. رددا قرار گرگان – ساري اصلی راه مسیر در بهشهر،
 روستا ساکن وبقیه شهر در 46014که است بوده نفر 104547 با برابر 1385 سال در نکا شهرستان مرکزي
 نام این به محلات این غیررسمی طور به و مردم بین در قدیم از که شده تشکیل محله12از نکا شهر.هستند

 محله، ترك مهرآباد، آباد، عباس علمیه، آرامگاه، نارنجباغ، محله، طزره ویو،ماکرو متري، سی: معروفند ها
  . نقشه شماره یک موقعیت شهر نکا را نشان می دهد.شهرداري شالیکوبی، شهیدخلیلی،
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  ت شهر نکاعیموقنقشه -1شکل شماره

  
  

  پژوهشروش 
-تحقیق در آن از نوع توصیفی وهش حاضر بر پایه مطالعات کتابخانه اي و میدانی استوار بوده و روشژپ

بدست آمده در مطالعات کتابخانه اي و ادبیات نظري، اطلاعات خام با تکیه بر اطلاعات  تحلیلی می باشد.
و اولیه از وضعیت مسکن بر اساس نظر ساکنان کسب نموده تا با استفاده از نتایج این مطالعات میدانی، 

هت بررسی سوالات و فرضیات تحقیق صورت تحلیل هاي توصیفی و استنباطی موردنظر در ج
گیرد.گردآوري اطلاعات مربوط به ویژگی هاي مسکن با استفاده از پرسشنامه صورت گرفته است.به دلیل 

ت.تعداد براي پرسش گري استفاده شده اس کوکران بالا بودن تعداد جامعه آماري از روش نمونه گیري 
خانوار  23به طور متوسط در هر محله  ه دوازده محله شهري،. با توجه بمحاسبه شد خانوار274نمونه ها 

از طریق  انتخاب شده،شاخص 21براي بررسی کیفیت مسکن شهر نکا مورد پرسش و پاسخ قرار گرفتند. 
تاپسیس به عنوان روش تصمیم گیري چند از مدل  و در این راستا، ندمدل آنتروپی شانون وزن دهی شد

  .شاخصه اي استفاده شده است
  



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

  یافته هاي پژوهش
  رتبه بندي محلات نکا در بررسی موردي شاخص ها

جمع کردن این شاخص ها با مقیاس  ،تفاده داراي مقیاس مشترکی نیستنداز آنجا که شاخص هاي مورد اس
به همین دلیل ضروري است که این شاخص ها به واحدهاي  هاي متفاوت امکان پذیر نمی باشد،

لازم که  براي رفع اختلاف مقیاس ها، امکان جمع کردن آن ها فراهم گردد. استانداردي تبدیل شوند تا
شاخص هاي انتخاب شده به شاخص هاي مجرد و خالی از مقیاس تبدیل شوند تا امکان جمع کردن 

براي انجام این کار روشهاي آماري زیادي وجود دارد که هریک  گردد.متغیرهاي مختلف با همدیگر فراهم 
ي نقاط قوت و ضعف خاص خود می باشند که در این مقاله براي بررسی شاخص ها در از آن ها دارا

  محلات و رتبه بندي آن ها از روش استاندارد کردن استفاده شده است.
  

  روش استاندارد کردن:
در این  یکی از روش هاي رفع اختلاف مقیاس و محاسبه شاخص ترکیبی روش استاندارد کردن است.

مقادیر استاندارد شده شاخص  ،صفت از میانگین به انحراف معیار انحراف مقادیر روش با تقسیم کردن
 براي تبدیل مقادیر شاخص به استاندارد از فرمول زیر استفاده می شود ترکیبی بدست می آید.

  .)126: 1380،(کلانتري

 
  

  معادله:در این 
Zمقادیر استاندارد شده :  

Xij: مقدار متغیرiدر محلهj 

i میانگین متغیر :i 

Nتعداد مناطق:  
به  ارائه شده است.1نحوه رفع اختلاف مقیاس و محاسبه شاخص ترکیبی براي نمونه در جدول شماره 

شاخص ها را به چند عامل اصلی تقسیم بندي کرده و استاندارد سازي و رتبه  ،علت  تعدد شاخص ها
  نشان داده شده است.2در جدول شماره  طبق جدول شماره یک انجام گرفته است و نتیجهبندي 
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 1390رتبه بندي شاخص ترکیبی فرم مطلوب مسکن محلات شهري نکا سال-1جدول شماره

ترکیبی بندی رتبهترکیبی مقیاساستانداردشدهx5استانداردشدهx4استانداردشدهx3استانداردشدهx2استانداردشدهx1خانوار ازای به مسکونی مساحتواحددرطبقه معکوسواحددرقطعه معکوسزیربنا مساحتزمین کل مساحت
0.70.965-0.611.6-0.541.21-223.81340.52128.7متری سی

مگاه 2.159-1.20.46-0.44-0.36-0.62-217.5110.20.550.8639.2آرا
1.378-0.57-0.281-0.92-0.6-219101.60.580.9729.9ماکروویو

0.970.646-0.440.941.6-0.5-226.71090.8126.3علمیه
3.7111-0.72-0.4-0.89-0.67-1.03-184.5105.50.470.928.5نارنجباغ

0.31.844-0.4-0.311.78-350.7110.90.950.932.31.07طزره
2.9610-0.24-1.2-0.44-0.4-0.67-213109.50.550.8632.9آباد عباس
5.7212-0.19-1.8-1.22-1.36-1.15-175.5950.410.8333.34مھرآباد

کوبی 0.060.60.253.13-309142.40.620.9537.270.541.77شالی
0.317-0.40.18-0.44-0.07-300114.50.550.936.640.43شھیدخلیلی

0.074.632-0.032.060.6-429115.210.9534.42.07محله ترک
0.061.62.877.051-344.5140.50.62160.90.991.64شھرداری
266.1115.60.630.9235.02میانگین
   78.8815.170.180.069.02معیار انحراف

                 
  1390سال مولفه هاي کیفیت مسکنرتبه بندي محلات شهر نکا از نظر -2جدول شماره 

 10 9 3 3 5 5 سی متري

 8 6 6 8 3 9 آرامگاه

 3 2 5 2 7 8 ماکروویو

 4 12 10 11 4 6 علمیه

 7 7 11 5 8 11 نارنجباغ

 6 5 7 10 6 4 طزره

 11 11 12 12 9 10 عباس آباد

 12 3 8 6 11 12 مهرآباد

 9 8 2 4 12 3 شالیکوبی

 2 1 4 7 2 7 شهیدخلیلی

 5 10 9 9 10 2 ترك محله

 1 4 1 1 1 1 شهرداري

  
آباد جزء  براساس نتایج بدست آمده از رتبه بندي محلات محله شهرداري بهترین محله و محله عباس

  .بدترین محلات نکا بحساب آمده اند
استفاده می شود دراین بخش Topsisاز آنجایی که جهت تعیین رتبه بندي محلات شهري نکا از الگوریتم 

  به طور اجمال به توضیح این روش پرداخته خواهد شود.



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

نه ها از طریق الگوریتم تاپسیس یک روش تصمیم سازي بسیار تکنیکی و قوي براي اولویت بندي گزی
در این روش گزینه انتخاب شده می بایست کوتاهترین فاصله را  شبیه نمودن به جواب ایده آل می باشد.

از دیگر محاسن این روش  از جواب ایده آل و دورترین فاصله را از ناکارآمدترین جواب داشته باشد.
کی دیگر از مزایاي بارز این ی .تلفیق و ترکیب شاخص هاي کمی و کیفی جهت اولویت بندي می باشد

  منطق متمایز ساختن و اهمیت دادن به کلیه شاخص ها می باشد.
  

 شاخص هاي مورد استفاده در پژوهش

X1- متوسط مساحت کل زمین؛X2 –  متوسط مساحت زیربنا ؛X3 -  متوسط تعداد واحد مسکونی در
نحوه - X6ه ازاي خانوار؛ متوسط مساحت مسکونی ب -X5متوسط تعداد واحد در طبقه؛  -X4قطعه؛ 

پوشش نماي –X10کیفیت بنا؛ – X9نوع مصالح ساختمانی؛ - X8متوسط تعداد اتاق؛  - X7تصرف مسکن؛
 – X14جریان باد در ساختمان؛  – X13؛ نوع پنجره بکاررفته - X12؛ پوشش کف ساختمان–X11ساختمان؛ 

میزان برخورداري حمام و –X16میزان برخورداري از خدمات اساسی؛  – X15؛وضعیت رطوبت ساختمان
وضعیت –X19امنیت ساختمان در برابر سوانح؛  –X18میزان دسترسی به فضاي سبز؛ - X17آشپزخانه؛ 

  همجواري با کاربري ناسازگار –X21وضعیت جمع آوري زباله؛ –X20فاضلاب ساختمان؛ 

یار و سنجش مع nگزینه و mتصمیم گیري که داراي  m×nطور اجمال در روش تاپسیس، ماتریس  به
می باشد مورد ارزیابی قرار می گیرد. در این الگوریتم فرض می شود هر شاخص و معیار در ماتریس 

تمامی  یدداراي مطلوبیت افزایشی یا کاهشی یکنواخت است. در این مدل جهت محاسبات ریاضی با
داده شده به معیارها ، مقادیر نسبت داده شده به معیارها از نوع کمی بوده و در صورت کیفی بودن نسبت 

  آنها را همانند جدول زیر به مقادیر کمی تبدیل نمود.
  

  معیار کیفی  خیلی نامطلوب  نامطلوب       متوسط      مطلوب        خیلی مطلوب
  معادل کمی  1             3              5  7  9

  
یکسانی نیستند که که می دانیم معیارها و شاخصها نسبت به یکدیگر داراي ارجحیت و اهمیت  همانطوري

  در این الگوریتم، این نقیصه به کمک جدول اوزان شاخص ها حل شده است.
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 Topsisقدم هاي حل مسائل توسط الگوریتم 

 ):Rتهیه ماتریس نرمالیزه شده(ماتریس

وي وجود دارد که مقادیر کمی تعلق گرفته ، معیارها و شاخص ها داراي یک واحد به دلیل آنکه احتمال ق
نباشند بایستی دامنه واحد انها را از بین برده و این مقادیر کمی را به ارقامی بدون بعد تبدیل نمود.به همین 

ر به مقادیر جهت تمامی مقادیر تعلق گرفته به درایه ماتریس اولویت بندي ، بایستی بر اساس فرمول زی
  بدون بعد تبدیل شود.

rij=  

Aij=Rij=  

I={1,…,m} 
J={1, …,n} 

  
  نشان می دهند. Rماتریس نرمالیزه شده حاصل از این فرایند را با حرف

  )Vتهیه ماتریس نرمالیزه و وزن دهی شده (ماتریس-
  :ید مراحل زیر به ترتیب اجرا گرددن بابه منظور وزن دهی با تکنیک آنتروپی شانو

  تشکیل ماتریس تصمیم گیري؛-
  کمی کردن ماتریس تصمیم گیري؛-
  بی مقیاس سازي ماتریس تصمیم گیري؛ -

  یاس می گردد.بی مق =rijدرایه هاي ماتریس  تصمیم گیري به کمک  رابطه

  
  محاسبه آنتروپی هریک از شاخص ها  

Ej= -K 

  
  آنتروپی هر یک از شاخص ها مقداري بین یک و صفر است.



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

را به صورت نظیر به  wj، مجموعه اوزان پارامترهاي Rمقادیر درایه هاي ماتریس جهت هم ارزش کردن 
نظیر در ستون هاي این ماتریس ضرب می کنیم.ماتریس بدست آمده از این فرایند ماتریس نرمالیزه و وزن 

  نشان می دهند.Vن را با حرف دهی شده می باشد که آ

Wj= 

  
  دداراي شرایط زیر می باشwjمجموعه اوزان پارامترهاي 

  
W= {w1,w2,….,wn} 

 
V11= W1R11 ,…..,Vmn=  WnRmn  

Vij= 

  
 تعیین برترین جوابها (برترین و ضعیف ترین محلات) در این مرحله جهت مشخص کردن برترین جواب

نحوه بدست  استفاده می کنیم. -Aو  +Aها و هم چنین کم اولویت ترین جواب ها به ترتیب دو پارامتر 
  این پارامتر به شرح زیر می باشد.وردن آ

  
A+={ (Max 

A+-= ( 

A- ={ (Min  

A-= (  
  

  محاسبه فاصله معیارها
له هر گزینه با توجه به نوع آن با جواب برتر( ایده آل ترین و یا بدترین ) با استفاده از در این مرحله فاص

  بعدي) به این شکل محاسبه می کنیم.nروش فاصله  اقلیدسی (
Si Max= ; I={1,….,m} 



 1394پائیز،25/ فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،دوره هفتم،شماره 66

 

Si Min= ; I={1,….,m}  
Si Max : ) فاصله گزینهi با برترین جواب می باشد (.  
Si Min :  ) فاصله گزینهi.با بدترین جواب می باشد (  

  
) و فاصله تقسیم بر مجموع فاصله حداقل  ()(گزینه حداقلتعیین ضریبی که برابر است با فاصله 

Ci) که آن را با (گزینه(
  می شود.حاسبه م) نشان داده ، از رابطه زیر +

Ci
+= 

  
Ciرتبه بندي گزینه بر اساس میزان (

Ci) فوق بین صفر و یک در نوسان است.(+
نشان دهنده  1) برابر با +

Ciبالاترین رتبه (
  ) برابر با صفر نیز نشان دهنده کمترین رتبه است.+

  
  رتبه بندي سطوح کیفیت مسکن در محلات شهر نکا در شاخص هاي انتخابی-3جدول شماره

  میزان کیفیت  میانگین ضریب اولویت  ضریب اولویت  نام محلات  ردیف
    60/0  شهیدخلیلی  1

  
57/0  

  
  

  بالا
  59/0  ترك محله  2
  58/0  شالیکوبی  3
  56/0  شهرداري  4
  52/0  سی متري  5
    48/0  ماکروویو  6

  
46/0  

  
  

  متوسط
  47/0  آرامگاه  7
  45/0  طزره محله  8

  44/0  علمیه  9
    38/0  مهرآباد  10

37/0  
  

  37/0  نارنجباغ  11  پایین

  36/0  عباس آباد  12

  
  
  
  
  
  



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

  )جغرافیایی اطلاعات سیستم( GIS از استفاده با  نقشه تولید

  
  شهرنکا  محلات مسکن کیفیت سطح بندي ولویتا نقشه-2شکل شماره

  
  

  نتیجه گیري
دوین گردیده و مسکن هاي آزاد و اجتماعی و هایی ت اکنون براي حل معضل کمبود مسکن سیاست

ها تعریف و اجرا شده اند  هاي وام مسکن و اعتبارات مالی و جز این حمایتی تعریف شده اند و سیاست
ها، چه در مقیاس واحد  ولی بی اعتنایی به سازمان فضایی مجموعه هاي مسکونی و عوامل کیفی آن

از حد بها دادن به کمیت انجامیده است و این دست کم  مسکونی و چه در مقیاس مجموعه عملا به بیش
که رضایت نهایی متقضیان مسکن نه در  حال آن در مورد ساخت خانه هاي ارزان قیمت مصداقی تام دارد.

  کمیت بلکه در کیفیت آن نهفته است.
فراموش  ، حکم نوعی پارامترکیفیت فضایی و ایجاد کیفیت بصري لهأدر اکثر ساخت و سازهاي ایران مس

، بی هویت، نا هنجار و حتی گاهی بدمنظره می سازیم و این را ا ساختمان هاي زشتم شده را دارد.
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فقط با کمی آگاهی و دانش( نه صرف هزینه بیشتر) می توان فضاها  متوجه نیستیم و یا حتی قبول نداریم.

  را به وضعی بهتر ساخت.
کن محلات نکا ه هر یک از شاخص ها از نظر کمی مسبا توجه به مطالعات میدانی و اطلاعات بدست آمد

 ضعفی داشتند.تعدادي محلات  اما از نظر کیفی در بعضی شاخص ها در حد مطلوبی قرار گرفته اند .
شاخص نوع مصالح مسکونی، محلات ماکروویو و مهرآباد به علت نوساز بودن ابنیه مصالح بکار رفته بتن 

ن محله از محلات قدیمی شهر است نوع مصالح بکار رفته در مساکن محله علمیه به علت اینکه ای است،
در این راستا دولت باید تسهیلات لازم مناسب با در نظر  در مواردي خشت و گل مشاهده شده است.

  گرفتن موقعیت و شرایط افراد، براي ساکنین این مساکن فراهم آورد. 
شهیدخلیلی در سطح بالایی  ،شالیکوبی ،آبادنماکاري مسکن در محلات شهري، تنها محلات مهرشاخص 

از آنجایی که نماکاري تأثیر بسیار بالایی در وضعیت ظاهر محلات و حتی سیماي شهر دارد  قرار دارند.
شهرداري مساکنی  را که واقع در خیابان اصلی واقع اند باید ملزم به اجراي قوانین مربوط به نماي 

و چندان مطلوب نیست شهر وارد نشود.هرچند سیماي فعلی شهر نکا ساختمان کند تا لطمه اي به سیماي 
  ولان شهري توجهی به این امر ندارند.ومس

محله ترك محله به علت مکانیابی در کنار رودخانه نکارود مساکن  ،شاخص امنیت مسکن در برابر سوانح
 ،بودن محله و مساکنبه علت قدیمی  محلات علمیه و نارنجباغ همیشه در خطر مواجه با سیل هستند.

خطر دزدي هم محله عباس آباد بیشتر از دیگر  خطر زلزله آنها را بیشتر از سایر محلات تهدید می کند.
محلات مورد تهدید است.که مردم محلات باید منزل و مسکن خود را در برابر سوانح بیمه کنند تا از 

  خطرات و خسارات احتمالی در امان باشند.
، و محلات الیکوبی عبور خط آهن از این محلهکاربري هاي ناسازگار،در محله ششاخص همجواري با 

بقیه  شهیدخلیلی ساکنان از ساختمان سازي و سروصداي ناشی از آن معترض بودند. ماکروویو، آرامگاه،
قرار  عبور و مرور و تردد ماشین ، مدرسه در کنارهم)،3محلات هم از همجواري با مدارس (قرارگیري 

باید با راهکارهاي ارائه شده سعی در رفع نقاط  ضعف داشتند.کارگاه چوب بري و آلومینیم سازي گیري 
  ضعف این محلات کرد.

ر نکا از محلات شه 12با توجه به اطلاعات بدست آمده و محاسبات انجام شده  نتایج  حاصل ازبررسی  
ت پایین که شامل محلات ، حاکی از آن است که سطح محلات با کیفیلحاظ شاخص هاي مورد نظر

مساکن این محلات از نظر کیفیت . هستند37/0مهرآباد و نارنجباغ و عباس آباد با میانگین ضریب اولویت 
 محله ماکروویو،4و  باید اولویت اول توسعه به این مناطق داده شوند در سطح نامطلوبی به سر می برند.

مساکن این  یفیت متوسط را به خود اختصاص داده اند.سطح ک46/0طزره محله، علمیه با میانگین  آرامگاه،



  : محلات شهري نکا)نمونه( تحلیل و اولویت بندي کیفیت مسکن محلات شهري
 

سطح کیفیت بالا با میانگین  محلات از حالت نسبتا مطلوبی برخوردارند و در اولویت دوم توسعه هستند و
مساکن  .سی متري اند شهرداري، شالیکوبی، ترك محله، ،محله شهیدخلیلی5شامل :  57/0ویت ضریب اول

با توجه به اطلاعات بدست آمده ندکه در اولویت سوم توسعه هستند. اراین محلات  وضعیت مطلوبی د
. عمده ترین نیازمسئولین در امر شناخت مسکن کن محلات نکا را ایجاد کرده  ایمنقشه سطوح کیفیت مس

و برنامه ریزي آن تجزیه و تحلیل عمیق شاخص هاي مسکن با استفاده از اطلاعات و یافته هاي علمی 
رابطه علت و معلولی شاخص هاي مسکن و سایر بخش ها به روشنی مورد بررسی و  ضرروریست است.

  تدقیق قرار گیرد که موجب ارتقا برنامه هاي مسکن و توسعه شهري را فراهم می آورد.
ضوابط و مقررات، ازلی و ابدي ، بی کم و کاست نیستند،در تجربه خود را محک زده، در طول زمان به 

رسید.مهم آن است که در ضوابط ارائه شده به منافع و تمایلات عوامل دست اندر تعادل مطلوب خواهند 
  کار ساخت و ساز توجه شده سهم و قدر هر کدام مشخص باشد.
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