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 چکیده
بخش مرکزي بسیاري از شهرهاي کشور منطبق بر بافت کهن است که واجد گنجینه اي عظیم از عناصر و ارزش 
هاي تاریخی و فرهنگی می باشند. اگرچه این بافت ها به روزگار خود از نظر سازمان فضایی و ساختار 

ولی به دنبال تحولاتی  ،تماعی و اقتصادي عصر خود بودندعملکردي متناسب با نیازهاي زندگی و مقتضیات اج
یازهاي زیستی، اجتماعی و تحت تأثیر تحولات تکنولوژیک و تغییر در ن - که در نظام سکونتگاه هاي شهري

و کانون به وقوع پیوست، دچار ضعف عملکردي شدند. این بافت ها که زمانی نماد حیات شهري  -اقتصادي 
به مکانی جمعیت گریز تبدیل شده اند.  قابل با نواحی جدید و نوسازامروزه در ت ا بودندثروت و قدرت شهره

هدف از این پژوهش شناسایی ویژگی هاي پدیده اي که به فرسودگی بیش از پیش آن ها منجر شده است. 
لّ و ارائه ي راهکارهایی جهت ح SWOTتحلیل کالبدي بافت کهن شهر زنجان، تعیین میزان فرسودگی، 

پیمایشی است.  –مشکلات موجود و ایجاد زمینه هاي مطالعات بعدي است. روش تحقیق در این پژوهش تحلیلی 
روش جمع آوري داده ها در این تحقیق، بر اساس شیوه هاي کتابخانه اي و مشاهدات میدانی و تجزیه و تحلیل 

ست. یافته هاي این پژوهش مبین ا ARC GISو  EXCEL ،SPSSنتایج به دست آمده در محیط نرم افزارهاي 
پایین بودن کیفیت ابنیه، کم عرض بودن معابر، بروز ناهنجاري هاي اجتماعی، پایین بودن درآمد ساکنین و عدم 
توانایی آن ها در نوسازي و بهسازي بافت بود. مجموع این عوامل منجر به افزون گشتن مشکلات این بافت ها و 
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  مقدمه
بافت هاي شهري را با مشکلات عدیده اي در ابعاد  ،ي اخیرها تحولات زندگی شهرنشینی دهه

 که همه مدیریتی، اقتصادي، اجتماعی، کالبدي، تأسیسات و تجهیزات شهري و ... مواجه ساخته است
ي این عوامل دست به دست هم داده و زمینه ي مناسبی را براي فرسودگی این بافت هاي باارزش و 

). در واقع تحولات دهه هاي اخیر 142ص ،1390تاریخی فراهم نموده است (اسدیان و سیاحی، 
در یک طرف بافت هاي جدید  انه اي در سازمان فضایی شهرها شد کهموجب شکل گیري کالبد دوگ

با ویژگی هایی چون بافت شبکه اي، شبکه ي معابر هندسی و سلسله مراتبی،  ،ازي قرار دارندو نوس
تناسب در عرصه و اعیان و برخورداري کافی و مناسب از فضاي سبز و تأسیسات و تجهیزات شهري 

رشد و توسعه می یابد و در طرف دیگر بافت هاي کهن قرار  پیشمشخّص شده و هر زمان بیش از 
که با ساختاري غیرهندسی و ارگانیک و با شبکه ي معابري تنگ، آشفته و ناکارآمد عاجز از دارند 

پاسخگویی به نیازهاي عصر صنعت و زندگی آن می باشد. تقابل این دو بافت با شکل دادن به فرآیند 
اکولوژیک به فرسودگی و تخریب هرچه بیشتر بافت هاي کهن و انزواي بیش از پیش آن ها در 

شهري دامن زد. این در حالی است که بافت هاي کهن با داشتن عناصر و ارزش هاي تاریخی  حیات
و فرهنگی، گنجینه اي عظیم از خاطرات اجتماعی و شیوه هاي اندیشیدن و زیستن گذشتگان را به 
یادگار داشته و بهسازي و نوسازي آن ها می تواند تحقّق بخش آرمان رشد و توسعه ي شهر از درون 

از جمله ي مواردي که باعث ضرورت توجه به مسائل بافت هاي کهن می شود، علاوه بر  د.باش
ارزش هاي تاریخی و معنوي این گونه بافت ها، فرسودگی و نامقاوم بودن آن ها می باشد که 
تهدیدي جدي براي ایمنی ساکنان در هنگام بروز سوانح طبیعی به شمار می رود. وقوع سه زلزله ي 

نفر لزوم بهسازي، نوسازي و تجهیز این  25000بویین زهرا، رودبار و بم و تلفاتی بالغ بر مهم در 
  ).22، ص1386بافت ها را آشکار می سازد (حبیبی و دیگران، 

منطبق بر  ،شهري زنجان را دربر می گیرد 1بافت کهن شهر زنجان که بخش اعظمی از منطقه ي 
و علی رغم دارا بودن عناصر تاریخی و فرهنگی باارزشی  بخش مرکزي و هسته ي اولیه ي شهر بوده

چون بقعه ي امام زاده سید ابراهیم (ع)، مساجد تاریخی جامع، خانم، دباغلر، دروازه رشت، عباسقلی 
خان، چهل ستون، آقا شیخ فیاض، حسینیه و زینبیه اعظم، عمارات دارایی و ذوالفقاري، کاروانسراي 

نه و گرمابه هاي انصاري، میرهدایت و سیدبلوري، سفره خانه ي سنتّی حاج سنگی، بناي رختشویخا
داداش و ... به دلیل گرفتار آمدن به مسائل و مشکلاتی چون فرسودگی بیش از حد کالبد ساختمان 
ها، ناکارآمدي شبکه ي معابر و عدم تبعیت آن از سلسله مراتبی منظّم و در نتیجه دشواري دسترسی و 

درون بافت، آسیب پذیري شدید در برابر حوادث طبیعی، وجود کاربري هاي ناسازگار و نفوذ به 
مزاحم، فقدان تأسیسات و تجهیزات شهري، کیفیت پایین ابنیه (به دلیل استفاده از مصالح بی دوام و 
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نامناسب)، فقدان فضاي سبز شهري، نظام تفکیک مبتنی بر قطعات کوچک، بی توجهی به حریم آثار 
ریخی در ساخت و سازها و ... موجب دور افتادن آن از صفحه ي اقتصادي و حیات شهري شده و تا

در نتیجه با توجه به موارد فوق،  در نتیجه به فرسودگی و تخریب بیش از پیش آن منجر شده است.
تحقیق حاضر بر آن است تا با بازشناسی ویژگی هاي کالبدي بافت کهن شهر زنجان به اهداف زیر 

  ست یابد:د
 شناسایی ویژگی هاي کالبدي بافت کهن شهر زنجان. - 

 تعیین میزان فرسودگی بافت کهن شهر زنجان. - 

 ارائه ي راهکارهایی مطلوب براي بهسازي و نوسازي بافت کهن شهر زنجان. - 

  
  روش تحقیق

است. به طور کلیّ روش تحقیق در این  پیمایشی -تحلیلیروش تحقیق در این پژوهش از نوع 
  مبتنی بر سه مرحله ي اصلی زیر می باشد: پژوهش

مطالعات کتابخانه اي: در این مرحله با بررسی و مطالعه ي کتابها، مقالات، آمارنامه ها، طرح  –الف 
  هاي تحقیقاتی و ... در رابطه با موضوع تحقیق پرداخته شد.

د محلهّ ي مورد مطالعه، مطالعات میدانی: در این مرحله به برداشت اطلاعات لازم از طریق بازدی -ب 
  مصاحبه با ساکنین پرداخته شد. 

تجزیه و تحلیل اطلاّعات: در این مرحله اطلاعات به دست آمده از دو مرحله قبل را با اطلاّعات  -پ
تلفیق کرده و با استفاده از نرم  ARC GISحاصل از نقشه هاي تهیه شده در محیط نرم افزار 

  ه تجزیه و تحلیل آن ها پرداخته شد.ب  EXCELوSPSS افزارهاي آماري 
  

  (نگاهی به سیر تاریخی برخورد با بافت هاي کهن شهري) پیشینه ي تحقیق
می  اروپاییمعمولاً در بررسی سابقه ي مرمت و احیا بافت هاي کهن، توجهات جلب کشورهاي 

افت هاي کهن شود. دلیل این امر، پیشگامی این کشورها در تهیه و اجراي طرح هاي مداخله در ب
پیش از دیگر کشورهاي جهان می باشد. توجه به بافت هاي کهن در کشورهاي اروپایی سه دوره ي 

صورت متفاوت و متمایز از هم را از نظر شرایط اجتماعی و اقتصادي، سیر تحولات فکري و اقدامات 
  گرفته پشت سر گذاشته است که به طور خلاصه در جدول زیر آمده است.
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دوره ي زمانی، شرایط اجتماعی و اقتصادي، سیر تحولات فکري و اقدامات صورت گرفته در کشورهاي اروپایی در  -1 مارهش جدول

  زمینه ي مرمت بافت هاي کهن
  اقدامات صورت گرفته  سیر تحولات فکري  اقتصادي - شرایط اجتماعی   دوره ي زمانی

دوره ي اول: از 
نیمه ي دوم 

قرن نوزدهم تا 
جنگ اول 

  جهانی

تحولات گسترده ي ناشی از  - 
وقوع انقلاب صنعتی در فرانسه 

  و انگلستان
رشد جمعیت ناشی از  - 

مهاجرت به نواحی صنعتی در 
نتیجه ي رشد محله هاي 

  فقیرنشین
پایین بودن شرایط کالبدي  - 

  محیط کار و سکونت کارگران

تاسف و دلتنگی براي شهرهاي  - 
کامل قدیمی و عدم اعتماد و بدبینی 

نسبت به شهرهاي صنعتی در افکار 
  اندیشمندان این دوره

نحوه ي دخالت در بافت هاي  - 
  فرسوده

اهمیت کل بافت هاي فرسوده به  - 
  جاي توجه به واحدهاي مسکونی

رفع نابسامانی در شهرهاي به سرعت صمعتی  - 
  شده

تخریب نواحی نابسامان و بازسازي بدون  - 
  ارتباط با گذشته

ایط بافت هاي فرسوده از طریق بهبود شر - 
  ارتقاي کیفیت سکونت در انگلستان

دوره ي دوم: 
فاصله ي زمانی 

بین دو جنگ 
  جهانی

  تخریب شهرها بر اثر جنگ - 
کمبود شدید مسکن در  - 

  شهرها
  نابسامانی وضعیت شهرها - 

افکار برخی از اندیشمندان مبتنی  - 
بر یک نوع شناخت جامع و گسترده به 

اري براي دخالت فیزیکی در عنوان ابز
  بافت هاي فرسوده در این دوره

موفقیت آمیز دانستن دخالت در  - 
نواحی فرسوده با شرکت مسئولان، 
ساکنان نواحی و با کمک گروه هاي 

  تخصصی توسط برخی از اندیشمندان

  پاسخ به ضرورت ها - 
عدم انجام هرگونه اقدام براي مرمت بافت هاي  - 

  فرسوده
مکانات به اولویت ها در یک زمان تخصیص ا - 

  مشخّص

دوره ي سوم: 
پس از جنگ 

  جهانی تا امروز
  
  

تخریب شهرها در اثر وقوع  - 
جنگ دوم جهانی (شدت 
خسارات و لطمات حاصل از 
این جنگ بسیار بیشتر از جنگ 

  اول جهانی بود)
مشکل کمبود مسکن گسترده  - 

  تر از چند دهه ي قبل

  مسائل شهرهاتخصصی شدن توجه به  - 
به وجود آمدن شاخه هاي مستقل  - 

علمی مانند برنامه ریزي شهري، 
  جغرافیا و ...

سلسله فعالیت هاي منظم در راه  - 
بازشناسی بناها و بافت هاي فرسوده ي 

  قدیمی

تعرّض در بافت هاي قدیمی براي ساختن  - 
بناهاي جدید از یک سو و در نظر گرفتن حریم 

  ر در فرانسههاي حفاظتی از سوي دیگ
حرکت از پاك سازي به سوي مرمت بدون  - 

  تخریب
حفاظت بخش هاي تاریخی شهرها بدون توجه  - 

  به ارتقاي کیفیت سکونت در کشور ایتالیا
  .95، ص1376: جوادي اشکک، نبعم

  
شمسی با وقوع انقلاب  1285لات بنیادي که در فاصله ي سال هاي به دنبال تغییر و تحودر ایران نیز 

روي داد، دولت ایران وظایف و نقش هاي جدید و ) 1299(مشروطه تا پایان جنگ اول جهانی 
و توسعه ي شهرها  لات مداخله در روند رشددر چارچوب این تغییر و تحو متعددي را عهده دار شد.

ایجاد این مداخله ابتدا با وضع قوانین و مقررّاتی در زمینه  نیز در حوزه ي وظایف دولت قرار گرفت.
) آغاز شد که همزمان با شروع فعالیت هاي مربوط به مدرنیسم و نوسازي و 1309شهرداري ها (

. عمده )2، ص1388(آقایی و دیگران،  رخ نمود 1310دگرگونی چهره ي بافت کهن شهرها در سال 
یابان ها ترین اقداماتی که در این زمینه به ویژه در شهرها (عمدتاً شهرهاي بزرگ) آغاز شد، احداث خ

ی و ایجاد میادین وسیع در محل تقاطع آن ها، تخریب محلهّ ها و بازسازي ساختمان ها به ویژه صلیب
تعریض و توسعه  1312 سال ي ساختمان هاي واقع در بدنه ي خیابان هایی که در نتیجه ي قانون

بان ها، دگرگونی با تصویب قانون راجع به احداث و توسعه ي معابر و خیا 1312در سال  شده بودند.
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بافت شهر مورد جرّاحی شهرسازانه ي بسیار وسیعی  1320کالبد شهرها جایگاه قانونی یافت. از سال 
در این راستا  .وار می بیند» بولدوزر«قرار گرفت. طوري که شهر به ناگاه خود را در مقابل شهرسازي 

مر دامن می زند و شهر خود را در فرسودگی اندام هاي شهري در عدم انطباق با شرایط جدید به این ا
  ). 194ص ،1381مقابل تغییرات وسیع و سیماي روشن و گویاي شهرگرایی وارداتی می یابد (نظریان، 

ه.ش موجب سازمان یافتگی مـداخلات   1327تدوین و اجراي اولین برنامه ي عمرانی کشور در سال 
 21میلیـارد از اعتبـارات    6 ، بـه طـوري کـه   )179ص ،1380(حبیبـی،   دولت در مسـایل شـهري شـد   

میلیاردي برنامه ي اول به مسایل شهري اختصاص یافت. در ایـن برنامـه اعتبـاراتی جهـت توسـعه و      
اصلاحات اجتماعی و اقتصادي شهري در نظر گرفته شد؛ به ویژه در رابطه با بافت هاي کهن اقدامات 

دلیل ناکافی بودن بودجه، این برنامه ها به بهداشتی و برق رسانی مد نظر قرار گرفت. ولی متأسفانه به 
طور کامل اجرا نشد. علاوه بر این نارسایی در وضع قـوانین و برنامـه هـاي عمـران شـهري موجـب       

  ).187ص ،1383تشدید در روند فرسودگی و بی رونقی بافت کهن گردید (شماعی و پوراحمد، 
امه اي دیگر براي شـرایط بـه وجـود    افزایش دوباره ي قیمت نفت موجب ضرورت یافتن تهیه ي برن

تـا   1334آمده ي پس از رکود و تحریم شد. در نتیجه برنامه ي دوم عمرانی کشور بـراي سـال هـاي    
ت و احیـا      7/11تهیه شد. در این برنامه فصل خاصی از اعتبار   1341 درصدي عمران شـهري بـه مرمـ

این دوره براي تجدید بنـا و تغییـر بافـت     بافت هاي کهن اختصاص نیافته بود. مهمترین قانونی که در
بود، که  »تملّک زمین ها براي اجراي برنامه هاي شهرسازي«شهري به تصویب رسید، قانون مربوط به 

وضع گردید. بـه موجـب ایـن قـانون شـهرداري هـا مـی توانسـتند از طریـق تأسـیس            1339در سال 
یمی و کهن شهر را بـا اسـتفاده از مقـررّات    موسساتی با سرمایه ي خود، خانه ها و اراضی محلّات قد

قانون تملّک زمین خریداري و در صورت اقتضاء براي تجدیـد سـاختمان طبـق طـرح هـاي مصـوب       
شهرداري به فروشنده واگذار یا اینکه رأساً به اجراي طـرح هـاي سـاختمانی اقـدام نماینـد (قربـانی،       

و فقط رد یاد شده مورد استفاده قرار نگرفت ولی در عمل قانون مذکور مطلقاً براي موا )93ص ،1378
چند سالی به عنوان ضابطه ي قانونی مربوط به نحوه ي پرداخت غرامت به کسانی که ملک آن هـا در  

  .)80ص ،1371مسیر اجراي طرح هاي عمرانی دولت واقع می شد از آن استفاده می گردید (هاشمی، 
ان شهري با فعالیت هاي گسـترده تـري پیگیـري    ) بخش عمر1341-46در برنامه سوم عمرانی کشور (

شد و نیازهاي شهري با توجه به اولویت هاي موجود دسته بندي گردید. در این برنامـه هـدف عمـده    
عنوان شده بود. طی ایـن برنامـه   » سالم سازي شهرها و اصلاح اداره ي امور شهرها«ي عمران شهري 
 ، ص1382هره ي شـهرها دگرگـون شـد (عربشـاهی،     طرح مختلف عمرانی، چ 660با اجراي بیش از 

)، شروع طرح هاي تیپ شهري و 1343). علاوه بر عواملی چون تأسیس وزارت آبادانی و مسکن (28
)، اصلاح پـاره اي از مـواد و الحـاق چنـد مـاده بـه قـانون        1342شهر کشور ( 17تهیه ي طرح جامع 
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معمـاري ایـران، اعطـاي کمـک هـاي        ) و تشـکیل شـوراي عـالی شهرسـازي و    1345شهرداري هـا ( 

موجـب   – که به اتّکا شهرداري ها به کمک هاي دولت مرکـزي انجامیـد   –بلاعوض به شهرداري ها 
شد تا بسیاري از بافت هاي کهن شهري مورد بی توجهی قرار گرفته و فرسـودگی آن هـا نسـبت بـه     

این برنامه فاقـد فصـلی مشـخّص و     دوره هاي قبل ابعاد گسترده تري پیدا کند. در واقع باید گفت که
  اعتباري معین در جهت بهسازي و نوسازي بافت هاي کهن بود.

بهسازي و نوسازي محلّات قدیمی و غیرسالم را در قالب طرح هاي جـامع   )1347-51( برنامه چهارم
ن ها . در این برنامه سه نوع کمک شامل (یکم) اصلاح و اداره ي امور شهرداري ها و تجهیز آمی بیند

به نحوي که بتوانند هر چه بیشتر به خود متّکی شوند، (دوم) اعطاي کمک بلاعوض و وام بـه منظـور   
ایجاد تأسیسات عمرانی در شهرها و (سوم) کمک به تهیه ي طرح هاي جامع شهري و ایجاد ضـوابط  

 پدیدار شد. در برنامه نشانه هایی از مداخله در بافت هاي شهرياین لازم مورد توجه قرار گرفت. در 
این برنامه آمده است: مقررّ گردید که به منظور تأمین تمام یـا قسـمتی از هزینـه ي     بخشی از گزارش 

خیابـان   – اجراي طرح هاي حفاظتی از قبیل سیل بند و سیل گیر، تأسیسات و وسـایل آتـش نشـانی   
جاد پارك هاي عمومی تجدید بناي محله هاي قدیم و غیربهداشتی و ای –سازي و آسفالت و نوسازي 

و فضاي سبز شهرداري ها و موسسات وابسته به آن ها و موسسات عمومی و عـام المنفعـه کـه طبـق     
قوانین کشور تشکیل گردیده اند و عهده دار تأمین نیازمندي هاي عمومی شهري مـی باشـند، بتواننـد    

  ).40ص ،1379اقدام به اخذ وام نمایند (عزیزي، 
) براي اولین بار و به طور مستقیم بـه لـزوم حفـظ بافـت     1352-56انی کشور (در برنامه ي پنجم عمر

هاي کهن توجه شد و بدین منظور ردیفی از بودجـه بـه بهسـازي و نوسـازي و بهبـود محـیط تعلـّق        
  از اهداف و خط مشی هاي اساسی عمران شهري آمده است: »ج«گرفت. در بند 

  ه ي شهرها؛اجراي صحیح قانون نوسازي و عمران شهري درکلی 

  ایجاد حداکثر فرصت براي مشارکت بخش خصوصی در امر نوسازي شهري با راهنمایی و
 کمک هاي تشویقی دولت؛

 بهداشتی؛رنوسازي و تجدید بناهاي قدیمی و غی 

  ،189ص ،1383ترمیم و اصلاح بافت هاي قدیمی شهرها و بازارها (شماعی و پوراحمد.( 

ها از حد برخی اقدامات سطحی و موردي در فضاهاي تاریخی بعضـی   با این حال توجه به این مقوله
از شهرها مانند اصفهان و همچنین اقدامات نافرجامی در بازسـازي و نوسـازي بافـت هـاي کهـن در      
شهرهاي قدیمی فراتر نرفت. در این طرح ها بافت هاي ارزشمند شهري کـه در جریـان تجـدد طلبـی     

تحمل شده بودند، تخریبی تلقیّ شده و مورد تخریب جـدي قـرار   جراحاتی را م 1310هاي سال هاي 
در اواخر دوران قبل از انقـلاب اسـلامی، موضـوع طـرح      ).197ص ،1386گرفتند (حبیبی و دیگران، 
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هاي تفصیلی و احیاي بافت هاي قدیمی شهرها مطرح گردید، اما فقدان محل هـاي قـانونی ناکـارایی    
  این طرح ها را به دنبال داشت.

می توان با توجه به نوع  را پس از پیروزي انقلاب اسلامیشهري مسأله ي مداخله در بافت هاي کهن 
  الگو و اهداف متفاوت آن در مقاطع زمانی مختلف به صورت جدول زیر تقسیم بندي کرد:

 
  1385تا  1361ایران بین سال هاي  مراحل روند بهسازي و نوسازي بافت هاي کهن در -2شماره جدول

وره ي د
  زمانی

الگوي 
  انتخابی

  ملاحظات  اهداف

1361 -
1364  

. آغاز اولین طرح ها بعد از انقلاب به منظور مرمت 1  روان بخشی
  بافت هاي تاریخی شهرها با طرح هاي روان بخشی.

. روان بخشی یعنی بازپس دادن فرهنگ زنـدگی  2
  محلهّ اي به یک محلهّ یا یک قسمت از آن.

  ی.. ایجاد شبکه ي دسترس3

به پایان رسیدن عمر تحققّ برنامه هاي روان بخشی که مسـتلزم  
وجود طرح هاي توسعه ي شهري است، بـا ابـلاغ بخشـنامه ي    

تحت عنوان جایگزینی اعتبارات طـرح هـاي    5/12/63مورخ 
  روان بخشی عمر

1364 -
1369  

طرح هاي بهسازي بافت 
هاي شهري

  

رت . پذیرش مسئولیت توسعه ي بافت ها توسـط وزا 1
مسکن و شهرسازي و معاونت معماري و شهرسازي بـا  

  تأسیس دفتر بهسازي بافت هاي شهري.
. تهیه ي طرح هاي بهسازي با راه انـدازي گـروه   2

شهر از جمله دزفـول،   12هاي امانی تحقیقاتی براي 
  اردبیل، بوشهر و ... .

نبود رابطه ي ساختاري این طرح ها با شهر و با طرح هاي توسعه 
  ي علتّ اصلی عدم تحققّ برنامه هاي بوده است.ي شهر

1369 -
1371  

محورهاي فرهنگی 
– 

تاریخی
  

. تقویت نگرش سیستمی در پیوند بافت هاي کهن بـا  1
  پیکره ي شهر.

. جایگزینی برنامه ریزي جامع بـه جـاي برنامـه    2
  ریزي هاي موضعی.

. اعلام بافت هاي شهري شهرهاي اصفهان، شـیراز،  3
 –کرمان به عنوان شهرهاي فرهنگی تبریز، همدان و 

  تاریخی اصلی کشور.
. توجه به الگوي ساختاري بافت کهـن و ارائـه ي   4

الگویی براي پیوند استخوان بندي قدیم به شالوده ي 
جدید شهر، مهمترین محور موضوع پی گرفته شـده  

  در این طرح هاست.

بی نتیجه بوند اقدام به دلیل ناروشن بودن جایگـاه و محصـول   
  این فرآیند و توقعّ نامناسب از حاصل کار.

1371 -
1373  

نوسازي و بازسازي (تجمیع) یا 
شهرسازي تقویتی

  

. گسترش اقدامات ساخت و ساز مسکن در محلّـات  1
درون شهر با انتقال دفتر بهسازي بافت هاي شهري به 
معاونت مسکن وزارت مسکن و شهرسـازي در سـال   

1370.  
این اراضی و تجمیـع آن   . برنامه ریزي براي تملّک2

ها به نحوي که امکان بازسـازي در ایـن محـدوده    
رافراهم کند، اساس طرح ها و پروژه هاي این دوره 

  را تشکیل می دهد.

مقیاس کلان این پروژه در مداخله از یک سـو و عـدم تفکیـک    
ویژگی هاي هر بخش از بافت شهري اعم از ساختاري یا پوششی 

ر طرح ها موجب ناهمخوانی با سازمان بودن عناصر متشکّله ي د
فضایی بافت هاي شهري گردید و در نظر نگرفتن توان تخصصـی  

  مجریان سبب ناکام ماندن برنامه ریزي در این مقیاس گردید.
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1373 -

بافت هاي مسأاله دار شهري  1376
  

ــادي  1 ــعه ي اقتص ــه ي دوم توس ــروع برنام  –. ش
در  اجتماعی جمهوري اسلامی ایران مسیر جدیـدي 

تجارب ملاحظات بافـت هـاي شـهري را پـیش رو     
  گذاشت

. توجه به توسعه ي درونی و تأمین مسکن و عمـران  2
  شهري باعث توجه به بافت هاي کهن گردید.

. تهیه ي طرح تعیین نقاط مناسب خانـه سـازي در   3
  شهر کشور. 40

برنامه ریزي کلان مقیاس در تعیین حوزه هاي مداخله، مسایل و 
ناشی از سیاست تملّک در عمل، عدم توجـه بـه نقـش    مشکلات 

مردم در برنامه ریزي، طرّاحی و اجرا و ... از جمله ي عـواملی  
به شمار می روند که زمینه سازي عدم تحققّ برنامـه هـاي ایـن    

  اقدام شدند.

1376 -
1385  

عمران و بهسازي شهري
  

تأسیس شرکت عمران و بهسـازي شـهري در سـال    
الیت هاي خود را در سه حوزه ، این شرکت فع1376

  ي زیر متمرکز کرده است:
. بافت هاي کهن که بخش اعظـم محـدوده هـاي    1

  مرکزي شهرها را تشکیل می دهند.
. بافت هاي فرسوده، نابسامان و بی هویت (مسـأله  2

  دار)شهري.
. بافت ها و اراضی ناکارآمد شهري که با زنـدگی  3

  فعلی شهري تطبیق ندارند.

هدف از برنامه ریزي توسعه است. توسعه به منظـور   در این دوره
بهبود و ارتقاي سطح کمی و کیفی زندگی در محیط شهري براي 

تعـادل   –حیات حال و ینده در جهت ایجـاد رشـد اقتصـادي    
سلامت اجتماعی و حفظ و ارتقـاي محـیط زیسـت     –کارکردي 

شهري است. لذا به جامعیت شهر اندیشیده مـی شـود و حـوزه    
مورد مداخله واقع می شوند که ظرفیت و امکـان تحقّـق   هایی 

  پذیري برنامه ي ساماندهی سازمان فضایی شهر را داشته باشد.

  .35-38، صص1380: ایزدي، نبعم

  
  مبانی نظري تحقیق

تا حد امکان از هرگونه دخالت در وضع موجود پیروان این نظریه معتقدند که  نظریه ي محافظه کاران:
د. جان راسکین در این باره می گوید: شناخت یک بناي باستانی به منزله ي یـک سـند   باید پرهیز شو

تاریخی است و براي حذف بخش هاي ناهماهنـگ بـا اضـافه کـردن بخـش هـاي تـازه و اسـتحکام         
  بخشیدن به قسمت هاي ناپایدار و خطرناك نباید اقدامی انجام شود.

در بافت هاي قدیمی شهرها، دگرگون کردن بافـت   پیروان این نگرش براي مداخله نظریه ي رادیکال:
هاي کهن را با حفظ آثار فرهنگی ارزشمند تجویز می کنند و تخریب و نوسازي به عنوان تنها راه حل 

  پیشنهاد می شود.
مبانی نظري این گروه باززنده سازي، مرمت و نوسازي مشروط در بافت هـاي قـدیمی    نظریه عقلانی:

و، استاد دانشگاه ونیز با اتّکاء به چنین نظریه اي، ضـمن اینکـه مراحـل مختلـف     است. لئوناردو بنه ول
شکل گیري شهرها را در طول تاریخ شرح می دهد و به نحوي نابودي آن ها را بیان می کنـد، چنـین   
بیان می کند که اگر بخواهیم شهر کهن را حفظ و حراست کنیم، باید نظم نوینی از اداره ي شـهرها را  

آوریم. وي می گوید: یک شهر کهن را باید هنگامی مورد حفاظت و مرمت قرار داد که طرح به دست 
 ،1391(ابـراهیم زاده و ملکـی،    جامع با هدف بهتر کـردن شـرایط زنـدگی مـردم تـدوین شـده باشـد       

  ).  220ص
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 این دیدگاه بر شالوده ي حفاظت از میراث فرهنگی بافت استوار است و مداخلـه در  نگرش موزه اي:
ت و میـراث     بافت هاي قدیمی را جز در جهت حفاظت آن ها نمی پذیرد. در این نگرش حفـظ هویـ

. نگرش موزه اي در تسلسلی منطقی به تهدیـد  نیاکان بر مقتضیات زندگی معاصر ترجیح داده می شود
فرصت هاي زندگی منجر می شود و در مواردي نسل هاي بعدي محکوم بـه زنـدگی بـا ارزش هـاي     

می شوند. اعمال چنین شیوه اي نمی تواند قابل بسط باشد، زیرا کارکردهاي شـهري در گـذر   دیگران 
 ).60ص ،1384زمان مختلف می گردد و حیات شهري به جد تهدید می شود (کلانتري و پوراحمد، 

  
  معرفی محدوده مورد مطالعه

کـه دربرگیرنـده ي    5بافت کهن شهر زنجان که منطبق بر منطقه ي یک شـهري (بـه اسـتثنا ناحیـه ي     
هکتار، به علّت واقـع شـدن    315باغات و اراضی حفاظت شده می باشد) است که با مساحتی حدود 

ت تجـاري و تعـاملات مختلـف ارتبـاطی، اداري و ... را در مقیـاس شـهري و          در مرکز شـهر، مرکزیـ
فضـاهاي زیـر را   . این محدوده ترکیبی از )34ص ،1388(احدنژاد و مشکینی،  فراشهري دربر می گیرد

  شامل می شود:
همچون بازار، مساجد و حمام هاي تـاریخی، عمـارت ذوالفقـاري،     – فضاهاي تاریخی ثبت شده  -3

که داراي حریم میراث فرهنگی بوده و هرگونه عملیات مداخله بایـد   – دارایی، رختشویخانه و ... 
  با درنظر گرفتن ضوابط آن ها انجام پذیرد.

حتـّی  کـه بـه دلایـل هـویتی و      دبیرستان شریعتی، بناي تـوفیقی و ...  چون فضاهاي باارزشیبراي  -2
  جایگاه خاصی قائل شد. باید – حسینیه و زینبیه ي اعظم  – فراشهري  معنوي

فضاهاي فرسوده اي که ارزش نگهداري نداشته و به دلیل مقاومت پایین در مقابل مخاطراتی چون  -3
  . زلزله باید بازسازي و نوسازي شوند

  
  نقشه موقعیت منطقه مورد مطالعه -1شکل شماره
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  ویژگی هاي کالبدي بافت کهن شهر زنجان
  کاربري اراضی شهري

نواحی پنجگانه ي مصوب منطقه ي یک شهري زنجان منطبق بر بافت کهن این شهر می باشد. چهـار  
و شـهدا، از طـرف   ناحیه ي اصلی منطقه به شکل نیم دایره اي از طرف شمال به خیابان هـاي بعثـت   

خـرداد   15شرق به بلوار کشاورز، از سمت جنوب به کمربند دکتر بهشتی (خیام) و از سمت شرق به 
منتهی می گردد. ناحیه ي پنج منطقه منطبق بر اراضی حفاظت شده ي جنوبی شهر و ایستگاه راه آهن 

کی شهر محسـوب شـده و   زنجان می باشد، که در ادوار مختلف تاریخی به عنوان مانع توسعه ي فیزی
توسعه ي شهر در این سمت را محدود نموده است. کاربري اراضی هر یـک از نـواحی چهارگانـه ي    

  منطقه ي یک به شرح زیر است: 
هکتار از سمت شمال بـه خیابـان امـام، از سـمت جنـوب بـه کمربنـدي         9/86ناحیه یک به مساحت 

یز به خیابـان سـعدي جنـوبی محـدود مـی      جنوبی، از سمت غرب به خیابان شهدا و از سمت شرق ن
درصـد ناحیـه را    9/11حت این ناحیه تحت پوشش فضاهاي مسکونی بوده و ادرصد مس 2/45گردد. 

ي تجاري به خود اختصاص داده است. در واقع کاربري هاي مسکونی و تجاري، کاربري هـاي  هافضا
نفر در هکتار و سرانه ي کل آن  120عمده ي ناحیه ي یک را تشکیل می دهند. تراکم این ناحیه برابر 

  مترمربع می باشد. 7/37مترمربع و سرانه ي مسکونی آن برابر  80
هکتار از شرق به خیابان سعدي، از شمال و غرب به خیابان هاي  4/51ناحیه ي دو با مساحتی معادل 

 4/55شهري فرهنگ و شهدا و از جنوب به خیابان امام خمینی محدود است. به لحاظ کاربري اراضی 
درصد از کلّ اراضی آن به بافت مسکونی اختصاص یافته است، که در تناسب با جمعیت ساکن در آن 

درصـد   3/5را موجب شده است. از باقیمانده ي سطح اراضی شهري این ناحیه مربع متر  54سرانه ي 
آموزشـی اختصـاص   درصد نیز به کاربري  1/4به کاربري اداري و انتظامی و  34/5به کاربري تجاري، 

  دارد.
هکتار، از شرق به خیابان جمهوري اسلامی، از شمال بـه خیابـان    9/72ناحیه ي سه با مساحتی معادل 

بعثت، از غرب به خیابان سعدي وسط و از جنوب به بلوار آزادي و خیابان امـام محـدود مـی شـود.     
اراضـی ایـن محـدوده بـه     درصـد از   6/60که حـدود  ري اراضی این ناحیه نشان می دهد بررسی کارب

مترمربعـی را نشـان    3/52که در تناسب با جمعیت ساکن سـرانه ي   ،کاربري مسکونی اختصاص دارد
 4درصد و کاربري تجاري بـا   5/8می دهد. دیگر کاربري هاي عمده ي این ناحیه، کاربري آموزشی با 

  درصد از محدوده می باشد.
بافت کهن شهر را به خود اختصاص داده و از شمال به  هکتار بیشترین وسعت از 4/94با  چهار ناحیه

خیابان امام خمینی و بلوار آزادي، از غرب به خیابان سعدي جنوبی، از جنوب بـه خیابـان کمربنـدي    
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ی این ناحیه نشان مـی دهـد؛   ضخیام و از شرق به خیابان کشاورز محدود می شود. بررسی کاربري ارا
اراضی عمده ترین کاربري این ناحیه مـی باشـد. بـر ایـن اسـاس      درصد از  47که کاربري مسکونی با 

مترمربع می باشد. علاوه بر کاربري مسکونی، کـاربري   9/39سرانه ي فضاي مسکونی ناحیه ي مذکور
درصـد اصـلی تـرین     1/4درصـد و اداري بـا    2/4درصد، حمل و نقل و انبارها با  6/6هاي تجاري با 

  مترمربع می باشد. 6/84ستند. سرانه ي کلّ این ناحیه نیز برابر کاربري هاي موجود در این ناحیه ه
  

  کاربري اراضی بافت کهن شهر زنجان -3 شماره جدول
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  .245، ص1387منبع: حبیبی و دیگران،   
  

  
  1385نقشه  کاربري اراضی در بافت کهن شهر زنجان در سال  -2شکل شماره
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  شبکه معابرژگی هاي وی
ی و نحوه ي تکوین و توسعه ي کالبدي شهر در بستر آن چه که از تحلیل و بررسی عکس هاي هوای

این است که شهر بر مبناي یک هسته ي اولیه (در محدوده ي خیابان هاي  ،زمان استنباط می شود
بان امام شهریور، امیرکبیر و صاعی) شکل گرفته و توسعه یافته است. خیا 17سعدي جنوبی، بعثت، 

این بافت گذشته و دیگر خیابان ها نیز به صورت شعاعی  غربی از میان -خمینی (ره) با جهت شرقی 
  با این محدوده ارتباط دارند. 

بهمن در شمال این محدوده و کمربندي جنوبی در ضلع آن به عنوان رینگی این شعاع ها  22بزرگراه 
را به هم اتصّال داده است. در این ساختار راه هاي کنارگذر و کمربندي ها باعث اتصّال شعاع ها به 

را با یک یکدیگر می شوند. توسعه ي شهر به صورت شعاعی (ستاره اي)، مدل متمرکز و فشرده اي 
مرکز ارائه می دهد و حمل و نقل عمومی را به مرکز شهر می کشاند، به نحوي که تمام شهر و مردم 

که ساختار شبکه ي معابر واقع در بین قسمت هاي  دارند. البتهّ لازم به ذکر استبه آن مرکز دسترسی 
رمندان، آزادگان، کوي دور شعاع ها که در شهر زنجان به ایجاد شهرك هاي مسکونی (مانند شهرك کا

قائم، کوي فرهنگ و اسلام آباد) اختصاص یافته است، به صورت شطرنجی می باشد (مهندسین 
  ). 155ص ،1388مشاور آرمانشهر، 

درصد  1با افزایشی در حدود  1385 سطح کاربري شبکه ي معابر در بافت کهن شهر زنجان در سال
در صورت اجراي طرح تفصیلی سطح این کاربري و هکتار رسیده است  63به  1365نسبت به سال 

هکتار افزایش خواهد یافت. از نظر سرانه ي کاربري شبکه ي  106در محدوده ي مورد مطالعه به 
 1385مترمربع در سال  19به  1365مترمربع در سال  18معابر نیز می توان گفت که میزان آن از 

  افزایش یافته است.
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  وکیفی شبکه معابر اصلی بافت کهن شهر زنجان و مصوبات طرح تجدید نظر تفصیلی شهر زنجانویژگی هاي کمی  -4شمارهجدول 

 نام خیابان

 حد فاصل
عرض کل 
 معبر(متر)

عرض پوسته مصوب 
 تفصیلی (متر)

 تا از طول معبر(متر)

 4840 50 _ میدان شهداي جهاد خ ولیعصر کمربندي جنوبی

 935  24 21.60 ارراه انقلابچه بلوار آزادي خیابان امام

 375 24 22.40 سبزه میدان چهارراه انقلاب خیابان امام

 1045 24 21.20 خرداد 15میدان  سبزه میدان خیابان امام

 550 24 22 کمربندي جنوبی خیابان امام خیابان فردوسی

 495 20 12.05 نواب صفوي خیابان فردوسی خیابان ضیائی

 473 24 20.80 خرداد 15خیابان  خیابان شهداء نواب صفوي

 1045  32.1  میدان ارك  خیابان امام  خیابان شهداء

 550 32 31.50 کمربندي جنوبی خرداد 15میدان  خرداد15خیابان

 510 22 22.15 چهارراه انقلاب کمربندي جنوبی خیابان سعدي جنوبی

 800 22 22.05 چهارراه سعدي چهارراه انقلاب سعدي وسط

 1235 20 18.60 میدان رسالت چهارراه سعدي ثتخیابان بع

 735 18 16.40 بعثت امام خمینی فدائیان اسلام 

 735 18 16.40 فدائیان اسلام امام خمینی خواجه طوسی

 440 35 35.55 طالقانی شهداء خیابان زینبیه

 275 24 22.10 سعدي وسط طالقانی خیابان زینبیه

  .131- 129، ص 1388رمانشهر، مهندسین مشاور آمنبع:           
  

  
  )133-153صص همان، تصویر مقاطع عرضی شبکه ي معابر اصلی بافت کهن شهر زنجان( -3شکل شماره
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  قدمت واحدهاي ساختمانی
یکی از شاخص هایی که در بررسی و ارزیابی کیفی بنا اهمیت دارد؛ عمر و قدمت سـاختمان و سـال   

اخص مشخّص می شود که چنـد درصـد از بناهـاي موجـود     اتمام بناي آن می باشد. بر اساس این ش
قابلیت سکونت داشته و چند درصد تخریبی بوده و نیاز به نوسازي و بازسازي دارد (فرهنـگ مـنش،   

زیـرا بـه تنهـایی    ، ). شاخص قدمت بنا به تنهایی واجد ارزش مثبت یا منفی نمی باشد482ص ،1374
بلکه قدمت بنا از آن جهت اهمیت دارد؛ که نوع مصـالح   ،دتعیین کننده ي میزان استحکام بنا نمی باش

شـهر زنجـان از   بافت کهـن  و اسکلت بکار رفته در بنا را تعیین می کند. بررسی واحدهاي ساختمانی 
درصـد بیشـترین و    07/33سـال بـا    30تـا   20نظر شاخص قدمت، نشان می دهد که واحدهاي بـین  

  ترین میزان را به خود اختصاص داده اند. درصد کم 86/3سال با  5واحدهاي کمتر از 
  

  بافت کهن شهر زنجان قدمت واحدهاي ساختمانی در  -5 شماره جدول
قدمت 

واحدهاي 
  ساختمانی

  درصد  تعداد

 5کمتر از 
  سال

439  86/3  

 10تا  5بین 
  سال

526  63/4  

 20تا  10بین 
  سال

1253  03/11  

 30تا  20بین 
  سال

375
5  

07/33  

 50تا  30بین 
  سال

1506  26/13  

 50بیش از 
  سال

1434  62/12  

فاقد 
  اطّلاعات

2441  49/21  

1135  جمع
4  

100  

  .نگارندگان: نبعم             

سال5d ازdکمتر

d 10 تا5d بین
سال

d 20 تا10d بین
سال

d 30 تا20d بین
سال
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  قدمت واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجاننقشه  -4شکل شماره

  
  ابنیه و اسکلت نوع مصالح

بند زلزله، به کارگیري مصالح و اسکلت مقاوم در ساختمان ها را قرارگیري کشور ایران بر روي کمر
ضروري می سازد. از آن جا که اسکلت به کارگرفته شده در ساخت واحدهاي ساختمانی اکثر بافت 
هاي کهن در برابر کوچکترین حرکت و لرزشی آسیب پذیر می باشد، لذا پرواضح است که با توجه 

از جمعیت شهرنشین کشور در این بافت ها، در صورت بروز زلزله میلیون نفر  29به سکونت حدود 
بررسی واحدهاي  ).8،ص1388(پورمحمدي و حیدري، ي عظیم انسانی به بار خواهد آمد  چه فاجعه

درصد) و سنگ و چوب  59/40ساختمانی محدوده ي مورد مطالعه نشان می دهد که آجر و آهن (
ین میزان مصالح بکار رفته در ساخت و سازها را به خود درصد) به ترتیب بیشترین و کمتر 01/0(

  اختصاص داده اند. 
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  نوع مصالح و اسکلت واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان -6 شماره جدول

  درصد  تعداد  نوع مصالح

  

  59/40  4609  آجر و آهن
  35/0  40  خشت و گل

  03/0  4  آجر و آهن وخشت
  27/0  31  آجر و خشت

  12/0  14  بآجروخشت وچو
308  آجر و چوب

2  
14/27  

  29/0  34  آجر
  02/0  3  آجر و سنگ

  65/0  74  بتنی
  01/0  2  سنگ و چوب

  72/5  650  فلزيّ
  75/24  2811  غیره
1135  جمع

4  
100  

  نگارندگان.منبع:         
  

  
  و اسکلت واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان نوع مصالحنقشه  -5شکل شماره

آھنdوdآجر

گلdوdخشت

d آھنdوdآجر
وخشت

خشتdوdآجر

وچوبdآجروخشت
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  واحدهاي ساختمانیکیفیت 
گرچه تقسیم بندي هاي متفاوتی از بناها بر حسب کیفیت آن ها صورت گرفتـه اسـت، ولـی یکـی از     

ي که مبناي مطالعه در کیفیت بناهـا  - بهترین و پرکاربردترین تقسیم بندي صورت گرفته در این زمینه
قه بندي به صـورت بناهـاي در حـال سـاخت، نوسـاز، قابـل       طب -بافت کهن شهر زنجان قرار گرفته 

بررسی کیفیت ابنیه در بافت کهن شهر زنجان نشان می نگهداري، مرمتی، تخریبی و مخروبه می باشد. 
درصد بناهاي منطقه تخریبی بوده و چیـزي بـیش    22دهد؛ که علی رغم فرسودگی و قدمت زیاد، تنها 

نگهداري می باشد. با این حال آن چه در بررسی کیفیت بناها مهـم   درصد از بناهاي منطقه قابل 52از 
است؛ میزان واحدهاي نوساز می باشد. زیرا تنها این واحدها تاب مقاومت در برابر مخاطرات طبیعـی  

واحد مـی باشـد؛ کـه معـادل      664(زلزله) را دارند. تعداد واحدهاي نوساز در بافت کهن شهر زنجان 
اختمانی منطقه می باشد. بررسی موقعیت واحـدهاي نوسـاز نیـز نشـان مـی      درصد واحدهاي س 84/5

دهد؛ که این گونه واحدها اکثراً در حاشیه ي معابر اصلی قـرار داشـته و واحـدهاي سـاختمانی درون     
  بافت اغلب از نوع قابل نگهداري می باشد.

  
  کیفیت واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان -7 شماره جدول

  درصد  عدادت  کیفیت ابنیه

  

  41/52  5951  قابل نگهداري
  55/22  2561  تخریبی

  11/1  127  درحال ساخت
  39/1  158  مخروبه
  66/16  1892  مرمتی
  84/5  664  نوساز
  008/0  1  غیره
  100  11354  جمع

  .نگارندگانمنبع:             

نگھداریdقابل

تخریبی

ساختdدرحال

مخروبه

مرمتی

نوساز

غیره
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  کیفیت واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجاننقشه  -6شکل شماره

  
  تعداد طبقات واحدهاي ساختمانی

رنشینی سریع کشور در دهه هاي اخیرظهور پدیده ي بلندمرتبه سازي مـی باشـد   هیکی از پیامدهاي ش
از آنجا که بافت کهن شهر زنجان در بخش مرکزي آن قـرار  ).3ص،1390(حسین زاده دلیر و حیدري، 

و صرفه جویی هاي ناشی از مقیاس موجب شده تا نوسازي هـایی   اقتصادي املاكبالاي دارد، ارزش 
بررسـی تعـداد طبقـات     بلندمرتبـه باشـد.  که در سال هاي اخیر انجام پذیرفته به شکل ساختمان هاي 

طبقـه بـا    1واحـدهاي سـاختمانی   واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان نشان می دهـد کـه   
اکثر اختصاص داده است و بررسی نقشه نیز نشان می دهد که  درصد بیشترین میزان را به خود 49/76

واحدهاي بلندمرتبه در حاشیه ي معابر اصلی قرار داشته و در درون بافت غلبه با واحدهاي یک طبقـه  
  می باشد.
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  تعداد طبقات واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان -8 شماره جدول
  درصد  تعداد  تعداد طبقات

1  8685  49/76  
2  2170  11/19  
3  353  1/3  
4  114  1  
5  21  18/0  
6  4  035/0  
7  6  05/0  
10  1  008/0  

  100  11354  جمع

  .نگارندگانمنبع:           
  

  
  تعداد طبقات واحدهاي ساختمانی در بافت کهن شهر زنجان شه قن -7شکل شماره

  
  تراکم واحدهاي ساختمانی

). از 161ص  ،1384تمان به مساحت آن را تراکم ساختمانی می گویند (زیاري، نسبت زیربناي ساخ
آن جا که امروزه پدیده ي بلندمرتبه سازي در شهرها افزایش یافته است. در محاسبه ي تراکم 

طبقه1

2dطبقه

3dطبقه

طبقه4

5dطبقه

6dطبقه

7dطبقه

10dطبقه
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ساختمانی تعداد طبقات را نیز لحاظ کرده و به صورت درصد بیان می شود. بررسی شاخص تراکم 

درصد تراکم ساختمانی محدوده ي  16/72شهر زنجان نشان می دهد که  ساختمانی در بافت کهن
متمرکز شده است. در حالی که کلاس تراکمی بالاتر از  80-120و  40-80مورد مطالعه در دو کلاس 

واحد ساختمانی کمترین درصد تراکمی را به خود اختصاص می دهد.  231درصد با دارا بودن  240
هاي تراکمی در بخش هاي مختلف بافت نشان می دهد؛ که همانند واحد بررسی نقشه ي همچنین

تعداد طبقات ساختمانی که در حاشیه ي معابر اصلی محدوده بیشتر از درون بافت بود، واحدهاي 
  ساختمانی با تراکم بالا نیز در اطراف معابر اصلی بیشتر از بخش هاي درونی بافت می باشد.

  
  ساختمانی بافت کهن شهر زنجان ویژگی هاي تراکم واحدهاي -9 شماره جدول

  درصد  تعداد  کلاس تراکم
  66/11  1326  40کمتر از 

  86/35  4072  80تا  40بین 
  3/36  4122  120تا  80بین 
  77/6  769  160تا  120بین 
  38/7  839  240تا  160بین 
  53/1  174  320تا  240بین 

  5/0  57  320بیشتر از 
  100  11354  جمع

  .نگارندگان بع:من        
  

  
  تراکم واحدهاي ساختمانی بافت کهن شهر زنجاننقشه  -8شکل شماره

40 ازdکمتر

80 تا40d بین

120 تا80d بین

160 تا120d بین

240 تا160d بین

320 تا240d بین

320 ازdبیشتر
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  نظام تفکیک واحدهاي ساختمانی
یکی از تفاوت هاي آشکار بافت هاي کهن و جدید شهري نظام تفکیک قطعات ساختمانی آن ها می 

ندسه و طرّاحی استاندارد می باشد، در حالی باشد. زیرا در بافت هاي کهن شهري این تفکیک فاقد ه
یکی از ویژگی هاي بارز بافت جدید شهرها این است که ابعاد قطعات ساختمانی آن بسی بزرگتر که 

بررسی نظام تفکیک قطعات ساختمانی بافت کهن شهر  و داراي طرحی منظم و هندسی می باشد.
 100درصد واحدهاي ساختمانی آن کمتر از  28/48زنجان نشان از ریزدانه بودن قطعات دارد. زیرا 

  مترمربع می باشد.
  

  نظام تفکیک واحدهاي ساختمانی بافت کهن شهر زنجان -10 شماره جدول
  درصد  تعداد  نظام تفکیک

  28/43  4915  100تا  0بین 
  39/15  1748  150تا  100بین 
  88/12  1463  200تا  150بین 
  91/14  1694  300تا  200بین 

  51/13  1534  300بیش از 
  100  11354  جمع

  نگارندگان. منبع:         
  

  
  نظام تفکیک واحدهاي ساختمانی بافت کهن شهر زنجاننقشه  -9شکل شماره

100 تا0d بین

150 تا100d بین

200 تا150d بین

300 تا200d بین

300 ازdبیش



 1394،تابستان24،شمارههفتم/ فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،دوره  60

 

  (SWOT)یافته هاي حاصل از تحلیل نقاط قوت، ضعف ها، فرصت هاو تهدیدها 
ه با استفاده از دو عامل درونی و بیرونی که از جمله ي مدل هاي ارزیابی می باشد ک SWOTمدل 

هر کدام شامل دو شاخص مثبت و منفی می شوند، به بررسی ویژگی هاي محدوده ي مورد مطالعه 
). عوامل درونی نشأت گرفته از درون محلهّ هستند 140ص ،1385می پردازد (حاتمی نژاد و دیگران، 

ونی نیز در رابطه با سطح کلان تر هستند و در و شامل نقاط قوت و ضعف ها می شوند. عوامل بیر
حقیقت علّت وجودي خود را از خارج از محدوده به دست می آورند. این دسته از عوامل شامل 

و به مشاهده ي  SWOTفرصت ها و تهدیدها می شوند. در این پژوهش براي انجام تجزیه و تحلیل 
 ن پرداخته شد.میدانی بافت مورد مطالعه و انجام مصاحبه با ساکنی
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  (عوامل داخلی)) بافت کهن شهر زنجانSWOTتحلیل نقاط قوت، ضعف ها، فرصت ها و تهدیدها ( – 11جدول
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  )خارجی(عوامل ) بافت کهن شهر زنجانSWOTتحلیل نقاط قوت، ضعف ها، فرصت ها و تهدیدها ( – 12شماره جدول
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  نتیجه گیريجمع بندي و 
تحولات عظیم تکنولوژیکی، اقتصادي و اجتماعی ناشی از انقلاب صنعتی از یک سو و فرسودگی عارض 

کهن در اثر گذر زمان از سوي دیگر ضرورت بهسازي و نوسازي بافت هاي کهن شده بر کالبد بافت هاي 
شهري را دو چندان کرد. زیرا تفاوت ها و تعارض هاي چشمگیري که بین بخش هاي جدید و کهن 
شهرها به وجود آمده بود، موجب تهی شدن شهرها از درون و رشد و توسعه ي بیرونی آن ها شد. رشد 

دید تا بافت کهن از نو ساختن خویش بازمانده و معاصر نگشته و جریان زمان در شهر از بیرون سبب گر
کالبد آن راه نیابد و در نتیجه از پاسخگویی به نیازهاي زندگی امروزي باز بماند. بافت کهن شهر زنجان که 

ر برمی ناحیه ي تشکیل دهنده ي این منطقه را د 5ناحیه از  4شهري آن می باشد،  1منطبق بر منطقه ي 
گیرد. تحلیل ویژگی هاي کمی و کیفی واحدهاي ساختمانی بافت کهن شهر زنجان نتایج زیر را بدست 

   :داد
ساختار شبکه ي معابر در محدوده ي مورد مطالعه به فراخور شکلگیري تاریخی و عملکردهاي گذشته و 

مدت، فقدان دسترسی هاي و  با در نظر داشتن مقیاس انسانی و به صورت ارگانیک با دسترسی هاي کوتاه
  توقّف خودرو، شیب هاي غیراستاندارد و سطوح نامناسب شکل گرفته است.

) تمرکز 4و  1درصد واحدهاي تخریبی شهر در این محدوده (بخصوص نواحی  80از نظر کیفیت ابنیه 
بومی و  یافته است. یکی از دلایل اصلی کم بودن واحدهاي درحال ساخت یا نوساز مهاجرت ساکنین

متمول بافت از آن و جایگزینی اقشار ضعیف و فقیر به جاي آن ها می باشد. بررسی واحدهاي نوساز 
درصد از واحدهاي ساختمانی موجود در بافت  95/58ساختمانی محدوده ي مورد مطالعه نشان داد که 

ختمان ها نشان از سال قدمت دارند. از طرف دیگر باید پذیرفت که قدمت بالاي سا 20قدمتی بیش از 
اسکلت نامقاوم و ضعیف آن ها در برابر حوادث طبیعی دارد. زیرا در ساخت و احداث واحدهاي 
ساختمانی در هر دوره اي از مصالح و اسکلات رایج در آن دوره استفاده می شود و به دلیل آن که قدمت 

به سستی ساختمان ها و آسیب واحدهاي ساختمانی موجود در بافت نسبتاً بالاست، در نتیجه می توان 
پذیري شدید آن ها در برابر حوادث طبیعی پی برد. از آن جا که شهر زنجان بر روي کمربند زلزله ي 
کشور واقع شده است، پر واضح است که در صورت حادث شدن کوچکترین لرزشی و با توجه به نامقاوم 

از نظر تعداد طبقات ساختمانی نیز می توان بودن ساختمان ها چه فاجعه ي انسانی به بار خواهد آمد. 
درصد واحدهاي ساختمانی  49/76گفت که بلندمرتبه سازي در بافت رواج کمتري دارد. زیرا نزدیک به 

طبقه می باشد. یکی از تفاوت هاي بارز و فاحش واحدهاي ساختمانی  2درصد  11/19طبقه  و  1منطقه 
ز شهر زنجان تفاوت در نظام تفکیک قطعات ساختمانی آن بافت کهن و بافت ها و نواحی جدید و نوسا

هاست. زیرا نظام تفکیک قطعات در بافت کهن نسبت به نواحی جدید و نوساز شهر بسیار ریز می باشد. 
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مترمربع برخوردارند.  100تا  0درصد واحدهاي ساختمانی منطقه از واحد سطحی بین  28/43به طوري که 
ر شهرك ها و بافت هاي حاشیه اي و حتّی در نواحی در حال آماده سازي این در حالی است که در اکث

  مترمربع می باشد. 200حداقل سطح قطعات 
  

 پیشنهاد راهکارهاي اصلاحی

 .تسهیل و روان سازي ترافیک محدوده ي مورد مطالعه و حوزه ي فرآگیر آن 

 هت نوسازي بافت و ارزش افزوده و توجیه اقتصادي براي جلب سرمایه هاي مردمی در ج ایجاد
 اجراي طرح.

 .ت بخشیدن به بناهاي داراي ارزش تاریخی از طریق خارج کردن آن ها از انزواهوی 

 .ایجاد بسترهاي لازم براي نوسازي بافت فرسوده و ناکارآمد شهر  
  احداث یک شریان اصلی سواره جهت احیا بخش هاي محاصره شده ي بافت فرسوده ي مرکز

 شهر.

 بافت حاشیه این محور با استفاده از امکان تراکم تشویقی طرح بالادست جهت  تجمیع و نوسازي
 ساخت و ساز در ارتفاع و آزاد سازي زمین براي ایجاد فضاي سبز و تنفّس گاه هاي شهري.

  هی از واحدهاي مسکونی جهت انتقال ساکنین سایر بخش ها بدان واحداث مجموعه ي قابل توج
 مردمی و سهولت در ادامه فازهاي آتی طرح تجمیع و نوسازي.امکان جلب آسانتر مشارکت 

  تسهیل و روان سازي ترافیک مرکز شهر و حوزه ي فراگیر آن از طریق تعریض و احداث بلوار
 مذکور و سهولت تردد و حرکت از شمال به جنوب شهر و بالعکس.

 یر و بافت پیرامونی آن ایجاد بستر لازم براي نوسازي آن بخش از بافت فرسوده ي شهر که در مس
 می باشد.

 .ایجاد ارزش افزوده و توجیه اقتصادي براي جبل سرمایه هاي مردمی در جهت اجراي طرح 

 .ص شناخت به موقع مشکلات محلهّ را داشته باشندایجاد شوراي محلهّ که توان و تخص 

 . ... اختصاص فضاهاي مخروبه و رها شده به کاربري هایی چون فضاي سبز و 

 ت اجتماعی و به حداقل رساندن افزتی در بافت به منظور ارتقاء امنیودن نیروهاي نظامی و امنی
 ارتکاب جرایم.

 .ایجاد و احداث پارکینگ 

 .جلوگیري از پارك اتومیبل هل در حواشی معابر به منظور تسهیل جریان ترافیک 

 .حداکثرسازي زمینه ي مشارکت مردم 
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 ّه در بین ساکنین.ارتقاء و تقویت حس تعلّق به محل 

  آشنا ساختن ساکنین به ارزش هاي تاریخی بافت به منظور به جلوگیري از تخریب بناهاي باارزش
 و قدیمی.

 .ت و توان شبکه هاي داخلی براي کاهش ترافیک درونی بافتافزایش ظرفی 

 .اصلاح و بهبود شبکه هاي داخلی بافت 

  تقویت نهادها وNGO .ّهاي محلی 

 نین در به حداقل رساندن آسیب هاي اجتماعی.مشارکت دادن ساک 

  بناهاي فرسوده.مقاوم سازي و استانداردسازي مصالح به کار رفته در 

 .اعطاي تسهیلات دولتی به ساکنین براي نوسازي مسکن و محلّ سکونت شان 

 .ر به محلهّ توسط نیروهاي انتظامیجلوگیري از ورود مواد مخد 

 ه منظور ارتقا میزان مشارکت آن ها در طرح هاي نوسازي و کاستن از فقر اقتصادي ساکنین ب
 بهسازي.
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