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  چکیده

سعه پروژه مسکن مهر در دهه هشتاد در سراسر کشور نظام مقدس جمهوري اسلامی ایران  در راستاي طرح تو    
برنامه هاي توسعه اجتماعی و اقتصادي براي رفاه و آسایش شهروندان ایرانی در هر شهر و دیار براي تأمین و تمکین 

دولت نهم و دهم  قرار گرفت.اما این طرح مسکن اقشار بی بضاعت و کم درآمد جامعه در برنامه ریزي و دستور کار 
در سرتاسر میهن اسلامی به ویژه در شهرستان بروجرد با فراز و نشیب هاي اجرایی و بهره برداري مواجه شد گرچه 
فی نفسه به لحاظ کلیات طرح پروژه مهر قابل تحسین است ولی به نظر نگارنده مقاله این تعداد مسکن  پاسخگویی 

هاي فاقد مسکن نبود و این طرح حتی در شهرستان بروجرد نتوانست به لحاظ زیربنایی،روبنایی و قشر عظیم خانوار
بنابراین هدف از نگارش این مقاله بیان مبانی نظري و رفاهی آنچنان رضایت شهروندان بروجردي را جلب نمائید.

روجرد بر اساس آمار جمیعت آن کارکردها مسکن مهر و نحوه ي چگونگی برنامه ریزي زمین و مسکن مهر در شهر ب
و همچنین بررسی چالش ها و نقاط قوت و ضعف این پروژه خدماتی براي شهروندان بروجردي است.روش پژوهش 
در این  مقاله توصیفی ،تحلیلی و پیمایشی می باشد که کلیات و بخشی از داده هاي آن به صورت کتابخانه اي 

ات و تحقیقات میدانی تکمیل ،پرسشنامه و مصاحبه تهیه شده است.در گردآوري شده و بخش دیگرآن از طریق عملی
پایان مقاله به نظر نگارنده نتایج این پژوهش بیانگر این است که مسکن مهر در شهر بروجرد قادر به جلب رضایتمندي 

مردم را و تأمین نیاز به مسکن شهروندان بروجرد نبوده است و تنها توانسته بخش اندکی از نیازهاي  مسکن 
  پاسخگوباشد.

  
ــدي:  ــکن مهر،  واژگـــــان کلیـــ ــه ریزي،بروجردتوســـــعه،پروژه، مســـ رضـــــایتمندي،برنامـــ

 3/2/1393 تاریخ دریافت: 6/4/1393تاریخ پذیرش:
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   مقدمه
 بحـران  و شهرها و مهاجرت بی رویه روسـتاها بـه شـهرها کمبـود     افزایش جمعیت و صنعتی با انقلاب   

ي مسـکن و سـرپناه   کرد و داشتن و تقاضـا  شهري به ویژه مردم ایران ظهور و بروز میان جوامع در مسکن
  یکی از مشکلات و معضلات عمده شهرنشینان و شهروندان قلمداد شد.

در هر جوامع به ویژه در کشورهاي اسـلامی آن هـم از دیـدگاه دیـن      اجتماعی عدالتبراساس اصل       
د جامعه اعم از پر در آماقشار مختلف ریزي مسکن بایستی طوري طراحی شود که کلیه  برنامهمبین اسلام 

و به ویژه کم در آمد را در برگیرد تا این نیاز ضروري هرخـانوار بتوانـد آرامـش و آسـایش شـهروندان را      
هـا   ي دولت جزو اهداف همهبراي مردم مین مسکن و سرپناه أتفراهم سازد.درعصرحاضر در جوامع دنیوي 

یف دولـت جمهـوري   قانون اساسـی،یکی از وظـا   44که در ایران نیز بر اساس اصل  است با هر دیدگاهی
اسلامی تأمین مسکن(سرپناه) براي مردم  است که در کابینیه دولـت نهـم و دهـم بـراي حـل مشـکلات و       

  .  و در شهرها به مرحله اجرا درآمد معضلات مسکن شهروندان ایرانی پروژه مسکن مهر کلید خورد
بود پیش از حـد مسـکن   در شهرستان بروجرد نیز به سبب افزایش جمعیت شهري،تراکم جمعیت و کم     

عملیات ساخت و سـاز   پس از مکانیابی در تپه هاي شمال شرقی بروجردمورد نیاز شهروندان و متقاضیان 
پروژه مسکن مهر شتابان به مرحله ي اجر درآمد و ایـن طـرح نـه تنهـا بـه لحـاظ روبنـایی و زیـر بنـایی          

اي ارزش هاي معماري ایرانی و اسلامی مشکلات عدیده اي را  به همراه داشت بلکه عدم توجه به معیاره
در ساخت و ساز پروژه مجتمع هاي مسکن مهر نیز سبب تداعی و نمایانگر ترویج فرهنـگ غـرب شـد و    
شهروندان ایرانی در هرکجایی کشورخواسته  و ناخواسته پذیراي زندگی به سبک غربی در چنـین مجتمـع   

 هاي مسکونی شدند. 

 
  طرح مسئله

مصـون  و  هـوا  شـراط نامسـاعد جـوي    سرپناه وحافظ انسان در برابر اشتن مسکن صرفاًامروزه دیگر د     
نشــیمنگاه نیســت بلکــه رعایــت حفــظ کرامــت انســانی و       حیوانــاتکائنــات و گزنــد بــودن از 

و خداونـد توانـا و دانـا  در     اسـت بشر امـروزي  نیازهاي جسمی و روحی آرامش،آسایش،تسکین و تأمین 
واالله جعـل لکـم مـن    «این چنـین مـی فرماینـد:    80م با آرامش در سوره نحل آیه تأئید و تأکید مسکن تؤه

  .»هاي شما محل سکونت و آرامش برایتان قرارداد خداوند از خانه؛»بیوتکم سکناً
خلقت انسان یکی از مهمترین نیازهاي رفـاهی و آسایشـی بشـر     از بدو مسکن همواره به همین خاطر     

امل انسان و پدیده هاي اجتماعی و علمی جهان روز بروز به لحاظ کمی و کیفی بوده است و این نیاز با تک
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رو به افزایش بوده و هست و مهمترین شاخص ها و کاربردهاي آن مؤلفه هـاي چـون آسـایش،امنیت،رفاه    
  اجتماعی،اقتصادي،فرهنگی ،کالبدي و ... می باشد.

یـت در شـهرها یکـی از مشـکلات عمـده ي      در عصر حاضر با افزایش بی رویه شهرنشینی و تراکم جمع  
شهرنشینان قطعاً نیاز به داشتن مسکن است و بی توجهی به آن درآینده شهروندان هر شهري را با بحران و 

 تا شهري نواحی جمعیت 1990-2030 دوره بینی شده است طیکمبود مسکن مواجه خواهد کرد و پیش

 توسعه حال در شهري کشورهاي نقاط % در90میزان ینا از است که رشد نفر رو به % میلیارد 3/3 حدود

  ).100: 1380کاظمی محمدي، (موسیبود خواهند
به همین خاطر در ایران  افزایش جمعیت و تراکم جمعیت شهري دست اندرکاران و مدیران شهري را      

ه شـده اسـت   براي تأمین مسکن شهروندان متقاضی به فکر چاره و  اندیشه  واداشت  که به هر قیمتـی ک ـ 
مشکلات و نیاز مسکن  آنان را بر طرف نمایند که در این راستا اجراي پروژه مسکن مهر یکی از راه حـل  
هاي پیشنهادي براي تأمین نیازهاي مسکن شهروندان بود که به هر صورت توسط دولت نهم و دهم تحقق 

دیده اي چون روبنایی،زیربنـایی و  یافت اما در ادامه ي اجراي این طرح متولیان و متقاضیان با مشکلات ع
همچنین بی توجهی به ارزش هاي معماري اسلامی مواجـه شـدند و طراحـان و دسـت انـدرکاران پـروژه       
مسکن مهر بدون رعایت استاندارهاي ساخت و ساز و سبک اسلامی صـرفاً درصـدد برآمـدن کـه بـه هـر       

سـکن مهـر را کـه بیشـتر بـه شـکل       صورتی که شده حتی به لحاظ سیاسی بتوانند مجتمع هاي مسکونی م
خوابگاهی و غربی می باشند را با هر شرایطی براي شهروندان فراهم سازند که این طرح در تمام شهرهاي 

  ایران ازجمله شهرستان بروجرد با چالش ها و مشکلات قابل توجهی روبرو گردید. 
هاي مسـکن مهـر در اکثـر شـهرهاي     ساخت و ساز پروژه  80بنابراین در عصر کنونی به ویژه در دهه       

دینی و اسلامی پیروي نکرده اند بلکه در احداث این پروژه ها نقاط ضعف فراوانـی  الگوي ایران نه تنها از 
 به لحاظ ساخت و ساز رو بنایی و زیـر بنـایی و آمـوزه هـاي دینـی کـاملاً مشـهود و محسـوس اسـت و         

که در این مقالـه بـه برخـی از آنـان اشـاره خواهـد        را نیز به همراه داشته استمشکلات پنهان و آشکاري 
در امر زمین و مسکن  شهري برنامه ریزي کاربرد تجربیات بر تکیه شد.به هر حال نگارنده در این مقاله با

دارد با مطالعه موردي چالش ها و نقاط ضعف و مثبت طرح توسعه پروژه مسکن مهر بروجـرد   سعی برآن
 را مورد بررسی قراردهد.

  
  یت و ضرورت پژوهش      اهم

قلمـداد مـی    انسان اساسی ماديضروري و نیازهاي در دنیاي کنونی امروز مسکن و یا سر پناه یکی از      
شود و به لحاظ زیستی،اجتماعی و اقتصادي نقش خطیري در بقاي زندگی انسان هاي قرن حاضـر دارد.در  
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کوشیده اند براي ادامه حیات خود سـکونتگاههاي  طول تاریخ بشریت انسان هاي اولیه تا به امروز همواره 
داشته باشند که موجبات آرامش و آسایش را براي خود فراهم نمائید.با گذشت زمـان هـر روز بـا پیچیـده     
شدن زندگی انسان ها و افزایش تراکم جمعیت شهري در میان ملل  مختلف روز به روز نیاز به مسـکن در  

است و در حال حاضر تأمین مسکن یکـی از دغدغـه هـاي ذهنـی      بین جوامع بشري شدت بیشتري گرفته
  بشر تلقی می شود. 

مسکن یک مکان فیزیکی است و به عنوان سرپناه و نیاز اولیه و اساسی خانوار به حساب می آید و در      
 این سرپناه برخی ازنیازهاي اولیه فرد مانند خوراك،استراحت و حفاظت در برابر شرایط جوي تـأمین مـی  

  ).7: 1370شود(اهري،ارجمند نیا،
بنابراین اهمیت مسکن در نزد جوامع بشري به ویژه جوامع اسلامی آنچنان ازجایگـاه رفیـع برخـوردار         

است که در آیات آسمانی و احادیث نبوي و دینی و کتب متبر علمی و مذهبی بارها  به آن پرداختـه شـده   
داشتن مسکن براي رفاه و آسایش مردم جـز قـانون اساسـی    است و در اکثر کشورهاي ملل جهان توجه به 

آنان محسوب می شود که نمونه بارز این کشورها ایران اسلامی است که در فصـل سـوم و چهـارم قـانون     
اساسی جمهوري اسلامی ایران به صراحت آمده است که اقتصادجمهوري اسلامی ایران بر اساس ضـوابط  

آمـوزش و پـرورش و    پوشاك،بهداشـت،درمان،  مسـکن،خوراك،  ون تأمین نیازهاي اساسی بر محورهاي چ ـ
 امکانات لازم براي تشکیل خانواده براي همه استوار است.

  
  پیشینه پژوهش

در مورد پیشینه ي این پژوهش کارشناسان و صاحب نظران علوم مختلف به ویژه شهرسازان و جغرافی     
مطالعـات و تحقیفـاتی جـامع و مـوردي در قالـب      دانان با توجه به حساس بودن طرح پروژه مسکن مهـر  

  مورد آن اشاره می شود: مقالات و گزارشات متعدد انجام داده اند که در این مقاله به دو
ترین تحقیقات و مطالعات بعمل آمده در راستاي طرح پروژه مسکن مهـر   یکی از شاخص ترین و جامع    

ه.ش زیـر نظـر وزارت راه، مسـکن و    1390ل بررسی و مطالعات شرکت رهپـو سـاخت شارسـتان در سـا    
هـاي آن ارائـه    شهرسازي است که در این  پژوهش ابتدا تعریفی از پروژه ي مسکن مهر، اهـداف و برنامـه  

شده است و مسکن مهرحلقه اي از زنجیره اقداماتی در نظر گرفته شده که در سال هـاي دور (سـال هـاي    
ز مسکن اقشار مختلف  بـه ویـژه خانوارهـاي متوسـط و     بیست و سی خورشیدي) براي پاسخ گویی به نیا

  ضعیف جامعه ایرانی شکل گرفته است.
عدم توجه به فرهنگ اقشار ساکن و خواسـته هـاي   «در بخشی از این مطالعات پژوهشی آمده است که:    

ه هاي ساخته شد آن ها، از نکاتی است که در محوطه هاي مسکن مهر مشهود است.در مکان یابی ساختمان
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میت وجود دارد.بلوك هاي ساختمانی در وضعیت و واین شهر مشکلات عدیده اي در رابطه با مسئله محر
فاصله اي نسبت به هم قرار دارند که اگر براي مثال یکی از همسایه ها پنجـره خـود را بگشـاید، دیـد او،     

ار می گیـرد و ایـن خـود    بدون هیچ واسطه اي در مقابل پنجره هاي بلوك مجاور و درون آپاتمان روبرو قر
  »می تواند مسائل شهري و اجتماعی و فرهنگی بسیاري را سبب شود.

هـاي مسـکن در   شاخص جایگاه«ه.ش نیزطی تحقیقی با عنوان 1382مهدي عزیزي در سال  دکتر محمد    
در هـا  بنـدي آن ها پرداخته و ضمن دسـته با هدف بررسی ابعاد مختلف شاخص»فرآیند برنامه ریزي مسکن

تحلیلـی   –کنـد.روش تحقیـق توصـیفی    هاي مختلف،برنامه هاي مسـکن کشـور را نیـز بررسـی مـی     گروه
هاي مسکن مؤثرتر از آن هستند کـه بـا برخـورد و    هاي تحقیق به این امر تأکید دارد که شاخصاست.یافته

  بررسی سطحی در برنامه به کار گرفته شوند.
کن در سراسر جهان و ایران داراي سابقه و پیشینه بلندي است و بنابراین توجه به داشتن سرپناه و مس    

ذاتی  مسلم حق د وومحسوب می شیک نیاز اساسی و زیستی  و پوشاك غذادرحیات انسان چون مسکن 
در اصل که درجامعه از آن برخوردار باشد و به همین منظور  اي است و خانوادهشخص اجتماعی هر و 

 هر خانواده ایرانیطبیعی حق را  اسلامی ایران دستیابی به مسکن مناسب ویکم قانون اساسی جمهوري سی
به دارد و  جوي مصون نگهنامناسب شرایط مقابل  انسان را درقادر باشد سرپناه مناسبی که  دانسته آن هم

 .عطا نمائید تندرستی و شادابیآسایش خاطر،ساکنانش 

  
  اهداف پژوهش

رسی نقاط ضعف و مثبت طرح توسعه پروژه مسکن مهر(مطالعه بر«هدف کلی از نگارش این مقاله     
است که در این مقاله ضمن بیان کلیت  طرح مسکن،مبانی نظري،چالش ها،نقاط »موردي شهر بروجرد)

مثبت و منفی و آثار و نتایج کارکردهاي مسکن مهر به شیوه ي تحلیلی و توصیفی مطرح می شود و 
که  طرح پروژه مهر از بدو اجرا تا واگذاري به متقاضیان بامشکلات و نگارنده به این نتیجه خواهد رسید 

معضلاتی همراه بوده است و در ساخت و ساز روبنایی و زیر بنایی واحدهاي مسکونی مسکن مهر به 
نحوه ي زندگی فرهنگ ایرانی و سبک معماري اسلامی در خانه هاي شهروندان ایرانی توجه نشده 

رضایتمندي و عدم رضایتمندي  این مقاله تلاش خواهد کرد علاوه بر بیانهمچنین نگارنده در است.
همراه با برنامه ریزي، اهداف و مؤلفه هاي زیر را  متقاضیان مسکن مهر و طراحی الگوهاي مسکن ایرانی

   .نیز دنبال کند
 ایرانی و توجه بهو هاي سبک معماري اسلامی پیاده سازي معیارها و شاخصهتلاش در جهت  .1

  مسکن مهرپروژه به ویژه  زیرساخت هاي زیر بنایی و روبنایی مناسب در طراحی مجتمع هاي مسکونی
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 پروژه مجتمع هاي مسکن مهر کارکردهاي  شاخص ها وبررسی  .2

  
  سئوال هاي پژوهش

  .آیا مسکن مهر توانسته است نیاز به زمین و مسکن شهروندان بروجرد را تا افق معینی تأمین نماید؟1
مطابق با آموزه هاي دینی و روبنایی و زیـر  ژه مسکن مهر و ساخت و سازهاي آن ا مساکن احداثی پرو.آی2

 بنایی استاندارد می باشد؟

  مسکن مهر بروجرد با چالش ها و نقاط ضعف و مثبت مهندسی مواجه بوده است؟.آیا طرح پروژه 3
  ؟.آیا پروژه مسکن مهربروجرد باعث تعلق خاطر خانوارها شده است4
  

  فرضیه هاي پژوهش
نیاز زمین و مسکن شـهروندان را تـا افـق پـنج سـاله       می تواند هاي مسکن مهررسد که پروژه.به نظر می1

  تأمین نماید.
.واحدهاي ساخته شده مسکن مهر بروجرد و ساخت و سازهاي آن  مطابق با استاندارد هـاي رو بنـایی و   2

  اسلامی نیست.زیر بنایی مناسب و متکی به اصول و معیارهاي 
.به نظر می رسد که احداث پروژه مسکن مهر بروجرد آنچنان نتوانسته است علایق و سـلایق شـهروندان   3

 متقاضی بروجردي را مطابق میلشان برآورده کند.

  
  تحقیق روش

به صورت کاربردي  SWOT مدل ماترس و براساس این مقاله مبتنی بر روش پژوهشی و توصیفی     
براي گردآوري و اطلاعات مبانی نظري  فرصت ها قوت،ضعف و نقاط بررسیو ضمن  نگاشته شده است

تحقیق آن از روش میدانی،کتابخانه اي،فیش برداري از کتاب ها،مجلات،فصلنامه ها و مقالات علمی و 
پژوهشی مرتبط با پروژه  مسکن مهر صورت گرفته است و همچنین براي جمع آوري داده هاي مربوط به 

رد مطالعه از طرح جامع بروجرد، مقالات مختلف پیرامون پروژه مسکن مهر و مشاهدات موضوع مو
 میدانی بهره گرفته شده است.
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  مبانی نظري
  مفاهیم وتعاریف مسکن

مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی،کل محیط مسکونی را نیز در بر می گیرد که شـامل کلیـه خـدمات و    
بهتر زیستن خانواده و طرح هاي اشـتغال و آمـوزش و بهداشـت افـراد     تسهیلات ضروري مورد نیاز براي 

است.در واقع تعریف و مفهوم عام مسکن، یک واحد مسکونی نیست بلکه کل محـیط مسـکونی را شـامل    
  ).  17: 1363می گردد(مخبر، 

 برگزار شد و در این اجلاس مسـکن  Habitatدر استانبول دومین اجلاس اسکان بشر 1996در سال      
سرپناه مناسب تنها به معناي وجود یک سقف بالاي سر هر شخصی «مناسب را این چنین تعریف کرده اند::

نیست،سرپناه مناسب یعنی فضاي مناسب،آسایش مناسب،تهویه و سیستم گرمـایی مناسـب،کیفیت مناسـب    
و دوام  زیست محیطی،عوامل بهداشتی مناسب،دسترسی فیزیکی و امنیـت مناسـب،امنیت مالکیت،پایـداري   

سازه اي،روشنایی،زیرساخت هاي رفاهی و خدماتی اولیه مناسب از قبیل بهداشـت،آموزش،دفع زبالـه،آب   
رسانی،مکان مناسب و قابل دسترسی از نظر کار و تسهیلات اولیه است که همه این موارد باید با توجه بـه  

وه بر محدوده فیزیکـی واحـد   ).بنابراین مفهوم مسکن علا4: 1391استطاعت مردم تأمین شود(پور محمدي،
مسکونی،کل واحد مسکونی را در بر می گیرد و شامل کلیه خدمات عمومی و تسهیلات رفـاهی ضـروري   
 مورد نیاز خانوارها چون امکانات آموزشی،بهداشتی،تفریحی،اشتغال زایی و بازارخرید و فروش می باشد. 

  
  مسکن از دیدگاه اسلام

مسکن را جـدا  سرپناه و  نمی توانأکیدات آیات و احادیث اسلامی و مذهبی آموزه هاي دینی و ت بنا به    
نیازهاي اساسی انسان چون غذا و پوشاك دانست  زیرا داشتن مسکن براي تأمین آسایش انسـان هـا از   از 

نیازهـاي  ،نیازهاي روانیجمله نیازهاي ضروري براي ادامه حیات است و از دیدگاه تعالیم اسلامی توجه به 
چه در تاریخ ادوار مختلف گذشته و چه در عصر مدرنیسم امروزه بـراي رعایـت    نیازهاي ماديو  نیروحا

  رفاه وآسایش شهروندان در هر کشور فوق العاده حایز اهمیت است.  
همچنین در شأن و منزلت حفظ سر پناه و مسکن روایاتی از امام جعفر صادق(ع) رئیس مـذهب شـیعه       

طلبی از مردي دارم کـه  «ه شخصی نزد امام جعفر صادق(ع) می رود و بیان می کند:آمده است که:هنگامی ک
امـام (ع)دو مرتبـه در جـواب ایشـان مـی      » می خواهد خانه اش را بفروشد و دین خود را به من بپـردازد. 

منْ ظلِّ رأسه؛ به خدا پناه ببر از اینکـه   اعُیذُك بِااللهِ اَنْ تخُرْجِه منْ ظلِّ رأسه اُعیذُك بِااللهِ اَنْ تخُرْجِه«فرمایند:
: 1365شیخ طوسـی، »( او را از سرپناهش بیرون کنی، به خدا پناه ببر از اینکه او را از سرپناهش بیرون کنی.

187(  
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داشتن و حفظ مسکن و سرپناه در نزد دین مبین اسلام آنچنان از جایگاه  والاي برخوردار است کـه در      
ا   «رت رسول اکرم محمد مصطفی(ص) تأکید و می فرمایند:این خصوص حض لْ ثمَنَهـ منْ باع داراً فَلَم یجعـ

ا؛هر کـس خانـه    اى را بفروشـد و بـا بهـایش خانـه      فی مثْلها لَم یبارك لهَ فی ثمَنها أوَ قَالَ لَم یبارك لهَ فیهـ
).پیامبر نیز در حدیثی دیگر بر داشـتن  108اللآلی،ص عوالی.»( دیگرى نخرد از خیر و برکت آن به دور است

منْ سعادةِ المْسلمِ سعۀُ المْسکنَِ و الجْار الصّالح و المْرکَْب «ی فرمایند:ممسکن در شأن امت خود این چنین 
  )183: 1403صدوق، شیخ( »ء؛از سعادت مسلمان خانه وسیع و همسایه شایسته و مرکب خوب است. الْهنی

  
  تعارف مسکن از دیدگاه صاحب نظران وکارشناسان علوم مختلف

در تمام جوامع مختلف بشري از دیر باز و تاکنون مسکن به معناي محـل سـکونت و آرامـش مـردم از         
مهم ترین و ضروري ترین نیازهاي کالبدي زندگی مردم بوده است و در تمـامی فرهنـگ هـا دینـی و غیـر      

ایی مقدس به شمار مـی رود کـه در ایـن مقالـه بـه چنـد تعریـف از دیـدگاه صـاحب نظـران و           دینی فض
  کارشناسان داخلی و خارجی به شرح زیر اشاره  می شود:

خانه پوششی است که در تطابق با برخی از شرایط رابطه صحیحی را بین محیط خارج و «:لوکوربوزیه     
ر خانه باید یک فرد یا یـک خـانواده زنـدگی کنـد،یعنی اینکـه      پدیده هاي زیستی انسان برقرار می سازد.د

 »بخوابد،راه برود،دراز بکشد، ببیند و فکر کند.

خانه در درجه اول یک نهاد است و نه یک سازه و این نهاد براي مقاصد بسیار پیچیـده اي  «:راپاپورت     
شـکل و سـازمان فضـایی آن بـه     به وجود آمده است.از آنجا که احداث یک خانه پدیده اي فرهنگی است،

 »شدت تحت تأثیر فرهنگی است که بدان تعلق دارد.

خانه یعنی سکونت خصوصی و سکونت خصوصی یعنی یافتن موجودیـت از طریـق گـزینش    «شولتز:     
  »جهانی کوچک و از آن خود.

ت و تسـهیلات  مسکن تنها یک سرپناه فیزیکی نیست و کلیه محیط هاي مورد نیاز خانواده یعنی خدما     
عمومی لازم براي زندگی را نیز شامل می گردد.این دیدگاه بر این موضوع تأکیـد دارد کـه شـهر مثـل هـر      
موجود زنده از اجزایی تشکیل شده که اصلی ترین عنصر آن یعنی مسکن را می توان مهم تـرین عامـل در   

  ). 7: 1391شکل گیري آن دانست(پوردیهیمی، 
ه است و انواع متعددي دارد و در قالب یک تعریف نمـی گنجـد امـا مـی تـوان      مسکن مقوله اي پیچید    

اظهار داشت که مسکن باید نیازهاي انسان را برآورده نماید.در سال هاي اخیر دانشـمندان مختلفـی بـراي    
تمـایلات فطـري انسـان را     )Leighton(نیازهاي انسان مدل هاي متفاوتی ارائه داده اند،الکساندر لاتیـون 

می کند.اتکینسون ،هویت شخصی در هر مرحله از زنـدگی انسـان را توضـیح مـی دهد(اتکینسـون،       مطرح
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) ،مازلو نیازهاي اساسی سلسله مراتبی را در پنج گروه معرفی می کند و مسکن را سرپناهی می دانـد  1385
مناسـب جـوي و   که نیازهاي انسان را مانند استراحت،خواب و... تـأمین نمـوده و او را در برابـر عوامـل نا    

  خطرات محیطی حفاظت می نماید.
مسکن فضایی است محصور،ثابت و مستقل از زمین ها و ساختمان هـاي مجـاور خـود کـه تمـام یـا            

قسمتی از سطح آن مسقف بوده و براي سکونت ساخته شده و داراي هیچگونـه فضـاي مخـتص فعالیـت     
حل سکونتی مورد مطالعه قرار گرفته اسـت(اهري،  اقتصادي(اعم از خدماتی و تولیدي) نیست و به عنوان م

  ).27: 1370ارجمند نیا،
  

  مسکن ایران در گذر تاریخ
ي ریخ ایران زمین گویـاي دگرگـونی هـا   سیر و روند تغییر و تحول مسکن در ایران در دوران مختلف تا   

استفاده ایرانیان تـا  قابل توجه و فراوانی در گذر زمان است و طراحی و الگوي هاي سرپناه و مسکن مورد 
ه.ش با الگوي کنونی عصر امروز به ویـژه بـا ظهـور و بـروز پدیـده ي مدرنیسـم بسـیار        1300قبل از سال 

متفاوت می باشد.خانه و مسکن در نزد ایرانیان و ادیان دینی به ویژه نظـام مقـدس جمهـوري  اسـلامی از     
ي،مکان و فضاهایی کاملاً محصور بودنـد و  جایگاه رفیع برخوردار بوده است و به لحاظ فرم و شکل کالبد

این خانه ها به تناسب شرایط اقلیمی و فرهنگی زمان خود در بهترین نقاط شهرمکان یـابی و احـداث مـی    
شدند و از تمامی فضاهاي فیزیکی آن به بهترین وجه ممکن استفاده مـی شـد.این خانـه از سـبک وسـیاق      

سبب داشـتن روح معمـاري اسـلامی و رعایـت حیـا و حـریم       بسیار معماري جالبی برخوردار بودند و به 
زندگی در ساخت و ساز آنان حرمت و کرامت انسان حفظ می شد و مسکن  و خانه هاي سبک معمـاري  
قدیم از روح و هویت معنوي همراه با آرامش و امنیت روانی،بصري و صوتی برخوردار بود و خانوارهـا و  

  س راحتی و بالندگی می کردند.  ساکنان آنان در چنین خانه هاي احسا
زمان کم کم خانه ها و مساکن بافت تاریخی و اسلامی در تمام نقاط کشور به دست فراموشی  ربا مرو     

ه.ش مشاهده کرد و از این 1300سپرده شد و اوج  این دگرگونی را همانطور که گفته شد می توان  از دهه 
افول رفت و شتابان به سمت سبک غربی پیشروي کرد و سـبک  تاریخ به بعد معماري اسلامی ایران رو به 

معماري ایران به لحاظ فرم و شکل دچار تغییرات عمده اي شد که این تغییرات کـاملاً بـا فرهنـگ اصـیل     
ایرانی در تعارض است و امروز نیز این تعارضات در ساخت و ساز روبنایی و زیربنایی خانه هاي معاصـر  

  ع هاي مسکن مهر کاملاً آشکار وهویدا است.به ویژه پروژه هاي مجتم
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  (مآخذ:پژوهشگر)تصویر سبک خانه هاي قدیمی بروجرد با سبک خانه هاي جدید بروجرد -1شکل شماره

  
  کارکردهاي مسکن 

  مسکن به لحاظ اجتماعی 
است  بشر از زمانی که خود را شناخته است براي حفظ حیات زندگی خود به دنبال یک سر پناه بوده     

اما باید یادآور شد نقش عمده مسکن صرفاً به عنوان یک سرپناه محسوب نمی شود بلکه مهمترین و 
براي ثبات و همراه با امنیت و آسایش  شرایط مطلوبکردن   کارکرد اصلی مسکن فراهمکاربردترین 

اظ رفاه اجتماعی به لحمسکن امروزه است.زندگی روزمره خود هاي  فعالیت خانوارها و ادامه بههمبستگی 
عدم و نداشتن مسکن مناسب در زندگی امروزي و نقش بسزایی در بقاي زندگی افراد یک جامعه دارد 

چون حلبی نشینی،کارتون  نابهنجار اجتماعیو  مردم می تواند سبب مشکلات ،معضلات
زهم اخوابی،تکدیگري،بزهکاري و عدم پرداخت کرایه مسکن نیز موجب طلاق و از هم پاشیدگی و 

خانواده ها می شود و همین امر مشکلات فرهنگی،روحی و روانی  و حتی بی بندباري و فساد  گسیختگی
  را در بین افراد و خانوارهاي یک جامعه  فراهم می کند.
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  مسکن به لحاظ روحی و روانی 
دغدغه هاي فکري و از بشري کشورهاي جهان کنونی زندگی امروزي آنان  مملو جوامع در      

روحی و روانی فراوان است و نداشتن یک مسکن و سرپناه مناسب مزید برعلت نیز خواهد هاي  ترساس
اختلالات شد.امروزه نداشتن مسکن موجب  پیدایش و افزایش تعلمات روحی،پرخاشگري،افسردگی،

یک  و روانی و از هم گسیختن و کاهش و عدم بقاي زندگی افراد خانواده می شود.بنابراین داشتن رفتاري
و مطلوب از نیازهاي حیاتی براي آرامش روحی ،آسایش فکري،تجدید قواي جسمی و  مناسبمسکن 

  روانی،رفع خستگی روزانه و شبانه و همچنین ادامه یک زندگی سالم و بدون تنش روحی است.  
  

  مسکن به لحاظ اقتصادي
سـزایی دارد و ایـن عامـل    امروزه مسکن در ثبات اقتصادي و سرنوشت زندگی خـانواده هـا نقـش بـه         

کالبدي مادي به سبب رویکرد اجتماعی آن در زندگی افراد جامعه فوق العاده حایز اهمیت  می باشد زیـرا  
که فقر اقتصادي،عدم تمکین مالی و نداشتن سرپناه و مسکن از جنبه هاي اجتماعی به شـمار مـی آیـد.پس    

محل کار،هزینه ایاب و ذهـاب،مراکز خریـد   داشتن یک مسکن مناسب،بعد مسافت مسکن به مرکز شهر و 
  مایحتاج زندگی و امثالهم از جمله عوامل هستند که به لحاظ اقتصادي برروي مسکن تأثیر می گذارند.

مسکن به مثابه نوعی سرمایه گذاري،داراي مفهوم مهم اقتصادي است و به عنوان شکلی از پـس انـداز       
دارد.ارزش آن به عنوان یـک کـالاي مطلـوب  و مفیـد قابـل توجـه        نیز منافع  ویژه اي براي ساکنان در بر

است.برنامه هاي مسکن را می توان به صورتی تدوین کرد که منـافع حاصـل از آن بـه شـکل پـس انـداز       
  ).91: 1370شخصی به حداکثر برسد(اهري، ارجمند نیا، 

ي کالاهـا نیازهـاي انسـانی  و    با سـایر جنبه کالبدي دارد و ارزش و نگرش اقتصادي به لحاظ مسکن       
و مصـرفی  جنبه مانند خوراك و پوشاك و نیازهاي انسانی سایر کالاها چرا که دارد عمده تفاوت اجتماعی 

سـرمایه و  نـوعی  براي خانواده ها  اي است و درحقیقت اما مسکن کالایی سرمایهغیر سرمایه گذاري دارند 
نـوع  یـک  ایـران مسـکن بـه عنـوان     جهان به ویژه ها  شور.امروزه در برخی از کحساب می آید انداز به پس

  .محسوب می شوداقتصادي و درآمد زایی و کاملاً یک محور و مؤلفه  گذاري و افزایش درآمد سرمایه
بخـش  در گـذاري   سـرمایه درآمـدترین  پر امروزي مهمتـرین و  در بسیاري از جوامعباید گفت  بنابراین     

.سرمایه گذاري و درآمد زایی در این خصوص اعـم  ن و مسکن استگذاري در حوزه زمی سرمایه خصوصی
و  هـا  رشـد قیمـت  اجتمـاعی و اقتصـادي،افزایش و    تورماز دولتی و خصوصی درمواقع بحـران اقتصـادي،  

در میـان   داراییو  افزایش سرمایه گذاري و براي تثبیت مناسب  تدبیري می تواند احداث یا خرید مسکن 
  .خانوارها و حتی دولت شود
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  مسکن به لحاظ اشتغال زایی
به لحاظ رویکرد اجتماعی و اقتصادي و توجه ویژه بـه  احداث مسکن در جهان کنونی ساخت و ساز و     

و مسکن مناسب سرپناه و داشتن یک آن موجب درآمدزایی و اشتغال زایی براي مردم یک جامعه می شود.
 ـ    أثیر فـراوان دارد و موجـب افـزایش میـزان     نداشتن دغدغه مسکن بر زندگی انسان هـاي دنیـاي کنـونی ت

و کاهش مشکلات مادي و مالی و توسعه اقتصـادي،اجتماعی   کاريدرآمدزایی،اشتغال زایی ،پیشرفت روند 
  لقب داده اند.»ضربه گیر اقتصاد«و سیاسی در سطح جامعه می شود و به همین خاطر است که مسکن را 

  
  ریزي مسکن  برنامه

برنامـه ریـزي مسـکن لازم اسـت تعـاریقی در مـورد مفهـوم برنامـه ریـزي داشـته           قبل از پرداختن بـه     
باشیم.برنامه ریزي عبارت است از یک جریان آگاهانه و هدفمندانه که به منظور دستیابی به اهداف معین و 
مشخص، انجام یک سلسـله اقـدامات و فعالیـت هـاي مـرتبط بـا یکـدیگر را در آینـده پـیش بینـی مـی            

).برنامه ریزي به معناي مجموعه فعالیت هایی است که منجر به تصمیم گیري دربـاره  2: 1386کند(آسایش، 
  .می گردد آینده تخصیص منابع براي رسیدن به اهدافی در

که درآن منابع براي رسیدن به اهداف مشخص درقالـب  است گیري  تصمیمبر مبناي روشی  ریزي برنامه     
بـه   ریـزي شـهري   جزئـی از نظـام برنامـه   را ریزي مسکن  برنامهمنظور به همین شود. زمانی معین توزیع می

هاي درون مکانی و  جزئی از فعالیت  هاي اجتماعی، اقتصادي و فرهنگی که درآن فعالیتحساب می آورند 
شود که برحسب  واحدهاي مسکونی جزئی از فضاهاي تغییر شکل یافته و تطابق یافته شهري محسوب می

ریزي شهري و تـدوین   درفرآیند برنامه و گیرد ریزي مسکن مورد توجه قرارمی رنامهموضوع در چهارچوب ب
هاي بالادست مسکن به کارگیري و درنظـر قـراردادن معیارهـاي     برنامه هاي توسعه و عمران به عنوان طرح

  از اصول اساسی است.برنامه ریزي  هنجاري
  
  
  
  
  
  
  
  



 تبیین بررسی طرح توسعه پروژه مسکن مهر(مطالعه موردي شهر بروجرد)

 

  
  

                                          
  
  
  
  
  
  
  
  

  (مآخذ:نگارنده)نمودار معیارهاي هنجاري اصول اساسی برنامه ریزي مسکن -2شکل شماره

ریزي مسکن با تخصیص فضاهاي قابل سـکونت؛نیازهاي مسـکونی و توجـه بـه      برهمین اساس برنامه     
یاسـی و  هـاي اجتماعی،فرهنگی،س  هاي ویژه با چهـارچوب  ها و تکنیک محدودیت منابع و استفاده از تئوري

هـاي مسـکن    نقش سیاسـت  ).پس به لحاظ برنامه ریزي87: 1373(فرقانی، صحرایی، اقتصادي سروکار دارد
  تعمق است:جهت قابل  نتیجه فرد سالم از دو در ایجاد محیط سالم و در

را نظایر آن  ایجاد محیط مسکونی مناسب،بهبود شرایط بهداشتی از نظر فضا،نور،تهویه،پخت و پز و .1
  سازد.  میفراهم 

توان خدمات و تسهیلات اولیه را درمنطقه مسکونی مستقر کرد و امکان  ریزي جامع می با انجام برنامه. 2
  دسترسی افراد را به این مراکز فراهم نمود. 

امروزه تأمین مسکن یکی از مسائل حاد کشورهاي در حال توسعه اسـت و عـدم برنامـه ریـزي     بنابراین        
فرا ملی،ضعف مدیریت اقتصـادي،نبود منـابع کـافی،افزایش شـتابان جمعیـت شـهري و       مدون و جامع و  

مهاجرت بی رویه از روستاها به شهرها تأمین مسکن را در این گونه کشورها با مشکلات  فراوانی مواجـه   
نموده است.تأمین مسکن به لحاظ جنبه هاي برنامه ریزي  به سبب وضعیت خاص آن  در هـر جوامـع بـه    

گوناگون می باشد و با ویژگی هاي فردي نظیرسن،جنس،سلامت فیزیکی و  فکري،موقعیت هـاي  صورت 
اجتماعی چون ترکیب و سازمان خانواده،سطح طبقاتی و سیستم ارتباط داخلی خانواده،شرایط ایدئولوژیک 

ی یزیکی تغییر م ـو وضعیت اجتماعی،اقتصادي،فرهنگی و سیاسی و نیز موقعیت مسکن به لحاظ وضعیت ف
  کند.

  
  
  

 مسکن معیارهاي هنجاري برنامه ریزي   
 هاانسجام بین برنامه  .1

 یمردممشارکت  .2
 کارآیی.3

 عدالت اجتماعی.4
 هماهنگی.5
 انعطاف .6

 هااثربخشی برنامه .7
 نگرش آمایشی .8

 توجه به مشکلات موجود .9
 استفاده بهینه ازمنابع .10

 حفظ محیط زیست .11
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  جنبه هاي مختلف در برنامه ریزي مسکن -1جدول شماره 

جنبــه هــاي    جنبه هاي اجتماعی  مسکن
  جنبه هاي فیزیکی  اقتصادي

. فرد و واحـد  1
  مسکونی

  . اندازه خانوار1
  . نوع خانوار(با فرزند) (مجرد یا مسن)2
  . گروه اخلاقی3

  . درآمد1
  . مالیات2
  . هزینه مسکن3

  ونی. مساحت واحد مسک1
  . تعداد اتاق ها در هر واحد مسکونی2
  . تجهیزات3
  . شرایط ساختمان4
  . نوع مالکیت5

. محله و سیستم 2
  ارتباط

ــیط  ــا مح آن ب
  اطراف و

  جامعه در کل

  . خدمات(آموزش، بهداشت مناطق سبز،1
  مراکز خرید)

  . شرکت و نحوه ي ایفاي نقش در2
  تصمیم گیري و تعیین سیاست

  عی. ملاقات هاي اجتما3
  (رسمی یا غیر رسمی)

  . جرم شناسی و دردشناسی اجتماعی4
  (رسمی یا غیر رسمی)

  . تجزیه گروهی5
  (با توجه به درآمد، گروه اخلاقی و غیره)

  . منابع مالی1
  براي رفع

ــات  احتیاجــ
  افراد.

. خدمات(با توجه به کل سطح زیربنایی که به سرویس هـاي  1
  مختلف

  معیت)اختصاص داده شده و ارتباط آن با ج
  . تراکم(مشخصات جمعیت و تراکم به وجود آمده،2

  ماهیت فعالیت هاي پرتراکم)
  . فضا و مناطق سبز(با در نظر گرفتن جمعیت و3

  نحوه  ي دسترسی)
  . امنیت عبور و مرور در معابر پیاده رو4

  (میزان مجزا بودن معابر پیاده رو و جاده هاي اتومبیل رو)
  . دسترسی به خدمات5

  وقت مورد لزوم براي رسیدن به محل کار یا تفریح) (فواصل و
  . وضعیت اشتغال6
. خصوصیت هاي استقرار واحد مسکونی(مرکز شهر، بیـرون  7

  از شهر، روستایی)
  1391پورمحمديمأخذ:                 

  

  اهداف برنامه ریزي مسکن
سـت هـاي مسـکن معمـولاً     هدف اساسی در برنامه هاي توسعه اجتماعی و اقتصادي و هدف کلـی سیا     

).برنامـه ریـزي مسـکن تـأمین     32: 1363براي تمام مردم است(مخبر،»متعارف«یا»کافی«فراهم آوردن مسکن
نیازهاي فضایی فعالیت هاي انسانی به منظور وضعیت مطلوب تر سکونت با توجـه بـه محـدودیت هـاي     

سیاست مسکن عملکرد مطلـوب  ).همچنین هدف نهایی 78: 1373منابع و امکانات است(فرقانی،صحرایی، 
و بهینه ي آن است،به طوري که از یک سو خواسته هاي اقشـار مختلـف را بـرآورد و از سـوي دیگـر در      

  ).  118: 1375راستاي اهداف کلان اقتصادي و اجتماعی باشد(عزیزي، 
کمـی آن  اهداف برنامه ریزي مسکن به لحاظ کیفی و کمی داراي دامنه ي بسیار وسیعی است و در بعـد     

به شمار واحدهاي مسکونی مورد نیاز براي خانوارهاي جدید، رفع کمبودهاي قبلی،حذف تراکم هاي غیـر  
قابل قبول و همچنین قیمت ها و توان مالی مانند نسبت قیمت مسکن به درآمد، اجاره بها بـه درآمـد و در   

ساختمانی بادوام،تأمین خـدمات و  بعد کیفی به ارتقاي کیفیت مساکن مانند کاهش تراکم،استفاده از مصالح 
به محل کار و...پرداختـه مـی    تسهیلات مورد نیاز،تأمین حق تصرف و مالکیت،حق انتخاب،تأمین دسترسی

کی از روش هاي تأمین مسکن برآورد مبتنی بر نیاز است که در این مقاله با توجه بـه داده هـاي کـه    شود.ی
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ه.ش در شهر بروجرد انجام گرفتـه  1395چشم انداز سال  در دسترس می باشد به برنامه ریزي مسکن براي
است.روش برآورد مبتنی بر نیاز بدون توجه به میزان درآمد و یا نوع و میزان اشـتغال و عمـدتاً بـر مبنـاي     

  طرح می پردازد. ویژگی هاي جمعیت شناختی و میزان مسکن موجود به برآورد مسکن مورد نیاز در افق 
ا تعداد خانوار فعلی با تعداد مسـاکن موجـود مقایسـه و بـر اسـاس یـک اسـتاندارد        در این روش ابتد     

معین،کمبود برآورد می شود.سپس با اعمال نـرخ رشـد جمعیـت و افـزودن آن بـه مسـاکنی کـه بـه دلیـل          
استهلاك و یا پائین بودن کیفیت در  سال هاي آتی از رده خارج خواهند شـد تعـداد مسـکنی را کـه بایـد      

معینی ساخته شوند را محاسبه می کند و روش مبتنی بر نیاز به دو روش خام وکلی تقسیم می ظرف مدت 
  ).43: 1383شود(پورمحمدي،

بنابراین اهداف برنامه ریزي مسکن همراه با امکانات و نیازهاي رفاهی و خدماتی در اکثر شهرها یکی      
ویـژه مـدیران اجرایـی شـهري،متولیان      از مهمترین سیاست هاي کلان دست اندرکاران توسعه شـهري بـه  

شهرسازي و مهندسان عمران و آبادي براي رشد و توسعه نیازهاي فضاهاي شهري به لحـاظ مسـکونی در   
آینده می باشد.اگر چه توسعه مجتمع هاي مسکونی در قالب طـرح هـاي مختلـف باعـث آسـایش و رفـاه       

ي مسـکونی در تمـام نقـاط شـهرهاي کشـور      شهروندان می گردد اما در جاي خود نیز توسعه سکونتگاهها
باعث افزایش قیمت احداث مسکن،ازبین رفتن زمین هاي مسـتعد کشاورزي،بیشـه هـا و بـاغ هـاي درون      

  محدودهاي شهر،افزایش نرخ تجهیزات وتأسیسات شهري نیز می شود.
  
  
  
  
  
  
  
  

  

                                                 
  
  

  نگارنده)مآخذ:(فرآیند اهداف بررسی نیاز مسکن وتأمین آن در درون محدوده شهرنمودار  - 3شماره  شکل                                        
           

                                          

 هدف : برنامه ریزي زمین و  مسکن بروجرد
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   مسکن ھايشاخص

 نــوع دو تــاثیر تحــت ايــران کشور در مسكن ھاي شاخص بنابراین 
 بــر ثرؤمــ بیرونــي عوامل و گیرند می رراق دروني و بیروني عوامل

 قادرنــد جمعیتي،اجتمــاعي، اقتصــادي چــون یعــوامل مســكن
 درونــي عوامــل نیــز و کنــد فراھم را مسكن ركود و رونق موجبات
 مســكن ريزي برنامــه فرآينــد و چگــونگي ثیرأتــ تحت عمدتاً  مسكن

 شــكل را مســكن وضــعیت خاصــي ابعــاد در توانــد می و قراردارند
  .دھد

  
  

   مھر مسکن فضاھای الگوھای اعانو

 مسـکن در و  اسـت بـوده  از اهمیـت خاصـی برخـوردار    انسان از گذشته تا به امروز زندگی  مسکن در    
مسکن بایـد بـا یـک راه جداگانـه بـه      د.داربه سزایی نقش  انسان  برآورده کردن هر یک از نیازهاي اساسی

این نوع  ازمجزا  اتاق چندو  ها آپارتمان ،ها خانهو دساختمان ارتباط پیدا کن خیابان یا یک فضاي مشترك در
طـور    یک ساختمان اسـت کـه بـه    قسمتی از یک خانه مسکونی ساختمان یا به حساب می آیند و مساکن 

و به همین منظـورمی تـوان گفـت کـه مسـکن داراي انـواع        آورد اساسی محل زندگی مجزایی را فراهم می
  آنان اشاره می شود: الگوهاي فضاهاي است که در زیر به 

  
  .الگوهاي فضاهاي باز 1

مهم ترین الگوي فضاي باز در گذشته و در عصر امروز  فضاي حیاط می باشد که  می توان مهم ترین      
کارکرد آن را در روزگار معاصر رابط میان فضاي بسته و گذر دانست اما باید یادآور شد که ساختمان هـاي  

  ارتمانی فاقد محوطه حیاط باز می باشند.مسکن مهر به سبب ساختار آپ
  
  .الگوهاي فضاهاي پوشیده2

وجود فضاهاي پوشیده در کالبد ساختمانی مساکن مهر بسیار کاهش یافته است و این فضاهاي مسکونی    
در بسیاري از موارد به صورت یک کف رها شده عرضه شده اند.اگر چه کف بالکن در طبقات بالاي ایـن  

اد فضاهاي بسته قرار دارند اما به سبب مشرف بودن ساختمان هـاي اطـراف و عـدم چشـم     مساکن در امتد
انداز مناسب و فرهنگ و شیوه زندگی مردم عصر معاصر امکان استفاده از آن ها به خوبی وجـود  نـدارد و   
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شک کردن ساکنان اینگونه مساکن تنها می توانند از پیرامون بالکن هایشان براي گذاشتن اشیا و آویزان وخ
  لباس هایشان استفاده کنند.

  
  .الگوي فضاهاي بسته3

در این نوع از ساختمان هاي مسکن مهر خانوارها پس از عبور از ورودي اصلی وارد پیلوت می شوند      
  طبقات بالاترمی روند. و از طریق راه پله و یا آسانسور به دیگر سطوح و واحدها و

  

  
  )مآخذ: نگارنده ی(د به پیلوت از درب اصلوتصویر ور -4شکل شماره                                                                    

            

  دسته بندي فضاهاي بسته مسکن مهر
براساس پژوهش هاي میدانی بر روي ساختمان هاي واحـدهاي مجتمـع هـاي مسـکن مهـر بـه ویـژه             

یجه دست یافت که این مسـاکن از دو دسـته فضـاهاي مجـزا و درهـم      شهرستان بروجرد نگارنده به این نت
  شکل گرفته اند: 

  
  .فضاهاي مجزا1

در مجتمع هاي مسکن مهر به محض ورود به خانه،فضاهاي پذیرایی و ناهـارخوري و عبـوري هـاي          
جـري بـه صـورت    متصل به اینگونه فضاها کاملاً دیده می شود که این فضاها به وسیله دیوار یا تیغه هاي آ

  مجزا چون اتاق یا اتاق هاي خواب،حمام،دستشویی،آشپزخانه و انباري به هم متصل  شده اند.
  

  درھم فضاھاي. 2
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خصیصه هاي دسته بندي فضاهاي درهم شامل فضـاهاي پـذیرایی،ورودي،ناهارخوري و نشـیمن مـی          
راسـیون منزل،مبلمـان و دیگـر    شود و این فضاها حدودشان کاملاً مشخص نیست و از طریق چیـدمان دکو 

اشیاي وسایل منزل حریم فضاها معلوم می گردد و در فضاهاي مسکن مهر حریم هاي عبوري حذف شـده  
و با فضاهاي درهم مخلوط گردیده اند و مجزا و تفکیک نمی باشند.بنابراین فضاهاي درهم مسکن مهـر در  

تند که به صورت ترکیب با یکدیگر طراحی و مقایسه با خانه هاي سبک معماري قدیم از جمله فضایی نیس
یا نیز از استقلال برخوردار باشند. اکثر چشم اندازي و نوري فضاهاي درهم که عمدتاً بخش عمومی خانـه  

  را تشکیل می دهند در مسکن مهر فراهم نشده است.
  
  
  
  
  
  

  

  

  

  
  
  

  

  )مھر مسکن در درھم فضاي از اي نمونه(فضا تفکیک عدم -۴شماره کلش                 

 اتــاق مھــر مسکن ی ھا مجتمع بسته فضاھای بندی دسته در     
 ھــم از تنھــا نــه بھداشــتی ھــای سرویس و خواب،آشپزخانه ھای

 در کــه حــالی در دارنــد قــرار ھــم مجــاورت در بلکــه نیستند تفکیک
  مجــزا ھــم از  اســلامی و باستان ایران قدیمی سبک ھای مسکن

 در آنــان ســبک بــه زیــر در کــه باشــند ینمــ مرتبط ھم با و اند بوده
  : شود می اشاره مھر پروژه مساکن

 خواب ھاي اتاق   
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 فضــاھا مھــر مجتمع مسکوني واحدھای ساختمانی واحدھاي در
 خــواب ھــاي اتــاق و باشــند مــی  ھا کوچه و ھا خیابان با ھمجوار

ـــودگي معـــرض در و  بیـــرون بـــه مشـــرف آنـــان ـــودگی آل  ھوا،آل
 ھــا اتــاق اين و دارند قرار غبار و گرد و رھگذران صدا و صوتی،سر

 و نیستند مناسب خیلی خانوارھا خوابیدن و استراحت براي اکثراً 
ــاملاً  ــک ک ــتند منظــوری ت ــدود روز طــول در و ھس ــک ح ــوم ي  از س

ً  و باشند می استفاده بلا خانه فضاھاي  تلنبــار بــرای محلــی صرفا
  .است شده خانه وسایل پرت و خرت

 آشپزخانه  
کردن مطبخ هاي حیاط هاي قدیمی از گوشه اي فضاهاي باز حیاط به درون  کالبد فضایی بسته منتقل      

خانه هاي جدید و ساخت آشپزخانه در کنار سالن،نشـیمنگاه  و اتـاق هـاي خـواب بـه سـبب بـاز بـودن         
قال آشپزخانه و طبخ غذا موجب سلب آسایش و آرامش اعضاي خانوار و میهمانان شده است.بنابراین با انت

آشپزخانه به درون فضاي بسته خانه ارتباط فضایی آشپزخانه با فضاهاي همجوار با نسب کابینت ها،مبلمان 
ها،چراغ ها و ... دست خوش تغییر شده است و شیوه زندگی را متحول کرده است و در خانه مسکن مهـر  

  آشپزخانه و ناهار خوري به طور مستقل بسط فضایی یکدیگر محسوب می شوند.
 بھداشتي ھاي رويسس  

در ساخت واحدهاي مجتمع هاي مسکن مهر دستشویی ها و آبریزگاه این خانه ها  به طور مشترك در      
جوار یک اتاقک یا راه روي ورودي به سالن طراحی شده اند و سرویس بهداشتی بسیار تنگ و کـم فضـا   

دارند و فضاي بسته خانه را بوي نامطبوع  می باشند و اکثراً بطور شبانه روزي به نور و تهویه مصنوعی نیاز
احاطه می کند و  براي کاهش  بوي نامطبوع در ساعات روز و شب نیاز به روشن کردن چراغ  و هـواکش  
می باشد و باز شدن  درب سرویس بهداشتی، به داخل فضاهاي درهم  موجب آزردگی خاطر  افراد خانـه  

  به ویژه میهمانان می شود.
  
  

  سکن مهربروجرد  تبیین پروژه م
این شهر داراي موقعیتی  تاریخی استان لرستان است و شهرستان بروجرد یکی از شهرهاي بسیار مهم و     

دقیقـه عـرض    54درجـه و 33دقیقه طول شـرقی و  45درجه و48در  و جلگه اي واز نوع پایکوهی می باشد
کیلومترمربـع مـی    21701/ 46  نیـز  و مسـاحت آن  نفـر 240654شمالی واقع شده است.جمعیت آن بالغ بـر 
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درجـه زیـر    20تـا   درجه در تابسـتان و  38آن  متراست ودرجه حرارت 1675باشد.ارتفاع آن از سطح دریا 
  صفر در زمستان تغییر می کند. 

در منطقـه کوهسـتانی    نیز یکی از شهرهاي باستانی غرب ایران محسوب می شود و شهرستان بروجرد     
ملایـر و نهاونـد در    ان لرستان قرارگرفته است.از شمال بـه شهرسـتان هـاي   زاگرس و در شمال شرقی است

و از شرق و شمال شرقی به شهرستان سـربند اراك در اسـتان مرکـزي،از جنـوب شـرقی بـه        استان همدان
آبـاد و چغلونـدي    جنوب و جنوب غربی بـه شهرسـتان خـرم    رود و ازوشهرستان الیگودرز،از جنوب به د

.طبق آخرین تقسیمات کشوري شهرستان بروجرد شـامل دو شـهر   تان محدود می شودوالشتر در استان لرس
آبــــادي  188(بروجـــرد و اشــــترینان) دو بخـــش (مرکــــزي و اشـــترینان) و هفــــت دهســـتان و     

  ).55:1378است(مهرافزون،
  

  قابلیت و ظرفیت شهرستان بروجرد
هـاي   دامـان رشـته کـوه    درست و اباستانی چندین هزارساله و تمدن  فرهنگداراي شهرستان بروجرد      

معتدل کوهستانی باچشم انـدازهایی زیبـا مـی باشـد.بروجرد      داراي آب وهوایی زاگرس قرارگرفته است و
ها،بیشه زارها،چشـمه سـارها،باغ هـاي     باتوجه به جاذبه هاي تاریخی،فرهنگی،مذهبی وطبیعی نظیر سراب

بـراي   مکانیابی مناسب قابلیت لازم را ان سنجی وهاي مرتفع واماکن تاریخی  با امک میوه،کشت زارها،کوه
  منطقه دارا می باشد. یک قطب گردشگري در

همچنین  موقعیت جغرافیایی و جاذبه هاي گردشگري منطقه به لحاظ  توانایی و تنوع آب وهوایی و         
هانگردان می ایده هاي مختلف ج سلایق وعلایق و دست یابی  به این گونه جاذبه ها پاسخگوي  سهولت 

براي توسعه  هاي لازم را زمینه هاي گوناگون توانمندي باشد.این شهرستان به خاطر پتانسیل هاي قوي در
و همچنین به سبب اراضی فراوان و مستعد قابلیت گسترش مسکن اقتصاد محلی   اشتغال زایی،درآمد و

  ).244:1378(مهرافزون،دارا می باشد رابراي خانوارهاي بدون مسکن 
  

  جمعیت بروجرد
اي کوهسـتانی درجوارسلسـله     در ناحیـه در دشت وسیع و پر حاصلخیزسیلاخور و شهرستان بروجرد      

 بروجـرد . جبال کوههاي مرتفع زاگرس در غرب و پیشکوههاي داخلی زاگرس در شرق واقع شـده اسـت  
 189ایـن تعـداد   ه ازدارد ک ـ تـا روسـتا   217 مجموعاً اشترینان است و دو بخش مرکزي و شهر و داراي دو

 روستاي آن خالی از سکنه است.این شهرستان مشتمل بر هفـت دهسـتان بـه نـام    28روستاي آن مسکونی و
در بخـش مرکـزي شـامل دهسـتان گودرزي،دهسـتان بـرد        و همت آباد هاي دره صیدي،شیروان،والانجرد،
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شهرنشـینی بـه   .بروجرد به لحاظ بناي تاریخی و قـدمت  سره،دهستان اشترینان در بخش اشترینان می باشد
 1390تـا   1335جدول زیر تحولات جمعیتی شهر بروجرد را در فاصله سال هاي می گردد. قبل از اسلام بر

  ).77:1378نشان می دهد(مهرافزون،
  
  
  

 1335-1390تحولات جمعیتی شهر بروجرد طی سال هاي  -2جدول شماره       

  نرخ رشد  تعداد خانوار  جمعیت  دوره سرشماري
1335  49186  9688  -  
1345  71486  14690  3.8  
1355  101345  21408  3.5  
1365  183160  35507  6.1  
1375  217804  46647  1.7  
1385  244981  58329  1.24  
1390  240654  61706  5.7-  

  ماخذ: مرکز آمار ایران                          

بـا نـرخ    1345نفر و در سـال   49186ه.ش جمعیت شهر بروجرد، 1335ل با توجه به جدول فوق در سا    
رسـیده اسـت،    101345نفر رسـیده اسـت. در دهـه ي بعـد جمعیـت بـه        71486% ، جمعیت به  3.8رشد 

درصـدي   6.1شاهد هستیم کـه بـا توجـه بـه نـرخ رشـد        1355-65بیشترین تحولات جمعیتی را طی دهه 
به بعد همچنان جمعیت شهر بروجـرد   1365سیده است. از دهه ي  نفر ر 183160جمعیت شهر بروجرد به 

نفـر و   217804بـه ترتیـب    1385و  1375هـاي  سیري صعودي طـی کـرده اسـت و جمعیـت آن در سـال     
  نفر رسیده است.    240654، جمعیت شهر کاهش یافته و به 1390باشد. اما در سال نفر می 244981

                       
  بروجرد در مسکن شناسی گونه
 خـاص  شرایط و فرهنگ حاکمیت به توجه با مختلف هاي دوره در بروجرد در مسکن ساخت سبک     

 مسـکن  سـاز  و سـاخت  سـبک  توان می است.بنابراین بوده بسیاري تحول و تغییر خوش دست دوره هر

 بـه  عمـده  بخش سه به  معماري سبک و  شهرسازي تحولات مختلف هاي دوره در را بروجرد شهرستان

    کرد. بندي تقسیم زیر شرح
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    قدیمی .مساکن1

 هسته و قدیمی محلات مرکز در تاریخی شهرهاي ویژه به ایران شهرهاي بیشتر در ها مسکن نوع این    

 خشـت،چوب،کاه  چـون  قـدیمی  مصـالح  آنان سازهاي و ساخت و بافت و اند شده ساخته شهر مرکزي

 از مجـزا  بهداشـتی  سـرویس  و مطبخ و است رفته .بکارو.. خشتی و آجري ضربی بصورت ها گل،سقف

 و فرهنگـی  هـاي  ویژگی شرایط به توجه با اسلامی و ایرانی معماري سبک براساس نیز و باشد می اتاق
 و باشـند  مـی  چـوبی  سقف با هاي اتاق و ها شبستان داراي که است شده بنا منطقه هر اقلیم و اجتماعی
  است. بوده برجا پا  ایران شهرهاي تمام در قاجار حکومت اندور اواسط تا معماري سبک اینگونه

  
  قدیمی نیمه .مساکن2

 بافـت  و سـاخت  زیـر  در که است امروزي سبک و قدیمی بناهاي سبک از ترکیبی ها مسکن نوع این    

 و هـا  اتـاق  فاقـد  و است شده برده بکار آهنی فلزات و سیمان،آجر چون امروزي مصالح آنان هاي سازه
 بهداشـتی  سـرویس  و خانـه  داخل در بسته بصورت آشپزخانه و باشند می بیرونی و اندرونی ايه حیاط

   است. شده تعبیه حیاط داخل
 بـه  اسـلامی  - ایرانی معماري سبک در عمده تحول و تغییر و کُند بسیار ها مسکن اینگونه ساز و ساخت

 اوایل از و بود حاکم ها خانه باقت رب قدیم معماري سبک اي اندازه تا بازهم و گرفت می انجام   تدریج

  آمد. بوجود ایران معماري هاي خانه در جدي و  اساسی تغییرات پهلوي حکومت دوران
 و  نمایـان   اروپایی معماري در که پلکانی ي ابنیه ایجاد مانند فضایی الگوهاي در بیشتر تغییرات این     

 بـه  برونگرایـی  شـد.همچنین  متبلور ایرانی ايه مسکن در شتابان بصورت بود برخوردار خاصی جایگاه

 ظهـور  و  خودنمـایی  دوره ایـن  در اقتصادي و فکري،فرهنگی تغییر یک پس در که بوده گرایشی عنوان

  ).48 :1391 همکاران، و زاده کرد.(حجازي
  
  نوساز .مساکن3

 هـاي  مسـکن  دوره ایـن  در و گیرنـد  می شکل جدید فرم و بافت و عصرکنونی در ها مسکن نوع این    

  سـنتی  هاي کالبد و گیرند می فاصله اسلامی و ایرانی معماري سبک از کاملاً قدیمی نیمه و قدیمی سبک

 و دهنـد  مـی  امـروزي  بافـت  و شـیوه  بـه  نوسـاز  مساکن و ها خانه به را خود جاي و شوند می زده کنار
 قرار چینی هاي خانه بکس نماهاي وهمچنین اروپاي هاي وسبک  مدرنیسم ي پدیده تأثیر تحت آنچنان

 سـنتی  معمـاري  روح و شـود  نمـی  بنـا  مسکنی قدیمی نیمه و قدیمی سبک به دیگر امروزه که گیرند می



 تبیین بررسی طرح توسعه پروژه مسکن مهر(مطالعه موردي شهر بروجرد)

 

 غربـی  هاي سبک از پیروي به ایران شهرهاي مردم و شود می برچیده ایران شهرهاي از سرعت به ایرانی

   هستند. مهر مسکن هاي مجتمع اياحده و همین آنان بارز نمونه که کنند می بنا را خود هاي مسکن
 هـاي  بلوك،سـقف  تیرچه بتن،تیرآهن،سقف چون جدید مصالح با ها ساختمان اینگونه عصر این در     

 تعـداد  و افزایش حال در روز هر منازل این اند.تعداد شده ساخته و... ساخته پیش دیوارهاي کامپوزیت،

 تغییـر  حال در بکلی قدیمی سنتی معماري بافت و شهر سیماي و است کاهش حال در کاملاً سنتی منازل

 و گیـرد  مـی  قـرار  زمـین  ي جبهـه  یـک  در کـه  از:حیـاطی  عبارتند مساکن گونه این اصلی است.عناصر
 دیگـر  هـاي  اتاق و شود می ساخته زمین متقابل ي جبهه در که مرکزي فضاي با اي سرپوشیده ساختمان

 کـه  انـد،  شـده  زیـاد  دوره ایـن  در معبر به رو هاي پنجره شوند، می باز آن به مستقیماً خدماتی فضاهاي

 باشـد(حجازي  مـی  فرهنگـی  - فکري تحول یک بر دال و دهند می نشان را ساختمان برونگرایی همگی

  )49 :1391 همکاران، و زاده
  

  برنامه ریزي زمین و مسکن شهر بروجرد در چشم انداز پنج ساله
ه ریزي زمین و مسکن در سطح شهرستان بروجـرد نگارنـده   طی بررسی هاي بعمل آمده در جهت برنام    

به این نتیجه دست یافت که برآورد میزان مسکن و زمین مورد نیـاز شـهروندان بروجـردي در سـال هـاي      
آینده به شیوه ي روش هاي ریاضی،کمی و کیفی گرچه با ضریب خطا و اشتباه همـراه اسـت امـا بـا ایـن      

روش هاي مطرح شده آن هم بطور تقریبی نیاز به مسـکن و زمـین را   وجود فقط می توان  از همین طریق 
تعیین کرد  و طبق این روش ها براي تأمین نیازهاي مسکونی  براي نسل ها و خانوارهاي آینده مشخص و 

  دقیق داشت.  آنان برنامه ریزي مدون و
غدغه هاي امروز مردم طور که در برخی از بخش هاي این مقاله مطرح شد یکی از مشکلات و د همان    

بروجرد تأمین مسکن است که براي سنجش و مشخص کردن بـرآورد میـزان مسـکن و زمـین شـهروندان      
بروجرد توسط کارشناسان و صاحب نظران از شیوه هاي مختلف محاسبات بعمل آمد و مشخص شـد کـه   

 ـ   ه.ش 1398داز سـال  شهرستان بروجرد براي تأمین نیازهاي  مسکونی خانوارهاي فعلی و آتی تـا چشـم ان
یعنی تا پنج سال آینده به چه تعداد زمین و مسکن نیاز می باشد.پس براي مشخص کردن نیازهاي مسـکن  

استفاده شد و در هر کدام از روش ها و سـنجش هـا آمـار و ارقـام     زمین بروجرد از روش هاي مختلفی  و
  د.به دست آم زیرمتفاوتی طبق سند چشم انداز پنج ساله  براساس جدول 

  روشهاي برآورد مسکن مورد نیاز شهر بروجرد-3جدول شماره                      
  روش هاي برآورد مسکن مورد نیاز شهر بروجرد  شرح

ــدل روش   روش کلی  روش خام  روش انتخاب روش مــــــ
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  شاخص  لجستیک  انبوهه
  54443  41292  40257  22159  27812  تعداد مسکن مورد نیاز

 ـ    از جمع تعـداد مسـکن مـورد نی
  1398شهربروجرد  تا سال 

37192  

          
) نمی توان یکی از روش ها را بر دیگر روش ها  مقدم  دانست و 3بنابراین با توجه به جدول شماره(

ارقام آنان را به عنوان اعداد نهایی مسکن مورد نیاز شهربروجرد به حساب آورد بلکه می توان میانگینی از 
سکن مورد نیاز شهر بروجرد تا چشم انداز پنج ساله محاسبه کرد و به این نتیجه اعداد را به عنوان مقدار م

واحد مسکونی در سطح  37192ه.ش یعنی تا پنج سال آینده تقریباً به تعداد1398رسید که تا سال 
  شهرستان بروجرد نیاز می باشد.

  
  مسکن مهربروجرد

و طبیعـی هـر    زیسـتی اجتماعی،اقتصادي، هـاي نیازی از اساسی ترین غذا یکهمچون پوشاك و مسکن     
.از گذشته تا به امـروز نیـاز بـه مسـکن     اي است و حق اجتماعی هر فرد و خانوادهانسان به حساب می آید 

براي حفظ بقاي انسان در برابر بلاهاي طبیعی،سرما،گرما ومصون بودن ازگزنده حیوانات و جـانوان درنـده   
ش و آسایش انسان ها بـوده است.مسـکن برآورنـده ي نیازهـاي     و خزنده  محل و سرپناهی امن براي آرام

روانی، اجتماعی و محلی امن براي خانواده به حسـاب آمـده و بـا توجـه بـه افـزایش جمعیـت و توسـعه         
شهرنشینی به یکی از حادترین معضلات جوامع توسعه نیافته و در حال توسعه از جمله ایران تبـدیل شـده   

  ).  132: 1390، است(مظلوم خراسانی و دیگران
و تحقیقـات  مطالعـات  آن دارد و در ایـران   افزایش جمعیتبستگی به نیاز به مسکن در سراسرجهان        

 میلیـون نفـر جمعیـت     7/109حدود  ه.ش1393تا سال  حاکی از آن است کهجمعیت در طرح کالبدي ملیّ 
 در آن میلیـون نفـر    6/32ي و حداکثر شهر مناطق  درآن  میلیون نفر 1/77حداقل   که از این میزانمی رسد 

و با توجه به مطالعه مذکور در منـاطق شـهري نیـاز بـه مسـکن و       روستایی سکونت خواهند داشتمناطق 
  تأمین به شدت رو به افزایش است و تأمین و تهیه مسکن یکی از دغدغه هاي مهم شهرنشینان خواهد بود.

درآمد آنچنان تناسبی وجود ندارد و براي مثال قیمت یک  در کشور ایران بین هزینه ي مسکن و میزان     
). 8: 1386سال درآمد یک خانواده با حقوق حداقل اسـت(بزم آزمـون،    12واحد مسکونی متوسط بیش از 

قانون اساسی از تعاونی هاي مسـکن حمایـت و یـا     44بر اساس همین علت دولت ایران با توجه به اصل 
.با اجراي پروژه مسکن مهر در دولت نهم و دهـم تعـاونی هـاي مسـکن     سرمایه گذاري مستقیم کرده است



 تبیین بررسی طرح توسعه پروژه مسکن مهر(مطالعه موردي شهر بروجرد)

 

مهر اقدام به حذف قیمت زمین از قیمت تمام شده در ارائه ي واحدهاي ساختمانی براي افراد کـم درآمـد   
  ).132: 1390نمودند(مظلوم خراسانی و دیگران، 

سـکن مهـر در سـطح شهرسـتان     واحد از مجتمع هاي م 300براساس پژوهش هاي بعمل آمده تاکنون      
) ایـن تعـداد واحـدهاي    4بروجرد آماده و به متقاضیان واگذارشده است اما بـا توجـه بـه جـدول شـماره(     

تـأمین کنـد و ایـن در     1393خانوارهاي شهروندان بروجردي را تا سال  6500مسکونی فقط می تواند نیاز 
کونی بـراي تـأمین خانوارهـاي بروجـردي     واحد مس 30692ه.ش تقریباً تعداد 1398حالی است که تا سال 

مورد نیاز می باشد و چنانچه طرح پروژه مسکن مهردر بروجرد هر دلیل متوقـف گـردد بخـش عظیمـی از     
  خانوارهاي بروجردي با مشکل مسکن مواجه خواهند شد.

  ) ویژگی هاي مسکن مهر در شهر بروجرد4جدول شماره(                   
  تر/هکتارم  شرح  مسکن مهر  ردیف 

  مترمربع 75  متراژ کل مسکن مهر در طبقات  1
  6500  تعداد متقاضیان  2
  300  تعداد خانوار اسکان یافته  3
  5000  تعداد واحد ساخته شده  4
  هکتار 65  متراژ کل زمین در نظر گرفته شده براي مسکن مهر  5
  1398  سال افق برنامه ریزي مسکن مهر  6

  و شهرسازي بروجرد خذ: سازمان راهآم             

ه.ش تقریبـاً بـه   1398بنابراین با توجه به مطالب مذکور در این مقاله باید گفت شهر بروجرد تـا سـال        
هکتار زمین جهت تأمین مسکن شهروندان نیاز دارد که ایـن ارقـام  بـا     259واحد مسکونی و  37192تعداد

ساز پروژه واحدهاي مجتمـع هـاي مسـکن    طرح پروژه مسکن مهرخیلی تفاوت دارد وهم اکنون ساخت و 
مهر در شهرستان بروجرد همچنان ادامه دارد و براساس بررسی هاي به عمل آمـده چنانچـه ایـن رونـد بـا      
تنظیم یک برنامه ریزي بهتر و مدون با رعایت اصل زیر ساخت ها به لحاظ روبنـایی و زیـر بنـایی همـراه     

  مهر شهرستان بروجرد مرتفع خواهد شد. باشد می توان گفت تا اندازه اي مشکلات مسکن
  

  مقایسه سبک خانه هاي قدیمی بروجرد با سبک جدید مسکن مهر بروجرد  
طی بررسی هاي بعمل آمده از خانه هاي قدیمی در مقایسه با واحـدهاي مجتمـع هـاي مسـکن مهـر در         

  عصر معاصرنگارنده به یافته هاي زیر دست یافته است:
ه.ش  اعـم از کوچـک و بـزرگ    1300می با سبک معماري و نیمه معماري تا سـال . تمامی خانه هاي قدی1

داراي حیاط یا حیاط مرکزي  بوده اند وچیدمان فضاهاي پیرامون حیاط ها از نظام کالبـد فضـایی خاصـی    
  پیروي می کرده است.
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 ـ  2 اط بـه  . دیوارهاي دور تا دورحیاط خانه هاي قدیمی به صورت مسطح نمی باشند و سـر دیوارهـاي حی
شکل کنگره ي با طاقچه ها،طاق نماها،ایوان ها و راهرو ها همراه با برجستگی هاي سازه اي و قامتی بلنـد  

  می باشند که ازخود یک کالبد فضایی زیباي ساخته اند.
. در بناهاي معماري سبک قدیم حیاط به عنوان هسـته مرکـزي در همـه ایـن خانـه هـا مرکزیـت دارد و        3

  مل می کند.همانند قلب خانه ع
.ورودي خانه ها داراي شخصیت و جلوه فضایی مستقل هستند و به طور مستقیم با فضـاها و حیـاط  در   4

  ارتباط نمی باشند بلکه به وسیله یک یا چند فضاي دیگر با حیاط در مرتبط می باشند.
تمـامی محـیط   .به هنگام ورود به خانه هاي سبک قدیمی آن هم به سبک معماري یکباره امکان مشـاهده  5

  خانه امکان پذیر نیست و این شیوه در اکثر خانه هاي سبک قدیم کاملاً  هویدا است.
.همه ي فضاهاي بسته به طور غیر مستقیم از طریق فضاي سرپوشیده با حیـاط در ارتبـاط  مـی باشـند و     6

اندازه و وسعت از انواع فضاهاي باز، بسته و پوشیده حیاط سبب شده است تا تعداد فضاهاي خانه  از نظر 
  تنوع  خاصی پیروي کنند.

.در هرقسمت و  سمت حیاط ترکیب لایه هاي افقی و عمودي فضا همچون شبکه اي در هم تنیـده شـده   7
است و انواع فضاي مختلف الارتفاع را براي انواع فعالیت هاي خصوصی و عمومی مرتبط با شیوه زندگی 

  فراهم کرده است.
نه هاي قدیمی شامل سطوح زیرزمین،حیاط،پایین خانه،بالاخانه و بام به همـراه  . اختلاف فراوان سطح خا8

اختلاف بسیار ارتفاع نیز شامل سقف هاي حوض خانه،شاه نشین، سه دري، پستو و ایوان بسیار تأثیر گذار 
  می باشند. 

ز حیـاط و انـواع   ارسی، چراغگاه از سقف،نور مستقیم امعمارانه تأمین نور از روزن، در،.تنوع جلوه هاي 9
نورهاي غیر مستقیم از انواع سرپوشیده ها و بام،تنوع نور، تنوع حرارت به لحاظ گرمـایی و سـرمایی،تنوع   
بدنه ها،تنوع مقیاس گروه فضاها اعم از باز،بسته و پوشیده از دیگر ویژگی هـاي وجـه تمـایز خانـه هـاي      

  سبک قدیمی با خانه هاي سبک جدد به ویژه مسکن مهراست.
پس در راستاي مقایسه خانه هاي سبک قدیمی بروجرد با مجتمع هاي مسـکونی مسـکن مهـر بروجـرد        

ــداد  ــکن       20تع ــازي،تعاونی مس ــازمان راه و شهرس ــان س ــار کارشناس ــد و در اختی ــه ش ــنامه تهی پرسش
روش کلاوسـون براسـاس مصـاحبه     ازپرسشنامه این  درمهر،شهرداري،شهروندان و امثالهم قرار گرفت که 

پخش پرسشنامه همراه با مصـاحبه  با این روش استفاده شد.در  شهرستان بروجردپروژه مسکن مهر مون پیرا
طریق پرسشنامه صـورت گرفـت تـا     به این علت مصاحبه ازنیز  وپرسش و پاسخ بعمل آمد شهروندان  از

  .  قرارگیرد نظر مد     دقت اطمینان به پاسخ سوالات توسط مصاحبه شوندگان بیشتر
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ابراین در یک جمع بندي کلی نگارنده با مقایسه مجتمع مسکن هاي عصر جدید با خانه هـاي سـبک   بن   
قدیمی از طریق مصاحبه و تکمیل پرسشنامه به شرح جداول زیر به این نتیجه می رسـد کـه مسـکن هـاي     

لازم جدید به ویژه مجتمع هاي مسکن مهر بروجرد داراي نقاط ضعف از جمله عدم رعایت استانداردهاي 
در ساخت و ساز مساکن،تقابل با طبیعت و عناصر طبیعی،سبک خوابگاهی،نماسازي به سبک غربی وخانـه  

تقلید از معمـاران  هاي چینی،عدم هویت فضایی،عدم تنـوع روبنایی،عـدم تعادل،توازون،امنیـت و آسـایش،    
عملکرد سـازندگان  عدم نظارت بر )،5جدول شماره( بی توجهی به فرهنگ و آداب ایراتی و  اسلامی،غربی

و... در واحدهاي ساخته شده ي   عدم استقبال مردم از خانه هاي ایرانی  و  اسلامی،افزایش هزینه،این بناها
  مسکن مهر بروجرد کاملاً مشاهده می شود. 

  
  اسلامی در مسکن مهر -علل عدم استفاده از معیارهاي ایرانی -3جدول شماره

  
  عوامل اثر گذار  ردیف

اولویت اول
 

ا
ولویت دوم

الویت سوم 
اولویت چهارم 

اولویت پنجم 
اولویت ششم  
اولویت هفتم  
اولویت هشتم  
اولویت نهم  
اولویت دهم  
  

 عدم تعادل،توازون 1

2 
اسلامی براي  - دسترسی مسئولین به الگوهاي ایرانی

 این بناها

 کمبود زمین 3

 عدم تنوع روبنایی 4

  اسلامی - عدم آگاهی مسئولین از معیارهاي ایرانی  5
  اسلامی - عدم استقبال مردم از خانه هاي ایرانی  6
  عدم تقلید از معماران غربی  7
  عدم نظارت بر عملکرد سازندگان این بناها  8
  ن مساکنعدم وجود مصالح و منابع مورد نیاز براي ای  9

  عدم نظارت بر عملکرد طراحان این مساکن  10
  افزایش هزینه  11
  اسلامی - بی توجهی به فرهنگ و آداب ایراتی  12
  امنیت و آسایش  13
  تقابل با طبیعت و عناصر طبیعی  14
  سبک خوابگاهی  15

      
  ) زیرارائه داده اند:6اسلامی صاحب نظران و کارشناسان مربوطه و شهروندان نیز نظرات  گوناگونی به شرح جدول ( - پیرامون علت عدم استفاده از معیارهاي ایرانی

  نظرات کارشناسان در مورد عدم رعایت معیارهاي ایرانی و اسلامی در مسکن مهر -4جدول شماره
  درصد  عامل  ردیف  درصد  عامل  ردیف

  %3  کمبود زمین  6  %34  تقلید از معماران غربی  1
  %3  اسلامی - عدم استقبال مردم از خانه هاي ایرانی  7  %23  اسلامی - بی توجهی به فرهنگ و آداب ایرانی  2
  %3  عدم وجود مصالح بومی  8  %15  اسلامی این نوع ساختمان ها - عدم دسترسی مسئولین به الگوهاي ایرانی  3
  %2  عدم نظارت بر عملکرد طراحان  9  %10  هزینه افزایش  4
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  %2  عدم نظارت بر عملکرد سازندگان  10  %5  اسلامی - عدم آگاهی مسئولین از معیارهاي ایرانی  5
  100  جمع

  مآخذ: نگارنده محمد مهرافزون 

) بـه ایـن نتیجـه مـی تـوان دسـت یافـت کـه بیشـتر صـاحب           6همچنین با توجه به جـدول شـماره (       
کارشناسان و شهروندان در عصـرامروز تقلیـد و پیـروي از معمـاران غربـی را در درجـه اول عامـل        نظران،

اساسی و اصلی در ساختمان ها و مجتمع هاي مسکن مهر بروجـرد و در درجـات بعـدي بـه ترتیـب بـی       
اسـلامی ایـن نـوع     -عدم دسترسی مسوولین به الگوهاي ایرانیاسلامی، -توجهی به فرهنگ و آداب ایرانی

  دانسته اند. اسلامی و... -ساختمان ها، افزایش هزینه،عدم آگاهی مسوولین از معیارهاي ایرانی

  
  )پژوھشگر:مآخذ(غربی شکل به مھر مساکن در نماسازیتصویر -۵شماره شکل                     
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  نظر کارشناسان در مرد مسکن مهر -6شکل شماره                                     
بنابراین در مورد کاربرد یا عدم کاربرد معیارهاي ایرانی و اسلامی در بافت خانه ها بـه سـبک قـدیمی         

)نشـان مـی دهـد کـه تمـامی      4پیرامون مسکن مهرپرسشنامه هاي تکمیل شـده و همچنـین نمودارشـماره (   
می و بـی تـوجهی بـه    کارشناسان و شهروندان اتفاق نظر داشته اند که بکارگیري معیارهاي ایرانی و  اسـلا 

فرهنگ و آداب اسلامی به سبک معماري قدیم در مسکن مهر بروجرد به وضوح دیده می شود و آن را نیز 
  تأئید قرار دادند.مورد 

  
  رضایتمندي شهروندان از مسکن مهر بروجرد

بخشی از اهداف مهم و اساسی زنـدگی هرخـانوار بـه حسـاب مـی آیـد و        از مسکن جلب رضایت      
انوارها به منظور رفاه و آسایش زندگی خود همواره در صدد آن هستند که سرپناه و مسکنی را داشته اکثرخ

باشند که نیازهاي مادي آنان را تأمین کند و براي تهیه و به دست آوردن یک مسکن مورد دلخواه تـلاش و  
ایـن   ماینـد.بنابراین در مطالعاتی فراوانی را انجام می دهند تا موجب رضایتمندي زندگی خـود را فـراهم ن  

ارتبـاط مسـتقیم از   بروجـرد بـا   مهر مسـکن  هاي ساکنان مجتمع میزان رضایتمندي منظورسنجش به مقاله
  نتایج زیربه دست آمد. زیرساکنین مسکن مهر از طریق مصاحبه و پرسش طبق جداول 

  مهر مسکن هاي مجتمع از منديترضای زیرمعیارهاي و معیارها -5شماره جدول                 
  زیر معیارها  معیارها  هدف

 سنجش
 رضایت

 از مندي

تســــهیلات 
  مسکن مهر

 مدیریت نحوه مجتمع، پارکینگ ، )...و شوتینگ،آسانسور( مجتمع امکانات

 تجاري، تفریحی، درمانی، ورزشی، خدمات فضاي سبز، نگهبانی، ساختمان،
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 مجتمع

 هاي
 مسکن

  مهر

  نشانی ت آتش تأسیسا پستی، خدمات بهداشتی، هاي سرویس
 و مدیریت

  نگهداري
 در جمعیـت  کـم  تـرا  عمـومی،  کن اما کیزگی پا مجتمع، نگهداري و تعمیر

  پسماند و دفع زباله بودن مناسب مجتمع، داخل
 و دسترسی

  ونقل حمل
 دسترسـی  مسـیر  هـا،  ایسـتگاه  و توزیـع  تنـوع  عمومی، ونقل حمل فراوانی

  سایت معابر هري،ش هاي کاربريو  مسکونیهاي  واحد به مناسب
 کنتـرل  بـراي  مجتمـع  امنیتی اقدامات سکونتی، واحد امنیت مجتمع، امنیت  امنیت

  پناهگاه مناسبت جنایات، جرایم و با مبارزه کاران، خلاف
 و روشنایی

  تهویه
 طبیعـی  تهویـه  مناسـبت  یکنواخـت،  طـور  بـه  روز روشـنی  توزیع مناسبت

  فضاهاي عمومی روشنایی وضعیت آپارتمان،
 بیـرون  منـاظر  به دید خصوصی، و عمومی هاي حریم تفکیک فضاها، رنگ  منظر و دید

  ساختمان
 هاي ویژگی

  کالبدي
 واحـدهاي  تعـداد  ها، اتاق تعداد مسکونی، واحد ابعاد مسکونی، واحد نوع

 سـبک  سـاختمان،  فـرم  نگهـداري،  و هاي تعمیـر  هزینه مجتمع، در موجود

 در بیرونی سقف ظاهر ارتفاع جی،خار فضاهاي و داخلی فضاهاي معماري،

  مجاور هاي ساختمان با مقایسه
 زیســـت

  محیطی
 آلـودگی،  بو، صوتی، آلودگی مناسب، باد جریان و هوا مناسب، سبز فضاي

  زباله
ــط  روابـ

  همسایگی
 داشـتن  بـه  تمایـل  میزان ها، همسایه با رابطه میزان همسایه، شناخت میزان

 میـزان  یکـدیگر،  امـور  در هـا  سـایه هم میزان دخالـت  مشابه، هاي همسایه

  همگانی امور در ها همسایه مشارکت
  مسکن وام تسهیلات خرید، هزینه  اقتصادي

  
  رضایتمندي سازه معیارهاي از ساکنان رضایت میزان بندي طیف-6جدول شماره               

  وضعیت رضایتمندي  معیار
  خیلی زیاد  زیاد  متوسط  کم  خیلی کم  

        *    هرتسهیلات مسکن م
        *    نگهداري و مدیریت

        *   حمـل  و دسترسـی 
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  ونقل
        *    امنیت

      *      تهویه و روشنایی
      *      منظر و دید

    *        کالبدي هاي ویژگی
      *      محیطی زیست
      *      همسایگی روابط

      *      اقتصادي
د در برنامه هاى توسعه کم درآمبی بضاعت و مسکن اقشار رضایتمندي و تأمین پاسخ گویى به      

و جمهوري اسلامی مد نظر قرار گرفت  قانون اساسی 44اصل  دولت نهم و دهم بر اساسسیاست هاى 
دولت براي اجراي ساخت و ساز این پروژه طراحی و سازماندهی یک میلیون و پانصد هزار واحد 

می توان گفت که پروژه اما با این وجود مسکونی را در قالب مجتمع هاي مسکن مهر پیش بینی کرد 
عوامل گرفته  طی بررسی هاي انجاممذکور در اکثر شهرها داراي عیب و نقص بوده است و در این راستا 

مهر بعنوان نارضایتی مطرح مسکن ساکنین مجتمع هاي مسکونی شهروندان،کارشناسان و متعددي از سوي 
   زیر اشاره می شود: در این مقاله به برخی از محورهاي عمده آن به شرحگردید که 

  در سطح کشور.  مجتمع هاي مسکن مهرعرضه و تقاضا پیرامون ساخت و ساز ناهماهنگی بین عدم 

   در سطح کشور.پروژه مسکن مهرنامطلوب و نامناسب برخی مکان یابی امکان سنجی و 

   در  مسکن مهرمجتمع هاي احداث پروژه هاي عدم توجه به شرایط اقلیمی و فرهنگی مکان
 طح کشور.س

   در سطح  مسکن مهرمجتمع هاي پروژه  وساز توجه به هزینه هاي ساختکارشناسی و عدم
 کشور.

 مجتمع اجراي پروژه در سراسر کشور براي  مسکنو متوالیان تعاونی هاي آمدي برخی ناکار
 .مسکن مهر

  
متقاضیان  شرایط متفاوتبافت فرهنگی و مسکن مهر و عدم توجه به و عدم تنوع طراحی یکنواختی 

 .مسکن

  در احداث پروژه هاي مسکن مهر.شتاب زدگی بکارگیري افراد غیر متخصص،ناکارآمد و  
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  مجتمع هاي نیتی،بهداشتی،آموزشی،تفریحی و...در عدم توجه به نکات کمی و کیفی به لحاظ ام
 .مسکن مهر

 نارضایتی در مورد تکنولوژي ساخت 

شـهر   مهـر  هـاي مسـکن   پـروژه هـا و مجتمـع    به ه رسیدگیبنابراین براساس مشاهدات عینی نگارند     
 ـ کاهش و تسهیلات،تجهیزات،امکانات افزایش همچنین و بروجرد امـري حتمـی و    انمشکلات ساکنان آن

خواهـد شـد کـه در ایـن مقالـه       آنان رضایتمندي ضروري است و تلاش در این جهت سبب ارتقاي سطح
کن مهر راهکارها و پیشنهاداتی به شرح زیر ارائـه داده  براي جلب رضایت و آسایش و رفاه خانوارهاي مس

  می شود:
 يمجتمـع مسـکن مهـر امـر     در کودکـان و نوجوانـان   ویـژه  ورزشـی  و تفریحی . تعبیه و تجهیز وسایل1

 ضروري است.

مجتمـع تـلاش    تسـهیلات  گسترش کیفیت . دست اندرکاران مجتمع مسکن مهر لازم است جهت ارتقاي2
 وافر داشته باشند.

. براي رضایتمندي و دسترسی بهتر ایاب و ذهاب ساکن مجتمع هاي مسکن مهر سرویس هـاي حمـل و   3
  نقل عمومی شهري اعم از اتوبوس،تاکسی و... امري ضروري است.

مسکونی مسکن مهر وسایل حمـل و نقـل زبالـه هـا و بـراي       هاي مجتمع بهداشتی وضعیت .براي بهبود4
  رون مجتمع ها پیک بهداشت لازم است.نظافت  پله ها،راهروها و محوطه بی

 هـاي  کـاربري  بـه  مشکلات و عدم رضایتمندي ساکنان مجتمع هاي مسکن مهرعدم دسترسی از . یکی4

فروشگاه هاي خرید و فروش روزانه،بازار خوار و بار بـراي تـأمین   ،پارگینگ ماشین،مانند نداشتن خدماتی
  گاه هاي چند منظوره امري لازم به نظر می آید.مایحتاج زندگی است که براي رفاه آنان احداث فروش

.براي رفاه و آسایش و گذران اوقات فراغت ساکنان مجتمع هاي مسـکن مهـر لازم اسـت کـاربري هـاي      5
تفریحی، پارك ها و فضاهاي سبز  و سالن و  زمین هاي ورزشی براي گروه هـاي مختلـف سـنی در نظـر     

   گرفته شود.
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  )نگارنده:مآخذ( بروجرد مھر مسکن مجتمع واحدھای در پارکینگ عدم -۷شماره شکل                

  
  نکات منفی و مثبت پروژه مسکن مهربروجرد

دراجرایـــی پـــروژه هـــاي آبـــادانی و عمرانـــی و ســـاخت و ســـاز انبـــوه ســـازي مجتمـــع هـــاي     
ــی،تفریحی ــوي                   مسکونی،تجاري،فرهنگی،آموزشـــ ــت از ســـ ــت و کیفیـــ ــاظ کمیـــ ــه لحـــ                                   و...بـــ

برنامه ریزان،کارشناسان،متوالیان،متقاضیان و...قطعاً مشکلات و معضلاتی در حین اجـرا، واگـذاري و بهـره    
برداري  پیش خواهد آمد که در این راستا طراحی پروژه هاي مجتمع هاي مسکن مهر نیـز عـاري از نقـاط    

عنوان مطالعات موردي برخی از چـالش هـا  و  نقـاط مثبـت و     مثبت و ضعف  نیست که در این مقاله به 
  بیان می شود: بروجرد به شرح زیر مسکن مهرضعف مجتمع هاي 

.مجتمع هاي مسکونی واحد هاي مسکن مهر با خانه هاي سبک قدیمی و تـاریخی منطقـه مـورد مطالعـه     1
 -هر بـا معیارهـاي ایرانـی   شهر بروجرد تطبق گردید و در این مقایسه مشخص شد که واحد هاي مسکن م

  اسلامی مطابقت ندارد و هیچگونه آثاري از بناهاي معماري قدیم در آنان مشاهده نمی شود.
. در ساخت مجتمع هاي مسکونی مهر فضاهاي چون راهروها،پیش اتاق هـا،پیش فضـاها و حـریم هـاي     2

ز هم تفکیک نشده اند و اتصال دهنده و جداکننده وجود ندارد و قلمروهاي فضاهاي عمومی و خصوصی ا
  فضاهاي خلوت براي آسایش و آرامش خانوارها به چشم دیده نمی شود. 

.درخانه هاي مسکن مهربروجرد در مقایسه با خانه هاي تاریخی و قدیمی،فضاها و محـدوده هـاي خانـه    3
 نقش خود را از دست داده اند و مصالح و اشیا جایگزین آنان شده اند.



 1393پائیز،21،شمارهششم/ فصل نامه جغرافیا و برنامه ریزي شهري چشم انداز زاگرس،دوره  34

 

آبریزگاه،دستشویی و حمام در اتاق هاي بسیار کوچک سرویس هاي بهداشتی باعـث  . ادغام کردن فضاي 4
مشکلات بوي نامطبوع در فضاي خانه شده است و این فضاها براي بر طرف کردن بوي نامطبوع و کمبود 

 نور به  هواکش، نور و تهویه مصنوعی دارند. 

باز با تجهیزات و امکانات امروزي نظیـر   .ورود آشپزخانه ها به داخل فضاهاي بسته خانه آن هم بصورت5
 شیرهاي آب و... باعث حجم سطح فضاهاي درهم خانه شده است.

ــاه،    6 ــر گــل و گی ــدیم نظی ــري از روح طبیعــی معمــاري ق ــاي مســکونی مســکن مهــر اث . در مجتمــع ه
و  درخت،آب،آسمان،آفتاب، باد، سبزي،شب و مهتاب وجود ندارد و تنها دیوارها و پنجـره هـا یکنواخـت   

  خسته کننده به چشم دیده می شود.
. در مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر نسبت به خانه هاي سـبک قـدیمی کـه داراي حیـاط هـاي بـزرگ       7

 مرکزي با نقش و نگار معماري بودن امروزه اینگونه حیاط ها کاملاً از ساختمان ها حذف شده اند.

 یی با طبیعت سازگاري و هماهنگی ندارند.. مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر به لحاظ موقعیت جغرافیا8

. نماسازي هاي روبنایی مسکن مهرنسبت به گذشته متفاوت است و امروزه اینگونه نماسازي ها تقلیـدي  9
 اسلامی  فاصله گرفته شده است. -از کشورهاي   غربی است و ازفرهنگ و هویت معماري ایرانی

مارانه در این خانه ها بیانگر عـدم توانـایی لازم بـراي    . زوال کیفیت هاي معماري و فاقد ارزش هاي مع10
 برآوردن نیازهاي مردم از خانه به عنوان فضاي آرامش و آسایش است.

 . در واحدهاي مسکن مهر بروجرد پارکینگ تعبیه نشده است.11

 . واحدهاي مسکن مهر بروجرد بیشتر جنبه خوابگاهی دارد و  وفاقد هنر معماري می باشند.12

  الا رفتن قیمت مصالح ساختمانی یا کمبود آن. ب13
  . دخالت دلالان و واسطه ها در  اجراي طرح پروژه مسکن مهر.15
  . طرح مسکن مهر» سامانه مدیریتی«ناکارآمد بودن. 16
  .اند عمل نکردهخوب ي مسکن مهر به تعهدات خود  پیمانکاران در اجراي پروژه .17
مالکـان واحـدهاي مسـکن مهـر     اسـت کلیـه متقاضـیان و     ر شده منجو تفریحی  امکانات رفاهی. عدم 18

  بروجرد همگی  نتوانند در واحدهاي مسکونی استقرار یابند.
. عدم تطابق خانه هاي مسکن مهر با معیارهاي ایران اسلامی وعدم نگرش و  بی توجهی بـه فرهنـگ و   19

مشهود اسـت ومجتمـع هـاي مسـکونی      آداب و رسوم  ایران اسلامی دربناهاي زیر بنایی و رو بنایی کاملاً
  مسکن مهر بروجرد به شیوه و تقلید از معماران غربی طراحی و احداث شده است.

. در برخی از نقاط محوطه مجتمع مسکونی مسکن مهر تراکم ساخت و سـاز واحـدهاي سـاختمانی بـه     20
 حدي فشرده است که عملاً فضایی براي تنفس دیگر مجموعه باقی نمانده است.
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از همـان   هاي مـالکیتی انبـوه سـازان     واسطهدلالی و بدون متقاضیان مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر   .21
  خود شده اند. ابتدا مالک واحدهاي مسکونی

افزایش امید به .در هنگام اجرا و احداث مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر این طرح تقریباً موجب 22
 رشد تولید صنعتی مسکن و بهبود شرایط صنایعد اشتغال،تورم عمومی کشور، ایجا کاهش ،دار شدن خانه

   شد. وابسته به مسکن
. ساخت مسکن مهر ارزان قیمت براي مـردم و شـهروندان یـک هـدف خـوب و  پسـندیده اي بـود و         23

 بخشی اندکی از مشکلات افراد بی مسکن در کشورها مرتفع شد

تـلاش  مجتمع هاي مسـکونی مسـکن مهـر     در خصوص نهم و دهم  اقدامات دولتمهمترین یکی از  .24
  .استبوده  و روي آوردن به زمین هاي پیراشهري شده مسکن زمین از قیمت تمام ه ي جهت حذف هزین

  
  
  
  
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  راهکارها،راهبردها و پیشنهادات طرح پروژه مسکن مهر
و  کالاهاي اساسی یکی ازدر جهان کنونی براي تأمین زندگی رفاه و آسایش مردم مسکن امروزه     

نیازهاي مبرم به شمار می آید و توجه به آن به لحاظ فردي و دولتی امري ضروري و حتمی است.طبق 
بر روي کار آمدن هر دولت  جمهوري اسلامی ایراننظام مقدس قانون اساسی  43و  31 ،3اصول سه گانه
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یکی از وظایف عمده دولت وقت مناسب براي شهروندان به ویژه  محرومان و بی بضاعتتان تأمین مسکن 
  محسوب می شود.

اعم از دولتی و غیر  تأمین مسکناما این امر مستلزم آن است که توسط دست اندرکاران و برنامه ریزان     
مدرسه،مسجد، دولتی همه جوانب اجتماعی،اقتصادي،رفاهی،آموزشی،فرهنگی و مکان هاي چون 

فته شود چرا که بی توجهی به امکانات و تجهیزات رفاهی و در نظر گر و... ،بازارسرا،کتابخانه فرهنگ
و  زیستی و اشتراك فرهنگی همتفریحی در انبوه سازي واحدهاي مسکونی و همچنین به سبب عدم 

و تبعات منفی  هاي اجتماعی و ناهنجاري ي هاافزایش بزهکارمنجر به کاهش ارزش هاي معنوي، معنوي
ه برخی از راهکارها و پیشنهادات براي رفع چالش ها و موانع پروژه و خواهد شد.بنابراین در این مقاله ب

  انبوه سازي مجتمع هاي مسکونی در حال و آینده تحت هر عنوانی به شرح زیر ارائه داده می شود:
در مجتمع هاي مسکونی مسکن مهـر و همچنـین در    توجه بیشتر به شهرسازي و معماري اسلامی ایرانی.1

  مع هاي مسکونی جدید الاحداث.آتیه در احداث مجت
و دیگـر   هاي مسکن مهـر  پروژه جوار دربا توجه به حجم و تراکم مجتمع هاي مسکونی ضروري است  .2

چون فضاهاي ،تجهیزات وخدمات رفاهی نظیر امکاناتمجتمع هاي مسکونی که در آتیه احداث می شوند 
سـاکنان ایـن   رفـاه حـال   بـراي  و... کلانتريه،ورزشـی،کتابخان مراکز تجاري،مراکزآموزشی،،درمانگـاه،  مسجد

  مجتمع هاي مسکونی در نظرگرفته شود.
. بکارگیري الگوهاي معماري ایرانی و اسلامی با حفظ ارزش هاي معنوي در طراحی بناهاي زیربنـایی و  3

روبنایی مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر و جدید الاحداث در قالب پروژه هـاي مختلـف مـد نظـر قـرار      
  گیرد.

تنظیم برنامه ریزي مدون و کارشناسی با توجه به تراکم جمعیتی و نیاز واقعی شهروندان متقاضی مسـکن   .4
  با حفظ رعایت عرضه و تقاضا در احداث واحدهاي مجتمع هاي مسکونی امري ضروري به نظر می رسد.

صـدور پروانـه   . جلوگیري از الگوهاي غربی،ارج نهادن به ارزش هاي معماري اسلامی  و همچنین عـدم  5
ساختمانی براي ساختمان هایی که معیارهاي الگوهاي معماري ایرانی و اسـلامی را در احـداث واحـدهاي    

  ساختمانی و مجتمع هاي مسکونی رعایت نمی کنند امري ضروري می باشد.
فـی و  . الگوبرداري از بناهاي تاریخی معماري ایرانی و اسلامی و استفاده از فضا و طبیعت همـراه بـا معر  6

فرهنگ سازي اصیل شهرسازي اسلامی در احـداث جدیدالاحـداث مجتمـع هـاي مسـکونی و واحـدهاي       
  ساختمانی مسکن مهر با پرهیز از تقلید از سبک غربی و سایر فرهنگ ها ضروري است.

طراحی پـروژه هـاي مسـکونی در سراسـر کشـور بـراي رفـع        مدیریتی هاي کردن سامانه و به روز بهینه .7
  امري ضروري است. مسکن مهر شهروندان به ویژه مجتمع هاي مسکونیمعضل مسکن 
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چون اکثر احداث انبوه سازي پروژه هاي مسکونی به ویژه مسکن مهر با مرکز شهر فاصله دارنـد توجـه    .8
امري ضروري اسـت و بـراي دسترسـی پیرامـون محـل       مجتمع هاي واحدهاي مسکونی به اشتغال ساکنان

هاي ایاب و ذهاب در نظرگرفته شود در غیر این صـورت بایـد هزینـه هـاي      کارشان می بایست سرویس 
  زیادي براي رفت و آمد خود  پرداخت نمایند. 

.به علت بعد مسافت طولانی از مرکز شهر لازم است امکانات رفاهی و تفریحی جهت کاهش هزینه هاي 9
به ویـژه پـروژه هـاي مسـکن     ایاب و ذهاب خانوارهاي در ساخت و ساز مجتمع هاي واحدهاي مسکونی 

  مهر مد نظر قرار گیرد.
. لازم است براي بهینه سازي ساخت و ساز مجتمع هاي واحدهاي مسکونی توسط دسـت انـدرکاران و   10

  متوالیان نظارت بر عملکرد سازندگان و طراحان دقت کافی انجام گیرد.
تـأمین و راه انـدازي امکانـات     . به دلیل تراکم پائین مساحت واحدهاي مسکونی مسـکن مهـر نیـاز بـه    11

رفاهی،فراغتی،تفریحی و خـدماتی اسـتاندارد بـا معیارهـاي صـحیح در فضـاهاي بـاز پیرامـون واحـدهاي          
  مسکونی مسکن براي گذران اوقات فراغت خانوارها لازم می باشد. 

  
  جمع بندي و نتیجه گیري  

تأمین مسکن ایران باستانی و اسلامی از دیروز تا به امروز  در سراسر کشورهاي جهان به ویژه کشور     
براساس قانون اساسی یکی از وظایف و دغدغه هاي دولت هاي وقت بوده است که این  آراسته و شایسته

امر در دولت نهم و دهم به وقوع پیوست و بخشی از مشکلات مسکن شهروندان  در نقاط مختلف کشور 
کاملاً شتاب زده و بدون  د باید گفت که پروژه مجتمع هاي مسکونی مسکن مهررفع گردید اما با این وجو

دستاوردهاي تجربی ات فاحشی با تناقض طرحکارشناسی دقیق و مدون به مرحله ي اجرا در آمد و این 
  ملی و جهانی با خود به همراه داشت.

هم و دهم با توجه به ابعاد برنامه ریزي و طراحی پروژه مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر در دولت ن    
گسترده ي آن درسراسر کشور فاقد اسناد کارشناسی و مطالعاتی معتبر علمی به لحاظ کمی و کیفی در 

  زمینه هاي مختلف فرهنگی،اقتصادي،اجتماعی،زیست محیطی،فضائی و... بوده است.
 نیازهـاي  تـأمین  هـر م مسـکن  ویـژه  بـه  مسـکونی  هـاي  مجتمع سازي انبوه ریزي برنامه و طراحی در     

 مراکــــــــز روبنایی،ایجــــــــاد و زیربنــــــــایی نیازهــــــــاي فردي،اجتماعی،اقتصـــــــادي،تأمین 
 ونقـل  حمـل  وسـایل  نظیـر  شـهري  خدمات و تأسیساتکلانتري، معنوي،آموزشی،فرهنگی،تفریحی،رفاهی،

 در خانوارهـا  سـاکنین  حـال  وآسایش رفاه براي...و سبز فضاهاي و ها شهري،پارك شهري،پارکینگ،مبلمان
 پـروژه  تفسـیر  و تحلیـل  در امـا  اسـت  حیاتی و ضروري امري ساختمانی واحدهاي هاي مجتمع گونه این
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 هـم  بـرروي  و فیزیکی ساز و	 ساخت ي جنبه به بیشتر اندرکاران دست و ریزان،مجریان برنامه مهر مسکن
 و فرهنگـی  هـاي  جنبـه  به و گماشتند همت  خوابگاهی فرم  یک  قالب در  ساختمانی مصالح چند نهادن

                توجـه  اسـلامی  و ایرانـی  معمـاري  سـبک  همچنـین  و  آن هـاي  خواسـته  و ساکنین مختلف اقشار معنوي
  .اند نداشته

در بررسی واحدهاي ساخته شده مجتمع هاي مسکن مهر نگارنده به این یافته ها دسـت یافـت کـه در        
د بیانگر این حقیقت است که پروژه مسکن مهر اغلب شهرهاي کشور به ویژه مطالعات موردي شهر بروجر

با ساختمان ها و بناهاي سبک تاریخی شهرها کاملاً در تعارض می باشند و بیشتر به سبک غربی طراحی و 
اسلامی در سـاخت و سـاز ایـن واحـد هـا       -برنامه ریزي شده اند و هیچ یک از معیارهاي معماري ایرانی

ست.همچنین  ازسوي برنامه ریـزان و دسـت انـدرکاران در سـاخت و     مسکونی مورد استفاده قرار نگرفته ا
ساز پروژه مسکن مهر توجه به عرضه و تقاضا براي واگذاري به مسـکن نشـده اسـت و بـه همـین سـبب       
مجتمع هاي مسکونی مسکن مهر هم به لحاظ کمی و کیفـی و هـم عـدم برنامـه ریـزي مـدون و صـحیح        

مسکونی شهروندان را فراهم نمائید و هنوز هم بخش عظیمـی از  نتواسته است بخش عمده اي از نیازهاي 
  شهروندان بدون مسکن می باشند. 

نگارنده این مقاله طی مطالعات میدانی که بطور موردي بر روي بروجرد انجام داده است بـه ایـن نتـایج       
اي ایران اسلامی رسیده است که مساکن مهر بروجرد و دیگر شهرهاي کشور نه تنها مطابق الگو و ارزش ه

ساخته نشده است بلکه هیچ یک از اصول سبک معماري خانه هاي ایرانی و  اسلامی نیز درآنـان مشـاهده   
نمی شود و کاملاً از یک شیوه ي غیر اصولی از سبک معماري و فرهنگ غربی پیروي و  تقلیـدکرده اسـت   

نـد و قـادر بـه تـأمین آرامـش و      و واحدهایی مسکن مهر بروجرد شبیه به مسکن هاي غربی احداث شده ا
  آسایش نیازهاي فردي و رفاهی شهروندان این گونه مجتمع هاي مسکونی نمی باشند.

بنابراین در یک جمع بندي کلی باید یادآور شد که مجتمع هاي مسکونی پـروژه مسـکن مهـر قـادر بـه         
وتـاه مـدت مـی توانـد     تأمین نیاز مسکن شهر بروجرد نیست و در حال حاضر فقط به صورت مقطعی و ک

بخشی از نیازهاي مسکونی اندك شهروندان بروجردي را تأمین کنـد و قطعـاً تعـداد واحـدهاي مسـکونی      
احداث شده در آینده نه چندان دور قادر به تأمین تراکم جمعیت بروجرد نمی باشد و در حال حاضـر نیـز   

ي تأمین ایـن نیـاز فزاینـده بایسـتی بـه      فاقد مسکن می باشند که برا 1395هزار خانوار تا سال  30بیش از 
دنبال چاره و راه اساسی بود که یکی از این راهبردها و راهکارها می تواند سرمایه گذاري دولت در زمـین  

  هکتار زمین در شهربروجرد باشد.  317هاي ناکارآمد پیرا شهري به مساحت
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