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Abstract 

The city as a geographical, economic, political and sociological reality in each period of 
its development has been influenced by each of these factors and has influenced each of 
them. The complexity of each of these factors has created the complexity of the city as 
their spatial crystallization. Certainly, organizing and regulating the city and how it grows 
and evolves requires the thematics of the city and urban issues and then planning for it. In 
general, the belief in improving the environment is one of the sources of the idea of urban 
planning and perhaps its most important ideology. The purpose of this study is to evaluate 
the effectiveness and efficiency of the detailed plan of Tehran Region 1 with emphasis on 
livability. The research method is applied in terms of purpose and descriptive-analytical 
methodology. In order to evaluate the content validity of the assessment tool, the 
questionnaires were provided to experts and specialists in the field. Findings show that 
the structural variable was the only variable that could only directly affect the efficiency 
and effectiveness of the detailed design. According to the results of regression analysis, 
the legal and executive variables have both directly and indirectly affected the efficiency 
and effectiveness of the detailed plan. The direct and indirect effects for the legal and 
executive variables are 0.429 and 0.201, respectively. 
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  چکیده

 ـو توسعه شـهرها اشـاره دارد. ا   يزیرمرتبط با برنامه نیو قوان هاياز استراتژ يابه مجموعه يشهرساز یلیطرح تفص يهااستیس  نی

 ـ جـاد یو ا يوربهـره  شیافزا ست،یز طیشهروندان، حفاظت از مح یزندگ تیفیبهبود ک يبرا هااستیس  نیشـهرباز مطلـوب تـدو    کی

توسـعه شـهرها و    نـه یدر زم يریگمیدر تصم يو مسئولان شهر زانیربرنامه يبرا ییبه عنوان راهنما هااستیس نیابعلاوه . شوندیم

 يو اجـرا  یدر طراح ـ یجزء اصول اساس ـ زیو مشارکت مداوم با جامعه ن قی. تحقرندیگیمورد استفاده قرار م يشهر يفضاها تیریمد

از نظر  یقروش تحق ي است.ریپذ ستیبر ز دیبا تأک یلیتفص يهاطرح يکارآمد ياستگذاریسهدف این تحقیق  است. هااستیس نیا

مورد نظـر در   يهاابزار سنجش، پرسشنامه ییمحتوا ییروا یاست. به منظور بررس یلیتحل - یفیتوص یو روش شناس يهدف کاربرد

بوده  يریتنها متغ ساختاري ریمتغ دهدمی ي پژوهش نشانهایافتهورد نظر قرار گرفت. صاحبنظران و متخصصان امر در حوزه م یاراخت

 ـحاصـل از تحل  جیبگذارد. با توجه به نتا ریتأث یلیطرح تفص یو اثربخش يبر کارآمد میاست که توانسته است تنها به صورت مستق  لی

گذاشـته   ریتـأث  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمد ریبر متغ میمستق ریو هم غ میهم به صورت مستق قانونی و اجرایی ریمتغ ونیرگرس

   ست.ا 201/0و  429/0برابر با  بیبه ترت قانونی و اجرایی ریمتغ يبرا میمستق ریو غ میمستق راتیاست. تأث

 

 .ي، تهرانکارآمدطرح تفصیلی، ، يریپذستیزگذاري، سیاست :هاکلیدواژه
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.53-34 )،7(2، ايمنطقهسیاستگذاري شهري و  .موردي: منطقه یک کلانشهر تهران)
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  مقدمه

 ـاز جغراف یگوناگون راتیطور مداوم تحت تأثبه ،يچند بعد تیواقع کیشهر به عنوان  و جامعـه قـرار    اسـت، یاقتصـاد، س  ا،ی

 .باشـند یم رگذاریتأث زیو گسترش آنها ن شرفتیشهرها بلکه بر پ جادیو ا لیعوامل مختلف نه تنها بر تشک نیگرفته است. ا

اثرات خود را بـر   یشناختو جامعه یاسیس ،ياقتصاد ،ییایاز عوامل جغراف کیهر  ،يهر دوره از رشد و تحول شهر یط در

 يو سـاختار  ییفضـا  یدگی ـچیدر تعامل عوامل مختلف باعـث پ  یدگیچیپ نیاند. اشهرها و تحول آنها گذاشته يریگشکل

در  یبه شهر، نقـش اساس ـ  یبخشو نظم یبا سازمانده ،يشهر يزیربرنامه .شودیعوامل م نیا ییعنوان تبلور فضاشهر به

 ـربرنامـه  ینقطه آغـاز اصـل   ران،یدر ا ژهیبه و ،يشهر و مسائل شهر ی. موضوع شناسکندیم فایا يرشد و تحول شهر  يزی

عنـوان  بـه  يشهر طیاعتقاد به بهبود مح .)Dadfar, Massihi, R.Ahmadian, & Bandarabad, 2018(است يشهر

 ـا کیعنوان اعتقاد به نیشده و ا حمطر يشهر يهاو برنامه هالئادیا یسرچشمه اصل  نـه یثابـت و اسـتوار در زم   يدئولوژی

  .)Clarke, 1962(شودیمحسوب م يشهر يزیربرنامه

 يشـهر  يهـا طـرح  یمنجر بـه طراح ـ  شرفته،یو پ یصنعت يدر کشورها ژهیوبه ر،یاخ يهاشهرها در دهه عیسر رشد

خـاص خـود همـراه بـوده و در      يهابا چالش ،يتوسعه شهر ریمس نیشده است. ا يشهر يهاتوسعه مؤثر تیریجهت مد

کـه   دهـد ینشـان م ـ  يمختلف شهرساز اتیتجربمواجه شده است. در هر صورت،  ریبا تاخ ران،یکشورها، از جمله ا یبرخ

 .)Sarvar, 2016( موفق است يتوسعه شهر يبرا یاساس يشهرساز يهاشهیو اصلاح اند اتیادراك ضرورت، درك واقع

 ـرشناخته شده و سـپس بـا برنامـه    يشهر یمطالعات موضوع قیاز طر يکل، مسائل شهر در  ي، توسـعه شـهر  مـؤثر  يزی

از عوامل گفتـه   کیهر  راتیاز تأث قیبا درك عم دیاقدامات با نی. اسازدیرا ممکن م يشهر طیو بهبود مح ریپذتیمسئول

 ,Alhashem & Mousaie( منجـر شـود   يشـهر  يرهایهوشـمندانه فضـاها و تـدب    یدهو به سازمان ردیشده صورت گ

2010(.  

 ـبا وجود کسب تجارب فراوان ته رانیدر ا يشهر يهاها و برنامهطرح هیته  ـو مجر کننـدگان هی در  يامـور شـهر   انی

 ـربرنامه تفکرمثبت موفق باشند.  يهاجنبه یها به رغم برخشده شهر يزیربرنامه يتوسعه ریعمل نتوانستند در مس ي و زی

 ـررا تجربه کرده اسـت از برنامـه   يمتعدد يهازیافت و خ رانیا خیدر طول تار هاتهیه طرح  يبودجـه بـرا   صیتخص ـ يزی

 يهـا وهیسـاله. در ش ـ  20افـق   يبرا نیسرزم شیپنج ساله و آما کساله،ی يهابرنامه نیکوتاه مدت گرفته تا تدو يهادوره

 ـ  يدرازمـدت چـه رو   ندهیسوال که (در آ نیابتدا با طرح ا زیبرنامه ر ،هاو برنامه هاتهیه طرح یسنت  ین ـیبشیخواهـد داد) پ

از  گـر ی. بـه عبـارت د  کنـد یاقـدام م ـ  تیو در نها دهدیقرار م استیو س يریگمیتصم يرا مبنا هاینیب شیآنگاه پ کندیم

ابتـدا بـه افـق     زیربرنامه ،هاو برنامه هاتهیه طرحکه در نگاه نو به  یدر حال رودیم ندهیحال آغاز کرده و به درون آ طیشرا

 کنـد یم نییتوسعه را تع يمعمار يامشخص بر يهاریحال و گذشته مس یبان دهیو د ندهیو با حضور در افق آ رودیم ندهیآ

)Rong, 2006( .  

طـرح بـه    بیهمزمان با تصـو  که ردیگمی صورت ییارهایو مع ندیتحقق طرح بر اساس فرآ زانیسنجش م جهیدر نت

اگـر چـه در   ، 1تفصـیلی شـهر تهـران بـا تاکیـد بـر منطقـه        سند طـرح  در . اما درخصوص شهر تهران، اند دهیرس بیتصو

را کـه بـراي    ییهاشاخص و ارهایمعهاي مختلف کالبدي، اقتصادي و اجتماعی مطالعات اجمالی انجام شده است اما حوزه
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 ـیانجام مطالعات تکم جهت، نینهاد نکرده است. به همشیاست را پ ازیآن مورد ن زیست پذیري تحقق یابیسنجش و ارز  یل

پذیري به سیستم شهري سالم، امن، با دسترسـی مناسـب و    .رویکرد زیستابدیمی ضرورت ییهاسنجه نیچن فیبراي تعر

 شود که کیفیت بالاي زندگی را موجب شده و رویکردي منـتج از نظریـه توسـعه پایـدار تلقـی     می صرفه اطلاق به مقرون

تواند در شناسایی کمبودها و اقدامات جهت ارتقاي زیسـت محـیط   می لیرغم آنکه بررسی زیست پذیري شهري. عگرددمی

صـورت محـدود    بـه  و کلانشـهر تهـران   گی ساکنان مثمر ثمر واقع شود، پرداختن به تئوري زیست پـذیري در ایـران  زند

  .)Kane & Trochim, 2007(موردتوجه قرارگرفته است

هـاي کارآمـدي   و معیارهاي زیست پذیري در راسـتاي سیاسـت   هابنابراین مساله اصلی پژوهش پرداختن به شاخص

  شامل موارد زیر است: هاباشد که این شاخصمی شهرداري تهران 1طرح تفصیلی منطقه 

 هاي کالبدي و زیست محیطی:سیاست  

 هاي اجتماعی و فرهنگیسیاست  

 هاي اقتصاديسیاست  

 باشند.می هاي سلامتسیاست  

تفصـیلی در   تحقق طـرح کارآمدي و عدم عدم  لیمطالعات بر روي دلاتوان گفت می با توجه به مشکلات ذکر شده

و عـدم   طـرح  گرا به که نگاه محصول دهدمی نشانو با تاکید بر معیارهاي زیست پذیري  1شهر تهران با تاکید بر منطقه 

 ـ ییستایو ا دیجد دادهايیرو باتفصیلی طرح  شنهادهايیو بازنگري، موجب عدم انطباق پ ینظارتهاي سیاست نییتع  شیب

بـه طـور    تفصـیلی شـدن طـرح    یـی اجرا زانی ـم نییتع براي یمناسب وهیروش و ش . به علاوهشده استها طرح نیاز حد ا

پس از اجرا انجـام   یابیتوسعه شهري به صورت ارز يهاطرح تحقق هايیابیساختارمند و مستمر وجود نداشته و عمده ارز

تهـران، در   1منطقـه  تفصـیلی  آنجا که طرح  از .)pendarian, daryabari, & bakhshandehnosrat, 2019( اند شده

 ـنمامـی  منظـور ضـروري   نیبـد  ییهـا شـاخص  نیو بازنگري مستمر دارد، تـدو  یابیبه ارز ازیگرا، ن ندیفرآ ینگاه  ـ. ادی  نی

بـه دو   سـاله  5هـاي  در دوره ي تفصـیلی هسـتند  هاکه مبنا و الگو براي تهیه طرح در بازنگري طرح جامع تاًیشاخصها نها

انتظارات نامتناسـب   بتوان شود تا ییو محقق نشده طرح شناسا ییراجرایغ يهانهیزم نکهی. نخست اخواهد شد مؤثر بیترت

 جـاد یبراي محقق شدن همه ابعاد آن ا ییسازوکارها با بازنگري طرح، نکهینمود و دوم ا ییرا شناسا ییاجرا يهاتیبا ظرف

مـدنظر قـرار   سند توسـعه راهبـردي شـهري    ي تفصیلی و هاتهیه طرحالگوي  به عنوانآنجا که طرح جامع تهران  از کرد.

 ـاسـت کـه بتوانـد م    یبه نظام ازیطرحهاي راهبردي ن هیته یبر تجارب جهان یمبتن ،گرفته است  ـتحقـق هـر    زانی از  کی

 ـانـداز طـرح ن   بـه چشـم   یابیدسـت  زانی ـم گـر ید سـوي  راهبردهاي طرح را نشان دهـد و از   ـ  زی  گـردد  نیمشـخص و مع

)Aminzade & Roodaki, 2017(.  

توان گفت توجه بیشـتر بـه   می اما متاسفانه چنین فرآیندي در تهیه طرح تفصیلی مناطق تهران رعایت نشده است و 

 ـبـه ارز شهرداري تهران، عدم برخـورداري   1معیارهاي کالبدي در ضوابط و مقررات طرح تفصیلی منطقه  و بـازنگري   یابی

ي توسعه شـهري سـبب   هانی در راستاي تهیه و اجراي طرحدر طول تهیه و اجراي طرح، عدم توجه به تجارب جها مستمر

شده است که هم به معیارهاي زیست پذیري در تهیه طرح توجه نشود و هم در اجرا با کارآمدي و اثربخشی همراه نباشـد.  
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 ضـروري  يشـهر  يریپـذ  ستیز معیارهاي بر دیشهر تهران با تاک 1منطقه  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمد یابیارزلذا 

  باشد.می

  اهداف

 شهرداري تهران   1تفصیلی منطقه طرح  کارآمدي و اثر بخشی هايسیاست روند تحقق یابیارز  

 شهرداري تهران اعم از کالبدي، اقتصادي، اجتماعی و محیطی 1زیست پذیري در منطقه  هايشناسایی سیاست  

 يریپذ ستیها زبر شاخص دیتهران با تاک يشهردار 1منطقه  یلیتفصاجرایی طرح  در اقدامات بررسی پیامدها  . 

  ادبیات تحقیق  

آن ارائه نشده اسـت.   يبرا ياکپارچهیو  قیدق فیتعر چیاست که تاکنون ه ياصطلاح جامع و چند بعد کی يریپذ ستیز

و سـلامت جوامـع. بـه عبـارت      یمکـان  تیهو ،یزندگ تیفیک ،يداریاز جمله پا شودیم يمتعدد میمفهوم شامل مفاه نیا

 یزنـدگ  يمنطقه و اسـتانداردها  ایشهر  کیتجربه ساکنان  سان،ان یاز زندگ یمناسب یابیبه عنوان ارز يریپذ ستیز گر،ید

پوشش بـودن ابعـاد   دهنده تحتکه نشان )Rotem-Mindali, 2012(شودیم یمنطقه تلق کیدر  تیجمع یرفاه عموم ای

 ـتعر در. )Hesari, Movahhed, Tavallaee, & Mousavi, 2016(اسـت  يشهر طیگوناگون مح  ،يریپـذ  سـت یز فی

 ـ. اشوندیم یتلق یمستدام به عنوان اصول اساس يزیرشهر، و برنامه میتنظ ط،یافکار مانند بهبود مح عنـوان  اصـول بـه   نی

 ـو بـه عنـوان    شـوند یشناخته م يشهر يهاو برنامه هاآلدهیا یسرچشمه اصل  ـا کی  ـاسـتوار و پا  يدئولوژی  نـه یدر زم داری

    .)Akhavan, Salehi, & Toghyani, 2018( شوندیمحسوب م يشهر يزیربرنامه

سپس  دهیا نیشد. ا یهنر معرف یکه توسط سازمان مل گرددیبرم 1970به سال  يریپذ ستیز هیاز نظر ياخچهیتار

 يریپـذ  سـت یز نـه یدر زم ياشـد و مطالعـات گسـترده    رفتـه یپذ یستیزطیمح يهاو سازمان یقاتیمراکز تحق ریتوسط سا

عنـوان  بـه  يمراکـز شـهر   ای ـشـهر   يزیرو برنامه اءینه تنها شامل اح يریپذ ستیز متحده انجام گرفت. الاتیا يشهرها

بلکـه  . )Liu, Nijkamp, Huang, & Lin, 2017( )Sasanpoor, 2018( است »يکار و باز ،یزندگ« يبرا ییهامکان

حمل و نقل متنوع و در دسترس، مسکن مقـرون   ،یخوب، امکانات و خدمات عموم يهارساختیاز ز یبانیپشت ایبا حضور 

 ـفیتجربـه ک  ر،یدلپـذ  یع ـیطب طیو مح ـ هـا و سـاختمان  یشغل يهابه صرفه، تنوع فرصت سـاکنان و   يرا بـرا  یزنـدگ  تی

قرار گرفته اسـت،   یمختلف میو تداول مفاه فیدر تعر يریپذ ستیز هرچند .کندیفراهم م کسانی زانیبه م دکنندگانیبازد

زده  ریتصـو  ازیپ کیمفهوم به عنوان  نیآن بوده است. ا تیمفهوم و در نظر گرفتن کل نیبر درك جامع ا دیاما همواره تأک

ند در نظر گرفته شـو  دیبا جیربه تد کیشده که هر  لیتشک يمتعدد يهاهیدر ظاهر ساده است اما از لا از،یشده و همانند پ

  .)Nasiri, 2019(حفظ شود يریپذ ستیز تیتا کل

 يمتعـدد  اتیو شامل خصوص ـ شودیمطرح م یجامعه محل کیاز رفاه  يانگریعنوان نمابه يریپذ ستیز ت،ینها در

 ,Shahnavashi(کنـد یم ـ لیتبد ندهیدر حال حاضر و آ یزندگ يبرا ییرایمحل جاذب و پذ کیمکان را به  کیاست که 

Anvari, & Bostani, 2021(.  

زیست پذیري در معناي اصلی و کلی خود به مفهوم دستیابی به قابلیت زندگی اسـت ودر واقـع همـان دسـتیابی بـه    
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گیري بسیار متنـوعی اسـت    و شامل نماگرهاي قابل اندازه ریـزي شـهري خـوب یـا مکـان پایـدار اسـت کیفیت برنامـه

 & ,Aghdas, Ezatpanah(دهنـد مـی  پایـداري اجـزاي ثابـت آن را تشـکیل    امنیـت و   که معمولا تراکم، حمل و نقـل، 

Babaye, 2021(.  

پـذیري بـه سیسـتم شـهري سـالم، امـن،        توان گفـت کـه زیسـت   می درنهایت به عنوان نتیجه گیري از تعاریف آن

آورد واصـول  مـی  شود؛ که کیفیت بالاي زندگی و محیطی جذاب براي شهروندان به ارمغـان می بادسترسی مناسب اطلاق

 آن شـکل  اساسی این مفهوم شامل دسترسی، برابري و مشارکت است که مفاهیم مربـوط بـه زیسـت پـذیري بـر مبنـاي      

انسـان بـه صـورت     ي رفاه فیزیکی و اجتماعی را براي تقویت و حفظ یک منظر وجـودي هاگیرند و پارامترها و ویژگیمی

  .)BandarAbad, 2020; Boorboor & Abbasi, 2021(سازندمی پربار و پرمعنا گرهم آورده و یکپارچه

  پذیر شهر زیست اصول و معیارهاي

ایـن اوصـاف    اي بسیار کم دارد و شاید تنها سه دهه از آن گذشته باشد بـا  پذیري سابقه تجربه پرداختن به موضوع زیست

اي  تهیـه طـرح و برنامـه    ی بـه و نهادهاي مختلف هاپردازان متعددي در خصوص آن اظهار عقیده کرده و یا شرکت نظریه

ادبیـات   . از این رو)Abedini & Karimi, 2017(اند پذیر در قلمرو حاکمیت خود پرداخته راهبردي بر مبناي شهر زیست

و اجمـاع مشـترك    بنـدي نهـایی   مرتبط با موضوع یا معیارهاي متعددي که در این خصوص ارائه شده هنوز به یک جمـع 

شناسـایی نمـوده و از تجربیـات     توان اصول و معیارهاي با اهمیت را مطالعه منابع مختلف مینرسیده است، با این حال با 

بـه طـور کلـی تأکیـدات اصـلی در      ). Saitluanga, 2014( موجود براي رفع کمبودها یا اصلاح نواقص آن اسـتفاده کـرد  

  :بیان کرد توان به شرح زیر پذیر را می ها و پیشنهادات طرفداران شهر زیستنگرش

کـه مدرنیسـم از    اصلاح خیابان قابل سکونت در مقابـل تصـویري  (خیابان  اخصوص: توجه به فضاهاي شهري عمومی

اولیـــن بحـــث مـــدون     ).گـردد  ي ساختمانی و سـایر فضـاها عرضـه مـی    هاخیابان به عنوان تنها مسیر ارتباط بلوك

 ـ »یرپـذ ي زیست هاخیابان« پیرامــون زیســت پذیــري در شهر تحــت نام تـوان  مـی  .منتشـر گردیـد   1981ه سـال  ب

 Zhan et( باشد، به صورت زیر خلاصـه نمـود  می خیابان ایده آل مجموعه معیارهاي مطرح شده در این منشور که درباره

al., 2018(:   

  حریم امن 

   مکانی براي بازي و یادگیري 

 و سالم  محیط زیست پذیر 

   ،یک باهمستان 

 ،قلمرو همسایگی 

 بخش   فرح زمینی سبز و 

 یک مکان تاریخی بی نظیر. 

کلیتـی کـه ایـن     تجزیـه ناپـذیر مکـان اسـت.     هاي بصري و هنري و ملاحظات زیبایــی شناسی از عوامـل کیفیت
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 .چیست مکان است سازند بازگوکنندهمی هاکیفیت

 بهـره  در برداري بهینه و رعایـت عـدالت   حفاظت از منابع و بهره محیطی: توجه به محیط طبیعی و اصول زیست

  )BandarAbad, 2020(برداري از محیط زیست

  اصول اجتماعی

 شـهرهاي موفـق اروپـایی را اعـــلام کردنـد کـه       سوزان و هنري لنارد، اصول طراحی فضاي شـهري در  1987به سال 

    :شامل این موارد است مهمترین اصول اجتماعی

باهمستان(جامعه محلی) به ویژه کودکان، سـالمندان   فراهم آوردن دسترسی آسان و ایمن به این فضاها براي همه اعضاي

  و معلولین؛

 محل؛ فراهــم آوردن امکــان استفاده مکرر و منظــم [از فضا] توسط ساکنان  

 به وجود آوردن احساس مهم بودن و احترام به نفس در افراد؛  

 تقویت حس تعلق به یک اجتماع با هویت؛  

 افزایش آگاهی و لذت از زمان حال؛  

 به کنجکاوي ،علاقه مندي و جستجو؛ تشویق  

 به وجود آوردن تجارب معنی دار و خاطره انگیز؛  

 ي متفاوت؛هاي مردم و تسهیل فعالیتهاجهت دهی به فعالیت  

 امکان پذیر کردن حس بودن در خانه [در فضا] براي افراد مختلف؛ و  

 (صـورت)  تشـخیص ي ارتبــاط مسـتقیم بـین افـراد (تمـاس چشـمی، صـدا و      هاتقویت کانالBandarAbad, 

2020()Kashef, 2016(  

  اصول اقتصادي  

ریزان شـهري بـوده،    ي اقتصادي از دیربازدغدغه اصلی برنامههاتأمین معیشت پایدار ساکنین و مسکن مناسب براي گروه

مناسـب  ریزان شـهري اسـت. امـا پـیش بینـی ارتبـاط        هرچند که تأمین چنین نیازي خارج از توان و حیطه وظایف برنامه

توانـد در بهبـود معیشـت شـهروندان و      ي اقتصـادي مـی  هـا قطـب  فضاي کار و سکونت، توزیع مناسب آنها و نیز تقویت

  .سرزندگی اقتصادي شهر مؤثر باشد

  اصول طراحی

  :صورت زیر دسته بندي شده اند تریــن اصول طراحــی درقالب یک مدل عملیاتــی توسط لنارد به مهم

 یاده به فضاهاي شهريفراهم آوردن دسترسی پ.  

 محله بنـا شـده انـد و نشـان دهنـده ذات       فضاهــاي شهري زیست پذیر فضاهایی هستنــد که در قلب شهر یا

  .باهمستان هستند

 مربوط به زندگی اجتماعی در فضا هستند ي در بر گیرنده آن مستقیماهااندازه فضاي شهري و ساختمان  
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 دهندمی حس محصوریت بصري پرورش جربه طراحی دامنهفضاهاي شهري زیست پذیر حس تعلق را با ت  

 دهنداستفاده کنندگان از فضا افزایش می همه اجزاي طبیعی (گیاهان و درختان) حس لذت از زمان حال را بین  

 نمایندمی علاقه را تحریک [فضا] حس کنجکاوي و پیچیدگی و تنوع ساختمانهاي دربرگیرنده.  

 بـا معنـی و خـاطرات شـفاف را بـه وجـود       ي تاریخی و مهم ،تجربه ايهاقلمروهاي خصوصی مجاور ساختمان 

  آورندمی

 نقاط عطف براي حرکت در فضا به مردم جهت در کف سازي و هاي معمارانه، تغییرات در سطوح و بافتهاپرده 

  دهندمی

 هاو پله هاگیاهان، دستگیره ، دیوارها، محل کاشتهاطراحی مناسب فضاي نشستن، سکو.  

 سـازد،  می چهره و تشخیص صداها را فراهم ي نشستن که امکان تماس چشمی، چهره بههاابعاد مکان و جهت

 & ,Cheshmi, Haqzad, Ramezanipour(کنـد مـی  بـین آنهـا را تسـهیل    تمـاس بـین افـراد و ارتبـاط    

Ebrahimi, 2021(. 

 پـذیري انجـام شـده اسـت کـه مختصـر اشـاره        داخلی و خارجی متعددي در ارتباط با زیست تحقیقات

  .گرددیم

  پیشینه تحقیق .1جدول 

  و نتایج هاافتهی  عنوان  نویسندگان

و همکاران  یلولب

)2010(  

پذیري و زیست يهایژگیابعاد و و

  آنها از نگاه ساکنان تیاهم

کـردن ابعـاد و   مشـخص  1بـا اهـداف:    يموضوع در کشـور مـالز   یبه بررس

 ـم یابیارز يبرا ییهایژگیو  ـد پـذیري از زیسـت  زانی  ـارز 2سـاکنان   دی  یابی

 ـاند و به اپرداخته یبا روش کم هایژگیابعاد و نیا تیاهم  دهیرس ـ جـه ینت نی

و  يعملکـرد ، يکالبد، یاند از بعد اجتماعپذیري عبارتاست که ابعاد زیست

 ـاهمو کم تیبعد از نگاه ساکنان امن نیترمهم انیم نیو از ا تیامن  نیتـر تی

  است. یها بعد اجتماعآن

  2014و همکاران،1بدلند

یی از ها: درسپذیري شهريزیست

هاي استرالیا براي کشف شاخص

ي سلامت در کشور ریگاندازه

  استرالیا

پـذیري شـهري و   ي تعـاریف زیسـت  آورجمـع  1: از انـد عبـارت مقاله  اهداف

 3،پذیريهاي مختلف زیستشاخص بیترک 2ي اجتماعی سلامت، هایژگیو

  پذیريی کیفیت زیستابیارز

حوزه کلی در ارتباط با  11و به  اندپرداختههمچنین با روش کیفی به ارزیابی 

 ـتأرسیدند که ارتباطشان با سلامت و رفـاه   و رفاهسلامت اجتماعی  . شـد  دیی

سـلامت و خـدمات   ، و درآمـد  شـغل ، آمـوزش ، جـرم و امنیـت  : از اندعبارت

محـیط   ي محلـی و دیگـر کالاهـا،   ، غـذا تفریح و فرهنگ، مسکن، اجتماعی

  اجتماعی و دموکراسی محلی. انسجامونقل حمل، فضاي باز عمومی، طبیعی

  ) 2017( نیلئو و ل
و توسعۀ  يپذیري شهرزیست

  نیدر چ يگردشگر

 ـ یزندگ تیفیبا توجه به ک يگردشگر  ـتغ. بـا  سـت ین یخنث ـ یمحل نقـش   ریی

و  يتعامـل گردشـگر   ن،یدر چ ـ يشـهر  يو رونق گردشـگر  یسنت يشهرها

مناطق  داریتوسعۀ پا يهابرنامه يبرا يندهایبه طور فزا یمحل یزندگ تیقابل

و عوامل مرتبط به آن  يشهر یزندگ تیطرف قابل کیمهم است. از  يشهر

 يریتـأث  يگردشـگر  گـر یو از طـرف د  کنـد یکمـک م  يبه توسعۀ گردشـگر 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

1. Badland 
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  و نتایج هاافتهی  عنوان  نویسندگان

  دارد يدر مناطق شهر یزندگ تیمعکوس بر قابل

  )2017سوفسکا (

شهر با استفاده  کیپذیري زیست

هوشمند و  يهاحلاز راه

 جادیا يبرا يریزي شهربرنامه

قابل سکونت در شهر  ندةیآ

   هیاسکوپجه مقدون

، معتقـد اسـت کـه    کنـد یم ـ یزنـدگ  يکه در قرن شهر یعنوان نسلبه ي.و

از همه  شتریو ب يریپذو انعطاف يداریکند تا بتواند پا رییتغ دیشهر با شکیب

 يبـرا  یمختلـف مراحـل متفـاوت    ي. شـهرها اوردیپذیري را به دست بزیست

 دیبا ندهیپذیر در آزیست يسوي شهرهابه توسعه دارند، اما حرکت به دنیرس

 يشـهر  تیریریزي و مدو برنامه ردیبهره گ يهوشمندانه شهر ياز راهکارها

  سبز حرکت کند يرهاسوي ساخت شهبه داریدف توسعۀ پابا ه

زانگ و همکاران 

)2018(   

از  يتمندیرضا نییو تع یابیدر ارز

  نیدر چ يپذیري شهرزیست

بر  يمثبت و معنادار راتیتأث يپذیري شهرگرفتند که شش بعد زیست جهینت

 ،یع ـیطب طیمح ـ ان،یم نیدارند که از ا يشهر یزندگ تیفیاز ک یکل تیرضا

 يهایژگیو نی. همچنندهست رگذاریونقل مناسب و سلامت از عوامل تأثحمل

نوع مسـکن، آمـوزش، انـدازة     ،ییایجغراف تیمانند موقع يو اقتصاد یاجتماع

 ریتـأث  يشـهر  یزنـدگ  تیفیاز ک يتمندیبر رضا یمکان تیخانواده، سن و هو

پـذیري  ابعـاد زیسـت   ریمراتب کمتر از ساآنها به راتیتأث زانی، اما مگذاردیم

  است يشهر

)Badland, Whitzman et al. 2014 ،()Zhan, Kwan et al. 2018 ،()Sofeska 2017 ،()Liu, Nijkamp et al. 2017(  

  

  

  یريپذ یستبر ز یدبا تاکی لیطرح تفص ياجرا يکارآمد - 1شکل 

  روش شناسی پژوهش

به اهداف مورد نظر اسـتفاده شـده    یابیبه منظور دست یلیتحل-یفیتوص کردیو رو يکاربرد قیاز روش تحق ق،یتحق نیدر ا

 ـمـورد نظـر بـه مشـورت و د     يهـا ابزار سـنجش، پرسشـنامه   ییمحتوا ییروا یابیارز ياست. برا نظـران و  صـاحب  دگاهی

 ـدارنـد. ا ها پرسشنامه ییدرباره روا یافراد نظر مثبت نیکه ا داننشان داده جیاند و نتاقرار گرفته قیمتخصصان حوزه تحق  نی

 يآورجمـع  يبـرا  هسـتند.  یمناسـب  يو صـور  ییمحتـوا  ییروا يمورد استفاده دارا يهاکه پرسشنامه کنندیم دییتا جینتا

کارآمدي اجراي طرح  

تفصیلی

تجمیع املاك
سرانه خدمات 

اجتماعی

ساخت و ساز

ترافیک

محیط شهري

تراکم  رانت اطلاعاتی

قیمت زمین 

جامع نگري

یکپارچگی

یکیفیت زندگ
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 ـانجام شـده و نکـات کل   دیها، مصاحبه با کارشناسان، خبرگان و اساتداده طـرح   یو اثربخش ـ يهـا دربـاره کارآمـد   آن يدی

آن انجام گرفـت. سـپس،    یشد و مراحل اصلاح هیته هیمرحله، پرسشنامه اول نیقرار گرفت. پس از ا یمورد بررس یلیتفص

به همراه مکان و عوامـل مـؤثر بـر     ،یلیطرح تفص یو اثربخش يتا در مورد کارآمد دش عیصد پرسشنامه به افراد نمونه توز

نشـان داد کـه    جیآلفا کرونباخ استفاده شد و نتـا  بیابزار از ضر ییایپا یابیارز يبرا شود. يآورآن، نظرات و اطلاعات جمع

و  دینظر اسـات  قیپرسشنامه از طر ییروا ن،یمطلوب ابزار است. همچن ییایدهنده پابوده که نشان 7/0بالاتر از  بیضر نیا

لـه  از جم يآمـار  يهـا ها از روشداده لیو تحل هیجهت تجز ،ییمرحله نها در حاصل کرده شده است. نانیکارشناسان اطم

 ییدر گـزارش نهـا   لیهـا بـه تفص ـ  حاصـل از آن  جیاستفاده شد که نتا ریمس لیو تحل tآزمون  رسون،یپ یآزمون همبستگ

  اند.شده یو بررس لیتحل

ي حاصل از پرسشنامه بـه شـرح   هانفر از خبرگان داده 100ي انجام گرفته و تکمیل پرسشنامه توسط هاطبق بررسی

باشـد. در حـدود   مـی  سـال  37حاصل از پرسش نامه میانگین حسابی سنی پاسخ دهندگان  يهاداده براساسباشد. می زیر

 درصـد تحصـیلات دکتـري    4/36درصـد، کارشناسـی ارشـد و     34درصد کارشناسان داراي تحصیلات کارشناسی،  6/26

  .باشندمی

 کارشناسان و نخبگان دهندگان پاسخ یعموم مشخصات -02جدول 

 ي مشخصات عمومیهاگویه میانگین کل کلفراوانی 

 میانگین سنی(سال)  33/32  100

 کارشناسی 6/26 24

 کارشناسی ارشد 34 30 تحصیلات

 دکتري 4/36 46

 

  منطقه موردمطالعهموقعیت 

 ـرو شـده اسـت. ا  خود روبـه  وستهیو گسترش پ يشرویدر پ یقرن است که شهر تهران با مشکلات فراوان میدر حدود ن  نی

-ينگرش راهبـرد  کیبه  ازیموضوع، ن نی. در کنار اگرددیبرم يگسترش شهر حیصح تیریبه عدم مد ژهیمشکلات به و

 ـنزد هاتیتا بتواند به واقع شودیم احساساست،  يتوسعه شهر يهاارائه طرح يهااز روش یکیکه  يساختار شـود و   کی

بـه   یاراض ـ يبندبا استفاده از نظام پهنه يساختار-يراهبرد يهاحراستا، ارائه طر نیشهروندان پاسخ دهد. در ا يازهایبه ن

تـراکم و   ،يکالبـد  يهـا توجه به جنبه شتریتهران، ب یلیطرح تفص در شده است. شنهادیدر جهان پ يجار وهیش کیعنوان 

 ،ياقتصـاد  ،یاجتماع ،یکه شامل ابعاد فرهنگ يشهر اتیح گرید يهاجنبه کهی) شده است، درحاليبند(پهنه ينوع کاربر

 ـ نگلستانطور کامل در نظر گرفته نشده است. به عنوان مثال، در کشور ابه شوند،یونقل مو حمل یستیزطیمح  80از  شیب

سبز و... وجود دارد که بـه دقـت بـه     يحفظ و گسترش فضا ،یلیونقل رحمل ها،لیمس میسند تحت عنوان حفاظت از حر

چـالش مهـم    ن،یندارند. همچن ـ یگاهیاسناد جا نیتهران، ا یلیاند. اما در طرح تفصرداختهها پمسائل مختلف مرتبط با آن

نـاقص از   ياجرا شده بـا الگـوبردار   يهايبنددهنده ناتناسب پهنهجامع است که نشان حطرح با طر نیا يهارتیمغا گرید

بـا منـاطق    يو اقتصـاد  یفرهنگ ـ ،یمیتطابق اقل چیاست که ه ییکایآمر يشهرها یبرخ يبر الگو یمبتن نگیکد ستمیس
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و هـرج و   يزی ـگرعـدالت  ،ییاز سـودجو  يریجهت جلوگ یلیبه طرح تفص يو وفادار هارتیمغا وجود مختلف تهران ندارد.

بـه   يامحلـه  اسی ـمختلـف و بـه مق   يهـا در حوزه یلیافزودن اسناد تکم ن،ی. بنابرارسدیبه نظر م یالزام یمرج ساختمان

 يبـه انـدازه   تـوان یآن م ـ یشناس ـبیس ـراهبرد اسـت کـه بـا آ    17 ي. طرح جامع تهران داراشودیم هیتوص یفعل نیقوان

اگـر تنهـا بـه     یشناس ـبیشود. آس یابیارز يشهر یزندگ ندیبرد و نقش آن در فرآ یها پطرح نیشده بودن اهداف امحقق

 ـ  درصد اهد 90که تا حدود  دهدیاختصاص داده شود، نشان م يبندپهنه يهاجنبه  ـیتحل یاف محقـق نشـده و حت  ـن یل  زی

کـه   یموضـع  يهـا . طرحابدیگسترش  زین یو موضوع یموضع يهابه طرح دیبا یابیارز ل،یدل نیهمانجام نشده است. به 

 يدر معمـار  تی ـهو جـاد یشهر تهـران و ا  میحر نییبافت فرسوده، تع ينوساز ریاند، نظاقدام شده يساختار نهیدر زم شتریب

شـهر   کپارچـه ی یلیاز ضوابط و مقررات طـرح تفص ـ  ياسند حاضر، مجموعه دست هستند. نیاز موارد هم یو اسلام یرانیا

 ـا يو معمار يشهرساز یعال يتهران است که براساس ضوابط و مقررات طرح جامع تهران (مصوب شورا در آذر مـاه   رانی

 ران،و سـاز در هـر پهنـه از شـهر ته ـ    و سـاخت   یسند شامل ضوابط خاص استفاده از اراض نیشده است. ا نی) تدو1386

 ـ. اشـود یدر محدوده شهر تهران م يساخت و ساز و شهرساز یضوابط و مقررات عموم نیهمچن مجموعـه، همـراه بـا     نی

 ـ  تحقق چشم يو ملاك عمل برا یی، سند اجرا1:2000 اسیبه مق کپارچهی يهانقشه  نیانداز، اهـداف و راهبردهـا و همچن

 یلیطـرح تفص ـ  ي. با اجـرا شودیم یتوسعه شهر تهران معرف رمطلوب د يالگو کیطرح جامع، به عنوان  یساختار سازمان

 ـتغ تـوان یضوابط و مقررات آن، م يشهر تهران و اجرا کپارچهی رصـد و کنتـرل کـرد،     یشـهر را بـه خـوب    يکالبـد  راتیی

  .دیهر توازن بخشدر سطح ش یو خصوص یکرد و همزمان به حقوق عموم یرا سازمانده يشهر يفضاها

  ي تحقیقهایافته

  دهد.می میانگین و انحراف استاندارد آنها را نشان 3متغیر استفاده گردیده است. جدول  15در این پژوهش 

  کلانشهرتهران  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمد هايمتغیر - 3جدول 

  میانگین خطاي استاندارد  انحراف استاندارد  میانگین  متغیر

  038/0  90/0  06/4 املاكتجمیع 

  119/0  44/1  62/3 یسرانه خدمات اجتماع

  111/0  19/1  57/3 و ساز ساخت

  131/0  03/1  27/4 ترافیک

  107/0  14/1  17/2 يشهر محیط

  101/0  1/0  71/3 یاطلاعات رانت

  032/0  99/0  61/0  تراکم

  069/0  73/0  22/0  ینزم قیمت

  314/0  18/1  46/4 ينگر جامع

  083/0  88/0  86/3 یکپارچگی

  093/0  93/0  4 یزندگ کیفیت

  526/502  آزمون خی دو

  0,005  سطح معنارداري
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دهد و همچنین بیشترین میانگین مربوط به متغیرهاي قیمت زمـین و جـامع   می متغیرهاي تحقیق را نشان 3جدول 

است. این روند منفـی در میـزان کـارآیی و اثـر بخشـی کلانشـهر تهـران تـاثیر          46/4و  27/4نگري که میانگین برابر با 

  نامناسبی در زیست پذیري داشته است.

دهد. همانطوري کـه  می درصد نشان 95سطح معناداري را براي متغیرهاي اثربخشی و کارآمدي با احتمال  4جدول 

کمتر است تفـاوت معنـاداري بـین متغیرهـاي     05/0در جدول مشخص است چون براي تمامی متغیرها سطح معناداري از 

    مورد استفاده در این پژوهش وجود ندارد و از همبستگی بالایی برخوردار هستند.

  هاي طرح تفصیلیمتغیرآماره تی  - 4جدول 

  سطح معناداري  درجه ازادي  tآماره   متغیر
  درصد 95فاصله اطمینان 

  حد پایین  حد بالا

  45/1  43/1  002/0  99  04/17 املاكتجمیع 

  65/0  16/1  02/0 99  85/7 یسرانه خدمات اجتماع

  14/1  29/1  003/0 99  13/4 و ساز ساخت

  63/0  91/0  0,000 99  45/8 ترافیک

  75/0  18/1  001/0 99  72/14 يشهر محیط

  93/0  24/1  003/0 99  07/13 یاطلاعات رانت

  21/0  61/0  000/0 99  08/3  تراکم

  17/0  67/0  005/0 99  24/3  ینزم قیمت

  09/1  71/0  007/0 99  44/8 ينگر جامع

  74/0  3/1  002/0 99  29/1 یکپارچگی

  68/0  17/1  003/0 99  55/6 یزندگ کیفیت

  

  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدارزیابی همبستگی میان متغیرهاي 

 ـاست که در ا رسونیپ یهمبستگ بیضر رها،یمتغ انیم لیمناسب جهت تحل ياز ابزارها یکی پـژوهش مـورد اسـتفاده     نی

 ـ  زانی ـم نیـی پرکاربرد جهـت تع  يهااز روش رسونیپ یهمبستگ بیقرار گرفته است. ضر محسـوب   ری ـدو متغ نیرابطـه ب

  شود.می و با علامت نشان داده دهیگرد

  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدي هاهمبستگی متغیر - 5جدول 

 قانونی اجرایی ساختاري متغیر

 ساختاري
Correlation Coefficient 1  428/0 214/0 

Sig. (2-tailed) 001/0  005/0 01/0 

 اجرایی 
Correlation Coefficient 428/0 1 586/0 

Sig. (2-tailed) 001/0  001/0  001/0  

 قانونی
Correlation Coefficient 214/0 586/0 1 

Sig. (2-tailed) 001/0  001/0  001/0  
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 5بـا توجـه بـه جـدول      هـا یابیارز، دهدیمرا نشان  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدهمبستگی را میان  5جدول 

همبستگی مثبت وجود دارد. به این معنا با افزایش هر متغیر، متغیـر   یو اثربخش يکارآمد که بین متغیرهاي دهدیمنشان 

کـه بـین    شـود یم ـملاحظه  5. با توجه به جدول ابدییماهش و با کاهش یکی، دیگري نیز ک ابدییمدیگري نیز افزایش 

بیشتري رابطـه وجـود دارد و کمتـرین رابطـه مربـوط بـه متغیرهـاي قـانونی و          0,586متغیرهاي قانونی و اجرایی با نمره 

  ساختاري است.

  تحلیل رگرسیون

تحلیل رگرسیون چنـد گانـه و بـراي    در کارامدي طرح تفصیلی منطقه یک کلانشهر تهران از  مؤثربراي تعیین متغیرهاي 

درصـد واریـانس    98دهد کـه حـدود   می ) استفاده شده است. رگرسیون نشانEnterورودي متغیرها به رگرسیون از مدل (

  ). 6کنند(ر.ك جدول می کارامدي و اثر بخشی را متغیرهاي تحقیق را تبیین

   خلاصه اي از نماي کلی مدل رگرسیون چندگانه .6جدول      

 سطح خطاي معیار تعیین  ضریب تعیین تعدیل شده ضریب تعیین ضریب همبستگی رگرسیون

 41/5 97/0 98/0  99/0 مدل اینتر

  

ي تحقیق بر ارزیابی اثربخشی و کارامدي طرح تفصیلی بـا اسـتفاده از رگرسـیون چندگانـه     هابراي بررسی آثار مؤلفه

ابتدا به منظور بررسی معنادار بودن رگرسیون از تحلیل واریانس به منظور قطعیت وجود رابطه خطـی اسـتفاده شـد. نتـایج     

  ). 7دول شماره نشان داد که حداقل یک رابطه خطی بین متغیرهاي مستقل و وابسته وجود دارد (ج

  هاتحلیل واریانس رگرسیون به منظور قطعیت وجود رابطه بین متغیر. 7جدول 

  معناداري  fآماره   میانگین مربعات  درجه آزادي مجموع مربعات  توضیحات

 9426/4452 36 76/47384 بین گروهی

 63 85/1449 درون گروهی 001/0  76/81
44/35  

 99  61/48834  کل

  

 Betaاستفاده کرد. بزرگ بـودن مقـدار    Beta ریاز مقاد دیبا ونیمعادله رگرس ییگو شیدر پ هامتغیر مقایسهدر مورد 

متغیرهـاي  توان اسـتنباط کـرد کـه    می 8از جدول  نی. بنابرااستمدل  ییشگویو نقش آن در پ ینسب تینشان دهنده اهم

 ـ متغیرهـا  ریبـا سـا   سـه یدر مقا يشتریبه مراتب سهم ب قیمت زمین و ترافیک  ـمتغ ییگـو  شیدر پ (اثربخشـی و  وابسته ری

 ـواحد تغ کیکه ي دارند، بگونه ا کارآمدي طرح تفصیلی)  ـدر انحـراف مع  ریی  يسـازگار و  تی ـخـتلاط عملکـرد و فعال  ا اری

  کند.   رییدرصد تغ 20و  10) به اندازه کارامدي طرح تفصیلیوابسته ( ریمتغ اریشود تا انحراف معمی باعث ، هاتیفعال
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  متغیرهاي وارد شده به معادله رگرسیون  .8جدول  

  Tآماره  Bضرایب استاندارد  خطاي استاندارد Bضرایب غیراستاندارد   متغیرها

  -Constant(  572/36 - 491/6  -  634/5(ثابت 

  -606/1  -70/0  525/1  -449/2  املاكتجمیع 

  419/0  092/0  238/1  995/2  یسرانه خدمات اجتماع

  966/0  038/0  337/1  291/0  و ساز ساخت

  652/0  103/0  531/1  061/4  ترافیک

  61/0  028/0  395/0  85/0  يشهر محیط

  -527/0  -021/0 276/1  -673/0  یاطلاعات رانت

  367/0  089/0  237/1  927/2   تراکم

  291/5  233/0  272/1  73/6   ینزم قیمت

  -113/0  -006/0  759/1  199/0  ينگر جامع

  831/0  096/0  874/1  431/3  یکپارچگی

  504/0  024/0  72/0  866/0  یزندگ کیفیت

  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدتحلیل مسیر براي متغیرهاي 

مسـتقل و   يرهایمتغ نیارتباط ب اتیچندگانه و بر اساس فرض ونیرگرس لیاز تحل يمجموعه ا هیبر پا ریمس لیتحل کیتکن

 نی ـخـاص دارد. ا  دی ـمعـروف اسـت تأک   ریمس ـ اگرامیکه به د يریروش بر استفاده از نمودار تصو نیوابسته استوار است. ا

 ـرود. در امـی  بـه کـار   ریمس ـ لی ـموردنظر در تحل يرهایتغروابط بین مجموعه م يریتصو انیبه منظور ب اگرامید روش  نی

  .جهت دار مشخص شوند يهاتوسط فلش دیآنها با راتیو تأث رهایمتغ نیروابط ب

  ریمس لیمفروضات در تحل نیتر عمده

  گردند. یملحوظ نم یو تعامل ییهستند و روابط انحنا یجمع پذیر و عل ،یموجود در مدل خط يرهایمتغ نیروابط ب .1

  .ستندیکه قبل از آن در مدل قرار گرفته اند همبسته ن ییهاریو با متغ گریبا همد ماندهیباق يهاریمتغ .2

  .شود یملحوظ نم رهایمتغ نیمتقابل ب تیطرفه است و عل کیدر دستگاه  تیعل انیجر .3

 ـو حاصل جمع ا ساختاري، قانونی، اجرایی ،کردیم یرا بررس ریمتغ سهروش ما  نیدر ا  کارآمـدي کـه   ری ـسـه متغ  نی

  شود.  می مستقل در نظر گرفته يرهایتغبه عنوان م گرید ریوابسته و سه متغ ریبه عنوان متغ کارآمدياست. در مرحله اول 

  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدبررسی رابطه متغیرهاي . 9جدول 

Model  
Unstandardized Coefficients Standardized Coefficients 

T Sig  
B Std. Error  Beta  

(Constant) 173/0  107/0    626/1  01/0  

  000/0 705/4 766/0  043/0  091/0 ساختاري

  000/0 995/6 429/0 022/0 134/0 قانونی

 000/0 726/7 201/0 018/0 138/0 اجرایی 
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دارد. بـر   یلیطـرح تفص ـ  یو اثربخش يکارآمد ریرا بر متغ ریتأث زانیم نیشتریب 766/0 يبا بتا متغیر جیبا توجه به نتا

 ـم ،سـاختاري  ریانحراف استاندارد در متغ کی جهینت نیاساس ا  ـرا بـه م  یو اثربخش ـ يکارآمـد  زانی انحـراف   766/0 زانی

موجب کاهش انحـراف اسـتاندارد در    ،ساختاري ریانحراف استاندارد در متغ کیبرعکس کاهش  ،دهدمی شیاستاندارد افزا

 ـبـه ترت متغیـر قـانونی و اجرایـی    مربوط به  يبتا نیشود. همچنمی یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمد ریمتغ و  429/0 بی

  است.  201/0

  

 

 

  یلیطرح تفص یو اثربخش يکارآمدنمودار ترسیمی براي متغیر وابسته  .2شکل 

بـه عنـوان    قانونی و اجرایـی  ریشود و دو متغمی وابسته در نظر گرفته ریبه صورت متغ متغیر ساختاريدر مرحله دوم 

محاسـبه   Enter وهیبـه ش ـ  ونیبتا را که با استفاده از روش رگرس بیضرا 10شوند. جدول می مستقل در نظر گرفته ریمتغ

  .دهدمی شده را نشان

  بررسی رابطه متغیر قانونی ساختاري و اجرایی-10جدول 

Model 
Unstandardized Coefficients Standardized Coefficients 

T Sig  
B Std. Error  Beta  

(Constant) 082/0  109/0    745/0  457/0  

  000/0 13٫451 669/0 013/0 185/0 قانونی

 000/0 12٫265 642/0  017/0 215/0 اجرایی 

  

 ـرا در متغ ریتـأث  نیشتریب 669/0 يبا بنا قانونیعامل  10 یبر اساس جدول خروج  ـ .دارد اجرایـی  ری  يبتـا  نیهمچن

  است. شده استاندارد ونیرگرس بیاست. بر اساس ضرا 669/0شده برابر با  10مربوط کننده در جدول  قانونی

  

اثربخشی و کارایی

کالبدي

0/766

اجرایی

0/201

قانونی

0/429
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  ساختاري وابسته متغیر براي ترسیمی نمودار. 3شکل 

 ـبـه عنـوان متغ   کـارکردي  ریوابسته و متغ ریرا به صورت متغ متغیر قانونیدر مرحله آخر   مسـتقل در نظـر گرفتـه    ری

  دهد.می محاسبه شده را نشان Enterبه شیوه  ونیبا استفاده از روش رگرسیبتا را که  بیضرا 11شوند. جدول می

  کارکرديبررسی رابطه متغیر ادراکی با متغیرهاي -11جدول 

Model 
Unstandardized Coefficients Standardized Coefficients 

T Sig  
B Std. Error  Beta  

(Constant) 176/2  512/0    3٫514  126/0  

 000/0 6٫013 832/0 056/0 436/0 اجرایی

  

 ـرا در متغ ریتـأث  نیشتریب 832/0 يمربوط کننده با بتا اجراییعامل  11 یبر اساس جدول خروج دارد. بـر   قـانونی  ری

  است.استانداردشده،  ونیرگرس بیاساس ضرا

  

  

  نمودار ترسیمی براي متغیر وابسته اجرایی - 4شکل 

  گیري و دستاوردهاي علمی و پژوهشی تحقیقنتیجه

 ردی ـهـا مـورد توجـه قـرار گ    ها و طرحنادرست و مشکلات برنامه يهااصلاح روند انیدر جر تواندیکه م یاز اقدامات یکی

و  هـا طـرح  ياجـرا و محتـوا   ،هیته ینقادانه بر چگونگ یبا نگاه رایاست ز يشهر يهاطرح يارهایو مع هاشاخص یابیارز

اجرایی

0/642

ساختاري

قانونی

0/669

اجرایی

0/832
ادراکی
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 ـاز شـدت   يریجلـوگ  يرا بـرا  ییاه ـو مشـکلات را شـناخت و راهکـار    لیمسـا  تـوان یم هابرنامه ك تـدار  لیمسـا  افتنی

نحـوه توسـعه    تیي توسـعه شـهري، اسـناد هـدا    هـا طرحتوان گفت می ). بنابراینNourian & Khakpour, 2017(دید

اندازي مطلوب از شهر باشند.  برساختن چشم یبلندمدت، در پ ینگاه با سازندمی شهري را قادر رانیشهرها هستند که مد

را هدف خود قرار داده است. نکتـه حـائز   منطقه  داریکه توسعه پا است سندي ز،ین 1با تاکید بر منطقه  تهرانتفصیلی طرح 

در هـر   ي زیسـت پـذیري شـهري   هابر اساس معیار طرح و کارآمدي تحقق ریدر مس شرفتیپ زانیم ان،یم نیدر ا تیاهم

که بـر اسـاس معیارهـا و ضـوابط کلـی طـرح جـامع شـهر، نحـوه اسـتفاده از           تفصیلی طرح  یاست. به عبارت یدوره زمان

 و دقیـق  وضـع  و ھاآن از یک هر براي زمین دقیق مساحت و موقعیت و شهر مختلف محلات سطح در شهري يھازمین

 بـه  مربـوط  يھ��ااولویـت  و شـهري  واحـدهاي  در سـاختمانی  تـراکم  و جمعیت تراکم میزان و مرور و عبور شبکه تفصیلی

 شـود؛ مـی  تعیین آن در شهري مختلف عوامل کلیه موقعیت و شهري مشکلات حل و توسعه و نوسازي و سازيمناطق به

از اهـداف و راهبردهـاي آن محقـق     زانیکه بتوانند نشان دهند چه مباشدمی ي زیست پذیريهاو شاخص ارهایمع ازمندین

هاي راهبردي توسعه شـهري در  طرح کارآمدي و اثر بخشی زانیم یابیهاي ارزو شاخص ارهایطور معمول، مع به اند. شده

    .)Jajarmi, 2016(شوندیم فیتعر طرح خود

 اصـلی  مرکز و کشور پایتخت میلیونی، 5/7 شهري یک ، جامع و تفصیلی طرح تهیه شروع زمان کلانشهر تهران در

 و تهـران  شـهر  محیطـی  کیفیـت  گذشته دهه چند طی که است بوده ایران اسلامی جمهوري فرهنگی و علمی اقتصادي،

 سـطح  در سرنوشت سـاز  يهانقش ایفاي براي پایتخت توان نیز و شهروندان فعال و ایمن آسوده، زندگی براي آن قابلیت

  .است یافته کاهش شدت به متعدد دلایل به جهانی، و ملی

 يهـا محـدودیت  گذشـته،  دهـه  چنـد  طی شهر محدوده گسترش و جمعیت رشد سرعت و شتاب از ناشی پیامدهاي

 از حاصـل  اقتصـادي  و اجتمـاعی  يهادگرگونی زلزله)، برابر در آسیب پذیري هوا، شدید آلودگی آب، (کمبود تهران طبیعی

 ,Safari(آیند می شمار به دلایل این ازجمله شهري، مدیریت نظام يهانارسائی از ناشی پیامدهاي و اسلامی انقلاب وقوع

Dalir, & Mohammadi, 2020(. آنها رفع براي که روستروبه  جدي بسیار مشکلات و مسائل از طیفی با تهران شهر 

  :از عبارتند مشکلات این باشد.می تفصیلی با تاکید بر معیارهاي زیست پذیري براي اجراي طرح جامع طرح به نیاز

 ساماندهی طرح تصویب زمان (از گذشته سال 13 طی تهران شهر در اراضی از استفاده نحوه و کالبدي تحولات 

 برنامـه  و راهبـرد  هدف، توافق گونه هیچ تابع شمار انگشت و محدود موارد جز به ، )1370 سال پایان در تهران

 سـر  مستغلات(بر و زمین مالکان با شهرداري مبناي بر تهران شهر در اراضی از استفاده نحوه .است نبوده معین

 در طـرح  و برنامـه  قـانون،  شدن بی اعتبار باعث ساختمانی، مازاد تراکم فروش و زمین) از استفاده میزان و نوع

تـراکم   از حاصـل  ناپایـدار  درآمـدهاي  به شهرداري همه جانبه و عمیق وابستگی نهادها، و مردم نزد در و جامعه

 و برنامـه  اجـراي  و تهیـه  در شهرداري توان کاهش نتیجه در و طرح و برنامه ضرورت به اعتقاد کاهش فروشی،

 عمومی يهانارضایتی گسترش مردم، میان در عمومی منفعت و مصلحت با مغایر توقعات نامعقول افزایش طرح،

 رواج سـاختمانی،  تـراکم  مثـل  مهمـی  مسـائل  مـورد  در مسئول مراجع تصمیمات در پی درپی تغییرات دلیل به

  .)Barati, Heidari, & Fathi, 2019(است شده کشور شهرهاي سایر در و تهران در متداول يهاشیوه
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 و اسـت  گرفتـه  قـرار  نابودي و اضمحلال معرض در شهر فرهنگی و تاریخی ارزشمند نواحی شخصیت و هویت 

 کارسـاز  نیـز  نمی آید در اجرا به گاه هیچ و شودمی تهیه میدان آن یا این براي گاه بی و گاه که ییهاطرح تهیه

  .نیست

 حداقل تأمین و هاآلودگی از تهران متراکمی مثل میلیونی و چند کلانشهر ساکنان سلامت حفظ که شرایطی در 

چشـم   و هاباغ و هارودخانه شمالی، يهادره احیاي و حفظ آنها، محدود بسیار فراغت اوقات گذران براي امکانات

 شـاهد  تأسـف  و یـأس  بـا  اسـت،  کـرده  تبدیل حیاتی موضوع یک به را عمومی فضاهاي ایجاد و زیبا اندازهاي

  .هستیم آنها رفتن میان از و تخریب

 اقتصادي، ناکارآمدي اجتماعی، يهاناهنجاري شهر، امکانات و هاظرفیت با نامتناسب و رویهبی  جمعیت افزایش 

 تجهیـزات  و تأسیسـات  و خـدمات  کمبود طاقت فرسا، ترافیک آب)، و هوا ویژه (به محیطی زیست يهاآلودگی

 سـوانح  خطـر  برابـر  در ناامنی اراضی، از استفاده نحوه و کالبدي تحولات در نابسامانی از ناشی مسائل و شهري

 میـراث  و طبیعـی  يهـا ارزش و چشم انـدازها  و منابع تخریب شهري، سیماي نابسامانی زلزله)، ویژه (به طبیعی

  .هستند مسائل این جمله از تاریخی و فرهنگی

 بـین  در نظـر  ایـن  از و اسـت  نبـوده  جانبـه  همـه  ي تفصیلی تهیه شدههاجامع و طرح طرح و برنامه و سیاست 

 و گسـترده  سـازهاي  و سـاخت  بـا  همـراه  بـزرگ،  فقـدان  ایـن  .آیدمی شمار به استثنا یک جهان کلانشهرهاي

 چـارچوب »  فروشی تراکم و توافق رویه«، مسائل با محلی و منطقه اي ملی، سطح سه در را حساب در تهرانبی

  .است ساخته روبه رو جدي

 براي تهران يهاتوانائی که است شده باعث گذشته نادرست رویکردهاي و هاطرح و هاسیاست فقدان سو یک از 

 بـه  عمدتاً کشور پایتخت نقش و یابد کاهش شدت به فراملی و ملی سطوح در حیاتی و حساس يهانقش ایفاي

 تأمین براي نادر و کمیاب يهافرصت و یابد کاهش ساکنانش براي کار دفتر و مغازه و خانه بیشتر چه هر تأمین

 .برود میان از یک به یک فراملی و ملی سطح در خدماتی و اقتصادي کارکردهاي نیاز مورد فضاهاي

 برابر در زیاد آسیب پذیري فرساینده، و نابهنجار ترافیک هوا، شدید آلودگی مثل متعدد مشکلات اینکه در نهایت 

 مسـکونی،  نـواحی ایمنـی   و آسایش کاهش شهري، خدمات و عمومی فضاهاي چشمگیر کمبود احتمالی، زلزله

 شهري منظر و سیما نابسامانی اجتماعی، و فرهنگی يهاناهنجاري فعالیت، و کار نواحی ناکارآمدي و پراکندگی

  .)Asgharnazariyan & Nazari, 2013(است کرده تبدیل زندگی غیرقابل شهري به را تهران ...و

 مـدیریت  نحوه در جانبه همه و فوري اصلاح و بازنگري مستلزم تهران نجات و شرایط این با مقابله که است بدیهی

 جـامع  طـرح  زمینه باید با نگاهی تازه که بر معیارهاي زیست پذیري تاکید داشته باشد این در و است تهران شهر تحولات

 مهمـی  بسـیار  نکته اما تهیه و اجرا شوند؛ تهران و در راستاي آن طرح تفصیلی مناطق در راستاي اجراي طرح جامع جدید

 تعیـین  قبلـی،  يهاطرح خلاف بر طرح تفصیلی جدید مسئله صورت که است این داشت توجه آن به باید زمینه این در که

شهري نباشد و به سایر ابعاد چـون اقتصـادي، اجتمـاعی و     يهاراه شبکه توسعه و گسترش حدود و جهات جمعیت، میزان

  .)Shieh, Habibi, & Saidi, 2015(توجه شود ي تفصیلیهازیست محیطی هم در ضوابط و مقررات طرح
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نظام شهرسازي کشور هنگامی با کارایی بیشتر در خدمت شهرها و شهروندان قرار خواهد گرفت که تمام اجـزاي آن  

نـه   هـا به طور همزمان و هماهنگ مورد بازنگري، اصلاح و تقویت قرار گیرد. در واقع عدم تحقق غالب پیشـنهادات طـرح  

فقط ناشی از نحوه نگرش و محتواي آنها، بلکه در عین حال منبعث از عوامل اساسی دیگر مثل نارسایی و ناهمـاهنگی در  

مناسـب و لازم   هاو فقدان زمینه هاي مالی و اعتباري براي اجراي طرحهاقوانین و تشکیلات شهرسازي کشور، محدودیت

ی و مردمی بوده است. از طرف دیگر منظور از بـازنگري و اصـلاح   براي مشارکت همه جانبه بخش عمومی بخش خصوص

ي شهري نفی مطلق روال گذشته و نادیده گـرفتن شـرایط واقعـی و دسـتاوردهاي مسـاعی گذشـته       هاشرح خدمات طرح

نیست، بلکه هدف اصلی درس آموزي از تجارب گذشته و بهره گیري از آنها در جهت انطباق با نیازهـاي نـوین و شـرایط    

باشـد. هـدف ایـن مقالـه اجـرا و تـدوین راهبردهـا و        مـی  نونی شهرهاي کشور و پاسخگویی مناسب و شایسته به آنهـا ک

باشد. بر این اسـاس بهـره وري و کـارایی    می ي جامع شهري در ایرانهاراهکارهاي کوتاه مدت در میزان بهره وري طرح

تـوان در قالـب یـک طـرح     مـی  د کـه طیـف وسـیع آن را   گیـر می ي مختلفی نشاتهاي تفصیلی در ایران از جنبههاطرح

ي صـورت گرفتـه در راسـتاي ایـن تحقیـق      هاتحقیقاتی مفصل به مورد تحلیل و شناخت جزیی قرار داد، بر اساس بررسی

  نتایج مشخص زیر حاصل شده است:

 ـار در عـدم موفق حلقه مفقـوده و اثرگـذ   کیجامع در کشور به عنوان  يهاها و برنامهطرح یقانون گاهیجا اریمع و  تی

از  یک ـی ،يو مسکن بـه وزارت مسـکن و شهرسـاز    ینام وزارت آبادان رییتغ قانون .شودیم یها تلقطرح نیشدن ا نهینهاد

 ـاز عـدم موفق  یسـال از آن حـاک   40 گذشـت  و نگرش به فضاها است. تیریمد رییدر تغ یناتوان يهامثال  نـه یدر نهاد تی

 ـرو برنامـه  تیریمصلحت نظام و اقدامات سازمان مد صیمجمع تشخ مصوبات جامع در کشور است. يهاطرح يساز  يزی

  جامع بدهند. يهابه مسائل طرح یخاص گاهینتوانسته جا

نشـان   اری ـرمعیز نیبه عنوان مهمتر یلیتفص يهاطرح هیته يمسؤل برا يهاتعدد دستگاه ،یتیریمد ییحوزه اجرا در

اهداف مختلـف   قیدر تلف يزیربرنامه نظام دارد. يو اقتصاد یاجتماع ،یطیبا اهداف مح ياهداف کالبد قیاز ضعف در تلف

جـامع در   کـرد یرو رشیدر پذ يزیربرنامه نظام است. دهیچسب يزیربرنامه یسنت هیناتوان بوده و به نظر يدر حوزه ساختار

جـامع در   يهـا طـرح  يورل در عـدم بهـره  عام ـ نیمهمتر .دهدینشان م اریرمعیز نیبودن را به عنوان مهمتر یشهر، سنت

 ـو پ یوارد شدن به اعتماد نسـبت بـه اثربخش ـ   بیها و آسناموفق از طرح اتیکشور، وجود تجرب  ـشـدن ا  ادهی هـا  طـرح  نی

  .باشدیم

 پیشنهادهاي سیاستی

 کشور. گذاريسیاستدر نظام  هاتیظرف لیو تحل هابیآس یبه کالبدشکاف ازین  

 يو اقتصاد یاجتماع ،یطیبا مح يکالبد هايسیاست قیبه منظور تلف یلیتفص يهادر طرح يبازنگر.  

 جامع. يهامنابع به طرح صیو تخص يزیربودجه هايسیاستمانده در مغفول يرهایبه متغ توجه  

 به نام توسعه. ياها و اتخاذ اقدامات مداخلهها و برنامهطرح یاجتماعیی ـ فضا هايسیاست  

 يراهبرد يساختار يهابرنامه يساز نهینهاد نهیدر زم یاقتصاد مقاومت يهاسیاست لیو تحل ییشناسا.  

 در کشور. دیو تحولات جد یاقتصاد مقاومت هايسیاستجهت تطابق با  يزیربرنامه هیدر نظر يبازنگر  
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