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 تهران 12بازآفرینی پایدار بافت های تاریخی با تأکید بر احیا فضاهای عمومی منطقه 

 اشرف تشکری

 ، تهران، ایراندانشگاه آزاد اسلامی ، واحد علوم و تحقیقاتدانشجوی دکتری برنامه ریزی شهری، 

 آدابیحمیدرضا 

  ، تهران، ایراندانشگاه آزاد اسلامی ، واحد تهران شمال، جرم شناسیکیفری و  استادیار گروه حقوق

 (hr.adabi@yahoo.com) )نویسنده مسئول(

 پروانه زیویار

 ، تهران، ایراندانشگاه آزاد اسلامی واحد یادگار امام خمینی )ره( شهر ری ، دانشیار گروه جغرافیا، 

 چکیده:

در این پژوهش به تحلیلی بر بازآفرینی بافت هاا  تااری،ی     

یا و  بر اح ید  قه با تأک مومی منط ضاها  ع شی ف نق ب،  12رو

تهران پرداخته شده است. روش تحقیق توصیفی و تحلیل محتوا و 

با بررسی اسناد و بیانیه ها  مربوط به بازآفرینی و پژوهش 

ها  انجام گرفته شده است. بافت ها  کهن و تاری،ی شهر ها 

به واسطه قدمت و وجود عناصر با ارزش تاری،ی موقعیت مناسب 

ب صاد  در آن ارت نده اقت لب تپ صلی و ق بازار ا یر   اطی قرارگ

دارا  جایگاه منحصر به فرد  در ساختار فضایی و کارکرد شهر 

فراد آن  یت ا شان از هو عه ن هر جام تاری،ی  یراث  شد. م می با

هایی از  نه  به گنجی به مثا شهر   هن  ها  ک فت  عه دارد. با جام

شوند و دارا   می  سوب  شورمان مح گی ک یراث فرهن ها  م ارزش 

بیشاامار  ماای باشند.شااهر بااه عنااوان واقعیتاای ج رافیااایی  

اقتصاد   سیاسی و جامعه شناختی در هر دوره از رشد و تحول 

کدام  هر  بر  ته و  مل تأثیرپذیرف ین عوا کدام از ا هر  خود از 

از آنها تأثیر گذاشته است.پیچیدگی هر یک از این عوامل خود 

ناً موجد پیچیدگی شهر به عنوان تبلور آ نها بوده است. مطمئ

سازمان دادن و نظم ب،شیدن به شهر و چگونگی رشد و تحول آن 

نیازمند موضوع شناسی شهر و مسائل شهر  و سپس برنامه ریز  

 برا  آن می باشد.
تهااران   12کلیااد وا ه هاااف بافاات هااا  تاااری،ی  منطقااه 

 بازآفرینی  برنامه ریز 
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  بیان مسأله

ره نیاز به وازنده ا  هستند که هم شهرها به مثابه موجودات

احیا  بافت دنیازمن برا  ادامه حیات و تجدید حیات دارند

طور کلی اعتقاد به بهبود محیط یکی از سرچشمه  خود هستند.

ها  ایده برنامه ریز  شهر  و شاید مهمترین ایدئولو   ثابت 

بافت ها  کهن  (. 214ف 1980و استوار آن می باشد )ساتکلیف  

ی،ی شهرها به واسطه قدمت و وجود عناصر با ارزش تاری،ی وتار

موقعیت مناسب ارتباطی, قرارگیر  بازار اصلی وقلب تپنده 

ا  جایگاه منحصر به فرد  در ساختار راقتصاد  در آن دا

میراث تاری،ی هر جامعه نشان  کارکرد شهر می باشد.و فضایی 

  به مثابه از هویت افراد آن جامعه دارد. بافت ها  کهن شهر

گنجینه هایی از میراث فرهنگی کشورمان محسوب می شوند 

شهر به عنوان واقعیتی  ارا  ارزش ها  بیشمار  می باشند.ود

از  ج رافیایی  اقتصاد   سیاسی و جامعه شناختی در هر دوره

رشد و تحول خود از هر کدام از این عوامل تأثیر پذیرفته و 

گذاشته است. پیچیدگی هر یک از بر هر کدام از آنها تأثیر 

این عوامل خود موجد پیچیدگی شهر به عنوان تبلور فضائی 

آنها بوده است. مطمئناً سازمان دادن و نظم ب،شیدن به شهر و 

چگونگی رشد و تحول آن نیازمند موضوع شناسی شهر و مسائل 

توسعه شهر نشینی  شهر  و سپس برنامه ریز  برا  آن می باشد.

آن حضور مدرنیسم در دهه اول قرن حاضر, تاثیرات  وبه دنبال

قابل توجهی بربافت ها  کهن وتاری،ی گذاشته است. امروزه 

توجه به بافت ها  تاری،ی ورفع مشکلات آن ها به موضوع جد  

ومحور  تبدیل شده است. به طوریکه طرح ها  بهساز  ونوساز  
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رینی در متنوعی در قالب باز ساز  وبهساز  ونوساز  وباز آف

 جهت احیا وساماندهی بافت تاری،ی شهر ها اجرا شده است.

بافت تاری،ی ایران آن ب،ش از بافت ها  شهر  را که قبل از 

روند شکل گیر   .هجر  شمسی شکل گرفته است شامل می شود1300

فعلی بافت مرکز  وتاری،ی تهران همزمان با تحولات در دوره 

ار سیاسی ,اجتماعی ساخت زمان دراین است. پهلو  بوده

واقتصاد  کشور متحول می شود. نواحی مرکز  شهرها  قدیمی با 

توجه به این تحولات وهمچنین بی توجهی مدیریت شهر  دچار 

در گذشته به  ها رکود وفرسودگی گشتند.اگر چه این بافت

مقتضا  زمان دارا  ملحقاتی می شوند تا پاس،گو  نیاز ها 

اگر  و ت،ریب ونوساز  می شوند بازآفرینیگردند ویا به قصد

گذشته به مقتضا  زمان دارا  عملکردها   درهاچه این بافت 

منطقی وسلسله مراتبی بوده ولی امروزه از لحاظ ساختار  

وعملکرد  دچار کمبود هایی شده وآنگونه که باید وشاید نمی 

از  (.1385ف8تواند جواب گو  نیاز ساکنین خود باشد )حبیبی,

فرینی وروز آمد کردن سبک زندگی در این نواحی این رو,بازآ

باز  ارزشمند,متناسب با مقتضیات محلی آنها ضرور  است.

آفرینی شهر  با فعالیت مشترک ب،ش ها  م،تلف اجتماعی 

باز آفرینی شهر  فعالیتی است  ,عمومی وخصوصی صورت می گیرد.

 که در طول زمان همراه با تحولات اقتصاد , اجتماعی, محیطی و

سیاسی, ت ییرات قابل ملاحظه ا  درساختارها  ادار   به وجود 

باز آفرینی شهر  به بسیج تلاش جمعی می پردازد و  می آورد.

فرایند بازافرینی شهر   راه حل ها  مناسب ارائه می دهد.

مبتنی برعملکرد عناصر م،تلف سیستم شهر  )اقتصاد ,اجتماعی, 

 ,مستلزم یکپارچگی باز آفرینی شهر کالبد  ومحیطی( است.

اگر چه وا ه باز آفرینی,  مدیریت  در نواحی شهر  است .

دارا  معانی چند وجهی می باشد اما دراین  حوزه به معنی 
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بکار گیر  تجربیات گذشته در فرآیند طراحی ,با بیانی نو, 

استفاده از شیوه هایی پویا متناسب با پارادایم ها,خواست 

مان است. باز آفرینی شهر  ها ونیاز ها  جار  در هر ز

سیاستی جامع ویکپارچه برا  حل مشکلات شهرهاست به نحو  که 

منجر به ارتقا  زیست پذیر  شهرها وکیفیت زندگی شهروندان 

در فرهنگ انگلیسی فضا  عمومی  به معنا  کلی ودر  شود. 

اکثر معانی متضاد خصوصی بکار رفته است .ودر کنارش در 

را  همه مردم با آزاد  موجود یا دولت دسترس ویا اشتراکی ب

محلی ومرکز  است. فضا  عمومی فضایی است برا  همزیستی 

فضاها  عمومی به معنا  سالمت آمیز وبرخوردها  غیر ش،صی.م

یک فضا  اجتماعی است که به طور کلی برا  همه مردم قابل 

دسترس است. از جمله جاده ها وپیاده رو, میدان ها  عمومی, 

 و سواحل را معمولا فضا  عمومی در نظر می گیرند. پارک ها

 نه گذشته در شهر قدیمی بافت و ساختار شهري در تعادل به توجه عدم

 و قدیمی هاي است. بافت شده شهر هاي بافت در دوگانگی سبب دور چندان

 قدیمی شهرهاي مدیران امروزي مهم مشکلات از شهري فرسوده

تحقیقاتي موجود  میزان نیاز به خلاءهاي  (49ف 1387است)یزدي 

 برد. یمسئله را بالا م نیا یبررس

  

 منظور به اساسی پیشنهادها  پژوهش  این بنابر این مساله اصلی

 تهدیدات برا  و ضعف ها کاهش فرصتها  قوتها  از بهره بردار 

  است. شده گرفتهدر نظر  تهران 12در منطقه  فرسوده بافت بهساز 

 شنهادیپ هیارابا توجه به مطالب بیان شده هدف این پژوهش 

)مطالعه شهر تهران ی،یبافت تار ینیجهت بازآفر ییالگو ای

  یعموم  فضاها یورونق ب،ش ایاح  در راستا (12مورد منطقه 

ورونق  ایاح  برا  بافت مرکز ی،یتار  ها تیاستفاده از ظرف

به  دنیدر رس یعموم  فضاها یرونق ب،ش  یعموم  فضاها یب،ش
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 ی،یتار  قدمت بناها ریشناخت تاثو  ی،یبافت تار ینیبازآفر

می باشد. که در این راستا  یعموم  رونق فضاها ایدر عدم  

 به دو سوال زیر پاسخ داده می شودف

شهر تهران  12منطقه  یعموم  فضاها یدر رونق ب،ش یچه عوامل.1

 گذار است ؟ ریتاث

منطقه  ی،یبافت تار ینیدر باز آفر یچه نقش یعموم  فضاها-2

 شهرتهران دارند؟ 12

 پیشینه پژوهش

"ویکن"در تحقیقی با عنوان مشارکت در باز ساز  بافت ها  

فرسوده به بررسی تاثیر عوامل مشارکت ها  مردم ورهبران 

محلی به باز ساز  بافت ها  فرسوده, است وانتظار داشته است 

محلی(کارآتر باشدباز ساز  که هر چه رهبران محلی)مدیرت 

بافت نیز ثمر ب،ش خواهد بود.نتایج پژوهش ها  گروه مطالعات 

برنامه ریز  شهر  با افزایش تجارب وآگاهی مردم وتجهیز 

آنها به مهارت ها  مشارکت می توان در نوساز  اینگونه بافت 

مطالعات راکبین در هند نشان  ها اقدامات موثر  انجام داد.

ز آفرینی بافت ها  فرسوده با مشارکت مردم اثر می دهد که با

ب،شی مضاعفی در اگاهی شهروندان نسبت به حقوق شهروند  

وضرورت شناخت پتانسیل ها وتوانمند  ها  آنها در ت ییر 

نتایج مطالعات حسین پناه با همچنین کیفیت میط زندگی دارد.

 تاکید بر بافت فرسوده بیانگر وجود رویکرد  انسان محور در

مطالعات باز افرینی بافت فرسوده شهر  با نگرش بر نوساز  

مطالعات فرهاد  در  (33,1380پایدار ودرو زا دارد)حسین پناه

ارزیابی مشارکت مردم در پرو ه ها  شهر  نشان می دهد که 

عوامل چون اعتقاد به مشارکت,آشنایی ورضایت از فعالیت 

پرو ه ها  شهر  انجام شده در نیل به اهداف مشارکت مردم در 

مطالعات احمد پور واکبر  (.1389,137حایز اهمیت است)فرهاد ,
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هرم باز آفرینی بافت تاری،ی شهر   نژاددر مقاله ا  باعنوان

 با استفاده از مدل سوات نمونه مورد  بافت تاری،ی شهر بابل

نشان مي دهد که باید در نحوه اجراي طرح هاي باز زنده سازي 

نگري و مشارکت مردم به عنوان عاملي مهم یا احیاي شهري باز

 قاتیتحق .در پایداري پرو ه هاي شهري در نظر گرفته شود

باز   زاده وراحله دادرس در مقاله  نیخانم ها بهناز ام

بر  دیبا تاک نیشهر قزو ی،یفرهنگ مدار در بافت تار ینیآفر

تلاش شده است تا با بهره گیري از اصول   شهر  گردشگر

گردشگري شهري  راهکارهایي براي بازآفریني بافت هاي تاری،ي 

کشور که به عنوان سرمایه هاي ارزشمند امروزه در مرکز توجه 

نهادهاي شهري واقع شده اند  ارائه گردد. یافته هاي تحقیق 

فت نشان مي دهد که راهکار برون رفت از مشکلات و احیاي با

در گرو اجراي برنامه هایي است که بر  ندهاي تاری،ي ارزشم

راهبردها و سیاست هاي تعاملي بین بازآفریني فرهنگي و 

گردشگري فرهنگي شهري استوار است. رویکرد گردشگري فرهنگي 

نیز مانند بازآفریني به نوبه خود از ابزار موثر در احیاي 

زي پتانسیل هاي بافت هاي تاری،ي محسوب مي شود. بالفعل سا

گردشگري و هویت تاری،ي در رابطه اي مستقیم با  وهبالق

یکدیگر  حیات واقعي و مدني شهري را تضمین مي کند. جهت 

تدقیق موضوع  کاربست راهبردهاي پیشنهادي در طراحي بافت 

تاری،ي قزوین مورد بررسي قرار گرفته است تا زمینه تحول و 

 ورمند میراث فرهنگي کشمعاصرسازي یکي از بافت هاي ارزش

 فراهم گردد.

 پژوهش مبانی نظری

باز آفرینیفباز آفرینی در ل ت نامه ده،دا به معنی دوباره 

آفریدن چیز  است. باز آفرینی شهر  یک اصطلاح عام است که 

مفاهیم دیگر  نظیر بهساز ,نوساز ,باز ساز ,مقتدر ساز , 
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گر به مفهوم وروان ب،شی شهر  رادر بر می گیرد,به عبارت دی

احیا,تجدیدحیات ونوزایی شهر  ودوباره زنده شدن شهر است 

(.در واقع فرآیند  است که به خلق 16ف1391)نوریان وآریانا

فضاها  جدید با حفظ ویژگی ها  ارزشی بافت قدیمی به خلق 

ویژگیها  جدید ومتناسب با نیاز روز وتعریف مجددارزش ها  

(. 1385,15معاصر است)حناچی گذشته برا  پاس،گویی به نیازها 

هدف اصلی در روند باز آفرینی ,افزایش کیفیت زندگی اجتماع 

محلی وتضمین مشارکت آن ها در این روند است .باز آفرینی 

شهر  به معنی نگرش وکنشی است جامع ومانع برا  حل مشکلات 

شهر  منطقه ا  وهدف عملیات در نهایت به یک پیشرفت پایدار, 

 د ,اجتماعی وزیست محیطی خواهد رسید.اقتصاد ,کالب

 

بافت تاری،ی فبافت تاری،ی از مهم ترین ب،ش ها  هویتی هر 

ازساختارها   جامعه محسوب می شود وپیدایش آن پیرواطاعت

(.عبارت بافت تاری،ی امروزه به 1384وفرهنگی )فلامکی,  اقلیمی

وفور مورد استفاده قرار می گیرید ودر ذهن هر شنونده ا  

تداعی کننده تصویر  خاص است اما این وا ه نو متعلق به 

ادبیات معمار  وشهر ساز  معاصر دانست برااین اساس گونه ا  

تاری،ی  از بافت ها  شهر  را که در کشور ما به دوره ها 

ماقبل دوران پهلو  باز می گردد را می توان در زمره بافت 

ها  تاری،ی قلمداد نمود که گاهی نیز بنا به ویژگیها  خاص 

وبهره گیر  از الگو ها  ویژه وریشه دار معمار  وشهر ساز  

ایرانی برخی ب،ش ها  متعلق به دوره پهلو  اول را نیز شامل 

فت تاری،ی شهرها دارا  با (. 1392می شود) بیگ زاده, 

مش،صاتی چون قدمت تاری،ی, بافت فشرده ودر هم تنیده است 

.وجود بافت تاری،ی متمایز از سایر بافت ها  شهر براهمیت 
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وجذابیت آن شهر می افزایدوکل بافت تاری،ی شهر را به عنوان 

 (.1384یک جاذبه مطرح می کند)دینار ,

 

ضا  عمومی وخصوصی امر  فضاها  عمومیف اختلاف قایل شدن بین ف

است به قدمت تاریخ شهر ساز  .انسان میان عرصه ها  عمومی 

وخصوصی در رفت وآمد است .عرصه خصوصی,فضا  تنگ منزل ومسکن 

است وعرصه عمومی در پیرامون آن متمرکز است.وجه تمایز اصلی 

فضا  خصوصی وعمومی این است که پیرامون فضا  خصوصی بسته 

خاصی اجازه ورود به انجا را دارند است وتنها افراد 

(.در گذشته شهرها  بزرگ یونان یا روم فضاها  1388)کروتر,

عمومی قبل از هر چیز مکانی م،صوص برا  نمایش قدرت حکومت 

بود وعلاوه بر ویژگی کاربرد  ,تقریبا همیشه بعد تزیینی به 

منظئر تجلیل از قدرت همتهنگی وتقدیس آن داشت 

ا  عمومی شهر  از نظر الکساندروچرمایف (.فضاه1373)موره,

اینگونه تعریف می شودفجاها وتسهیلاتی که متعلق به عموم است 

 مانند شاهراهها, جاده ها, راههاوپارکها  شهر .
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 روش انجام تحقیق 

کاربرد  از  برحسب هدف  قاتیتحق  در دسته بندپژوهش حاضر 

تحقیق از طریق پایه و اولیه  اطلاعات. نوع تحلیلی می باشد

از . کتاب،انه ا  و میدانی جمع آور  گشته است –اسناد  

طریق جمع آور  اطلاعات آمار  مورد نیاز و مدارک موجود در 

شهر تهران   سازمان میراث فرهنگی  12سازمان شهردار  منطقه 

و وزارت مسکن وشهر ساز    کتاب،انه ها  سازمان میراث 

فرهنگی و وزارت مسکن وشهرساز  وشهردار  مرکز جمع آور  می 

ورت بازدید از منطقه به صهمچنین سایر اطلاعات اولیه شود . 

مورد مطالعه صورت گرفته است . در راستا  سوالات و فرضیات 

 تحقیق با مردم محلی وکارشناسان و خبرگان مصاحبه انجام شد.
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می باشد که از  پرسشنامه   پژوهش ها ابزار گردآوري داده

درجه  5 فیبر اساس طپرسشنامه  .ه استاستفاده شد سوالات بسته

 یم هیته« کم  خیلي كم   د  زیاد  تاحدودخیلي زیا» کرتیل

قسمت است. در قسمت اول  2  شده دارا هیشود. پرسشنامه ته

 لات یتحص زانیسن  م ت یجنس لیاز قب  فرد ای یاطلاعات عموم

 5 یشامل سوالات یتاهل و در قسمت دوم اطلاعات ت،صص تیوضع

جهت تحلیل داده ها  حاصل باشد. یبسته م تو به صور  ا نهیگز

 در مدل شده است.استفاده  SWOTاز مدل از پرسشنامه باز  

SWOT  پس از فهرست نمودن هر یک از عوامل قوت  ضعف  فرصت و

تهدید که در مرحله قبل شناسایی شده و نوشتن آنها در 

ها  مربوطه به خود بر حسب ترتیب امتیاز وزن دار از  سلول

ها  مورد نظر حاصل  نها استراتژ محل تلاقی هر یک از آ

گردد. بنابراین همواره این ماتریس منجر به چهار دسته  می

امار  همچنین جهت تحلیل  شود. می SO و ST  WT  WO استراتژ 

انجام  SPSS نرم افزار آمار زپرسشنامه ا داده ها  حاصل از

که جهت تحلیل تاثیر همزمان مسیرها  مستقل بر  شده است

وابسته از ضریب همبستگی پیرسون  رگرسیون خطی مت یر 

استفاده می شود. تحلیل آمار  در این پژوهش با استفاده از 

 .گرفته شده استمورد تجزیه و تحلیل قرار   spssافزار نرم

شامل تمام افراد  است که یک صفت  این پژوهش جامعه آمار 

  از آمار  این پژوهش تعداد (.جامعه1387مشترک دارند)تقو   

 ریزي برنامهمردم محله و کارشناسان  مدیران و مت،صصان  

پژوهش مردم   نمونه آمار می باشند.شهري در سطح کلان ومنطقه 

 راثمی کارشناسان و شهري ریزي و کارشناسان برنامه یمحل

و  یگستردگ لیتهران بودند  که به دل 12در منطقه  یفرهنگ

نفر از آنها به عنوان 386تعداد  نامحدود بود جامعه آمار
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در   ریحجم نمونه بر اساس جدول مورگان و به روش نمونه گ

 دسترس انت،اب شدند.

 :هاي تحقیق فرضیه 

.به نظر میرسد احیا فضاها  عمومی مثلفپارک ها 1

,مساجد,حسینیه ها,راسته ها, خانه ها  تاری،ی می تواند در 

 بازآفرینی بافت تاری،ی موثر واقع شود.

    کالبد  شاخص ها.به نظر می رسد با توجه با شناخت 2

رونق فضاها  عمومی رابالا  زانیمی می توان و اجتماع  اقتصاد

 بردوبه باز آفرینی مناطق تاری،ی دست پیدا کرد.

 منطقه مورد مطالعه

است.  تهرانشهردار  تهران یکی از مناطق شهر   12نطقه م

شود که در  یکی از مناطق قدیمی شهر تهران محسوب می 12منطقه 

مرکز این شهر واقع گردیده است. این منطقه با مساحتی معادل 

 باشد. محله می 1۴ناحیه و  ۶کیلومتر مربع شامل  91/1۶

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%87%D8%B1%D8%A7%D9%86
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و  بازار تهرانها  این منطقه قرار گرفتن  ترین ویژگی از مهم

ها و  بسیار  از مراکز و نهادها  دولتی  وزارت،انه

ا  با مساجد  منطقهدر واقع   .این منطقه استها در  سفارت،انه

هایی از سلاله ائمه  عظیم و متبرک و زیبا و با امامزاده

ها  آن نیز علی رغم  آتشکده ها و کلیساها  کنیسه( اطهار )ع

نی کشور تاریخ کهن مکان عباد  و زیارتی عزیزان اقلیت دی

نزدیک بقعه آقا  کاروانسرا  خانات در چهارراه مولو   .است

که معروف به نگین گردشگر  تهران است بسیار جالب و دیدنی 

ها  متعدد  وجود دارد که میراث  در این منطقه ابنیه .است

فرهنگی کشور است و نظایر آن حتی در جهان نیز کمتر دیده 

 .باشد می شود که متعلق به تمام ایرانیان می

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A8%D8%A7%D8%B2%D8%A7%D8%B1_%D8%AA%D9%87%D8%B1%D8%A7%D9%86
http://www.hamshahrionline.ir/details/78618
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از سمت جنوب به  خیابان انقلاب اسلامیمنطقه از سمت شمال به  

شهریور و از سمت غرب  17از سمت شرق به خیابان  خیابان شوش

 12باشد. منطقه  می محدود میها  حافظ و وحدت اسلا به خیابان

تهران کانون کالبد و بافت تاری،ی تهران و در یک کلام نقطه 

تولد آن است. روستا  تهران که در منابع قرون ششم و هفتم 

از آن یادشده است و مرکز شکل گیر  شهر تهران بوده  در 

محدوده فعلی این منطقه قرار دارد. شش محله قدیمی شهر 

جان  سنگلج  چاله میدان  دولت  بازار و تهران یعنی عودلا

ارگ در این منطقه  با ویژگی ها  معمار  و شهر  خاص خود 

هنوز گذشته را به یاد می آورند. بافت و محورها  تاری،ی و 

فرهنگی ذ  قیمتی مانند کوچه میرزا محمود وزیر و امام زاده 

ه یحیی  پامنار  ناصرخسرو  توپ،انه  سی تیر  باغ ملی و محل

منحصر به فرد بازار که جملگی میراث با ارزش تاری،ی و 

قرار دارند.  12فرهنگی کشور محسوب می گردند  در منطقه 

وجود مهم ترین موزه ها  تهران و حتی ایران همچون )ایران 

باستان  آبگینه  گلستان و ...( و همچنین ش،صیت ها  فرهنگی 

ال بوده اند و سیاسی مشهور که در این منطقه زیسته یا فع

 .)مدرس  قوام السلطنه و..( چهره فرهنگی خاص به آن داده است

منطقه دوازده تهران قلب تجار  شهر تهران است  به دلیل 

استقرار ب،ش ها  زیاد  از خدمات و نهادها  سیاسی )با 

مقیاس شهر  و فرا شهر ( ونیز اختصاص سطوح وسیعی از اراضی 

ا  و سطوح بالاتر )به عنوان  این منطقه به کاربر  فرا منطقه

 است  منطقه فرا کارکرد دارا  منطقه تجار  کاربر  ٪9۵مثال 

. کرد قلمداد تهران شهر ثقل مرکز عنوان به را آن توان می

تا قبل از دهه عمد آن شهر  بافت که آنجا از وجود این با

چهل شکل گرفته و ب،ش مهمی از ساخته ها  بعد از این دهه از 

بافت ها  بد ساخته شده است  این منطقه را به نمونه ا  از 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AE%DB%8C%D8%A7%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%A7%D9%86%D9%82%D9%84%D8%A7%D8%A8_%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%AE%DB%8C%D8%A7%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B4%D9%88%D8%B4&action=edit&redlink=1
https://fa.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%AE%DB%8C%D8%A7%D8%A8%D8%A7%D9%86_%D8%B4%D9%88%D8%B4&action=edit&redlink=1
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با این  .بافت فرسوده ب،ش مرکز  تهران تبدیل نموده است

اوصاف و اگر چه بسیار  از عناصر و فضاها  شاخص و باکیفیت 

ران از بین رفته است و بیش از یک قدیمی در منطقه دوازده ته

سوم از سطح منطقه فرسوده محسوب می شود  اما است،وان بند  

موجود آن  کمابیش با است،وان بند  تاری،ی شهر انطباق 

دارد؛ هنوز بازار مرکز ثقل منطقه است و قطب هایی چون ارگ  

میدان توپ،انه  باغ ملی و میدان بهارستان کانونها  اصلی 

ار می آیند. با توجه به پیشینه تاری،ی و همچنین آن به شم

وجود جاذبه ها  متعدد از جمله بازار  ارگ تاری،ی  بناها و 

ابنیه پر قدمت  به عنوان ویترین تاری،ی تهران  این منطقه 

 .مورد توجه سطوح م،تلف محلی  ملی و بین المللی قرار دارد

میان مناطق  شامل بیشترین نسبت خانه ها  قدیمی در 12منطقه 

درصد واحدها   ۵0تهران است. بر اساس آمار جدید بیش از 

درصد  28سال عمر دارند.  30مسکونی منطقه بیش از 

ساختمانها  مسکونی منطقه کم دوام و با خشت و گل و یا بلوک 

درصد با آجر و آهن  یا  33سیمانی و چوب ساخته شده اند و 

سکلت فلز  یا بتنی درصد ا 3۴سنگ و آهن بناشده اند و فقط 

اثر در  7۶بنا ارزش گذار  شده که  ۶۴0دارند. در این منطقه 

 زمره میراث ملی به ثبت سازمان میراث فرهنگی رسیده است. 

یکی از مسائل مهم و قابل طرح در زمینه فیزیکی و کالبد  

مرکز شهر تهران بافتها  فرسوده موجود در منطقه است؛ به 

منطقه  فرسوده محسوب می شود و به نحو  که بیش از یک سوم 

عبارت دیگر در معرض زوال و ت،ریب روزافزون است. بافتها  

فرسوده ویژگی ها  گوناگونی دارند که بر اساس طرح تفصیلی 

 :منطقه در انواع زیر قابل دسته بند  هستند

بافت ها  تاری،ی و ارزشمند که به صورت مجموعه ها  تک  -

شهر  و فضاها  ارزشمند باقی مانده بناها  شاخص  بدنه ها  
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اند و نیازمند مرمت بافت و بناها و بهساز  هستند مانند 

 .مجموعه باغ ملی  بازار تهران و مجموعه ارگ

بافتها  قدیمی فرسوده که بقایا  ساختار تهران قدیم را در  -

خود جا  داده اند؛ ولی به رغم داشتن عناصر  ارزشمند وضعیت 

نامناسب است؛ مانند محلات سنگلج  عودلاجان  عمومی بافت آنها

ه نیازمند طرح ها  ویژه مداخله و کامامزاده یحیی و 

 .بازساز  هستند

بافتها  فرسوده و نابهنجار که کیفیت محیطی بسیار نازلی  -

دارند  عناصر ارزشمند  در آنها یافت نمی شود و نیازمند 

طرح ها  ساماندهی بافت هستند؛ مانند دروازه غار و صابون 

 .پز خانه

کهنگی کالبد  را  از طرفی باید توجه داشت که فرسودگی تنها

شامل نمی شود و منظور از بافت ها  فرسوده بافت هایی است 

که حیات اجتماعی نیز به دلایل متعدد  در آنها فرسوده شده 

 .با وجود ندارد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Review: 

https://ecogasht.com/blog/%D9%86%D8%A7%D8%AD%DB%8C%D9%87-%D8%AF%D9%88-%D9%85%D9%86%D8%B7%D9%82%D9%87-%D8%AF%D9%88%D8%A7%D8%B2%D8%AF%D9%87-%D8%AA%D9%87%D8%B1%D8%A7%D9%86
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   In this research, an analysis has been done on the recreation of historical 

contexts, with an emphasis on the revival and prosperity of public spaces in the 

12th district of Tehran. The method of descriptive research and content analysis 

was taken by reviewing documents and statements related to recreation and 

research. The ancient and historical contexts of the cities have a unique place in the 

spatial structure and function of the city due to the age and the presence of 

elements with historical value, the convenient communication location of the main 

market and the beating heart of the economy. The historical heritage of any society 

shows the identity of the people of that society. The ancient urban contexts are 

considered as treasures of the cultural heritage of our country and have countless 

values. The city as a geographical, economic, political and sociological reality is 

influenced by each of these factors in every period of its growth and development. 

And it has influenced each of them. The complexity of each of these factors has 

created the complexity of the city as their crystallization. Certainly, organizing and 

ordering the city and how it grows and evolves requires the thematics of the city 

and urban issues and then planning for it. 

Keywords: historical contexts, district 12 of Tehran, regeneration, planning 
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نو در  یها نگرش یپژوهش-ی: شهر تهران(. فصلنامه علمی)مطالعه مورد Coopetitionبر مفهوم  هیبا تک Saez یشنهادیپ

 .130-111، صص 1، شماره 11سال  ،یانسان یایجغراف

 ران،یا یدیتول عیدر صنا یمنابع انسان یریپذ رقابت یها شاخص یابی، ارز(1398نجمه؛ ثابت، عباس. ) ،یشبان دهقان 3

 .16-1صص:آپادانا. یمؤسسه آموزش عال راز،یاخلاق و کسب و کار، ش ت،یریمد یکنفرانس مل نینخست

در بخش  رانیا یریپذ رقابت کننده نیی(. عوامل تع1395. )ههیوج ،یجبار ،یمحمدتق ،یادیآ میحک لکیگ د؛یسع ،یراسخ 4

 .45-17، صص 2، شماره 8جلد  ،یاقتصاد کشاورز قاتی. تحقیکشاورز

بر  نانهیرفتار کارآفر ری(. تاث1397زهرا. ) ،یریام ؛یعل ران،یجما یالهه؛ عبد ،ینیحس رضا؛یعل ،یبدیم پور یرجب 5

در علوم  ی(. دوماهنامه مطالعات کاربردرازی)مورد مطالعه: شهر ش یکوچک گردشگر یوکارها کسب یریپذ رقابت

 .68-59(، صص 10 یاپی)پ 2، شماره 3و توسعه، سال  تیریمد

(. 1398زاده، نگار. ) قاسم ر؛ین ،یآباد برنج یهاشم ن؛یالد دجمالیس ،یزنوز یمحسن وسف؛یآرش؛ محمدزاده،  ز،یرفاح کهر 6

 یراهبرد یها استی. فصلنامه سافتهی منتخب در حال توسعه و توسعه یدر کشورها یبر عملکرد اقتصاد یریپذ رقابت ریتأث

 .107-86، صص 1، شماره 7و کلان، دوره 

ها. مطالعات  بنگاه یریپذ رقابت یریگ (. اندازه1391کاظم. ) زاده، حیذب دمحمدرضا؛یس ،یاحمد ریرنجبران، بهرام؛ م 7

 .79-61، صص 10شماره  ،یراهبرد تیریمد

 سهیدر مقا یرقابت تیدر مز رانیکشور ا ییکارا یریگ (. اندازه1395. )دیدحمیس ،ینیخداداد حس ل؛یاسماع ،یطهماسب شاه 8

 یبازرگان یجهان و منطقه، دوفصلنامه راهبردها شرویپ یبا کشورها سهیآن در مقا تیحساس لیمتخب و تحل یبا کشورها

 .42-29، صص 8، شماره 23سال دانشگاه شاهد، 

 یریپذ در رقابت لیعوامل دخ یابیدر ارز یبیترک کردی(. رو1397ندا. ) ،یشول، عباس؛ رسول د؛یدروازه، سع یصادق 9

 .212-185، صص 32، شماره 8سال  ،یصنعت تیریانداز مد . چشمیساز کیصنعت لاست نیتأم رهیزنج

 یورزش یصادرات کالاها یو مل یساختار ،یرقابت راتیی(. تغ1395) .هیسرلاب، رق ن؛یاصغرپور، حس با؛یفر ان،یعسکر 11

 .26-15، صص 23، شماره 12سال  ،یو رفتار حرکت یورزش تیرینامه مد . پژوهشرانیدر ا
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 ران،یا یشهرها کلان یاقتصاد یریپذ رقابت یابی(. ارز1397. )نیحس ،یفرهاد؛ کماس ،یخداداد کاش ل؛یاسماع ،یاکبر یعل 11

 .26-13، صص 29 یاپی، شماره پ8سال  ،یا منطقه یزیر فصلنامه برنامه

تأثیر سبک رهبري و  ی(. بررس1397ابوالفضل. ) ،یآباد رکن یشهناز؛ داود زاده، بیمحسن؛ نا ،یآباد فلاح رحمت 12

ان مخابرات منطقه نوآوري در بین کارکن ندینوآوري کارکنان و فرآ هاي گري یبا میانج ريیپذ بر رقابت یسازمان ادگیريی

 .52-37، صص 1، جلد 7، شماره یو حسابدار تیریدر مد نینو یپژوهش یکردهایرو زد،ی

بازار  ییو کارا ییجو ارتقاء صرفه یدر راستا کیتکنولوژ یها ینوآور یریکارگ به ی(. بررس1398زاده، فاطمه. ) گل 13

 .100-78، صص 18، شماره 2سال  ،یدر مطالعات علوم انسان نینو ی. مجله دستاوردهامهیب

در  رانیا یریپذ رقابت کننده نیی(. عوامل تع1395. )ههیوج ،یجبار د؛یسع ،یراسخ ؛یمحمدتق ،یآباد میحک لکیگ 1314

 .45-17، صص 30 یاپی، پ2، شماره 8جلد  یاقتصاد کشاورز قاتیتحق ،یبخش کشاورز

 قاتیتحق ،یجهان یدر بازارها رانیا ی پسته یصادرات یریپذ (. رقابت1395سحر. ) ،یابوالفضل؛ جلال ،یمحمود 1415

 .976-951، صص 4، شماره 51دوره  ،یاقتصاد

 کردیشهري با رو یتیهو ريیپذ رقابت هاي تیابعاد و ظرف نیی(. تب1398. )یاصغر؛ بهزادفر، مصطف ،یمولائ 1516

 .125-97، صص 2، شماره 23فضا، دوره  شیو آما یزیر برنامه گرا، نهیزم

 یاقتصاد یریپذ رقابت تیوضع ی(. بررس1396. )دهیسع ،یعلو ؛یچهاربرج، عل یعشق ن؛یحس فر، نظم 1617

 .38-23(، صص 20یاپی)پ 4، شماره 5سال  ،یشهر تیریاقتصاد و مد یپژوهش-یفصلنامه علم ران،یا یشهرها

گسترش  کردیبا رو دیتول یریپذ رقابت یراهبردها نیی(. تب1396. )نیالعابد نیمحمد؛ اکبرزاده، ز ر،یخط پور یول 1718

، 15سال  ،یصنعت تیریمطالعات مد یپژوهش-یکارکرد عملکرد، فصلنامه علم یریتفس یساختار یساز و مدل یفاز تیفیک

 .155-135، صص 46شماره 

 ییبازار کالا و کارا ییرابطه بلندمدت بین کارا ی(. بررس1397سارا. ) ،یقباد ون؛یهنرور، نغمه؛ رنجبر، هما 1819
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 .278-245، صص 31شماره  ،یاقتصاد یساز مدل قاتی. فصلنامه تحقایآس
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