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 چکیده

 پیرامون سمت به شهر گسترش به منجر شهرنشین جمعیت نیازهای به پاسخگویی لزوم و بزرگ شهرهای به مهاجر جمعیت هجوم

 است که حالی در این. است شهرها اطراف طبیعی اکوسیستم رفتن بین از آن نتیجه که شده شهر محدوده و حریم تهدید و آن

 تبیین پژوهش هدف. اند شدهشهرها  مرکزی نواحی ناکارآمدی موجب و مانده باز توسعه روند از شهرها درون در زیادی زمینهای

 و کاربردی نوع از تحقیق روش. باشد یم GIS زا استفاده با فیزیکی توسعه بهینه الگوی ارائه و افزای میان توسعه ظرفیتهای

 شده استفاده اسنادی و میدانی مشاهدات و یا کتابخانه روشهای از اطلاعات و ها هداد گردآوری برای و است تحلیلی -توصیفی

 اطلاعات سیستم از استفاده با و شد بررسی وکیفی کمی ارزیابی برپایه طور جداگانه به کاربریهای کمبود و مسائل که. است

 شهر، پر محدوده در های یلپتانس که دهد یم نشان تحقیق نتایج. است شده پرداخته کاربریها تحلیل و تجزیه به GISجغرافیایی 

 طبقه یک بافتهای صنایع، ،ها ینالترم پادگان، متروکه، و مخروبه انبارداری، و نقل و حمل کاربریهای شامل که باشد یم هکتار 6014

 2623 بنابراین ،گردد یم کسر که دارد همپوشانی و اشتراک طبقه یک قطعات با هکتار 822 مقدار این از که. اشدب یم تخریبی و

 وجود شهری پر بافت در توسعه پتانسیل عنوان به( شیراز شهری منطقه ترین یعوس – شیراز شهر 9 منطقه مساحت کل معادل) هکتار

 .کرد استفاده آنها از شهر آتی توسعه برای بایستی که دارد
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 مقدمه

 عدم پذیرش و طبیعی محیط از دوری آن نتیجه که است شهری جهانی ،کنیم یم زندگی آن در ما که جهانی 

 میان این در. )(Farid,1997:138 .گیرد یم نشأت شهری فضای و ها انسان ناموزون روابط از که است ییها تعادل

 از شهر، کالبد با شده ساخته فضای تغییرات و شهر تحول تاریخ روند با پیوستگی در زمین، کاربری چگونگی

 (Shalin,1994:45). آورد یم دست به آنها با ارتباط در زمان طی در را خود سیمای و منظر شهر، که هستند عواملی

 تقسیم چگونگی ارزیابی. است شهری زمین از استفاده نحوه ی،امروز شهری زندگی مسائل مهمترین از حال عین در

 فضای تخصیص چگونگی همچنین و شهری سیمای و منظر از گویا تصویر کننده منعکس شاید زمین، کاربری و کار

 ,Seyfoldini). باشد شهری توسعه اهداف به رسیدن جهت در و زمان طی در مختلف های یکاربر به شهری

 قرن در. سازد یم ضروری جغرافیایی فضای در را آن گسترش و بسط شهری، مناطق در عیتجم رشد. (2003,76

 جمعیت طوریکه به. است پیوسته وقوع به جهان مختلف مناطق در ناگهانی و سریع طور به جمعیت رشد گذشته،

 سال تا دها،برآور براساس. است یافته افزایش درصد 14 به درصد 11 از 2111 سال تا 1311 سال از شهرنشین

 کشورهای در عمدتاً که یافت خواهد افزایش جهان جمعیت درصد 11به  شهرها در ساکن جمعیت درصد ،2191

 بایستی، و شد خواهد برابر دو 2191سال  تا جهان شهری جمعیت اساس این بر. کرد خواهند زندگی سوم جهان

 بر علاوه(. (National united,2004,342 .یابد افزایش موجود وضع برابر دو نیز جهان در شهری جغرافیایی فضای

 شهری نافرجام گسترش در مؤثر عوامل از نیز بازار، برابر در دولت واکنش و بازاری نیروهای جمعیتی، عامل

 (Street,2007:56) باشد یم

 وردهآ شهری جمعیت افزایش و شهرنشینی به رو شدت به توسعه حال در کشورهای از یکی عنوان به نیز ایران

) Statistical .است رسیده نفر میلیون 11/53 به 1995 سال در نفری میلیون 1 شهری جمعیت که طوری به است،

)Center of Iran,2016 و کالبدی توسعه که است عواملی از شهری زمین و شهر با رابطه در دولت های یاستس 

 اصولی غیر توسعه و آشفتگی نانکهچ (Poormohammadi,2004:21). کند یم تبیین را شهری گسترش نحوه

 یها هبرنام و ها یاستس که گفت توان یم واقع در. نمود قلمداد ها یاستس گونه این نتیجه توان یم را ایران شهرهای

 دست زمینه این در توجه مورد یها آرمان و اهداف به است نتوانسته ایران در زمین سیاست با رابطه در شده تدوین

 تنها و شده تدوین خطا و آزمون صورت به ها یاستس این اتفاق به قریب اغلب و. di,2000:427)(Majeنماید  پیدا

 .است شده اقدام قبلی های یاستس تغییر به نسبت بحرانی و جبران قابل غیر نتایج ظهور از بعد

 اساس بر رانای شهرهای سایر همانند ها سال این طی در که است ایران شهرهای ترین یمیقد از یکی شهرشیراز

 که است حالی در این و اند گرفته شکل شهر حاشیه در جدید محلات و یافته گسترش توسعه، متداول یها روش

 و ها یلپتانس رغم علی و شده دگرگون شهر اقتصادی و کالبدی جمعیتی، تحولات به توجه با قدیمی و ارگانیک بافت

 و رونق و شده رها...  و شهری تجهیزات و أسیساتت و خدمات به دسترسی و جمعیت اسکان در هایش یتظرف

 صورت به اخیر یها هده در کشور، جمعیت پر شهر پنجمین عنوان به شیراز. است داده دست از را خود کارکرد

 در شیراز شهر ایران، آمار مرکز شده منتشر آمارهای براساس. است افزوده خود وسعت بر و یافته توسعه شتابان

 .است یافته افزایش نفر 1515542 به 1935سال  در رقم این که داشته نفر 141153 معادل یتیجمع 1995سال،
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)Statistical Center of Iran,2016( و شیراز شهری توسعه. است شده برابر 3 شیراز شهر جمعیت دوره این در که 

 که طوری به. است بوده ربرخوردا بیشتری شدت و سرعت از جمعیت، افزایش با مقایسه در زمین کاربری تغییرات

 این در یعنی. است یافته افزایش 1935سال، در هکتار 13922 به 1995 سال در هکتار 431 از شیراز شهر مساحت

 در شیراز شهر عمودی توسعه بر تأکید وجود با. است داشته سطح افزایش برابر 21 حدود شیراز، شهر دوره،

 دو در که رسد یم نظر به. است بوده شهری جمعیت افزایش برابر سه حدود شهر سطح افزایش میزان اخیر، یها هده

 در شهر توسعه. است بوده شهری گیرندگان تصمیم و مدیران نظر مد بیشتر شهر پیرامونی توسعه نیز، گذشته دهه

 این مؤید است، بوده شهر باغات و کشاورزی مساعد های ینزم دارای که پیرامونی مناطق دیگر و غرب شمال

 به شهر داخلی فضاهای از برخی شیراز شهر داخلی و مرکزی بخش های یلپتانس رغم علی متأسفانه. است وعموض

 شرایط با متناسب های یکاربر فاقد یا و اند شده رها و مانده استفاده بلا یا شد، اشاره قبلاً که متعددی عوامل سبب

 و نوسازی احیا، صورت به مناسب استفاده درس یم نظر به که است حالی در این و. هستند مرکزی بافت خاص

 آن، بالقوه های یلپتانس به توجه با بخش این اطراف های یکاربر روزسازی به و استفاده بلا فضاهای بازسازی

 از حاضر تحقیق .باشد فضاها این از گیری بهره در کنونی ناکارآمد روند از جلوگیری جهت در حلی راه تواند یم

 صورت میدانی و یا کتابخانه – اسنادی روش برمبنای اطلاعات و آمار آوری جمع. است لیتحلی – توصیفی نوع

 نرم از گرفته بر نیز تحقیق ابزار. باشد یم منطقه شهری ده بر مشتمل و شیراز شهر شامل آماری جامعه. است گرفته

 (1جدول )تحقیق  فرآیند در جمندر کاربریهای افزار فوق نرم از استفاده با اساس برهمین. باشد یم GIS افزار

 سطح در مازاد و کمبود مواد توجه به با و گرفته قرار تحلیل و تجزیه و بررسی و متغیرهای تحقیق مورد ها شاخص

 .است شده پرداخته کار روند ادامه به میان افزا توسعه اصل و مناطق
 و متغیرهای توسعه میان افزای در شهر شیراز ها شاخص -1 جدول

 ها شاخص متغیرها

 اراضی که در آنها بناهای با ارتفاع کم همچون یک طبقه ساختمانی تراکم افزایش پتانسیل

 ، مخروبه و متروکهها نالیترم، ها پادگان، ها هحمل و نقل و انبارداری، صنایع و کارگا بلااستفاده و نامناسب یها یکاربر

 زمین بایر خالی قطعات

 بافت فرسوده بافت شهری

 بناهای تخریبی و قدیمی ابنیه کیفیت

, 2017authorsSource:  

 بر را آن تأثیر و نموده مشخص را شهری افزای میان توسعه های یتظرف که است این در پژوهش اساسی هدف

آیا  :است زیر هایسؤال به پاسخگویی پی در پژوهش این کلی طور به و .دهد یم قرار مطالعه مورد شهر آتی توسعه

کدامیک از قسمتهای شهر شیراز جهت توسعه میان  ؟ وباشد یمتوسعه میان افزا برخوردار  های یلپتانساز  شهر شیراز

 ؟باشد یم تر مناسبافزا 

 نظری مبانی

 حاضر حال در که هایی یکاربر روی بر را توسعه که است زمین مجدد توسعه از یا ساده شکل افزا میان توسعه

 توجه مورد ،اند نگرفته قرار استفاده مورد کامل طور به که هایی ینزم یا و خالی فضاهای نداشته، شهر در جایگاهی

 از نامناسب استفاده یا و نشده استفاده کامل طور به زمین که جاهایی در تواند یم و (Farris,2001:14( دهد یم قرار
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 و بحرانی نقش افزا میان (:67MRSC,1997) بیافتد اتفاق است، گرفته صورت اطراف، یها فعالیت با مقایسه در آن

 کند یم بازی پراکنده، توسعه جای به مناسب گزینه کردن فراهم و اجتماعی مراکز ایجاد زمین، از حفاظت در منتقدانه

(WRC,2001:145 )فضا خردمندانه مدیریت جهت در جمعیت سرریز جذب برای است خوبی ابزار افزا میان توسعه 

 در ساختمان از پر مراکز در ویژه به شده، شهری مناطق در ساز و ساخت عملیات شهری، افزای میان توسعه .است

: از است عبارت افزایی میان (Infill Development Standards and Policy Guide,2006:109( کلانشهرهاست

 شهری مناطق در بلااستفاده و کاربری فاقد های ینزم در عمومی تسهیلات و کار و کسب یها مکان ،ها هخان ساختن

 تعادل یا هوشمندی به رسیدن عمل از بحرانی مسیر شهر، درون افزای میان توسعه(. Stephen,2001:176) موجود

 کردن رها معنای به رشد بودن درونی(. Infill Development Standards and PolicyGuide,2006:34) است منطقه

 باشد یم ها آن یدنکش انتظام به پی در بلکه نیست، شهر برونی یها هعرص
 افزا نایمرتبط با توسعه م ینظر یکردهایرو -  جدول

 اصول و ابعاد مرتبط با توسعه میان افزا ینظر کردیرو

 یکردهایرو

 سطح ینظر

 کلان

 توسعه پایدار

افزایش  افزایش فشردگی کالبدی در توسعه شهری، کاهش پراکندگی شهری، پر کردن بافت موجود شهر،

 کاهش قدیمی، بناهای کاربری تغییر و احیا فرسوده، و متروک مناطق بازسازی و وسازین تراکم، متعادل

 محیطی یها یآلودگ کاهش اتومبیل، از استفاده کاهش زندگی، و کار فاصله محل

(Rahnema&Abbaszadeh, 2009:12) 

 نوین شهرسازی جنبش
 یداریپا و هوشمند نقل و حمل ،تراکم افزایش مختلط، مسکن متنوع، و مختلط کاربری مداری، پیاده

(Ligmann et al, 2005). 

 رویکردهای

 نظری

 سو هم

 فشرده شهر
 پیاده تشویق همچنین و کارا عمومی نقل و حمل سیستم از استفاده و شهری مختلط کاربری بالا، تراکم

 (Poormohammadi&ghorbani,2005:93) سواری دوچرخه و روی

 هوشمند رشد

 تیروی، تقو ادهیقابل پ یها همحلخلق  ،یمسکون یها هنیگزو  ها فرصتاز  یا گسترهلق اختلاط کاربری، خ

 جامعه و قیحمل و نقل، تشو یها هنیگزاز  یتوسعه به سوی جوامع موجود، فراهم کردن تنوع تیهدا و

 .(SGN, 2002)توسعه  ماتیداران به مشارکت در تصم هیسرما

 رویکردهای

 نظری

 مکمل

 کاربری رویکرد با توسعه

 مختلط

 یافق ای یبه صورت عمود یمسکون یبا کاربر... و  یادار ،یحیتفر -یفرهنگ ،یتجار یانواع کاربر بیترک

 .(TGM Program Staff, 2001) هم در کنار

 شبکه مبنای بر توسعه

 عمومی نقل و حمل
 .EPA, 2006): 440 ( ها یکاربراز  یبیاستفاده ترک زیو ن یمحور ادهیپ ،یحمل و نقل عموم جیترو

 حفظ را باز فضاهای ،دهد یم کاهش را پراکندگی داراست، ها هحوم توسعه با مقایسه در فراوانی مزایای افزایی میان

 میان توسعة سیاست اساساً( Wheeler,2001:65) بخشد یم حیات تجدید قدیمی محلات و شهر مرکز به ،کند یم

 در ویژه به شهری درون توسعة امکان و زمین از استفاده سازی هینهب و وری بهره ارتقای مفهوم به شهری، افزای

 آثار از پیشگیری و زا درون توسعة راستای در رویکرد، این (Aeini, & Ardestani,2010:48)است  بزرگ شهرهای

 در که شد ارائه هوشمند رشد آن شدن اجرایی برای. گردید مطرح پایدار توسعة از بعد پراکنده، توسعة مخرب

 (.2 شمارة جدول) دهد یم قرار توجه مورد را زا درون توسعة کلان مقیاس

 با کانادا در Habitat کنفرانس در و 1341 سال در بار اولین افزا میان توسعة هوشمند، رشد کردن عملی راستای در

 مطرح هوشمند، رشد از تر یینپا مقیاس در البته درون، در شهر توسعة های یتظرف و ها فرصت از استفاده بر تأکید

 انجمن توسط 1343 سال در بار اولین برای افزا میان توسعه مفهوم (Mirmoghtadaei Et all,2011:45)گردید 

 سال در(. Hudnut,2001:1) شد گرفته کار به اقتصادی اهداف جهت در و تعریف رسماً آمریکا مستغلات و املاک
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 سال در CEC سبز گزارش سند، این از و متأثر شد منتشر WCED گزارش برانتلند، کنفرانس برگزاری از پس 1343

 پایدار توسعة موضوع محورییت با که اسناد این. یافت انتشار سران 21 کار دستور در 1339 در و شد تهیه 1331

 ولی است، یافته شکل زا درون توسعة بر مبنی 1341 دهة از بعد که است پارادیمی از متأثر همگی است، شده تهیه

. کرد پیدا تکامل و یافت تطوّر افزا میان توسعة مفهوم روند، این در. دادند توسعه را مفهوم این از بخشی کدام هر

 مفاهیم با درآمیختن از پس بود، شده تبیین و تعریف اقتصادی چارچوبی در ابتدا در که افزا میان توسعة رویکرد

 ذکر افزا میان توسعة برای که مزایایی جمله از اکنون هم. ردک پیدا اهمیت هم محیطی زیست لحاظ به پایدار، توسعة

 .(EPA,2006:456) است کالبدی و اقتصادی اجتماعی، محیطی، زیست مزایای ،شود یم

با استفاده از توسعه میان افزا راهکارهایی را برای استفاده مجدد از زمینهای رها  یا مطالعهویلسون در  2111در سال 

این معیارها شامل معیارهای زیست محیطی، مکانی، . ودده های صنعتی شهر تورنتو ارائه دادشده در یکی از محد

مجتبی رفیعیان در تحقیقی تحت عنوان (. Wilson,2010:57. )قانونی، مالی و قابلیت فروش ساختمانها بوده است

سلسله مراتبی به بررسی  سنجش ظرفیتهای توسعه میان افزای موجود در مرکز شهر قزوین، با استفاده از تحلیل

در زمینه تجارب  (Rafieyan et all,2011:4). پردازد یمدر توسعه مجدد  مؤثرچنین سطوحی و عوامل  گیری شکل

( Robin and Cole,2oo2:9)به تجارب جهانی محله هورنر و پارک صنعتی وست پالمن در شیکاگو  توان یماجرایی 

پورث ورث در ( Cunningham,2005:11)پورتلند کدام شمالی در و م( NEMW,2001:18) آرگونآلبینا کرنر، 

 توسعه: از عبارتند شهری توسعه گانه سه های یاستس. اشاره کرد (Ibhid,97)ویرجینیا و آپ تاون دالاس در تگزاس 

. دباش یم شهر یافته توسعه محدوده جوار در شهرکها پیوسته توسعه شامل متصل توسعه. افزا میان و منفصل متصل،

 قسمتهای در گذشته یها هده در شهر توسعه برای سیاست این به زیاد توجه نشانگر شیراز شهری توسعه بررسی

 به شهر مادر از مناسب ایی فاصله در جدید شهرکهای ایجاد منفصل توسعه .است بوده شرقی جنوب و شرقی، شمال

 صدرا جدید شهر ایجاد با سیاست این یرازش شهر در که شود یم محسوب ناپیوسته و منفصل توسعه سیاست عنوان

و در این مقاله توسعه میان افزا و ظرفیتهای موجود در . است شده تبیین شیراز شهر مرکز از کیلومتری 25 فاصله در

 .گردد یمو در پیشنهاداتی ارائه  گیرد یمشهر شیراز مورد بررسی و تجزیه و تحلیل قرار 

 پژوهش قلمرو

دقیقه عرض جغرافیایی، و  25درجه و  91در لانشهر منطقه جنوب ایران و مرکز استان فارس شهر شیراز به عنوان ک

ساختار کنونی شهر شیراز حاصل فرایندی تاریخی و پویا از . دقیقه طول جغرافیایی قرار گرفته است 23درجه و  94

دهد که تار شهر شیراز نشان میاستقرار جمعیت بر بستر طبیعی شهر و تاثیرات متقابل آنهاست، بررسی تکوینی ساخ

جنوبی محدود به ارتفاعات در سمت شمال، جنوب، غرب و دریاچه مهارلو  –شهر بر بستر دشتی با گستره شمالی 

روند تحولات شهری  (Nazareyan& karimi,2009:28)در سمت شرق در دل دشت قرار گرفته، رشد یافته است 

در . زا و برخوردار از انسجام عملکردی و ساختاری متناسب بوده استشیراز در دوره پیش مدرن دارای رویش درون

سیاستها، تغییر عملکرد شهر، گسترش مدرنیت و پدیدآمدن عناصر سرمایه داری، رشد  یرتأثدوره مدرن نیز تحت 

ساختار فضائی شهر در جهت دوقطبی شدن، گسترش حول محورها و میادین جدید، توسعه به سمت ... جمعیت و 

شهری، کاهش فضاهای سبز و کشاورزی، تفکیک فضای شمال  – یا منطقهب و شمال، استقرار کاربریهای بزرگ غر
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در نهایت عدم انسجام نسبی ساختاری پیش رفته، که ... نشینی و و جنوب، ادغام روستاها در شهر، پدیدآمدن حاشیه

 .باشدر شهر شیراز میاز ظرفیتهای توسعه میان افزا د گیری طور کلی نتیجه عدم بهرهبه

 
 Source: authors, 2017 فارس استان و ایران در شیراز بهار شهرک موقعیت نقشه - 1شکل 

 ها هیافتو  بحث

 شیراز شهری افزای میان توسعه های یلپتانس

 قاین تحقی در. باشد یم نامناسب و قدیمی بافتهای مجدد توسعه و خالی قطعات توسعه واقع در افزا میان توسعه

 :از عبارتند که است شده بندی طبقه عمده گروه چهار در شهر در موجود پتانسیلهای

 بلااستفاده و نامناسب های یکاربر

 موجود کاربریهای با ناسازگار یا استفاده بلا حاضر حال در و بوده استفاده مورد شهر در قبلاً ها یکاربر نوع این 

 نظامی، پادگانهای ساز، آلوده و سنگین صنایع متروکه، و مخروبه ریهایکارب شامل کاربریها نوع این. باشد یم شهری

 .باشد یم انبارداری و نقل و حمل ،ها ینالترم
 شهری پر بافتهای و شهر کل در نامناسب و بلااستفاده کاربریهای پتانسیل -3جدول 

 مساحت به هکتار در بافت پر شهر مساحت به هکتار در کل شهر کاربری

 131714 24479 و انبارداریحمل و نقل 

 4 13 مخروبه و متروکه

 45711 39579 ها پادگان

 12 12729 ها نالیترم

 292751 195711 ها هصنایع و کارگا

 513791 1144731 مجموع

Source: Research findings, 2017 
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به کاربریهای نامناسب  هکتار از اراضی شهری، 1143نشانگر این است که در داخل محدوده شهری شیراز،  9جدول 

با توجه به اینکه هدف پژوهش استفاده از . اند شدهشهری اختصاص یافته که در مناطق مختلف شهر شیراز پراکنده 

 .شود یم، به بررسی و ارزیابی پتانسیلها در داخل این بافتها پرداخته باشد یمپتانسیلهای بافت پر و توسعه یافته شهر 

 
 Source: authors, 2017   ربریهای نامناسب در محدوده شهرنقشه پراکنش کا:  شکل 

هکتار کاربری نامناسب و ناسازگار  513بررسی کاربری اراضی شهر شیراز در داخل بافت پر نشانگر وجود حدود 

 هکتار، پادگانهای نظامی با 13هکتار، قطعات مخروبه و متروکه با  132که کاربری حمل و نقل و انبار با . باشد یم

هکتار در داخل بافتهای مسکونی موجود  195با  ها ههکتار و صنایع و کارگا 12شیراز با  های ینالترمهکتار،  395

بنابراین با پالایش این نوع کاربریهای که محیط شهری را با آلودگیهای هوا، آلودگی صوتی . شهری قرار گرفته است

 .هدایت گردد تواند یمن نوع اراضی توسعه آتی شهری به سوی ای. و بصری مواجه ساخته است

 خالی قطعات

 های یکاربر. باشد یم خالی و است نشده برده کار به هنوز شهری استفاده مورد کاربری برای که است قطعاتی شامل

 در مقیاس بزرگ صورت به همچنین و مسکونی قطعات بین در کوچک قطعات صورت به که شهر محدوده در بایر

 .شود یم شامل را است شده کندهپرا شهر مختلف نقاط

 شهر هکتاری هزار 13 محدوده در که باشد یم هکتار 9144معادل  شهر کل در خالی قطعات و بایر کاربری مساحت

. است یافته اختصاص کاربری این به شیراز شهر محدوده کل درصد 13 حدود واقع در. است یافته گسترش شیراز

 نیز شهری پر بافت محدوده در کاربری این مساحت. گیرد قرار استفاده وردم شهری آتی توسعه برای تواند یم که

 515 حدود محاسبات، اساس بر. است یافته گسترش شهری موجود بافتهای میان در که باشد یم هکتار 1225 معادل

 طعاتق صورت به و مسکونی قطعات بین در و باشد یم مربع متر 2111 از کمتر زمینهای کاربری این از هکتار

 قیمت افزایش برای اکثراً که اند داشته نگه بایر صورت به را آن ملک صاحبان که باشند یم مقیاس کوچک تفکیکی

 این بر مالیات جمله از مناسب قوانین کار و ساز نبود. است گرفته صورت زمین احتکار واقع در و بوده زمین
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 در قطعات این میزان که گردیده باعث دهد، قرار رفشا تحت قطعات این توسعه برای را ملک صاحبان که قطعات،

 .یابد افزایش نیز جدید بافتهای در شهر آتی توسعه

 
 Source: authors, 2017   توزیع و پراکنش اراضی بایر در محدوده پر شهری -3شکل 

 ساختمانی تراکم افزایش پتانسیل

 تراکم افزایش جهت مهم روشهای از. شود یم یدهد کاربریها تراکم از مختلف انواع شهری شده ساخته مناطق در 

 بازسازی کاربریها، ترکیب طبقات، افزایش کاربریها، حیاط فضای در ساز و ساخت قطعات، تفکیک ساختمانی،

 بررسی برای شیراز شهری طبقات تعداد پژوهش این در. باشد یم ها ساختمان ارتفاع افزایش و تخریبی بافتهای

 .گیرد یم قرار بررسی مورد شهری تباف در موجود پتانسیل

 تعداد طبقات ساختمانها در کل کاربریهای ساخته شده -4 جدول

 درصد از کل مساحت مساحت به هکتار متر مربع -میانگین مساحت  درصد از کل تعداد قطعات تعداد طبقات

1 112414 54744 912 192571 51751 

2 45544 95724 245 2911 91745 

9 4531 9751 115 111 5729 

1 2442 1711 1114 242 9713 

5 1194 1714 111 47114 1712 

1 145 1721 491 9374 1752 

 1741 195 142 1791 411 1بیش از 

 111 415171 915 111 212111 جمع

Source: Research findings, 2017 

 طبقه یک قطعات را شیراز شهر در موجود مسکونی قطعات از درصد 14 ،شود یم مشاهده 1 جدول در که همانطور

 در موجود مسکونی قطعات از درصد 45 واقع در که است یافته اختصاص ایی طبقه دو قطعات به نیز درصد 24 و

 و آورده روی عمودی توسعه به اخیر دهه دو در شیراز شهر که است حالی در این. است بوده طبقه سه زیر شهر

 بهسازی و نوسازی جریان در شهری طبقات افزایش بنابراین. باشد یم مطلب این موید غربی شمال قسمتهای توسعه

 .گردد قلمداد شهری افزای میان توسعه جهت پتانسیلی عنوان به تواند یم یا طبقه یک قطعات در
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 Source: authors, 2017  توزیع و پراکنش قطعات یک طبقه در محدوده پر شهری - 4شکل 

 ر بافت شهری شیرازپتانسیل بافتهای تخریبی د

هزار ساختمان با کیفیت تخریبی در محدوده بافت پر شهری  15114بررسی نقشه کیفیت ابنیه شهر، نشانگر وجود  

هکتار از این بافتها را قطعات یک طبقه را به  244و حدود  شود یمهکتار را شامل  991که مساحتی معادل  باشد یم

ی این بافتها، با ضوابط و معیارهای امروزی، به عنوان پتانسیلی جهت بهسازی و بازساز. خود اختصاص داده است

 .باشد تواند یمپذیرش جمعیت و توسعه جدید شهری 

 
 Source: authors, 2017  توزیع و پراکنش بافتهای تخریبی در محدوده شهر - 5شکل 
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 افزایی میان توسعه پتانسیلهای ارزیابی و بندی جمع

 از رشد را شهر توسعه اصلی محور ،باشد یم پایدار توسعه پایه بر و هوشمند رشد اصلی ابزار که افزایی میان توسعه

 حفظ و شهری پایدار توسعه پتانسیلها، این از استفاده همچنین. داند یم شهر درونی پتانسیلهای از استفاده و درون

 نامناسب، مدیریت دلیل به گذشته یها هده در که شیراز شهر. داشت خواهد پی در را شهری پیرامون های یطمح

 یافته توسعه اسپرال صورت به شهر، پیرامون در شهری توسعه اراضی واگذاری سیاستهای و شهری اطراف زمینهای

 .است بوده غافل ،باشد یم برخوردار بالایی پتانسیل از شهری توسعه برای که شهری درون بافتهای به توجه از. است
 

 عه میان افزا در سطح شهر و محدوده پر شهری شیرازتوس های یلپتانس -5 جدول

 مساحت به هکتار در بافت پر شهر مساحت به هکتار در کل شهر کاربری

 2192 192571 قطعات یک طبقه

 991 444 بافت تخریبی

 131714 244 حمل و نقل و انبارداری

 4 13 مخروبه و متروکه

 45 39579 ها پادگان

 12 12729 ها نالیترم

 292751 195711 ها هنایع و کارگاص

 1225 9144 زمین بایر

 1111 11513721 مجموع

 244 قطعات یک طبقه اشتراک بافت تخریبی با

 9414 پتانسیل توسعه میان افزا

Source: Research findings, 2017 

 که باشد یم هکتار 1111 شهر، پر محدوده در ها یلپتانس این است، شده داده نشان 5 شماره جدول در که همانطور

 تخریبی و طبقه یک بافتهای صنایع، ،ها ینالترم پادگان، متروکه، و مخروبه انبارداری، و نقل و حمل کاربریهای شامل

 4149 بنابراین ،گردد یم کسر که دارد همپوشانی و اشتراک طبقه یک قطعات با هکتار 244 مقدار این از که. باشد یم

 بافت در توسعه پتانسیل عنوان به (شیراز شهری منطقه ترین یعوس – شیراز شهر 3 منطقه مساحت کل معادل) هکتار

 .کرد استفاده آنها از شهر آتی توسعه برای بایستی که دارد وجود شهری پر

هکتار را  9414و مساحتی معادل  اند شدهتوسعه میان افزا در مناطق مختلف و محدوده پر شهر پراکنده  های یلپتانس

به عنوان اولویت اول توسعه میان افزایی از آنها جهت توسعه آتی شهر  توان یمد اختصاص داده است که به خو

 .استفاده کرد

 پیشنهادات و گیری نتیجه

 چالش به و افقی رشد به تمایل افزایش با گذشته یها هده در کشور، توسعه به رو و مهم شهرهای از شیراز شهر

 توسعه هدایت. است ساخته مواجه ایی عدیده مشکلات با را یا منطقه و شهری پایدار توسعه اکولوژی، کشیدن

 تعادل خوردن هم به همچون مشکلاتی کشاورزی – محیطی زیست منابع تخریب و پیرامون سمت به شهری

 ریخت که – نوسازی و بهسازی جهت موجود بافتهای به توجه عدم رسانی، خدمات یها هینهز افزایش اکولوژیکی،

 به نگرش – رسمی غیر اسکانهای افزایش – است کرده مختل محدوده آن در را شهری مناسب عملکرد و شهری
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 است، شهری مدیریت مدت کوتاه درآمد افزایش آن حاصل که شهری مدیریت توسط شهری محدوده افزایش

 افزایش آن نتیجه که داشت خواهد غیررسمی اسکانهای توسعه و رشد بر نظارت عدم همچون جانبی مشکلاتی

 گذشته روال به توسعه ادامه. است آورده وجود به را...  و – باشد یم شهری جامعه در فرهنگی و اجتماعی مشکلات

 و اندرکاران دست حدودی تا تواند یم شهری تحول و رشد این بینی پیش که کرد خواهد تشدید را مشکلات این

 بیان را شد خواهد گریبانگیر آن با آینده در شهر که مشکلاتی با و بکشد چالش به را شهری توسعه گیرندگان تصمیم

 از یکی عنوان به توسعه حال در کشورهای در ویژه به شهرها ریزی برنامه بدون و فیزیکی گسترش امروزه. کند

اقتصادی،  ی توسعه و رشد حاصل که رشد این باشد یم مطرح ریزان برنامه و ها دولت فراروی یها چالشو  مشکلات

داشته  همراه به اجتماعی و اقتصادی محیطی، زیست مخاطرات و مشکلات خود با باشد یم شهر - روستا یها هاجرتم

 منابع آب، و خاک هوا، آلودگی ،ها یکاربر شدید تغییرات کشاورزی، اراضی و ها باغ سبز، فضاهای رفتن بین از .است

با  .باشد یمشهرها  فیزیکی گسترش و رشد مشکلات ینتر مهم و بارزترین جمله از زیست محیط و اکوسیستم بر فشار

توجه به تجزیه و تحلیلهای انجام شده پتانسیلهای توسعه میان افزای شیراز و مساحت هر یک از آنها به شرح جدول 

 .باشد یمذیل 
 توسعه میان افزای شهر شیراز، خصوصیات و مساحت آنها های یلپتانس -6 جدول

 بافتهای تخریبی افزایش تراکم و قطعات یک طبقه قطعات خالی اده و نامناسببلااستف های یکاربر نوع

تعریف 

 عمومی

مکانهای ساخته شده قبلی که در حال 

حاضر بلا استفاده و یا به صورت موقتی 

 گردد یماستفاده 

قطعات منفرد با پتانسیل 

توسعه با قطعات تجمیع 

 شده

نواحی ساخته شده موجود که تراکم 

 متر از استاندارد دارندساختمانی ک

نواحی ساخته شده موجود که از 

لحاظ کیفیت ابنیه در وضعیت 

 اند گرفتهتخریبی قرار 

موقعیت 

 توسعه

 ساخته شده ساخته شده ساخته نشده ساخته شده یا ساخته نشده

قطعات با مقیاس بزرگ همچون  معمولاً اندازه

 قطعات منفرد

قطعات منفرد،  معمولاً

اراضی تعداد کمی از 

 تجمیع شده

تجزیه بر اساس ضوابط تراکم ساختمانی 

 شهر

قطعات منفرد و کوچک  معمولاً

 مقیاس

مخروبه و متروکه، صنایع سنگین و آلوده  مدل

، حمل ها ینالترمساز، پادگانهای نظامی، 

 و نقل و انبارداری

اراضی بایر موجود در 

 بافت شهری

تفکیک قطعات، سخت و ساز در فضای 

ریها، افزایش قطعات، ترکیب حیاط کارب

 کاربریها، افزایش ارتفاع ساختمانها

 بازسازی و نوسازی این بافتها

کاربری اراضی  یها هنقش کاربری اراضی شهری یها هنقش اطلاعات

 شهری

نقشه  –کاربری اراضی شهری  یها هنقش

 تعداد طبقات موجود

 نقشه کیفیت ابنیه

مساحت 

 به هکتار

513 1225 2192 991 

, 2017Authorsource: S 

 یها هسرانو ظرفیتهای توسعه میان افزا لازم است که این نوع پتانسیلها در جهت رفع کمبود  1با توجه به جدول 

لذا در ادامه جهت بهبود استفاده از این پتانسیلهای سرانه مربوط به . کاربریهای مناطق شهری مورد استفاده قرار گیرد

 .گردد یمهر یک در مناطق مختلف شهر شیراز ارائه کاربریهای عمومی و کمبود 

وضعیت مناطق در زمینه  یها هنقشبرای بررسی و تحلیل وضعیت برخورداری مناطق شیراز از کاربریهای عمومی، 

( هیچ کمبودی وجود ندارد)جهت سهولت تحلیل آنها را در سه دسته مناسب . میزان کمبود سرانه تهیه گردیده است

 بندی تقسیم( کمبود بیش از نصف سرانه استاندارد)و بحرانی ( سرانه استاندارد تهیه شده استنصف )نامناسب 
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در وضعیت نامناسبی قرار  ها هسران ینتأماز لحاظ  4و منطقه  2، 1در برخورداری از کاربری آموزشی مناطق . گردید

 .در حالت بحرانی قرار دارد آموزشی یها هسران ینتأماز لحاظ  11، 3، 4، 1، 5، 1، 9دارد و در مناطق 
 برخورداری از کاربریهای عمومی نه گانه در مناطق شهر شیراز - 7 جدول

 مجموع
تاسیسات 

 وتجهیزات
 ورزشی اداری فضای سبز

بهداشتی 

 درمانی

 جهانگردی و

 پذیرایی
 کاربری آموزشی مذهبی فرهنگی

 موجود 1.4 0.4 0.3 0.4 0.6 1.2 2.1 8.4 1.2 16

راز
شی

ر 
شه

 

 سرانه 3 0.75 0.75 0.2 0.75 2 1.5 8 5 9521.

 کمبود 1.6 0.35 0.45 0 0.15 0.8 0 0 3.8 7.05

 وضعیت بحرانی نامناسب بحرانی مناسب نامناسب نامناسب مناسب مناسب بحرانی نامناسب

 مساحت هکتار 8.2 47.5 41.8 49 77.4 155 283 309 158 1129

 موجود 1.98 0.36 0.6 1.37 1.59 0.81 2.62 20.4 1.58 31.31

ه 
طق

من
1

 

 کمبود 1.02 0.39 0.15 0 0 1.19 0 0 3.42 6.17

 وضعیت نامناسب نامناسب نامناسب مناسب مناسب بحرانی مناسب مناسب بحرانی نامناسب

 موجود 2.15 0.26 0.26 0.06 1.43 1.76 2.35 2.77 0.71 11.75

ه 
طق

من
2

 

 کمبود 0.85 0.49 .490 0.14 0 0.24 0 5.23 4.29 11.73

 وضعیت نامناسب نامناسب بحرانی نامناسب مناسب نامناسب مناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 1.49 0.21 0.72 0.43 0.47 0.77 2.81 7.63 0.34 14.87

ه 
طق

من
9

 

 کمبود 1.51 0.54 0.03 0 0.28 1.23 0 0.37 4.66 8.62

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب مناسب نامناسب بحرانی مناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 1.09 0.24 0.06 0.02 0.28 0.41 0.62 6.73 1.16 10.61

ه 
طق

من
1

 

 کمبود 1.91 0.51 0.69 0.18 0.47 1.59 0.88 1.27 3.84 11.34

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب نامناسب بحرانی بحرانی نامناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 1.08 0.18 0.16 0 0.22 0.31 4.3 2.8 0.11 169.

ه 
طق

من
5

 

 کمبود 1.92 0.57 0.59 0.2 0.53 1.69 0 5.2 4.89 15.59

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب بحرانی بحرانی بحرانی مناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 1.35 0.19 0.04 0.79 0.17 0.26 1.37 5.64 0.74 10.55

قه
نط

م
 1

 

 کمبود 1.65 0.56 0.71 0 0.58 1.74 0.13 2.36 4.26 11.99

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب مناسب بحرانی بحرانی نامناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 0.96 0.15 0.12 0.02 0.05 0.69 2.34 4.72 0.27 9.32

ه 
طق

من
4

 

 ودکمب 2.04 0.6 0.63 0.18 0.7 1.31 0 3.28 4.73 13.47

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب نامناسب بحرانی بحرانی مناسب نامناسب بحرانی نامناسب

 موجود 1.68 3.16 0.87 0.48 0.31 0.13 0.85 0.97 0.03 8.48
ه 

طق
من

4
 

 کمبود 1.32 0 0 0 0.44 1.87 0.65 7.03 4.97 16.28

 وضعیت نامناسب مناسب بمناس مناسب بحرانی بحرانی نامناسب بحرانی بحرانی نامناسب

 موجود 0.8 0.22 0.04 0 0.15 10.5 0.1 22.8 4.99 39.6

ه 
طق

من
3

 

 کمبود 2.2 0.53 0.71 0.2 0.6 0 1.4 0 0.01 5.65

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب بحرانی نامناسب مناسب نامناسب مناسب نامناسب نامناسب

 موجود 0.87 .230 0.21 1.09 0.2 0.13 0.36 16.6 6.54 26.23

ه 
طق

من
11

 

 کمبود 2.13 0.52 0.54 0 0.55 1.87 1.14 0 0 6.75

 وضعیت بحرانی نامناسب نامناسب مناسب بحرانی بحرانی نامناسب مناسب مناسب نامناسب

 موجود 1.5 0.8 0.41 0.2 0.54 0.68 2.19 4.18 0.47 10.97

 پر
ده

دو
مح

 

 کمبود .51 0 0.34 0 0.21 1.32 0 3.82 4.53 11.72

 وضعیت بحرانی مناسب مناسب مناسب نامناسب بحرانی مناسب نامناسب بحرانی نامناسب

Source: Research findigns, 2017 

به لحاظ سرانه استاندارد در وضعیت مناسبی قرار دارد و در  4تنها در منطقه  کاربری مذهبی مورد نیاز شهر شیراز

نموده است و در حالت نامناسبی از  ینتأمسرانه استاندارد کاربری مذهبی  سایر مناطق وضع موجود حدود نیمی از

 ینتأمبا توجه به سابقه فرهنگی بودن شهر شیراز متاسفانه شهر شیراز از لحاظ . برقرار است ها هسران ینتأملحاظ 

 یها هسرانن استاندارد میزا 4استاندارد کاربری فرهنگی در وضعیت نامطلوبی قرار دارد و تنها در منطقه  یها هسران

در حالت بحرانی  2سرانه استاندارد کاربریهای فرهنگی منطقه  ینتأمدر زمینه . نموده است ینتأمکاربری فرهنگی را 



 883 ...توسعه های و ارائه الگوی بهینه تخصیص ظرفیت تبیین

و با توجه به صبغه فرهنگی شهر شیراز در  باشد یمدر وضعیت نامناسبی  11و  3، 4، 1، 5، 1، 9قرار داشته و مناطق 

خدمات شهری در وضعیت نامناسبی  ینتأمبه طور کلی شهر شیراز از لحاظ . باشد یمجدی این زمینه نیاز مند توجه 

هکتار پتانسیل کاربریهای بلااستفاده و  9414که حدود . قرار داشته و کمبود سرانه در بیشتر کاربریها وجود دارد

مناسب و منطقی  ریزی در صورت برنامه. باشد یمنامناسب در کل شهر برای جبران کمبود خدمات شهری موجود 

 .باشد یم ینتأمخدمات شهری مورد نیاز شهر در زمینهای بایر موجود قابل 

در وضعیت  1،9،1،4،11استاندارد کاربری جهانگردی و پذیرایی در مناطق  یها هسران ینتأمشهر شیراز به لحاظ 

. یز در حالت بحرانی قرار داردن 3و  5در وضعیت نامناسبی قرار گرفته و مناطق  4و  1، 2مناسب و در مناطق 

در حالت نامناسب قرار داشته و سایر  3و  9گردیده و مناطق  ینتأم 2 و 1کاربری بهداشتی و درمانی برای مناطق 

وضعیت مناسبی  3کاربری ورزشی در منطقه . سرانه استاندارد در حالت بحرانی قرار دارد ینتأممناطق در زمینه 

سرانه  ینتأمدر شهر شیراز به لحاظ . ب بوده و در سایر مناطق در حالت بحرانی قرار داردنامناس 3داشته و در منطقه 

در حالت  11و  3، 4، 1، 1وضعیت مناسبی داشته و مناطق  4و  5، 9، 1،2استاندارد کاربری اداری در مناطق 

سرانه استاندارد  ینتأما به لحاظ نامناسبی قرار دارد، به طور کلی کاربری اداری در شهر شیراز نسبت به سایر کاربریه

در وضعیت مناسبی قرار  ها هسران ینتأمبه لحاظ  11و  3، 1کاربری فضای سبز در مناطق . دارد یتر مناسبوضعیت 

کاربری  ینتر نامطلوب. در حالت بحرانی قرار دارد 4در حالت نامناسب و منطقه  4و  1، 5، 1، 9، 2داشته و مناطق 

در  4و  4، 1، 5، 1، 9، 2، 1که در مناطق  باشد یماستاندارد کاربری تاسیسات و تجهیزات  یها هسران ینتأمبه لحاظ 

 .وضعیت نامناسبی دارد 3در حالت مناسب و منطقه  11حالت بحرانی قرار دارد و منطقه 

نشانگر ی توسعه میان افزای شهری بر بافت موجود شهر ها شاخصاز جمله دستاوردهای پژوهشی این مقاله بررسی 

عدم توجه به این مقوله در دوران گذشته بوده است و تنها بر توسعه پیرامونی تکیه داشته که تخریب اراضی 

تهدید توسعه پایدار شهری و به هم خوردن تعادل اکولوژیکی شهر را به دنبال داشته  یجتاًنتکشاورزی و باغات و 

نامناسب و بافتهای تخریبی و کم  های یکاربرافتهای خالی، ارزیابی پتانسیلهای توسعه میان افزای شهری از ب. است

هکتار برای توسعه آتی شهر  9414نشانگر آنست که در محدوده بافت پر شهری، مساحتی معادل ( یک طبقه)تراکم 

قسمت شرق و غرب  ی مزاحم و صنایع در درون بافتهای موجودها هاستقرار کارگا. در درون این بافتها وجود دارد

در مراکز شهری، انبارها و دیگر کاربریهای  مخصوصاًو همچنین استقرار پادگانهای نظامی در محدوده شهر و شهر 

 .کالبدی شهر گردیده است –مزاحم، باعث ایجاد آلودگیهای هوایی، صوتی و گسیختگی فضایی 

اربریها در مناطق مختلف شهر ک یها هسرانکه پتانسیلهای توسعه میان افزا در جهت کمبود  شود یمدر انتها پیشنهاد 

 .مورد استفاده قرار بگیرد

اجتماعی جدید شهری و اعمال محدودیت ساخت -در طرح جامع شهر مطابق با تحولات اقتصادی گردد یمپیشنهاد 

 .و ساز در حریم شهر بازنگری صورت پذیرد و ظرفیتهای توسعه میان افزا مورد توجه قرار داده شود

، بهسازی و نوسازی شهری برای مناطق مرکزی و بافتهای قدیمی شهر با در نظر گرفتن تهیه طرحهای ساماندهی

مدیریت شهری به ارتقا کیفیت زندگی در محلات  شود یمو پیشنهاد . اصول توسعه میان افزا مورد توجه قرار گیرد

استفاده بهینه از . ایدبافت مرکزی به منظور ایجاد انگیزه برای سکونت و فعالیت اقشار مختلف توجه بیشتری نم
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اراضی رها شده در مرکز شهر از طریق اعطای تسهیلات عوارض و تراکم تشویقی به صاحبان آنها به منظور ترغیب 

 .ی و توافق با مدیریت شهری از دیگر پیشنهاداتی است که بایستی بیش از پیش به آن توجه شودگذار سرمایه
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