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 چکیده

ها با مشکلاتی همچون دهند. زندگی در این بافتتشکیل می هاي فرسوده شهري بخش وسیعی از سطح شهرهاي کشور راامروزه بافت
هاي ها در سالباشد. لذا، موضوع ساماندهی این بافتاضطراب، ناهنجاري، ناامنی، افسردگی، کمبود مشارکت اجتماعی و... همراه می

بررسی و تحلیل عوامل موثر بر ساماندهی اضر ریزان قرار گرفته است. در این راستا هدف از پژوهش حاخیر در دستور کار مدیران و برنامه
باشد. پژوهش حاضر از نظر هدف در حیطه تحقیقات کاربردي و بر اساس ماهیت می (مورد مطالعه: شهر سراوان) هاي فرسوده شهريبافت

باشد ی میبررس جامعه آماري پژوهش شامل اساتید، کارشناسان و متخصصان حوزه موردپیمایشی است.  -و روش، یک پژوهش توصیفی
 مدل در این پژوهش به منظور سنجش و تجزیه و تحلیل ازنفر به عنوان جامعه نمونه انتخاب شدند.  20که با استفاده از تکنیک دلفی، 

SWOT داشتن روحیه مشارکت و همکاري در زمینه بهسازي از میان نقاط قوت ( ،است. نتایج نشان داد از بین عوامل داخلی استفاده شده
کمترین ارزش را به خود اختصاص  08/0بیشترین و سابقه شهرنشینی محله از دیرباز با امتیاز وزنی  35/0نوسازي محله) با امتیاز وزنی و 

هاي اجتماعی و رفتارهاي ناهنجار همراه با بیکاري و اعتیاد و...) با امتیاز داده است. همچنین (افزایش جرم و جنایت شهري و وجود آسیب
در بین عوامل خارجی (صرفه اقتصادي زیاد با بازسازي این بخش و اسکان جمعیت در  آید.ترین عامل ضعف به شمار میمهم 40/0وزنی 

ترین عامل فرصت و (بروز فاجعه مهم 35/0بخشی و الگوي احیاي شهر) با امتیاز وزنی هاي بیرونی (تئوري اصالتآن نسبت به توسعه بخش
 آیند.ترین عامل تهدید به شمار میمهم 35/0ه و غیره و ادامه گریز ساکنان اصلی از محله) با امتیاز وزنی انسانی در صورت وقوع زلزل
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 مقدمه

 Zarabi and Faridاند (گیر شهرها شدههاي فرسوده شهري از جمله مهمترین معضلاتی هستند که گریبانامروزه بافت

Tehrani, 2009: 39 میلادي شهرهاي بزرگ جهان با مشکلات ناشی از فرسودگی بافت روبرو شدند ( 1970)، از دههLiu 

et al, 2017: 1 .(هاي شهري اند، با پدیده فرسایش بافتبسیاري از شهرهاي که در گذشته از رونق بالایی برخوردار بوده

هایی از شهر هستند که از چرخه تکاملی حیات ها به طور عمده بخشاین بافت ).Fathi et al, 2017: 1باشند (مواجه می

هاي ها و قابلیتها از ظرفیتاین در حالیست که این بافت .اندها درآمدهآن جدا گشته و به شکل کانون مشکلات و نارسایی

د. از د توسعه شهر به عنوان نیروي محرك استفاده شونتوانند در فرایننهان بسیاري برخوردارند که اگر به فعلیت برسند می

هاي هاي فرسوده شهري از اهداف اصلی نوسازي شهرها قرار گرفته است. طی سالاین رو توسعه نوسازي و بهسازي بافت

 Zarabi andمتمادي براي برطرف نمودن این معضلات راهکارهاي بسیاري پیش روي مسئولین شهري قرار گرفته است (

Farid Tehrani, 2009: 39(. هاي هاي مداخله در بافتتوان برنامههاي مؤثر و حساس توسعه شهري را میاز جمله سیاست

فرسوده شهري دانست که در ابعاد مختلف اجتماعی، فرهنگی، سیاسی، اقتصادي، زیست محیطی و کالبدي قابل تجزیه و 

اري ریزي و مدیریت حفظ و نگهدبافت ها به منظور برنامه عملکردي این -تحلیل هستند که شناسایی وضعیت کالبدي 

هاي ). موضوع بهسازي بافتAbuzari and Ziari, 2019: 491آنها از اقدامات اولیه و مهمی است که باید صورت پذیرد (

هایی هم در فرسوده شهرها در یکی دو دهه اخیر مورد توجه برنامه ریزان و مدیران شهري قرار گرفته و کم و بیش اقدام

هاي بهسازي و نوسازي به مزایایی شامل بازسازي حامیان طرح. )Haghpanah et al, 2011: 1این زمینه انجام شده است(

 Chao andاند (مناطق شهري، بهبود کیفیت زندگی شهري، ارتقاء توسعه پایدار و پیشگیري از فجایع شهري اشاره کرده

Hsu, 2018: 163. La rosa et al, 2017: 180( ،هاي توان ادعا کرد که خارج از روح سودجویانه که در اکثریت طرحولی می

اند. هاي طولانی روبرو بودهبهسازي و نوسازي شهري حاکم بوده، اکثر آنها به سرانجام نرسیده و با مشکلات زیاد و توقف

یلی چون عدم توجه لازم مدیریت شهري و هاي شهر که به دلادر این میان، براي انسجام بخشی و نظام مند ساختن بافت

و  هاتواند با شناخت نیازها، تنگناها، توانیا رشد سریع شهر، در حال تخریب و فرسودگی است. مدیریت شهري می

هاي احیاي بافت فرسوده از طریق تشریک مساعی و توانمندسازي ساکنین به ایجاد محیطی شایسته براي سکونت فرصت

تواند ارزش کالبدي را ارتقاء داده و رغبت شهروندان به سکونت هاي فرسوده مینماید. احیاي بافت ساکنین محلی اقدام

 .)Haghpanah et al, 2011: 1در آن افزایش دهد(

هاي فرسوده شهري، فرآیند و فعالیتی میان بخشی بوده و بدون مشارکت اند نوسازي بافتنشان داده و ایران تجارب جهان

باشد ولی متاسفانه اتفاقی که در تمامی این ، بخش خصوصی و حضور و مشارکت مردم قابل انجام نمیدولت، شهرداري

هاي متولی و همچنین عدم توجه به اهمیت ها و اقدامات نهادها و دستگاهها حادث شده است عدم هماهنگی برنامهسال

 ).Ghanbari, 2016: 36( باشدهاي فرسوده شهري در کشور میحضور و نقش مردم در نوسازي بافت
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در این میان شهر سراوان به عنوان یکی از شهرهاي استان سیستان و بلوچستان داراي بافت فرسوده با پراکنش و شعاع زیاد 

توان باشد. آنچه که امروزه سایه بدقوارگی و سیر قهقرایی و انزوال شهري را بر شهر سراوان به ارمغان آورده است، میمی

هاي واقع در محدوده مورد مطالعه نظیر (گشت، هاي قدیمی و دهستانها و هستهازي و بهسازي سکونتگاهبه عدم بازس

حومه، ناهوك، جالق، کلگان، کوهک و اسفندك، کشتگان، بم پشت) اشاره نمود، که رشد سریع کالبدي شهر آنها را با 

هاي دار جدید که واجد مشکلات و نارساییهاي مسئلهفتهاي منطقه قرار داده، همراه با باساختاري فرسوده در میان بافت

این  اند. لذا باید بههاي مورد پژوهش تعریف گردیدهاند، به عنوان یکی از عرصهحاد محیطی و زیستی تشخیص داده شده

صد در 80واقعیت رسید که در گذشته توجه چندانی به ساخت ساز و معماري شهري در این شهر صورت نگرفته و حدود 

هکتار بافت فرسوده در این شهر وجود  322بافت شهري در این شهر فرسوده و سنتی بوده است. به عبارتی دیگر حدود 

 نماید. طبق معیارهايدارد، که نیاز به یک برنامه منظم و منسجم بلند مدت جهت توسعه و بازآفرینی شهري را طلب می

توان به تعدادي از ساختمان قدیمی در این شهر وجود دارد طالعه را میهاي فرسوده در سطح منطقه مورد مذکر شده، بافت

توان به ساختمان بهداشت محیط، ساختمان فرمانداري قدیم، باشند میاشاره نمود که تحت حفاظت میراث فرهنگی می

ش اینها تنها بخ دبستان شهید قلنبر، دبستان دهخدا و تعدادي دیگر ساختمان قدیمی در جالق و سوران اشاره کرد، که

بررسی و تحلیل عوامل موثر بر باشند. در این راستا هدف از پژوهش حاضر هاي فرسوده شهر سراوان میکوچکی از بافت

 باشد.می (مورد مطالعه: شهر سراوان) هاي فرسوده شهريساماندهی بافت

ی پیمایش -ک پژوهش توصیفیپژوهش حاضر از نظر هدف در حیطه تحقیقات کاربردي و بر اساس ماهیت و روش، ی

اي شامل (فیش برداري، اینترنت) و میدانی هاي آن از طریق منابع کتابخانهباشد، و دادهاست. روش تحقیق کمی و کیفی می

جامعه آماري پژوهش شامل اساتید، کارشناسان و متخصصان حوزه مورد بررسی  نامه، مصاحبه)، فراهم شده است.(پرسش

شایان ذکر است در این پژوهش به نفر به عنوان جامعه نمونه انتخاب شدند.  20اده از تکنیک دلفی، باشد که با استفمی

 است.  استفاده شده SWOT منظور سنجش و تجزیه و تحلیل از مدل

 مبانی نظري و پیشینه تحقیق

ها وز تحولات جدید، شهرتوسعه فیزیکی و رشد جمعیت شهري ایران تا چند دهه قبل داراي افزایش متعادل بوده و با بر

هرها ها به شکل جمعیت و گسترش فیزیکی شهاي را پذیرفتند. این دگرگونیبه ویژه شهرهاي بزرگ، تغییرات و دگرگونی

هاي شهري تناسب نامعقولی به وجود آید و به صورتی نامتعادل بوده است و سبب شده است تا بین کاربري

)Mashhadizadeh Dehaghani, 2004: 419( بنابراین عواملی چون گسترش محدوده قانونی شهر، ساخت وساز در نواحی .

ها، هاي آماري و اطلاعاتی، ضعف امکانات مالی جهت اجراي طرحپیرامونی شهر، مدیریت ضعیف شهري، فقر داده

هاي قدیمی بافتهایی هنوز اما با قبول چنین واقعیت باشد.مشارکت ضعیف مردم و... نتیجه تحولات جدید در شهرها می

). بافت فرسوده شهري یکی از موارد مطرح در کلیه شهرهاي Rasouli, 1997: 27و فرسوده داراي اهمیت و ارزش است (
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کشور است که هر کدام متناسب با شرایط انسانی و طبیعی خود نیازمند مداخله و اصلاح است، از آنجایی که بافت فرسوده 

ي ارتباط و وحدت شود این امر موجب اختلال در شکل گیري شهر را شامل مییردر اکثر شهرها هسته اولیه شکل گ

 گردد، بافت فرسوده به دلایلی همچون مرکزیت همیشگی برايفضایی بین بخش مرکزي، بخش میانی و بخش پیرامونی می

ند، کشهر تضمین میوحدت بخشی به پیکره شهر، داراي اهمیت خاصی است که این امر زندگی سالم و روان را در یک 

ي آن، مطالعه بافت قدیم شهر است، لذا براي هر یکی از موضوعات قابل مطالعه در جهت شناخت شهر و نحوه شکل گیر

 ).Shafaqi, 1997: 1باشد (گونه حرکت عمرانی، نخستین گام شناخت بافت قدیم شهر می

خارج کشور انجام شده که در ذیل به تعدادي از آنها هاي متعددي در داخل و در باب بافت فرسوده و بهسازي آن پژوهش

 اشاره خواهد شد.

هاي فرسوده )، در پژوهشی به تدوین راهبردهاي تجدید حیات شهري در راستاي ساماندهی بافت1398نادري مغانجوقی (

شان داد که در ریزي کمی نو مدل برنامه SWOTشهرداري تهران پرداخته است. نتایج ماتریس  18شهرك صادقیه منطقه 

ماتریس عوامل داخلی وجود یک نهاد انتخابی به عنوان شهرداري، مهمترین نقطه قوت و اثرات زیانبار زیست محیطی 

ي وجود ماده قانونی تشکیل مدیریت نامناسب شهر مهمترین نقطه ضعف شناخته شدند. در ماتریس عوامل خارجی، مولفه

ي عدم ارائه یک برنامه دقیق زمانبندي شده براي واگذاري اختیارات به لفهمدیریت یکپارچه شهري مهمترین فرصت و مو

دار هاي مسئلهاي با عنوان ساماندهی بافت)، در مقاله1392سلیمانی و همکاران (حکومت محلی مهمترین تهدید شناخته شد. 

 12حله صابون پزخانه منطقه ) نمونه (مSQPMو ماتریس ( SWOTاي با استفاده از مدل شهري با رویکرد توسعه محله

هاي موجود در محله مطرح شود. هاي لازم براي توسعه درونی و چالشتهران) به این نتیجه رسیدند که در ابتدا باید زمینه

مدت)، استراتژي میان مدت و بلندمدت بهره جسته است. هاي ضربتی (کوتاهسپس براي ساماندهی این محله از استراتژي

 Akbarpoursaraskanroodتوان به تجربیات محلات مختلف تهران مانند محله سیروس (ت داخلی نیز میدر سایر مطالعا

et al, 2011) محله شهید خوب بخت (Aghasafai et al, 2010) محله دولاب (Sajjadi et al, 2011 کرج) و شهرهاي 

)Ziari et al, 2012) بابل ،(Lotfi et al, 2010) محله سرشور مشهد ،(Rahnama, 1996.ماریه بورگیا و  ) اشاره کرد

اند. این )، در پژوهشی به تحلیل اثرات بهداشتی تجدید حیات شهري در سطح شهر کبک کانادا پرداخته2020همکاران (

کند. در نهایت اقدامات انجام شده میان مدت و تأثیرات احتمالی بلند مدت این نوع مداخله را بررسی میپژوهش اثرات 

  کند.نفعان بررسی میر آن بر ذيو تأثی

 موقعیت منطقه مورد مطالعه

باشد. این دقیقه عرض جغرافیایی می 22درجه و  27دقیقه طول جغرافیایی و  20درجه و  62موقعیت جغرافیایی سراوان 

رقی به شغرب به خاش، از غرب به سوران، از شرق و جنوبکیلومتر مربع وسعت دارد. سراوان از شمال 23880شهر، 
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بر پایه سرشماري عمومی نفوس و مسکن در سال  .شودکشور پاکستان و قسمتی از جنوب به شهرستان سرباز محدود می

 ).Saravan city master plan, 2018( .باشدنفر می 60014جمعیت این شهر  1395

 

 Reference: Authors, 2019): معرفی محدوده مورد مطالعه، 1شکل (

هاي به جا مانده از دوران گذشته، قبرستانهاي باستانی و سنگ نگارهها و محوطهشواهد تاریخی، تپه آثار کشف شده و

هاي پیش از تاریخ در منطقه را دارد. بطوري که این آثار متعدد هاي انسانی در هزارههاي تاریخی حکایت از سکونت

اثر فرهنگی، باستانی  420مبدل ساخته است. تا کنون بیش از تاریخی و باستانی، شهرستان سراوان را به گهواره تاریخ تمدن 

هاي پیش از تاریخ، تاریخی و اسلامی شناسایی شده است که این آثار سراوان و تاریخی در این شهرستان مربوط به دوران

یخ ز تاررا به یک موزه از تکامل انسان در عصر شکار، شبانی و کشاورزي مبدل نموده است بدون شک در عصر پیش ا

هاي متعددي در منطقه در حاشیه رود خانه بزرگ این شهرستان وجود داشته است که بقایاي آنها به صورت محوطهفرهنگ

اریخی هاي تها شناسایی گردیده است. علاوه بر دوران پیش از تاریخ در شهرستان سراوان آثار فراوانی نیز از دورهها و تپه

، هاي میرعلی جالق، تپه هوشکتوان به تپهاند که از مهمترین آنها میسانی) شناسایی شدههاي اشکانی و سا(خصوصاً سلسله

کی از توان به یتپه کلانک بخشان، تپه مهرگان و... اشاره نمود. از مهمترین آثار دوره اسلامی در شهرستان سراوان نیز می

ها و گورستان ها و قلاع و بر، مساجد و منارهاي از مقاترین مساجد استان در روستاي دزك و همچنین مجموعهکهن

استحکامات نظامی و تدافعی و مسکونی دوره اسلامی اشاره نمود که نشانگر تداوم استقرار و سکونت در این منطقه از 

 باشد.هاي پیش از تاریخ تا عصر حاضر میهزاره

ر مناطقی همچون جالق، زابلی ناهوك، سب، کنت، هاي شهرستان سراوان دهاي اولیه و آبادينخستین و مهمترین سکونتگاه

هاي این شهرستان پدید آمده است. عوامل طبیعی همچون زلزله و یا خانهکوهک، دزك در حاشیه و یا در نزدیکی رود
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توان زوایاي دیگري از تاریخ هاي باستانی میقحط سالی موجب کوچ مردم از این منطقه گشته است با کاوش روي تپه

 ).Saravan city master plan, 2018(قه را شناسایی نمود و به آن دست پیدا کرد کهن منط

آب و هواي شهرستان سراوان گرم و خشک، بیابانی، کویري و کم باران است در زمستان هوا معتدل و متوسط بارندگی 

 Meteorological(باشند میلی متر است. بسیاري از روستاها داراي خاك مرغوب و حاصلخیزي می 100در سال 

Organization, 2018.( 

 هایافته

 شناخت بافت شهري سراوان

ه. ش شکل گرفت. پس از  1307بافت شهر سراوان همزمان با تصرف قلعه سراوان و قلعه دزك توسط رضاشاه در سال 

مرکزي  هسته استقرار حکومت مرکزي در این منطقه، شستون به عنوان مرکز شهر انتخاب شده و شروع به گسترش کرد.

هاي شهر ي اولین خیابانشهر، قلعه و منازل اطراف آن بود. پس از اولین اقدامات در زمینه خیابان کشی و شکل گیر

گسترش شهر به طرف شمال ادامه یافت و وجود نخلستان در جنوب مانع توسعه شهر به سمت جنوب بود. در بخش 

شود. خدمات فرهنگی هاي اداري مشاهده میش غربی آن تمرکز فعالیتهاي تجاري و در بخشرقی این نوار تمرکز فعالیت

 -اند. خیابان امام خمینی، محور اصلی شرقیو ورزشی و درمانی نیز به تناسب در همین مرکز خطی شهر در نظر گرفته شده

کند ه مولوي وصل میترین قسمت آن تا فلکترین قسمت شهر را به غربیگذرد. و شرقیبهمن می 22غربی شهر، از میدان 

شود. بخش قدیمی شهر با شبکه معابر پر پیچ و خم و محدوده توسعه دوره اول و در نهایت به منتهی الیه شهر متصل می

گیرد. را در بر می 4و  3شهر در یک مجموعه منسجم در ضلع جنوبی خیابان امام خمینی واقع شده است و محلات نواحی 

 اند وها از هم جدا شدههاي بسته و منفصلی هستند که توسط نخلستان، در واقع هستهاین محلات از جمله جوبلوچان

انیک هاي ارگاند. این محلات کاملاً بافتهاي اصلی یا فرعی ارتباط میان این محلات با هم را بوجود آوردهبرخی دسترسی

ه و ها ارزش کمتري داشتمجاورت با مسیل، زمین باشد. در برخی قسمتها به دلیلداشته و معابر آنها از نوع کوچه باغی می

در مجموع سهولت اسکان و استقرار افراد و خانوارهاي کم درآمد را نسبت به دیگر مناطق شهري فراهم آورده است. عدم 

وسع مالی ساکنین این قسمت موجب گردیده که واحدهاي مسکونی، کیفیت و استحکام کمتري داشته باشند، و به تبع 

 باشیم.راکنش بافت فرسوده در این محدوده میشاهد پ

باشد. در شمال این خیابان ناحیه دو قرار گرفته غربی می -محور اصلی دیگر شهر، خیابان انقلاب اسلامی با جهت شرقی

ها بافت ارگانیک همراه با برخی مراکز خدماتی و در هاي گوناگون قرار دارد. در برخی قسمتکه سه محله با بافت

هاي نامتجانس با واحدهاي مسکونی در منتهی الیه شرق هاي دیگر، نیز بافت بسیار منظم دارد. پراکندکی کاربريقسمت

(ورودي شرقی شهر) منظر شهري نامطلوبی را بوجود آورده است. بافت این بخش از شهر (جنوب  4شهر واقع در ناحیه 

ها اناند که پیرامون آنها را نخلستمت نسبتاً زیاد روستاهایی بودهشهر) اساساً ماهیت روستاي داشته و در اغلب موارد با قد
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شد  ها، توسعه این منطقه آغازاند و همزمان با برقراري امنیت نسبی در منطقه و فرو ریختن حصار قلعهو باغات فرا گرفته

این بخش از بافت  هاي بعديشوند. توسعهو پس از احداث شهرداري در شهر سراوان جزء محدوده شهر محسوب می

شهر، به صورت پیوسته و با توسعه قدیم و به صورت ارگانیک انجام شده است. علت این امر آن است که هر چند از 

اي براي توسعه کالبدي یا خدمت ابتداي احداث شهرداري در شهر سراوان جزء محدوده شهر بودند اما هرگز طرح و برنامه

باشد. غربی می -است. محور اصلی دیگر شهر، خیابان انقلاب اسلامی با جهت شرقیرسانی به این مناطق وجود نداشته 

انیک ها بافت ارکهاي گوناگون قرار دارد. در برخی قسمتدر شمال این خیابان ناحیه دو قرار گرفته که سه محله با بافت

ترین محله این ناحیه، اراضی واگذاري یهاي دیگر، بافت بسیار منظم دارد. شمالهمراه با برخی مراکز خدماتی و در قسمت

 قرار دارد. 2و  1اند و در شرق این ناحیه شهرك سبحان سازمان زمین شهري و اراضی تفکیکی خیابان نگاران قرار گرفته

هاي اخیر شایان ذکر است این که اگر چه گسترش حاصل حاکی از پویایی و تحولات آنچه در مورد توسعه وسیع سال

هاي عملکرد ها و عناصر اصلی شهر بویژه آن بخش که در غالب مجموعهمناسب با آن برخی کاربري شهر است ولی

مرکزیت شهري نقش دارند توسعه نیافته و به همین دلیل فشار بر مرکزیت موجود و قدیمی شهر، یکی از معضلات عمده 

نقطه شهر  ترینباشد. این خیابان، شمالیي میجنوبی شهر، خیابان آزاد -باشد. محور اصلی شمالیشهر در شرایط فعلی می

حلات کند. همچنین ارتباط میان مها و بافت روستایی شهر قرار گرفته است، متصل میرا به جنوب شهر جایی که نخلستان

کند، می ا قطعسازند. در امتداد این محور بخصوص جایی که خیابان امام خمینی رمختلف شهر را به یکدیگر امکان پذیر می

خورد. این محور با عملکرد شهري از جمله هاي متنوعی اعم از خدماتی، تجاري و کارگاهی به چشم میتمرکز کاربري

هاي شهر بوده و سازمان فضاي شهر را بوجود آورده است. علاوه بر این محور، خیابان هنگ مرزي و مهمترین خیابان

باشد. البته این محور عملکرد حرکتی داشته و تعدادي جنوبی می -شمالیپاسداران از مهمترین محورهاي ارتباطی 

باشند. با بررسی بافت و سازمان شهري اند، که عمدتاً داراي بافت فرسوده میهاي بزرگ در امتداد آن قرار گرفتهکاربري

زیت تگی شهر به یک مرکتوان نتیجه گرفت فقدان عملکردهاي سلسله مراتبی، در سطح شهر و وابسدر شهر سراوان می

هاي غربی شهر بین ناحیه یک و سایر نواحی موجود تجاري قوي، بافت شهر فقدان انسجام لازم است و در قسمت

هاي بزرگ از قبیل مراکز اداري، تأسیسات و تجهیزات شهري و غیره باعث گسستگی کالبدي شهر بین هسته مرکزي کاربري

 و محلات نواحی غرب شهر شده است.

رسد و این عامل هاي اطراف قلعه کهنه به بیش از یک قرن مییان ذکر است، در برخی از مناطق شهر سراوان مثل ابنیهشا

باشد. از طرفی دیگر میل به نوسازي و عدم تمایل مردم به بناهاي با خود یکی از بزرگترین علل فرسایش کالبدي محله می

یه در بافت به صورت متروکه درآید و حذف کاربري و فعالیت از بنا موجب قدمت بالا موجب شده است تا برخی از این ابن

 سازد.آورد و ادامه حیات را با مشکل مواجه میفرسودگی عملکردي را به همراه می
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 هاگذاري آنتحلیل عوامل داخلی موثر در بافت فرسوده شهر سراوان و نحوه ارزش

 دود مورد مطالعه به منظور شناسایی نقاط قوت و ضعف است. هدف این مرحله سنجش عوامل داخلی موثر در مح

ریزي و اجراي راهبردهاي آن زمینه مساعد یا بازدارنده دارد، مدنظر است. از هاي که در راه دستیابی به اهداف برنامهجنبه

ط ضعف و قوت در این رو در قسمت سه مقوله راهبردهاي موجود، عملکرد منابع و امکانات بررسی شده و با عنوان نقا

 ) تقسیم بندي شده است.2) و (1چارچوب بافت فرسوده شهر سراوان به شرح زیر در جدول (
 ها): تجزیه و تحلیل عوامل داخلی در قوت1جدول (

 امتیاز درجه بندي وزن ) Sها (قوت

 35/0 5 07/0 داشتن روحیه مشارکت و همکاري در زمینه بهسازي و نوسازي محله

 24/0 4 06/0 هاي ساختمانی و زمینتماس واحد هزینه پایین

 12/0 3 04/0 تعلق خاطر اهالی بومی به فضاها و ساختار بناهاي باارزش

 12/0 3 04/0 هاي نسبتاً مناسب در مسیرهاي اصلی و تنوع فعالیتی گسترده در آنوجود کاربري

 30/0 5 06/0 زا) ري از گسترش افقی شهر (توسعه درونتراکم کم طبقات و ظرفیت مناسب براي افزایش تراکم جمعیت و جلوگی

 09/0 3 04/0 وجود مراکز فعالیتی شهري قوي در محدوده محله

 09/0 3 03/0 هاي همجوارهمبستگی اجتماعی بین اهالی بافت به ویژه حس قوم دوستی و اجتماع اقوام در کوچه

 08/0 2 04/0 بالا بودن مدت اقامت در محله

 08/0 2 04/0 شینی محله از دیربازسابقه شهرن

 15/0 3 05/0 سهولت دسترسی به حمل و نقل عمومی از لبه بافت

Reference: Research Results 

 

 ها): تجزیه و تحلیل عوامل داخلی در قوت2جدول (

 امتیاز درجه بندي وزن ) Wها (ضعف

 40/0 5 08/0 ي ناهنجار همراه با بیکاري و اعتیاد و...هاي اجتماعی و رفتارهاافزایش جرم و جنایت شهري و وجود آسیب

 12/0 3 04/0 هاي مختلف قومی با قشربندي خاص اجتماعیگسیختگی بافت اجتماعی و فرهنگی و وجوه گره

 24/0 4 05/0 پایین بودن درآمد و اقتصادي ساکنان

 تماعینی آنان توسط طبقات پایین اجاقتصادي بالاتر و جایگزی –نقل مکان ساکنان بومی با پایگاه اجتماعی 

 و بروز اکولوژي شهري 

07/0 5 35/0 

 پایین بودن سطح تحصیلات و فرهنگ شهري ناشی از خروج ساکنان اصلی و جایگزینی آنان توسط 

 اجتماعی –مهاجرین روستایی و طبقات پایین اقتصادي 

04/0 3 12/0 

 30/0 5 06/0 فضاي سبز و...) در محله جهت گذران اوقات فراغتها و خدمات (ورزشی، فرهنگی، کمبود برخی کاربري

 12/0 3 04/0 هاي قدیمیتوجهی ساکنین به احیاء ساختمانپایین بودن قیمت زمین و مسکن و رهن و اجاره و بی

 35/0 5 07/0 پایین بودن استحکام بناها در برابر مخاطرات طبیعی (زلزله و...) 

 16/0 4 03/0 افت و ناکارآمدي شبکه ارتباطی عبور و مرورنفوذپذیري سخت به داخل ب

 18/0 3 06/0 هاي مهاجر روستایی و اقشار تهیدست شهري دیگر نقاط شهرجذب گروه

 04/4 - 00/1 جمع

            Reference: Research Results 

وان داشتن روحیه مشارکت و همکاري ترین عامل قوت در بافت فرسوده شهر سرا) مهم2و  1با توجه به نتایج جداول (

 08/0باشد و سابقه شهرنشینی محله از دیرباز با امتیاز وزنی می 35/0در زمینه بهسازي و نوسازي محله با امتیاز وزنی 

 کمترین ارزش را به خود اختصاص داده است.
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اجتماعی و رفتارهاي ناهنجار  هايدهد، افزایش جرم و جنایت شهري و وجود آسیبنشان می )،2نتایج جدول (همچنین 

ترین عامل ضعف و سه عامل گسیختگی بافت اجتماعی و فرهنگی مهم 40/0همراه با بیکاري و اعتیاد و... با امتیاز وزنی 

هاي مختلف قومی با قشربندي خاص اجتماعی، پایین بودن سطح تحصیلات و فرهنگ شهري ناشی از خروج و وجود گره

مین و اجتماعی، پایین بودن قیمت ز -ی آنان توسط مهاجرین روستایی و طبقات پایین اقتصاديساکنان اصلی و جایگزین

کمترین ارزش را به خود  12/0هاي قدیمی با امتیاز وزنی توجهی ساکنان به احیاء ساختمانمسکن و رهن و اجاره و بی

 اند.اختصاص داده

 گذاري آنهاارزشعوامل خارجی موثر در بافت فرسوده شهر سراوان و نحوه 

ها و تهدیدها هدف از انجام این مرحله بررسی تأثیرات عوامل خارجی در محدوده مورد مطالعه به منظور شناسایی فرصت

ها و تهدیدها ورد توجه قرار گرفته که در جدول باشد. بر اساس مطالعات میدانی در ناحیه مورد مطالعه مجموعه فرصتمی

 ) ارائه شده است.4) و (3(
 

 ها): تجزیه و تحلیل عوامل خارجی در فرصت3جدول (

 امتیاز درجه بندي وزن  (O)ها فرصت

 35/0 5 07/0 بخشی و الگوي احیاي شهري) هاي بیرونی (تئوري اصالتصرفه اقتصادي زیاد با بازسازي این بخش و اسکان جمعیت در آن نسبت به توسعه بخش

 09/0 3 03/0 اجتماعی) هاي نهفته مردم (تئوري مشارکت ظرفیت

 24/0 4 06/0 امکان ساماندهی فضا و کالبد

 24/0 4 06/0 هاي فرهنگی و ورزشی و...هاي متروکه و استفاده از آنها جهت ایجاد فضاهاي عمومی مانند پارك و کاربرياستفاده بهینه از محل

 16/0 4 04/0 ن و قیمت پایین و...سهولت تملک بناها به دلیل فرسودگی و عدم استحکام آنها، تراکم پایی

 12/0 3 04/0 هاي تجاري و نزدیکی به بازارسهولت دسترسی به مجتمع

 15/0 3 05/0 هاي فرسوده و قدیمیوجود تجربیات فراوان جهانی و داخلی در زمینه ساماندهی، توانمندسازي و احیاء بافت

 هاي آنانهت ساماندهی سکونتگاهها جاستقبال و مشارکت دادن واقعی مردم در اجراي طرح

 (مداخله مشارکتی)  

04/0 3 12/0 

 04/0 2 02/0 هاي جدید جهت پاسخگوي به نیازهاي بافتامکان استفاده از فنون و نوآوري

 06/0 2 03/0 امکان الگو گرفتن از بناهاي باارزش معماري در طراحی جدید

            Reference: Research Results 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 1401دوم، بهار شماره چهاردهم، سال  –ي نو در جغرافیاي انسانی هاشپژوهشی نگر -فصلنامه علمی  .80

 

 ها): تجزیه و تحلیل عوامل داخلی در تهدید4جدول (

 امتیاز درجه بندي وزن  (T)تهدیدها 

 35/0 5 07/0 ادامه گریز ساکنان اصلی از محله

 15/0 3 05/0 اجتماعی محله –تنزل جایگاه اقتصادي 

 20/0 4 05/0 نظر گرفتن راي مردممداخله یک جانبه دولت و مسئولان امر در فرآیند احیاء و ساماندهی محله بدون در 

 35/0 5 07/0 هاي اجتماعی و گسیختگی خانوادگیافزایش فقر و بیکاري در اهالی بافت و افزایش ناهنجاري

 12/0 3 04/0 افزایش آلودگی زیست محیطی ناشی از متروکه شدن بناها و شبکه زیربناي

 12/0 3 04/0 مین و مسکنها با بالا رفتن طبیعی قیمت زافزایش مشکل تملک پلاك

 24/0 4 06/0 ها (فاضلاب، دود، صوت و...) نفوذ و تشدید انواع آلاینده

 20/0 4 05/0 هاي ابتدایی و عدم امکان ترمیم آنها و تبعات ناشی از آنفرسودگی زیرساخت

 35/0 5 07/0 ر ساماندهی و توانمندسازيتر شدن کابروز فاجعه انسانی در صورت وقوع (زلزله و...) و عدم امکان کمک رسانی و سخت

 24/0 4 06/0 سوزي، انتقال بیماران اورژانسی و...عدم دسترسی مناسب به داخل بافت در شرایط اضطراري مانند مواقع آتش

 38/9 - 00/1 جمع

            Reference: Research Results 

در بافت فرسوده شهر سراوان صرفه اقتصادي زیاد با بازسازي  ترین عامل فرصت)، مهم4و  3با توجه به نتایج جداول (

بخشی و الگوي احیاي شهر) با امتیاز هاي بیرونی (تئوري اصالتاین بخش و اسکان جمعیت در آن نسبت به توسعه بخش

 02/0از وزنی هاي جدید جهت پاسخگویی به نیازهاي بافت با امتیباشد و امکان استفاده از فنون و نوآوريمی 35/0وزنی 

دهد، بروز فاجعه انسانی ) که عامل تهدید را نشان می4کمترین ارزش را به خود اختصاص داده است. همچنین جدول (

ترین عامل تهدید و دو عامل مهم 35/0گریز ساکنان اصلی از محله با امتیاز وزنی در صورت وقوع زلزله و غیره و ادامه

ها با بالا رفتن ز متروکه شدن بناها و شبکه زیربنایی، افزایش مشکل تملک پلاكمحیطی ناشی اافزایش آلودگی زیست

 اند.کمترین ارزش را به خود اختصاص داده 12/0طبیعی قیمت زمین و مسکن با امتیاز وزنی 

 بندي نهاییاولویت

در بافت فرسوده شهر سراوان نظر  ریزي مورد، در جهت هر چه بهتر برنامهSWOTبا توجه به نتایج بدست آمده از ماتریس 

ها ها و ضعفبندي عوامل داخلی از نظر قوت) اولویت5بندي امري انکارناپذیر است. بنابراین در جدول شماره (اولویت

 ها و تهدیدها به صورت نزولی انجام شده است.بندي عوامل خارجی به لحاظ فرصت) اولویت6و در جدول شماره (
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 ها (عوامل داخلی) ها و ضعفبندي نهایی قوتویت): اول5جدول (

 هرتب هاضعف هرتب هاقوت

هاي اجتماعی و رفتارهاي ناهنجار همراه با افزایش جرم و جنایت شهري و وجود آسیب 1 داشتن روحیه مشارکت و همکاري در زمینه بهسازي و نوسازي محله

 بیکاري و اعتیاد و...

1 

اسب براي افزایش تراکم جمعیت و جلوگیري از تراکم کم طبقات و ظرفیت من

 گسترش افقی شهر (توسعه درونزا) 

اقتصادي بالاتر و جایگزینی آنان توسط  –نقل مکان ساکنان بومی با پایگاه اجتماعی  2

 طبقات پایین اجتماعی و بروز اکولوژي شهري

2 

 3 بناها در برابر مخاطرات طبیعی (زلزله و...) پایین بودن استحکام  3 هزینه پایین تملک واحدهاي ساختمانی و زمین

ها و خدمات (ورزشی، فرهنگی، فضاي سبز و...) در محله جهت کمبود برخی کاربري 4 سهولت دسترسی به حمل و نقل عمومی از لبه بافت

 گذران اوقات فراغت

4 

 5 و اقتصادي ساکنان پایین بودن درآمد 5 تعلق خاطر اهالی بومی به فضاها و ساختار بناهاي باارزش

هاي نسبتاً مناسب در مسیرهاي اصلی و تنوع فعالیتی گسترده در وجود کاربري

 آن

 6 هاي مهاجر روستایی و اقشار تهیدست شهري دیگر نقاط شهرجذب گروه 6

 7 عبور و مرور نفوذپذیري سخت به داخل بافت و ناکارآمدي شبکه ارتباطی 7 وجود مراکز فعالیتی شهري قوي در محدوده محله

دوستی و اجتماع اقوام در همبستگی اجتماعی بین اهالی بافت به ویژه حس قوم

 هاي همجوارکوچه

پایین بودن سطح تحصیلات و فرهنگ شهري ناشی از خروج ساکنان اصلی و جایگزینی  8

 آنان

8 

توجهی ساکنان به احیاء ساختمانو بیپایین بودن قیمت زمین و مسکن و رهن و اجاره  9 بالا بودن مدت اقامت در محله

 هاي قدیمی

9 

هاي مختلف قومی با قشربندي خاص گسیختگی بافت اجتماعی و فرهنگی و وجود گره 10 سابقه شهرنشینی محله از دیرباز

 اجتماعی

10 

Reference: Research Results 

 

 ها (عوامل خارجی) ها و تهدیدبندي نهایی فرصت): اولویت6جدول (

 هرتب هاتهدید هرتب هارصتف

صرفه اقتصادي زیاد با بازسازي این بخش و اسکان جمعیت در آن نسبت به توسعه بخش

 بخشی و الگوي احیاي شهري) هاي بیرونی (تئوري اصالت

بروز فاجعه انسانی در صورت وقوع (زلزله و...) و عدم امکان کمک رسانی و  1

 ازيتر شدن کار ساماندهی و توانمندسسخت

1 

 2 ادامه گریز ساکنان اصلی از محله 2 امکان ساماندهی فضا و کالبد

هاي متروکه و استفاده از آنها جهت ایجاد فضاهاي عمومی مانند پارك استفاده بهینه از محل

 هاي فرهنگی و ورزشی و...و کاربري

هاي اجتماعی و افزایش فقر و بیکاري در اهالی بافت و افزایش ناهنجاري 3

 سیختگی خانوادگیگ

3 

 4 ها (فاضلاب، دود، صوت و...) نفوذ و تشدید انواع آلاینده 4 سهولت تملک بناها به دلیل فرسودگی و عدم استحکام آنها، تراکم پایین و قیمت پایین...

هاي وجود تجربیات فراوان جهانی و داخلی در زمینه ساماندهی، توانمندسازي و احیاء بافت

 فرسوده و قدیمی

عدم دسترسی مناسب به داخل بافت در شرایط اضطراري مانند مواقع آتش 5

 سوزي، انتقال بیماران اورژانسی و....

5 

مداخله یک جانبه دولت و مسئولان امر در فرآیند احیاء و ساماندهی محله  6 هاي تجاري و نزدیکی به بازارسهولت دسترسی به مجتمع

 بدون در نظر گرفتن راي مردم

6 

هاي آنان ها جهت ساماندهی سکونتگاهتقبال و مشارکت دادن واقعی مردم در اجراي طرحاس

 (مداخله مشارکتی) 

هاي ابتدایی و عدم امکان ترمیم آنها و تبعات ناشی از فرسودگی زیرساخت 7

 آن

7 

 8 تنزل جایگاه اقتصادي، اجتماعی محله 8 هاي نهفته مردم (تئوري مشارکت اجتماعی) ظرفیت

 9 ها با بالا رفتن طبیعی قیمت زمین و مسکنافزایش مشکل تملک پلاك 9 مکان الگو گرفتن از بناهاي باارزش معماري در طراحی جدیدا

 10 افزایش آلودگی زیست محیطی ناشی از متروکه شدن بناها و شبکه زیربناي 10 هاي جدید جهت پاسخگویی به نیازهاي بافتامکان استفاده از فنون و نوآوري

            Reference: Research Results 
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 ها و راهکارهاي مناسب در ساماندهی بافت فرسوده سراوانارائه استراتژي

 هاي مربوط به احیا و ساماندهی در ابعاد مختلفها و برنامهمشارکت دادن واقعی مردم در طرح -

 بالا بردن انگیزه ساکنین جهت بالا بردن مدت اقامت در محله -

 هاي بصري و زیباسازي محیط کالبديتلاش در جهت بهبود ارزش -

 هاي مختلف اقتصاديتوانمندسازي ساکنین محله از طریق اجراي برنامه -

 ها در محله به منظور بالا بردن مشارکت مردم در امور مربوط به محله NGOتقویت نهادهاي اجتماعی و  -

 سازي معابر با مصالح مناسب و بادوام.ایجاد کف -

 هاي اقتصادي در جهت افزایش اشتغال و کاهش فقر در محله.تلاش در جهت استقرار زیرساخت -

 هاي مرتبط با اوقات فراغت مانند فضاي سبز، فرهنگی، ورزشی و...گسترش کاربري -

 تلاش در جهت بهبود خدمات و تاسیسات زیربنایی به منظور جلوگیري از خروج ساکنان اصلی از بافت. -

 ها در بافت.شهري و مالکین ابنیه فرسوده به تجمیع دانهتشویق مدیریت  -

 دوام.هاي با مصالح بیتخفیف عوارض نوسازي براي ساختمان -

 ها خصوصاً براي کاربري عمومی (برگرفته از سند برنامه چهارم).ترویج بیمه ساختمان -

 فراهم آوردن تخفیف مالیایت براي مالکین ابنیه در جهت بهسازي و نوسازي. -

 هاي کم بهره و طولانی مدت به مالکین به علت عدم توانایی مالی جهت احیاي مساکن خود.ن وامداد -

تلاش در جهت حل موانع و مشکلات و قوانین دست و پا گیر که مانع از سرعت بخشیدن، نوسازي و بازسازي  -

 گردد.ها میاین بافت

 صادي و اجتماعی ساکنین آن.هاي اقتمداخله در بافت محله مورد مطالعه با توجه به ویژگی -

 گذاري جهت بازسازي بافت.جذب سرمایه -

 هاي جدید، در صورت عدم تناقض با سلسله مراتب راه.اولویت به احداث معابر مستقیم در توسعه -

 

 گیري و دستاورد علمی و پژوهشینتیجه

رورت ر تغییر و فرسودگی گردیده و ضساختاري کالبدي شهرها متأثر از جریانات طبیعی، اجتماعی و اقتصادي بتدریج دچا

از بین رفتن منزلت در اذهان  "بازسازي و نوسازي آنها در طول ادوار مختلف احساس گردیده است. که از پیامدهاي آن 

 اجتماعی، هاي کالبدي،شهروندان، فقدان شرایط زیست پذیري، پایین بودن ضریب ایمنی در برابر حوادث و نیز نابسامانی

به نوبه خود نتیجه عملکرد نامتناسب و فرسوده ساختار مدیریت شهري قدیمی بودن قوانین شهرداري است. لذا  "قتصاديا

تجارب ایران و  .هاي حال حاضر مدیریت شهري به شمار آوردتوان از بالاترین اولویتهاي فرسوده را میبهسازي بافت
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د و فعالیتی میان بخشی بوده و بدون مشارکت دولت، شهرداري، هاي فرسوده شهري، فرآینجهان نشان داده اند نوسازي بافت

شده  ها حادثباشد ولی متاسفانه اتفاقی که در تمامی این سالبخش خصوصی و حضور و مشارکت مردم قابل انجام نمی

قش مردم هاي متولی و همچنین عدم توجه به اهمیت حضور و نها و اقدامات نهادها و دستگاهاست عدم هماهنگی برنامه

 باشد.هاي فرسوده شهري میدر نوسازي بافت

هاي فرسوده شهري (مورد مطالعه: بررسی و تحلیل عوامل موثر بر ساماندهی بافتدر این راستا هدف از پژوهش حاضر 

 ششهر سراوان به عنوان یکی از شهرهاي استان سیستان و بلوچستان داراي بافت فرسوده با پراکن باشد.میشهر سراوان) 

 322باشد. به عبارتی دیگر حدود درصد بافت شهري سراوان فرسوده و سنتی می 80باشد. امروز حدود و شعاع زیاد می

هکتار بافت فرسوده در این شهر وجود دارد، که نیاز به یک برنامه منظم و منسجم بلند مدت جهت توسعه و بازآفرینی 

توان نتیجه گرفت فقدان عملکردهاي سلسله شهري در شهر سراوان میبا بررسی بافت و سازمان نماید. شهري را طلب می

هاي مراتبی، در سطح شهر و وابستگی شهر به یک مرکزیت تجاري قوي، بافت شهر فقدان انسجام لازم است و در قسمت

هري و ت شهاي بزرگ از قبیل مراکز اداري، تأسیسات و تجهیزاغربی شهر بین ناحیه یک و سایر نواحی موجود کاربري

غیره باعث گسستگی کالبدي شهر بین هسته مرکزي و محلات نواحی غرب شهر شده شایان ذکر است، در برخی از مناطق 

رسد و این عامل خود یکی از بزرگترین علل فرسایش هاي اطراف قلعه کهنه به بیش از یک قرن میشهر سراوان مثل ابنیه

ه نوسازي و عدم تمایل مردم به بناهاي با قدمت بالا موجب شده است تا برخی باشد. از طرفی دیگر میل بکالبدي محله می

از این ابنیه در بافت به صورت متروکه درآید و حذف کاربري و فعالیت از بنا موجب فرسودگی عملکردي را به همراه 

 سازد.آورد و ادامه حیات را با مشکل مواجه میمی

هاي مناسب خارجی ساماندهی بافت فرسوده شهري سراوان جهت ارائه استراتژي در این پژوهش به تحلیل عوامل داخلی و

  پرداخته شده است.

 عامل خارجی (فرصت و تهدید) شناسایی شدند. 20عامل داخلی (قوت و ضعف) و  20در این راستا 

زي و نوسازي محله ترین عامل قوت در بافت فرسوده شهر سراوان داشتن روحیه مشارکت و همکاري در زمینه بهسامهم

کمترین ارزش را به خود اختصاص  08/0باشد و سابقه شهرنشینی محله از دیرباز با امتیاز وزنی می 35/0با امتیاز وزنی 

 داده است

هاي اجتماعی و رفتارهاي ناهنجار همراه با بیکاري و اعتیاد و... با امتیاز وزنی افزایش جرم و جنایت شهري و وجود آسیب

 آید.ترین عامل ضعف به شمار میمهم 40/0

ترین عامل فرصت در بافت فرسوده شهر سراوان صرفه اقتصادي زیاد با بازسازي این بخش و اسکان جمعیت در آن مهم

 باشد.می 35/0بخشی و الگوي احیاي شهر) با امتیاز وزنی هاي بیرونی (تئوري اصالتنسبت به توسعه بخش
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ترین مهم 35/0گریز ساکنان اصلی از محله با امتیاز وزنی صورت وقوع زلزله و غیره و ادامه در نهایت بروز فاجعه انسانی در

 آید.عامل تهدید به شمار می

 در نهایت به منظور ساماندهی بافت فرسوده شهر سراوان پیشنهاداتی به شرح ذیل اشاره می گردد: 

ی به بازار و قرار داشتن تعداد زیادي واحدهاي تجاري احیاي اقتصادي بافت: با توجه به تراکم شهر سراوان و نزدیک ·

در آن و دارا بودن پتانسیل ایجاد اماکن رفاهی و خدماتی با توجه به موقعیت بافت، با عزم مسئولین جهت ایجاد این 

 تواند بطور نسبی از نظر اقتصادي درمان شود.اماکن، بافت فرسوده می

هاي باسود کم از طرف هاي تشویقی از جمله اعطاي اعتبارات و واماستهاي تشویقی شهرداري و دولتی: سیسیاست ·

 ي بافت فرسوده باشد.تواند عامل مهمی در زمینه نوسازي و بهسازي ابنیههاي عامل میبانک

روي، جدایی سواره و پیاده، مرمت و بهسازي معابر بافت فرسوده: اکثر معابر بافت فرسوده شهر سراوان، از نظر پیاده ·

رو آسفالت، سازي و مهندسی غیراستاندارد و معیوب هستند. براي مثال در سراسر یک خیابان، قسمتی از پیادهفک

سازي است یا داراي سطح ناصاف است که جهت پیادههایی هم بدون کفقسمت دیگر موزائیک، سنگ و قسمت

شود که معابر تا حد ها، پیشنهاد میم و پیادهروي مناسب نیستند. لذا با توجه به این مسائل و بروز مزاحمت براي مرد

 امکان بر اساس استانداردها، بهسازي و نوسازي شوند.

گسترش فضاي سبز و باز شهري: با توجه به نیاز انسان به استراحت، اوقات فراغت و همچنین افزایش روابط اجتماعی  ·

دهد، افزایش یابد. بدین گیري را نشان میشود سطح فضاهاي سبز و باز بافت فرسوده که کمبود چشمپیشنهاد می

 توان از فضاهاي مخروبه و رهاشده بافت براي تأمین فضاي سبز و باز این بافت استفاده نمود.منظور می

هاي بافت فرسوده و تخصیص امکانات به این بافت جهت افزایش تمایل به سکونت بالا بردن منزلت اجتماعی و جاذبه ·

 ر این بافت.و ماندن ساکنان بافت د

 گذاران بخش خدمات و صنایع در محلات بافت.هاي خاص براي سرمایهارائه تسهیلات و معافیت ·

 سازي متناسب با بافت براي ایجاد مطلوبیت منظر و سیماي معابر و میادین.هاي بدنهاجراي طرح ·

ر بحران ره لازم، مدیریت بهتتأمین مسیرهاي دسترسی کارآمد به نقاط مختلف بافت براي تأمین حداقل دسترسی سوا ·

 و ورود خودروهاي خدمات شهري به بافت.

 ساخت واحدهاي مسکونی ارزان قیمت با کیفیت مناسب به جاي فضاهاي مخروبه و غیرمفید. ·
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Abstract 

Today, worn-out urban structures form a large part of the country's cities. Living in these tissues 

with problems such as anxiety, abnormality, insecurity, depression, Lack of social participation, 

etc., is associated. Therefore, the issue of organizing these contexts has been on the agenda of 

managers and planners in recent years. In this regard, the purpose of this study is to 

Investigation and analysis of factors affecting the Organizing worn-out urban tissues (Case 

study: Saravan). The present study is a descriptive-survey research in terms of purpose in the 

field of applied research and based on its nature and method. The statistical population of the 

study includes professors, experts and specialists in the field under study. Using Delphi 

technique, 20 people were selected as the sample population. In this research, SWOT model 

have been used to measure and analyze. The results showed that among the internal factors 

among the strengths (having the spirit of participation and cooperation in improving and 

renovating the neighborhood) with a weight score of 0.35 the highest and the history of 

urbanization of the neighborhood for a long time with a weight score of 0.08, has the lowest 

value. Also (increase in urban crime and the existence of social harms and abnormal behaviors 

associated with unemployment and addiction, etc.) with a weight score of 0.40 is the most 

important cause of weakness. Among the external factors (high economic efficiency with the 

reconstruction of this sector and the settlement of the population in it compared to the 

development of the external sectors (theory of authenticity and the model of revitalization of 

the city) with a weight score of 0.35 is the most important factor of opportunity. And 

(occurrence of human catastrophe in case of earthquake and continuation of the main residents 

fleeing the neighborhood) with a weight score of 0.35 are the most important threat. 
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