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 مقدمه
ات بشرمسکن همواره به عنوان يخ حيدر طول تار

چنانکه در مجمع  .بشر مطرح بوده است يه اياز پاين
مسکن ، 9181هاي  ( در سال(UN سازمان ملل يعموم

جاد يا يانسان برا ياتيو ح يه ايرا حق پا مناسب و امن
 کنند مي مطرح يانسان يزندگ

(Mahbubpur,Rahman, 2002: p;273)توان  . مي
مورد  يلات ضروريمسکن شامل خدمات و تسه ،گفت

افراد  يآموزش و تندرست، اشتغال، يستيبهز ياز براين
(. مسکن به عنوان 9318:002، خودکار) باشد مي خانواده

گر فراهم يد يو حق او ازسو ،ک سويانسان از از هر ين
آنچنان که بخش  ،باشد مي سالم و امن يآورنده زندگ

توسعه در هاي  ن بخشياز مهمتر يکيتوان  مي مسکن را
، يع اقتصادين بخش با ابعاد وسيا .ک جامعه دانستي

خود اثرات  يو کالبد يطيست محيز ،يفرهنگ ،ياجتماع
جامعه به مفهوم  يمايو سا ه يژگيدر ارائه و يگسترده ا
نده مسکن نه تنها به يفزا يپاسخ به تقاضا يبرا .عام دارد

و  يانسان يروين، يمصالح ساختمان ،هيسرما، نيزم
 ريزي برنامهک نظام يبلکه داشتن ، از استين يفناور

ن بخش مسکن و يب يجاد هماهنگيمطلوب به منظور ا
سکن به وجود آورنده م ين اجزايو بها  ر بخشيسا

ن نظام ي؛ که در ا (9380 ،يزيعز) ضرورت محض است
ط هدف يبرمح يرات منفيساخت مسکن با حداقل تاث

 Environment & Planning) رد.يگ مي قرار

&Design, 2005: p;6). در قالب  ريزي برنامهن نظام يا
مسکن  ريزي برنامه .شود مي طرح جامع مسکن نمودار

 ييط آب و هوايچه شرا ،ه جوانبيد با نگرش جامع کليبا
ا عوامل يو  ،يو فرهنگ يط اجتماعيو چه شرا يعيو طب

 را مورد توجه قرار دهد. يمربوط به اقتصاد شهر
 . (18:9389، انيرضو)

ک برنامه جامع در بخش مسکن ين ين تدويبنابرا 
مختلف  يل ابعاد و اجزايه و تحليو تجز ييازمند شناساين

 يوان شالوده اصلمسکن به عنهاي  شاخص .مسکن است
ان ابعاد مختلف يب يبرا يضرور يک برنامه جامع و ابزاري

 يو کالبد يطيست محيز، يفرهنگ ،ياجتماع ،ياقتصاد
مسکن  ريزي برنامهدرامر  يژه ايگاه وياز جا ،مسکن

ت ي. با توجه به اهم(02: 9318، يعيرف) برخوردار هستند
در مطالعات مسکن و  يعملکرد-ياقتصاد يهاشاخص

و مطالعه  ين مقاله بررسيدر ا ،بهبود آن يبرا يزيررنامهب
در استان لرستان هدف  يعملکرد-ياقتصاد يهاشاخص

 مقاله قرار گرفته است. ياصل

استان لرستان در غرب کشور واقع شده است و  
باشد. بر اساس آمار سال  مي مرکز آن شهر خرم آباد

 رشه 03 ،بخش 06 ،شهرستان 1ن استان از يا 9382
 ،رانيمرکز آمار ا) ل شده استيدهستان تشک 83و

 ،9382(. براساس آمار 9382، نفوس و مسکن يسرشمار
باشد  مي هزار نفر 9196201ن استان معادل يت ايجمع

 يدرصد 8/2رشد  يدارا 9312که نسبت به سال 
 برابر 9312مسکن استان در سال  يباشد. موجود مي

برابر  9382 ودر سال يدستگاه واحد مسکون 033922
، رانيمرکز آمار ا) بوده است. يواحد مسکون 308092با 
 (.9382و9312سال  ،نفوس و مسکن يج سرشمارينتا

در سطح  يمسکونهاي  انه واحديمتوسط رشد سال 
درصد بوده است.  3/3برابر با  9312-82استان در دوره 

بر آن شده است تا  يپژوهش سعهاي  افتهيبا توجه به 
( ياقتصاد) يعملکردهاي  -بعد شاخص بخش مسکن از

 يبررس يد گفت که برايرد؛ بايقرار گ يمورد بررس
 ياريبسهاي  اريتوان اصول و مع مي ت مسکن استانيوضع

 يياز آنجا .دارند يليشتر جنبه تحليرا در نظر گرفت که ب
هاي  شاخص ،دشوار است ،ارهاين اصول و معيا يابيکه ارز

در نظر  يريقابل اندازه گهاي  رييمسکن به عنوان متغ
ت ابعاد مختلف مسکن يفيت و کيتا کم ،گرفته شده اند

 ان شود. يدر استان ب
 

 قيروش تحق
از  يو روش بررس يق از نظر هدف کاربردينوع تحق 

است. محدوده مطالعه  يليتحل – يفينظر نوع آن توص
د يبا تاک ،ن پژوهشيا يعلم يمبان ،استان لرستان است

ه يمسکن پا يعملکرد-ياقتصادهاي  م شاخصيبرمفاه
ن پژوهش يمورد مطالعه در اهاي  ريشده است. متغ يزير

ن مسکن يدر تأم يبخش خصوص يه گذاريشامل سرما
ن و مسکن و يمت زميق يبررس ،استان و دخالت دولت

.. و ، .ينيب جيمسکن با استفاده از ضرهاي  نهيبرآورد هز
 يد. نحوه گردآورباش مي آنها ين رابطه علت و معلولييتب

منابع و اسناد  ،رانيق مرکز امار اياطلاعات از طر
ر يصورت گرفته است. نحوه تفس يدانيوکارم ياکتابخانه

و  يکم يشاخصها يق بررسيو پردازش اطلاعات از طر
 خواهد بود. يفيسپس به صورت ک

 

  قيتحق ينظر يمبان 
 مسکن 

است و  يکيزيک سرپناه صرفا فيمسکن به عنوان  
 يستيبهز يلازم برا يلات عموميه خدمات و تسهيلک



 ...ایمنطقه اسیبخش مسکن در مق یعملکرد - یاقتصاد یها شاخص یابیارز 

 

21 

 

ششمسال   

هجدهمشماره   

3131 تابستان  

 

 يد حق تصرف نسبتا طولانيو با ،شود مي انسان را شامل
 (35استفاده کننده آن فراهم باشد يبرا

Knapp,1982:.) بر  يش از سقفياز به مسکن سالم بين
ز در بر داردکه از آن ين يگريدهاي  سر است و ضرورت

ت يامن ،يارتباط يرسدست ،يکاف يجمله عبارتند از: فضا
و  ييو روشنا يسات بهداشتيتاس ،استحکام بنا، تصرف
 نهايا يت و تماميفيک يط دارايمح ،وآب يحرارت

 ن فراهم باشنديساکن يست در استطاعت ماليبا مي
(UNCHS, 1999: 16.) است  ييت مسکن تا جاياهم

درآمدسرانه  ،يزان باسواديکه امروزه در کنار م
 شناخته يافتگيتوسعه هاي  ز شاخصا يکي.. ،.ياقتصاد

 ،پرداختن به موضوع مسکن يرسد برا مي شود. به نظر مي
هر مکان  يتيهوهاي  و مولفهها  شاخص ستيبا مي حتما

 ين عامل اصلياز آن جا که زم .شناخته شوند يبه خوب
ن است که مورد يافتن مفهوم محل است و زميت ينيدر ع
 .شود مي تفاوت واقعمهاي  تيف احداث شهرها با هويتعر

 يبرا ريزي برنامها يلذا پرداختن به حل معضل مسکن و 
 يازهايبا توجه به ن يستيکه با ياست محل يآن امر

و چه  ياجتماع ،يفرهنگ ،ينه اقتصاديچه در زم ،يمحل
 يدر تمام رسد مي ر ابعاد به آن نگاه کرد ؛ به نظريد رسا
به  يشو بخ يدگاه سنتيکشور د يعمرانهاي  برنامه

ز از آنها را دچار يت آميمسکن همچنان برداشت موفق
زان مسکن را به طور يد ساخته و انتظارات برنامه ريترد

پس از انقلاب در هاي  کامل برآورده نکرده است. در سال
ه يدرصد از کل سرما 82 يال 02ران بخش مسکن يا

تا  8کل کشور را به خود اختصاص داده که  هاي يگذار
 شده است مي را شامل يد ناخالص مليتول در صد از 8
مسکن به هاي  ين تعاوني(. وهمچن98 :9380، يعيرف)

سابقه اش درجهان که توانسته است  يع و بيرغم شد سر
د يسال گذشته تول 02 يهزار مسکن در ط 822بالغ بر 

 ،انينور) بوده است يک طبل توخاليران اساسا يدر ا ،کند
و مطالات مسکن و گسترده بودن قلمر .(9318:62

هاي  دگا هيده که از ديباعث گرد ،آن يبرا ريزي برنامه
سات يتاس ،فنون احداث بنا ،يگوناگون از جمله معمار

اعتبارات  ،ن و ساختمانينه زميهز، يمسکون يبناها
در  رد ؛ آنچه کهيقرار گ يمورد بررس ،رهيمسکن و غ

 (يا هيناح و يشهر ريزي برنامه ) ييايمطالعات جغراف
شناخت وضع موجود و  ،رديقرار گ يمورد بررس

و مقدار  يمسکونهاي  از به واحديمطلوب ن ريزي برنامه
ا؛ يحکمت ن) از آن شهرهاوسکونتگاه هاستين مورد نيزم

  .(992؛ 9382 ،يموسو

هاي   ن بخشياز مهمتر يکيتوان  مي بخش مسکن را 
ع ين بخش با ابعاد وسيا ،ک جامعه دانستيتوسعه در 

 يو کالب يطيست محيز ،يفرهنگ ،ياجتماع ياداقتص
جامعه  يمايس ها، يژگير ارائه و يخود اثرات گسترده ا

 يو اجتماع يت اقتصاياهم ،ک سوياز  به مفهوم عام دارد
قرار داده  ين بخش را کانون توجهات عموميا ،کنيم

ن بخش و يا ييل اشتغال زايبه دل ،گريد ياست و از سو
به  ،يگر اقتصاديدهاي  از بخش ياريارتباط آن با بس

هاي  -استيمناسب در جهت تحقق س يعنوان ابزار
 .( 90: 9383 ،يزيعز) شود. مي يتلق، ياقتصاد
 

 مسکنهاي  شاخص
ل و ياز وسا يکي مسکنهاي  شاخص يبررس 

 مسکن به شمارهاي  يژگيمختلف شناخت وهاي  وهيش
امر موثر در هاي  پارامتر ،توان به کمک آن مي رود که مي

م يو تصم يزيرنامه ريمسکن را شناخت و همه گونه 
(. 9380:62، يملک) ل نموديدرمورد مسکن را تسه يريگ

ن ابزار يتر يدين و کليد مهمتريمسکن شاهاي  شاخص
 .(28 :9328، ايارجمند ن) مسکن باشد ريزي برنامهدر 
 يق ابزاريمسکن از طر يفيو ک يل مسائل کميتحل

به نام  يير هاييرت متغرد که به صويگ مي صورت
انگرابعاد مختلف يمسکن مطرح بوده و بهاي  شاخص
 .مسکن هستند يو کالبد يفرهنگ، ياجتماع ،ياقتصاد

ت يشناخت وضع ک سو ابزاريمسکن از هاي  شاخص
 يگر ابزاريد يمسکن در ابعاد فوق الذکر بوده و از سو

نده مسکن و يم چشم انداز آيترس يبرا يديکل
هاي  شاخص ين هستند؛ اهداف بررسآ ريزي برنامه

 گردند: يل دسته بنديتوانند در قالب موارد ز مي مسکن
و  ياست گذاريس يفراهم آوردن چارچوب لازم برا .9

 درمسکن و نظارت بر آن.  يزيبرنا مه ر

ن روابط حاکم برابعاد مختلف مسکن ييشناخت وتب .0
 .مختلفهاي  استيج حاصل ازسينتا يابيوارز

، ن ابعاد مختلف مسکنيح بيط صحرواب يه گذاريپا .3
 .باشدها  استين سيتواند در جهت تدو مي که

است يس يمناسب برا يليفراهم کردن ابزتر تحل .8
زان با شناخت کامل از تحولات و يگذاران و برنامه ر

 .(9388، يزيعز) ها. يگرگون

اندازه  يبرا يمسکن در واقع ابزارهاي  شاخص 
ول آن و و سنجش وضع مسکن و روند تح يريگ

مسکن هاي  استيت و تحقق سيموفق يابين ارزيهمچن
 يابيل علاوه بر ارزين دليبه هم .شود مي محسوب
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ز مورد استفاده ينها  برنامه ين اهداف کميت در تدويوضع
 .(9388:28، پور يپيسرت) رنديگ مي قرار

مختلف در نگاه به موضوع هاي  تجربه کشور 
ن موضوع ين به ااياز توجه شا يحاک ،مسکنهاي  شاخص

قات و ياست که تحق يت آن تا حدياهم .است
به عمل ها  درموضوع شاخص يگسترده اهاي  پژوهش

ج آنها به صورت کتب و مقالات و گزارشات يآمده و نتا
ن تبادل يهمچن ،ده استيمنتشرگرد يفراوان يعلم

نارها يو سمها  کنفرانس يدر قالب برگزار ينظرات جد
مختلف  يجهانهاي  ه آن برنامهرد که نمونيگ مي صورت

همچون سازمان ملل متحد  ين الملليبهاي   توسط ارگان
هر چند  .(9311 ،زبردست) است. يو بانک جهان

از عمر ها  ر بخشيران نسبت به سايمسکن درا ريزي برنامه
برخورار بوده و عمدتا به دوران پس از انقلاب  يکمتر
مسکن هاي  -اما به موضوع شاخص ،گردد يبرم ياسلام

و  ريزي برنامه ،ياست گذارين ابزار سيتر يديبه عنوان کل
 ،و جامع پرداخته نشده است ياديبه طور بن يطراح

ران با تحولات و يدر ا يمسکن شهرهاي  شاخص
ر مواجه ياخهاي  ژه در دههيبو ،يقابل توجههاي  يدگرگون

بطور  ين تحولات و دگرگونياست ا يبوده اند ضرور
هاي  شوند و به طور اخص شاخصجامع شناخته 

ق قرار يو تدق يمورد بررس ،مسکن يعملکرد -ياقتصاد
  رند.يگ

 

 بخش مسکن يعملکرد – ياقتصادهاي  شاخص
هاي  از شاخص يعيف وسيمسکن ط يابعاد اقتصاد 
رد که از اقتصاد کلان جامع تا يگ مي را دربر ياقتصا

ت يمشود. اه مي اقتصاد خرد و اقتصاد خانواده را شامل
از  يکيبا مطرح شدن آن به عنوان  يمسکن در اقتصاد مل

 .شود مي روشن يعمده و کلان اقتصاد ملهاي  ر بخشيز
اعم از جوامع توسعه  ،ياقتصادهاي  بخش ين تماميدر ب

ه ين سرمايمسکن بزرگتر ،ا در حال توسعهيافته و ي
ن ياز مهمتر يکي .دهد مي را به خود اختصاص يگذار
ن يدر حال توسعه ا يسکن در کشورهات ميل اهميدلا

د ناخالص يصد از تول در 2که بخش مسکن حدود  است
ن يها را در ايگذارهيمجموع سرما صد از در 02داخل و

در رابطه با  گريد يرد به عبارتيگيبر م کشورها را در
زان يد گفت که مياثرات بخش مسکن بر اقتصاد کلان با

از  ،مسکنهاي  متيق اشتغال و ،يبازده ،يه گذاريسرما
 .گذارند مي ريهستند که بر اقتصاد کلان تاث يجمله عوامل

هشت  يدر بخش مسکن معمولا دو ال يه گذاريسرما
ه يل سرمايدرصد از تشک 93 يال 92و  GNPدرصد از

شود و  مي در حال توسعه را شاملهاي  ناخالص در کشور
ان ير خدمات جريسا يز برايگر نيدرصد د 92 يال2ن يب

 Burns and) .شود مي را موجب يه گذاريسرما 

L.Greber, 1977: 11م يرابطه مستق ،ن اساسي(. بر ا
در بخش مسکن و  يه گذارين اقتصاد کلان و سرمايب

مسکن و  يه گذاريتوان در سرما مي آن راهاي  ا ستيس
است يمسکن و اشتغال و س يه گذاريسرما ،توسعه

اه مسکن به عنوان دگيو نبز د يلاتيمسکن و ساختار تشک
و نه  يديو تول ياقتصاد – ياجتماع يه گذاريک سرماي

ه يب سرماي( با ترک98 :9383، يزيعز) ديد يمصرف
 ،م در بخش مسکن و خدمات مرتبط با آنيمستق يگذار

در  يديدرصد از ثروت تول 22 يال 02ن يمجموعا ب
زه عمده ين مسکن انگيگردد. همچن مي حاصلها  کشور

در مصرف  يازخانواده هاست و اثر مهمپس اند يبرا
 يکسر ،ن مسکن بر تورميعلاوه بر ا ،خانوارها دارد

ز بر يو نها  کار و تعادل پرداخت يرويتحرکات ن ،بودجه
  .گذارد مي اثرها  ارانهيو ها  اتيق ماليدولت از طرها  بودجه

(WorldBank,1992,Blchinand Rhoden,2002; 21) 
ن بخش از ياهاي   ارانهينه مسکن و يمت و هزيق 

مت ينسبت ق .هستند يموضوعات مهم در ابعاد اقتصاد
 يازکشورها ياريزان در آمد در بسيمتوسط مسکن به م

ستم مطلوب مسکن يافته که از سيتوسعه 
ن ين بوده و در مقابل اييپا ياريبس ،برخوردارهستند

را  ييزان بالايم ،در حال توسعه يشاخص در کشورها
بخش هاي  استيچنانچه س يبطور کل دهد. مي نشان

ا يمصرف کننده  ين برايسنگ هاي ارانهيازمند يمسکن ن
و مرور  يشوند.بررس مي دچار مشکل ،د کننده باشنديتول

و موثر  ييش کارايد در جهت افزايبا مي مسکنهاي  ارا نهي
 .آن باشد ياز اثرات جنب يريز جلوگيو نها  بودن برنامه

ن پرداخت يست که موضوع تامن ايا ين امريلازمه چن
قرار گرقته و به ها  يارانه در بخش مسکن جزء خط مشي

ن ين حال چنانکه ايبا ا .ف و روشن گردديدقت تعر
 يديمسائل جد ،امربازار مسکن را تحت شعاع قرار دهد

 .(Bull,1998:25. )بوجود خواهد آورد
-18) ياسلام يدر طول برنامه دوم توسعه جمهور 

ه ثابت يل سرمايخش ساختمان از تشکسهم ب ،(9318
 يدرصد 9/2درصد بوده است که رشد  3/08ناخالص 

 ين بخش در طين ارزش افزوده ايهمچن ،داشته است
درصد کل ارزش افزوده در برنامه بوده و  8/8برنامه برابر 

 يآمار يبررس .دهد مي را نشان يدرصد 6/0 يرشد
مسکن  سهم بخشها  سال ياز آن است که در برخ يحاک

بوده است که  يش از حديران بيا يد ناخالص داخليدرتول
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 هيدر حال توسعه توصهاي  کشور يسازمان ملل برا
د يدرصد از تول 2ص حدود يسازمان مل تخص .کند مي

دهه  يدرصد را برا 6وحدود ، 62را در دهه  يناخالص مل
 02 يال02حدود  يعني ،کند مي هيو توص ينيب -شيپ 12

فوق الذ کر هاي  نمونه مثال ،ه ثابتيمال سريدرصد تشک
سبد  ،هيل سرمايتشک ،ت مسکن را در اقتصاد کلانياهم
و  يبيحب) دهد مي ع درآمد نشانينه خانوار و توزيهز
 .(9316:06 ،انيپژو ،12-18 ،9312، گرانيد

در  يه گذاريتوان گفت که سرما مي در مجموع 
آن بوده و تفاوت  يديتول يه گذاريسرما ،بخش مسکن

ن يدراز مدت آن است و ا يدر بازدهها  ر بخشيبا سا
آورد که  مي از خدمات را بوجود يانيجر ،يه گذاريسرما

در کل  .شود مي موثر واقع ها، ر بخشيد سايدر تول
هستند که ابعاد  ييمسکن نماگر ها ياقتصادهاي   شاخص

نشان داده و  يمسکن را به صورت کم يمختلف اقتصاد
و  ،کنند مي ريآن را امکان پذل يسه و تحليمقا

در هر دوبعد اقتصاد  ،يمسکن در بعد اقتصادهاي  شاخص
ر ياز تاث يبوده و آگاه يخرد وکلان قابل بررس

 ،اقتصادهاي  ک از بخشيدر هر  ياقتصادهاي  شاخص
زان در جهت شناخت مسائل و يبه برنامه ر يکمک موثر

 کند. مي ارائه راه حل
 

 محدوده مورد مطالعه
تان لرستان در غرب کشور واقع شده و مرکز آن اس 

ن يا 9382بر اساس آمار سال  .شهر خرم آباد است
دهستان  83شهر و  03 ،بخش 06شهرستان  1استان از 

 يج سرشمارينتا ،رانيمرکز آمار ا ) ل شده استيتشک
ن استان بر يت ايجمع .(9382سال  ،نفوس و مسکن

د ؛ که نسبت باش مي نفر 9196201 ،9382اساس آمار 
 باشد. مي يدرصد ./8رشد  يدارا 9312به سال 

 يعيو رشد طب TFR,CBRبر اساس محاسبات 
زان مهاجرت در سطح ا ستان ين ميياقدام به تع ،تيجمع

ن يت ايجمع يدرصد بوده است و رشد واقع./18برابر با 
متوسط  82-9312 يباشد. در واقع ط مي درصد 8نقاط 

بوده است. در  ./86استان  يينقاط روستا يمهاجر فرست
درود و پل دختر مواجه  ،سطح استان شهرستان خرم آباد

و  يد به زندگيبراساس ام .بودند يبا مهاجر فرست
در سال  يعيو مقدار رشد طب يدل -يمعادلات روش ج

نفر خواهد  0088699برابر با  9822در سال  ،9382
 د.يرس

برابر با  9312مسکن استان در سال  يموجود 
برابر  9382و در سال  يدستگاه واحد مسکون 033922

انگر ين آمار بيبوده است؛ ا يواحد مسکون 308092با 
بر اساس مطالعات  .باشد مي مسکن يش موجوديافزا

در  يمسکونهاي  صورت گرفته متوسط رشد سالانه واحد
 درصد 3/3برابر با  9322 -82سطح ا ستان در دوره 

 29/3دراستان لرستان  9382مه اول سال يباشد.در ن مي
صادر شده است که نسبت به سال  يپروانه ساختمان

آمار ) دهد مي درصد را نشان 8/91گذشته معادل 
و  9382، يدر سطح نقاط شهر يساختمانهاي  پروانه

  .(9382، رانيمرکز آمار ا
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 9312-88استان در دوره  يدر سطح نقاط شهرها  اندر کل ساختم يه گذاريروند سرما :9نمودار شماره 

 (رانيا ياسلام يجمهور يماخذ:بانک مرکز)
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 افته هايبحث و 
ن مسکن در يدر تام يبخش خصوص يه گذاريسرما

  استان لرستان
موجب  يمل يه گذاريت بخش مسکن در سرماياهم 

درصد از  23تا  08 نير بياخ شده است که در سه دهه
ن بخش اختصاص يبه ا يثابت مل هيل سرمايکل تشک

در مسکن  يبخش خصوص يه گذاريداشته باشد. سرما
ال در سال يارد ريليهزار م 8/91 يمت جاريبه ق يشهر

و با  9311ال در سال يارد ريليهزار م 32به  9316
ال در يارد ريليم 38در حدود ، درصد 31حدود  يرشد

ن ارقام بدون يد توجه داشت که ايد. بايرس 9382سال 
وزارت مسکن ) ن مسکن استينه تاميدر نظر گرفتن هز

 (.9382ي، وشهرساز
شااهد رشاد    9312نسبت به ساال   9388در سال  

درصد  01.80 ها، درصد در کل ساختمان 39.21متوسط 
هاي  درصد در ساختمان 39.91 ،در ساختمان شروع شده

ل شده يتکمهاي  درصد در ساختمان 32.18مه تمام و ين
 م.يهست

 

ن مسکن در يو دخالت دولت در تام يه گذاريسرما 
 استان لرستان 

 82يال02پس از انقلاب بخش مسکن  يهادر سال 
کشور را به خود  يهايگذارهيدرصد از کل سرما

را  يد ناخالص مليدرصد تول 8تا8اختصاص داده که 
 (.98:9380، يعيرف) شده استيشامل م

است که  يائلاز مس يکيد مسکن يبدون ترد 
 يد اقتصاد دانان را نسبت به مسائل اجتماعيرات دييتغ
ن ين سال قبل اقتصاد دانان در تاميکند. تا چند ان مييب

به  ،دانستند ل مييمسکن فقط معاملات بازار آزاد را دخ
زان مسکن لازم به اثر يکه در بلند مدت م ين معنيا

 يليو دل شود ن مييتداخل عوامل مربوط به بازار آزاد تام
در  ين بازار نخواهد بود و حتيدخالت دولت در ا يبرا

ک يمسکن  يگذار هيسرما يتوسعه اقتصاد يها بحث
را محصول آن به اندازه يز ،مولد است يه گذاريسرما

 ست. يت نيها قابل رو يگذار هير سرمايمحصول سا
مسکن از محل  يه گذارياز منابع لازم سرما ميين 

شود و در  ن مييها تام نوادهکوچک خا يپس اندازها
لازم از  يگر منابع ماليد يهاي اقتصاد که در بخش يحال
 يه گذاريها به منظور سرما ق پس انداز کردن بنگاهيطر
د ناخالص يتول ين مسکن بر روير تاميشود. تاث ن مييتام
دن به حد مطلوب يکاملا محسوس است و رس يمل

دارد  ياصت خياهم يو اقتصاد يمسکن از نظر اجتماع
به  ،در بخش مسکن يه گذاريل دولت به سرمايکه تما

را به همراه داشته  يعنوان لازمه رشد و توسعه صنعت
 (.Bratt,2002: 121) است

 

51554
111415 139990 146767 135285

198386

307393

590561

944091 919313

                                        

                

نم
 به قيمت جاري مسکوني در مناطق شهري استان لرستانهاي  : ارزش زمين ساختمان0ودار شماره 

 جمهوري اسلامي ايران( بانک مرکزي ماخذ:)
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  يمت جاريکل کشور به ق يدر مناطق شهر يمسکونهاي  ن ساختماني: ارزش زم3نمودار شماره 
 ران(يا ياسلام يجمهور يبانک مرکز ماخذ:)

 
مسئله  ن و مسکن در سطح استانيمت زميق يبررس

مت يش قين در محدوده شهر منجر به افزايت زميمحدود
مات مساکن   ين امر خود باعث بالا رفاتن ق يآن شده که ا

نااه ين هزيبنااابرا(Staley&Mildier,1999:2) شااوديماا
تواناد باا اتخااس اساتانداردها و     يم يساخت مسکن شهر

 Global report) ابديمسکن کاهش  يهاشاخص يبررس

on Human Settlements 2005 
-88 يدوره زمان يط ين مسکونيارزش کل زم 

 يکل کشور و مناطق شهر يدر مناطق شهر 9312
درصد  08.0استان لرستان از نرخ رشد متوسط سالانه 

مورد  يدوره زمان ين طياست. همچن برخوردار بوده
کل کشور و استان  ين در مناطق شهريمطالعه ارزش زم

 است. برابر شده 02
دهد تا  ينشان م 3و  0شماره  ينمودارها يبررس 

ن يش ارزش زميد افزارون 9311قبل از سال 
تا  9311کند بوده و از سال  يمسکون يها ساختمان

برنامه سوم توسعه( که مقارن است با کاهش ) 9383
ن يمت زميق يو آزادساز يدولت يها نيعرضه زم

 يها ن ساختمانيش ارزش زميروند افزا ،باشد يم
کل کشور و استان لرستان  يدر مناطق شهر يمسکون

است. با توجه به رکود بخش  گرفتهبه خود  يآهنگ تندتر
ش ارزش يروند افزا ،9389-83 يدوره زمان يمسکن ط

 يکل کشور تا حدود يدرمناطق شهر ين مسکونيزم
 يمناطق شهر يکره مشابه برايکندتر شده و البته پ

ن در سال ينشان از کاهش ارزش زم استان لرستان
 دارد. 9388

ستان و ا ينه و درآمد خانوارهايو روند هز يبررس
گاه مسکن در سبد بودجه خانوار اصولا مشکل ين جاييتع

نه يشود که درآمد خانوار و هزيم يمسکن از آنجا ناش
(. و 02:9382، عهيش) ستين يبخش و کافتيمسکن رضا

استان و  ينه و درآمد خانوارهايو روند هز يبررس لذا
گاه يجا يگاه مسکن در سبد بودجه خانوار داراين جاييتع
 مسکن دارد. يهادر شاخصژه يو

در سال  ينه مسکن در هر خانوار شهريمتوسط هز 
تا  9316هاي  درصد و در طول سال 89.2با يتقر 9312
 36.9 ،82.3 ،38.6 ،31.1 ،83.8 ،80.6ب يبه ترت 9380

خانوار به بخش هاي  نهيدرصد از سهم کل هز 33و 
انگر کاهش سهم ين آمار بيمسکن اختصاص داشته است ا

ر ياخهاي  خانوار در سالهاي  نهينه مسکن در کل هزيهز
  دارد.

ن متوسط رشد ينه گرد شده خانوار و همچنيهز 
و جمع کل در  يمختلف درآمدهاي  سالانه در دهک

در نقاط  .استان لرستان محاسبه شده است ينقاط شهر
هر خانوار معادل  ياستان متوسط رشد سالانه  يشهر

ال در سال ير 8819101.1درصد بوده است و از  02.6
ش يافزا 9382ال در سال ير 61202988.8به  9312

 افته است.ي
نه مسکن خانوار يبر اساس محاسبه متوسط هز 

 9312-82برحسب دهک در استان لرستان در دوره 
درصد است  02برابر با ها  نهين هزيمتوسط رشد سالانه ا

 91.8به  9312درصد در سال  98.3که از  يبه طور
 افته است. يش يافزا 9382در سال  درصد
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 استان شهري نقاط سطح دردر سوم تا اول دهکهاي برحسب خانوار مسکن هزينه متوسط تحولات روند :4نمودار شماره

 (6758-6738ماخذ: بانک اطلاعاتي هزينه و درآمد خانوار) 6731-58 دوره در لرستان
 

 
 شهري نقاط سطح در ششم تا چهارم دهکهاي برحسب خانوار کنمس هزينه متوسط تحولات روند :8نمودار شماره 

 (6758-6738ماخذ: بانک اطلاعاتي هزينه و درآمد خانوار) 6731-58 دوره در لرستان استان
 

 
 استان شهري نقاط سطح در دهم تا هفتم دهکهاي برحسب خانوار مسکن هزينه متوسط تحولات روند :1نمودار شماره 

 (6758-6738ماخذ: بانک اطلاعاتي هزينه و درآمد خانوار) 6731-58 دوره در لرستان

 
 استان شهري نقاط درسطح دوم و اول دهکهاي برحسب خانوار مسکن هزينه متوسط تحولات روند :3نمودار شماره

 (6758-6738ماخذ: بانک اطلاعاتي هزينه و درآمد خانوار) 6731-58 دوره در جاري و ثابت قيمت به لرستان

 
 مسکنهاي  نهيهز ينيب جيد ضربرآور
نشان دادن  يبرا يا که به طور گسترده يا سنجه 

ب ياست ضر مورد استفاده قرار گرفته يشدت نابرابر
 يها (. روش9380، يو استعلاج شيآسا) است ينيج

و محاسبه آن وجود  ينيب جيف ضريتعر يبرا يمختلف
 ينيب جين پژوهش ضريدارد.روش استفاده شده در ا

ن روش يباشد.در ايمشاهدات م يده بر تماماعمال ش
شود و  يسه ميگر مقايکديافراد با  يدرآمد دو به دو
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درآمد  2Yن و يدرآمد ثروتمندتر 1Yکه در آن 
تمام  يبرا آخر که ياست و ال ين بعديثروتمندتر

محاسبه  ،مشاهدات قابل محاسبه است.قابل سکر است
ر يپذ ز امکانينه نيبا استفاده از ارقام هز ينيب جيضر

را  يزان نابرابريم ينيب جين صورت ضرياست که در ا
 دهد يها نشان م نهيدر بخش هز

مسکن هاي  نهيهز ينيب جيضر ،9در جدول شماره 
هاي  طابق دادهارائه شده است. م 9312-82دوره  يط

ر يشتر از ساين بييپاهاي  در دهک ينيب جيجدول ضر
ن اختلاف در دهک دهم يباشد و به خصوص ا ها مي دهک

 شتر است. يبه مراتب ب يدر سطح نقاط شهر
 

نه مسکن يهز ينيب جيضر :9جدول شماره 
 82 تا 12استان لرستان از سال  يشهر يخانوارها

نه و درآمد يهز ياز بانک اطلاعات استخراج :ماخذ
 محاسبات نگارندگان 9312-82خانوار 

  
هاي  برآورد الگوي تقاضاي مؤثر مسكن در دهك

از  يران عدم تعادل در نحوه برخورداريدر ا  درآمدي
-ژه در دهکيت مسکن بويمسکن سبب شده است وضع

سکونت و نحوه  يهااز نظر شاخص ين درامدييپا يها
ي، بيحب) را دارا نباشد يط مناسبيشرا، تصرف

90:9383 .) 

شنهاد يتابع پ يريگ تقاضا از مشتق يزان کل الگويم 
نه يب حاصل در هزربنا و ضرياجاره نسبت به سطح ز

ک متر مربع واحد يمت فروش يم آن بر قيمسکن و تقس
جدول ) ات مذکور دريج عمليد. نتايآ يبدست م يمسکون
 است.  ( آمده 0شماره 

 
تقاضاي موثر بر حسب دهك در : 0جدول شماره 

 سندگان(يماخذ:محاسبه نو) استان لرستان

دهکک  
 /سال

دهك 
 اول 

دهك 
 دوم 

  دهك
 سوم

دهکک  
 چهارم

  هكد
 پنجم

3131 6 0/6 - 98 6/99 

دهکک  
 /سال

  دهك
 ششم

دهك 
 هفتم 

  دهك
 هشتم

دهککك 
 نهم 

  دهك
 دهم

3131 6/99 - 3/99 0/90 2/03 

  
را مشااخص  يق جاادول مااذکور نکاااتياادق يبررساا 

 شود: يسازد که به دو مورد اشاره م يم
بر حسب  ين درآمدييپا يها موثر دهک يتقاضا -9

 يبالا يها ر از دهکت نييار پايمترمربع بس
 باشد.  يم يدرآمد

در دوره  يدرآمد يها دهک يموثر تمام يتقاضا -0
 ي( روند کاهش9312-88) مورد مطالعه يزمان

 داشته است.

برآورد شاخص دسترسي در گروههاي مختلف 
بزرگ  يدهد که در شهرهايمطالعات نشان م درآمدي

افتن مسکن با ي يبرا يمتوسط درآمد يهاگروه يحت
 New) مت مناسب در کشمکش هستنديق

man,2005:5کم درآمد  يهاگروه يت دسترسي(. اهم
 ينه کاربرين امر در زميبه مسکن آنچنان مهم است که ا

 مطرح است يبه عنوان اصل اساس يارض
(C.Weaver,1972:49.) 

 يزان استطاعت ماليدر واقع م يشاخص دسترس
. شاخص رديگيد مسکن اندازه ميخر يخانوار را برا

بر درآمد  يک واحد مسکونيمت يم قياز تقس يدسترس
 د.يآيمتوسط سالانه خانوار بدست م

ي ک متر مربع واحد مسکونيمت ين متوسط قيدر ا
محاسبه شاخص  يبرا .ومتوسط درآمد خانوار مطرح است

مت و درآمد در خانوار مطرح ين قينسبت ب يدسترس
 يبران شاخص ين اساس امکان محاسبه اياست بر ا

 وجود دارد. يمختلف درآمدهاي  گروه

 

 سکنمضريب جيني هزينه  سال

3131 0.339 

3131 0.275 

3133 0.264 

3133 0.291 

3133 0.291 

3131 0.289 

3133 0.305 

3131 0.275 

3131 0.250 

3131 0.276 

3131 0.267 
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 مأخذ: محاسبه نگارندگان

 6738-58هاي  مسکن در سطح استان در سالهاي  ضريب جيني هزينه :5نمودار شماره 
 

 3131 3131 3131 3131 3133 3131 دهكها 
 20.6 33.6 29.8 31.0 29.8 24.8 اول دهك

 11.5 18.0 15.9 17.0 15.9 12.8 دهك دوم

 7.9 11.7 12.4 13.0 12.4 10.1 سوم  دهك

 5.4 8.7 10.1 10.6 10.1 8.3 چهارم  دهك

 3.9 6.0 8.5 8.8 8.5 6.9 پنجم دهك

 2.8 4.7 7.2 7.5 7.2 5.7 ششم دهك

 2.1 3.6 6.2 6.0 6.2 4.8 هفتم دهك

 1.5 3.0 5.4 5.0 5.4 3.9 هشتم دهك

 1.0 2.3 4.2 4.0 4.2 3.0 نهم دهك

 0.1 1.1 2.1 2.1 2.1 1.6 دهم  دهك

شاخص دسترسي براي خانوار شهري در استان  :7جدول 
 6751-58هاي درامدي در دوره  لرستان بر حسب دهك

 (سندگانيمأخذ: محاسبه نو)
 

 يريجه گينت
با توجه به مطالعات صورت گرفته پرداختن به  

هاي  و شاخصها  ازمند شناخت مولفهيموضوع مسکن ن
گر پرداختن به يد يباشد.به عبارت مي هر مکان يتيهو

 يازهايبا توجه به ن يستيمعضل مسکن و بهبود آن با
و  يفرهنگ ،ياجتماع ،ياقتصاد ينه يچه در زم يمحل

شاخص  ين رو بررسيرد.از اير ابعاد صورت گيچه در سا
از  يکي ،(يعملکرد-ياقتصادهاي  شاخص) مسکن
ور م يدر سطح مطالعات) مسکن يژگيشناخت و يابزارها

نه يدر بحث مسکن زم ين ابزار اصليباشد.ا مي د نظر(
ج ينتا يابيارز ريزي، برنامهو  ياستگذاريمناسب جهت س

و ارائه  يح مسکن سازين نظام صحيتدو ها، ريزي برنامه
 آورد. مي را فراهم يليچارچوب تحل

صورت گرفته در ابعاد مختلف هاي  يبا بررس
در استان بخش مسکن  يعملکرد-ياقتصادهاي  شاخص

نکه يصورت گرفته است.با توجه به ا ييل هايلرستان تحل
 ،باشد مي با قاعده هرم پهن() جوان يکشور ،رانيکشور ا

 يامر ،ن مسکنين برنامه لازم جهت تاميضرورت تدو
ساکنان شهرها و نقاط  يت زندگيفيدر بهبود ک ياتيح

ضرورت  يدولتهاي  تين حال محدوديبا ا.است ييروستا
سازد.در استان  مي يرا ضرور يشتر بخش خصوصيتوجه ب

سهم بخش  ،9388تا  9316هاي  لرستان در فاصله سال
رشد  يدر ساخت مسکن به طور قابل ملاحظه ا يخصوص

 ،ک دوره رکوديبعد از  ،9389ژه در سال يافته است.بوي
 31ن رشد يدر استان داشته است. ا ينقش پررنگ

 اخت مسکنبه س يش بخش خصوصيانگر گرايب يدرصد
ن رابطه رشد يباشد. در ا مي بالا( يبه علت سودآور)

مهم در مشارکت بخش  ين عامليمت زميسرسام آور ق
نه ساز بورس يزم ،9389ژه از سال ياست که بو يخصوص

مسکن در  يبورس باز ين و در مرحله بعديزم يباز
هاي  نيند متاثر از کاهش عرصه زمين فرايد. اياستان گرد

با  يباشد. از طرف مي نيمت زميق يساز و آزاد يدولت
در استان  ،9388ن در سال يمت زميوجود کاهش ق

نه مسکن در سبد يهز يهمچنان شاهد روند صعود
 م.يخانوار هست يدرآمد

ان نوسانات مربوط به تحولات مربوط به ين ميدر ا
دهم  يدرآمدهاي  نه متوسط مسکن خانوار در دهکيهز

و اختلاف  ين گروه درآمديا يط بحرانيد شرايانگر تشديب
شود.چنانکه  مي متفاوت يبا درآمدها يمحلات مسکون

ژه در يرا بو ياختلاف فاحش ينيب جيمحاسبه ضر
بالا  يدرآمدهاي  ن استان با گروهييپا يدرآمد يگروها



 ...ایمنطقه اسیبخش مسکن در مق یعملکرد - یاقتصاد یها شاخص یابیارز 
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 يشتر در دهک درآمديب يدهد.با وجود تقاضاينشان م
دهک  يدسترس ،(6) ( نسبت به دهک اول03.2) دهم
 افته است.يکاهش  يک روند نزوليدهم در  يمددرآ

با توجه به تمام ابعاد مطالعه صورت گرفته و ضرورت 
د بر مسکن اقشار يبا تاک) شتر به مبحث مسکنيتوجه ب

 شود: مي ( ارائهيدهک دهم درآمد يعني، کم درآمد
دولت به  يمالهاي  ش کمکيافزا ينه سازيزم .9

 مسکن ياقشار متقاض يش سطح درآمديمنظور افزا
به منظور  ياستگذاريو س ريزي برنامهن نظام يتدو .0

 ن در سطح استانيزم ياز بورس باز يريجلوگ
ت مناسب يفين و ارائه مسکن با کيزم يآماده ساز .3

 مسکن يبه اقشار کم درآمد متقاض
 يبرا ييجاد بانک مسکن به منظور ارائه کمک هايا .8

 به اقشار کم درآمد يمسکون يواحدها ياجاره بها
ن در يزمهاي  يجاد تعاونين و ايمت زميترل قکن .2

 استان

 

 منابع و ماخذ
اصول و  ،(9380) رضايعل ،ين و استعلاجيحس ،شيآسا

انتشارات دانشگاه آزاد  ،ياهيناح يزيربرنامه يهاروش
 .يواحد شهر ر ياسلام

ن و يمجموعه قوان ،9386، منصور ،يفومش ياباسر
 دنشر خرسن ،ين شهريو زم يمقررات اراض

مسکن هاي  از شاخص يليتحل، 9328، اصغر ،ايارجمندن
دانشگاه  ،2شماره  ،يط شناسيمجله مح ،رانيدر ا
 يد بهشتيشه

سازمان  ،ت بخش مسکنيريمد ،9318، دهيحم ،ياملچ
 و اقتصاد مسکن ريزي برنامهدفتر  ،ن و مسکنيزم يمل

مقاله  96 ) ،ط مسکن فقرايشرا ،9316، ديجمش، انيپژو
 ،(مسکن يش تخصصين هماير نخستارائه شده د

 ن و مسکنيزم يسازمان مل

هاي  مجموعه مباحث و روش ،9361 ،،روزيف ،قيتوف
قات يمرکز مطالعات و تحق، مسکن() يشهرساز
 يوزارت مسکن و شهرساز يو معمار يشهرساز

کاربرد  ،9382 ،رنجفيم ،يحسن ؛ موسو ،ايحکمت ن
و  يشهر ريزي برنامهد بر يبا تاک ،ايمدل در جغراف

  نيانتشارات علم نو ،يه ايناح

نشر  ،از شار تا شهر ،9388، د محسنيس، يبيحب
 دانشگاه تهران

 ،مسکن حداقل، 9312، گرانيد محسن و ديس، يبيحب
 تهران ،قاتساختمان و مسکنيمرکز تحق ،چاپ دوم

 يمسکن وقشربند ريزي برنامه ،9388، اعظم ،خاتم
ن يالات دوممجموعه مق ،در منطقه تهران ياجتماع

  رانيتوسعه مسکن در اهاي  استينار سيسم

 ريزي برنامه ،9311، محمدرضا ،يدلال پورمحمد
 تهران ،چاپ اول، انتشارات سمت ،مسکن

 ياراض يکاربر ريزي برنامه ،9389، يمحمد تق ،انيرضو
 تهران  ،ينشر منش ،يشهر

 ،9382، پروانه ،يني؛ شاه حسيمحمد تق ،ييرهنما
 ،انتشارات سمت ،رانيدر ا يشهر ريزي برنامهند يفرآ

 تهران 

مجموعه مقالات  ،اقتصاد مسکن ،9380، نويم ،يعيرف
 ن ومسکنيزم يسازمان مل ،اقتصاد مسکن يآموزش

ن يبهاي  شاخص، 9318 ،يعل ،ينو؛ چگنيم ،يعيرف
 92شماره  ،بولتن اقتصاد مسکن ،مسکن يالملل

مسکن و هاي  شاخص ،9311، ارياسفند ،زبردست
فصلنامه  ،مجله اسکان، بخش اول ،يشهرهاي  صشاخ

 68تا02صص ،9شماره  ،سال پنجم ،اسکان بشر يمل

، ديجد يشهرها ريزي برنامه ،9388، کرامت الله ،ياريز
 تهران ،انتشارات سمت

 يمعمارهاي  شاخص ،9388 ،محسن ،پور يپيسرت
 ،بايز يه هنرهاينشر ،رانيدر ا ييمسکن روستا
  82صفحه ،00 شماره ،دانشگاه تهران

 ،جلد اول :يکتاب سبز شهردار، 9318، احمد ،ايدنيسع
 ،کشورهاي  يانتشارات سازمان شهردار ،يشهرساز

 تهران  ،چاپ دوم

 ياينو در جغرافهاي  دگاهيد ،9383، نيحس ،ييشکو
  تهران ،نشر سمت، يشهر

 ريزي برنامهبر  يمقدمه ا، 9380، لياسماع ،عهيش
 ات دانشگاه علم و صنعتانتشار ،زدهميچاپ س ،يشهر

بر اقتصاد  يدرآمد ،9382، ديسع ،ن درکوشيعابد
 تهران ،يمرکز نشر دانشگاه ،يشهر

 ،داريپا يمحله مسکون ،9382، يمحمد مهد ،يزيعز
 ،بايز يمجله هنرها، محله نارمک :يمطالعه مورد

  01شماره 

هاي  شاخص يگاه و دگرگونيبر جا يليتحل، 9388
  00شماره ،بايز يمجله هنرها ،رانيدر ا يمسکن شهر

 يمسکن در کشورهاهاي  شاخص يبررس، 9313
ن و يزم يسازمان مل ،(يطرح مطالعات) مختلف جهان

 تهران  ،و اقتصاد مسکن يزيرنامه ريدفتر  ،مسکن

 ،بايز يمجله هنرها ،يشهرهاي  تراکم در طرح، 9310
 0شماره 
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 ريزي برنامهمسکن در هاي  گاه شاخصيجا ،9383
 91شماره  ،بايز يمجله هنرها ،سکنم

و  يمعمار ،9389، ويوريتيو ،يانياگولامپونيمان
 ،يترجمه لادن اعتضاد ،ستميدر قرن ب يشهرساز

 تهران ،يد بهشتيانتشارات دانشگاه شه

 ،ترجمه() مسکن يابعاد اجتماع ،9363، عباس ،مخبر
 سازمان برنامه وبودجه

 هاي نقش شاخص يبررس ،9380، ديسع ،يملک
 ،لام(يشهر ا) توسعه مسکن ريزي برنامهدر  ياجتماع

 ،928شماره  ،اد مسکنيبن ،فصلنامه مسکن و انقلاب
 تهران

مسکن  يتفاوت تعاون و تعاون، 9318 ،فرشاد ،انينور
  1شماره ،بايز يمجله هنرها ،يشهر

 ،طرح جامع مسکن ،9382، يوزارت مسکن وشهرساز
 يخلاصه و مقدمات ،يياجرا -يسند راهبرد
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