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  چکیده 
  ی اجتماع  یهاگروه  یروان  تیرفاه، آرامش و امن  ن یدر تأم  یمهم  اریانسان نقش بس  ی ازهاین  نی تریاز اساس  یکیعنوان  مسکن به

راستا پژوهش    نی. در اباشدیجامع، کارآمد و اثر بخش م  یزری  مستلزم برنامه  یاساس  ازین  نی ا  نیتأم  انیم  نی. در اکندیم  یباز

شده است، از نظر    نیتدو  زیدر کلانشهر تبر  یشهر  ریپذبیآس  یهامسکن گروه  نیتأم  موانع  یساختار  لیحاضر با هدف، تحل

 ران ین و مد نفر از متخصصا 40پژوهش مشتمل بر نیدر ا ی. جامعه آمارباشدیم  یآن از نوع اکتشاف تیو ماه یروش، کاربرد

از    وها یسنار  ن یو تدو  MICMACافزار  با نرم  یمتقاطع ساختار  لیتحل  یهاها با روشداده  لیو تحل  هی. تجزباشد یم  یشهر

است و    % 72.5برابر    یکه درجه پرشدگ   دهد یمک نشان م کیافزار محاصل از نرم  جیصورت گرفت. نتا   زاردیو  وینرم افزار سنار

رابطه عدد سه   486دو و    عددرابطه    292  ک،یرابطه عدد    382رابطه عدد صفر،    440  ،یابیرابطه قابل ارز  1160از مجموع  

  جی. نتاباشد یم  ر یپذ  بیآس  ی هامسکن گروه  نیدر تام  یدار یاز ناپا  یحاک   رها یمتغ  ی صفحه پراکندگ  نیبوده است. علاوه بر ا

  ی هابرنامه  یعوامل ناکارآمد  نیاز اثرگذارتر  یتیریو مد  یاقتصاد   یهااستی، نوع سدهد ینشان م  یختاراز معادلات سا  قیتحق

رفع مشکل   یحالت متصور برا   نیتر  نانهیخوشب  وها،ی. در بحث سنارباشدیم  زیدر تبر  یکم درآمد شهر  یهاگروه  سکنم  نیتأم

در صورت عدم    باشد یشهر م  نیمسکن در ا  یانبوه ساز  یهااست یاعمال س  ز،یشهر تبر  ری پذ  بیآس  یهامسکن گروه  نیتام
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 مقدمه

)خوراک، پوشاک، کار، بهداشت، آموزش، مسکن( محسوب   ی انسان  ی اساس   ی ازها ی مهم و جزء ن   یها از مؤلفه   ی ک یمسکن  

 یبه مسکن شهر   از یتبع آن ن خانوار و به   شیموجب افزا   یشهر   تی خصوص رشد جمع و به   ت ی. امروزه رشد جمع گردد ی م 

 ی و فاقد استانداردها  کنند ی م  ی ها هنوز در مساکن فاقد استاندارد زندگ از انسان   ی م ی شده است. در حال حاضر حجم عظ 

 افته ی ش یشهرها سالانه افزا   ت یبعد از انقلاب که جمع   ی ها دوره   ی مسئله مسکن ط   ران یهستند. در ا   ی زندگ   ی مسکن برا  ی حداقل

 ۱۳۹۵شهر در سال    ۱۲۸۳هر به حدود  ش   ۱۹۹تعداد شهرها از    ۱۳۳۵است. از سال    دهی کشور گرد   ی است، جز مسائل اساس

نفوس و   یسرشمار   جی است. بر اساس نتا   افته یش یصورت شتابان افزا به   ی شهر  ت یها رشد جمع سال   نی ا   یاست. ط   ده یرس 

-70درصد، در سال   6.۲۵بالغ بر   ۵۵-6۵در سال   ز یکلانشهر تبر  تی نرخ رشد جمع  ران، یمرکز آمار ا   ر یمسکن چهار دهه اخ 

برابر با   ۸۵- ۹0درصد، در سال    ۱.74برابر با    7۵-۸۵درصد، در سال    ۱.۸7  ا برابر ب  70-7۵درصد، در سال    ۲.4۲بالغ بر    6۵

 ی عن ی ؛ ( ۱۳۹۹صابرنژاد,  &,  ی , اسلامی , فلاح ی )ت. جلال درصد بوده است   0.۸۵برابر با    ۹0- ۹۵در سال   تاًی درصد و نها   ۱.۳۹

را در جهت سقوط   یی بالا   ار ی درصد کاهش داشته است که رقم بس  ۵.4کلانشهر حدود    ن ی در ا   ت ی دهه، نرخ رشد جمع   4  ی ط 

 47/۳۹به    ۱۳4۵درصد در سال    ۳/۵4استان، از    ی شهر  ت ی از جمع   ز ی. سهم شهر تبر دهد ی نشان م   نشهرکلا   ن ی نرخ رشد در ا

. ( ۱۳۹۹,  ان ی دی )خورش  اشد ب ی استان م   ی شهر ت یجمع  ع ی توز ل یدهندة تعدامر نشان   ن ی است که ا   ده یرس  ۱۳۹۵درصد در سال 

 تی حائز اهم   یقدر مساله به   ن ی. ا شود ی احساس م  شتر ی مسکن ب   یز یر به برنامه   از یافراد، ن  ی مسکن در زندگ  ت ی با توجه به اهم

و دولت را   دانسته   ی ران یداشتن حق مسکن را حق هر ا   ح یتصر به   ۳۱در اصل    ران یا   ی اسلام  ی جمهور  ی است که قانون اساس 

حق هر فرد و خانواده   از،یجامعه شناخته است داشتن مسکن متناسب با ن   ازمندین   دافرا   یبرا  ژهی و به   از،ین   نی ا   ن ی مسئول تأم

 ی اجرا  نه ی و کارگران زم   ازمندان یبخصوص ن   ازمندترند، یها که ن آن   ی برا   ت یاولو   ت یدولت موظف است با رعا   است و   ی رانی ا 

 . ( ۱40۱, شه یپ   &  یار یک. ا. ز  ;۱۳۹7نژاد,    &, پوراحمد, ی , فرهود ی ار ی )س. ز   اصل را فراهم کند  ن ی ا 

شهر   نی کشور است. به ا   ی و محل محور ارتباط   یپژوهش   ، ی دانشگاه  ، ی صنعت  ،ی اوقات فراغت   ،ی خدمات   یشهر   ز یشهر تبر   کلان 

سکونتگاه   شگاه ی شده و آزما   ی عمده کشور تلق  ریمهاجرپذ   ی شهر از شهرها  نی مهاجرت نموده است. ا   ی ها و اقوام مختلفگروه 

درآمد هم در و کم   ر یپذ ب ی آس   ر، ی فق  ی ها. گروه ( ۱40۱,  زپور یعز   &,  ی س ی , تقد ی )هاشم  است   ناکارآمد   ی هاو بافت   ی ررسمیغ 

و   ریپذ ب یآس   ر،ی فق   یها توجه به مسکن گروه   ز، یاز جمله مسائل اساس شهر تبر   رسدی . به نظر م کنند ی م   ی شهر زندگ   ن ی ا 

فقر   ی هاها و گستره هم هست. در حال حاضر پهنه   ی بلکه مسئله مل  ز یشهر تبر   ی اصلتنها مسئله مسئله نه   ن ی درآمد است. ا کم 

در برنامه   ی چند  ی هاو برنامه  ها است یقبل و بعد از انقلاب راهبردها، س   ی هادوره   ی است. ط   ادیز   ز یتبر در شهر   یدرآمد م و ک 

 ی هاها و پروژه قبل از انقلاب و پنج برنامه بعد از انقلاب ارائه شده است. طرح   برنامه تاکنون در سه    ۱۳4۱ساله از  پنج   یمل 

 .( ۱۳۹7)هنرور,   اجراشده است  ز یو مسکن مهر در کشور و در شهر تبر   یاجتماع  ساکن شده است، از جمله م  ه یته   ی ادی ز 

 ی روز یپ   ل ی آن در اوا   ت ی کرده است و جمع   ی را سپر   ی رشد شتابان  ۱۳۹۵تا    ۱۳۳۵  ی هاسال   ی ط  ز یراستا، کلانشهر تبر   ن ی در هم 

تعداد،   ن ی است که از ا  ده ینفر رس   ون ی ل یم   ۱.۸آن به حدود    ت یهزار نفر بود؛ حال جمع   600از    شتر ی ب   ی اندک   ی انقلاب اسلام 

 گر ی د عبارت به   ند؛ ی آ ی م   حساب ه درآمد ب جز اقشار کم   ی نوعو به   دهند ی م   ل یتشک   نان ی نش ه یهزار نفر از آنان را حاش   ۵00  ی عال   400



1403، بهار 81، شماره مو یک بیستسال پژوهشی،  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی 

 

 

 

59 

 6  لرزه ن ی زم  ک یکه در صورت وقوع    کنند ی م   ی زندگ  من ی مقاوم و ناا   ر یغ   ی هاشهر در خانه   ن ی ا   ت یجمع   چهارم ک ی حدود  

 ز یکلانشهر تبر   ه یو حاش   ی محدوده شمال در    ن ی مذکور دوچندان خواهد شد. همچن   ی ها گروه   ی مشکلات برا  ، ی احتمال   ی شتری ر 

ماهورها امتداد تپه   ی تا بالا   ن یی که عملًا از پا   شود ی م   ده ی متر را د   ۳00متر و طول    ۲به عرض حداکثر    ی ک ی ارتنگ و ب   ی هاکوچه 

 ۲00گاه از    ر، یاخ   ی هادر سال   ی از آنها توسط شهردار  ک یکار گذاشته شده در هر    ی هادارند و تعداد پله   ی تند  ب ی ش  اند، افته ی 

 (. ۱40۱,  ی )نوبر   رود ی راتر مف ز یپله ن 

شهر از   ن یکشور است. ا   ی و محل محور ارتباط  ی پژوهش   ، یدانشگاه   ، ی صنعت   ، ی گردشگر  ،ی خدمات   ی به عنوان شهر  زی تبر 

مهاجر   تی جمع   ن یکه ا   کنند ی م  ی شهر زندگ  نی در ا   ی ادیمهاجر ز   ت ی و جمع   شود ی م   ی عمده کشور تلق  ر یمهاجرپذ   یشهرها 

مسکن را ندارند و ناچاراً در   یبالا   متی مهاجر توان سکونت در مناطق با ق   تی از جمع   ی به مسکن دارند که گاهاً برخ   ازی ن 

 جادی ا  یمربوط به آن برا   ی هااست یو س   ن ی زم  هی ته   ، ی کنون   طی (. در شرا ۱400,  ی )مالک   نندیگز ی م   ی ناکارآمد سکن  ی فضاها

 ن مسک  ن یاقشار مذکور نبوده و باعث شده که تام   ی دولت در حال حاضر جوابگو  ی ها از سو مسکن ارزان در قالب انواع طرح 

انواع   ن ی خاطر نبود چشم انداز و عدم تدو   ن ی شود. به هم   لی آنها تبد   ی اساس   ی ازهای ن  ن ی تر و مناسب جز مهم   مت ی ارزان ق 

 ی دغدغه اصل  کیبه    زی اقشار کم بضاعت در کلانشهر تبر   ی مساکن برا  ن ی ارائه چشم انداز مناسب جهت تام  ی برا  وها ی سنار 

 ش ی( پ نانه ی و بدب   نی ناب یب   نانه، ی مختلف )خوشب   یوها یانواع سنارو   ی و طراح  رائه تبدل شود. حال انکه با ا   ی شهر  ران ی دولت و مد

به حداقل   رهی و غ   ی طی مح  ست ی ز   ،ی اس ی س  ،ی اجتماع   ،ی ز لحاظ اقتصاد ا  یمشکلات   نی لازم را فراهم ساخت تا از وجود چن   ی ن ی ب 

ها بشود. با آن   ی دولت برا  ی از سو  یی ها حداقل   ن یبه اقشار گردد و قدام به تأم   ی است توجه جد   از ین   رو ن ی ممکن برسد. ازا 

 ی هامسکن مناسب گروه  ن ی موانع تأم   ی ساختار ل ی تحل   رسد، ی شد به نظر م  ان ی توجه به مسائل مذکور که به صورت مختصر ب 

ن پژوهش، ی در ا   یمسئله اساس   جهیاست. در نت   ر یانکار ناپذ   یضرورت   ز ی در ابعاد مختلف در کلانشهر تبر  ی شهر   ری پذ ب ی آس 

موانع اثر   لی مسکن، تحل   ی هاشاخص   تی وضع   یدرآمد، بررس کم   ی هارساله پرداختن به مسئله مسکن گروه   نی ا   یاس مسئله اس 

 است.  زی درآمد در شهر تبر مسکن اقشار کم  ن ی تأم  ی وهای ن سنار ی مسکن، تدو   نی گذار بر تأم 

 

 مبانی نظری تحقیق

 طی شرا   ل ی است که به دل   ی جهان  ستم ی س   ی تأثیر مشکلات کلاست و تحت   یجد   ار ی، بحران مسکن بس ی از منظر نظام جهان 

س   یخاص   ی خی تار است.  آمده  وجود  کالا   ن یزم   ی جهان   ستم ی به  به  را  مسکن  سرما   ی برا   یی و   کند ی م  ل یتبد   هی انباشت 

 (Tsatsaronis & Zhu, 2004 و ط ) از مردم  ی ، برخ ن ی ؛ بنابرا کند ی م جاد یاز انواع مسکن را از عمارت تا عمارت ا  ی عی وس  ف ی

 شودمی   دی بزرگ تشد  اس ی در مق   ی و مهاجرت شهر  ی شهر  ت ی جمع   شی. کمبود مسکن با افزا مانند ی خانمان م   یب   شه ی هم 

 (.۱۳۹۵, ی نی )مشک 

 هی نظر  ن ی است. ا  ی شهرساز   ژه یو به   ی ط یمح ست ی بانان در مورد مسائل ز   ط ی حاصل مباحثات مح   ی شهر   دار یتوسعه پا   ه ی نظر 

ونقل کارآمد از نظر مصرف سوخت و شهر در سلسله مراتب شهر را ها، نحوه حمل شهرک   دار یپا   یشکل شهر، الگو   ی داریپا 

(. ساکنان توسعه ۱40۱,  ش ی درو   و   )سرور  ردی گی از شهر در نظر م   دنلذت بر   ی شهر را فقط برا  جادیا   را یز   کند،ی م   یبررس 
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با   ی طراح   ی ها روش   ق ی در ارتباط با شهرها و تطب  ی انسان   ی هات ی فعال   ی طی مح   ی ها ت یمحدود   یی مستلزم شناسا  ی شهر   دار یپا 

ونقل کارآمد از نظر مصرف ها، نحوه حمل شهرک   داریپا   ی ثبات شکل شهر، الگو   ی به بررس   ه ینظر  نی است. ا   ها ت یمحدود   ن ی ا 

 ری به موارد ز   ی شهر   دار یگفت توسعه پا   توان ی (. م ۱۳۹4,  ی ل ی )سه  پردازد ی م  ی و شهر در سلسله مراتب منطقه شهر  خت سو 

و وحدت   ی انسجام اجتماع  -  ی شهر   دار یجامعه پا   ، ی شهر  یهاستم ی حفاظت از اکوس   -   دار یپا   ی شهر   ط ی دارد: مح   ی بستگ 

به مناطق   دار یپا   ی شهروندان، دسترس   ی توانمندساز  ، ی شهر   داریپا   ی کار و رفاه، دموکراس   -   دار یپا   ی اقتصاد شهر  ، ی اجتماع 

گوشه   د یشهر. مسکن نبا  ت ی عمر و حاکم  ش یافزا   -  دار یپا   یشهر   یزندگ   ، ی شهر یی ا ی حفاظت از منابع تحرک و پو  -  ی شهر

, ی ن ی )مشک   است  ی پوسته بدن انسان زنده و تنفس  ن ی سوم   ی در فضا باشد. سکونت به هر شکل   ی زندگ   د یخلوت فضا باشد، با 

و توسعه بشر برخوردار است. به   شرفت ی پ   ی برا  ی اساس   ت ی معتقدند که مسکن از اهم  ی اری (. بس۱40۱,  ی شانی م   &,  ی روشت 

ا  مسکن  فعال  هدف  راپاپورت،  زندگ ا  ی طی مح  جاد یگزارش  سبک  با  که  باشد.   ی قوم  یهاگروه   ی ست  داشته  مطابقت 

معتقد  اسپنسر(.  ۱۳۹۸,  ی آقاصفر &,  ان ی ع ی )ممتاز, رف فضا است  یوحدت اجتماع  جادیهدف و نقش مسکن ا   گر، ی د عبارت به 

پا  که  به عوامل   ی داریاست  مح  ی مسکن  در  مواد مختلف  و سطح مح ی فرهنگ   هی ، فرض ی ع ی طب  ط ی مانند  نوع  ، ی اقتصاد  طی ، 

 &)مهرآرا    مؤثر آن   ی ، دسترس ی اجتماع  ی هادارد؛ و شاخص   ی بستگ  ی ، اقتصاد خاص، مذهب ی و فرهنگ   ی تی ، جمع ی اجتماع 

یافته است و وساز توسعه ساخت   ی هااست که در آن روش   ی محل  ی از سنت زندگ   ی بخش  اختمان س   ت یر ی (. مد ۱۳۹۱,  ی لواسان 

نوع   ن ی . در ا گذارد ی کنار م   ی محل  ی و نوع مصالح ساختمان   طی به مح ساختمان را باتوجه   ی مهندس  ی سازنده محل   تی در نها 

 ی بندی پا   ن ی. ا دهند ی م  ل یتشک   ی توده قو  ک یصورت  خورده و بدنه ساختمان را به   وند یو به هم پ   وسته ی، مصالح به هم پ ی معمار

دارند   ی ابتدا جنبه تجرب   د یجد   ی کردها ی که رو   ی حال (، در  Sullivan & Ward, 2012)   بر اساس تجربه است   ی قبل   ی هاوه ی به ش 

مهم در  یها ت یاز فعال   ی ک ی  ی سی فهرست نو . باشد  دار ی تواند پامی   ی و عوامل فرهنگ  ی ع ی طب  ط یبا مح  ی که در صورت سازگار

 ی آمار  ات ی ( اغلب در آثار و ادب INDEXتا به امروز، اصطلاح شاخص )   دارد   ی اد یز   ی ایمختلف است که مزا   ی ها ی اب یارز 

 ک ینشده است.    ف یتعر   قی (، اما مفهوم و مفهوم آن به طور دق Mulliner, Smallbone, & Maliene, 2013استفاده شده است) 

 ی ع ی تجم   ا ی  ی فرد  ی ها آمارهاشده است. شاخص   ف یتعر   نده ی نما  ای   نی نماد   لامت ع   ک یعنوان  ها به شاخص در فرهنگ لغت 

 ی در گزارش توسعه انسان  UNDP.  کنند ی اقتصاد را منعکس م   ای مانند آموزش، سلامت    ستم ی س   ک ی مهم    ی های ژگ یهستند که و 

شاخص  د یگو ی م  م   ی نماد  ای علامت    ک ی:  کمک  ما  به  که  کم   رات یی تغ   کندی است  نظر  از  ک ت ی را  بند  تی فی ،  زمان   ی و 

دهد؛ مؤسسات و افراد ارائه می   یمختلف را برا   یهانه ی ریزی در زم و برنامه   ی ریگ   م ی ، تصم استی(. س ۱40۲,  )سرور م ی بسنج 

 ی رات ییروندها و تغ  دن یکش  ر ی و به تصو ی دوره زمان  ک ی در  ط یشرا  ق یو دق  ی کم  یی ها، شناسا شاخص  ن یی ، هدف از تع ن ی بنابرا 

ریزی و توسعه منطقه نظر برنامه از م .  ( ۱۳۹0,  ی محمد   &, کار,  ی دهد)زنجان رخ می   عه جام   ک یها در  است که در طول سال 

منظور به   ن ی ریزی استفاده از فضا در سطح زم ریزی و برنامه برنامه   ی برا  ی ن ی ع  ی ها ارائه ابزارهاتوسعه شاخص   یی ، هدف نها ی ا 

از   ی ریو جلوگ   ت یف ی (. ک Tsatsaronis & Zhu, 2004زیست است) ، توجه به محیط ی زندگ   ت یف ی از رفاه انسان، بهبود ک   نان ی اطم 

 ی های روند منجر به ناهنجار   نی که درک ا   ی هنگام  رسد ی است. به نظر م   نه ی به   ن ی زم   ت یر ی زیست و مدمحیط   بی و تخر   ی آلودگ 



1403، بهار 81، شماره مو یک بیستسال پژوهشی،  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی 

 

 

 

61 

, ی چاووش   &, زاده,  ی عسگر   ;۱۳۹6,  ی ثان  &  یشود، جبران نخواهد شد)م. جلال   یشهر   ی فضا  ی ک یز یدر ساختار ف   ی شتری ب 

۱۳۹4 ). 
 درآمدهاتأمین مسکن کم  یالگوها 

مؤسسه   ایها مستقل بوده و وابسته به بانک  شرکت   ن ی ساخته شد. ا  یدر فرانسه توسط سازندگان خصوص   یمسکن اجتماع 

 .( ۱۳۹0, ی )روشت   ستند ی ن   ی خاص

 یمدل مسکن اجتماع 

و    "فرسوده  ی هاساختمان   ی بازساز"های  سیاست   ب ی( قصد دارد با ترک ۲0۱۵)   نه یکاب   م ی با دو تصم   ی راه و شهرساز   وزارت 

کم " طر   "درآمدساخت مسکن  اجتماع "پروژه    ق یاز  به جزئ   از ی ن   "یمسکن  کند.  برطرف  را  فقرا  مسکن   ات ی مسکن  طرح 

 ۱۲۵000مسکن    ن یتأم   نی در مناطق فرسوده و همچن   یکون واحد مس   ۲00،000ساخت    ی برا  ۱۹۹4به برنامه دولت    یاجتماع 

 پاسخگویی(. ۱۳۹۳ ، دارد)پوراحمد   یاز برنامه دوم با طرح اول همپوشان  ی خانواده در چهارخانه اول اشاره دارد، اگرچه بخش 

  ع قبل از شرو   دیآن با   یی اجرا  ی ، معماری شهرها. در مسکن اجتماع   یو مرکز   یم ی مناطق قد  د یتجد ن یدرآمد در ح به افراد کم 

و    "ی بندزمان "،    "شکل"دارد که    یخاص   یها جنبه   یمسکن اجتماع   یشود. مهندس   ن ییگذاران تع ط سیاست به کار دولت توس 

 .( ۱۳۸۵, دی مف & یمی)رحکندیم  نییپروژه را تع  یاجرا  "محل"

 
 درآمد تأمین مسکن اقشار کم یمطرح شده برا یالگوها یایمزا - 1 جدول

 ج یمسکن تدر یالگو
 مسکن  یالگو

 ی اجتماع

 مسکن  یالگو

 یمشارکت
 رونق مسکن  ینیچ  یالگو

 ی الگو

و   یاورژانس

 یم ملا

ندولتت  -  ۱ بته پرداختت    ازیتهتا 

  ل یتتحو  یهنگفتت برا  یهتانتهیهز

مستتتکن تمتام شتتتده بته اقشتتتار 

نکم اقشتتتتار   ۲.  ستتتتنتدیدرآمتد 

  ریدارشتتدن زخانه  یدرآمد براکم

وام پرداختتت  از   یهتتابتتاز  فراتر 

و در آمد    یشتتیمع  یالگو  تیظرف

متدل    کیت  -۳آنهتا قرار نتدارنتد.  

  توسعه   ٫از یریجلوگ  یمناسب برا

  -4 یررستتتمیغ یهتاستتتکونتگتاه

قراردادن افراد بد مستتکن    تیاولو

 . شهرها یمرکز درآمد در هستهکم

و    گتتانیترا  نیتزمت  یواگتتذار

و  ارزان  لاتیتتستتتهت قتیتمتتت 

توستتتط    یختدمتات ضتتترور

  استتتت یتستتت  یاجرا-۲دولتت  

بتافتت فرستتتوده و    ینوستتتاز

درآمدها.  مستتکن کمستتاخت  

اجتتتمتتاعتبترنتتامتته  -۳   ی ریتزی 

برنتتامتته بر  مقتتدم  ریزی  عملاً 

 بوده ییو فضا  یشهر

  ی بند شتکل و زمان -4  .استت

اجتترا متتکتتان  را   یو  طتترح 

 کند.می مشخص

  ج یبر بستتت  دیتتتاک-۱

و   جوانتتان  شتتتتدن 

-۲.  ریتفتقت  یهتتاکتوه

در م بتودن  صتتتمتم 

بتته    ریتمستتت احتتترام 

نگاه  نیگذشتته در ع

تحول    هیتمتا  نتدهیبته آ

ستتازگار  -۳شتتهرها.  

تجتارب بتا   نیکردن ا

 .طیبستر و مح

  ل ی های تستهمجموعه ستیاستت -۱

 -۲ستتتاخت.   انیجر  میو تنظ  یمال

معاملات مستکن و تحرک    شیافزا

 -۳در بخش مستکن و ستاختمان. 

  د یپرداخت وام خر  ریمستت  لیتستته

طتر از  و    ق یتمستتتکتن  بتهتره  نترخ 

  مت یتداوم کاهش ق  -4.  لاتیتسته

حتداقتل    نیدولتت چ  ۵مستتتکن.  

گرفتن وام    یستتتپرده موردنیتاز برا

 داده است. شمسکن را کاه  دیخر

ستتتتازگتار    -۱

بتا مح   ط یکردن 

ی داختتتتتلتتتتت

 .رانیای  شهرها
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 روش پژوهش 

پ هدف،  ژروش  نظر  از  حاضر  زتوسعهکاربردی  وهش  است  مفهومی    راکهیای  مدل  ساخت  و  شناسایی  تحلیل  باهدف 

ها این  بوده و ماهیت اکتشافی دارد. همچنین از نظر نوع داده  پذیر در شهر تبریزآسیبساختاری موانع تأمین مسکن قشر  

تحلیل اثرات    یهاکیتکنبرای جمع اوری اطلاعات از پرسشنامه،    کمی( است.  -  یپژوهش از نوع پژوهش ترکیبی )کیف

و متغیرهای    هاراناز جمع اوری پیشمتقاطع، نرم افزار میک مک و معادلات ساختاری استفاده شده است. در این روش بعد  

در پرسشنامه ای به صورت مقایسه دوبه دویی اقدام گردید. در این    ها دانشگاهآنها با استفاده از نظرات خبرگان و اساتید  

روش جهت بررسی میزان تاثیر عوامل بر همدیگر از ماتریس متقاطع در اکسل استفاده شد. بعد از پرکردن این پرسشنامه  

به نرم افزار میک مک جهت    هادادهارزشگذاری گردید. بعد از این مرحله، اقدام به ورودی این    ۳،  ۲،  ۱،  0الب اعداد  در ق

میزان متغیرهای تاثیرگذار و اثرپذیر از لحاظ مستقیم و غیرمستقم    هادادهبررسی این متغیرها گردید. با استفاده از خروجی این  

متغی این  از  استفاده  با  شد.  مشخص  مشخص  قطعیت  عدم  میزان  انواع  شودیمرها  نوشتن  به  اقدام  مراحل  این  از  بعد   .

نظیر؛ انبوه سازی مسکن، مسکن اجتماعی و مسکن ناپایدار طراحی اقدام    پذیرهای آسیبسناریوهای تأمین مسکن گروه

برای شناسایی میزان اثرگذاری  گردید. همچنین برای بررسی ابعاد از معادلات ساختاری بهره گرفته خواهد شد به طوری که  

و اثرپذیری ابعاد مورد مطالعه از روش معادلات ساختاری استفاده گردید. در بحث معادلات ساختاری با بهره گیری از  

برابر خیلی    ۱برابر خیلی زیاد و    ۵طیف لیکرت )خیلی زیاد تا خیلی کم( پرسشنامه ای طراحی شد که در این پرسشنامه  

  یها گروه  زین  یمطالعات   یو واحدها  زیشهر تبر  ق،یتحق  یو جامعه آمار  یمحدوده مطالعات    شده است.کم در نظر گرفته  

و    یداده استفاده شده است که شامل روش اسناد  آوری  از دو نوع روش جمع  قیتحق   نیا  در  و مسکن است.  رپذی   بیآس

که شامل    یطی مح  شیحاضر از روش پو  قیتحق  .باشدی)استفاده از پرسشنامه( م  یشیمایروش پ   نیو همچن  ای  کتابخانه

استفاده شده است.    زین ،باشدیم   زیو مسکن در تبر یشهر یز یرو کارشناسان عرصه برنامه ن یپرسشنامه از متخصص لیتکم

  ای و جغراف  یگروه شهرساز  داساتی  شامل اند کرده  ل یمربوطه را تکم های  حاضر که پرسشنامه  قیمسکن در تحق  نیمتخصص

برنامه شهرساز  ،یشهر  یزی رو  و  مسکن  مهندس  یکارکنان  م  نیو  شهرساز  علت    قیتحق   در  . باشندیمشاور  به  حاضر 

تکم  تیمحدود کارشناسان حوزه مسکن و ضرورت  ا  لیتعداد  توسط  از روش    نیمتخصص   نیپرسشنامه  کارشناسان  و 

گلوله ز  برفی  هدفمند  تکم  رایاستفاده شده است؛  متخصص  لی ضرورت  توسط  کارشناسان حوزه مسکن    نی پرسشنامه  و 

  ل ی وتحلهیجهت تجز  در  .دیگرد  نیکارشناسان و متخصص  نی ان امی   از  و  هدفمند  بصورتها  موجب انتخاب نمونه  یشهر 

موضوع مورد    نکهیبه ااستفاده شده است. باتوجه  یو استنباط  یفیاز دو روش توص  قی تحق  نیاطلاعات به دست آمده از ا

  ی هااز روش  یفیک  یهاداده  ل یو تحل  ف یلذا علاوه بر توص  ،باشدیبوده م   یفیک-یموضوع کم  کی   قیتحق  ن یدر ا  یبررس

و    یفیآمار توص  یها خود به روش  لی وتحلهیتجز  یکم  یهاها استفاده شده است. روشداده  ل یوتحلهیتجز  یبرا  زین  یکم

  لی وتحلهیتجز  یبه دست آمده، برا  یها و داده  قیسوالات تحق  ق،ی. نظر به روش تحقشوندیم  میتقس  یآمار استنباط  یهاروش

 نده یحاضر در جهت آ  قیواقع در تحق  در  .اند  فوق مورد استفاده قرار گرفته  یهاروش  زی ن  اتی اطلاعات و آزمون فرض

با    یاز روش اثرات متقاطع/ ساختار   ر پذی  ب یآس  یهامسکن گروه  نیمؤثر بر تأم  یهامسکن و شناخت شاخص  پژوهی
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در کلانشهر    ر پذی  بی آس  یهامسکن گروه  نیتأم  ی زیربرنامه  نده یآ  یوها یسنار  نی، جهت تدوMICMAC  افزار  استفاده از نرم 

از ابعاد مورد مطالعه از نرم افزار معادلات    ک یهر    یر یو اثرپذ   ی اثرگذار  زان ی م  یو بررس  ScenarioWizard  زاراف  از نرم   زی تبر

 بهره گرفته شده است. یساختار 

 

 محدوده مورد مطالعه معرفی  

شمال  کیلومترمربع در موقعیت جغرافیایی    ۱۳۱مترو پل شمال غرب ایران با وسعتی حدود    نیترعنوان بزرگشهر تبریز به

جمعیت  ،  ۱۳۹۵طبق سرشماری سال  .  ای به نام جلگه تبریز واقع شده استمتر در جلگه  ۱۳40با ارتفاع متوسط حدود  غربی  

  . شودیمحسوب م   رازین، کرج و شپس از تهران، مشهد، اصفها  رانیا  تیشهر پرجمع  نینفر بوده که ششم  ۱۵۵۸6۹۳آن  

  و منطقه ۱0دارای   ۳.۳، بعد خانوار  4۵4۲۸۹نفر در هکتار، تعداد خانوار  6۱.۱هکتار تراکم ناخالص  ۲44۵۱  شهر  مساحت

 محدوده   و   ینیبشی پ  نده یآ  سال   ۱۵  در  توسعه   احتمال   زانیم   گذشته  سال  ۱۵  در   توسعه  زانیم   بهباتوجه.  باشدمحله می  ۲4

  قطب   و  کشور  غرب  شمال   منطقه   شهر  نیتربزرگ  شهر  نیا .  شد  گرفته  نظر  کیلومترمربع  ۳66  حدود  در  یوسعتموردنظر  

  ی اریبس  دادنیجا  ل یبه دل  شهر  نیا.  شودیم  شناخته  منطقه  نی ا  ینظام  و  یفرهنگ  ،یصنعت  ،یاس ی س  ،یبازرگان  ،یارتباط  ،یادار

  ن یدوم  زی ن  و  آلوده  شهر  نیدوم  آن،  در  سازقطعه  شرکت  600  از  شیب  وجود  زی ن  و  خود  در  یصنعت   بزرگ  و  مادرها  کارخانه  از

 .رودیم شمار به تهران  از پس  کشور یصنعت  شهر

بوده است و    ت یبااهمهای شهری  شهر تبریز طی قرون متمادی از مرکز مهم مبادله، صنعت و بازرگانی و یکی از کانون

امروزه نیز بعد از تهران، مشهد و اصفهان به لحاظ جمعیت شهرنشین کشور در رده چهارم قرار دارد. جمعیت در تبریز در 

نفر در سال    ۱7۲4۳6۹به    ۱۳۱۹نفر در سال    ۲۱۳000کرده است و از  برابر افزایش پیدا    7سال گذشته بیش از    66عرض  

 باشد.  دهنده تمرکز بالا در این شهر میاست که نشان دهی رس ۱۳۹۵
 

 تعداد کل جمعیت، خانوار، بعد خانوار و نرخ رشد جمعیت در کلانشهر تبریز  - 2جدول 

 ۱۳۹۵ ۱۳۹0 ۱۳۸۵ ۱۳7۵ ۱۳70 ۱۳6۵ ۱۳۵۵ سال

 ۱۵۵۸6۹۳ ۱4۹4۹۹۸ ۱۳۹۸060 ۱۱۹۱04۳ ۱0۸۸۹۸۵ ۹7۱4۸۲ ۵۹7۹76 کل جمعیت 

 4۹7۸۹۸ 4۵۵4۹4 ۳7۸460 ۲6۸۹۱۵ ۲۳۱۲7۲ ۲0۱40۳ ۱۱7۵6۳ تعداد خانوار 

 ۳.۱ ۳.۳ ۳.7 4.4۳ 4.7۱ 4.۸۲ ۵.0۹ بعد خانوار 

 0.۸۵ ۱.۳۹ ۱.74 ۱.۸7 ۲.4۲ 6.۲۵ نرخ رشد 

 

-6۵بر اساس نتایج سرشماری نفوس و مسکن چهار دهه اخیر مرکز آمار ایران، نرخ رشد جمعیت کلانشهر تبریز در سال 

ر با  براب  7۵-۸۵درصد، در سال   ۱.۸7برابر با    70- 7۵درصد، در سال   ۲.4۲بالغ بر   6۵- 70درصد، در سال   6.۲۵بالغ بر   ۵۵

دهه،    4درصد بوده است. یعنی طی    0.۸۵برابر با    ۹0-۹۵نهایتاً در سال    درصد و  ۱.۳۹برابر با    ۸۵- ۹0درصد، در سال    ۱.74
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رقم بسیار بالایی را در جهت سقوط نرخ رشد  که    درصد کاهش داشته است  ۵.4نرخ رشد جمعیت در این کلانشهر حدود  

 دهد. در این کلانشهر نشان می

رسیده    ۱۳۹۵درصد در سال   47/۳۹به    ۱۳4۵ال درصد در س  ۳/۵4در مجموع سهم شهر تبریز از جمعیت شهری استان، از 

 باشد. دهندة تعدیل توزیع جمعیت شهری استان میاست که این امر نشان
 

 
 ز یتبر شهر  مناطق تیموقع - 1 شکل

 

 ها  یافته

نرم از  متقاطع  تأثیرات  تحلیل  واقع،    MICMACافزار  جهت  در  است.  شده  انجام    MICMACافزار  نرماستفاده  جهت 

اقتصادی، اجتماعی، کالبدی،  متغیر    40محاسبات پیچیده ماتریس تحلیل اثر متقاطع طراحی شده است. در پژوهش حاضر  

و سیاسی می  مدیریتی-محیطی  تأثیرگذار  بر وضعیت مسکن  براساس  که  متغیرها  این  بین  روابط  و  استخراج شده  باشد 

مسکن  کنان  ریزی شهری، کارحوزه مسکن )اساتید گروه جغرافیا و برنامهپرسشنامه تکمیل شده از متخصصین    40های  داده

متغیرهای    ۳وتحلیل قرار گرفت. در جدول مورد تجزیه MICMACافزار ( در نرمو شهرسازی و مهندسین مشاور شهرساز

 مورد استفاده نمایش داده شده است.

نفر از متخصصان منتخب تقاضا شود   40یر شهری، از  پذ های آسیبی مؤثر بر تأمین مسکن گروههاشاخصبعد از تعیین  

مشخص نمایند. در واقع روابط بین هر کدام از متغیرها    ۳تا روابط دودویی بین هرکدام از متغیرها را با اعداد بین صفر تا  
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میانگین نظرات این متخصصین    تاًینهااز میزان عدم ارتباط تا ارتباط قوی توسط متخصصین حوزه مسکن تعیین گردید.  

 وارد گردید. MICMACافزار بصورت زیر در نرم
 پذیر شهری در کلانشهر تبریزهای آسیبموانع مؤثر بر تأمین مسکن گروه - 3جدول 

 متغیر  شاخص 

 اقتصادی 
نرخ تسهیلات   تبریز،  اقتصاد کلانشهر  نرخ تورم، وضعیت  تبریز، تحریم،  اقتصادی در  بیکاری، هزینهنرخ رشد  نرخ  تبریز،  های بانکی 

 بها، نظام مالیاتی ساخت، قیمت زمین و مسکن، نرخ درآمد خانوار، نرخ اجاره

 رشد جمعیت، رشد خانوار، رشد شهرنشینی، بعد خانوار در تبریز، میزان مهاجرت در تبیز  اجتماعی 

اتاق، تسهیلات مسکونی )آشپرخانه، حمام، توالت(، امکانات مسکونی )آب، برق،  کیفیت مسکن، نوع مصالح ساختمانی، عمر بنا، تعداد   کالبدی 

 نشینی، تراکم خانوار در مسکنها، حاشیهگاز، تلفن(، مساحت زیربنا، دسترسی به سایر کاربری

 های سازگاربریدسترسی به فضای سبز، آلودگی صوتی و محیطی، کیفیت هوا، سیستم فاضلاب و دفع زباله، همجواری با کار محیطی 

 -سیاسی

 مدیریتی 

های تأمین مسکن، عدم مشارکت شهروندان، شیوه مدیریت بازار مسکن، حضور دلالان و سوداگران مسکن،  تحولات سیاسی، سیاست

 سازی عدم حضور بخش خصوصی در تأمین مسکن، عدم عرضه انبوه مسکن، ضوابط ساختمان

 

  40× 40پذیر در کلانشهر تبریز، ابعاد ماتریس  های آسیبتأثیرگذار بر تأمین مسکن گروهمتغیر اصلی    40به وجود  توجه  اب

ی مؤثر  ها شاخصاست که بیانگر پراکندگی   %7۲.۵باشد. تعداد تکرار دو بار در نظر گرفته شده است و درجه پرشدگی  می

رابطه عدد    440رابطه قابل ارزیابی،    ۱۱60باشد. در مجموع از  پذیر شهری میهای آسیببر وضعیت تأمین مسکن گروه

 رابطه عدد سه بوده است.   4۸6رابطه عدد دو و  ۲۹۲رابطه عدد یک،   ۳۸۲صفر،  

 
 های ماتریس اثرات متقابلتحلیل اولیه داده - 4جدول 

 درجه پرشدگی  جمع تعداد سه  تعداد دو  تعداد یک  تعداد صفرها  تعداد تکرار ابعاد ماتریس شاخص 

 % 7۲.۵ ۱۱60 4۸6 ۲۹۲ ۳۸۲ 440 ۲ 40 مقدار

 

 

 

 شدگی ماتریس درجه مطلوبیت و بهینه   - 5جدول 

 تأثیرپذیری  تأثیرگذاری  چرخش 

۱ ۱00 % ۹6% 

۲ ۱00 % ۱00 % 

دارای بیشترین تأثیرگذاری و تأثیرپذیری مستقیم و غیرمستقیم و    رشد اقتصادی شاخص  ی به دست آمده  هاافتهبراساس ی 

ترین خروجی مهم باشد.دارای کمترین تأثیرگذاری و تأثیرپذیری مستقیم و غیرمستقیم می دسترسی به فضای سبز شاخص 

ه چهار قسمت  باشد. در این نمودار نواحی ببصورت نمودار تأثیرگذاری و تأثیرپذیری متغیرها می  MICMACافزار  نرم

 باشد.  دهنده نوع آن متغیر میبندی شده است که قرارگرفتن هر متغیر در هر یک از نواحی نشانطبقه
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توان فهمید، وضعیت پذیر در کلانشهر تبریز میهای آسیبآنچه از وضعیت پراکندگی متغیرهای مؤثر بر تأمین مسکن گروه 

در متغیرها  بیشتر  که  چرا  است،  سیستم  پراکنده  ناپایداری  قطری صفحه  محور  به اطراف  و  محدود اند  عامل  چند  غیراز 

بقیه متغیرها از وضعیت   باتوجه  مشابهی نسبت به همدیگر برخوردار هستند.  نسبتاًتأثیرگذار در سیستم،  به شیوه    اکنون 

گروه مسکن  تأمین  بر  مؤثر  متغیرهای  پراکندگی  آسیبناپایدار  دهای  پنج  تبریز،  کلانشهر  در  )متغیرهای  پذیر  متغیر  سته 

دووجهی، متغیرهای تأثیرگذار، متغیرهای تنظیمی، متغیرهای مستقل و متغیرهای وابسته( قابل شناسایی هستند که در جدول  

 شود.نمایش داده می 6
 

 پراکنش آنها پذیر در کلانشهر تبریز براساس نحوه های آسیبی مؤثر بر تأمین مسکن گروههاشاخصبندی  طبقه   - 6جدول 

 شاخص  بندی طبقه

متغیرهای دووجهی )ناحیه 

۱) 

نشینی، عدم عرضه انبوه مسکن، های تأمین مسکن، قیمت زمین و مسکن، گسترش حاشیهشیوه مدیریت بازار مسکن، سیاست

 بها، کیفیت مسکن، عدم حضور بخش خصوصی، رشد جمعیت، تحولات سیاسی، بیکاری رشد شهرنشینی، نرخ اجاره

رهای تأثیرگذار )ناحیه  متغی

۲) 

بانکی،  ارز، تسهیلات  نرخ  اقتصادی، تورم، تحریم، درآمد خانوار، ضوابط ساختمانی، هزینه ساخت، تحولات  نرخ رشد 

 وضعیت اقتصاد کلان

متغیرهای تنظیمی )ناحیه  

 مرکزی( 

 وندان مساحت زیربنا، امکانات مسکونی، تسهیلات مسکونی، نوع مصالح، عمربنا، نرخ مشارکت شهر 

های سازگار، نظام مالیاتی، تعداد اتاق، کیفیت هوا، دسترسی به فضای سبز، دسترسی به سایرکاربریها، همجواری با کاربری ( ۳متغیرهای وابسته )ناحیه 

 سیستم فاضلاب و دفع زباله، آلودگی صوتی و محیطی 

 دلالان و سوداگران بازار مسکن، تراکم خانوار در واحد مسکونیمهاجرت، رشد خانوار، بعد خانوار، حضور  ( 4متغیرهای مستقل )ناحیه 
 

شاخص    ۱۲  ، پذیر در کلانشهر تبریزهای آسیبشاخص مؤثر بر تأمین مسکن گروه  40طبق نتایج به دست آمده، از میان  

پذیر در کلانشهر تبریز شناسایی شدند. در  های آسیبعنوان متغیرهای استراتژیک و کلیدی مؤثر بر تأمین مسکن گروهبه

نمودار    ۱صورت یک شبکه مختصات فرض کنیم، متغیرهایی که در ناحیه  واقع اگر نمودار وضعیت پراکنش متغیرها را به

شوند، در واقع متغیرهای استراتژیک متغیرهای هستند که  یرهای استراتژیک معرفی میعنوان متغاند، بهپراکنش قرار گرفته

ها به علت تأثیرگذاری و یا تأثیرپذیری  هم قابل کنترل باشند و هم بر پویایی و تغییر سیستم تأثیرگذار باشند. بقیه شاخص

رار گیرند. در واقع تنها متغیرهای دووجهی هم  توانند در رده متغیرهای استراتژیک ق پایین و همینطور درجه وابستگی نمی

قابلیت کنترل توسط سیستم مدیریتی را دارند و هم بر سیستم تأثیرگذاری قابل قبولی دارند. لذا متغیرهای شیوه مدیریت  

سیاست مسکن،  حاشیهبازار  گسترش  مسکن،  و  زمین  قیمت  مسکن،  تأمین  رشد  های  مسکن،  انبوه  عرضه  عدم  نشینی، 

عنوان  بها، کیفیت مسکن، عدم حضور بخش خصوصی، رشد جمعیت، تحولات سیاسی و بیکاری به، نرخ اجارهشهرنشینی

پذیر در کلانشهر تبریز های آسیبمتغیرهای استراتژیک شناسایی شده که نقش کلیدی در وضعیت آینده تأمین مسکن گروه

توان با نمودار متناظر آن نیز نمایش داد که در  افزار را میهای به دست آمده از خروجی نرمماتریس  تاًینهابر عهده دارند.  

بر دیگری توسط فلش تأثیرگذاری هر پیشران  بهآن نمودار جهت  تأثیرگذاری  صورت عددی در بالای فلش  ها و میزان 

 شود. نمایش داده می



1403، بهار 81، شماره مو یک بیستسال پژوهشی،  –فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی 

 

 

 

67 

 
 تأثیرات مستقیم متغیرها - 2شکل 

 
 

 
 تأثیرات غیرمستقیم متغیرها - 3شکل 
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های  متغیر )پیشران( در تأمین مسکن گروه  40  استخراجهای حاصل از تحلیل اثرات متقاطع منجر به  و خروجی  هادادهتحلیل  

  اصلی و بحرانی متغیر/ پیشران در خوشه متغیرهای  ۱0تبریز شده است که از این تعداد،    شهر کلانپذیر در آینده  آسیب

چهارچوب  استراتژیک(  ) همین  در  است.  گرفته  گروه  منظوربهقرار  مسکن  تأمین  سناریوهای  طراحی  و  های  تدوین 

  ۳۵با  پیشران( اصلی و استراتژیک اثرگذار  )  ریمتغ  ۱0های مذکور،  بندیتبریز، از بین خوشه  شهرکلانپذیر در آینده  آسیب

 آینده بدیل( مشخص شد.ها )بدیل هرکدام از آن آینده
 

 ها های بدیل تخصصی شدن فعالیتها و آینده. پیشران7جدول 

 وضعیت  ی بدیل( هاندهیآ)  محتملحالات  مؤلفه 

نرخ رشد 

 اقتصادی 

 مطلوب  رشد اقتصادی بالا 

 بینابین  رشد اقتصادی بینابین

 نامطلوب  رشد اقتصادی منفی )پایین( 

 مطلوب  درآمد بالا  درآمد خانوار 

 بینابین  درآمد متوسط 

 نامطلوب  درآمد پایین 

قیمت زمین و  

 مسکن

 نامطلوب  تشدید قیمت زمین و مسکن

 مطلوب  تثبیت قیمت زمین و مسکن

 نامطلوب  رکورد قیمت زمین و مسکن

شیوه مدیریت  

 بازار مسکن

 مطلوب  رونق مسکن و دی تولتحرک بخشی، جهش  

 بینابین  ادامه روند موجود 

 نامطلوب  به سامان و رکود مسکنمدیریت آشفته و نا  

 نامطلوب  خته یگسلجامنرخ تورم  نرخ تورم 

 بینابین  نرخ تورم بینابین

 مطلوب  نسبتاً نرخ تورم پایین

 مطلوب  نرخ تورم حداقلی

های تأمین سیاست

 مسکن

 مطلوب  نسبتاً متمرکز  یسازانبوه از حمایت و مسکن بازار یآزادساز و درآمدهاکم مسکن نیتأم

 جامع طرح چارچوب در درآمدکم اقشار عدالت اجتماعی و توانمندسازی باهدف مسکن نیتأم  سیاست

 مسکن

 مطلوب بالا 

 همچنین و ها لیزیگ  مسکن، یگذارسپرده صندوق اجتماعی، مسکن ساختمان، و زمین تشکیل صندوق

 رهن ثانویه  بازار

 مطلوب 

وضعیت اقتصاد 

 کلان

 مطلوب  رونق( ) مداوماقتصادی  توسعه ورشد 

 بینابین  ادامه رشد و توسعه فعلی 

 نامطلوب  رکود( ) یحداقلرشد و توسعه 

 نامطلوب  تشدید تحریم  تحریم 

 نامطلوب  ادامه وضعیت تحریم 

 مطلوب  نسبتاً کاهش تحریم 
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 وضعیت  ی بدیل( هاندهیآ)  محتملحالات  مؤلفه 

 مطلوب  توقف تحریم 

 مطلوب  ی ا هیحاش ی  هاسکونتگاهساماندهی  نشینی حاشیه

 نامطلوب  نسبتاً ادامه روند وضع موجود 

 نامطلوب  ی اهیحاش ی ها سکونتگاهرشد روزافزون 

 نامطلوب  هزینه ساخت  هیرویب بالا رفتن  هزینه ساخت 

 مطلوب  نسبتاً اعطای تسهیلات و نظارت برای مدیریت بهینه هزینه ساخت 

 مطلوب  ی شهری سازفشردهی هااستیسی ساخت از طریق اعمال ها نهیهزکاهش 

 ۱40۱های پژوهش،افتهی :مأخذ 

 

 ها های بدیل پیشرانتحلیل اثرات متقابل آینده

پیشران( عوامل )تبریز، شناسایی    شهرکلانپذیر در آینده  های آسیبمبنای تدوین و طراحی سناریوهای تأمین مسکن گروه

است. با توجه به روش تحلیل متوازن، اثرات متقابل هر آینده بدیل بر  ها  های بدیل هرکدام از پیشراناستراتژیک و آینده

پذیر در آینده  های آسیبسناریوهای تأمین مسکن گروه  تی نها  درها مورد تحلیل قرار گرفته است و  رخداد سایر آینده

های  ت متقابل آیندهی مطرح شده، ماتریس اثراشناسروشتبریز تدوین شده است. در همین چارچوب، بر مبنای   شهرکلان

با بهره آیندهبدیل ترسیم و  اثرات  های بدیل مشخص  گیری از مقایسه زوجی و طیف امتیازات اثرات فزاینده و کاهنده 

مقایسه زوجی    ۱۲۲۵تعداد    هاآنبدیل هرکدام از عوامل کلیدی و مقایسه زوجی بین    ندهیآ  ۳۵گردید. با توجه به وجود  

و   اثرگذاری  و  گرفته  نشانری رپذ اثصورت  ماتریس  درون  اعداد  راستا،  این  در  گردیده است.  هرکدام مشخص  دهنده  ی 

دهنده  ( نشان۳کاهنده شدید و عدد )  ریتأثدهنده  ( نشان-۳متغیر است، عدد )  ۳و    -۳سطر بر ستون است که بین    راتیتأث

 است.  ریتأثعدم   دهندهنشان( 0فزاینده شدید است، عدد )  ریتأث
 

 ها مقیاس بیان قضاوت - 8جدول 

 امتیاز  مؤلفه  امتیاز 

 -۳ کاهنده قوی  ریتأث فزاینده قوی  ریتأث +۳

 -۲ کاهنده متوسط  ریتأث فزاینده متوسط  ریتأث +۲

 -۱ کاهنده ضعیف  ریتأث فزاینده ضعیف  ریتأث +۱

 0 ر یتأثیب  ر یتأثیب  0

 اقتباس  با ۱۳۹6: موسوی و همکاران،مأخذ
 

سناریوویزاد    افزارنرمها در  های بدیل بر سایر پیشرانها و آینده از تحلیل متوازن اثرات متقابل پیشرانبر اساس نتایج حاصل  

با سازگاری    ویسنار  ۳سناریو ناسازگار و    60سناریو ضعیف،    47۱6که در این میان    است  شدهحاصل  ویسنار  47۱6تعداد  

  ی سازگار معقولیت و باورپذیری، تمایز،  )  وهایسنارمعیارهای ارزیابی    بر اساسقوی مشخص گردیده است. در این بین،  
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سودمند،  درون محتوای  همین ز یبرانگچالشی،  در  است.  داشته  بیشتری  وقوع  امکان  قوی  سازگاری  با  سناریو  سه  ی(، 

 .باشدیمبه شرح ذیل   هاآنهرکدام از  ی بدیلهاندهیآچارچوب، سناریوهای پژوهش و 

 
 تبریز  شهرکلانپذیر در آینده های آسیبسناریوهای تأمین مسکن گروه - 9جدول 

 سناریوی اول ها شران یپ

 ی مسکن سازانبوه

 سناریوی دوم

 مسکن اجتماعی 

 سناریوی سوم

 مسکن ناپایدار 

 رشد اقتصادی منفی )پایین(  اقتصادی بالا نرخ رشد  نرخ رشد اقتصادی بالا  نرخ رشد اقتصادی 

 درآمد متوسط  نرخ درآمدی بالای خانوار  نرخ درآمدی بالای خانوار  درآمد خانوار

 تشدید قیمت زمین و مسکن ها متیقتشدید  شده تی تثبقیمت   قیمت زمین و مسکن 

رونق   و دی تولتحرک بخشی، جهش   شیوه مدیریت بازار مسکن 

 مسکن

رونق   و دی تولتحرک بخشی، جهش  

 مسکن

 ادامه روند موجود 

 نرخ تورم بینابین نرخ تورم پایین نرخ تورم پایین نرخ تورم

 یآزادساز  و درآمدها کم مسکن نیتأم های تأمین مسکن سیاست

 یسازانبوه از حمایت و مسکن بازار

 متمرکز 

عدالت  باهدف مسکن نیتأم سیاست

 اقشار اجتماعی و توانمندسازی

 جامع طرح  چارچوب در درآمد کم

 مسکن

عدالت  باهدف مسکن نیتأم سیاست

 درآمد کم اقشار اجتماعی و توانمندسازی

 مسکن  جامع طرح  چارچوب  در

 رکود( ) یحداقلرشد و توسعه  رونق( مداوم )اقتصادی  و توسعهرشد  رونق( مداوم )اقتصادی  و توسعهرشد  وضعیت اقتصاد کلان 

 تشدید تحریم  ها میتحرکاهش  ها میتحرکاهش  تحریم

 ی اهیحاش ی ها سکونتگاهرشد روزافزون  ی ا هیحاش ی  هاسکونتگاهساماندهی  ی ا هیحاش ی  هاسکونتگاهساماندهی  نشینیحاشیه 

ی ساخت از طریق  ها نهیهزکاهش  هزینه ساخت 

 ی شهری سازفشردهی هااستیساعمال 

اعطای تسهیلات و نظارت برای  

 مدیریت بهینه هزینه ساخت 

اعطای تسهیلات و نظارت برای مدیریت 

 بهینه هزینه ساخت 

 ۵۱ 6۱ 7۹ کل ریتأثامتیاز 

 0 ۱ ۱ ارزش سازگاری 

 ۱40۱های پژوهش،: یافتهمأخذ 

 تبریز   شهرکلانپذیر در آینده های آسیبتدوین سناریوهای تأمین مسکن گروه

 ی مسکنسازانبوهسناریوی اول: 

تبریز از    شهرکلانپذیر در آینده  های آسیبسناریوی مطلوب مسکن گروه  عنوانبه  «ی مسکنساز»انبوه  یوی سنارفضای  

ر است که نرخ  است. فضای حاکم بر سناریوی مذکور بر این بنیان استوا  شدهلیتشک  حالت محتمل /آینده بدیل  ۱0برآیند  

این عامل باعث توسعه و افزایش درآمد خانوارها شده است با توجه به این عوامل،    است و  شده ینیبشیپرشد اقتصادی بالا  

شیوه مدیریت بازار مسکن بر   که   یی آنجا. از  باشدیمسناریو   گونه نیاجزء پیامدهای مطلوب   «در مسکن  شدهتیتثبقیمت »

  توانیمنسبی در بخش مسکن را    شدهتیتثبقیمت    باشدیم  «رونق مسکن  و  دی تولتحرک بخشی، جهش  »  یها مبنای سیاست
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های بدیل پیشران تحریم قلمداد شده است در این راستا، یکی از آینده  عنوانبه  «کاهش تحریم»  ویسنارشاهد بود. در این  

دستاورد   عنوانبهسعه اقتصادی مداوم« را در ابعاد مختلف نظیر رشد و توسعه اقتصادی بخش مسکن را  توان »رشد و تو می

ی ررسمیغی  ها سکونتگاهی توسعه مسکن، ساماندهی  هااستیباسی نمود. افزون بر این و متناسب  نیبشی پ  «کاهش تحریم»

با کاهش  اهیحاشو   سازی شهری در سازمان فضایی مطلوبی  های فشردهی ساخت از طریق اعمال سیاستهانهیهزی را 

 بخش سکونتگاهی را مورد انتظار داشت.
 

 ی مسکن سازانبوه حالات محتمل و آینده بدیل سناریوی   - 10جدول 

 ی مسکن(سازانبوهسناریوی اول ) ها شران یپ

 نرخ رشد اقتصادی بالا  نرخ رشد اقتصادی 

 خانوار نرخ درآمدی بالای   درآمد خانوار 

 شده تی تثبقیمت   قیمت زمین و مسکن 

 رونق مسکن و دی تولتحرک بخشی، جهش   شیوه مدیریت بازار مسکن

 نرخ تورم پایین نرخ تورم 

 متمرکز  یسازانبوه از حمایت  و مسکن بازار یآزادساز  و درآمدها کم مسکن نیتأم های تأمین مسکنسیاست

 رونق( مداوم )اقتصادی  و توسعهرشد  وضعیت اقتصاد کلان

 ها میتحرکاهش  تحریم 

 ی ا هیحاش ی  هاسکونتگاهساماندهی  نشینی حاشیه

 ی شهری سازفشردهی هااستیسی ساخت از طریق اعمال ها نهیهزکاهش  هزینه ساخت 

 7۹ کل  ریتأث امتیاز 

 ۱ ارزش سازگاری

 ۱40۱های پژوهش،: یافتهمأخذ 

 

 سناریو دوم: مسکن اجتماعی 

عنوان سناریوی بینابین قلمداد شده است. این سناریو، فرآورده و   « بهی اجتماعمسکن  »به عنوان سناریوی    «دوم»  یو یسنار

 مسکن«،   رونقو    دی تول  جهش  بخشی،  تحرک»  «،هامتیق  تشدید »  ،«بالا   اقتصادی  رشد  نرخ»  آینده بدیل نظیر؛  ۱0برآیند  

  اقشار   توانمندسازی  و  اجتماعی  عدالتباهدف    مسکن  نیتأم   سیاست»  ،«خانوار  بالای  درآمدی  نرخ»  پایین«،  تورم  نرخ»

توسعه    رشد»  ،«مسکن   جامع  طرح  چارچوب  دردرآمد  کم )  اقتصادیو    ساماندهی»  «،هامیتحر  کاهش»  «،(رونقمداوم 

باشد. فضای حاکم بر سناریوی  ساخت« می  هزینه  بهینه  مدیریت  برای  نظارت  و  تسهیلات  اعطای»  ی«،اهیحاش  یهاسکونتگاه

را دربر خواهد داشت    هامتی قو نرخ رشد اقتصادی بالا، تشدید    ها میتحردر وهله اول در فضای کاهش    «مسکن اجتماعی»

عدالت    باهدف مسکن نیتأم سیاست»«،  مسکنرونق    و  دیتولتحرک بخشی، جهش  »  یهااستی سدر این راستا، با اتخاذ  

مسکن« و »اعطای تسهیلات و نظارت برای مدیریت   جامع طرح چارچوب در درآمدکم شار اق اجتماعی و توانمندسازی

 باشد. سناریو می گونهنیا ی در  نیبشیپی« یکی از پیامدها قابل  ا هیحاش ی ها سکونتگاهبهینه هزینه ساخت« و »ساماندهی 
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 حالات محتمل و آینده بدیل سناریوی مسکن اجتماعی  - 11جدول 

 مسکن اجتماعی( سناریوی دوم ) ها شران یپ

 نرخ رشد اقتصادی بالا  نرخ رشد اقتصادی 

 نرخ درآمدی بالای خانوار  درآمد خانوار 

 ها متیقتشدید  قیمت زمین و مسکن 

 رونق مسکن و دی تولتحرک بخشی، جهش   شیوه مدیریت بازار مسکن

 نرخ تورم پایین نرخ تورم 

 در  درآمدکم اقشار عدالت اجتماعی و توانمندسازی  باهدف مسکن نیتأم سیاست های تأمین مسکنسیاست

 مسکن  جامع طرح  چارچوب

 رونق( مداوم )اقتصادی  و توسعهرشد  وضعیت اقتصاد کلان

 

 ها میتحرکاهش  تحریم 

 ی ا هیحاش ی  هاسکونتگاهساماندهی  نشینی حاشیه

 مدیریت بهینه هزینه ساخت اعطای تسهیلات و نظارت برای  هزینه ساخت 

 6۱ کل  ریتأث امتیاز 

 ۱ ارزش سازگاری

 ۱40۱پژوهش،  هاییافتهمأخذ:  
 

 سناریو سوم: مسکن ناپایدار

  متوسط خانوار«، درآمد» «،(پایین) منفی اقتصادی رشد» از حالات متحملی نظیر؛ برگرفته «مسکن ناپایدار» یو یسنارفضای  

باهدف    مسکن  نیتأم  سیاست»  بینابین«،  تورم  نرخ»  موجود مدیریت مسکن«،  روند  ادامه»  مسکن«،   و  زمین  قیمت  تشدید»

(  رکود)  ی حداقل  توسعه  و  رشد »  مسکن«،   جامع   طرح  چارچوب  دردرآمد  کم  اقشار   توانمندسازی  و  اجتماعی  عدالت

  بهینه   مدیریت   برای   نظارت  و  تسهیلات  ی«، »اعطایاهیحاش  یها سکونتگاه  روزافزون  رشد»  تحریم«،  تشدید»   ی«،اقتصاد

توسعه کالبدی و    انداز چشمتوان به عنوان سناریو بدبینانه و نامطلوب در افق  که این سناریو را می  است  ساخت«،  هزینه

آینده  های آسیبتأمین مسکن گروه تدابیر و    قرارداد  موردنظر تبریز    شهر کلانپذیر در  با  بتوان  که در صورت تحقق آن 

راهبردهای مناسب اثرات و پیامدهای نامطلوب آن را کاهش داد این سناریو در صورت تحقق اثرات و پیامدهای نامطلوبی  

 ی، تشدید قیمت زمین و مسکن و مدیریت آشفته را به ارمغان خواهد گذاشت.ا هیحاشی  هاسکونتگاهنظیر؛ رشد روزافزون  
 

 حالات محتمل و آینده بدیل سناریوی مسکن ناپایدار   - 12جدول 

 سوم مسکن ناپایدار  سناریوی ها شران یپ

 رشد اقتصادی منفی )پایین(  نرخ رشد اقتصادی 

 درآمد متوسط  درآمد خانوار 

 تشدید قیمت زمین و مسکن قیمت زمین و مسکن 

 ادامه روند موجود  شیوه مدیریت بازار مسکن
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 تورم بینابیننرخ  نرخ تورم 

 چارچوب  در  درآمدکم اقشار عدالت اجتماعی و توانمندسازی  باهدف مسکن نیتأم سیاست های تأمین مسکنسیاست

 مسکن جامع  طرح

 رکود( ) یحداقلرشد و توسعه  وضعیت اقتصاد کلان

 تشدید تحریم  تحریم 

 ی اهیحاش ی ها سکونتگاهرشد روزافزون  نشینی حاشیه

 اعطای تسهیلات و نظارت برای مدیریت بهینه هزینه ساخت  هزینه ساخت 

 ۵۱ کل  ریتأث امتیاز 

 0 ارزش سازگاری

 ۱40۱ پژوهش،  هاییافتهمأخذ: 

 

 گیری نتیجه

ی قرار گرفته است. با روش  موردبررسپذیر شهری  های آسیبشاخص مؤثر بر تأمین مسکن گروه  40در تحقیق حاضر  

 اند.ها تعیین شدهاین شاخص ترینمهم  MICMACافزار استفاده از نرمتحلیل اثرات متقاطع با 
 

 تبریز  شهر کلان در پذیر آسیب هایگروه مسکن ی مؤثر بر تأمینهاشاخصبندی طبقه   - 13جدول 

 شاخص  بندی طبقه

متغیرهای دووجهی )ناحیه 

۱) 

نشینی، عدم عرضه انبوه مسکن، مسکن، گسترش حاشیههای تأمین مسکن، قیمت زمین و  شیوه مدیریت بازار مسکن، سیاست

 بها، کیفیت مسکن، عدم حضور بخش خصوصی، رشد جمعیت، تحولات سیاسی، بیکاری رشد شهرنشینی، نرخ اجاره

متغیرهای تأثیرگذار )ناحیه  

۲) 

نرخ   اقتصادی، تورم، تحریم، درآمد خانوار، ضوابط ساختمانی، هزینه ساخت، تحولات  بانکی، نرخ رشد  ارز، تسهیلات 

 وضعیت اقتصاد کلان

متغیرهای تنظیمی )ناحیه  

 مرکزی( 

 ، نرخ مشارکت شهروندانعمر بنا مساحت زیربنا، امکانات مسکونی، تسهیلات مسکونی، نوع مصالح، 

سازگار،   هایکاربریی با  جوار هم،  هایکاربر  ریسانظام مالیاتی، تعداد اتاق، کیفیت هوا، دسترسی به فضای سبز، دسترسی به   ( ۳متغیرهای وابسته )ناحیه 

 سیستم فاضلاب و دفع زباله، آلودگی صوتی و محیطی 

 کم خانوار در واحد مسکونیمهاجرت، رشد خانوار، بعد خانوار، حضور دلالان و سوداگران بازار مسکن، ترا ( 4متغیرهای مستقل )ناحیه 

 

  قیمت   مسکن،   تأمین   های سیاست   مسکن،   بازار   مدیریت   شاخص، شیوه   MICMAC  ،۱۲افزار  از نرم   آمده دست به به نتایج    با توجه 

  حضور   عدم   مسکن،   کیفیت   بها، اجاره   نرخ   شهرنشینی،   رشد   مسکن،   انبوه   عرضه   عدم   نشینی، حاشیه   گسترش   مسکن،   و   زمین 

ی استراتژیک و کلیدی مؤثر بر تأمین مسکن  ها شاخص عنوان  به   ، بیکاری   سیاسی،   تحولات   جمعیت،   رشد   خصوصی،   بخش 

ی  ها شاخص شاخص در گروه    ۳شاخص کلیدی،    ۱۲به اینکه از میان این    پذیر شهری شناسایی شدند. با توجه های آسیب گروه 

پذیر  های آسیب عامل در ناکارآمدی تأمین مسکن گروه   ترین م مه توان نتیجه گرفت که عوامل اقتصادی  اقتصادی قرار دارند، لذا می 

 باشد. تبریز می   شهر کلان در  
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سناریوهای  ها ی طراح و    ها شران ی پ شناسایی   در  ها ت ی اولو از    ر ی پذ ب ی آس ی  ها گروه مسکن    ن ی تأم ی  اصلی  ی  ها ی ز ی ر برنامه ی 

ی درست و مسنجم، مسائل  ز ی ر برنامه که در این راستا علاوه بر حل مسائل وضع موجود بتوان با    باشد ی م   نگر نده ی آ راهبردی و  

در تأمین مسکن    (متغیر )پیشران  40 استخراج را در آینده شناسایی و نسبت به حل آن اقدام نمود. در این راستا،   مبتلا به شهری 

متغیر/ پیشران در    ۱0در پژوهش بوده است که از این تعداد،    اصلی   ی ها ت ی اولو یکی از    شهر کلان پذیر در آینده  های آسیب گروه 

حالات محتمل بوده است    ۳۵استراتژیک دارای    ها شران ی پ استراتژیک( قرار گرفته است. این  )  اصلی و بحرانی  خوشه متغیرهای 

ی اصلی در تدوین سناریوهای تأمین مسکن  ها شران ی پ است    شده گرفته که در تدوین سناریوهای توسعه فضایی مورد استفاده قرار  

  ورم، ت   نرخ   پذیر شامل؛ نرخ رشد اقتصادی، درآمد خانوار، قیمت زمین و مسکن، شیوه مدیریت بازار مسکن، های آسیب گروه 

. در این راستا، با تحلیل اثرات  باشد ی م ساخت    نه ی هز   نشینی، ه ی حاش   اقتصاد کلان، تحریم،   ت ی وضع   های تأمین مسکن، است ی س 

مقایسه زوجی    ۱۲۲۵تعداد   ها آن آینده بدیل( و مقایسه زوجی بین    ۳۵هرکدام ) آینده بدیل    ها و های بدیل پیشران متقابل آینده 

ی هرکدام مشخص گردیده است. بر اساس نتایج حاصل از تحلیل متوازن اثرات متقابل  ر ی پذ اثر صورت گرفته و اثرگذاری و  

که در این میان    است   شده حاصل   و ی سنار   47۱6سناریو ویزارد تعداد    افزار نرم ها در  های بدیل بر سایر پیشران ها و آینده پیشران 

  بر اساس همین چارچوب،    در   وی مشخص گردیده است. با سازگاری ق   و ی سنار   ۳سناریو ناسازگار و    60سناریو ضعیف،    47۱6

ی مسکن، مسکن اجتماعی  ساز انبوه نظیر؛    پذیر های آسیب ی اصلی، سناریوهای تأمین مسکن گروه ها شران ی پ تحلیل حالات محتمل  

  نانه ی ب خوش در این راستا، سناریو    ؛ که ی نمود ر ی گ بهره   ها آن از    و مسکن ناپایدار طراحی شده است تا در مسائل آینده شهری بتوان 

  ی عوامل ناکارآمد . تبیین  باشد ی م پژوهش شامل مسکن ناپایدار    نانه ی بدب ی مسکن و سناریوهای  ساز انبوه پژوهش شامل سناریوی  

تبر پذیر کلان های آسیب تأمین مسکن گروه ی  ها است ی س  از  شهر  بایستی در    ن ی تر مهم یز،  که  ی و  ز ی ر برنامه موضوعاتی است 

های  تأمین مسکن گروه ی  ها است ی س   ی عوامل ناکارآمد جدی قرار گیرد. در این راستا،   موردتوجه ی توسعه شهری  گذار ست ا ی س 

است که در این راستا   شده مشخص سیاستی و کالبدی - یز به تفکیک ابعاد اجتماعی، اقتصادی، مدیریتی شهر تبر پذیر کلان آسیب 

یز مربوط به بعد اقتصادی است که  شهر تبر پذیر کلان های آسیب سکن گروه تأمین م ی  ها است ی س ی  ناکارآمد بیشترین عوامل  

توسعه فضای شهری  ز ی ر برنامه بایستی در   ابعاد  ناکارآمد جدی قرار گیرد. در همین چارچوب، عوامل    موردتوجه ی و  ی در 

اقتصادی، مدیریتی   کالبدی    - اجتماعی،  و    عنوان به سیاستی و  اثرگذار    پذیر های آسیب تأمین مسکن گروه ی  ها است ی س متغیر 

اثرپذیر( پژوهش  )   ی زا درون اثرگذار( و  زا ) برون سنجش متغیرهای    به منظور است.    گرفته شده متغیر اثرپذیری در نظر    عنوان به 

تعداد،  مشخص شده    شاخص   ۱۹تعداد  این  از  که  سیاسی    شاخص   ۳است  عامل  به    شاخص   6مدیریتی،    - مربوط  مربوط 

  تأمین مسکن های شاخص مربوط به سیاست  4و   شاخص مربوط به عامل اجتماعی  ۳مربوط به کالبدی و  شاخص  ۳اقتصادی، 

ی  ها گروه ت با شرایط اقتصادی  ناهمخوانی بازپرداخت تسهیلا شاخص » ی بعد اقتصادی،  ها شاخص باشد. افزون بر این، از بین  می 

شهر  پذیر کلان های آسیب تأمین مسکن گروه ی  ها است ی س   ی ناکارآمد دارای اثرگذاری حداکثری در    «ی بازار ثبات ی »ب و    «ر ی پذ ب ی آس 

کاهش انگیزه کافی برای مشارکت بخش خصوصی در    » شاخص  ی اجتماعی،  ها شاخص . علاوه بر این، از بین  باشند ی م یز  تبر 

  ایجاد گتوهای شهری بر اساس تضاد طبقاتی« و شاخص » ی کالبدی،  ها شاخص ، از بین  «ر ی پذ ب ی آس ی  ها گروه مسکن    ن ی تأم 
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عدم وجود سیستم نظارتی قوی بر  شاخص » سیاستی،   - ی مدیریتی ها شاخص از بین  « و ی اجتماعی ها شاخص از بین »  شاخص 

 بیشترین اثرگذاری را به خود اختصاص داده است.   «ی ر ی پذ ب ی آس ی  ها گروه ی مسکن  ها ست ا ی س پیشبرد  

تبریز در    شهر کلان ی کمی و کیفی مسکن در  ها شاخص دهد وضعیت  نتایج به دست آمده از تحقیق حاضر نشان می   ن ی بنابرا 

آینده نیز رو به بهبود خواهد بود و روند تکاملی خود را ادامه خواهد داد. این ادامه روند تکاملی باید از حوزه کمی به سمت  

ی کیفی پیش رفته و نیاز به مسکن باید در جهت نیاز به مسکن منطبق با تقاضای خانوار تغییر جهت دهد. البته این  ها شاخص 

پذیر  درآمد و آسیب های کم گروه   بالأخص های شهری  ود که جامعه در تأمین مسکن برای تمام گروه ش مهم زمانی حاصل می 

کیفیت   ازنظر تعداد و کمیت به تأمین مسکن  ازنظر تأمین مسکن  درواقع شهری امکانات و قدرت اجرایی لازم را داشته باشد و  

و روش تحلیل اثرات    MICMACافزار  یج به دست آمده از نرم و تطابق با استانداردها و نیازهای خانوار تغییر جهت دهد. نتا 

درآمد تا حد  های کم خصوص وضعیت مسکن گروه دهد وضعیت مسکن در یک جامعه و به متقاطع و ساختاری نیز نشان می 

تا زمانی که تحولات اساسی    درواقع باشد.  مدیریتی در یک جامعه می   - ی اقتصادی و سیاسی  ها شاخص بسیار زیادی ناشی از  

یک جامعه به وجود نیاید و قدرت اقتصادی لازم و تحولات مدیریتی مؤثر صورت نگیرد امکان  در ساختار اقتصادی و مدیریتی  

عنوان زیربنای توسعه  باشد. تحول در وضعیت اقتصادی جامعه، سرمایه کافی به بهبود در وضعیت مسکن یک جامعه ناچیز می 

کان استفاده از متخصصان، کارشناسان و مدبران حوزه  بخش مسکن را در اختیار مدیران قرار داده و تحول در ساختار مدیریتی ام 

نماید. امروزه استفاده از تجارب کشورهای موفق در تأمین مسکن  های مدیریتی بازار مسکن را فراهم می مسکن و تحول شیوه 

ترین  بردی تواند از کار پذیر شهری و تطابق این تجارب با شرایط فرهنگی و اقتصادی جامعه هدف می های آسیب برای گروه 

به    دهد با توجه نشان می   Scenario Wizardافزار  های تأمین مسکن در یک جامعه باشد. در نهایت نتایج حاصل از نرم روش 

انداز آینده مسکن  های گذشته، چشم های بالا در سال المللی و تورم های بین روند فعلی اقتصادی در جامعه ایران، اعمال تحریم 

ی کلیدی مؤثر بر تأمین  ها شاخص که اغلب    گونه همان د تحولات مؤثر و اساسی را ترسیم نماید. در واقع  توان در این جامعه نمی 

تا تحولات اساسی و زیربنایی    مدیریتی قرار دارد   -   ی اقتصادی و سیاسی ها شاخص پذیر شهری در گروه  های آسیب مسکن گروه 

نپیوندد امکان تحول اساسی در بازار مسکن به وجود نخواهد آمد و  های مدیریتی بازار مسکن به وقوع  در اقتصاد ایران و شیوه 

 و دور از منطق خواهد بود.   بانه ی فر عوام ای برای تحول در این بازار،  هر وعده 
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Abstract 

Land and housing are interconnected as a system. Housing is one of the needs of the city. At the 

scale of the city, and how it will be very effective in the context and body of the city and also be 

affected by the conditions of the urban community and the region is an important issue. In today's 

world, more than half of the world's population, in addition to being centers of social, economic 

and spatial development, live in cities and towns. Housing as one of the most basic human needs 

plays a very important role in the peace and mental security of social groups. In the meantime, 

the study and knowledge of the population and how they enter the period of need for independent 

housing is the main part of the need for housing. The purpose of this study is structural analysis 

of housing barriers for vulnerable urban groups in a case study of Tabriz metropolis. The method 

of the present study is developmental in terms of purpose because it aims to identify and construct 

a conceptual model of housing barriers in the city of Tabriz and has an exploratory nature. Also, 

in terms of data type, this research is a combination research (qualitative-quantitative). In order 

to collect data, statistical yearbooks, censuses of different periods, information of health centers 

and other valid information of related centers have been used along with completing a 

questionnaire. In the present study, cross-sectional structural analysis with MICMAC software 

has been used for future research and recognition of key indicators of the housing sector and 

Scenario Wizard software has been used to develop possible future housing scenarios in Tabriz 

metropolis. The results of the research show that during the period 2016-1976, the quantitative 

and qualitative indicators of housing in the city of Tabriz have improved. The results show the 

housing market management style, housing policies, land and housing prices, marginalization 

expansion, lack of mass housing supply, urbanization growth, rental rates, housing quality, 

private sector absence, population growth, political developments, unemployment, strategic 

indicators and are an effective key to providing housing for vulnerable urban groups in the 

metropolis of Tabriz. Finally, two scenarios were obtained as the most probable future housing 

scenarios in the metropolis of Tabriz. In the first scenario, we see the stability of indicators of 

housing management, housing policies, mass housing supply, urban growth, private sector 

presence in housing, population growth and political developments and rising land and housing 

price indicators, marginalization, rental rates and unemployment. The only indicator of housing 

quality in this scenario is a declining trend. 
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