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باگازونفتصنعتهایپروژهدراراضیتملکوتحصیل

()ای.پی.سقراردادبرتأکید

  

 1زاده قاسم  حبيب 

 2زاده رجب  عليرضا

 3رهني  مظلوم  عليرضا

 

 66/40/6304  :یینها  رشیپذ  خیتار  62/24/6304  :مقاله  افتیدر  خیتار
 

 

 چکیده
  در  گذاریسرمایه  طریق  از  گازی  و  نفتی  میادین  توسعه  جهت  ایران  همانند  خیزی  فتن  کشورهای  در

  شرایط  تسهیل  بینیپیش  تجارت  و  انرژی  یحوزه  سریع  تحولات  با  شدن  همگام  منظور  به  و  بخش    این

  باشد می  و  بوده  مهم  بخش  این  نظران احبص  نظر  مورد  سرعت،  با  توام  اجرای  و  تنظیم  جهت  قراردادی

  یدهه  سه  در  شود.  داخلی  و  خارجی  گذاران سرمایه  تشویق  و  گذاری سرمایه  مشکلات  کاهش  موجب  تا

  و  اجتماعی  اقتصادی،  یتوسعه  هایبرنامه  مجوزهای  مبانی  بر  منظور  بدین  قراردادهایی،  ایران،  در  اخیر

  به  نفت  صنعت  دستی  بالا  بخش  در  که  گردیده،  بینیپیش  وزیران  هیات  های مصوبه  نیز  و  هتگیفر

  تلاش  پژوهش  این  در  رو  این  از  است  شده  موسوم  ایران(  نفتی  )قراردادهای  پی.سی  ای.  قراردادهای

  نحوه  بر  حاکم  قواعد  و  قوانین  بررسی  ضمن  ، یلیتحل  -توصیفی  تحقیق  روش  از  استفاده  با  تا  است  شده

  نیاز  مورد  اراضی  تملک  و  تحصیل  ،   گاز  و  نفت  صنعت  در  ها پروژه  این  نیار  مورد  اراضی  تملک  و  تحصیل

  که؛  است  مطرح  سوال  این  مقاله  در  شود  هپرداخت  بالادستی  های پروژه  این  اجرای  در  نفتی  پیمانکاران

  چه  بر  و  بوده  چگونه  سی  پی  ای  مهم  قرارداد  در  خصوصا  وگاز  نفت  صنعت  در  اراضی  تملک  و  تحصیل

  عینی  تحقیقات  اساس  بر  که  مقاله  گیرینتیجه  ؟باشدمی  مبتنی  قراردادی   حقوقی  ومقررات  اصول

  بدیهی  ضرورت  با  هملازم  بخش  این  که  است  داده  نشان  اراضی  حصیلت  بخش  در  خارجی  حقایق  و  عملی 

  آثار  داشتن  و  مذکور  قراردادهای  مدت  بودن  طولانی  دلیل به  و  داشته  قراردادها  نوع  این  اجرای  اولیه  و

  قوانین  بخش  در  متاسفانه  ولی   باشد می  برخوردار  اهمیت  از  عامه  حقوق  به  نگرش  با  ، سنگین  مالی

                                                                                                              
 . ایران قشم، اسلامي، آزاد دانشگاه قشم، دانشجوي دکتراي حقوق خصوصي، گروه حقوق، واحد 3

d.habibghasem@gmail.com 
 alirezarajabzade@gmail.com)نویسنده مسئول(:  ،ایران قشم، اسلامي، آزاد دانشگاه قشم، گروه حقوق، واحد 6

 mailto:dr.mazloom14@yahoo.com. ایران قشم، اسلامي، آزاد دانشگاه قشم، گروه حقوق، واحد 1
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  حاکم  قوانین  در  که  اولویتی  مطابق  ذیربط  مقررات  اصلاح  به  نیاز  و  مانده  مغفول  مهم  نکته  این  بالادستی

  و  داخلی  پیمانکاران  نیاز  و  است  شده  گرفته  درنظر  نفت  صنعت  نیاز  مورد  پروژهای  اراضی  تحصیل  بر

  قانونی  های مزیت  این  از  که  کند می  ایجاب  نیز    .قراردادهای  مجری  و  گذار  مایهسر  خارجی

  بخش  این  تسریع  منظور  به  و  تعریف  ملی  های پروژه  ردیف  در  نیز  را  قرارداد  این  بتوان  تا  شوند  برخوردار

 .کرد  استفاده  ملی  های طرح  نیاز  مورد  اراضی  تملک  نحوه  قانون  9  ماده  مانند  مذکور  های مزیت  از

 

 ها واژه  دیکل
 .نفتی  های پروژه  ، نفت  اساسنامه  قانون  ای.پی.سی،  قرارداد  ،   اراضی  تملک  و  تحصیل  ، مالکانه  حقوق

 

 مقدمه  -1
وقوانین،داردایراندرعمرانیودولتیهایپروژهجهتاراضیتملکوتحصیلکهاهمیتیبهتوجهبا

مالکیتبهنسبتآنهایمحدودیتومالکیتبهقانونگذاراننگاهنوعتناسببهزیادیمقررات
ناظرقوانینتصویبتعدداخیریدهه4در.استشدهتصویبوتدوینمختلفهایزماندرخصوصی

متبادرفراوانینظرهایاختلافنیزنظارتیهایدستگاهبینحتیکهاستبودهایگونهبهاراضیبر
مثل:مقرراتینمونهعنوانبهاستشدهچالشدچارقضاییاحکامصدوردرنیزقضاییرویهواستشده

نظامیوعمرانی،عمومیهایبرنامهاجرایبرایلاکامواراضیتملکخریدینحوهقانونیلایحه
ینحوهقانونشهرداری؛ودولتیهایطرحدرواقعاملاکوضعیتتعیینقانون؛71/77/7531مصوب
قانونییلایحهاصلاحقانونییلایحهوایراناسلامیجمهوریحکومتدراراضیاحیایوواگذاری
قانونیلایحهنامهآئین،7531مصوبایراناسلامیجمهوریحکومتدراراضیاحیایوواگذاری
...دیگریمتنوعومتفاوتقوانینوایراناسلامیجمهوریدراراضیاحیایوواگذاریقانوناصلاح
بهوعامصورتبهقوانینتعدداینلذااستاراضیتحصیل،چگونگیو،اراضیبرتماماًکه،داردوجود

خصوصدرهاچالشاین،استکردهایجادهاییچالش،اجراییهایحوزهازبرخیدرخاصصورت
،اساسنامهقانوننیزوقانونیتعموماًمطابقزیراداردمصداقنیزگازونفتصنعتهایپروژهاجرای
چونواستنامذکرمستلزمهاشرکتاینبرعمومیقوانینشمولپتروشیمیگازونفتهایشرکت
طریقازصنعتاینتوسعه،استبرخوردارکشوراقتصاددربالاییاهمیتازگازونفتصنعتهایپروژه

نیزومتقابلبیعبهموسومبالادستیقراردادهاینیزومتقابلبیعبهموسومبالادستیقراردادهایجرایا
اجرایبرایاراضیتملکوتحصیلاهمیتلذا،استمیسر(IPC_backbuy)ایراننفتیقراردادهای

گذاریسرمایهوکندمیایجادزیادیچالشکهاستموضوعیفوققراردادهایطریقازگذاریسرمایه
،گازونفتمنافعازبرداریبهرهوگذاریسرمایهنهایتدرآنهاهدفکهمذکورقراردادهایدرخارجی

بهدارند،قراردادهادرایویژهتوجهبخشایندروباشدمیسودوگذارسرمایهجبران،پاداشاخذ
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افزایشنهایتاًوبرداریبهرهتأخیرموجبنیازمورداراضیتحصیلرونددرمانعیگونههرکهایگونه
مدتاینکهبهنظروداردپیدرراقراردادفسخحتیوهاپروژهاجرایتوقفمواقعبرخیدروهاهزینه
بسیارحقوقیعملاینآثارباشدمیساله53تا73زمانییدورهمعمولاًقراردادهاایناجرایزمان

توجهبانفتصنعتهایپروژهدراراضیتحصیلاستفرضالقاعدهعلیمنظوربدین.باشدمیگسترده
باشدمی...و،اجاره،برداریبهره،تصرفشاملوداردتملکازترگستردهعناییمپروژهاینبودنخاصبه
گازونفتجملهازدستیبالاقراردادهایبرایبسیاریمشکلاتتواندمیخودروندادامهدرموضوعاین
مطالعهموردموضوعاینتااستشدهسببمسئلهاینآوردفراهمغیرهوگذاریسرمایهجذبجهتدر
.گیردقراربررسیو


 شناسی  مفهوم  -2
قراردادهای»و«تملک»مفهومدوتاشودمیتلاشادامهدرمقالهایناصلیهایکلیدواژهبهتوجهبا

گیرند:قرارتعریفمورد«ای.پی.سی


   تملک  ریفتع  -2-1
وعمومیطرحدرعواقحقوقیاملکشدنکمالدراجراییدستگاهاقدام»ازاستعبارتتملک
بامرتبطقوانیندرمندرجشرایطوتشریفاترعایتطریقازآنمالکرضایتبدونمصوبعمرانی
نیزدیگرکشورهایحقوقینظامدرتملک(73:7531،یزدی)انتظار«اجراییدستگاهنیازرفعهدف
بهاراضیتملکنروژکشورشهرسازیقانون54مادهدرجمله:ازاستگرفتهقراربررسیوتعریفمورد

حقکهپذیردمیانجامموقعیتملک»است:آمدهقانونایندر.استشدهتعریفگستردهمفهومی
دولتیوسیلهبههستندمتصلآنهابهدائمیصورتبهکهاشیاییسایریاوساختمانیازمینمالکیت

یاگرددمیتملک،گرددمیتعیینقضاییارزیابییکیوسیلهبهکهغرامتیمقامدرالزامیصورتبه
کهغرامتیمقابلدرغیرمنقولمالبهنسبتحقوقسایریا،ارتفاقحق،استفادهحقکهموقعی

گرفتهپسیاشودمیمنتقل،یابدمیتغییر،گرددمیتملک،گرددمیتعیینقضاییارزیابییوسیلهبه
زمیندرنفعگونههراخذشاملتملککاناداکبکایالتراضیاتملکقانون4مادهاساسبر.«شودمی
تملکقانون7مادهاساسبر.باشدضروریآنانجاممربوطهوزیرتشخیصبهکهشودمیآنرویبریا

بهاجراییدستگاهیوسیلهبهنزمیگرفتنازاستعبارتتملککاناداکشورکلمبیابریتیشایالتاراضی
وحقوقعاملشاملتملکحالاینبامالک؛رضایتداشتننظردربدونمربوطهمصوبهموجب

اراضیتملکقانون705مادهاساسبر.شودنمیگرفتهقراراشارهموردزمینقانوندرکهامتیازاتی
درموجودمنفعتیاحق،مالکیتاخذبهراجععملگونههرازاستعبارتتملکآمریکارکنیویوایالت
هرگونهازاستعبارتتملکآمریکاایلینویزایالتاراضیتملکقانوندر.غیرمنقولمالیکبارابطه
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-57:7533،نژاد)طباطبائیباشدآندرکهحقیّهریامالازهاستفادیاوآنبهخسارتیامالتحصیل
(.53

توافقبراصلتصرف،وتملکبهمربوطقوانیندراینکهبهتوجهباکهداشتبیانتوانمیبنابراین
یامالکبینچنانچهباشد،مینیازردموملکعوضوثمنتعیینومعاملهانجامخصوصدرتراضیو

واردهخسارتمیزانباآنبهایتعیینومعاملهانجامخصوصدرکنندهتملکاجراییدستگاهومالکین
ی،آموزشاماکنخریدقانونیکمادهاساسبراست.عقدمزبورعملحقوقیماهیتگیرد،صورتتوافق

حقوقیماهیتشکلبدوناست،داشتهممکنتوافقطریقازتنهارامذکوراماکنخریدکهاستیجاری
انجامخصوصدرتراضیوتوافقازسخنیاینکهبدونقوانینازبسیاریدرولیاست.عقدمزبورعمل
قانونیحقوقسایرصاحبانحقوقواراضیواملاکبهایخصوصردتنهاباشد،آمدهمیانبهمعامله
وابنیهواراضیخریدقانون5مادهباشد.میطرفینبینتراضیوتوافقبراصلکهاستشدهبیان

شرکتاساسنامه77ماده«د»بند5شق،52/1/41مصوبباستانیوتاریخیآثارحفظبرایتأسیسات
حکمبهمالکو...71/77/31مصوبخریدنحوهقانونیلایحه5ماده،50/3/35مصوبایراننفتملی
باکندخودداریامراینازچنانچه.دهدانتقالهاشهردارییادولتبهراخودملککهاستملزمقانون
درکهآنجاییازاماکندمیتصرفوتملکراویملکاجرائی،دستگاهقانونی،مقررهایسممکانی

اینگونهماهیتبایدکهرسدمینظربهگیرد،میصورتتراضیملکقیمتوبهاءتعیینخصوص
بهبایدیاباشدمیقراردادانعقادبهیلماکهسیکنامید.تحمیلیعقدراهاشهرداریودولتاقدامات

شرطیوقیدهیچبدونراآنآثاروشرایطتمامیاگیردپیشدرراخودراهوشودمنصرفآنازکلی
بهبپیوندد.استنمودهیمتنظراآنپیشازومستقلطوربهدیگریکهطرحیبهواقعدروبپذیرد
قراردادهاییبیشترمانندموسومند،«انضمامییاالحاقی»قراردادبهقراردادهاازگروهاینجهتهمین
نقلوحملتلفن،گاز،برق،آب،ازاستفادهقراردادهایبندد،میعمومیمؤسساتبااشخاصامروزهکه
-775:7515،)کاتوزیاناستشدهتعیینمقطوعطوربهپیشازقیمتکهبزرگهایمغازهازخریدیاو

رفعبرایاراضیواملاکتصرفوتملکنیزبعضی.(53:7511مقامی،قائمو550:تابیموحد،،775
(.731:7511انصاری،)اندنامیدهاداریقراردادراعمومینیازهای


 (IPC)  جدید  قراردادهای  -2-2
هیأت،گازونفتصنعتبالادستیبخشدرخدمتقراردادیالگویازاستفادهدههچهارقریبازپس

اختیاراتووظایفقانون(1)مادهو(5)ماده)ت(بند(5)جزاستنادبهونفتوزارتپیشنهادبهوزیران
باومقاومتیاقتصادهایسیاست74و75،75هایبندمفادبهتوجهباو،7537مصوبنفتوزارت
و)بهبودمخازنازصیانتهایطرحاجرای،مشترکهایمخزنیاهامیدانحداکثریتوسعههدف

تولیدسقفتا،کشورگازونفتمنابعکاملشناساییواکتشافگسترشوبازیافت(ریبضافزایش
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اولویتباطبیعیگازمکعبمترمیلیونپنجاهودویستوخامنفتبشکهمیلیونیکروزانهاضافه
کردتصویبراگازونفتبالادستیراردادهایقالگویوساختار،عمومیشرایط،مشترکمیادین

و77/01/7534مورخه35443/ت704013شمارهنامهتصویباساسبر(.754-753:7533)موسوی،
بالادستیقراردادهایبعدبهایناز72/03/7533مورخه35521/ت31553شمارهنامهتصویبنیز

نامهتصویب،فوقنامهتصویبدوبرعلاوه.شدخواهندطراحیجدیدقراردادیالگویمبنایبراساساً
راجزئیاصلاحاتبرخیوصادرنیز07/02/7533مورخه35457/ت23311شمارهبهدیگریمختصر

وضع،شدخواهنداجراوطراحیجدیدالگویاساسربکهآتیقراردادهایاجراییمحدودهبارابطهدر
.نمود



   (IPC)  جدید  قراردادهای  گیری شکل   دلایل  -3

دورانشاهدکشورنفتصنعت،گذردمیایرانخاکدرسیاهطلایاکتشافازکهقرنیکازبیشطی
کسببرایکشورهارقابتوامتیازیقراردادهایاجرایتاریکدوراناز.استبودهنشیبیوفرازپر

صنعتشدنملیتاایراندرخارجیکشورهایهایسیاستاعمالعملاًونفتیمنابعازبیشترسهم
وشدنفتقیمتچشمگیرافزایشموجبکهایراناسلامیانقلابسپسوهاکنسرسیومدورهونفت
)کنعانی،زدرقمرانفتیدومشوک،نفتقیمتافزایشدراولشوکعنوانبهاوپکایجادازپس

 (.50-20:7531

هافعالیتدرنتیجهوکنندترکراایران،امنیتبهانهبههاکنسرسیومشدباعثایراناسلامیانقلاب
هافعالیتسرگیریازوبازگشتخواستارخارجیهایشرکتانقلابازپساما،شدمتوقفبخشایندر
گذاریسرمایههیچعراقسویازایرانبهسالههشتجنگتحمیلبارونداینادامهدر.شدندایراندر
نفتصنعتتوسعهبرایخاورمیانهدرکلیدیمهرهعنوانبهایرانکهحالیدرنیفتاداتفاقبخشایندر

هایبرنامهتسریعوتکنولوژیوخارجیگذاریسرمایهازاستفاده،داردگذاریسرمایهبهنیازخود
،استکردهتلاشایران،اخیردههیکطیروایناز.رسدمینظربهضروریگذاریسرمایه

دررانیازموردتکنولوژیوسرمایهازبخشیونباشدقرمزهاخطبامغایرکهکندمعرفیراقراردادهایی
.(50-20:7531)کنعانی،گرفتشکل(IPC)قراردادروایناز.گیردکاربهنفتصنعتخدمت


   IPCانعقاد  به  مربوط  اختصاصی  قواعد  تفسیر  -4
انعقادحقوقینحوه،پرداختحقوق،حقوقیالگویمنظرچهارازراIPCقراردادهایقسمتایندر

 .شودمیبررسییحقوقدعاویحلمرجعوسی.پی.آیقرارداد
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 حقوقی  الگوی  -4-1
با،باشدنزدیکتولیددرمشارکتقراردادهایبهآنکهازبیشحقوقیقوانین،نفتیجدیدهایقرارداددر

در.(7533،وزیران)هیئتنامهتصویب2بندمشخصاکهنحویبهدارد؛قرابتمتقابلبیعقراردادهای
بهواقعدر.دهدمینشانبیشترراهاشباهتاینکهداردتیتصریحاقراردادنوعاینخصوصیاتمورد
عراقدرشدهمنعقدقراردادهایازراخوداولیۀالگویجدیدقراردادهایکنندگانتدوینکهرسدمینظر
نفتمیادینگترینبزرازیکیکهاسترمیلهمیدانتوسعۀقرارداد،قراردادهااینازیکی.اندکردهاخذ

سعودیعربستانالغوارمیدانازبعدتواندمیبرسدخودتولیداوجبهکهصورتیدرواستجهان
بشکهدمیلیار71تا71کهدهدمینشانهاتخمین.باشدداشتهرامیدانیکازنفتتولیدمیزانبیشترین

بودهبشکهمیلیون7حدودپروژهابتدایدرمیداناینازنفتتولید.استاستحصالقابلمیدانایننفت
نهاییافتتاوشودرساندهبشکهمیلیون5/13حداکثربهتوسعهسالۀ50قراردادیکطیاستقرارو

شرکتهای،آنبراساسکهشدهتنظیمانگیزشیقراردادیک،هدفاینبهنیلبرای.یابدادامهمخزن
براینهاآبرنامۀ.گیرندمیپاداشمیداناولیۀتولیدبرمازادنفتبشکههرتولیدازایبهدهندهتوسعه
وتولیدحالدرنفتیهایلایهاز(آبتزریقمثل)برداشتدازدیاشهایروازاستفاده،تولیدافزایش
تولیدحداکثربهپلکانیصورتبهکهبودهمیشریفلایۀجملهازدیگرهایلایهازجدیدهایچاهحفاری
(.753-730:7533)موسوی،رسیدخواهدمیدان


 پرداخت  حقوق  -4-2
کهاستفرمولیمبنایبرهمپاداشپرداخت،میدانتولیداتازهاهزینهبازپرداختضمنقراردادایندر
پرداختاولاًیعنی(،34:7531،عباییانوفرخی(استشدهگرفتهکاربهنیز(IPC)جدیدقراردادهایدر

درکهمعنیاینبه.تاستولیدینفتمقداربراساسبلکهمتقابلعبیقراردادهایمثلنهپاداش
چونقراردادایندرکهحالیدرشدمیمحاسبهکلیصورتبهپاداشمیزانمتقابلبیعقراردادهای

خواهدبیشتریپاداشکندتولیدبیشتردرقهرلذا،گیردمیپاداشاضافیتولیدواحدهرازایبهپیمانکار
توسعهشرکت،شدهگرفتهنظردرطولانیمعقولیصورتبهقراردادمدتطولکهآنجاازوگرفت

میزاناینکهبرایثانیاً.بودخواهدحساسنیزبیشترتجمعیتولیدبرای  مخزنازصیانتبهنسبتدهنده

هاپرداختتنظیمبرای(R)ضریبیکازشودمنطقیحدیتا،تولیدهایالسطولدرپاداشپرداخت
.همان()زمانیموقعیتهردرهاهزینهبهدرآمدهاکلنسبتازاستعبارت(R)ضریب.شودمیاستفاده


 سی  . پی  . آی  قرارداد  انعقاد  حقوقی  نحوه  -4-3
ی(گذارسرمایهدرمشارکت)ونچرجوینتساختارداراینفتی؛عملیاتاجراینحوهدرکلیصورتبه

تولیددرمشارکتساختار؛ر(پیمانکابههزینهنفتتخصیص)هاهزینهبازپرداختکاروسازدرواست
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بهمتعلقسابقهمانندمالکیتوحاکمیتبارابطهدرمدلایندرگذارسرمایهبهنگاهنوعواست
بالادستی؛قراردادهایالگویوساختار،عمومیشرایطتبند1مادهبهتوجهباوباشدمیکارفرما
برنامهچارچوبدرعملیاتاجرایمسئولیتواستمشترکمدیریتکمیتهعهدهبهقراردادهامدیریت

تولید:جملهازهاییقابلیت،قراردادیچارچوبایندر.باشدمیپیمانکارعهدهبرمصوبعملیاتیمالی
علتبه:فناوریانتقال،ن(میزباکشوروعاملشرکتمنافعسازیسوهمتقویتطریقاز)صیانتی
بهنسبت)قراردادمدتدرافزایشواجراییومدیریتیهایفعالیترأسدرمیزبانکشورمشارکت

توسعهامکان،د(قراردابودنجذابسبببه)بیشترخارجیگذاریسرمایهجذب،ل(متقاببیعقراردادهای
شدنالمللیبینبهامید،ت(بازپرداخشیوهدرموجودهایمشوقلتعبه)دشواروکوچکمیادین
(.753-751:7534،همکارانومحمدی)استشدهدیدهشدهتأسیسهایشرکت



 یحقوق  دعاوی  حل  مرجع  -4-4
کهشدهگرفتهنظردرالمللیبینثثالمرجع،دعاویحلبرایسی.پی.آیدرقراردادهابازنگریکمیته
قانونواساسیقانونباموضوعاینهمخوانیمیزان،باشدمیمبهمسازوکاراینکیفیتاینکهازجدا

همان(.)استتأملقابلایراناسلامیجمهوریمدنی


 آی.پی.سی  دادهایقرار  در  اراضی  تملک  و  تحصیل  ی تحوه  بررسی  -5
اختصاصیقواعدتفسیروگیریشکلدلایلادامهدروسیپیایقراردادهایوتملکمفهومبررسیبا

مطالعهوبررسیموردآنهادراراضیتملکوتحصیلتاشودمیتلاشادامهدرقراردادهااینبهمربوط
یلایحهو7535ایراننفتملیشرکتاساسنامهقالبدرتملکوتحصیلقوانینابتدادرلذاگیردقرار

دولتنظامیوعمرانیعمومی،هایبرنامهاجرایبرایاملاکواراضیتملکوخریدینحوهقانونی
قانوندواینایراندرتملکمبنایواساسزیراگیردمیقراربررسیمورد71/77/7531مصوب

 باشند.می
 

  ملی  شورای  مجلس  22/5/1353  مصوب  ایران  نفت  ملی  شرکت  اساسنامه  -5-1
نفتملیشرکتاساسنامهبهتوانمی7535سالاملاکواراضیتملکحوزهدرمترقیقوانینازیکی
استنادموردنیزاکنونتاهموداردتملکبهجامعینگاههمدیگرقوانیننسبتبهکهدنمواشارهایران

کههاییزمینهرگاه»که:داردمیاشعارقانوناین77مادهمثالعنوانبهاستگرفتهقراراستفادهو
شد.خواهدعملزیرترتیببهشودواقعشرکتاحتیاجموردامهاساسنایندرمقررعملیاتانجامبرای

دایرازاعماشخاصبهمتعلقاراضیبهاحتیاجخودعملیاتانجامبرایشرکتکهمواردیدر-الف
شد:خواهدعملزیرطریقباشدداشتهمزبورهایزمیندرموجودهایاعیانیوتأسیساتوابنیهوبایرو
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باباشدمیشرکتنیازموردآندرموجودمستحدثاتواراضیخریدارکهاینتشخیص-7
.استشرکتمدیرههیأت

ماستعلامحلثبتازراخودعملیاتنیازمورداعیان(وعرصهازاعم)اراضیثبتیوضعشرکت-5
اعلاموتعیینراملکثبتیوضعروز(73)ظرفحداکثراستمکلفثبتادارهونمودخواهد
سهممقدارومالکینیاومالکنامباشدیافتهخاتمهملکثبتیتشریفاتکهصورتیدرودارد
.نمایدتسلیمشرکتبهوصادررالازمینامهگواهوتعیینراآناناقامتگاهوکدامهر

ومالکیاشرکتبینهرگاهیاونمایندخودداریملکفروشازمالکینیامالککهصورتیدر-5
ارسالضمنشرکتنشودحاصلتوافققیمتلحاظازهااعیانیواراضیخریدبرایمالکینیا

گواهیرونوشتوآنتحصیللزومبرمبنیمدیرههیأتمصوبرونوشتمتضمندادخواستی
هیأتازنیازموردزمیننقشهنسخه)سه(ومالکینیاومالکنشانیوناممتضمنثبتی
 از:مرکبنفریسه

حقوقکهبودهاصولیوقواعدازمتاثرگذارقانوندیدگاهقبلیقوانینقالبهمانندقانونایندر
درآنبهنیازوتملکمسئلهقانونایندرآنبرعلاوهشودمیدادهترجیحمالکانهحقوقبرراعمومی
ملاکونحوهقانونایندرتوجهموردبعدنکتهباشدمینفتقبلیشرکتمدیرههیأتامتیازاتیحیطه
ونفتیمنابعگرفتننظردربدونومجاورومشابهاراضیبهایبراساس»کهاستعادلهبهایتعیین
صورت«شرکتمدیرههیأتتصویبتاریخازقبلبهایبهوباشدمیشرکتمنظورکهایاستفادهنوع
کهشودمیواقعتأییدموردقانونایناهمیتراستایدرزمانیفوقموارد(.754:7531،)یزدیگیردمی
تملکحوزهدرکارشناستعیینبرایلازمسازوکارهاینمودنمشخصچگونگیبهقانوناینادامهدر

جلوبهروحرکتنوعیخودمسئلهاینکهاستمالکچندیایکازبیشبودندارابااملاکواراضی
مشخصقانونایندردیگرمهمموضوعاستنشدهپرداختهبدانقبلیقوانیندرکهبودهتملکامردر

مسألهکهاینبهتوجهباداردمیبیانراستاایندرکهاستثبتصندوقپولازاستفادهچگونگینمودن
استبهتررواینازباشدمیقضاییبررسینیازمندکهاستامریوجهدریافتحقذیفردیتشخیص

نیزنهایتدرونمایداقداموجهپرداختبهنسبتوشدهقضیهواردعمومیدادگاهرئیسیادادستانکه
کهاملاکیشودمیمطرحکهآنجاکندمیتکمیلراآننوآوریومادقانونایندردیگریمسئلهدو

اشاره77ماده75بندهقسمتدرنمودپیدادسترسیآنهابهتواننمییانبودهدسترسدرآنمالک
قانونایننیزپایاندروداندمیو...فوتبودن،المالکولمجعازاعمرامالکاناینمصادیقونموده
گونهاینخصوصدرنفعذیحقوقاستیفایچگونگیوشرطییاورهنیاملاکاسنادانتقالینحوه

ازقسمتییاتماممورددر»که:کندمیاشاره77ماده75تبصره«و»بنددرکهآنجاپردازدمیاملاک
برایخودمالککهصورتیدرهستندشرطبیعیارهندروبودهشرکتعملیاتنیازموردکهاملاک
گرددانتقالسندامضایمأمورشهرستاندادستانونشودحاضرانتقالسندامضایوبدهیپرداخت
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صندوقدربستانکارطلبموردکهاراضینسبتبهومراجعهنفریسههیأتبهتواندمیبستانکار
محسوبمعارضمعاملهشهرستاندادستانطرفازانتقالسندامضایاستشدهسپردهدادگستری

مسئولشرکتمازادبهنسبتباشدشدهارزیابیمبلغازبیششرطییارهنیسندمبلغهرگاهگردد.نمی
«شد.نخواهد


  های  برنامه  اجرای  برای  املاک  و  اراضی  تملک  و  خرید  ی نحوه  قانونی  ی لایحه  -5-2

 11/11/1351  مصوب  دولت  نظامی  و  عمرانی  عمومی،
درآنتشریفاتبرمبتنیواخص،واقعی،یمعنابهتملککهداشتبیانتوانمیقانوناینتصویببا

قراراستنادموردتملکبحثدراستتوانستهوبودهمعتبراکنونتاکهگردیدمطرحقانونایندرواقع
قرارمدنظرقانونایندرکهنموداستناد«قهریوقانونیابزارهای»وجودبهتوانمیراستاایندرگیرد.
برآنهاتأکیدوقانوناینمتوندقیقبررسینماینداستفادهآنهاازتوانندمینهادهاوهادستگاهوگرفته

منفعتومصلحتراستایدرتملکدهندهنشانچندهرقهروقانونیطریقازمالکیتسلبابزارهای
مالکانهحقوقنوعیبهوداردخاصهبرعامهمنافعتقدموترجیحازحکایتدیگرعبارتبهیااستعامه
صورتبهکهشرطیبهنمایدعملموفقالمنفعهعامهایطرحراستایدرتواندمیاماگیردمینادیدهرا

(.740:7405)عباسی،باشدقانونبربتنیمهمچنینوگردداجراییدقیق
هاوزارتخانهنظامیوعمرانیعمومی،هایبرنامهاجرایهرگاه»دارد:میمقررمزبورقانونیکماده

هایدانشگاهوهابانکوهاشهرداریهمچنیندولت،بهوابستهیادولتیهایشرکتومؤسساتیا
اجراییدستگاهپساینازوباشدنامذکرمستلزمآنهابهنسبتقانونشمولکههاییسازمانودولنی
بهمتعلقمذکوراراضیبهمربطحقوقسایروتأسیساتمستحدثات،ابنیه،اراضی،بهشوندمینامیده

طرفازیا«اجراییدستگاه»یوسیلهقبلاًآناعتباروباشندداشتهنیازحقوقییاحقیقیاشخاص
یوسیلهبهیامستقیماًرانیازموردتواندمی«اجراییدستگاه»باشدشدهتأمینبودجهوبرنامهسازمان

«نماید.تملکوخریداریقانونینادرمندرجمقرراتطبقبربداندمقتضیکهخاصیسازمانهر
واراضیتملکوخریدینحوهقانونیلایحهیکیمادهبهتبصرهیکالحاق»قانوناینمنظراز
،5/5/7511مصوب«7531مصوبدولتنظامیوعمرانیعمومی،هایبرنامهاجرایبرایاملاک
تبصرهاینمتنکهشدافزوده31تملکقانونیکمادهبهتبصرهیککهاستئلهمسایندهندهنشان
یلایحه»قانوناینکهعلیرغمدهد.میرختملکابطالازپسکهاستاقداماتیینحوهدهندهنشان
دولتنظامیوعمرانیعمومی،هایرنامهباجرایبرایاملاکواراضیتملکوخریدینحوهقانونی
دربازاماشودمیمحسوباراضیتملکحوزهدرمناسبوجدیقوانینازیکی«71/77/7531مصوب
هستیم.نیزدیگریقوانینتصویبشاهدگذاریقانونروند
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7531مصوبدولتینظامویعمرانی،عمومیهابرنامهیاجرایبرااملاکویاراضتملکانونق
واملاکیه،ابنیمتقونحوهقانونواحدهماده1تبصرهدروشدهقائلتملکیبرارایطیشراوضوابط
قانون،نیاشدنالاجرالازمویبتصویختاراز»است:آمده7510مصوبهاشهردارییازنموردیاراض

یاجرایبرااملاکویاراضتملکویدخرنحوهیقانونیحهلا"3مادهازقسمتآنو4ماده
مربوطکهیاسلامانقلابیشورا7531بهمن71مصوب"دولتینظامویعمرانی،عمومیهابرنامه

هاشهردارییبرابنابراین«گردد.میلغوهاشهرداریمورددر،باشدمییالزامعادلهیمتقیینتعنحوهبه
)عباسی،استیباقخودقوتبههمچنانیقبلقانونیطشراوضوابطیاز،نمورداملاکمورددریزن

(.740:7405


  قانونی  ی لایحه  اساس  بر  نفت  وزارت  سوی  از  اراضی  و  املاک  تملک  شرایط  -6

 1351  ی نحوه
وکردهبینیپیشاملاکواراضیتملکوخریدبرایراشرایطیقانونگذار،تملکنحوةقانونیلایحۀدر

:ازعبارتندکهاستضروریتملکتشریفاتوشرایطآنرعایت


   مصوب  طرح  وجود  -6-1
هایدانشگاهوهابانکوهاشهرداریودولتبهوابستهیادولتیهایشرکت،مؤسسات،هاوزارتخانه

،ابنیهتملکنیازمندکهآنگاه،باشدنامذکرمستلزمآنهابهنسبتقانونشمولکهمؤسساتیودولتی
نامیدهاجراییدستگاهنمایندآغازخصوصایندررااجراییاقداماتوباشنداشخاصتأسیساتواراضی
ایناستایویژهتشریفاتوشرایطرعایتازناگزیرقهریتملکبرایاجراییدستگاه.شوندمی

کنندهکتملدستگاهمالکیتاعتباریبیسببآنرعایتعدمکهدارنداهمیتقدریبهتشریفات
:داردمیبیان71/77/7531مصوبت.خ.ن.ق.ل5مادهدر(.711:7511،)کامیارشودمی
امنیتیوعمومیاموربرایآنبموقعاجرایکهاستهاییبرنامهشامل7مادهدرمذکورهایبرنامه»
مقامبالاترینتصویبوتأییدبهبایدطرحاجرایضرورت.باشدوریضرولازم«اجراییدستگاه»

مذکوردستگاهوکندنمیکفایتکنندهتملکهایدستگاهنیازتنها.«برسد«اجراییدستگاه»اجرایی
صورتبهمذکورنیازبایستبلکه،یدنماآنتملکبهاقدامزمینییاملکیکبهنیازصرفبهتواندنمی
اینمذکورقانونیلایحه5مادهاخیرقسمتانشاءطرزبهتوجهبابنابراین.باشدرسیدهتصویببهطرح

وملاحظهمقننبایستیمیاراضیواملاکتملکراستایدرگازونفتوزارتکهرساندمیراموضوع
بهآنتفویضوصفاینباوداشتهلازم،طرحاجرایضرورتبرایرااجراییمقامبالاترینتصویب

داشتبیانتوانمیراستاایندردیگرعبارتبه.(555:7535،)میرزاییباشدمیمقنننظرمغایر،غیر
راقانونیمراجعدرشدهتصویبطرحبایداملاکواراضیتملکبهشروعبرایحطرمجریدستگاهکه
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شدهتصویبوبینیپیشاصفهانبهبوشهرازگازانتقالطرح،توسعهسالۀ3برنامۀدرمثلاًنماید؛ارائه
.(574:7533،ذکاییوزاده)رضائیدباش



   طرح  اجرای  اعتبار  تأمین  -6-2
بخشدر.استطرحاجرایبراینیازموردمالیمنابعبینیپیش،طرحیهرتصویباساسیلوازمازیکی
عمرانی،عمومیهایبرنامهاجرایبرایاملاکواراضیتملکوخریدنحوهقانونیلایحه7مادهپایانی

ازیا«اجراییدستگاه»وسیلهبهقبلاًآناعتبار»باید:طرحاجرایبرای7531مصوبدولتنظامیو
وتملکتواندمیاجراییدستگاهصورتایندروباشدشدهتأمینبودجهوبرنامهسازمانطرف

تمامدادناختصاصازاستعبارتاعتبارتأمین»عمومیاسباتمحقانون71مادهطبق.کندخریداری
کهاستآناعتبارتأمینهزینهازمنظوربنابراین«معینهزینهبرایمصوباعتبارازقسمتییا

«باشد.داشتهوجود،شودذیحقاشخاصبهپرداختوملکخریدصرفبایدکهمبلغیبایستمی
بااجراییدستگاهطرفازبایداراضیخریداعتبار،قانونبامطابقوراستاایندر(744:7537،)زرگوش
در»عمومیمحاسباتقانون35موادبرابرصورتاینغیردرباشدشدهتأمینبودجهوبرنامهسازمان
بهمالییاشودانجامخدمتیقانوناینمقرراترعایتعدمبااعتباربرزائدتعهداثردرکهمواردی
در»قانونهمان35و.«باشدمیمربوطمعاملهردبهمکلّفذیربطاجراییدستگاه.آیددردولتتصرف
رئیسیاوزیردستورواقدامیاواعتبارتأمینبهنسبتذیحسابواقعخلافگواهیاساسبرکهصورتی
پرداختوجعیوقانونبرخلافیاومصوباعتباربرراکدآنهاطرفازمجازمقاماتیادولتییمؤسسه

اموالووجوددرغیرقانونیصرفاًتتحکمدرتخلفاتاینازیکهرشودامضاءدولتعلیهتعهدییا
مالکبهمذکورزمینوگرفتهقرارتعقیبموردامراینمتخلفینومسئولین«شد.خواهدمحسوبدولتی
(.45-30:7533،ملکیوعسکری)گرددمیاعادهآنها

نظامیوعمرانی،عمومیهایبرنامهاجرایبرایهرگاه»دارد:میبیان.ت.خ.ن.قل7ماده
وهابانکوهاشهرداریهمچنین،دولتبهوابستهیادولتیهایشرکتومؤسساتیاهاوزارتخانه
پساینزاوباشدنامذکرمستلزمآنهابهنسبتقانونشمولکههاییسازمانودولتیهایدانشگاه

اراضیبهمربوطحقوقسایروتأسیسات،مستحدثات،ابنیه،اراضیبه،شوندمینامیده«اجراییدستگاه»
«اجراییدستگاه»وسیلهبهقبلاًآناعتباروباشندداشتهنیازحقوقییاحقیقیاشخاصبهمتعلقمذکور

بهیامستقیماًرانیازموردتواندمی«اجراییدستگاه»باشدشدهتأمینبودجهوبرنامهسازمانطرفازیا
تملکوخریداریقانونایندرمندرجمقرراتطبقبربداندمقتضیکهخاصیسازمانهروسیله
طرفازیاواجراییدستگاهوسیلهبهقبلاً)طرح(آناعتبار»مذکورمادهاخیرقسمتمطابق.«نماید

پرداختوآنضرورتوطرحاجرایفوریّتکهآنجاییاز«و...باشدشدهتأمینبودجهوبرنامهسازمان
ازمالکیتسلبآنتأمینواعتباروجودبدونلذا،استتملکاساسیشرطجزء،اراضییعادلانهقیمت



 (I.P.C) تأکید بر قرارداد ای.پی.س نعت نفت و گاز با های ص تحصیل و تملک اراضی در پروژه
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(.417:7530،زاده)حسناستقانونیضوابطبرخلاف،باشدداشتهعمومیجنبهلووطرحارائهومردم
نیازمنداشخاصاراضیتملکبحثدراستبهترکهشوددادهتوضیحاستلازمراستاایندرچندهر
صورتیکهدرکهچندهرباشدقانونلایحهبامطابقکارشناسینظریهمنبایبرروزقیمتداختپر

دادستاننظرباسرعتبهاراضیتصرفنباشددسترسیآنمالکبهیاوباشدداشتهفوریتطرحاجرای
اموالقیمتماکشوردرکهآنجااز...(.نحوهقانونیلایحه3)مادهبودخواهدممکنخسارتپرداختو

هایسالدراشخاصاراضیتملکلذا،استداشتهنوسانبسیارابنیهیاواراضیمخصوصاًغیرمنقول
ازبسیاراجرایکهنحویبهاستدولتیهایدستگاهاقداماتترینپرهزینهودشوارترینازیکیاخیر
است.شدهغیرممکنمناسببودجهفقدانبواسطههاطرح



 طرح  اجرای  ضرورت  -6-3
ضرورتاینواستجایزعمومیخیرجهتبهامنیتیوعمومیاموربرایصرفاًاملاکواراضیتملک
.شوداعلامواحرازاجراییدستگاهمقامبالاترینتوسطباید


 طرح  اجرای  محدودة  در  دولتی  و  ملی  اراضی  فقدان  -6-4
استمکلفطرحمجریدستگاه،باشداملاکوملکصاحبدولت،طرحاجرایمحلدرکهصورتیدر

.نیستجایزخصوصیاراضیتملک،دولتیاراضیوجودباوکنداستفادهطرحاجرایبرایاراضیآنازابتدائاً


 عادله  قیمت  در  توافق  برای  مالکین  یا  مالک  از  دعوت  -6-5
راطرحدرواقعاراضیمالکین،املاکواسنادثبتادارةطریقازاستمکلفطرحمجریدستگاه
تعیینمورددروآوردعملبهدعوتاملاکواگذاریوقیمتدرتوافقبرایآنهاازوکردهشناسایی
صورتدرواستکردهبینیپیشراطرحمجریدستگاهومالکبینتوافقابتداقانون،عادلهقیمت
توسطوباشندمینفرسهکهستریدادگرسمیکارشناسانازمتشکلکارشناسیهیأت،توافقعدم
.نمایدمیاقداممالکخسارتبرآوردبهنسبت،شوندمیتعییندولتیدستگاهومالک


   عادله  قیمت  پرداخت  از  پس  دولت  به  ملک  مالکیت  انتقال  -6-6
بهقیمتپرداختبهنسبتماهسهظرفاستمکلفطرحمجریدستگاه،عادلهقیمتتعیینازپس
دستگاهکهصورتیدر.نمایدمنتقلدولتیوعمومیسازمانبهراملکنیزمالکوکنداقداممالک
(.574:7533،ذکاییوزاده)رضائیبودخواهداعتباربیتوافق،نکندپرداختراقیمتماهسهظرف
طیدرخصوصبهگازونفتصنعتهایپروژهدراراضیواملاکتملکشرایطبحثدر

درکهگرددارائهنفتوزارتسویازمصوبطرحبایستیابتدانموداستدلالتوانمیاخیرقراردادهای
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پسداندمیقبلیقوانینهمانتابعراتملکموضوعاینکهبهتوجهباسی.پی.ایقراردادهایبحث
دروکندپیداضرورتطرحاجرایتأمینبایدنیزدومگامدرنداردفرقیچندانتملکحوزهدرشرایط
شودمیتکمیلطرحاجرایضرورتبحثباموضوعاینوگرددمشخصآنمالیمنابعبحثراستااین
یاغیرعمومیبحثآیاوداردضرورتموجودطرحآیاکهشودمیمشخصکاملامرحلهایندرکهچرا

خصوصیمالکبهقیمتپرداختنیزبعدیمراحلدرونهیاکندمیپشتیبانیراعامهمنفعتهمان
مطرحمباحثازیکیمالکانهحقوقبهتوجهراستایدرشدهکسبرضایتواستجهتوموردموضوع
داشتبیانتوانمیکهاستحدیبهموضوعایناهمیتباشدمیانقلابازبعدمصوبقوانیندرشده

برایبایستیمیفوقدرشدهارائهقانونیتشریفاتتمامراستایدربایستیمیطرحمجریدستگاهنچهآ
ادارةسپردةصندوقدرآنتودیعیامالکبهعادلهقیمتپرداخت،اومدنیمسئولیت،کندرعایتتملک
مسئولیتاز،قیارفایهاپرداختمواردیدرنیزوشدهپرداختمبلغتودیعوپرداختازپسواستثبت
اجرایبرایاراضیعدوانیتصرفیاقانونیتشریفاترعایتعدمصورتدراما،بودخواهدمبرّامدنی
حقوقاحقاقبرایقضاییصالحمراجعبهتواندمیذیحقوبودهمحرزدولتمدنیمسئولیت،طرح

کهنموداستدلالتوانمینفتوزارتدراراضیواملاکتملکراستایدرآنبرعلاوهکندمراجعه
مربوطقوانیندرمقررشرایطوکندنقضراقانون،مالکیتسلبجریاندرطرحمجریدستگاهچنانچه

صورتایندر،نکندرعایتعمرانیوعمومیهایطرحاجرایبرایرااملاکواراضیتملکبه
بود؛خواهدبررسیقابلمدنیمسئولیتقانونکلیِمبانیبراساسآنکارکنانودولتمدنیمسئولیت

شدهاعلاممعافمسئولیتازشرایطیتحتدولت،مدنیمسئولیتقانون77مادةبرمبنایهرچندزیرا
دولتمدنیمسئولیتوبودهمحقق،قانوندرمقررشرایطرعایتعدمصورتدرمسئولیتایناما،است

کهدارنداعتقادحقوقاستادانازبرخی،حالبااین.استتحقققابلتقصیرنظریۀاصلیمبانیبراساس
تجویزبهزیاناینمواردیدربلکه،نیستقانوننقضازناشیهموارهزیانورودعمومیحقوقدر

تجویز،نتیجهدرواستجنگهمچونخاصیشرایطدرقانوناجرایالزاماتازیاوبودهقانونصریح
.(547:7533،)شمسباشدمیقانونگذارضمنی


 13511  تملک  لایحه  و  ایران  نفت  ملی  شرکت  اساسنامه  نقانو  مقایسه  -1

مدیرههیأتعهدهبرنیازتشخیصقانونایندر   ، اولاًکهداشتبیانتوانمیقانوناینبررسیبا

دستگاهمقامالاترینباختیاراتازمسألهاین31تملکقانوندرکهحالیدرشدهگذاشتهنفتشرکت

                                                                                                              
به تصویب مجلس شوراي اسلامي رسيده است که در  61/3/3132آخرین قانون اساسنامه شرکت ملي نفت ایران در تاریخ  3

 شود. اصولي تغييراتي در مباني تحصيل و تملک اراضي مشاهده نمياین اساسنامه به صورت 
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ومشابهاراضیبهایبراساس»7عادلهبهایتعییننیزقانونایندر،ثانیاً.باشدمیکنندهتملکاجرایی
ازقبلبهایبهوباشدمیشرکتمنظورکهایاستفادهنوعونفتیمنابعگرفتننظردربدونومجاور

تاریخ»معادلشرکتمدیرههیأتتصویبتاریخ.گیردمیصورت«شرکتمدیرههیأتتصویبیختار
قانونگذاردیگرنوآوری،ثالثا.استشدهاشارهبدان31تملکقانوندرکهاست«طرحعمومیاعلان

دارایملکیکهاستمواردیبرایکارشناستعیینکاروسازنمودنمشخص،نفتشرکتاساسنامه

ینحوهگردیدهاشارهبداننفتشرکتاساسنامهدرکهدیگریموارداز  ،رابعاً.باشدمتعددمالکان

فردیتشخیصمسألهکهاینبهتوجهبارسدمینظربه،خامساً5.باشدمیثبتصندوقازپولبرداشت
یادادستانکهاستترمناسبلذا.باشدمیقضاییبررسینیازمندکهاستامریوجهدریافتحقذی

ترکیبدرثبتادارهرئیسودادستانحضور.نمایدصادرراوجهپرداختدستورعمومیدادگاهرئیس
کردهترپررنگراهیأتقضاییماهیتوبودهنظرهمینمؤیدنیزنفتشرکتامهاساسندرمذکورهیأت
اشارهبداننفتشرکتاساسنامهدرکهدیگریموضوع،سادساً(.750-720:7405)عباسی،5است

نوآوری،سابعاً4.باشدنداشتهوجودترسیدسآنهامالکبهکهاستاملاکیمورددراقدامینحوهگردیده
یاورهنیاملاکاسنادانتقالینحوهبحث،شداشارهبداننفتملیشرکتاساسنامهدرکهدیگری
وانتمینهایتدرو3.باشدمیاملاکگونهاینخصوصدرنفعذیحقوقاستیفایچگونگیوشرطی

                                                                                                              
رئيس سازمان ثبت   ، وزیر کشور  ، اساسنامه شرکت نفت هيأت سه نفره اي مرکب از دادستان کل کشور 33ماده  1در تبصره    3

لزام مالک و مالکين به فروش بيني شده که براي تعيين قيمت عادله ملک و ا اسناد و املاک کشور و یا نمایندگان آنها پيش

انتخاب کارشناس سوم   ، ها اقدام مي نمایند. از دیگر وظایف مشخص شده در قانون براي هيأت سه نفره مذکور اراضي و اعياني

 به چشم نمي خورد. 25عضو هيأت کارشناسي در صورت عدم توافق دو کارشناس انتخابي مي باشد. این هيأت در قانون تملک 
در این مورد هر وقت مالک و یا مالکين حاضر به »قانون فوق الذکر به این مطلب اشاره شده است:  33بند د ماده  2صره در تب   6

 «پرداخت آن به صندوق دادگساري از طرف دفتر هيأت سه نفري صادر خواهد شد...ي  دریافت قيمت ملک خود گردیدند حواله
مشخص نگردیده که برداشت آن به دستور و مجوز چه شخص یا مقامي   ، ثبت پس از واریز وجه به صندوق 25در قانون تملک 

باید صورت گيرد. اما در اساسنامه شرکت نفت مقرر گردیده حواله پرداخت وجه توسط هيأت سه نفره مذکور در قانون صادر و 
 تحویل مالک مي گردد.

در مورد اراضي » این بند بيان مي دارد: که قانون است 33اده بند د م 33تبصره   ، قابل ذکر دیگر در خصوص این قانون مطلب   1

واقع در خارج از محدوده شهرها که براي عبور لوله هاي نفت و گاز و انواع دیگر مواد نفتي یا ایجاد شبکه مخابراتي مورد احتياج 
قيمت اعياني هاي موجود در آن شرکت باشد عرصه مجاناً از طرف شرکت تصرف شده و مورد استفاده قرار خواهد گرفت و فقط 

این ماده تعيين و پرداخت « د»( بند 2و  2و  0با توافق با صاحبان اعيان و در صورت عدم توافق به شرح مفاد شقوق )
 «.گردد مي

. فوت و..  ، به عدم دسترسي به مالک اشاره شده که به نظر مي رسد اعم از مجعول المالک بودن 33ماده  36در قسمت هبند    0
 نيز بدان اشاره گردیده است. 253است که در قوانين دیگر )از جمله قانون تملک 

در مورد تمام یا قسمتي از املاک »مطالبي دارد که قابل توجه است. در ان بند ذکر شده است:  33ماده  36تبصره « و»بند  2

الک خود براي پرداخت بدهي و امضاي سند که مورد نياز عمليات شرکت بوده و در رهن یا بيع شرط هستند در صورتي که م
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قانوندرکهداشتبیانتوانمی7531لایحهونفتشرکتاساسنامهمیانتشابهدرکهداشتبیان
قراراجراییهایدستگاهاختیاردرمزبورقانونکهداردقهریوقانونیابزارهایبرتأکید31تملک
حیثاینازکهباشندمیافرادمالکیتحقوقکنندهمحدود،قهریوونیقانابزارهایاینگرچه.دهدمی
.شودمینزدیکنفتشرکتنامهاساسبهنوعیبه



  عمومی  حقوق  تقدم  و  1353  مصوب  ایران  نفت  ملی  شرکت  اساسنامه  قانون  -1-1

 مالکانه  حقوق  بر
برجامعهعمومیمنافعاولویتوتقدماصل،مختلفحقوقیهاینظامبیندرشدهپذیرفتهاصولازیکی
درهادولتاقداماتساززمینهمختلفکشورهایدرعقلیقاعدهاین.باشدمیافرادخصوصیمنافع
فرانسهکشوردرمثالعنوانبهاستگردیدهالمنفعهعامعمرانیوعمومیهایطرحاجراییزمینه
پیشبردجهتدولتیمدیرانتوسطغالباًکهاستحقوقیابزاریک(D.U.P)7منفعتاصلبهتوسل
اصلاینبهاستنادباکهمالکیتسلب.شودمیاستفادهمختلفابعاددروشدهریزیطرحهایپروژه
انتقالجوازبرایاستتوجیهیوباشدمیجامعهعمومیمنفعتیکنندهتضمینگیردمیصورتیحقوق
دراما،کلمهمحدودمعنایدرمالکیتسلبیعنیاینآن؛مالکرضایتبدونطرحدرواقعملکواقعی
.قهریهایروشازاستفادهتاگیردمیصورتتوافقواملهمعانجامطریقازمالکیتسلبموارداغلب

مذاکرهخلالدرشدهخریداریعامهمنفعتاصلاساسبراملاکقطعاتاز33%ازبیشکهآنجاییتا
راستاایندرنابراینب(.7531:33-33،یزدی)انتظاراستبودهقهری3%فقطواندشدهفصلوحل
درکهآیدمیحساببهحقوقعلمکلیدیمباحثجزءاراضیواملاکتملککهداشتبیانتوانمی
انقلابازقبلبهتوانمیهادورهاینجملهازاستگرفتهقرارنظرمدهموارهمختلفزمانیهایدوره
بیانتوانمیانقلابازقبلاراضیواملاکتملکحوزهدرشدهوضعقوانینخصوصدرذالنموداشاره
حقوقبرراعمومیحقوقکهبودهاصولیوقواعدازمتأثرقانونگذاردیدگاهانقلابازقبلکهداشت
ایندرفرانسهخاصهوغربیقوانینازگیریالگووعیندیگرعبارتبهاستدادهمیترجیحمالکانه
بندنموداستناد7535مصوبایراننفتملیشرکتاساسنامهقانونبهتوانمیراستاایندرداردزمینه
بهاحتیاجخودعملیاتنجامابرایشرکتکهمواردیدر»که:داردمیاشعارقانوناین75مادهاز)د(

درموجودهایاعیانیوتأسیساتوابنیههمچنینواشخاصبهمتعلقبایرودائرازاعماراضی

                                                                                                              
انتاقل حاضر نشود و دادستان شهرستان مأمور امضاي سند انتقال گردد بستانکار مي تواند به هيأت سه نفري مراجعه و به 

نسبت اراضي که مورد که طلب بستانکار در صندوق دادگستري سپرده شده است امضاي سند انتقال از طرف دادستان 

مله معارض محسوب نمي گردد. هر گاه مبلغ شند رهني یا شرطي بيش از مبلغ ارزیابي شده باشد نسبت به مازاد شهرستان معا
 «.شرکت مسئول نخواهد شد

1
 “Declaration d’utilite publique” 
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موجودمستحدثاتواراضیکهاینتشخیص:شدخواهدعملزیرطریقبهباشدداشتهمزبورهایزمینه
وعرصهازاعم)اراضیثبتیوضعشرکت.استشرکتمدیرههیأتباباشدمیشرکتنیازدمورآندر

ظرفحداکثراستمکلفثبتادارهوکردخواهداستعلاممحلثبتازراخودعملیاتنیازمورداعیان(
ملکثبتیتشریفاتکهصورتیدرودارداعلاموتعیینارملکپلاکشمارهوثبتیوضعروزپانزده
رالازمگواهینامهوتعیینراآناناقامتگاهوکدامهرسهممقدارومالکینیاومالکنامباشدیافتهخاتمه
مذکورماده)د(بند5قسمتبهتوجهونقانایندرمهمبسیارنکتهامانمایدتسلیمشرکتبهوصادر
تشریفاتیاونرسیدهثبتبهیابودهاختلافموردملککهصورتیدر»دارد:میاشعارکهانجااست
یامالکیاشرکتبینهرگاهیاونشوندفروشبهحاضرومالکینیامالکیاونیافتهخاتمهآنثبتی

نشودحاصلتوافقکسبوپیشهحقوالاجارهمالیاقیمتلحاظازاعیانیهاواراضیخریدبرایمالکین
وآنتحصیللزومبرمبنیمدیرههیأتمصوبرونوشتمتضمندادخواستیارسالضمنشرکت
نفریسههیأتازخودکارشناسمعرفییاونیازموردزمینشهنقنسخه5وثبتیگواهیرونوشت
آنهانمایندگانیاوکشوراملاکواسنادثبتسازمانرییسوکشوروزیر-کشورکلدادستانازمرکب

ازانقلابازقبلقوانینررسیبعمدتا«کنداقدامملکعادلهقیمتبرایتعیینکهکردخواهددرخواست
:7405)عباسی،داردمالکانهحقوقراستایدرعامهمنافعبهتوجهازحکایتالذکرفوققانونجمله
(.740



 مالکانه  حقوق  تقدم  و  1351  مصوب  اراضی  تملک  و  خرید  نحوه  قانونی  لایحه  -1-2
بیانتوانمیاراضیواملاکتملکحوزهدرایراندرموجودمقرراتوقوانینتاریخیسیربررسیبا

اختیاردررااراضیازبسیاریهاجنگلشدنملیقانونمانندقوانینیانقلابازقبلگرچهکهداشت
انقلابدادنرویبااماشدنمیتوجهشخصیمالکیتبهچندانزمینهایندرودهدمیقراردولت

مشترکاتواموال،شرعیموازینوفقهیقواعدواصولبرمبتنینویناندیشهوتفکر،ایراندراسلامی
نامهتصویبمحدودهازراطبیعیمنابعوهاعرصهسایرومراتع،هاجنگلموقعیتوگرفتفراراعمومی

جنبهبهتوجهبامختلفهایقوانینبارنخستینبرایودادارتقاءاساسیقانونجایگاهبهآنهاکردنملی
بعدبلافاصلهموضوعاین.شدتصویبمختلفنهادهایسویازخصوصیحقوقحفظراستایدرمالکانه

واراضیتملکوخریدنحوهقانونلایحهقالبدروگرفتقرارنظرمورداسلامیانقلابوقوعاز
انقلابشورای71/77/7531مصوبدولتنظامیوعمرانیعمومیهایبرنامهاجرایبرایاملاک

چهاشخاصاملاکواراضیبهنیازصورتدر،اینکهبرمبنینمودپیداانعکاسایراناسلامیجمهوری
وحقیقیاشخاصبهمتعلقحقوقواملاکواراضیبهایتعیینینحوه،آنازخارجیاشهرینقاطدر

درچهارمهماددرومالکبادولتیهایدستگاهتوافقطریقازالذکرفوققانونسهمادهدرحقوقی
طریقازالذکرفوققانونسهمادهدرحقوقیرسمیکارشناسیهیاتتعیینباطرفینتوافقعدمصورت
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کارشناسیهیاتتعیینباطرفینتوافقعدمصورتدرچهارممادهدرومالکبادولتیدستگاهایتوافق
قانونگذاریصرفتأکیدامااستگردیدهتکلیفتعیینعادلانهقیمتختپرداجهتدادگستریرسمی
قوانینمعرفیبانیزراستاایندربلکهاستنبودهمالکانهحقوقبهتوجهراستایدرصرفاًانقلابازبعد
اعلامملغیوبلااثرراقوانیناینتانمودلاشتآنهادرمالکانهحقوقگرفتننادیدهوانقلابازقبل
وخریدنحوهقانونلایحه75مادهمثالعنوانبهاستاهمیتحائزنکتهاینبهتوجهراستاایندرنماید
71/77/7531بمصودولتنظامیوعمرانیعمومیهایبرنامهاجرایبرایاملاکواراضیتملک
درتاریخاینتاکهمقرراتیوقوانینکلیه»که:داردمیاشعارایراناسلامیجمهوریانقلابشورای
تصویبدولتنظامیوعمرانیهایبرنامهاجرایبرایاملاکواراضیتملکوخریدنحوهلایحهمورد
مادهاینتحلیلدر«باشد.میالاثرملغیقانوناینتصویبتاریخازداردغایرتمقانوناینباوشده
کسببدوناراضیتصرفوتملکراستایدردولتیمراجعیادولتتصمیمکهنمودتحلیلتوانمی

قنون501و505اساسبرهمچنینوبپردازدرااراضیقیمتاینکهازقبلهمچنینومالکرضایت
و557،551،573هایمادهاساسبرمذکورمراجعو«بودهحقغیرمن»و«غاصبانه»عملیمدنی

انبیتوانمیبحثازبندیجمعدربنابراین   نمایندجبرانراواردهخساراتبایستیمیمدنیقانون551

نمایندمیاراضیتملکبهاقداماستیفاءوتمتعحقبواسطهحقوقیوحقیقیازاعماشخاص  کهداشت

اینکهمگرشدنخواهدمحدودآنهاحقوقوآوردمیارمغانبهرااستیلاءوتصرفآنهابرایمالکیتحق
محدوداشخاصاستیلاءوتصرفحقصورتایندرکهشوددیگرصاشخاحقوقباتزاحمبهمنجر
عنوانبهدولتهاشهریزندگیدرکهشوددادهتوضیحنکتهایناستلازمراستاایندراماشدخواهد
ونمایندمیاشخاصغیرمنقولاموالواراضیتصرفبهاقداماجتماعیوعمومینظمحفظبرایمتولی

درمقاومتتابحقوقیهیچلذا،داشتهاولویتاشخاصخصوصیحقوقبرعمومینظمخصوصایندر
نیازمندملیهایطرحاجرایمواردازبرخیدربساچهداشت.نخواهدرااجتماعیوعمومینظمبرابر
مدنی(.مسئولیتقانون75)مادهکندمیاقتضاءنیزرامساجدیاوزادهامامشدنجابجا


 «ای.پی.سی»  قرارداد  در  املاک  و  اراضی  تملک  -1
توانمی«ای.پی.سی»قراردادمتنباآنهامقایسههمچنینومذکورقانوندوخاصهوفوقمواردبررسی
استاشارهصدرقانوندوتابععمدتاقراردادهانوعایندراراضیواملاکتملکعمدتاکهشتدابیان
توانمیقراردادهانوعدواینجاریقراردادهایمفادوقوانیناینمتنازاماشدپرداختهآنهابهکه

شود.میپرداختهآنهابهذیلدرکهنموداستخراجرانکاتی
دیگریو(contractservice)متقابلبیعیکیاسترایجبالادستیقراردادنوعدوایرانکشوردر
طرفیکقراردادهاایندوهردر(ContractPetroleumIranian)ایراننفتیجدیدقرارداد
برایراهاهزینهکلیهاستمتعهدگذارسرمایهایران.نفتملیشرکتدیگرطرفواستگذارسرمایه
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خودهایهزینهبتواندکردپیدادستتجارینفتبهوقتیودهدانجامخودجیبازنفتیعملیاتانجام
نماید.دریافتبهرهعلاوهبهرا

مهمبسیارعنصرزمانگرددانجامبایدمعینزماندرگذارانسرمایهتوسطفتینعملیاتکهآنجااز
وپروژهانجامزمانوسرمایهمیزانمبنایبرگذارانسرمایهکهنحویبهاستگذارانسرمایهبرای
قراردادهایمقدماتمهمترینازیکینمایند.میدقرارداانعقادوپیشنهادارائهبهاقدامبازپرداختزمان

انجامدرمانعگونههرکهچرااستگذارانسرمایهاختیاردرمطلقاراضیگذارناختیاردربالادستی
قراردادهایدرنماید.تحمیلقراردادطرفینبهرازیادیهایهزینهتواندمیمذکوراقتصادیهایطرح
تأخیرگونههرواستشدهدادهقرارایراننفتملیشرکتعهدهبهاراضیتحصیلاصولاًمتقابلبیع
باشد.داشتهپیدرکارفرمابرایرازیادیخساراتتوانمیامرایندر

براینیازمورداراضیاستشدهمتعهدایرانفتنملیشرکتایران،نفتیجدیدقراردادهایدر
درراایراننفتملیشرکتاستمتعهدهمگذارسرمایهودهدقرارگذارسرمایهاختیاردرراپروژهانجام
نظرزیراراضیتحصیلانجامبهاقدامگذارسرمایهبنابراین،نماید.assistanceکمکخصوصاین

تأییدهایهزینهونمودهاراضیتملکوتحصیلموضوعهایهزینهپرداختوایراننفتملیشرکت
بازگردد.گذارسرمایهبهآنمتعلقاتبابایستمیقبولموردهایهزینهعنوانبهشده

چرانداردرااراضیتحصیلامکانمطلقطوربهگذارمایهسرکهاستذکربهلازمخصوصایندر
بساچهامراینانجامدرواستمدیریتیوحقوقیامریکمالکیتمدعیانومتصرفینتشخیصکه

تسهیلاتجامانبهاقداممواردبرخیدرایراننفتملیشرکتآیندهتزاحماتازجلوگیریبرای
بنابرایندهدقرارخودکاردستوردرنیزراغیرهوبومیافراداشتغالیاوبیمارستانساختماننداجتماعی
تواندمیدارددسترسیمالیمنابعبهچونگذارسرمایهندارد.عهدبررااختیاراتیچنینگذارسرمایه
ملیشرکتآتیدعاویازخیلیازموقعبهپرداختباوباشدایراننفتملیشرکتبرایخوبیکمک
نماید.مصونراایراننفت

رسمینمایندگانطریقازحتماًقطعیاسنادومبایعنامهازاعممالکیتانتقالاسنادامضاءثانیا،
اسناداصالتتعیینثالثاً،داشت.نخواهداختیاریچهگذارسرمایهوگرددانجامانایرنفتملیشرکت
باشدعملمبنایتوانمیکارفرمامجازنمایندگانطرفازصرفاًآن(بهوابستهحقوقو)مالکیتادعایی

درکارفرماوباشدمیعبارتعین«ایراننفتملیرکتشتوسطپیمانکاربهکمک»قراردادمتندرکه
ارائهپیمانکاربهرازیرهایکمکایران،نفتملیشرکتیعنیقرارداد،اینتحتنفتیعملیاتبارابطه
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استخراجبکبایویای.پی.سجاریقراردادهایمتنازعیناشدهاشارهعباراتاینکرد:خواهد
7اند:شده

 

منظوربهپیمانکارتوسطمنطقیبطورکهحفاریبرایآبهمچنینوقراردادمحدودهدرزمین.7.7
البتهگیرد،قرارپیمانکاراختیاردرایراننفتملیشرکتتوسطبایداست،نیازموردنفتیعملیات

                                                                                                              
1
 1. Assistance to Contractor by NIOC With respect to Petroleum Operations under this Contract, NIOC 

shall provide the following assistance to Contractor: 

1.1. Land within the Contract Area as well as water for drilling reasonably required by Contractor for the 

purpose of Petroleum Operations shall be provided by NIOC to Contractor, provided, however, that the 

obtaining of requisite permits, for all installations for off-take, treatment, distribution, and disposal of 

water shall be the responsibility of Contractor. The costs of such acquisition of land and water, including 

the purchase price or rents and other expenditures incurred in connection therewith shall, upon the written 

request of NIOC, be paid by Contractor and included in the Petroleum Costs and charged to the Project 

Account. 

1.2. NIOC shall indemnify and hold Contractor harmless against any loss and damage arising from any 

claim that may be brought by third parties in relation to the use of land handed over to Contractor for the 

Petroleum Operations. For the sake of clarity, the indemnity under this Clause 12.2 shall not include any 

third party’ claim relating to environmental impacts and damages resulting from the Petroleum 

Operations of Contractor. It is understood that NIOC exercises ownership rights over Field, and is 

exclusively entrusted to enter into contracts for development and production operations with regard to the 

Field. 

1.3. NIOC shall supply power to the well sites’ and Production Facilities’ transformers with voltage and 

capacity necessary for the Petroleum Operations in accordance with the DPOP at its own cost. The 

decreasing transformers shall also be provided by NIOC. It is however understood and agreed that the 

Contractor shall pay for power consumed for the Petroleum Operations in accordance with the related 

utility bill and recover it as the Petroleum Costs.  

1.4. NIOC shall provide reasonable assistance to Contractor in order for Contractor to access the Contract 

Area, as well as the existing roads and bridges leading to the Contract Area and to facilitate access 

whenever reasonably practicable to other areas where Petroleum Operations so require, including 

reasonable assistance with mitigating any interference by any Iraqi government entities (or their 

contractual counterparties) with the  Petroleum Operations to be carried out  by the Contractor under this 

Contract in the Contract Area. 

1.5. NIOC shall provide reasonable assistance to Contractor to secure and renew all entry and work 

permits for employees of Contractor or its Affiliates or its sub-contractors and their dependents, all 

permits and registrations required to open and maintain a branch office or a company in Iran (if required), 

and all customs clearances required for imports and exports of equipment and supplies and other relevant 

permits and approvals as required by the Law (including but not limited to those required for HSE matters 

and any necessary removal of land mines or other unexploded ordinance from the Contract Area) solely 

required for the Petroleum Operations under the Contract, provided, however, that nothing contained 

herein shall be construed as requiring NIOC to provide personal assistance to any of the employees of 

Contractor, including but not limited to providing assistance with relocation, accommodation, travel, 

food, or personal items. 

1.6. Should any emergency situation arise where NIOC's assistance is duly required, then NIOC shall 

provide such assistance as may be requested by Contractor that is reasonable and customary under the 

circumstances, provided, however, that nothing contained herein shall prejudice any of NIOC's rights 

under the Contract and/or Contractor's obligations in relation thereto. For the avoidance of doubt, in the 

event of any such emergency, Contractor shall take such precautions, actions, and measures as are 

required by such emergency under the circumstances and in line with Contractor's obligations under the 

Contract. All reasonable costs resulting from such precautions, measures and actions are recoverable as 

Petroleum Costs in accordance with this Contract and Appendix B. 
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بهآبدفعوتوزیعتصفیه،تخلیه،برایتاسیساتکلیهبرایلازممجوزهایکسباینکهبرمشروط
مخارجسایرواجارهیاخریدقیمتجملهازها،آبوزمینازدستهاینهایهزینهباشد.پیمانکارعهده
شودمیپرداختپیمانکارتوسطایران،نفتملیشرکتکتبیواستدرخبهبناآن،بارابطهدرشدهانجام

شود.میمنظورپروژهحساببهونفتهایهزینهدرو
کهادعاییهرگونهازناشیزیانوضررهرگونهبرابردرپیمانکاربهایران،نفتملیشرکت.5.7
نفتیعملیاتبرایپیمانکاربهشدهواگذارزمینازاستفادهبارابطهدرثالثاشخاصتوسطاستممکن
غرامتشفافیت،منظوربهداشت.خواهدمصونزیانوضررهرگونهازراویودادهغرامتشود،مطرح
خساراتومحیطیزیستاثراتبهربوطمثالثشخصادعایگونههیچشامل75.5بنداینتحت
حقوقازایراننفتملیشرکتکهشودمیبرداشتگونهاینبود.نخواهدپیمانکارنفتیعملیاتازناشی

تولیدوعهتوسعملیاتبرایقراردادهاییانعقادبهانحصاریطوربهوکندمیاستفادهفیلدبرخودمالکیت
 است.شدهسپردهفیلدزمینهدر

وولتاژباراتولیدتاسیساتترانسفورماتورهایوچاهمحلبرقبایدایراننفتملیشرکت.5.7
کاهندهترانسفورماتورهایکند.تامینخودهزینهبهDPOPبامطابقنفتیعملیاتبرایلازمظرفیت

بایدپیمانکارکهاستشدهتوافقودرکحال،اینباشود.تهیهایراننفتملیشرکتتوسطبایدنیز
بهراآنوکندپرداختمربوطهبرقوآبقبضبامطابقنفتیعملیاتبرایشدهمصرفانرژیبرای
د.کنبازیابینفتهایهزینهعنوان

وهاجادههمچنینوقرارداد،منطقهبهپیمانکاردسترسیمنظوربهایراننفتملیشرکت.4.7
سایربهباشدعملیمنطقاًکهزمانهردسترسیتسهیلوقرارداد،منطقهبهمنتهیموجودهایپل

ازیکهرمداخلههرگونهازکاستنبامعقول،کمکجملهازدارد،نیازآنبهنفتیعملیاتکهمناطقی
اینتحتپیمانکارتوسطبایدکهنفتیعملیاتدرآنها(قراردادیهایطرف)یاعراقدولتینهادهای
 کرد.خواهدکمکپیمانکاربهشود،انجامقراردادمنطقهدرقرارداد

برایراکاروورودمجوزهایکلیهتاکندکمکپیمانکاربهبایدایراننفتملیکتشر.3.7
ثبتومجوزهاکلیهآنها،وابستگانوفرعیپیمانکارانیاآنبهوابستههایشرکتیاپیمانکارکارکنان

هایترخیصکلیهونیاز(،صورت)درایراندرشرکتیاشعبهنگهداریوافتتاحبراینیازموردهاینام
مربوطههایتاییدیهومجوزهاسایروملزوماتوتجهیزاتصادراتووارداتبراینیازموردگمرکی
ضروریحذفهرگونهوHSEموضوعاتبراینیازموردمواردبهمحدودنهاما)شاملقانونبامطابق
قراردادتحتنفتیعملیاتبرایصرفاًکهقرارداد(منطقهینشدهمنفجرمواردسایریازمینیهایمین
ملیشرکتالزامعنوانبهاینجادرچیزهیچاینکهبرمشروطکند،تمدیدوتضمینرااستنیازمورد
کمکارائهبهمحدودنهاماجمله،ازپیمانکار،کارکنانازیکهربهشخصیکمکارائهبهایراننفت
نشود.تلقیشخصیوسایلیاغذامسافرت،اسکان،جابجایی،یزمینهدر
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طوربهایراننفتملیتشرکهایکمکآندرکهاضطراریشرایطگونههربروزصورتدر.2.7
متعارفومعقولشرایطایندرکهراهاییکمکبایدایراننفتملیشرکتباشد،نیازموردمقتضی
اینجادرچیزهیچاینکهبرمشروطالبتهدهد.ارائهرا،شوددرخواستپیمانکارتوسطاستممکنوباشد،
براینکند.واردلطمهآنبارابطهدرپیمانکارو/یاقراردادتعهداتتحتایراننفتملیشرکتقوقحبه

واقداماتاحتیاطی،اقداماتبایدپیمانکاراضطراری،چنینوقوعصورتدرتردید،وشکازجلوگیری
کند.اتخاذاست،لازمقراردادتحتپیمانکارتعهداتراستایدرواضطراریشرایطدرکهرااقداماتی

نفتیهایهزینهعنوانبهاقداماتواقداماتاحتیاطی،اقداماتاینازناشیمعقولهایهزینهتمام
است.بازیافتقابلBضمیمهوقرارداداینبامطابق


 یریگ نتیجه  -9

هاچالش،تعارضات  و  استبودهمنقاشهوبحثموردایرانحقوقدرهموارهاراضیواملاکتملک

ونفتصنعتطرحهایعملکردبرموجودضابطهنوعجملهازمختلفابوابدرراجدیبسیارمشکلات
نفتصنعتدراراضیواملاکتملکخصوصدرزیرااستنمودهایجادآنازناشیمتعددتفاسیر
اساسنامه»قانوندودرمندرجمفادبهتوسلتملکبرایمبناعمدتاونداردوجودایشدهروزبهقوانین
اجرایبراییاراضتملکوخریدنحوهقانونیلایحه»و«7532مصوبایراننفتملیشرکت
وگستردهقوانینوضععلیرغمکهاست«7531مصوبدولتنظامیوعمرانی،عمومییهابرنامه
عمدتاخاصهوعامهحقدوبهتوجهواراضیواملاکتملکبحثامانفتوزارتدرمتفاوت
صورت7532مصوبایراننفتملیشرکتاساسنامهقانوناساسبرتملکاگرباشدمیبرانگیزچالش
اونگیردصورت7531لایحهاساسبرتملکاگروبودخواهیممالکانهحقوقشدنضایعشاهدگیرد
نگاهوچالشنایگیردمیقرارتاثیرتحتعامهمنفعتوحقوقنوعیبهومالکانهحقوقبحثوقت

ومتقابلبیعقراردادهای»بحثدرخاصهنفتشرکتسویازشدهمنعقدقراردادهایدرهموارهدوگانه
نفتملیشرکتاولا؛متقابلبیعقراردادهایدراینکهبرمبنیاستیافتهبروزوظهور«ای.پی.سی

اخذمدتطولانیفرایندکه،تملکبرایاقدامجایبهپروژهزمانبندیحفظهتجاولقدمدرایران،
نمودمیطرحعملیاتمنطقهاراضیدرتصرفوتحصیلبهمبادرتصرفاکردمیطیبایدرارسمیسند
اینکهبهنظرثانیااست،بودهزمینبرکیتمالوتملکنگاهبرمقدمزمینبرایتصرفعملیاتینگاهو

بهااجارهیاتصرفحقبهایشاملکهپرداخت،میبایستیتملکمقابلدرکمترهزینهتحصیل،برای
نفتکتشرترجیحدلیلهمینبهاستبودهزمینخریدبهنسبتکمترمراتببهبود،میزمیندارمدت

عملیاتی،منطقهاراضیتحصیلبابتدلیلیهربهنفتملیشرکتچنانچهثالثاتملک.نهبودهتحصیل
قالبدرچهرا،اعتباریبودجهومالیمبالغتوانست،نمیمزبوراراضیتملکبرایاعلیحددریا

متقابلبیعپیمانکارانباتوافقیطینماید،تحصیلنفتملیشرکتداخلیمبالغازیاعمرانیهایطرح
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قالبدررامزبورهایهزینهونمودهدریافتمتقابلبیعگذاریسرمایهپروژهماخذازرامزبورهایهزینه
درایغیرسرمایههایهزینهعنوانتحتدرگذاریسرمایهبهغیرمستقیمهایهزینههایبندیطبقه
ومتعلقهبانکیبهرهباصرفاًمیدانازتولیدتحققازپسونمودهضبطوثبتپروژهمالیکتابحساب
درحالهردرنمود.میمستردگذار()سرمایهپیمانکاربهالزحمهحقیاپاداشهرگونهپرداختبدون

کردمیاقدامنیازموردعملیاتمنطقهاراضیحریمتملکبهچهنفتملیشرکتمتقابلبیعقراردادهای
اینکهیاوکردمیتأمینخودیارامالیمنابعنمود،میتصرفتحصیلبابتازرامزبوراراضیصرفاًیاو
ای،غیرسرمایههایهزینهصورتبهونمودهدریافتمتقابلبیعگذارسرمایهپیمانکارازپروژهحسابدر

متقابلبیعقراردادهایخلافبرامانمودمیمستردویبهبانکیبهرهمحاسبهباوتولیدتحققازپس
درایراننفتملیشرکتاولا؛کهگرفتنتیجهنتوامیسیپیآیقرارداددراراضیتحصیلدر

نیزوگذاریسرمایهوتوسعهعملیاتنیازمورداراضیزمینتحویلبهمتعهدسی،پیآیقراردادهای
هایپروژهتیبالادسگذارانسرمایهبهپروژهاجرایبرایضروریولازمهایزیرساختدیگروبرقآب،
است،شدهتعیین«کمک»قالبدرتعهداتایفایسیپیآیقراردادهایدراگرچهباشد،میگازونفت
اراضیونپذیردانجامنفتملیشرکتتوسطمذکور،تعهداتچنانچهکهاستآنبرطرفیندرکولی،

برایامکانیمتعاقباًپیمانکارنشود،دادهتحویلوتحصیلپیمانکاربهلازمیهازیرساختومتعلقاتو
شرکتمتقابل،بیعهمچونآی.پی.سی،قراردادهایدرثانیا؛داشت.نخواهدپروژهانجامگذاریسرمایه
قالبدریاوخودداخلیمحلازراایدجهبواعتباریومالیمنابعکهداردرااختیارایننفتملی
ازاستفادهبهنیازیصورتایندرونمایدتامینبالادستیگذاریسرمایهازخارجعمرانیهایطرح
ملیرکتشچنانچهثالثا؛است.نداشتهمذکورمواردتملکیاوتحصیلبرایگذارسرمایهمالیمنابع
وتصرفیاتملک،تحصیل،برایعمرانیهایطرحهایبودجهداخلی،یامنابعازنتواند،دلایلیبهنفت

مالیمنابعازکهنمایدمیاقتضاامرضرورتکند،استفادهگذار،سرمایهپیمانکاربهمزبوراراضیتحویل
جهتگذارسرمایهتوسطمتعلقههاییهزینهصورتایندروشودمندبهرهخصوصایندرگذارسرمایه
درزیراگرددثبتایغیرسرمایههزینهطبقاتدرپروژهمالیدفاتردرنباید،تصرفوتملکانجام

هیاتذیربطمصوبهدرایغیرسرمایههایهزینهمواردمتقابلبیعخلافبرسیپیآیقراردادهای
واستشدهاحصاءعقلیحصربهگازونفتصنعتبالادستیقراردادهایجدیدالگویبهراجعدولت
قراردادهایدررواینازونداردوجودایغیرسرمایههایهزینهقالبدرمذبورهایهزینهاندراجامکان
طبقاتدرقالبرااراضیتحصیلهایهزینهآنکهمگرنداردایچارهنفتملیشرکتسی،پیآی

ازپسپاداش،وسودالزحمه،حقبانکی،بهرهمحاسبهباونمودهضبطوثبتایسرمایههایهزینه
ایراننفتملیشرکتنفعبهاقتصادی،جهتازاینکهنمایدمستردگذارسرمایهبهتولیدتحقق
گردد:میارائهزیرشرحبهپیشنهاداتیدلیلهمینبهبود.نخواهد
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حفظجهتقرارداد،انعقادوبالادستیپروژهواگذاریازقبلکهشودمیتوصیهنفتملیشرکتبه-الف
محلازرامالیمنابعخودزیرساختیتعهداتانجامزمینتحویلدرتسریعوطرحزمانبندی
اینسپاریبرونجزراهیاینصورتغیردرنمایدتامینداخلیمنابعیاوعمرانی،هایطرحاعتبارات
قالبدرموصوفهایهزینهپرداختجهتگذارسرمایهباتوافقجزایوچارهنداشتهقراردادبخش
ندارد.ایسرمایههایهزینه

وتهیهنفتوزارتدراراضیواملاکتملکحوزهدرخاصوجامعقانونیکشودمیپیشنهاد-ب
خاصهوعامهحقیعنیحقنوعدوبهتوامان،اولاًباشدداشتهبارزخصیصهچندکهگرددپیشنهاد
ثالثا؛نمایداستفادهخیزنفتکشورهایحقوقیهایارزشهنجارووتجربیاتاز،ثانیاً،کندتوجه

جدیدیقراردادنوعهردرموضوعاینوشدهرسانیروزبهحاضرعصرحقوقیپیشرفتبامتناسب
.گرددلحاظشودمیمنعقدکه

یاستفادهمورداراضیبهایراندرنفتیقراردادهاییحوزهدرگذارانسرمایهنیازشودمیپیشنهاد-ج
نفتملیشرکتوداردقرارایراننفتملیشرکتتکلیفیحوزهدراینککهگذاریسرمایهاین

درتریعامیوظیفهعنوانبهنماید،میتفسیر)کمک(«Assistance»حددرراتکلیفاینایران
وظیفهایناجرایدرراکشورقضاییواجراییارکانسایرونمودهقلمدادحاکمیتییحوزه

کهظرفیتهاییامیتمازمثلا,برساندحداقلبهرازمانعنصرکهایگونهبهنمایدهماهنگ
وامتیازهاایناستشدهقائلامتیازملیپروژهایبرایاراضیتملکوتحصیلبرایقانونگذار
یابد.شمولیتI.P.Cقراردادهایبهمزیتها



 منابع
)باعمرانیومیعموهایطرحدرواقع،املاکتملکحقوقینظام»،رضاحسن،یزدیانتظار .7

.7531مجد،نشر،تهران«شهری(فرسودههایبافتویژهرویکرد

.7510،سومچاپ،حقوقداننشرتهران،،«اداریقراردادهایحقوقکلیات»،اللهولی،انصاری .5
.7530،دومچاپ،)جاودانه(جنگلراتانتشا،«املاکواراضیتحلیلیحقوق»،بهرام،زادهحسن .5
ونفتوزارتتوسطخصوصیاشخاصاملاکواراضیتملک»ذکایی،وجوادمحمد،زادهرضایی .4

.7533،5شماره،2یدوره،انرژیحقوقمطالعاتفصلنامه،«آنخسارتجبرانحقوقینظام

تهران،،«دولتتوسطهاسرمایهازمالکیتسلبوهاتملکشبه،املاکتملک»اق،مشت،زرگوش .3
.7537،میزاننشر

.7513،چهارمچاپ،دادگسترانتشارات،«شدهملیاراضیحقوقینظام»،احمد،شمس .2
تهران،،«هاشهرداریودولتتوسطاراضیملکت»کاشانی،حسینیومحمدسیدنژاد،طباطبائی .1

.7533میزان،نشر



 (I.P.C) تأکید بر قرارداد ای.پی.س نعت نفت و گاز با های ص تحصیل و تملک اراضی در پروژه

 

 

صلنامه
ف

 
ت

تحقيقا
 

حقوق
 

ي
صوص

خ
 و 

ي
کيفر

 

شماره
 

26
، زمستان 

3041
 

0
 

55 

توسطخصوصیاراضیواملاکتملکبارابطهدرگذاریقانونتطورسیربررسی»بهنام،عباسی، .1
،«قضاییرویهدردولتیدستگاهایعلیهدعاویطرحروپیشهایچالشوراهکارهاتببینبادولت
.7405قشم،المللیبینواحداسلامی،آزادخصوصی،دانشگاهحقوقگرایشحقوق،دکترایرساله

،مجدانتشاراتتهران،،«مسلحنیروهایتوسطاراضیتملک»وحید،،ملکیونسرین،عسگری .3
.7533

جدیدقراردادهایمالیواقتصادیجذابیتهایمقایسمطالعۀ»،مهراس،عباییانوعلی،فرخی .70
IPCراهبردیمطالعاتفصلنامۀ،«انارانبلوکدرنفتیمیدان:موردینمونۀ،متقابلبیعو
.7531،51هشمار،1هدور،عمومییگذارتسیاس

.7511،تهراندانشگاهانتشاراتدوم،جلد،«اتتعهدحقوق»عبدالمجید،مقامی،مئقا .77
.7515،1چ،میزانانتشارات،تهران،«(مالکیتواموال)مدنیحقوق»،ناصر،کاتوزیان .75

.،7511،5چ،مجدانتشارات،تهران،«سازیشهروشهریحقوق»،غلامرضا،کامیار .75
دوبرتأکیدبانفتبالادستیقراردادهایاختصاصیقواعدبررسی»،همکارانوسام،محمدی .74

.7534،3شماره،سومسال،«اداریحقوقفصلنامه
جمهوریالمللیبینحقوقیخدماتنشر،تهران،«(7)نفتیهایداوریازدرسهایی»،محمد،موحد .73

.7514،ایرانیاسلام
.7535بهنامی،انتشاراتتهران،،»هاشهرداریودولتتوسطاراضیتملک»،رضاعلی،میرزایی .72
ونفتصنعتبالادستیبخشدرخدمتقراردادهایالگویحقوقیتحلیل»حسن،سیدموسوی، .71

حقوقرشتهدکترایرساله،«ای.پی.سی(جدیداردادهایقرالگویتحلیلبرتاکید)باایرانگاز
 .7533بهشتی،شهیددانشگاهخصوصی،



 

J
o

u
rn

a
l 

o
f 

P
ri

v
a

te
 a

n
d

 c
ri

m
in

a
l 

la
w

 

R
e
se

a
rc

h
e
s 

V
o

l.
 2

0
, 
N

o
. 
6

2
, 

W
in

te
r 

2
0

2
5

 

9 

Acquisition of land in oil and gas industry 
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Abstract 
In oil-rich countries like Iran, for the development of oil and gas fields through 
investment in this sector and in order to keep pace with the rapid developments in 

the field of energy and trade, foreseeing the facilitation of the contractual conditions 

for the regulation and implementation of the contract quickly are meant by the 

experts of this sector so that investment problems can be overcome and foreign and 

domestic investors can be encouraged. In the last three decades in Iran, contracts 

have been foreseen for this purpose on the basis of permits for economic, social and 

cultural development programs as well as resolutions of the Cabinet of Ministers, 

which in the upstream sector of the oil industry are called IPC (Iranian Petroleum 

contracts). Therefore, in this research, an attempt has been made to use the 

descriptive-analytical research method, while examining the rules and regulations 

governing the acquisition of lands required by these projects in the oil and gas 
industry and at the same time, the acquisition of lands required by contractors in 

upstream projects are dealt with. In this study, a question is raised:How was the 

acquisition of land in the oil and gas industry, especially in the important IPC 

contract, and what are the legal principles and provisions of the contract based on? 

the present research has shown with objective, practical research and external facts 

in the land acquisition sector that this section is related to the obvious and primary 

necessity of the implementation of this type of contracts, and due to the long 

duration of the mentioned contracts and the heavy financial implications, it is of 

great importance from the point of view of public rights. 
. 

 

Key Words 
Equity rights, land acquisition, IPC contract, Statute of the National Iranian Oil 

Company, oil projects.  
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