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هویت شهر              شماره هشتم/ سال پنجم/ بهار و تابستان 1390             

شناسایی اصول و تد     وین مد    ل بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 
اجتماعی با بهر  ه گیر  ی از ر  وش د    لفی*

      تار  یخ   د     ر  یافت مقاله: 1396/11/06     تار  یخ پذیر  ش نهایی: 1397/10/25

 چکید     ه
 پاید     ار  ی اجتماعی یکی از ابعاد     ســه    گانه توســعه پاید     ار   و بازآفر  ینی یکی از متأخر  تر  ین ر  ویکر  د     های مواجهه با مسائل و مشکلات 
محلات شــهر  ی، اســت. هد    ف این مقاله، تبیین ابعاد     و مؤلفه های بازآفر  ینی محلات شهر  ی و اصول کلان و سیاست    های پشتیبان 
آن با ر  ویکر  د     ار  تقاء پاید     ار  ی اجتماعی اســت. ر  وش تحقیق، بر   مبنای مطالعات اســناد    ی بود     ه، ضمن بهر  ه    گیر  ی از ر  وش د    لفی، با 
اســتفاد     ه از د    ید    گاه خبر  گان، امتیاز    د     هی به 4 بعد     و 21 عامل مســتخر  ج از مبانی نظر  ی انجام، تحلیل و مد    ل بازآفر  ینی محله با 
ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی ار  ائه شد     ه است. یافته    های تحقیق حاکی از آن است اصول تبیین شد     ه بازآفر  ینی محلات شهر  ی با ر  ویکر  د     
پاید     ار  ی اجتماعی د     ر   قالب چهار   د    ســته کالبد     و محیط زیســت پاید     ار  ، اجتماع پاید     ار  ، اقتصاد     پاید     ار   و حکمر  وایی صور  ت بند    ی شد     ه 
اســت. د     ر  نهایت سیاســت    های 32 گانه پشتیبان د     ر   ر  استای تحقق پاید     ار  ی اجتماعی د     ر       فر  ایند     بازآفر  ینی محله و مد    ل پیشنهاد    ی 

که تر  تیب عامل های هر   بعد     آن معنی د     ار   است، ار  ائه شد    .

 واژه های کلید            ی
 بازآفر  ینی محله، محلات ناکار  آمد     شهر  ی، پاید     ار  ی اجتماعی.

* این مقاله بر  گر  فته از ر  ســاله د    کتر  ی شهر  ســازی خانم ماند     انا ملک با عنوان »تد     وین چهارچوب بازآفر  ینی محله ناکار  آمد     با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی« است 
که به ر  اهنمایی جناب آقای د    کتر   علیر  ضا عند    لیب د     ر   گر  وه شهر  سازی واحد     علوم تحقیقات د     انشگاه آزاد     اسلامی انجام شد     ه است.

Email: Mandana_147@yahoo.com    .د     انشجوی د    کتر  ای شهر  سازی، گر  وه شهر  سازی، واحد     علوم تحقیقات، د     انشگاه آزاد     اسلامی، تهر  ان، ایر  ان **
                                                                          Email: a.andalib@Srbiau.ac.ir             .)د     انشیار   گر  وه شهر  سازی، واحد     علوم تحقیقات، د     انشگاه آزاد     اسلامی، تهر  ان، ایر  ان. )مسئول مکاتبات ***
Email: Zarabadi.s@gmail.com                               .د     انشیار   گر  وه شهر  سازی، واحد     علوم تحقیقات، د     انشگاه آزاد     اسلامی، تهر  ان، ایر  ان **** 
 Email: Majedi@Srbiau.ac.ir                                     .استاد     گر  وه شهر  سازی، واحد     علوم تحقیقات، د     انشگاه آزاد     اسلامی، تهر  ان، ایر  ان*****

مهند    س ماند     انا ملک **، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب***، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی****، د    کتر   حمید     ماجد    ی*****
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 مقد    مه
بازآفر  ینی پاید     ار   شــهر  ی سیاســتی اســت که با آغــاز د     هه 1990 
میلاد    ی و د     ر   پاســخ به تبعات منفی نوســازی شهر  ی  مطر  ح می    شود    . 
این سیاســت که د     ر   طول این ســال ها ر  وند     تکاملی طی نمود     ه که د     ر   
مطالعات اند    یشــمند     ان زیاد    ی یافت می    شود     و با تأکید     بر   ابعاد     توسعه 
پایــد     ار  ، د     ر  بر  گیر  ند     ه اقد     اماتی اســت که با چار  ه    جویی بر  ای مشــکلات 
شــهر  ی منجر   به بهبود     د     ائمی و پاید     ار   د     ر   شــر  ایط اقتصاد    ی، کالبد    ی، 
اجتماعی و زیســت    محیطی می    شــوند    . بازآفر  ینی شــهر  ی ر  ویکر  د    ی 
همه جانبه و کل    نگر   است و ضمن توجه به همه ابعاد     اقتصاد    ی، کالبد    ی، 
اجتماعی و زیست محیطی و د     ر   مقیاس    های منطقه    ای تا محلی به ار  تقاء 
 Colantonio & Dixon, 2011;(     کیفیت زند    گی ساکنین می    انجامد
 Deakin, 2009; Hemphill et al., 2004; Robert, 2005;

Tallon, 2013(. از طر  فــی د     ر   بین محققان و اند    یشــمند     انی که د     ر   

حوزه توســعه پایــد     ار   کار   می    کنند    ، این اتفاق نظر   وجــود     د     ار  د     که بعد     
اجتماعی توسعه پاید     ار  ، د     ر   میان ابعاد     سه    گانه آن، به شد    ت مور  د     غفلت 
واقع شد     ه است، بر  خی از این محققین به تبیین معیار  ها و شاخص    های 
پاید     ار  ی اجتماعی د     ر   اجتماعات محلی از منظر   شهر  سازی پر  د     اخته        اند     ) 
 Bramley et al., 2006; Chan & Lee, 2008; Dempsey et al.,

 .)2011; Omann & Spangenberg, 2002; Woodcraft, 2015

تغییر  ات ساختار  ی و بنیاد    ی د     ر   ابعاد     اجتماعی، اقتصاد    ی و سیاسی د     ر   
طول     فر  ایند     صنعتی شد    ن شهر  ها و تغییر   نقش تولید    ی آنها به ویژه د     ر   
محد     ود     ه    های مر  کزی به سمت نقش خد    ماتی و مصر  ف    کنند    گی موجب 
گر  د    ید     ه که امر  وزه محد     ود     ه    های نسبتاً وسیعی از شهر  های بزر  گ کشور   
بــه محد     ود     ه    هایی اختصــاص یابند     که به آنها عنــوان »بافت ناکار  آمد     
شهر  ی« اطلاق می    گر  د    د    . د     ر   ایر  ان پیشینه نوسازی و بهسازی بافت    های 
فر  ســود     ه شهر  ی )د     ر   مفهوم نوین آن( به فاصله زمانی سال های 1311 
ه.ش تاکنــون بر      می    گــر  د    د    . مد     اخلاتی که د     ر   این مــد    ت د     ر   بافت    های 
فر  ســود     ه و ناکار  آمد     صور  ت گر  فته از ر  ویکر  د     های متنوعی تبعیت کر  د     ه 
است که طیفی از بازسازی، نوسازی، باززند     ه    سازی و بازآفر  ینی ر  ا شامل 
می    شوند    . مســائل و مشکلات این بافت    ها موجب گر  د    ید     ه سیاست    های 
توسعه شهر  ی د     ر   بسیار  ی از کشور  های جهان و اخیر  اً د     ر   ایر  ان به سوی 
سیاســتی جامع، کل    نگر  ، همه جانبه و د     ار  ای توجه ویژه به تمامی ابعاد     
توسعه سوق د     اد     ه شــود    . د     ر   د     و د     هه اخیر   مفهوم پاید     ار  ی اجتماعی به 
یکی از پار  اد     ایم    های جد    ید     توسعه تبد    یل و با ابعاد     اجتماعی، اقتصاد    ی، 
محیط زیســتی و سیاسی توسعه تر  کیب شد     ه است. د     ر   حقیقت مباحث 
مر  بوط به توسعه پاید     ار  ، د     ر   ابتد     ا صر  فاً معطوف به مسائل محیط زیستی 
بود     ه و پس از مد    تی مباحث اقتصاد    ی به آن افزود     ه شد     و د     ر   اواخر   د     هه 
1990 میلاد    ی موضوعات اجتماعی د     ر   د    ســتور   کار   مباحث مر  بوط به 

.)Colantonio, 2007( پاید     ار  ی قر  ار   گر  فت
هد    ف این مقاله این اســت که ضمن بر  ر  ســی و مــر  ور   اد    بیات نظر  ی 
و د    ید    گاه اند    یشــمند     ان د     ر   خصوص بازآفر  ینی محله و مفهوم پاید     ار  ی 
اجتماعی، اهــم اصول این د     و حوزه ر  ا تبییــن و معیار  ها و مؤلفه های 
بازآفر  ینــی محله با اولویت پاید     ار  ی اجتماعــی ر  ا صور  ت بند    ی نماید     و 
د     ر  نهایت بــه ار  ائه چهارچــوب مفهومی این ر  ویکر  د     و پیشــنهاد     های 
مشــخص جهت سیاســت    های پشــتیبان بازآفر  ینی محلات شهر  ی با 

ر  ویکر  د     ار  تقاء پاید     ار  ی اجتماعی پر  د     اخته است.

 پیشینه     پژوهش
 مفاهیم کلید    ی، مؤلفه    ها و شاخص    های پاید     ار  ی اجتماعی د     ر   مقالات 
و پژوهش    های زیاد    ی مور  د    بر  ر  ســی قر  ار  گر  فته که بســیار  ی از آنها د     ر   
حوزه جامعه    شناسی می    باشند    . لیکن محققانی نیز به پاید     ار  ی اجتماعی 
از بعــد     شهر  ســازی توجه کر  د     ه    اند     و آن ر  ا د     ر   بســتر   شــهر   و محلات 
شهر  ی د    ید     ه    اند    . کالانتینو و د    یکسون1)2011( ضمن بر  ر  سی و تحقیق 
چند    ین مصاد    یق بازآفر  ینی شهر  ی باهد    ف ار  زیابی ار  تباط آن با پاید     ار  ی 
اجتماعی به این جمع    بند    ی ر  ســید     ه    اند     که پر  وژه    های بازآفر  ینی شهر  ی 
می    تواننــد     به عنوان خر  وجی بالقوه د     ر   ایجــاد     حد     اقل 10 بعد     از ابعاد     و 
سیاست    های پاید     ار  ی اجتماعی مؤثر   باشند    . ایشان د     ر   پژوهشی با عنوان 
»مضامین و ر  وش های ار  زیابی پاید     ار  ی اجتماعی شــهر  ی« ضمن ار  ائه 
مجموعه    ای از اصول که توســط ســایر   اند    یشمند     ان مطر  ح شد     ه است و 
پس از استخر  اج نقاط شــاخص این اصول به 4 اصل عد     الت، فر  اگیر  ی 
اجتماعی، انطباق    پذیر  ی و امنیت ر  ســید     ه    اند    . ایشان همچنین توجه به 
مفاهیم جامعه محلی و واحد     همســایگی ر  ا مر  کــز و محور   بازآفر  ینی 
شــهر  ی د     انسته و آن ر  ا به عنوان بستر   مهمی بر  ای د    ستیابی به پاید     ار  ی 

.)Colantonio & Dixon, 2011(     اجتماعی د     ر   نظر   گر  فته    اند
آنجلا هال2)2006( د     ر   پژوهشی ضمن تبیین بازآفر  ینی محله و بر  ر  سی 
د    لایل شکست سیاست    های پیشین د     ر   ار  تباط با بازآفر  ینی پاید     ار   محله، 
به تبیین نقش صند     وق    های ســر  مایه    گذار  ی مسکن د     ر   بازآفر  ینی محله 
و د     ر  نهایت اهمیت توجه به همه شــمول بود    ن اقد     امات بازآفر  ینی محله 
به ویژه د     ر   حوزه اجتماعی پر  د     اخته است. وی با نگر  ش انتقاد    ی، به ار  ائه 
چهارچوبــی ر  اهبر  د    ی که تعاد    ل میان بازآفر  ینی کالبد    ی و اجتماعی ر  ا 
بر  قر  ار   ســازد    ، پر  د     اخته و این هد    ف ر  ا از طر  یق ار  ائه ر  ویکر  د    ی که نقش 
ساکنان محله ر  ا به عنوان نقش کلید    ی و د     ر   کانون بر  نامه    های بازآفر  ینی 

.)Hull, 2006(     د     ر   نظر   گر  فته، تحقق    پذیر   می    د     اند
 مار  ک د    یکین3)2009( د     ر   پژوهشــی با عنــوان »ر  ویکر  د     با محور  یت 
اجتماع محلی، به بازآفر  ینی شــهر  ی پاید     ار  « به معر  فی لود     اها )مناطق 
گســتر  د     ه د     ار  ای فر  سود    گی شــهر  ی( پر  د     اخته و معتقد     است ر  ویکر  د     با

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی
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 محور  یت اجتماع محلی به عنوان ر  ویکر  د    ی ر  اهبر  د    ی و مناسب جهت 
سیاست    گذار  ی د     ر   این مناطق اســت. نگر  شی که »با مر  کزیت مر  د    م و 
محور  یت مکان« به بازآفر  ینی شــهر  ی پاید     ار   می    انجامد     و مد    عی است 
»تمر  کز ر  ویکر  د     جد    ید     با محور  یت اجتماع محلی، بر   د     ار  ایی ســر  مایه    ای 
 Deakin,( »بر   مبنای د     ار  ایی بازار   نیســت، بلکه کیفیت زند    گی است
2009(. وی همچنیــن به معر  فی »چشــم اند     از اجتمــاع فر  اگیر  « د     ر   

ر  ویکر  د     اجتماع مبنا به بازآفر  ینی محلات شــهر  ی می    پر  د     ازد     و معتقد     
اســت تأکیــد     و تمر  کز بر   »د    ید    گاه شــمولیت اجتماعــی« د     ر   اد    بیات 
بازآفر  ینی محلات با ر  ویکر  د     اجتماع محور   ر  یشــه    د     ار   شد     ه و مور  د     وفاق 

.)Deakin, 2012( متخصصان است
 بحر  ینی و همکار  انش د     ر   پژوهش با عنوان »ر  ویکر  د     ها و سیاست    های 
نوســازی شهر  ی« به بر  ر  سی ســیر   تحول ر  ویکر  د     های نوسازی شهر  ی 
د     ر   چهارچوب بازســازی تا بازآفر  ینی شهر  ی پر  د     اخته    اند    . ایشان باهد    ف 
بر  ر  ســی مؤلفه های بازآفر  ینی شــهر  ی و چگونگــی تأثیر  پذیر  ی آن از 
پاید     ار  ی اجتماعی، تحقیق و د     ر  نهایت اهم مؤلفه های بازآفر  ینی شهر  ی 
پاید     ار   با اولویت پاید     ار  ی اجتماعی ر  ا د     اشتن ر  ویکر  د     یکپار  چه، مشار  کت 
د     ر   همکار  ی بخش    های خصوصی و د     ولتی، تأکید     بر   هویت محلی و حس 
مکان، د     ر   نظر   گر  فتن شــهر  ها به عنوان مکان ر  قابتی، ایجاد     محیط    های 
به لحاظ اجتماعی همه شمول و به لحاظ اقتصاد    ی شکوفا و عر  صه    های 

عمومی سر  زند     ه عنوان نمود     ه    اند     )بحر  ینی و همکار  ان، 1392(.
 شــیعه و همکار  انش د     ر   پژوهشی با عنوان »تد     وین مد    ل شاخص    های 
مکانی پاید     ار  ی اجتماعی به کمک ر  وش د    لفی و تکنیک شانون« باهد    ف 
تد     وین و پالایش شاخص    هایی د     ر   حوزه شهر  سازی که بتوانند     بر   ار  تقاء 
پاید     ار  ی اجتماعی مؤثر   باشــند     به مطالعه د     ر   حوزه پاید     ار  ی اجتماعی 
پر  د     اخته    انــد    . نتیجه مطالعات ایشــان شــاخص    های مکانــی پاید     ار  ی 
اجتماعی ر  ا د     ر   5 د    سته اصلی با عناوین امنیت، فعالیت پذیر  ی، هویت 
مند    ی، مر  د    م مد     ار  ی و یکپار  چگی کالبد    ی با د     ر  جه اهمیت بیشتر   بر  ای 
امنیت و فعالیت پذیر  ی د    ســته    بند    ی نمود     ه اســت )شیعه و همکار  ان، 

.)1396

 چهار  چوب نظر  ی پژوهش
د     ر   این بخــش از مقاله، ضمن مر  ور   اد    بیات نظــر  ی موجود     مهم    تر  ین 
مفاهیــم مر  تبــط با موضوع پژوهــش ار  ائه می    گر  د    د     کــه عبار  ت اند     از 
بازآفر  ینی شــهر  ی، محلات ناکار  آمد     و پاید     ار  ی اجتماعی. بد    ین منظور   
ابتــد     ا تبیین مفاهیم و واکاوی واژه    ها و ســیر   تطــور   مفهوم و ر  ویکر  د     
و مر  ور  ی بر   متأخر  تر  ین نظر  یات اند    یشــمند     ان مر  تبط با کلید     واژه های 

اصلی و د     ر   نهایت چهار  چوب نظر  ی پژوهش ار  ائه شد     ه است.

بازآفر  ینی شهر  ی
 »Regenerate« از ر  یشــه فعل »Regeneration« ازنظر   لغوی واژه
به معنای احیا کر  د    ن، جان د     وبار  ه بخشــید    ن، احیا شــد    ن، از نو ر  شد     
کر  د    ن اســت. بازآفر  ینی، ســاختن مجد    د     از طر  یق     فر  ایند    ی د     ر  ونی د     ر   
یک بد    ن یا یک سیســتم اســت. چیزی که این عمل ر  ا محقق می    کند     
می    تواند     به عنوان بازآفر  ینند     ه توصیف شود    . بسیار  ی از عناوین کار  های 
فر  هنگی و مفاهیم علمی از این واژه اســتفاد     ه کر  د     ه    اند     که مشــتمل بر   
ر  شته    های بیولوژی، الهیات، طر  احی، کشــاور  زی و صنعت می    باشند    .4 
بازآفر  ینــی شــهر  ي د     ر   تعر  یف کلی، پس از اصلاحات بســیار  ي که بر   
ر  وي     فر  ایند     نوســازي به عنوان ر  ویکر  د    ي یکپار  چه و متضمن ملاحظات 
کالبد    ي و کار  کر  د    ي شــهر  ي صور  ت گر  فت، بــا چند     ر  وایت و ر  هیافت 
فر  عی مور  د    توجه و اســتفاد     ه قر  ار   گر  فــت )Landry, 2012(. کوچ5 و 
همکار  انش معنی بازآفر  ینی د     ر   علوم     زیســتی ر  ا بــا مفهوم بازآفر  ینی 
شــهر  ی مور  د    قیــاس قــر  ار   د     اد     ه و بازآفر  ینی ر  ا مفهــوم بازگر  د     اند    ن و 
جایگزینی سیســتم د     ر   ار  تباط باکیفیت زیست محیطی و عملکر  د     های 
اجتماعــی می    د     اننــد     )Couch et al., 2008(. تأکیــد     بر   جامعیت و 
یکپار  چه بود    ن مد     اخلات و بر  نامه    های بازآفر  ینی شــهر  ی، تلاش بر  ای 
ر  شــد     مجد    د     فعالیت اقتصاد    ی، تأکید     بر   به ر  وزر  سانی و متناسب کر  د    ن 
شــر  ایط بر  ای زند    گی امر  وزی و د     ر  عین حــال حفظ هویت و زمینه    های 
فر  هنگــی و اجتماعی، کاهش تبعیض و نابر  ابر  ی    های اجتماعی و بهبود     
شر  ایط اقتصاد    ی منطقه هد    ف و اد    غام مجد    د     آن د     ر   اقتصاد     شهر  ، توجه 
به نقش بخش خصوصــی و     فر  ایند        محور   بــود    ن بر  نامه    های بازآفر  ینی 
شــهر  ی ازجمله موار  د    ی هســتند     که د     ر   تعار  یف مشــاهد     ه می    شوند    . 
متأخر  تر  ین و مهم    تر  ین تعار  یف ار  ائه شد     ه از بازآفر  ینی شهر  ی د     ر   جد     ول 

1 جمع    بند    ی شد     ه است.

 ابعاد     و اقد     امات بازآفر  ینی شهر  ی
 تعار  یــف ار  ائه شــد     ه د     ر   جــد     ول 2 عــلاوه بر   ویژگی    های بر  شــمر  د     ه 
بــر  ای بازآفر  ینی شــهر  ی ابعاد     آن ر  ا نیز مشــخص می    کنند    . به د    نبال 
بر  ر  ســی و تجار  ب عملی بازآفر  ینی شــهر  ی د     ر   شمال کشور   انگلستان، 
موضوعات کلید    ی بازآفر  ینی توســط ر  ابر  تز6 )2005( د     ر   پنج سر  فصل 
اقد     ام د    ســته-بند    ی گر  د    ید     ه که شامل: مر  د    م، محیط    زیست، موفقیت و 
کامیابی، سیاســت و مکان می    باشــند    . او معتقد     است این پنج عنوان، 
پایه    های اساسی توسعه پاید     ار   نیز هستند    . د     ر   ر  استای د    سته بند    ی فوق 
تالون7)2013( ابعاد     بازآفر  ینی شــهر  ی و اقد     امات مر  تبط با آنها ر  ا ار  ائه 

د     اد     ه است. جد     ول ذیل از بر  هم    نهی نظر  یات مذکور   حاصل شد     ه است.
بر  نامه    هــای بازآفر  ینی شــهر  ی چنان    که از مر  ور   تجار  ب کشــور  های 
مختلف و تعار  یف اند    یشــمند     ان بر  می    آید    ، می    توانند     از مقیاس منطقه
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 شــهر  ی تا مقیاس محله ر  ا پوشــش د     هند    . بازآفر  ینی د     ر   سطح شهر   
و محله هر  کــد     ام ویژگی های خــاص خود     ر  ا د     ار  ند    . اســمیت د     ر   یک 
د    ســته بند    ی، ضمــن تعر  یف بازآفر  ینــی د     ر   د     و مقیاس شــهر   و محله 
ویژگی    های هر  یک ر  ا تبیین نمود     ه اســت )Smit, 2014(. یک بر  ر  سی 
گذر  ا از تعار  یف د     ر   اد    بیات موجود     نشــان می    د     هد     تفاوت    های مهمی د     ر   
چیســتی مفهوم محله وجود     د     ار  د     )Gals ter, 2001(. این تحقیق که 
خود     بخشی از پژوهش گستر  د     ه    تر   است، بازآفر  ینی شهر  ی ر  ا د     ر   مقیاس 

محله مد    نظر   قر  ار   د     اد     ه اســت لیکن پر  د     اختن به مفهوم محله و شناخت 
ابعاد     و مؤلفه های آن نیازمند     پژوهشــی تفصیلی    تر   اســت. د     ر   اد     امه از 
پر  د     اختــن به مفاهیم و تعار  یف متعد    د     محله پر  هیز شــد     ه و با توجه به 

موضوع تحقیق، محلات ناکار  آمد     و محلات پاید     ار   تبیین می    گر  د    ند    .

محلات ناکار  آمد     8، اجتماع پاید     ار  9
محــلات ناکار  آمــد     محلاتی هســتند     کــه د     ر  ون محد     ود     ه    های هد    ف

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی

32

مهمتر  ین تعار  یف ار  ائه شد     ه جهت تبیین بازآفر  ینی شهر  ینظر  یه پر  د     از

Leary & Mccarthy, 2013

اقد     امی مبتنی بر   یک محد     ود     ه مشخص که توسط بخش عمومی سر  مایه گذار  ی، حمایت و آغاز می شود     و هد    فش 
با  مختلفی  محر  ومیت های  از  که  است  مکان هایی  و  محلی  جوامع  ساکنان،  شر  ایط  د     ر    پاید     ار    بهبود    ی  ایجاد     

ماهیت های متنوع ر  نج می بر  ند    .

بازآفر  ینی شهر  ی مد     اخله ای مکان محور   است که شر  وع آن و بود    جه و پشتیبانی از آن د     ر   بخش د     ولتی آغاز می شود     
و باهد    ف ایجاد     و بهبود     پاید     ار   شر  ایط محلی است.

Tallon, 2013
بازآفر  ینی شهر  ی بخش و جزئی مهم از سیاست های کلان تر   شهر  ی است که الزاماً این سیاست ها د     ر   ار  تباط با 
بازآفر  ینی نیستند    . سیاست شهر  ی، فضایی است که د     ر   آن محد     ود     ه های شهر  ی،  فر ایند     های شهر  ی و جمعیتی 
که د     ر   این محد     ود     ه ها زند    گی می کنند     ر  ا د     ر   جهت حل مسائل و چالش ها و بهبود     وضع موجود     به یکد    یگر   مر  تبط 
می کند    . بازآفر  ینی شهر  ی محصول تعامل میان این فر  ایند     ها و همچنین پاسخی به فر  صت ها و چالش هایی است 

که به واسطه انحطاط شهر  ی شکل گر  فته اند    .

Litchfield, 2010.بازآفر  ینی ر  ویکر  د    ی است جامع متشکل از سیاست گذار  ی و اقد     ام، با تأکید     بر   اقد     امات یکپار  چه

Couch et al., 2008

بازآفر  ینی د     ر   بیولوژی به معنی ر  شد     مجد    د     بافت های آسیب د    ید     ه یا از بین ر  فته و یا تر  میم یک سیستم و بازگشت 
آن به شر  ایط اولیه و اصلی آن است. این موضوع د     ر   محد     ود     ه های شهر  ی نیز مصد     اق ویژه خود     ر  ا می یابد    :

-ر  شد     مجد    د     فعالیت های اقتصاد    ی د     ر  جایی که از بین ر  فته است.

اجتماعی  )همه شمولی  است  شد     ه  ر  وبه ر  و  اجتماعی  عملکر  د      د     ر    نقصان  با  که  جایی  اجتماعی  عملکر  د      -تر  میم 
د     ر  جایی که با محر  ومیت اجتماعی مواجه شد     ه است(.

-تر  میم کیفیات محیطی و یا بر  قر  ار  ی تعاد    ل اکولوژیک د     ر  جایی که از بین ر  فته است.

ازاین ر  و بازآفر  ینی شهر  ی وضعیتی از مد    یر  یت و بر  نامه ر  یزی محد     ود     ه های شهر  ی موجود     است، نه بر  نامه ر  یزی و 
توسعه شهر  ی جد    ید    .

ODPM, 2006 فر  ایند    ی جامع از تغییر   و تأثیر   بر   فر  وپاشی های اقتصاد    ی، اجتماعی و کالبد    ی د     ر   مناطق شهر  ی است د     ر  زمانی که
به مر  حله ای ر  سید     ه که نیر  وهای بازار   به تنهایی کفایت نمی کنند    .

Ravets, 2001

ر  اهبر  د    ی که ساختار  د     هی مجد    د     اقتصاد    ی، اجتماعی و محیطی، مهند    سی مجد    د     و خلق مجد    د     شهر   –منطقه ر  ا 
تر  کیب می کند     از طر  یق:

-  فر ایند     مد     اوم ساختار  د     هی مجد    د     کالبد    ی و د     ر   گستر  ه شهر  ی به منظور   د    ستیابی به اهد     اف ر  اهبر  د    ی محیطی؛

- ایجاد     تنوع د     ر   مشاغل و اقتصاد     بر  ای مواجهه با ر  یسک و خطر  ات ناشی از جهانی شد    ن؛

- توسعه توانمند    ی های اجتماعی از طر  یق اقد     امات اجتماعی و اقتصاد     بخش سوم؛

- بر  نامه ر  یزی شهر  ی و محیطی بر  ای شهر  -منطقه )یک چهار  چوب توسعه پاید     ار  (.

Roberts & sykes,2000
بازآفر  ینی شهر  ی نگر  ش و اقد     اماتی جامع و یکپار  چه بر  ای حل مشکلات شهر  ی د     ر   منطقه هد    ف است که د     ر  نهایت 

به یک پیشر  فت و بهبود     پاید     ار   اقتصاد    ی کالبد    ی اجتماعی و زیست محیطی منجر   می گر  د    د    .

جد     ول 1. مهم تر  ین تعار  یف ار  ائه شد     ه جهت تبیین بازآفر  ینی شهر  ی
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 بازآفر  ینی و نوســازی شــهر  ی واقع شد     ه    اند    ، مشــکلاتی از قبیل فقر  ، 
 Squires & Booth,(     ناکار  آمــد    ی و محر  ومیــت ر  ا تجر  به می    کننــد
2015(. عملکــر  د     و کار  آمد    ی طبیعی محله ســاکنان آن ر  ا د     ر   جهت 

د     اشــتن امکانــات بر  ابر  ، زند    گی د     ر   محیط ســالم و عــد    م محد     ود    یت 
با مشــکلات و بزه توانمند     می    ســازد    . محله همپوشــانی محد     ود     ه ای 
جغر  افیایی با محد     ود     ه    ای انتزاعی د     ر   ذهن ر  ا منعکس می    کند     که د     ر   آن، 
محد     ود     ه ذهنی احســاس تعلق مشتر  ک، مهم    تر  ین متغیر   تعر  یف کنند     ه 
است )پیر  ان، 1396، 10(. اسکوئر   و بوت10)2015( چهارچوب مفهومی 
محــلات د     ار  ای اختــلال عملکر  د     )ناکار  آمد    ( ر  ا مشــتمل بر   مؤلفه های 
کلید    ی: اختلاط ضعیف، محر  ومیت اجتماعی، تقاضای پایین، خد    مات 
نامناســب، شکست بازار   مسکن پاید     ار  ، د     ار  ایی محد     ود     و سر  مایه    گذار  ی 
نامناسب، عد    م استطاعت پذیر  ی، ازد    حام بیش ازحد     و تأثیر  ات گر  مایی 

.)Squires & Booth, 2015(     مر  کز شهر   عنوان نمود     ه    اند
از ســویی د    یگر   د    ســتیابی به پار  اد     ایــم اجتماع پایــد     ار   د     ر   مواجهه با 
مسئله ناکار  آمد    ی محلات د     ر   اد    بیات بر  نامه ر  یزی شهر  ی به عنوان هد    ف 
غایی ذکر  شــد     ه اســت. اجتماعات پاید     ار   محل هایی هستند     که مر  د    م 
می خواهنــد     د     ر   آنها اکنون و د     ر   آیند     ه زند    گــی و کار   کنند    . مهم    تر  ین 
مؤلفه های اجتماعات پاید     ار  ، مشــتمل بر   ایجاد     تعاد    ل میان مؤلفه های 

اجتماعی، اقتصاد    ی و زیســت    محیطی اجتماع و تلفیق آنها، بر  آور  د    ن 
نیازهای موجود     و نیازهای نســل های آتــی؛ و احتر  ام به نیازهای د    یگر   
اجتماعات د     ر   سطح گستر  د     ه تر   منطقه به منظور   د    ستیابی به اجتماعات 
پایــد     ار  ، تبییــن می    گر  د    نــد     )Colantonio & Dixon, 2011(. د     ر   
اد     امه به پایــد     ار  ی اجتماعی، د     ومین کلید     واژه اصلی این مقاله پر  د     اخته 
می شــود    . د     ر  واقع تر  کیب مفاهیم بازآفر  ینی محلات شهر  ی و پاید     ار  ی 
به منظــور   ایجاد     مفهوم چند    گانه    ی بازآفر  ینی پاید     ار   و نیز توجه و تأکید     
بر   بعد     اجتماعی نشان د     هند     ه ی سیر   تکاملی و مر  احل مختلفی است که 

سیاست بازآفر  ینی د     ر   محلات شهر  ی طی نمود     ه است.

پاید     ار  ی اجتماعی
نظر  یه توســعه پاید     ار   که با ر  شــد     و گستر  ش بی ر  ویه شهر  ها و افزایش 
جمعیت آنها د     ر   قر  ن اخیر   و ایجاد     مسائل و مشکلات مختلف د     ر  زمینۀ 
شهر  نشــینی مطر  ح گر  د    ید     ه بود     تا ســال ها بیشــتر   حول ضر  ور  ت    هاي 
اقتصاد    ي و محد     ود    یت    هاي زیست    محیطی بود     ه و به بقیه جوانب زند    گی 
شهر  ي توجه کمتر  ي می    نمود    ، به خصوص مباحث اجتماعی د     ر   کمتر  ین 

.)Dempsey et al., 2011(     د     ر  جه اهمیت قر  ار   د     اشتند
د     ر   متون نظر  ی پاید     ار  ي اجتماعي تحت عنوان زند    گي ســالم و بار  ور   
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اقد     امشر  حمؤلفهبعد    

اجتماعی-
فر  هنگی

مر  د    م

 

به  توجه  بر    علاوه  موفق  شهر  ی  بازآفر  ینی  طر  ح های  عمد     ه 
موقعیت مکانی تأکید     بر   توانمند    سازی افر  اد     و جوامع د     اشته اند    . 
ر  فاه اجتماعی و ار  تقاء عد     الت اجتماعی اجزاء اساسی بازآفر  ینی 

شهر  ی هستند    .

آموزش،  بهد     اشت،  زند    گی،  کیفیت  ار  تقاء 
جر  ائم، مسکن، کیفیت خد    مات عمومی.

اقتصاد    ی
شکوفایی

 

بازسازی  بر  نامه های  اکثر    منطقه.  یک  اقتصاد      به  د     ار  د      اشار  ه 
و  اقتصاد    ی  فعالیت های  گستر  ش  یا  حفظ  ایجاد      بر    تأکید     
ساد     ه  ایجاد      از  فر  اتر    بازآفر  ینی  چالش  اما  د     ار  ند    ،  مشاغل 
فر  صت های اقتصاد    ی آن است؛ و این مسئله اهمیت د     ار  د     که 

ار  تباط مر  د    م محلی با مشاغل موجود     یا جد    ید     بر  قر  ار   شود    .

مهار  ت ها،  مشاغل،  د     ر  آمد    ،  اشتغال زایی، 
فر  صت های شغلی.

سیاسی
سیاست )حکمر  وایی(

 

جهت  د     ار  د      حکم ر  وایی  مناسب  تد     ار  کات  به  نیاز  به  اشار  ه 
اطمینان از اینکه طر  ح های بازآفر  ینی عاد    لانه هد     ایت می شوند    . 
مر  کزی  حکومت  به وسیله  اغلب  محلی  طر  ح های  د     ر  گذشته 
مطر  ح یا د    یکته شد     ه است د     ر  حالی که با مشور  ت اند    ک یا بد     ون 

مشار  کت واقعی جامعه توأم بود     ه است.

مشار  کت  تصمیم گیر  ی،  سازی  محلی 
تمامی  د     ر  گیر  کر  د    ن  محلی،  اجتماع 

د    خیلان، شیوه ر  هبر  ی و مد    یر  یت

کالبد    ی – 
مکانمحیطی

محیط زیست

یک  به  تبد    یل  می تواند      بازآفر  ینی  مکان،  واقعی  حس  بد     ون 
موفق تر  ین  باشد    .  ند     اشته  قلب  و  هویت  که  شود      فر  ایند     
بر  نامه های بازآفر  ینی مکان محور   هستند    . هد    ف اصلی د     ر   اینجا 
انجام  بازآفر  ینی  که  است  محلی  د     ر    ر  د    پا  ر  ساند    ن  حد     اقل  به 
می شود    . توجه به محیط زیست از مؤلفه های اساسی بازآفر  ینی 

شهر  ی است.

و  طبیعی  محیطی  زیر  ساخت ها، 
ساخته شد     ه، حمل ونقل و ار  تباطات

)Source: Robert, 2005; Tallon, 2013( جد     ول 2. ابعاد     و اقد     امات بازآفر  ینی شهر  ی با استفاد     ه از
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.    )Bramly et al., 2006(     و هماهنگ با طبیعت تعر  یف شــد     ه     اســت
 د     ر   حقیقــت بعد     اجتماعی ر  ویکر  د     توســعه پاید     ار   بــه این امر   تأکید     

د     ار  د     که توســعه شهر  ي می    بایســت ار  تقاء و بهبود     وضعیت معیار  ها و 
شاخص    هاي اجتماعی جامعه، ازجمله تعد     اد     جمعیت، جوانی جمعیت، 
بهد     اشــت، آموزش، اشتغال، مســکن، امنیت، فقر   و مسائل زنان و... ر  ا 
نیز د     ر   پی د     اشــته باشد     )قد    می و همکار  ان، 1389(. گر  وهي از محققان 
بــه چهار   عنصر   اصلي و تعیین کنند     ه اشــار  ه کر  د     ه اند    : عد     الت اجتماعي، 
همبســتگي اجتماعي، مشار  کت و امنیت )Manzi et al., 2010(. د     ر   
ایــن معنا، مؤلفه    هایي چون فر  صت    هاي بر  ابر   و توأم با پیشــر  فت بر  اي 
تمامي انســان    ها، زند    گي همر  اه با تعــاون و همکار  ي، فر  صت    هاي بر  ابر   
بــر  اي تمامي افر  اد     د     ر   جهت ایفاي نقش    هاي اجتماعي به همر  اه امنیت 
امر  ار  معاش و ایمني ســکونتگاه های انساني د     ر   بر  ابر   مخاطر  ات طبیعي، 
 .)DFID, 2002( مبناي ســنجش پاید     ار  ي اجتماعي قر  ار  گر  فته است
د     ر   ر  ویکر  د     اجتماعي به توســعه پاید     ار  ، جایگاه مــر  د    م فقیر   و نیازهاي 
 .)    Hutchins &Sutherland, 2008( اساسي آنان د     ر   اولویت اســت
بد    ین تر  تیب د     ر   مبحث اجتماعي توسعه پاید     ار   تأکید     بر   ر  فع بی عد     التی 
و بي    تعاد    لي د     ر   ســطح جوامع مور  د    توجه اســت. د     ر   توســعه پاید     ار   با 

ر  ویکر  د     اجتماعي د     و مفهوم مشــار  کت و توانمند    سازي جایگاه ویژه    اي 
د     ار  ند    . گر  وهي نیز معتقد    ند     کــه پاید     ار  ي اجتماعي د     ر  بر  گیر  ند     ه بر  ابر  ي، 
تأمین خد    مات اجتماعي نظیر   آموزش و بهد     اشــت، بر  ابر  ي جنســیتي، 
 Harris et al.,2000;( پاسخگویي سیاسي و مشار  کت اجتماعي است

.)Magis, 2010

آنچــه از مر  ور   متون نظر  ی حاصل شــد     ه اســت به ایــن جمع    بند    ی 
می    انجامد     که بازآفر  ینی محلات شــهر  ی د     ر  صور  تی که بخواهد     منجر   به 
ار  تقاء پاید     ار  ی اجتماعی شود    ، از اصولی می    بایست پیر  وی نماید     که این 
اصول نتیجه همپوشــانی و بر  هم    نهی اصول مســتخر  ج از متون نظر  ی

 این د     و حوزه می    باشند     و شامل: مشار  کت اجتماعی، سر  مایه اجتماعی، 
تر  کیب اجتماعی، همبســتگی و انســجام اجتماعی، سیاســت پاید     ار   
)حکمر  وایی(، ر  فاه و کیفیت زند    گی، محیط زیســت، خد    مات و مسکن، 
حفــظ هویت و میر  اث و فر  هنگ، امنیت و ســلامت، اجتماع محور  ی و 
بالاخر  ه د    ستر  سی عاد    لانه )به مسکن، خد    مات، فضای باز، اشتغال، منابع 

و...( می    باشند    . جد     ول 3 این اصول ر  ا نشان می    د     هد    .
د     ر   اد     امه     فر  ایند     انجام تحقیق محقق اقد     ام به د    ســته    بند    ی این اصول و 
نظم د     هی آنها د     ر   قالب 4 مؤلفه کالبد    ی، محیطی، اجتماعی، اقتصاد    ی 

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی

34

مأخذاصول بازآفر  ینی شهر  ی با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی

 ,.Dempsey et al., 2011; Colantinio& Dixon, 2011; Harris et alمشار  کت اجتماعی 111
2000; Roberts, 2000;

 Lawson & Kearns, 2014. 

.Calantinio & Dixon, 2011; Weingaertner & Moberg, 2014سر  مایه اجتماعی 212

Calantinio & Dixon, 2011; Deakin, 2012; Kearns & Forres t, 2000تر  کیب اجتماعی، همبستگی و انسجام اجتماعی313

.Talon, 2013; Roberts, 2005; Littig &Grießler, 2005سیاست پاید     ار   )حکمر  وایی( 414

 ,.Deakin, 2012; Weingaertner & Moberg, 2014; Dempsey et al ر  فاه و کیفیت زند    گی، محیط زیست، خد    مات و مسکن515
2011.

 ;Deakin, 2012; Colantonio & Dixon, 2011; Dempsey et al., 2012حفظ هویت و میر  اث و فر  هنگ 616
Weingaertner & Moberg, 2014; Paumier, 2004; Boussaa, 2017.

 ;Carriga & Mele, 2004; Lehtonen, 2004; Calantinio & Dixon, 2011امنیت و سلامت717
Weingaertner & Moberg, 2014.

Robert, 2005; Colantonio & Dixon, 2011; Deakin, 2012 اجتماع محور  ی )توانمند    سازی اجتماع( مر  د    م محور  ی818

اشتغال، 9 باز،  فضای  خد    مات،  مسکن،  )به  عاد    لانه19  د    ستر  سی 
منابع و...(

 Colantonio & Dixon, 2011; Dempsey et al., 2011.

جد     ول 3. اهم اصول مشتر  ک بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی با استفاد     ه از مر  ور   منابع
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و نهاد    ی- حقوقی )حکمر  وایی( نمود     ه است. شکل 1 چهار  چوب نظر  ی 
بازآفر  ینی محله ناکار  آمد     با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی ر  ا نمایش می    د     هد    . 
همان گونه کــه د     ر   بخش    های قبلی مقاله گفته شــد     نظر  یه    پر  د     ازان بر   
تأثیــر   این چهار   مؤلفه بر   بازآفر  ینی محلــه اتفاق نظر   د     ار  ند    . د     ر   اد     امه بر   
اساس تحلیل محتوای متون نظر  ی موجود     د     ر  زمینۀ بازآفر  ینی محلات 
ناکار  آمد     شــهر  ی و اصول مد     ون بر  ای پایــد     ار  ی اجتماعی، مجموعه    ای 
از عوامــل و نشــانگر  های مؤثر   بر   بازآفر  ینی محله بــا ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 

اجتماعی احصاء گر  د    ید     ه است.
این عوامل د     ر   مؤلفه کالبد    ی-محیطی شــامل مسکن مناسب و بر  ابر  ، 
خد    مات و تســهیلات بر  ابر  ، محیط    زیســت پاید     ار   و ســالم، حس تعلق 
 Weingaertner( به محیط، حمل ونقل پاید     ار   و زیر  ســاخت مناســب
 & Moberg, 2014;Woodcraft, 2015; Deakin, 2012;

 Boussaa,2017; Dempsey et al., 2011; Colantonio &

اجتماعــی  مؤلفــه  د     ر    Dixon, 2011; Chan & Lee, 2008;(؛ 

شــامل ســر  مایه اجتماعی آوند    ی، حس تعلق، همه    شمولی اجتماعی، 
همبســتگی و تر  کیب اجتماعی، مشــار  کت د     ر   گر  وه هــای اجتماعی و 
 Weingaertner & Moberg, 2014; Colantonio &( امنیــت 
Dixon, 2011; Pepperdin, 2000; Dempsey et al., 2011(؛ 

د     ر   مؤلفه اقتصاد    ی شــامل عوامل اشتغال بر  ابر   بر  ای همه، حق مالکیت 
 Bramley et al., 2006; Dempsey et( بر  ابــر   و امنیت اقتصــاد    ی
 al., 2011; Horik, 2017; Oman & Sponsberg, 2002;

Woodcraft, 2015( و بالاخر  ه د     ر   مؤلفه حکمر  وایی شــامل مد    یر  یت 

محلی، سیســتم اطلاع    ر  ســانی همه    شمول، شــفافیت اطلاعات بر  ای 
 Dempsey et al., 2011;(   همگان، مشار  کت، حقوق شهر  وند    ی بر  ابر
 Barton, 2003; Colantonio & Dixon, 2011; Weingaertner

Moberg, 2014; Harris et al., 2000 &( می باشند    .

 ر  وش پژوهش
 د     ر   این مقاله با اســتفاد     ه از اد    بیات نظــر  ی موجود     و تحلیل د     اد     ه ها با 

استفاد     ه از ر  وش تحلیل محتوا، اصول بازآفر  ینی محلات با ر  ویکر  د     
پاید     ار  ی اجتماعی و چهارچوب مفهومی آن تبیین گر  د    ید    .     فر  ایند     تحلیل 
محتوا زمانی شــر  وع می شود     که تحلیل    گر   الگوهای معنی و موضوعاتی 
که جذابیت بالقوه د     ار  ند     ر  ا مد        نظر   قر  ار   می د     هد    . این تحلیل شــامل یک 
ر  فت وبر  گشت مستمر   بین مجموعه د     اد     ه    ها و خلاصه    های کد    گذار  ی شد     ه 
و تحلیل د     اد     ه هایی اســت که به وجود     می    آیند    . نگار  ش تحلیل از همان 
مر  حله اول شــر  وع می شــود    . به طور  کلی هیچ ر  اه منحصر  به فر  د    ی بر  ای 
 Braun & Clarke,(     شر  وع مطالعه د     ر   مور  د     تحلیل محتوا وجود     ند     ار  د
86 ,2006(. ر  وش د    لفــی به منظور   جمع    آور  ی خلّاق و مطمئن اید     ه    ها 

و نظر  ات و تولید     اطلاعات مناســب بر  ای تصمیم    سازی ابد     اع شد     ه است. 
ایــن ر  وش د     ر   انواع آیند     ه    نگار  ی    ها بکار   می-ر  ود     و این شــیوه تمر  ینی 
است د     ر  زمینۀ ار  تباط گر  وهی از نخبگان که ازنظر   جغر  افیایی از یکد    یگر   
فاصله د     ار  ند    . د     ر   این ر  وش محقق با تهیه پر  سشــنامه    هایی د     ر   ار  تباط با 
موضوع مور  د    بر  ر  سی، آن ر  ا از طر  یق پست الکتر  ونیکی به همه نخبگان 

مور  د    نظر   ار  سال می    د     ار  د    . شکل 2     فر  ایند     تحقیق ر  ا نشان می    د     هد    .

35

شناسایی اصول و تد     وین مد    ل بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی با...

شکل 1. چهار  چوب نظر  ی بازآفر  ینی محله ناکار  آمد     با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی
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تشر  یح ر  وش د    لفی

مهم    تر  ین کار   د     ر   ر  وش د    لفی انتخاب کار  شناســان و متخصصین حوزه 
مور  د    نظر   است. به این تر  تیب که به افر  اد     انتخاب شد     ه اطلاعاتی د     ر   مور  د     
ر  وش د    لفی د     اد     ه می    شــود     و از آنها بر  ای شر  کت د     ر   این تحقیق د    عوت 
بــه عمل می    آید    . ناشــناس بود    ن یکی از مؤلفه هــای مهم این ر  ویکر  د     
پژوهشی اســت، پر  ســش    ها از متخصصین و کار  شناسان انتخاب شد     ه 
توسط پر  سشــنامه    های پیاپی و متوالی پیگیر  ی می    شــود     )عالی    زاد     ه، 
1393، 33(. د     ر   ایــن تحقیق ابتد     ا مد    ل اولیه بر   اســاس مبانی نظر  ی 
و بهر  ه    گیر  ی از مد    ل    هــای موجود     پیر  امون مفاهیم بخصوص بازآفر  ینی 
محلات ناکار  آمد     شــهر  ی و پاید     ار  ی اجتماعی طر  احی و تد     وین گر  د    ید    . 
پــس از طر  احــی اولیه این مــد    ل از طر  یق ر  وش د    لفی مــور  د     آزمون 
قر  ار  گر  فته و توسعه یافت. اســتفاد     ه از سؤالات باز د     ر   پر  سشنامه د    لفی 

و تحلیــل آنهــا د     ر   مر  احل بعد    ی، قضاوت د     ر   مور  د     ر  ســید    ن به اجماع 
میان صاحب    نظر  ان و ر  ســید    ن به اشــباع تئور  یک از شیوه    های کیفی 
مور  د     اســتفاد     ه د     ر   تحلیل د     اد     ه    های به د    ست آمد     ه د     ر   تحقیق حاضر   بود     ه 
اســت. گر  د    آور  ی د     اد     ه    های مید     انــی د     ر   تحقیق حاضر   بــا جمع    آور  ی 
پر  سشــنامه    های مر  حله اول تحقیق آغاز و د     اد     ه    های استخر  اج شــد     ه از 
طر  یق ر  وش آمار   توصیفی و تحلیل کیفی تحلیل گر  د    ید    . بر  اي استفاد     ه 
از ر  وش د    لفــي از افر  اد    ي که واجد     یک یا چند     ویژگي زیر   بود    ند     د    عوت 

به عمل آمد    :
عضو هیئت علمی د     انشــگاه و صاحب    نظر   د     ر  زمینه ی بازآفر  ینی شهر  ی 
و مســائل اجتماعی؛ مد    یر  ان و کار  شناســان شاغل د     ر   شر  کت عمر  ان و 
بهسازی شــهر  ی ایر  ان، وزار  ت ر  اه و شهر  سازی، سازمان نوسازی شهر   
تهر  ان؛ مؤلف یا متر  جم کتاب ها پیر  امون موضوع تحقیق؛ د     انشــجویان 

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی

36

شکل 2. فر  ایند     انجام پژوهش
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د    کتر  ای شهر  سازی.

 یافته های پژوهش
د     ر   این تحقیق 4 مؤلفه و 21 عامل مستخر  ج از مبانی نظر  ی و تجر  بی 
بر  ای بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شهر  ی با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی از 
منظر   صاحب نظر  ان پانل تد     وین شد     که مشتمل بر   کالبد     و محیط زیست 
پاید     ار  ، اجتماع پاید     ار  ، اقتصاد     پاید     ار   و حکمر  وایی خوب اســت. د     ر   این 
ر  اســتا جهت اند     ازه    گیر  ی کالبد     و محیط زیست پاید     ار   از عوامل مسکن 
مناســب و بر  ابر  ، خد    مات و تســهیلات بر  ابر  ، محیط زیســت پاید     ار   و 
ســالم، حس تعلق به محیط، حمل    و    نقل پاید     ار  ، زیر  ســاخت مناسب؛ 
جهت ســنجش اجتماع پاید     ار   از عوامل سر  مایه اجتماعی آوند    ی، حس 

تعلق، همه شمولی اجتماعی، همبستگی و تر  کیب اجتماعی، مشار  کت 
د     ر   گر  وه های اجتماعی، امنیت؛ جهت ســنجش اقتصاد     پاید     ار   از عوامل 
اشــتغال بر  ابر   بر  ای همه، حق مالکیت بر  ابر  ، امنیت اقتصاد    ی و بالاخر  ه 
جهت ســنجش حکمر  وایی خوب از عوامل مد    یر  یت محلی، سیســتم 
اطلاع    ر  ســانی همه شمول، شــفافیت اطلاعات بر  ای همگان، مشار  کت 

حقوق شهر  وند    ی بر  ابر   و تاب    آور  ی بهر  ه گر  فته شد     ه است.

یافته های اجر  ای ر  وش د    لفی
 د     ور   اول

د     ر   این د     ور   اعضای پانل، 20 عامل از میان 21 عامل که از پژوهش    های 
موفق استخر  اج شــد     ه بود     ر  ا د     ار  ای تأثیر   زیــاد     و خیلی زیاد     د     ر   تد     وین 

37

شناسایی اصول و تد     وین مد    ل بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی با...

ف
ر  د    ی

عوامل

تعد     اد     
پاسخ ها

میانگین

ف 
انحر  ا

معیار  

کمینه

شینه
بی

ظ )بی 
حف

ت(
علام

ف )*(
حذ

294/860/3525مسکن مناسب و بر  ابر  1

284/830/3734خد    مات و تسهیلات بر  ابر  2

304/830/3725محیط زیست پاید     ار   و سالم3

214/720/4515حس تعلق به محیط4

314/830/3725حمل ونقل پاید     ار  5

334/800/4014زیر  ساخت مناسب6

324/860/3514اشتغال بر  ابر   بر  ای همه7

304/830/3714حق مالکیت بر  ابر  8

334/720/4525امنیت9

334/690/5215سر  مایه اجتماعی آوند    ی10

334/380/76015حس تعلق11

334/690/5214همه شمولی اجتماعی12

334/300/5715همبستگی و تر  کیب اجتماعی13

334/250/6025مشار  کت د     ر   گر  وه های اجتماعی14

332/971/2414امنیت اقتصاد    ی15

332/970/9225مد    یر  یت محلی16

333/141/1435سیستم اطلاع ر  سانی همه شمول17

333/21/0225شفافیت اطلاعات بر  ای همگان18

332/941/2314مشار  کت19

313/220/9425حقوق شهر  وند    ی بر  ابر  20

*332/21/8503تاب آور  ی21

جد     ول 4. توصیف آمار  ی تفصیلی نتایج د     ور   اول
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چهارچــوب بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شــهر  ی بــا ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 
اجتماعی تشــخیص د     اد    ند    . نتایج تفصیلی و مبســوط مر  تبط با اجر  ای 
مر  حله اول توزیع پر  سشــنامه د     ر   جد     ول 4 آمد     ه است. عامل تاب    آور  ی 
به د    لیل د     اشــتن میانگین اهمیت کمتر   از 2/5 از ر  وند     د    لفی حذف شد     ه 

است.
پس از اجر  ای مر  حله اول ســنجش و ار  زیابی د    یــد    گاه صاحب    نظر  ان 
پانل د     ر   مور  د     عوامل مطر  ح شد     ه و مستخر  ج از مبانی نظر  ی و هم چنین 
د     ر  یافت پیشنهاد     های اعضای پانل، د     ر   این د     ور  ، به منظور   ر  عایت احتیاط، 
مجد    د     اً تمامی عوامل مســتخر  ج از مبانی نظر  ی به همر  اه میانگین نظر   
اعضا د     ر   د     ور   اول و نظر   پیشین همان عضو د     ر   اختیار   کلیه صاحب    نظر  ان 
پانــل قر  ار   گر  فت. اعضای پانل، 20 عامــل ر  ا از میان 20 عامل که د     ر   
د     ور   د     وم ار  ائه شد     ه بود    ند    ، د     ار  ای تأثیر   زیاد     و خیلی زیاد     )د     ار  ای میانگین 

بزر  گ تــر   از 2/5( بر   چهارچوب بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شــهر  ی با 
ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی تشخیص د     اد    ند    .

نتایج تفصیلی و مبسوط مر  تبط با اجر  ای مر  حله د     وم توزیع پر  سشنامه 
د     ر   جد     ول 5 آمد     ه است. ضر  یب هماهنگی کند     ال بر  ای پاسخ های اعضا 
د     ر  بــار  ه تر  تیب عوامل نه گانه که د     ر   ایــن د     ور   د     ار  ای تأثیر   زیاد     و خیلی 

زیاد     بود    ند    ، 0/765 به د    ست آمد    .
د     ر   د     ور   ســوم مؤلفه های چهارچوب بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شهر  ی 
با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی، به  همر  اه میانگین نظر   اعضا د     ر   د     ور   د     وم و 
نظر   پیشــین همان عضو د     ر   اختیار   کلیه صاحب نظر  ان پانل قر  ار   گر  فت. 
نتایج تفصیلی و مبسوط مر  تبط با اجر  ای مر  حله سوم توزیع پر  سشنامه 
د     ر   جد     ول 6 آمد     ه اســت. ضر  یب هماهنگی کند     ال بر  ای پاسخ های اعضا 

د     ر  بار  ه تر  تیب عوامل نه گانه، 0/804 به د    ست آمد    .

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی

38
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153/540/9145مسکن مناسب و بر  ابر  1

153/081/0315خد    مات و تسهیلات بر  ابر  2

153/410/9145محیط زیست پاید     ار   و سالم3

153/220/9525حس تعلق به محیط4

153/221/1145حمل ونقل پاید     ار  5

153/341/0335زیر  ساخت مناسب6

153/400/9625اشتغال بر  ابر   بر  ای همه7

153/820/9715حق مالکیت بر  ابر  8

153/200/9515امنیت9

153/221/1115سر  مایه اجتماعی آوند    ی10

153/341/0315حس تعلق11

153/400/9615همه شمولی اجتماعی12

153/520/9715همبستگی و تر  کیب اجتماعی13

152/781/0115مشار  کت د     ر   گر  وه های اجتماعی14

153/001/0615امنیت اقتصاد    ی15

152/861/0015مد    یر  یت محلی16

153/440/9915سیستم اطلاع ر  سانی همه شمول17

153/280/9945شفافیت اطلاعات بر  ای همگان18

153/111/1115مشار  کت19

153/41/1815حقوق شهر  وند    ی بر  ابر  20

جد     ول 5. توصیف آمار  ی تفصیلی نتایج د     ور   د     وم
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د    لایل توقف نظر  خواهی
نتایج د     ور  های ســه گانه اجر  ای ر  وش د    لفی د     ر   تحقیق نشــان می د     هد     
که به د    لایل ذیل اتفاق نظر   میان اعضای پانل حاصل شد     ه و می توان به 

تکر  ار   د     ور  ها پایان د     اد    :
1. د     ر   د     ور   د     وم بیــش از 50 د     ر  صد     اعضا، 20 عامل اثر  گذار   د     ر   تد     وین 
چهارچــوب بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شــهر  ی با ر  ویکــر  د     پاید     ار  ی 
اجتماعی ر  ا که د     ار  ای میانگین بزر  گ تر   از 2/5 بود    ند     ر  ا د     ر   میان عوامل 

خود     بر  گزید    ند    .
2. انحر  اف معیار   پاســخ های اعضا د     ر  بار  ه میزان اهمیت عوامل د     ر   د     ور   

سوم نسبت به د     ور  های قبلی کاهش چشمگیر  ی د     اشته است.
3. ضر  یب هماهنگی کند     ال بر  ای پاسخ های اعضا د     ر  بار  ه تر  تیب عوامل 
د     ر   د     ور   ســوم 0/804 است. با توجه به اینکه تعد     اد     اعضای پانل بیش از 

د     ه نفر   بود    ، این میزان از ضر  یب کند     ال کاملًا معناد     ار   به حساب می آید    .
4. ضر  یب هماهنگی کنــد     ال بر  ای تر  تیب عوامــل نه گانه اثر  گذار   د     ر   
تد     وین چهار  چوب بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     شهر  ی با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 
اجتماعی د     ر   د     ور   ســوم نســبت به د     ور   د     وم فقط 0/039 افزایش یافت 
کــه این ضر  یب یا میزان اتفاق نظر   میــان اعضای پانل د     ر   میان د     و د     ور   

متوالی، ر  شد     قابل توجهی ر  ا نشان نمی د     هد    .
امتیاز د     اد     ه شــد     ه به عوامل از ســوی خبر  گان و نخبگان حاکی از این 
است که معیار  های حس تعلق، حمل ونقل پاید     ار   و سیستم اطلاع ر  سانی 
همه شــمول بالاتر  ین امتیاز و د     ر  نتیجه بیشــتر  ین تأثیــر   ر  ا د     ر   تحقق 

پاید     ار  ی اجتماعی د     ر       فر  ایند     بازآفر  ینی محله د     ار  ا می باشند    .
مد    ل مفهومی بازآفر  ینی محلات ناکار  آمد     با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی

د     ر  مجموع می    توان عنوان نمود     که مابین بازآفر  ینی محلات شــهر  ی و 
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شناسایی اصول و تد     وین مد    ل بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی با...
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143/520/9715مسکن مناسب و بر  ابر  1

142/781/0115خد    مات و تسهیلات بر  ابر  2

143/001/0615محیط زیست پاید     ار   و سالم3

144/690/5215حس تعلق به محیط4

144/300/5715حمل ونقل پاید     ار  5

142/971/2415زیر  ساخت مناسب6

142/970/9215اشتغال بر  ابر   بر  ای همه7

143/141/1415حق مالکیت بر  ابر  8

143/280.9915امنیت9

143/111/1115سر  مایه اجتماعی آوند    ی10

1/1815 143/4حس تعلق11

0/9915 143/28همه شمولی اجتماعی12

143/410/9115همبستگی و تر  کیب اجتماعی13

143/220/9515مشار  کت د     ر   گر  وه های اجتماعی14

143/221/1115امنیت اقتصاد    ی15

143/341/0315مد    یر  یت محلی16

144/300/5715سیستم اطلاع ر  سانی همه شمول17

1/2415 142/97شفافیت اطلاعات بر  ای همگان18

142/940/9615مشار  کت19

143/241/1015حقوق شهر  وند    ی بر  ابر  20

جد     ول 6. توصیف آمار  ی تفصیلی نتایج د     ور   سوم
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پاید     ار  ی اجتماعی آن محلات نوعی ار  تباط د     وسویه وجود     د     ار  د    . وجود     
پاید     ار  ی اجتماعــی د     ر   محله موجب ایجاد     انگیزه د     ر   ســاکنین جهت 
مشــار  کت د     ر   تحقق امر   بازآفر  ینی می    گر  د    د     و از طر  ف د    یگر   د     ر       فر  ایند     
بازآفر  ینی پاید     ار   محلات ناکار  آمد     بــا ر  ویکر  د     های اجتماع محور  ، میزان 
پایــد     ار  ی اجتماعی ایــن محلات افزایش می    یابــد    . یافته    های پژوهش 
حاکی از این اســت که تحقق بازآفر  ینی پاید     ار   د     ر   محلات ناکار  آمد     د     ر   
چهار   د    سته کالبد     و محیط زیست پاید     ار  ، اجتماع پاید     ار  ، اقتصاد     پاید     ار   و 
حکمر  وایی قابل د    ســته    بند    ی بود     ه و از میان 21 مؤلفه شناسایی شد     ه از 
مر  ور   پیشینه، اعضای پانل د     ر   تر  تیب اهمیت معیار  ها بیشتر  ین امتیاز ر  ا 
به تر  تیب به معیار  های حس تعلق، حمل ونقل پاید     ار   و سیستم اطلاعات 
همه شــمول د     اد     ه که هر   سه آنها امتیازی بیش از 4 ر  ا د     ر  یافت نمود    ند     
و معیار   تاب        آور  ی ر  ا حذف نمود     ه    اند    . شــکل 3 مد    ل مفهومی بازآفر  ینی 
محلــه با ر  ویکر  د     پایــد     ار  ی اجتماعی ر  ا ار  ائه می    د     هــد    . این چهارچوب 
توسعه یافته مد    ل اولیه مستخر  ج از مبانی نظر  ی بود     ه و محصول اجماع 
نظر   خبر  گان د     ر   خصوص عوامل و مؤلفه های مؤثر   بر   پاید     ار  ی اجتماعی 

د     ر       فر  ایند     بازآفر  ینی محله است.

 نتیجه گیر  ی
بــا توجه بــه یافته    ها، تحقق اصــول این تحقیق د     ر   محلات شــهر  ی 
نیازمند     بر  نامه    ر  یزی اجتماع محور   و سیاســت    هایی پشــتیبان اســت. 

چهارچوب پیشــنهاد    ی بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی و 
همچنین سیاســت    های پشتیبان جهت د    ستیابی به اصول احصاء شد     ه 
از مبانی نظر  ی، د     ر   این پژوهش پیشنهاد    شــد     ه اســت. نکته مهمی که 
حائز اهمیت اســت این اســت که همان طور   که اشار  ه شد     یافتن یک 
ر  اهکار   واحد     بر  ای محلات امکان    پذیر   نیســت و علت اصلی آن    هم این 
اســت که هر   چه یک منطقه و ساکنان آن محر  وم    تر   هستند    ، مشکلات 
آنهــا متعد    د     و پیچید     ه    تر   ر  خ د     اد     ه و ر  ویکر  د     های گســتر  د     ه    تر  ی مور  د    نیاز 
اســت به تبع همین موضوع، سیاست    های به کار   گر  فته شد     ه د     ر   محلات 
از یکد    یگر   متفاوت بود     ه و می    بایســت با توجه به شناخت د    قیق شر  ایط 
محله و بر  آمد     ه از نیازهای واقعی ســاکنین آن باشد    . سیاست    های کلی 
پشــتیبان بازآفر  ینی محله محصول د    یگر   این تحقیق است. نکته حائز 
اهمیت این اســت که ضر  ور  ی است سیاست    های پشتیبان به شر  ایط و 
نقــاط قوت و ضعف محلی و منطقه    ای احتــر  ام بگذار  ند     و د     ر  صد    د     ار  ائه 
ر  اهکار  های عملیاتی پاید     ار   باشند     و از سوی د    یگر   سیاست    های ار  ائه شد     ه 
هد    ف کاهش فاصله بین شاخص    های محله منتخب با میانگین شهر  ی 
ر  ا مد    نظر   د     اشــته باشــند    . د     ر  نتیجه این ملاحظات، بازآفر  ینی محله با 
لحاظ د     اشتن پار  امتر  های پاید     ار  ی اجتماعی، بر  خور  د    ی واقع    گر  ایانه    تر   و 
نزد    یک    تر   به بطن اتفاقات د     ر  ونی جامعه خواهد     بود    . جد     ول 7 جمع    بند    ی 

این سیاست    ها ر  ا ار  ائه می    د     هد    .
آنچــه از     فر  ایند     بازآفر  ینی یک محله بــا گر  ایش به پاید     ار  ي اجتماعي 
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شکل 3. مد    ل مفهومی بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی
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شناسایی اصول و تد     وین مد    ل بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی با...

اصول بازآفر  ینی شهر  ی 
با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 

اجتماعی
سیاست های پشتیبان پیشنهاد    ی

1

مشار  کت اجتماعی

- جلب مشار  کت و همکار  ي نهاد     هاي محلي و شکل د     هي به تشکّل هایي از همه گر  وه هاي ذینفع.

- تصمیم سازي اجتماع محلی، تسهیل گر  ی مشاور   و تصمیم گیر  ي مشار  کتي با نهاد     های د     ولتی.

- تأکید     بر   تقویت و تد     اوم نهاد     های مر  د    می موجود     و زمینه سازی فعالیت نهاد     های نوین مر  د    می.

- انجام اقد     امات آموزشی به منظور   افزایش سطح آگاهی ساکنین د     ر   خصوص شهر  وند    ی و ر  وش های مشار  کت.

- بر  نامه ر  یزي عملي و محلي و د     ر  گیر  سازی اجتماع محلي د     ر   تمام مر  احل تهیه، تصویب و اجر  ا و پایش بر  نامه ها و طر  ح ها.

2

سر  مایه اجتماعی

- تقویت اعتماد     و حس تعلق به محله از طر  یق احصاء ویژگی های مثبت محله و بار  زسازی آن بین مر  د    م.

- تقویت شبکه های اجتماعی موجود     د     ر   ر  استای تقویت حس همبستگی و اتحاد     و حمایت گر  ی.

- حمایت از هنجار  ها و ار  زش های جمعی مثبت و تقویت فعالیت های مشار  کتی و هد    فمند    .

3
تر  کیب اجتماعی، 

همبستگی و انسجام 
اجتماعی

- فر  اهم کر  د    ن زمینه های لازم جهت نشر   و گستر  ش فعالیت های جمعی توسط گر  وه های مختلف د     ر   محله.

- هد     ایت بر  نامه های توسعه محله د     ر   ر  استای جلب گر  وه های متنوع مر  د    م به لحاظ اقتصاد    ی و فر  هنگی و مذهبی.

-توجه به تنوع و تفاوت اصناف و مشاغل د     ر   محله.

قومیتی،  لحاظ  به  مر  د    م  گر  وه های مختلف  ر  اهکار  هایی جهت سکونت  ار  ائه  و  تفاوت های ساکنین  و  تنوع  به  توجه   -
فر  هنگی، مذهبی.

4

سیاست پاید     ار   
)حکمر  وایی(

- مد    یر  یت یکپار  چه، از طر  یق ظر  فیتسازی مد    یر  ان شهر  ی و مشار  کت فعالان غیر  د     ولتی و بخش خصوصي.

- تد     وین بر  نامه هاي بازآفر  یني با ر  ویکر  د     اجتماع محور   به شکل یکپار  چه و از پایین به بالا د     ر   تعامل با سیاست های کلان 
و استر  اتژیک.

- تسهیل د     ر   بر  قر  ار  ی ار  تباط بین نهاد     های موجود     مر  د    می و سازمان های ذی ر  بط.

- اطلاعر  سانی شفاف د     ر  زمینۀ طر  ح ها و بر  نامه های مر  بوط به محله.

5
ر  فاه و کیفیت زند    گی، 

محیط زیست، خد    مات و 
مسکن

- احصاء نیازهاي ساکنین بر   اساس تقاضاي واقعي و اولویت بند    ي مشار  کتي.

- شناسایی و احصاء کاستی های محله د     ر  زمینه خد    مات زیر  بنایی و ر  وبنایی.

- احصاء مسائل و مشکلات زیست محیطی محله و ار  ائه ر  اهکار  های بر  طر  ف نمود    ن آنها.

- ار  ائه بر  نامه های منطقی و واقع بینانه بهسازی و مقاوم سازی مساکن موجود     و نوسازی ابنیه غیر  قابل نگهد     ار  ی.

6
حفظ هویت و میر  اث و 

فر  هنگ

- توجه توأمان به میر  اث ملموس و غیر  ملموس د     ر    فر ایند     بر  نامه ر  یزی.

- توجه به احیاء و حفظ ساختار   و ار  زشهای تار  یخی بناها و مجموعه ها و عر  صه های تار  یخی به عنوان فر  صتی جهت 
ار  تقاء هویت شهر  ی.

7
امنیت و سلامت

 -ار  تقاء ساختار   مد    یر  یت بحر  ان د     ر   محله.

- توجه به فضاهای غیر  قابل د    فاع.

- تسهیل حر  کت پیاد     ه د     ر   محله.

8
اجتماع محور   

-توانمند    سازی اجتماع- 
مر  د    م محور  ی

- حمایت از کار  آفر  ینان محلی.

- آموزش و افزایش مهار  تهای شخصی د     ر   ساکنان.

- توجه به آموزش جوانان.

جد     ول 7. سیاست های پشتیبان پیشنهاد    ی بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی
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انتظار   می    ر  ود    ، حفظ و بهبود     بخشــی ســر  مایه اجتماعي، شکل    د     هي 
جوامعــي همگــن و یکپار  چه با منافع متقابــل، د     ار  اي ار  تباط و تعامل 
میــان گر  وه    هاي مر  د    مي که د     ر   جهت ار  تقاء کیفی شــر  ایط زند    گی د     ر   
محله خــود    ، اعم از ار  تقاء کیفیت کالبد    ی، زیســت محیطی، اقتصاد    ی 
و اجتماعی از تلاش و همکار  ی و مشــار  کت بهر  ه می    جویند    . این    چنین 
وضعیتی با توجه به شــر  ایط فر  هنگی و اجتماعی محلات ایر  ان نیازمند     
سیاست    هایی پشــتیبان جهت حصول به شر  ایط مد        نظر   است. د     ر   این 
معنا، ر  فاه و پاید     ار  ي اجتماعي نمي    تواند     بد     ون سلامت محیط و تحر  ک 
اقتصاد    ي پاید     ار   باشــد    ، به طور  ی کــه با تعامل ســه    گانه ابعاد     پاید     ار  ي 
است که کاهش فقر  ، ســر  مایه    گذار  ي اجتماعي و جامعه    اي امن از بعد     
اجتماعي شــکل مي    گیر  د    . د    ســتیابی به این جامعه از ر  اه به کار  گیر  ی 
اصول و سیاست    های ر  ویکر  د     بازآفر  ینی محلات شهر  ی امکان    پذیر   است.

از د    یگر   نکات حائز اهمیت این اســت که یک الگوی ثابت و خطی و یا 
ر  اهکار   واحد    ی جهت اعمال د     ر   شــر  ایط متفاوت و پیچید     ه زمینه    ای د     ر   
محلات شهر  ی وجود     ند     اشته و جهت حصول نتیجه مثبت د     ر   بازآفر  ینی 
محله می    بایست از ر  اهکار  های موازی و مد    ل    های استر  اتژیک د     ر   ر  استای 
ار  تقاء ساز        و    کار  ها و     فر  ایند     های همگام    سازی تمامی کنشگر  ان و ذینفعان 
د     ر   محله بهر  ه جست. همچنین از آنجائی که به طور  کلی، هد    ف از     فر  ایند     
بازآفر  ینــی محله بهبود     کیفیت زند    گی به طــور   متوازن و د     ر   تمام ابعاد     
اســت، بر  نامه    ر  یزی جهت تحقق همه ر  اهکار  ها و سیاست    های ار  ائه شد     ه 
حائز اهمیت است. توجه هم زمان به این ر  اهکار  ها به عنوان مجموعه    ای 
متــوازن و متعاد    ل از آن جنبه حائز اهمیت اســت که تحقق هر  یک از 
معیار  های مور  د    نظر   بد     ون توجه لازم به ســایر   معیار  ها، نه تنها شــر  ایط 
زیســتی د     ر   بافت ر  ا بهبود     نمی بخشــد     بلکه این شــر  ایط ر  ا پیچید     ه    تر   
می    نماید    . بر  ر  ســی تجار  ب و مطالعات انجام شد     ه نشان د     اد     د     ر   ر  استای 
د    ســتیابی به هد    ف ار  تقاء پاید     ار  ی اجتماعی محله د     ر       فر  ایند     بازآفر  ینی 
محلــه تغییر   ر  ویکر  د     هــای بر  نامه    ر  یزی د     ر   مد    یر  یت شــهر  ی و اصلاح 

سازوکار  های مد    یر  یتی و د     ر  گیر   سازی اجتماعات محلی د     ر   طول     فر  ایند     
بازآفر  ینی شــهر  ی از ملزومات محقق شد    ن هد    ف مذکور   است. جهت 
انجام پژوهش    های آتی پیشنهاد     می-شود    ؛ اصول، معیار  ها و شاخص    های 
بر  آمد     ه از متون نظر  ی د     ر  زمینــۀ بازآفر  ینی محلات با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 

اجتماعی، د     ر   محلاتی د     ر   تهر  ان مور  د     ار  زیابی قر  ار   گیر  د    .

 پی نوشت ها
1. Colantonio & Dixon                                                                                 

2. Angela Hull                                                                                             

3. Mark Deakin                                                                                             

                                                        Merriam webs ter     4. نگاه کنید     به
5.  Couch                                                                                                      

6. Roberts

7. Tallon

8. Dysfunctional neighborhoods

9. Sus tainable community

10. Squires & Booth

11. Participation

12. Social capital

13.Social mix & social cohesion

14. Governance

15. Wellbeing & quality of life, services, house

16. Culture and heritage

17. Health and Safety 

18. Community- base  

19. Equal accses

مهند    س ماند     انا ملک، د    کتر   علیر  ضا عند    لیب، د    کتر   زهر  ا ساد     ات سعید     ه زر  آباد    ی، د    کتر   حمید     ماجد    ی

42

9

د    ستر  سی عاد    لانه )به 
مسکن، خد    مات، فضای 
باز، اشتغال، منابع و...(

- ایجاد     ساختار   شفاف و ر  وشن جهت ار  تباط بین مر  اکز کار  آفر  ینی و ساکنان بی کار  .

- بر  قر  ار  ی عد     الت د     ر   توزیع امکانات و منابع بین اقشار   مختلف ساکن د     ر   محله.

- ایجاد     فر  صت و امکان د    ستر  سی مساوی و عاد    لانه به اطلاعات بر  ای ساکنین.

- ایجاد     امکان د    ستر  سی مساوی و عاد    لانه به فر  صت های شغلی بر  ابر   بر  ای تمام ساکنین محله.

اد     امه جد     ول 7. سیاست های پشتیبان پیشنهاد    ی بازآفر  ینی محله با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی اجتماعی

اصول بازآفر  ینی شهر  ی 
با ر  ویکر  د     پاید     ار  ی 

اجتماعی
سیاست های پشتیبان پیشنهاد    ی
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s tudy, a conceptual model was presented in whose aspects the factors feature a significant order. At the conclusion 
this article presented, 32 supporting policies which can be used in the process of neighborhood regeneration 
in order to improve social sus tainability. Concurrent attention to these s trategies as a balanced set of issues is 
important. Because the fulfillment of each policy without considering the others will complicate the situation of the 
declined neighborhood and its local community. Moreover involvement of local communities during the process, 
is the key success point of the neighborhood regeneration programs.

Keywords: Urban Regeneration, Declined Urban Neighborhoods, Social Sus tainability, Delphi Method.
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Abs tract
Declined urban neighborhoods are those parts of cities that failed to es tablish a balanced economic, social, and 
functional relationship with the res t of the city during the indus trialization and urban development process. Indicators 
of urban poverty and deteriorated quality of life are visible in such neighborhoods. Actually these declined areas 
do not have the ability to compete or exchange economic, social or cultural benefits with other part of cities and 
other urban areas without government support. Social sus tainability is a manifes tation of sus tainable development, 
which in recent years has gained increased recognition as a fundamental component of sus tainable development, 
beginning to receive political and ins titutional endorsement within the sus tainable development agenda, and the 
sus tainable urban regeneration discourse.Moreover, regeneration is considered as one of the mos t significant, 
mos t effective approaches to improve and renovate urban neighborhoods. Urban regeneration tackles "quality of 
life" issues in communities through working to narrow the gap between the mos t disadvantaged neighborhoods 
and the res t of society. In this policy debate often an area¬based approach, integrating horizontal policies, with 
sus tainable perspectives, collaborative inhabitants, is advocated.   The aim of this analytical review is to es tablish 
the dimensions and components of urban community regeneration, its subs tantial principles, and supporting 
policies with an eye on social sus tainability, and its conceptual framework. In line with its goals, this policy s tudy 
is a library and document research involving content analysis of theoretical texts. Furthermore, drawing on the 
Delphi method and based on a conceptual model, an analysis concerned with community regeneration was carried 
out assuming a social sus tainability approach.Also, the opinion of experts rating 4 aspects and 21 factors derived 
from theoretical principles were used to finalize the community regeneration model.The findings are sugges ting 
that the principles extracted from an initial literature review comprised social participation, social capital, social 
composition, social coherence, sus tainable policy )governance(, welfare and quality of life, the environment, 
services and housing, preserving the identity and cultural heritage, security and wellbeing, being community-
based, and equal access )to housing, services, open spaces, jobs, resources, etc.) can be classified into four groups 
)sus tainable environment and space, sus tainable community, sus tainable economy, and governance(. Of the 21 
factors identified through the literature review, and according to the experts’ opinions, the sense of belonging, 
sus tainable transportation, and information sys tems are the essential criteria, whereas the remaining ones except 
resilience received an acceptable score in the hierarchy of the criteria. Based on the nine principles extracted in this 
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