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 چکيده

ـه اســت. هاي زيـادي را بـه هـمـراه داشـت نشيب و فراز، گذاري بخش مسکن در چهار دهـه سياست زمينه: 

اند  وساز شده و گاه اين بخش را با رکود سنگين مواجه کرده هايي کـه گـاه باعث رونــق و رشد ساخت سياست

 لايحه هايي مانند زمين صفر دنبال شد و با قوانيني همچون رويکرد دولت هشتم و نهم در بخش مسکن با سياست

 ي اجرايي همانند طرح مسکن مهر انجاميد.ساماندهي و حمايت از توليد و عرضه مسکن به راهکارهاي

ه در بازه هاي مسکن مهر بر رشد اقتصادي ايران ک تاثير حوزه مسکن و سياستش بررسي پژوه نيهدف ا هدف:

 .اند قرار گرفته يمورد بررس 6531تا  6531 يزمان

مدل و  ، Eviews 10فزار ا از نرم اين پژوهش در .است آرشيوي تحقيق اين در ها داده آوري جمع روش روش تحقيق:

جامعه آماري در اين تحقيق  استفاده شده است. ها هيآزمون فرض يبرا، (OLS) معموليحداقل مربعات  يرگرسيون 

 مالي هاي داده و اطلاعات .بوده است 31الي  31از سال  باشد و حجم نمونه بررسي اقتصاد ايران مي اقتصاد ايران

 مسکن بانک سايت و آمار اداره سايت و مرکزي بانک سايت اطلاعاتي بانک از متغيرها محاسبه براي موردنياز

  .گردد مي آوري جمع

گذاري دولت در بخش  سياست درصد حاکي از آن است که 33اصلي پژوهش در سطح اطمينان   نتايج فرضيه ها: يافته

دهد که  هاي فرعي نشان مي داري ندارد. اما نتايج اين پژوهش در فرضيه مسکن بر رشد اقتصادي تاثير معني

اما بر کسري بودجه ، داري دارد تاثير معني  موجودي سرمايه و جمعيت فعال گذاري دولت در بخش مسکن بر سياست

 تاثيري معناداري ندارد.

 بخش دراين آگاهانه گيري تصميم به منجر تواند مي تاثيرگذاربرآن هاي شاخص و بازار اين بازيگران شناخت نتيجه:

 هاي تعادل، ارز قيمت افزايش با طرفي از و دارد بالايي پيچيدگي سياسي و اقتصادي شرايط که کنوني ربرههد. شود

. است برخوردار بيشتري اهميت از شناخت ازاين گيري بهره لزوم، است شده تغييرات دستخوش کشور اقتصادي

 کمک و ، نمود روخواهد روبه هايي توفرص مخاطرات فعالان براي بازارمسکن آينده روند که موضوع اين دانستن

  شود. انجام بيشتري دقت با گيري تصميم کند مي

 مسکن مهر، رشد اقتصادي، سياست دولتگان کليدي:  واژ

                                                 
 . تهران. ایران.دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران مرکزی ،گذاری عمومی سیاست یدانشجوی دکتر 1

  ئول(تهران. ایران. )نویسنده مس. دانشگاه آزاد اسلامی، واحد تهران مرکزی ،گروه علوم سیاسیاستادیار  2

omidghasemzadeh444@yahoo.com 
 . کرمان. ایران. دانشگاه شهید باهنر کرمانگروه اقتصاد استاد  3

 40/40/0044ریافت: تاریخ د
 40/40/0044تاریخ پذیرش: 

 061الي  001از صفحه 
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 مقدمه

نـه خـانوار را بـه    ياز هز يمسکن سهم قابل تـوجه 

ت بـازار  ي ـلـذا شـناخت ماه  ، دهـد يخود اختصاص م ـ

اضا کننده تق يد کننده آن و هم برايتول يمسکن هم برا

دا ي ـت پي ـاهم گـذاران  اسـت يس يجه هم برايآن و در نت

 (. 6536و همکاران  يليتحص) کنديم

 اقتصـادي  هر در پيشرو هاي بخش از مسکن بخش

 -اجتماعي ژرف تأثيرات علاوه بر آن به توجه که است

، بـوده  اهميـت  نيزحـايز  اقتصـادي  لحـا   بـه ، فرهنگي

 بخش اين .دنماي مي عمل توسعه و رشد همچون موتور

 دربخــش اشــتغال ايجــاد و اقتصــادي رشــد ايجــاد بــا

 مخارج بر تاثير طريق از،  وابسته هاي وبخش ساختمان

 ناخـالص  توليـد  در تغييـرات  گذاري سرمايه و مصرفي

 تـاثير  تحـت  شـدت  به را دي اقتصا نوسانات و داخلي

 (6514، ياحمد) دهد. قرارمي

-دغـه ن دغياز بزرگتـر  يکيمسکن بعنوان  ياز طرف

ها در سطح کلان  ها در سطح خرد و دولتخانواده يها

اقشار کـم   ين مسکن براينکه تأميباشد. با توجه به ايم

، کنـد ينه خـود حرکـت نم ـ  ير بهيدرآمد همواره در مس

ن مسکن اقشار کم درآمد را ياز اقتصاددانان تأم ياريبس

نمـوده و دولـت را    يق شکسـت بـازار معرف ـ  ياز مصاد

خانمان ينده بينما يدخالت در بازاردهمکلف به اعمال 

ت يــفيک ير بــا اســتانداردهايمغــا يهــاو وجــود خانــه

ن يمصــدار روشــن شکســت بــازار و بــارزتر، ســاخت

از سـکنه   يخـال  يهاشاخص کمبود مسکن است. خانه

ص خانـه  يشکست بازار در امر تخص ياز نمودها يکي

ا به رغم وجـود  يمختلف دن ياست. چرا که در کشورها

از سـکنه   يخـال  ييهـا د تقاضا در بازار مسکن خانهمازا

در  يهـا بـه خانـه  ، ن تعداد خانهيوجود دارد. چنانچه ا

ان عرضه و تقاضا تـا  يشکاف م، حال عرضه اضافه شود

 (6514، ياحمد) برطرف خواهد شد. ياديحد ز

 بخـش  نيمهمتـر  از يک ـي توان مي را مسکن بخش

 ـ بخش نيا، دانست جامعه کي در توسعه يها  ابعـاد  اب

 و يط ـيمح سـت يز، يفرهنگ، ياجتماع، ياقتصاد عيوس

 و هـا  يژگيو هيارا در را يا گسترده اثرات خود يکالبد

 کـانون  را بخش نيا و دارد عام مفهوم به جامعه يمايس

، يعســـگر) اســـت. داده قـــرار يعمـــوم توجهـــات

 (6531 خطاب رخواهيخ هيآس؛ محمدرضا

که هاي اقتصادي است  از بخش يکيخش مسکن ب

ه يل سرمايتشک، يد ناخالص داخلياي در تول سهم عمده

ثابت ناخالص و اشتغال دارد و به لحا  داشتن ارتباط 

هاي اقتصادي و  ر بخشين با سايشين و پيقوي پس

به عنوان ، دييهاي تول تياي از فعال رهيجاد زنجيا

کند؛  يهاي اقتصادي عمل م تياري از فعاليمحرك بس

ن بخش نقش يها در ا تيالو رونق فع ييايلذا پو

 يدر رونق و رشد مستمر اقتصادي دارد. ط ييبسزا

هاي  ر نوسانات بخش مسکن و شوكيچند دهه اخ

 يتبعات اقتصادي و اجتماع، ن بازاريجاد شده در ايا

هاي  انياز ز يعيف وسيداشته و ط ياي را در پ گسترده

را در اشکال مختلف  يهاي اجتماع بياقتصادي و آس

، يو اصفهان يرحمان) .امعه نموده استمتوجه ج

6533) 

و  يگذاري مسکون هيي سرما در خصوص رابطه 

ي  هياست: نظر دگاه مهم مطـرحيدو د، رشد اقتصادي

اسـت کـه  6نـزييي ک هيبر نظر يدگاه مبتنياول د

ن يدولـت اشـتغال و تقاضاي کل را به عنوان مهمتر

سـمت براي سور دادن اقتـصاد بـه  ياستيابزار س

، دگاهين ديکند. بر اساس ا يم يتلق يتعادل عموم

گـذاري مـسکن بتواند سطح اشتغال  هيچنانچـه سـرما

 ياستيبه عنوان ابزار س، ر دهدييا تقاضاي کل را تغي

، شـود. دوم براي بهبود رشد اقتصادي به کار گرفتـه 

که  يکيتواننـد از تئـوري رشـد نئوکلاس يهـا مـ دولـت

د يانداز در رشد اقتصادي تأک گذاري و پس ت يبر اهم

 يهاي عمـوم ري پرداختيه به کارگيبراي توج، دارنـد

ن يگـذاري مـسکن اسـتفاده کنند. مطابق ا هيدر سـرما

وري  بتواند بهره يگذاري مسکون هيچنانچه سرما، بحث

. رديگ يمورد توجه قرار م، در اقتـصاد را بهبود بخشد

اشتغال و تقاضاي کل به ، دولت، نزييکرد کيدر رو
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براي سور دادن  ياسـتين ابـزار سيتـر عنوان مهم

شوند. براي  يم يتلق ياقتصاد به سمت تعادل عموم

گذاري مسکن روي رشد  هيح اثـرات سرمايتوضـ

ـک مـدل يدر ، نـزييکـرد کياقتصادي بر اساس رو

د شروع يبحث با ساخت و ساز جد، ساده بازار مسکن

شــود عرضــه و  يساده فـرض مــشود. در مدل  يم

ش ينــسبتاً بــا کــشش هــستند. افــزا، تقاضــا

بـرد و  ها را در بازار مسکن بالا  متيتقاضــا ســطح ق

ش يجـه افزايگـذاري و در نت هيش سـود سـرمايافـزا

ن بخش را به دنبال دارد. با يگذاري در ا هيزان سرمايم

، ن بخشيدر ا آوري فـرض ثابـت مانـدن سطح فن

گذاري موجب بالا رفتن سطح اشـتغال  هيش سرمايافزا

هـاي  ر بخشيش تقاضاي کل در سايو به تبع آن افزا

ش يافزا، نزييکرد کيگـردد. مطـابق رو ياقتـصادي مـ

گـذاري  هيش سـرمايتقاضاي مسکن منجر به افـزا

ش يق افزايت رشد اقتصادي از طريتاً تقويمـسکن و نها

زاده و  يقل) شـود. يقاضـاي کـل مـاشتغال و ت

 (6513، انياکبر

هاي  بخش مسکن شاهد دوره، ريهاي اخ در دهه

عوامل  يياند که همواره شناسا رونق و رکودي بوده

از مسائل  يکي، هاي رونق و رکود ن دورهيموثر بر ا

ن ياري در ايگذاران است. عوامل بس استيس ياصل

هاي  کليعوامل شامل سن ياند که ا رگذار بودهيمسئله تاث

و  يرهاي پوليمتغ، يت درآمدهاي نفتيوضع، تجاري

هاي  کلياز عوامل موثر بر س يکي .باشد ياعتباري و... م

به بخش مسکن  ييلات اعطايتسه، بخش مسکن

هاي بخش مسکن و  کلين سيرابطه ب. باشد يم

از موضوعات چالش  يکيلات بخش مسکن يتسه

ذاران بوده است. به گ استيز و جالب براي سيبرانگ

ن دو يان ايت مين عليطوري که تقدم و تاخر و همچن

از موضوعات مبهم در  يکيهمچنان به عنوان ، ريمتغ

زم اعتباري يمانده است. مکان ياقتصاد بخش مسکن باق

 يدهنده مال زم شتابيق مکانياز طر يهاي پول استيس

 يرگذار باشد. از طرفيمت مسکن تاثيتواند روي ق يم

تواند در تقاضا و عرضه  يز ميط بازار مسکن نيشرا

 (6533، يو اصفهان يرحمان) .رگذار باشدياعتبار تاث

 يها استيها و س برنامه يخير تاريس يبند جمع

ران در يکم درآمد در ا يگروهها ين مسکن برايتام

 يساله قبل از وقوع انقلاب اسلام 3 يعمران يها برنامه

-6511) ينقلاب اسلام( و بعد از وقوع ا6531-6531)

م دولت در يدهد که دخالت مستق ي( نشان م6515

نان بخش يجاد حس عدم اطميموجب ا، ن مسکنيتام

ت يا رکود فعاليت و يو لذا محدود شدن فعال يخصوص

م يت مستقيفعال، گريد يشود. از سو ين بخش ميا

 يه دولتيت سرمايل محدوديبه دل، دولت در امر مسکن

 يدولت يها در اغلب دستگاه موجود يو بوروکراس

 ( 6513، ديجد ينيو ام ياهر) .ستيکارساز ن

م دولت در امر ساخت يپس از شکست تجربه مستق

فه ساخت مسکن را به يها وظ امروزه دولت، مسکن

 يا ز سازندگان حرفهيدرجه دو و سه و ن يها هيلا

ز ين و نيکلان و وضع قوان يگذار استيواگذار و به س

ها جهت  استين و سيدارند. وضع قواننظارت اشتغال 

 يبه طور معمول چگونگ، برخورد با معضلات مسکن

دهد.  يزان دخالت دولت در امر مسکن را نشان ميو م

کم درآمد  يها گروه يد انبوه مسکن ارزان برايطرح تول

 يها از برنامه يکي، شد يگذار که طرح مسکن مهر نام

عدالت  يبا هدف برقرار، دولت نهم و دهم يمحور

محروم و کم درآمد بود.  يها و کمک به گروه ياجتماع

 يشتريد بيدولت مورد تاک ياز سو ين طرح زمانيا

مت مسکن ياد قيو ز يش ناگهانيقرار گرفت که با افزا

در جهت تحقق شعار عدالت ، دولت نهم يدر ابتدا

   (6513، ديجد ينيو ام ياهر) روبرو گشت.

يكي از ، مدهاي كم درآ تأمين مسكن گروه

 گذاران اغلـب هـاي سياسـت ترين دغدغـه عمده

لذا اعمال  .دهد كشورهاي در حال توسعه را تشكيل مي

شده مسكن  هايي جهت كاهش قيمـت تمـام سياست

، صومعلو) الزامي است، هاي كم درآمد براي اين گروه

 منجر به تداوم روند رشد، ي مسكن مهر برنامه(. 6531
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ي  مان شده است. با توجه به رتبهتوليد در بخش ساخت

هـاي  ساختمان توجه در ارتباطات پيشين بخش قابل

رونـق در ، هـا مسـكوني بـا سـاير بخـش

شدن  عملياتي هـاي مسـكوني در اثـر سـاختمان

ي توليـد بـراي  تواند انگيزه مي، ي مسكن مهر برنامه

اقتصادي در كشور را افزوده  هـاي بسـياري از فعاليـت

 (. 6531، يچگن) مانع بروز ركود اقتصادي شود و

جاد اثر ثروت يهاي مسکن باعث ا متيش در قيافزا

شـود کـه ممکـن است باعث  يدر صاحبان آن م

ش مخارج شود که منجر به يب خانوارها به افزايترغ

کرو ) شود ياقتصاد کلان م يثبات يو ب يفشارهاي تورم

رشد ، لادييم 6331اواخر دهه (. 3165، 3و همکاران

هاي بهره  ل نرخيپشتوانه به دل يهاي ب در وام يعيسر

ف مشاهده شد. با يضع يده ن و استانداردهاي وامييپا

به  يهاي بانک ـت سبد واميفيکه ک يدر حال، ن وجوديا

ف يپشتوانه در حال تضع  يهاي ب ع واميله رشد سريوس

مت يع قيل رشد سريهره به دلب هـاي نـرخ، شدن بـود

ماند. رونق  ين باقييپا يها به طور مصنوع نمسک

ب ين باعث ترغييپا 5هاي بهره هاي مسکن و نرخ متيق

ن در بازار مسکن يگذاري سنگ هيها براي سرما بانک

جاد حباب بخش مسکن يد که باعث ايگرد

ادي را يز يحباب بخش مسکن فشار مال يفروپاش.شد

ر يدي تحت تاثيها وارد نمود که به طور شد به بانک

اري از يبس، بازار مسکن بوده است. به خصوص

ش يـل افزايبـه دل ينگيد نقـديها از کمبود شـد بانک

اند. در  دهيب ديخود آس هاي معور بخش مسکن در وام

مت مسـکن باعـث کمتر از حد يافت ق، قتيحق

ق بخش مسکن شده است که يشدن وثا يابيارزش

ن را به پشـتوانه مسک يهـاي بـ رنـدگان واميگ وام

ب يشان ترغيها نسبت به بازپرداخت وام يتفاوت يب

منجر به  4بالاتر هـاي نکـول نـرخ، نمود. در عوض

تر شدن استانداردهاي  انقباض اعتبارات و سخت

تقاضاي مسکن به ، جهيها شد. در نت در بانک يده وام

که عرضه  ين آمد در حاليياي پا طور قابل ملاحظه

هاي سلب  تعداد مسکن ش دريـل افـزايمسـکن بـه دل

ن برهم يافت. بنابرايش يافزا،  3شده تيحق مالک

ان عرضه و تقاضاي بخش مسکن يخوردن توازن م

ط بازار اعتبار را يمت مسکن شد و شرايباعث کاهش ق

ر قرار يبه طوري که کل اقتصاد را تحت تاث، بدتر نمود

هاي نکول بالا در تمام اشکال وام  داد و منجر به نرخ

زم اعتباري يمکان(. 3163، 1ـک و همکارانيتاج) دش

دهنـده  زم شـتابيق مکانياز طر يهاي پول استيس

 رگذار باشديمـت مسکن تاثيتوانـد روي ق ي ميمـال

، 3لري؛ شـ3164، 1ني؛ مشـک6331، 1ندريو بل يبرنانک)

مهم در  يتواند نقش يم ياعتبـارات بـانک (.3111

د و بحران اقتصادي مت مسکن بعد از رکويش قيافزا

ق دو يکانال اعتباري از طر، "احتمـالا .بـازي کنـد

 و تقاضا (61گذاري موسسات سپرده) زم عرضهيمکان

در ، خانوار( قوي خواهـد بود. در طرف عرضه)

ع ياد شايز يده که استانداردهاي وام ييکشورها

تواند مهم  يهاي مسکن م وام ينسـب ينگينقـد، سـتين

در برابر  66يک محافظيها بخواهند  باشد. اگر بانک

نه يد به سمت نقديداشته باشند با ينگيهاي نقد شوك

، ها حرکـت کننـد. در سـمت تقاضـا شتر واميکردن ب

هاي مسکن احتمـالا منجـر بـه کمبـود  وام کـاهش در

ـد مسـکن خواهـد يبـراي خر يقـيمنـابع و وجـوه حق

ستم ين سيبنابرا(. 3111، 63ينتيلو و مياکووي) شد

ش و کاهش تقاضـا بـراي يتواند در افزا ياعتباري م

رگذار يمت مسکن تاثيجه روي قيمسکن و در نت

عوامل موثر بر مطالبات معور و تنگناهاي  يبررس.باشد

ک طرف يها که از  ت بانکيبا توجه به مسئول يمال

گر مصرف يآوري و جذب منابع و از طرف د جمع

از ، ادي به عهده دارنديبن تيوجوه را به عنوان دو فعال

ل ين دلياي برخوردار هستند. بـه همـ ژهيت وياهم

از يدا کردند و نياي پ ژهيط نقش وين شرايها در ا بانک

لات تا يها و موسسات را با اعطاي تسه شرکت يمال

 ين بعضين بيدر ا يکنند؛ ول ين ميحدودي تام

افت يپـس از در يو حقوق يقياشخاص اعم از حق
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ـون خـود يقادر به بازپرداخت د يليبنا به دلا لاتيتسه

ـل بـه بازپرداخت آن ندارند. ينکـه تمايـا ايسـتند و ين

ها و به دنبـال آن  بانک يل منابع مالين دليبه هم

 "افته و بعضايل يهـا تقل آن يلات دهـيقـدرت تسـه

گـر قـادر بـه اعطـاي يدچار کسري منابع شده و د

براي رفع  يقيو اشخاص حق لات بـه موسسـاتيتسـه

از  يکيجه يها نخواهند بود. در نت آن يازهاي مالين

ها با آن مواجه هستند  کـه بانک يمشکلات اساسـ

ي آنها است.از  لات وصول نشدهيمطالبات معور و تسه

کشور در همه  يستم بانکيـزان مطالبات سيآنجـا کـه م

بـه  ،ش بـوده اسـتيرو به افـزا 6511ها از سال  بخش

 يتواند نقش مهم يط اقتصاد کلان ميرسد شرا ينظـر م

ـت يفيهـا و ک ت پرتفوي اعتباري بانـکيدر وضع

، يو اصفهان يرحمان) ها داشته باشد مطالبات آن

مسکن از منظر طرح  يگذار استيسن رو ي(. از ا6533

 يبر رو لات مسکنيتسه ياست اعطايمسکن مهر و س

 رد.يگ يم قرار يمورد بررس يرشد اقتصاد

 يبه بررس يدر پژوهش ، (9102) 65وم يد و ير

پرداختند.  ياست پوليو س ينگيسک نقدير، مسکن

 استيس ازآن است که اثرات ين پژوهش حاکيج اينتا

 .ستين متقارن اقتصاد مختلف يها بخش همه در پول

مت يق يها ييايبا عنوان پو يا مطالعه، (9102) 64يل

از  ايفرنيزار مسکن کالاز با يشواهد، مسکن نامتقارن

و  يجزئ ينامتقارن در همبستگ يق ارائه الگوهايطر

 يها ن دورهيمسکن ب يها متيبازده متوسط در ق

ش و کاهش انجام دادند. اثرات نامتقارت بودن يافزا

مت ين قيب ياليسر يکه همبستگ نشان دهنده آن است

ح يبه توض تيرات درآمد و رشد جمعييمسکن و تف

کند.  ين مسکن کمک مييمت پايق يدارياستحکام و پا

 يبه بررس يدر پژوهش، (9102) 63و همکاران تسه

 يها  وام مسکن و قيمت يرابطه بين نرخ بهره حقيق

 يبحران مال مسکن در انگلستان و ولز بعد يحقيق

کار آنان  يپرداختند. نتيجه اصل 9112سال  يجهان

اثر  يدارا يمال يبيانگر اين است که بحران جهان

و قيمت مسکن  يپول يها بلندمدت بين سياست

هر يک درصد افزايش  يکه به ازا يا گونه به .باشد يم

 2/6قيمت مسکن ، وام مسکن يدر نرخ بهره حقيق

به ، (9102) 61و همکاران يش .يابد يدرصد افزايش م

در نرخ بهره  يبانک مرکز يها تأثيرات سياست يبررس

 0222-9112دوره  يبر قيمت مسکن در نيوزيلند ط

ها به اين نتيجه رسيدند که افزايش در نرخ  پرداختند. آن

شود و  يبهره موجب ايجاد حباب در قيمت مسکن م

، نرخ بهره يها کنند که با تغيير در سياست يپيشنهاد م

اجرا شود تا از  يبانک مرکز ياز سو يسازوکارهاي

و  ي. ننجشود يايجاد حباب در قيمت مسکن جلوگير

 با عنوان يدر مطالعه ا، (9102) 61همکارانش

رات ييمت مسکن و پاسخ آن ها به تغيق يها ييايپو

نگ سه يچيسو –با استفاده از مدل مارکف  اقتصاد کلان

بر  يکلان اقتصاد يرهاير متغيتاث يبه بررس، يميرژ

الات يدر ا يبازار املاک و مستغلات مسکون ييايپو

داخته اند. پر 9100-0261 يکا در دوره زمانيمتحده آمر

از عوامل موثر بر بازار مسکن  يدرک روشن يها برا آن

کردند.  يثابت و رکود طراح -ستايا، رونق ميسه رژ

ت بازار املاک و مستغلات يج نشان دادند که حساسينتا

 م است. يوابسته به رژ يرات اقتصادييبه تغ

 يبه بررس يدر پژوهش، (6531) و همکاران يميکر

مت مسکن در يبر ق ياقتصاد اثرات نامتقارن رشد

ج برآورد ينتا پرداختند. يرخطيغ ARDL کرديران؛ رويا

، ش اشتغاليافزا، در کوتاه مدت، دهد ين مدل نشان ميا

در  يول، شود يمسکن م يش تقاضا برايباعث افزا

ها به سمت  يگذار هيسرما، با کاهش اشتغال، بلندمدت

در  يتصادابند. با بهبود رشد اقي يسور م، بازار مسکن

گذاران به سمت  هيل سرمايز عملًا تمايکشور ن

، پرسود؛ همچون بازار سهام يدر بازارها يگذار هيسرما

 يکه کاهش رشد اقتصاد يشود؛ در حال يجلب م

به سمت بازار  ينگير شدن نقديتواند باعث سراز يم

ل يتحلبه  ، (6531) و همکاران ي. غلاممسکن شود

ران يا ين مسکن در مناطق شهريتام يها عملکرد برنامه

https://www.civilica.com/Paper-IGAC14-IGAC14_081=%D8%AA%D8%AD%D9%84%DB%8C%D9%84-%D8%B9%D9%85%D9%84%DA%A9%D8%B1%D8%AF-%D8%A8%D8%B1%D9%86%D8%A7%D9%85%D9%87-%D9%87%D8%A7%DB%8C-%D8%AA%D8%A7%D9%85%DB%8C%D9%86-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86-%D8%AF%D8%B1-%D9%85%D9%86%D8%A7%D8%B7%D9%82-%D8%B4%D9%87%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86-%D9%85%D9%88%D8%B1%D8%AF%D9%85%D8%B7%D8%A7%D9%84%D8%B9%D9%87%D8%9B-%D9%BE%D8%B1%D9%88%DA%98%D9%87-%D9%85%D8%B3%DA%A9%D9%86-%D9%85%D9%87%D8%B1-%D8%B4%D9%87%D8%B1%DA%A9-%D9%85%D9%87%D8%B1%DA%AF%D8%A7%D9%86.html
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 نيموردمطالعه؛ پروژه مسکن مهر شهرک مهرگان قزو

ل يو تحل يندايم يها يابيج حاصل از ارزينتاپرداختند. 

دهدکه در بعد  يل شده نشان ميتکم يها پرسشنامه

در بعد ، لازم يت استانداردهايعدم رعا يکالبد يطراح

 يو تجار ياقتصاد يواحدها ييعدم توانا ياقتصاد

در ، نيساکن يازهايفعال در سطح شهرک مهرگان با ن

ن يا يت و در پياحساس عدم امن يبعد اجتماع

و در بعد  نيش ساکنيساسلب آ، تياحساس عدم امن

و عدم  يعيطب ياندازها ب چشميتخر، يطيست محيز

از موارد قابل توجه در ، يسبز کاف يجاد فضايتوجه به ا

ن حداقل ين پروژه مهم و اثرگذار در تاميا يسطح اجرا

در  يکم درآمد( شهر) يها از خانواريمسکن مورد ن

در ، (6533) يمومن .باشد  يمحدوده مورد مطالعه م

مت يعوامل موثر بر ق يابيارز يبه بررس يژوهشپ

ل يتحل يبرا، ين بررسيدر اران پرداختند. يمسکن در ا

از ، مت مسکنير عوامل طرف عرضه و تقاضا بر قيتاث

، يمت مصالح ساختمانيق، نيمت زميچون ق ييها ريمتغ

، يشاخص دستمزد کارگران ساختمان، درآمد سرانه

ها  بانک ييت اعطالايرشد تسه، رشد حجم پول و تورم

شاخص بازار ، نرخ سود بلند مدت، به بخش مسکن

 يدرآمد نفت و عوارض شهردار، نرخ ارز، سهام

ران ياز آن است که در ا يج حاکي. نتاشده استاستفاده 

، رشد حجم پول و تورم، درآمد سرانه يها ريتنها متغ

نرخ سود بلند ، به بخش مسکن يلات بانکيرشد تسه

 يدار يبازار سهام اثر معن يزده نقدمدت و شاخص با

در ، (6533) يزديو ا يقادر .مت مسکن دارنديبر ق

بر  يو اجتماع ير عوامل اقتصاديتأث يبه بررس يپژوهش

ج ينتا( پرداختند. 6531 -6536) رانيمت مسکن در ايق

نرخ ، ينيدهد که نرخ شهرنشيق نشان مين تحقيا

بانک مسکن  يياعتبارات اعطا، درآمد سرانه، بها اجاره

، يکارينرخ ب، ات بر مسکنيمال، به بخش مسکن

ر يمت مسکن تأثيبر ق يمت مصالح ساختمانيشاخص ق

و  يد ناخالص مليرات تولييمثبت داشته و اثر تغ

-ن مسکن و تعداد پروانهيمخارج دولت در فصل تأم

مت مسکن معکوس يصادرشده بر ق يساختمان يها

ر درجه اول تحت مت مسکن ديده است. قيبرآورد گرد

بها و  نرخ اجاره، درآمد سرانه، ينير نرخ شهرنشيتأث

نه ير هزيو در درجه دوم تحت تأث يد ناخالص مليتول

 يو مال يپول يهااستيت سيساخت است و درنها

 .مت مسکن داشته استيبر ق يزيدولت نقش ناچ

ل يدلا يبه بررس يدر پژوهش ، (6534) يو قائد يچگن

د ينق و رکود در بخش مسکن با تاکجاد دوره هاي رويا

پرداختند.  6534تا  6533هاي  بر دوره رکودي سال

ن است که دو دسته عوامل ياز ا يق حاکيج تحقينتا

جاد ادوار تجاري در يمنجر به ا يدرون و برون بخش

هاي  سال يجاد رکود در طيبخش مسکن به خصوص ا

د جاد رونق و رکويا ياند. عوامل برون بخش مذکور شده

در بخش مسکن شامل فضاي نامناسب کسب و کار و 

، ر و تحولات بازار پولييتغ، کاهش رشد اقتصادي

و نوسانات در بازار  ياتيدرآمدهاي مال، يبودجه عموم

شامل عدم تطابق  ينفت است و عوامل درون بخش

ورود و ، الگوي عرضه و تقاضاي در بخش مسکن

تلف به اي و نهادهاي مخ ر حرفهيخروج سازندگان غ

 يصنعت ساخت و ساز و دوره طولان، بخش مسکن

و  يقانون، يهاي اطلاعات رساختيعدم وجود ز، ساخت

هاي  رساختين عدم وجود زيمناسب و همچن ياتيمال

به ، (6536) و همکاران يعراق يخليل. نهادي است

با استفاده عوامل مؤثر بر قيمت مسکن در ايران  يبررس

از آن است  ينتايج حاک. اند هپرداخت يبيترک يها از داده

و  ياعتبارات بانک، يکه در بلندمدت مخارج مصرف

بر  يقيمت زمين آثار مثبت و هزينه مالکيت اثر منف

مدت نيز اثر  مسکن دارد. در کوتاه يحقيق قيمت

، قيمت زمين، ياعتبارات بانک، يافزايش مخارج مصرف

 يبر قيمت حقيق، هزينه ساخت و قيمت با وقفه مسکن

 يمثبت و اثر هزينه مالکيت منف يسکن در دوره جارم

 .است
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  635 /.... ايران یمسکن مهر بر رشد اقتصاد یها تاثير حوزه مسکن و سياست 

ص
ف

ط
 خ

مه
لنا

 
ت

يري
مد

در 
ي 

وم
عم

ي 
ذا

 گ
شي

م
 

 باشد: ير ميپژوهش به شرح ز يها هيفرض

دولت در بخش مسکن  يگذار استيس: يه اصليفرض

 دارد. يدار ير معنيتاث يبر رشد اقتصاد

 پژوهش عبارتند از: يفرع يها هيفرض

 يدولت در بخش مسکن بر موجود يگذار استيس 

 دارد. يدار ير معنيه تاثيسرما

 ت يدولت در بخش مسکن بر جمع يگذار استيس

 دارد. يدار ير معنيفعال تاث

 يدولت در بخش مسکن بر کسر يگذار استيس 

 دارد. يدار ير معنيتاث بودجه

 

 روش پژوهش

از ، يمقطع قيحاضر از نظر زمان انجام تحق قيتحق

، ياسيق قيتحق ياز نظر منطق اجرا، يکاربرد جينظر نتا

 ندي( و از نظر فرآيمطالعه مورد) يفيدف توصاز نظر ه

است. جهت بررسي ومطالعه مباني  يکم قيتحق ياجرا

آوري اطلاعات جمع يبرا نظري موضوع پژوهش و

مربوط به چارچوب نظري و پيشينه پژوهش از روش 

نشريات داخلي  استفاده از كتب و اي به منظورکتابخانه

ت بانک يساپژوهش از  يرهاياطلاعات متغو وخارجي 

 قابل استخراج است. يمرکز

و مدل  ، Eviews 10افزار  از نرم پژوهش نيدرا

 يبرا ،  (OLS) يحداقل مربعات معمول يرگرسيون 

در  ياستفاده شده است. جامعه آمار ها هيآزمون فرض

 يباشد و حجم نمونه بررس مي رانياقتصاد ا قيتحق نيا

اطلاعات و  .بوده است 31 يال 31از سال  رانياقتصاد ا

از بانک  رهايمحاسبه متغ يبرا ازيموردن يمال يها داده

اداره آمار و  تيو سا يبانک مرکز تيسا ياطلاعات

. جهت بررسي گردد يم يآور بانک مسکن جمع تيسا

جمع  يمطالعه مباني نظري موضوع پژوهش و برا

آوري اطلاعات مربوط به چارچوب نظري و پيشينه 

استفاده از كتب  اي به منظورپژوهش از روش کتابخانه 

استفاده خواهد شد. به طور  يداخلي وخارج اتيشرون

 يويآرش قيتحق نيها در ا داده يآور روش جمع يکل

 است.

 

 هاي پژوهش يافته

دولت در بخش  يگذار استي:س ياصله يفرض

 دارد. يدار ير معنيتاث يمسکن بر رشد اقتصاد

ل يذ ونياز مدل رگرس يه اصليجهت آزمون فرض

 د.ياستفاده گرد
Economic Growth = α0+α1 M1+ α2 government expenses + 

α3 Mehr House+ α4 Housing Facilities +  

 Fبراي آماره  آمده دست بهبا توجه به مقدار احتمال 

ن يو ا شود يمرد  H0فرض ، باشد يم 13/1که کمتر از 

 طور بهون يب رگرسيضرا يکه تمام دهد يمنشان 

 

 آمار توصيفي متغيرهاي مدل :6 جدول

 بيشترين کمترين انحراف معيار ميانه ميانگين متغيرها

M1 3111/4 لگاريتم حجم پول در سال مورد نظر   3311/4  3111/1  1311/5  1111/1  

government expenses 6311/1 نسبت مخارج دولت به توليد ناخالص ملي  1411/1  6111/1  1111/1  3411/1  

Mehr House 5311/3 لگاريتم تعداد مسکن مهر تحويلي  4311/3  3311/1  1311/4  3111/3  

Housing Facilities 1111/5 لگاريتم تسهيلات مسکن  1611/5  5411/6  3111/6  3311/3  

Economic Growth 4111/3 رشد اقتصادي  3111/3  1111/1  - 341/35  1111/33  

Inventory of capital 1111/1 موجودي سرمايه لگاريتم  1311/1  6111/1  4311/1  3111/1  

Active population 3411/4 لگاريتم جمعيت فعال  3411/4  6511/1  1611/4  4311/4  

- Government Deficit لگاريتم کسري بودجه دولت 1111/5  - 6111/5  3111/1  - 5311/3  - 1611/3  

 پژوهش يها افتهيمنبع:



 اميد قاسم زاده عقياني ـ عليرضا سلطاني ـ عبدالمجيد جلايي/  634

ز 
ائي

/ پ
وم

 س
 و

هل
 چ

ره
ما

 ش
م/

ده
واز

ل د
سا

00
11

 

  يه اصليهت آزمون فرضج ها داده ليوتحل هيتجزج ينتا :3 جدول

 معناداري آماره T خطاي استاندارد ضرايب متغيرها

C 516413/1 عرض از مبدأ  34111/43  111361/1  3341/1  

- M1 لگاريتم حجم پول در سال مورد نظر  134111/1  411314/1  - 356151/1  1331/1  

governmentexpenses 116113/1 نسبت مخارج دولت به توليد ناخالص ملي  166143/1  635164/1  3133/1  

- MehrHouse  تحويلي لگاريتم تعداد مسکن مهر 313361/1  316344/3  - 616111/1  1361/1  

HousingFacilities 335416/1  لگاريتم تسهيلات مسکن  333411/1  113141/1  3431/1  

شده ليضريب تعيين تعد ضريب تعيين  F آماره   F معناداري آماره  واتسن -دوربين  آماره   

1343/1 1313/1 3445/3 1111/1 6343/3 

 پژوهش يها افتهيمنبع: 
 

 33نان يبنابراين در سطح اطم .ستنديهمزمان صفر ن

ن ييب تعي. مقدار ضرباشد يمن مدل معنادار يدرصد ا

% 43/13دهد  يکه نشان م باشد يم 1343/1مدل برابر 

 توسط  (يرشد اقتصاد) ر وابستهيمتغ يرهاييتغ

ح شده است. عدم خود يتشر مستقل يرهايمتغ

 –ها از طريق آزمون دوربين  همبستگي باقيمانده

واتسون مورد بررسي قرار گرفته است. ضريب دوربين 

نشان دهنده نبودن  3/3تا  3/6واتسون بين اعداد  –

 (.6343/3) باشد ها مي خود همبستگي باقيمانده

حجم  يسطح معنادار ، فور 6شماره با توجه به  

تعداد ، يد ناخالص مليمخارج دولت به تول نسبت، پول

شتر از يلات مسکن بيت تسهيمسکن مهر و در نها

 .شود يمرفته ين فرض صفر پذيبنابرا باشد که يم 13/1

 يرشد اقتصاد بر جه حجم پول در سال مورد نظريدر نت

نسبت مخارج دولت ، ستيمعنادارن يدارد ول يمنف ريتأث

مثبت دارد  ريتأث يتصادرشد اق بر يد ناخالص مليبه تول

 يرشد اقتصاد بر تعداد مسکن مهر ، ستيمعنادارن يول

 لات مسکنيست و تسهيمعنادارن يدارد ول يمنف ريتأث

ست. لذا يمعنادارن يمثبت دارد ول ريتأث يرشد اقتصاد بر

درصد رد  33نان يپژوهش در سطح اطم يه اصليفرض

ن دولت در بخش مسک يگذار استين سي. بنابراشود يم

 ندارد. يدار ير معنيتاث يبر رشد اقتصاد

دولت در بخش  يگذار استياول: س يفرعه يفرض

 دارد. يدار ير معنيه تاثيسرما يمسکن بر موجود

اول پژوهش از مدل  يه فرعيجهت آزمون فرض

 د.يل استفاده گرديذ ونيرگرس
Inventory of capital = α0+α1 M1+ α2 government expenses 

+ α3 Mehr House+ α4 Housing Facilities +  
حجم پول در سال  5شماره  با توجه به جدول

و معنادار  يمنف ريه تأثيسرما يموجود بر مورد نظر

 بري د ناخالص ملينسبت مخارج دولت به تول، دارد

تعداد، و معنادار دارد يمنف ريه تأثيسرما يموجود

 

 اول يه فرعيجهت آزمون فرض ها داده ليوتحل هيتجزج ينتا :5 جدول

 معناداري آماره T خطاي استاندارد ضرايب متغيرها

C 536355/1 عرض از مبدأ  335514/1  33431/36  1136/1  

- M1 لگاريتم حجم پول در سال مورد نظر  113165/1  111413/1  - 31411/4  1166/1  

- governmentexpenses نسبت مخارج دولت به توليد ناخالص ملي 113311/1  111164/1  - 15316/4  1161/1  

- MehrHouse  تحويلي لگاريتم تعداد مسکن مهر 151161/1  113365/1  - 11343/4  1134/1  

HousingFacilities 636116/1  لگاريتم تسهيلات مسکن  131151/1  333131/3  1161/1  

شده ليضريب تعيين تعد ضريب تعيين  F آماره   F معناداري آماره  سنوات -دوربين  آماره   

1351/1 1166/1 1161/11 1633/1 3135/3 

 پژوهش يها افتهيمنبع: 
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 دوم يه فرعيجهت آزمون فرض ها داده ليوتحل هيتجزج ينتا: 4 جدول

 معناداري آماره T خطاي استاندارد ضرايب متغيرها

C 331143/4 عرض از مبدأ  353163/1  16111/63  1131/1  

M1 116611/1 لگاريتم حجم پول در سال مورد نظر   111311/1  113315/3  1313/1  

- governmentexpensesنسبت مخارج دولت به توليد ناخالص ملي  113641/1  111413/1  - 51541/4  1511/1  

- MehrHouse  لگاريتم تعداد مسکن مهر تحويلي 131114/1  113313/1  - 11433/3  1311/1  

HousingFacilities 133111/1 لگاريتم تسهيلات مسکن   115155/1  111136/1  1113/1  

شده ليضريب تعيين تعد ضريب تعيين  F آماره   F معناداري آماره  واتسن -آماره دوربين    

1331/1 1113/1 5111/11 1644/1 1311/6 

 پژوهش يها افتهيمنبع: 
 

و معنادار  يمنف ريه تأثيسرما يموجود بر مسکن مهر

ه يسرما يموجود بر لات مسکنيتا" تسهيدارد و نها

اول  يه فرعيجه فرضيمثبت و معنادار دارد. در نت ريثتأ

. شود يمرفته يدرصد پذ 33نان يپژوهش در سطح اطم

دولت در بخش مسکن بر  يگذار استين سيبنابرا

 دارد. يدار ير معنيه تاثيسرما يموجود

 

دولت در بخش  يگذار استيدوم: س يفرعه يفرض

 دارد. يدار ير معنيت فعال تاثيمسکن بر جمع

دوم پژوهش از مدل  يه فرعيآزمون فرض جهت

 د.يل استفاده گرديون ذيرگرس

 
Active population = α0+α1 M1+ α2 government expenses + 

α3 Mehr House+ α4 Housing Facilities +  
 ريت فعال تأثيجمع بر حجم پول در سال مورد نظر

د يلنسبت مخارج دولت به تو، مثبت و معنادار دارد

و معنادار  يمنف ريت فعال تأثيجمع بر يناخالص مل

و  يمنف ريت فعال تأثيجمع بر تعداد مسکن مهر ، دارد

 ريت فعال تأثيجمع بر لات مسکنيتسه، معنادار دارد

دوم  يه فرعيجه فرضيمثبت و معنادار دارد و در نت

. شود يمرفته يدرصد پذ 33نان يپژوهش در سطح اطم

دولت در بخش مسکن بر  يگذار استين سيبنابرا

 دارد. يدار ير معنيت فعال تاثيجمع

 

دولت در بخش  يگذار استيسوم: س يفرعه يفرض

 دارد. يدار ير معنيتاث بودجه يمسکن بر کسر

سوم پژوهش از مدل  يه فرعيجهت آزمون فرض

 د.ياستفاده گرد ليذ ونيرگرس

 
Government Deficit = α0+α1 M1+ α2 government expenses 

+ α3 Mehr House+ α4 Housing Facilities +

 

 سوم يه فرعيجهت آزمون فرض ها داده ليوتحل هيتجزج ينتا :3 جدول

 معناداري آماره T خطاي استاندارد ضرايب متغيرها

- C عرض از مبدأ 41115/31  35511/63  - 66311/3  6113/1  

- M1 لگاريتم حجم پول در سال مورد نظر  134156/1  136153/1  - 31311/1  1611/1  

governmentexpenses 111436/1 نسبت مخارج دولت به توليد ناخالص ملي  115431/1  413536/3  6531/1  

- MehrHouse  تحويلي لگاريتم تعداد مسکن مهر 513533/1  351151/1  - 31431/1  1354/1  

HousingFacilities 463316/4  لگاريتم تسهيلات مسکن  133341/3  611614/3  6163/1  

شده ليضريب تعيين تعد ضريب تعيين  F آماره   F معناداري آماره  واتسن -دوربين  آماره   

3133/1 1313/1 1331/4 1134/1 1114/6 

 پژوهش يها افتهيمنبع: 
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 ريتأث بودجه يکسر بر حجم پول در سال مورد نظر

نسبت مخارج دولت به ، ستيمعنادار ن يمثبت دارد ول

مثبت دارد  ريتأث بودجه يکسر بري مل د ناخالصيتول

 بودجه يکسر بر نعداد مسکن مهر ، ستيمعنادار ن يول

جه يست و در نتيمعنادار ن يدارد ول يمنف ريتأث

 يمثبت دارد ول ريتأث بودجه يکسر بر لات مسکنيتسه

سوم پژوهش در  يه فرعيجه فرضيست. در نتيمعنادار ن

ن يرا. بنابشود يمدرصد رد  33نان يسطح اطم

 يدولت در بخش مسکن بر کسر يگذار استيس

 ندارد.  يدار ير معنيتاث بودجه

 

 يريجه گيبحث و نت

 يگذار استيرابطه س يق درصدد بررسين تحقيا

ن يب رانيا يو حوزه مسکن بر رشد اقتصاد دولت

 يها يگذار استيباشد. س يم6531تا  6531 يها سال

ک يبخش مسکن شامل طرح مسکن مهر بعنوان 

لات يتسه ياعطا، رانيم در اقتصاد اياست عظيس

نسبت مخارج ، حجم پول، تعداد مسکن مهر، مسکن

موثر  يها استيبعنوان س يد ناخالص مليدولت به تول

رد. يگ يل قرار ميبر رونق و رکود مسکن مورد تحل

ن موضوع است که يا ين پژوهش بررسيهدف از ا

 همچون يرهايها بر متغ يگذار استين سيچگونه ا

بودجه دولت و  يکسر، ت فعاليجمع، يرشد اقتصاد

قت با توجه به يگذارند. درحق يه اثر ميسرما يموجود

شران بودن آن در اقتصاد يع بخش مسکن و پيدامنه وس

در بخش مسکن موثر بر  يگذار استيهرگونه س

ش رونق و کاهش يو افزا يکلان اقتصاد يرهايمتغ

 باشد.  يم يطول رکود اقتصاد

 

 :صلي پژوهشفرضيه ا

دولت در  يگذار استيس يه به بررسين فرضيا

پردازد که با توجه به  يم يبخش مسکن بر رشد اقتصاد

مسکن  يگذار استيمستقل س يرهايمتغ يسطح معنادار

از آن است  ين موضوع حاکيلذا ا، است 13/1شتر از يب

دولت در بخش مسکن بر رشد  يگذار استيکه س

 ارد. ند يدار ير معنيتاث ياقتصاد

درصد  41حدود  يبنابر گزارش بانک جهان

گـذاري کـشور در هـر سـال بـه بخش مسکن  هيسـرما

 1گـذاري بخـش مـسکن  هيابد. سرماي ياختصاص م

ران را شامل يا يـد ناخالص داخليدرصـد از تول

درصد شـاغلان کـشور  66، ن گزارشيشود. بنابرا يم

 31از  شين بيت دارند. همچنيدر بخش مسکن فعال

 کشور به بخـش مسکن اختصاص دارد GDP درصد

بخـش  يگـذاري مـسکون هيسـرما(. 6513، اسکندري)

را به خود  يي مل هيل سرمايقابـل توجهي تشک

 61ويي م ـهيدهـد و بـر مبنـاي نظر ياختصاص م

سهم ، ي اقتصادي مراحل توسعه ، (6333)

تدا اب يـد ناخالص داخلياز تول يگذاري مـسکون هيسرما

رسـد و در  يبه اوج خـود مـ، ابدي يش ميافزا

افت. يکاهش خواهد  يافتگيي توسـعه  مرحلـه

ل ياز کل تـشک يگذاري مسکون هين سهم سرمايهمچن

ن يرسد و ا يدرصد م 41ش از يبه ب يي ملّ هيسرما

موضوع نشانگر نقش مهم مسکن در رشد اقتصادي 

 .است

ق يمت و تشويش قيش تقاضا موجب افزايفزاا

د و يي خود رشد تول شود که به نوبه گذاري  هيسرما

د يتاً تقاضاي کـل و تولياشتغال بخش مسکن و نها

ش سودآوري يرا به دنبال دارد. اثر افزا يناخالص داخل

گذاران  هيگـذاري مـسکن موجب جذب سرما هيسرما

ش يگـذاري افـزا هيشود و سـرما د به بازار مسکن يجد

ر يش عرضه و ثابـت بـودن سـايافت. با افزايخواهد 

ابد که دو اثر ي يمـت مـسکن کـاهش ميق، عوامـل

مصرف و اثر ثروت را به دنبال خواهد داشت و با ثابت 

ش ير مسکن خانوارها افزايمخارج غ، بودن درآمد

رود. از سوي  يجه تقاضاي کل بـالا مـيابد و در نتي يم

مت موجب کاهش ثروت مسکن يگر کاهش قيد

توانـد تقاضاي کل و رشد  يشـود و مـ يها مخانوار

 .اقتصادي را کاهش دهد
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ق يگذاري از طر هيش سرمايدر مواقع رکود افزا 

توانـد به عنوان ابزار  يش اشتغال و تقاضاي کل مـيافزا

رد. يمورد استفاده قرار گ يکليضد س ياستيس

ح آن يگـذاري مـسکن علاوه بر مواردي که توض هيسرما

توانـد  يز ميگري نيق مجاري دياز طراز نظر گذشت 

نـده يدر آ، چنانچه، ت کند. مثلًايرشد اقتصادي را تقو

، ـن بخش وجود داشته باشدياحتمـال سـودآوري در ا

ـن بخـش يگذاران در بلندمـدت بـه ا هياکثر سرما

ي مسکن به سمت بالا انتقال  عرضه يجـذب و منحن

ي  رهيذخها و  متيجه کاهش قيکه در نت، ابدي يم

هاي  متيخواهد داشت. ق يشتري را در پيمسکن ب

هـاي خانوارها را بـراي مـسکن  تر پرداخـت نييپا

، دهـد و در همـان سـطح درآمـدي يکـاهش مـ

شتر يب ير کالاهاي مصرفيتوانند به سا يخانوارهـا م

مثبت  يمتير قيـن موضـوع دلالـت بـر تـأثيبپردازنـد. ا

، مـسکن بـر مـصرف دارد گذاري در بخـش هيسرما

ش خواهد يز افزايتقاضاي کل ن، کـه بـه دنبـال آن

به ، متين کاهش قين براي خانوارها ايافت. همچني

 خواهد شد. يز تلقيکاهش ثروت مسکن آنان ن يمعن

که ، بـا توجـه بـه وجـود کانال ثروت، نيبنابرا 

 يمتـير قيتـأث، دهـد ير قرار مـيمصرف را تحت تأث

ز باشد لذا با ين يتواند منف يگـذاري مسکن م هيسـرما

ان شده مـشخص اسـت کـه اثر يتوجه به مطالب ب

روي  يمتـير قيق تأثياز طر يگذاري مسکون هيسرما

 يمنف، ر ثروتيق تأثيو از طر، رشـد اقتـصادي مثبـت

گـذاري  هين سرمايي ب گري که رابطهيکانال د .باشد يم

، دهد يح ميتوض و رشـد اقتـصادي را يمـسکون

د و بازار کار ين بازار توليسم عدم تطابق بيمکان

با ، ط تعادليد در شرايباشـد. چنانچـه بازار تول يم

ـک يـد شـده در يش تقاضا براي محـصولات توليافزا

شتر يروي کار بيتقاضا براي ن، منطقه مواجه گردد

ت يفيت و کين منطقـه کميشود. حال اگر در ا يم

از به مهاجرت از مناطق ين، اسب نباشدروي کار منين

ش تقاضا ياست و افزا يـن منطقه الزاميگـر بـه ايد

براي مسکن را به دنبال خواهد داشـت. چنانچـه 

کشش باشد و مهاجرت کنندگان يي مسکن ب عرضه

، از خود را به دست آورندينتوانند مسکن مورد ن

 ن دو بـازاريافتد و عدم تطابق ب يمهاجرت اتفار نم

ن محصولات منطقه رشد يبنابرا.ـديآ يبوجـود مـ

ـن يا يگذاري مـسکون هيش سرمايافت. افزاينخواهد 

ش يدهد و باعث افزا يعدم تطابق را کاهش م

شود و به تبع  يـشتر ميـت و مقـدار بيفيمحصولات با ک

توان  ين ميگردد. همچن يآن باعث رشد اقتصادي م

با بهبود  يکونگذاري مس هين فـرض کرد که سرمايچنـ

ر قرار يـد را تحـت تـأثيط مسکن عوامل توليشرا

را متأثر  يي انسان هيي خود سرما که به نوبه، دهد يم

ز يوري اقتصادي ن ـب بهرهيـن ترتيسـاخته و بـه ا

بر خلاف چارچوب  ييجه نهاي. که نتابدي يبهبود م

از  يق است. که احتمالا" ناشينه تحقيشيو پ ينظر

در  ينگيران و عدم بهيا يتصادط خاص اقيشرا

ن پژوهش با يج ايمسکن مهر است. نتا يها شاخص

 يهمخوان، (6534) يو قائد يجه پژوهش چگنينت

 ندارد.

 

 :فرضيه فرعي اول

دولت در  يگذار استيس يه به بررسين فرضيا

پردازد که با توجه  يه ميسرما يبخش مسکن بر موجود

 يگذار تاسيمستقل س يرهايمتغ يبه سطح معنادار

از  ين موضوع حاکيلذا ا، است 13/1مسکن کمتر از 

دولت در بخش مسکن بر  يگذار استيآن است که س

موجودي دارد.  يدار ير معنيتاث هيسرما يموجود

هاي توليد است. كالاهاي  سرمايه يكي از مهمترين نهاده

ها و  اي شامل كالاهاي مشهود نظير ساختمان سرمايه

حق ، افزارها نامشهود مانند نرم آلات و كالاهاي ماشين

گيري موجودي سرمايه  شوند. اندازه .. مي.اكتشاف و

اي موجود براي  هاي سرمايه تصويري ابتدايي از دارايي

استفاده در فرايند توليد در يك لحظه از زمان فراهم 

آورد؛ همچنين موجودي سرمايه يك شاخص  مي
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در ، بيني عملكرد بالقوه در اقتصاد است پيش

هاي رشد اقتصادي  هاي اقتصادي و تحليل سياست

گيري ثروت  جايگاه مهمي دارد و مبنايي براي اندازه

مانند ، ملي و درك عوامل مؤثر بر رشد اقتصادي

 .پيشرفت فني و كارايي ارائه ميدهد، وري پيشرفت بهره

آلات و  ماشين»اي در قالب  انباشت كالاهاي سرمايه

موجب افزايش « ساتساختمان و تأسي»و « تجهيزات

موجودي سرمايه و در پي آن منجر به گسترش توليد 

انداز بخشي از  با پس، عبارت ديگر شود. به اقتصاد مي

توان درآمد  اي مي درآمد و تبديل آن به كالاهاي سرمايه

و توليد بيشتري در آينده تحصيل نمود. برآورد 

موجودي سرمايه از آن جهت كه زمينه اندازهگيري 

كارايي و بازده سرمايه ، توان توليدي كشور، مليثروت 

در اقتصاد و نسبت سرمايه به محصول و بسياري از 

داراي اهميت ، آورد هاي اقتصادي را فراهم مي تحليل

سري زماني موجودي سرمايه يكي از  .خاصي است

هاي ملي ايران به شمار  اجزاء اصلي نظام حساب

 يها يگذار استيس تيرو با توجه به اهم نياز ا .رود مي

 ير معنادار آن بر موجوديدولت در بخش مسکن و تاث

 ين مهم در دستور کار نهادهايلازم است ا، هيسرما

 يدر راستا يريگ ميرد که هر نوع تصميقرارگ يدولت

ر در اقتصاد خواهد يمسکن منجر به تاث يگذار استيس

لازم  يها ينيش بين رو لازم است دقت و پيشد. از ا

 برآورد گردد. يميهر گونه تصمقبل از 

 

 :فرضيه فرعي دوم

دولت در  يگذار استيس يه به بررسين فرضيا

 پردازد که با توجه به يت فعال ميبخش مسکن بر جمع

مسکن  يگذار استيمستقل س يرهايمتغ يسطح معنادار

از آن است  ين موضوع حاکيلذا ا، است 13/1کمتر از 

ت ير جمعدولت در بخش مسکن ب يگذار استيکه س

ن يتر از مهم ت فعاليدارد. جمع يدار ير معنيفعال تاث

 به رکشو کی دقتصاا و رکا زاربا ابییارز يها شاخص

ن و يت فعال از جمع شاغليدر واقع جمع .دیآ می شمار

ج يکه نتا .ديآ يدست م کار( به يايافراد جو) کارانيب

مسکن بر  ياست گذارير سياز تاث ين پژوهش حاکيا

ت فعال کشور يجمع يبرا يشغل يها تجاد فرصيا

 يها يژگيشناخت ورو لازم است که  نياست. از ا

زان و ير از برنامهيت از ابعاد متفاوت مورد نيجمع

ها  استين سيتدو تا بتواند در رديقرار گ گذاران استيس

فا يا يدر سطوح مختلف نقش بارز يزير و برنامه

 د.ينما

 

 :فرضيه فرعي سوم

دولت در  يگذار استيس يسه به بررين فرضيا

پردازد که با توجه  يبودجه م يبخش مسکن بر کسر

 يگذار استيمستقل س يرهايمتغ يبه سطح معنادار

از  ين موضوع حاکيلذا ا، است 13/1شتر از يمسکن ب

دولت در بخش مسکن بر  يگذار استيآن است که س

امروزه مسکن تنها ندارد.  يدار ير معنيبودجه تاث يکسر

و  ياقتصاد يک کالايبلکه ، ک سرپناه را ندارديمفهوم 

نکه مسکن يگردد. علاوه بر ا مي ز محسوبين ياسيس

د که دارندگان يآ يخانوار به حساب م يين دارايمهمتر

ر يبالاتر در سا يها سکيرش ريآن به منظور عدم پذ

، ورزند ياز آن مبادرت م يبه نگهدار يمال يبازارها

 يها دهه ين است و طيو بدون جانش ياساس ييکالا

ش يو افزا يرکود و رونق تورم يها با دوره، رياخ

بازار  يها مواجه بوده است و لذا بررس متيه قيرو يب

 يها درآمد يکاهش جد. ت استيار حائز اهميآن بس

بودجه  يمنجر به کسر، ها ميبه سبب فشار تحر ينفت

از  يکي ، بودجه يکه به منظور پوشش کسر .گردد يم

محل  از درآمد ينيب شيدولت مربوط به پ يها يدرآمد

اموال دولت اختصاص دارد. در  يفروش و واگذار

بودجه از محل  يکه دولت قصد جبران کسر يطيشرا

لازم  ، خود را داشته باشد يها ييفروش اموال و دارا

دادن بازار املاک و مستغلات  به منظور ساماناست که 

ات بر ير مالينظ ييها مت با استفاده از ابزاريو کنترل ق

ه صورت يسرما يديات بر عايو مال يخال يها خانه
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ن خصوص يدر ا يدهد. هر چند که ارتباط معنادار

ج پژوهش مهرآرا و ين پژوهش با نتايج ايافت نشد. نتاي

د و ي( و ر6511) ابيزاده و کم يقل، (6536) يلواسان

 ندارد. يهمخوان، (3163) ومي

 

  اتپيشنهاد

ج يگذاران بازار مسکن نتا ود سياستش يپيشنهاد م

خود مورد توجه  يها يگذار ن مقاله را در سياستيا

 يتواند عامل مهم مي قرار دهند. رونق بخش مسکن

ت يتقو يها سياست نيباشد. بنابرا يرشد اقتصاد يبرا

مسکن به منظور تحرک رشد  يعرضه و تقاضا

تواند به رشد  ي ميط ركوديبخصوص در شرا ياقتصاد

وام  ين راستا سياست اعطايمنجر شود. در ا يصاداقت

د و همچنين توليد مسکن يخر يبلندمدت برا يها

رونق بخش مسکن و در  يک راهکار برايتواند  يم

 .باشد يت رشد اقتصادينتيجه تقو
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Abstract 

Background: The housing sector has had many ups and downs in its four decades of 

policy-making. Policies that have sometimes led to the growth and development of 

construction and sometimes have faced a severe recession in this sector. Implemented as 

the Mehr housing project. 

Objective: The purpose of this study was to investigate the impact of Mehr housing and 

housing policies on Iran's economic growth, which have been studied in the period 1356 to 

1396. 

Method: The method of data collection in this research is archival. In this research, Eviews 

10 software and ordinary least squares regression model (OLS) have been used to test the 

hypotheses. The statistical population in this study is the Iranian economy and the sample 

size of the Iranian economy was from 56 to 96. The information and financial data required 

to calculate the variables are collected from the database of the Central Bank website and 

the Statistics Office website and the Housing Bank website. 

Results: The results of the main hypothesis of the research at 95% confidence level 

indicate that government policy in the housing sector has no significant effect on economic 

growth. However, the results of this study in sub-hypotheses show that government policy 

in the housing sector has a significant effect on capital stock and active population, but 

does not have a significant effect on budget deficit. 

Conclusion: Knowing the players in this market and the indicators affecting it can lead to 

informed decision making in this sector. At the present time, when the economic and 

political conditions are very complex and on the other hand, with the increase in the price 

of currency, the economic balances of the country have changed, the need to use this 

knowledge is more important. Knowing that the future trend of the housing market will 

present risks and opportunities for activists, and helps make more accurate decisions. 

Keywords: Government policy, economic growth, Mehr housing 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      
1 PhD Student in Public Policy, Islamic Azad University, Central Tehran Branch. Tehran. 
2 Assistant Professor, Department of Political Science, Islamic Azad University, Central Tehran Branch. 

Tehran. (corresponding Author) omidghasemzadeh444@yahoo.com 
3 Professor, Department of Economics, Shahid Bahonar University, Kerman. Kerman 




