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Abstract  
The "lease with possession" contract is a legal entity that is considered to be the 

cradle of common law and has been accepted in some legal systems, including 

Iranian law. This contract has no jurisprudential precedent today and for this 

reason it is not mentioned in our civil law. The term "lease with possession", which 

was first used in Iranian law in 1892 by the Money and Credit Council, is a contract 

by which the subject of the transaction is leased and, at the same time, it is 

stipulated that the ownership of the subject of the transaction will be transferred 

to the lessee at the end of the lease term if the terms of the contract are fulfilled 

and all installments of the leased property are paid by the lessee. Various opinions 

have been raised about the legal nature of this contract. In our opinion, the legal 

nature of this contract is "lease" and it is different from installment sales and 

suspended sales, because in installment sales, the buyer's ownership arises 

immediately after the contract, while in "lease with possession condition" the other 

party's ownership is realized after paying the last installment and fulfilling all the 

conditions of the contract. In this contract, the possession condition is a condition 

of result. In a suspended sale, the buyer does not acquire ownership of the sold 

item before the suspended purchase, and therefore his possession of the sold item 

is not legally permissible; while in "lease with possession condition" the possession 

of the tenant due to his ownership of the benefits has a legal face. The lease with 

possession condition contract is a necessary, possessive and reciprocal contract 

and the subject of the transaction can be a house, land or any other type of goods 

in the service, agricultural, industrial and mining sectors and must have the same 

conditions as the tenant in the lease contract. The rights and obligations of the 

parties to this contract are subject to the lease contract. 
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 مقاله پژوهشی

 یرتجاریعقد اجاره در مورد املاک غ یو حقوق یفقه تیماه

 3عطاشنه منصور، 2ینیحس نیالد دحسامیس ،1ینیحس یدمجتبیس

 

 چکیده 

از  یشررود د در بر  یاسررک  ه دهآ  ح حقوک  ادلا م دوبررو  د ینهاد حقوق کی "کیاجاره به شرررت ل  "قرارداد 

 لاینآارد د به ه  یسابقه فقه یقرارداد به صورت ادردز لایشآه اسک. ا رفتهیپذ راحیاز ج  ه حقوک ا یحقوق ینظام ها

لوسط  1331بار در سال  لایادل ی ه برا "کیل   تاجازه به شرر "دا ذ ر نشرآه اسرک. اصر        یدر قانوح دآن لیدل

د شو یاد ه اجاره داده داسک  ه به دوجب  ح, دورد دع یبه  ار گرفته شآ, قرارداد راحیپول د اعتبار در حقوک ا یشورا

دآت اجاره در صورت انجام شردت عقآ د پردا ک ه ه  احیدورد دعاد ه در پا کیشود  ه دالک ید در ضر لا  ح شرت د 

آه د ر  ش یگوناگون یقرارداد نظرها لایا یحقوق کی.درباره داهابآیانتقال  یدال امجاره لوسرط دبتاجر, به د  تاقبرا 

در فرد   رایدع ق فرک دارد, ز عید ب یاسرک د با فرد  اقبا   "اجاره"قرارداد, لایا یحقوق کیاسرک. به اعتقاد دا داه 

 رف  کیدالک "کیاجاره به شرررت ل  " ه در  یآ, در حالی  ید آیب فاصرر ه پا از عقآ پآ آاری ر کیدالک یاقبررا 

 شرت کی, کیقرارداد, شررت ل    لای.در اابآی یقبرط د انجام ه ه شرردت عقآ, لوقق د   لای, پا از پردا ک   رگرید

, عیدر دب د لذا لصرف اد آی  ین  آیپآ آاری ر یبرا عیدب کی, دالکهیدع ق قبل از حصرول دع ق ع   عیاسرک. در ب  جهینت

 یارانببک به دنافع د ید کیدالک لیلصرف دبتاجر به دل "کیاجاره به شررت ل   " ه در  ینآارد؛ در حال یحقوق زجوا

 لوانآ  انه, ید دعوض اسک د دورد دعاد ه د یکیعقآ مزم, ل   کی کیداد اجاره به شررت ل   اسرک.قرار  یدجهه حقوق

دبتاجره در  لایع طیشرا آید دعآح باشرآ د با  نعک, صر ی آدات,  شرادرز  یدر بخش ها گرید یهر نوع  ام ای لایزد

 قرارداد لابع عقآ اجاره اسک. لایا لای رف فیعقآ اجاره را دارا باشآ. حقوک د لکال

  ید حقوق یفقه کیعقآ اجاره، داه ،یلجار ریادا لا غواژگان کلیدی: 

  

                                                           
 ،یصوص  حقوک گرده ،ید تر یدانشجو، ایراح. / اهواز ،یاس د  زاد دانشگاه  وزستاح، قاتیلوق د ع وم ایپرد ،ی صوص حقوک گرده ی،د تر یدانشجو -1

 .راحیا اهواز، ،یاس د  زاد دانشگاه اهواز، داحآ
اهواز،  ،ی، داحآ اهواز، دانشگاه  زاد اس د یاس د یسبک زنآگ کردیبا رد یقر ن یپژدهش ها قاتیدر ز لوق ،یحقوک اس د یگرده فقه د دبان ار،یاستاد -2

  shesamhosseini@yahoo.com)نویبنآه دبئول(. راحیا
  .راحیا اهواز، چ راح، آیشه دانشگاه حقوک، گرده ار،یاستاد -3

 تخصصی مبانی فقهی حقوق اسلامی -دوفصلنامه علمی

    32شماره پیاپی 1402 پاییز و زمستان 2شماره 16سال 
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 مقدمه

از حقوک  یکیبه عنواح « حق دبکلا دناسب»بر  آیدور ه لا  یردیدبکلا در سراسر جهاح، ن افتهیسازداح ن کیدضع

 یدر سراسر جهاح بود. پرا از انق   اس د یجادعه دآن یدخت ف سازداح د ل دتوآ د سازدانها یبشر لوسط نهادها

لوسرررعه  یبرنادرررههرررا نرررهیدبررکلا را در زد  ی   یاستهایدستورالع  ها د س راحیا یاس د یددلک ج هور راح،یدر ا

 آییدقررر شرآه اسرک، لأ یا ذ حق دبکلا دناسب  ه به صراحک در قرانوح اساسر یبرا ید فرهنگ یاجت اع یاقتصاد

در حودرررره شهرها از  ژهینادناسب به د یدبکون یداحآها لایبآدح سرپناه د ه چن ی انواده ها ادید ز رده اسک. لعآا

 یدقررررررات د شا صها لی ه، ضررررردرت لو  شودید ی ان اح ل ق یاسک  ه به عنواح بآ دبکلا د ب یئ ج  ه دبرا 

 یورهااجاره دبرکلا د دفراد  ح در  ش لایقوان فید لعر لیپژدهش ابتآا به لو  لای. در اکنآیدرلبط با دبکلا را  شکار د

شرررود.  د  ل اح ارائررره راحیا یدر نظام حقوق بکلاد یجاریاست لایاز قوان یردشن ریلا لصو شودید  ل اح پردا ته د راحیا

دقرررات دربوت به دبکلا را با  یی رارا کیددلرک در درورد دبرکلا پردا تره د در نها فیدظا کیاه  یسپا به بررس

ه د در دورد اجار راحیا لایگردد. قوان ید یدبکلا بررس ی نها بر اساس شا صها کیص ح زاحیدقررات د د لایا بهیدقا

 دخت ف ینههایردشرررلا در زد فینبود لعررررررار لیبه دل لا،یع آه در قوان راتییلغ رغمیع  ،یرلجاریادا لا غ ژهیبره د 

در دورد دوجر  یقانونگذار کردیرد رایدوضوعات فوک، دادگاهها د د   را در استفاده از  ح با دشکل دواجه  رده اسک، ز

 نآ،کنیرا نقض د یقب  لایقوان یبه نوو کی ره هر  سررک بوده ا یابه گونه 1333د  1333 ید دبتاجر ردابط در سالها

دتفادت از  یرهایادر دنجر به لفب لایه  ود ه چنررراح قابرررل اجرا هبتنآ. ا در حوز لایقوان لایاز ا کی ه هر  یدر حال

د  یاز لعارضات دربوت به حق حصول سرقف  یکریدثال،  ی. براشرودیا ت ف نظر حقوقررآاناح درر   جهید در نت لایقوان

 جادیدبائل باعث ا لایا لایدجود دارد. بنابرا یسررررردرگ  نررررهیزد ررررلاید   در ا لایاسک  ه در حال حاضر ب جارتل

 راه حل افتلای یبرا یدوثر در د العات حقوق یهاوهیاز شرر یکیشررود.  یدر نووه نگار  قانوح د یدشررک ت اسرراسرر

اسک  ه  نهیزد لایلر در ادعقول جیبه نتا یابیدست ی شورها برا لایقوان یقیگونه دشک ت، د العه ل ب لایا یدناسب برا

دورد لوجه قرار گرفته اسررک. البته  یاد ک دبررکون ۀاجار لاید  ل اح در قوان راحیحقوک ا یقیل ب ۀدورد د الع لایدر ا

 ید  ل ررراح ، ع ررر ـ لفرادلهرا ررراح یدوجر د دبتاجر ا لایقوان یظاهر یشباهتها رغمیع  آ،ید میه ان ور  ه  ررواه 

دوضوعات بوررررث شآه اسک  یدد قانوح دجود دارد  ه در پژدهش حاضر سع لایا لای( بفیدر لعار ی)حترررر یساسررررا

د  ل اح  راحیا در دبکونی ادا لا اجاره –حوزه  لایدر ا قیلوق اتی ه ادب لایبا لوجه به ا لایگردد. بنابرا یبررسر رزیبرانگ

 عرصه باشآ. لایدر ا یقابل لوجه یهاینو در یلوانآ دارا ید قیلوق لاای اسک، دعآدد د دوآدد  –

 

 اجاره به شرط مباشرت -2

ه را، اجاره ب یعقآ لایدبتأجره را دارد؛ چن لایاز ع فایگردد  ه فقط  ود دبتأجر، حق است حیدر قرارداد اجاره، لصرر  اگر

 گردد . ی ه شرت دباشرت شآه باشآ، اجاره با فوت دبتاجر با ل د یرد، در صورل لایشرت دباشرت نادنآ. از ه 

دباشررت دبرتأجر را در انتفاع عیلا دبرتأجره شررت  نآ د دبرتأجر عیلا دبتأجره را به دیگرر اجاره دهآ د به اد       اگر

لبر یم  نآ، ضرادلا اسرک. زیرا عیلا دبرتأجره نزد دبتأجر ادانک دالکت اسک د لب یم  ح به دیگرر بآدح اذح دالک     

بر حبب قواعآ با  ض اح نببک به عیلا ضادلا  هب کشود، شود د به دنزله غصب دتلعآر اسرک د از ادانک  ار  دت 

 (.8331338 ،یبجنورد یشود )دوسواسک د در  ح احکام ل ف عیلا غصب شآه جارر دت
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 فایدر است دباشرت دبتأجر یصورت با انتفا لایاسک؛  ه در ا آیق ایدباشرت دبتاجر به دد گونه قابل لصور اسک3  شرت

اشرت، شررت دب  کیداه نکهیا ای ردد،ید لایاز ب زین آیدق آ،یبا ازاله ق رایز گردد؛یدنفبر  د  زیاز دورد اجاره، عقآ دزبور ن

 لایدر صورت عآم ادکاح انتفاع دبتأجر از ع ،یفرض لای ه در چن سرک؛ ا یفرع یلعهآ یشررت ضر لا عقآ، د به عبارل  

 آ،یلخ ف شرت، قرارداد را فب  ن ا اریبا اسرتناد به    لوانآیلوسرط اد، دوجر د  ریدبرتأجره، د سرپردح دورد اجاره به غ  

شرت ض لا عقآ  ه،داد لایداده، فرض ادل اسرک، د اگر دنظور قانونگذار از شررت دباشررت در ا    لایدنظور قانونگذار در ا

دوجر حق فب  به دجود  یلعذر شرت، برا لید به دل آه؛یصرورت با دفات دبرتأجر، قرارداد دنفبر  نگرد    لایباشرآ؛ در ا 

 بودح دباشرت دارد نه شرت بودح  ح. آیقنلا، نظر به ق ه البته د آ،ی ید

ارد، حق اجاره نآ یگریدورد اجاره را به د لایاگر شرت دباشرت نشآه باشآ، د دبتاجر ع یبادرنآ  ه حت لایبر ا زین یبر 

جاره را ا لوانآ عیلا دوردِ. در صورلت  ه در عقآ اجاره، شرت دباشرت نشآه باشآ، دبتأجر دتردیبگ یشرتر ینآارد اجاره ب

به بیشررتر از  نچه  ود  اجاره  رده غیر از  انه، د اح، اجیر د  شررتت  به   تر یا دبررادر اجاره بآهآ. اد ا اجاره دادحِ

در  نها  - 1جایز اسرک. دلت دوارد یاد شرآه ) انه...( در صرورلت به بیشرتر جایز اسک  ه یکت از دد شرت را دارا باشآ3     

 ینیاز ادام    زیدورد ن لایه (. 39931823 اض،یرت جآیآ از جنا اجرت قب ت نباشآ )فاج - 2 ارر انجام داده باشرآ  

دالک د یا دالکینت یک با  دغازه را با دریافک دب غت به عنواح سرقف ت بآدح شرت 3» صورت استفتا شآه اسک  لایبه ا

 د اجاره را با دب غت بیشتر از دب غگذارنآ، دبرتأجر حق  پردا ک سررقف ت   عآم داگذارر به غیر، در ا تیار دبرتأجرر دت 

ن ایآ با رضرایک  رفیلا،  یا به نظر دبارک داگذار  ننآه نببک به دازاد، دجو ز شرعت دارد  دذ ور، به دیگرر داگذار دت

در فرض سؤال، داگذاردح دبتأجر حق  سرقف ت  ود را به دیگرر به دازاد دانع » انآ در جوا  گفته شاحی ه ا« یا  یر؟

 ،ییایاحآاث  صررروصررری تت در  ح جایز نیبرررک. )  آدحدلت اجاره دادح د اح به اجرلت بیشرررتر از اجرت اد ل بنآارد 

33331398».) 

 

 تخلف شرط: اریخ

 یار لخ  ف شرت عبارت اسک از لب  ط فردشنآه یا  ریآار بر فب  عقآ به سبب لخ  ف دشردتٌ ع یه از  ایاشترات    یار

شررت. لفادت  یار اشرترات با  یار شرت   ح اسک  ه سبب ثبوت  یار اشترات، لخ  ف دشردتٌ ع یه از شرت د عآم دفا   

 انآ.از  ح در با  لجارت سخلا گفته در عقآ اسک. یاربه  ح اسک؛ در حالت  ه سبب  یار شرت، شرت  ردح  

 یار اشرترات، هر عقآ مزدت اسرک  ه دتن لا شرت یا شرایط صویح د مزم الوفا بوده د دشردت ع یه از دفا    دوضروع 

شود. ثبوت  یار اشترات با لخ  ف دشردت  ردح به  ح سرر باز زده باشرآ. در ایلا صورت برار دشردت له  یار ثابک دت  

دشردت ع یه داجب، د لخ ف از  ح گناه اسک یا نه، ا ت ف  رقت اسک؛ لیکلا در اینکه دفا به شرت بع یه از شررت، الفا 

شرود یا لنها در صرورت عآم ادکاح لوصیل   اسرک. بنابر قول به دجو  دفا، در اینکه به صررف عآم دفا،  یار ثابک دت  

اسک. بر ت، دشردت له را در صورت عآم شررت، حت ت با اجبار دشرردت ع یه بر دفا به شررت، از سرور حا م، ا ت ف     

 انآ. یار )فب  عقآ( دخی ر دانبته دفار دشردت ع یه به شرت، بیلا اجبار اد به دفا در صورت ادکاح، د اع ال حق 

شررت ضر لا عقآ دنوت به ایلا ادور اسرک3 دقآدر باشآ، دشردع باشآ، دارار غرض عق یت در ور اعتنا باشآ،     صرو ک 

 ،یشرراهرد ینباشررآ، دنافت دقتنررار عقآ نباشررآ د دع وم باشررآ د نه دجهول د دبهم )هاشرر  دخالف  تا  د سررن ک 

38131392.) 
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لخ ف  اریدوجب لوقق   هیدر عقآ بشود صرف لخ ف دشردت ع  ی ه شرت فع  ی ه در فرض می رد احیگذشرته ب  در

لا  آین ا یک.م را   238 یال233شآه در دواد  ینیب شیدشردت له درالب پ آیشود ب که با یدشررت له ن   یشررت برا 

به  میاسرک دچنانکه قب  هم اشاره  رد  تثنادبر  هیدر دورد عقآ اجاره قنر  یاد دوقق شرود دل  یلخ ف شررت برا  اری 

ردت له دش بکیدقرر در اجاره لخ ف  نآمزم ن طی( از شراادبتأجریدوجر باشآ  نکهی)اعم از اهیدشردت ع  نکهیصررف ا 

 یدشردت له) ب یک.م(به انجام شرت الزام  نآب که ازه اح ابتآاء برا239د233را)د ابق دواد هیزام دشرردت ع  ابتآاء ال

نونگذار دورد قا لای نآ .در ا ید آایددشردت له حق فب  پ آی  یلخ ف شرت بوجود د اریبه نفع ادشآه اسک(   ت ه شر

  از فب اریدوجر ددبتأجر دقرر اسک فخ لای ه ب ی یشرادنببک به لخ ف از 3».....آیگو ید 883داده  ریدر قبر ک ا  

 «گردد. یلخ ف ثابک د  یلار

 

 شرط: اریخ -3

 یار ثابک به سربب شررت  ردح  ح در عقآ اسرک. حقیقک  یار شرت عبارت اسک از لب  ط      یار شررت عبارت از حق   

 انآ. شرت یار بر فبر  عقآ به سربب شررت  ردح  یار برار  ود در عقآ. از  ح در با  لجارت سخلا گفته    حق  ۀدارنآ

رار شود  ه ایلا حق ب یار برار  بت دت ثبوت حق  وجبدر عقآ د -یعنت ا تیار فب  یا ادنار دعاد ه  - ردح  یار 

 اد قرار داده شآه اسک. 

نآارد؛ ب که هر دآت از زداح؛  ولاه باشآ یا  ومنت، جایز اسک در عقآ شرت شود،  شرت به لواظ زداح، حآ  دعینت  یار

ار  ه احت ال د نیز جایز اسک  غاز زداح لعییلا شآه دتصل به عقآ باشآ یا دنفصل از  ح؛ لیکلا بایآ دعی لا باشآ؛ به گونه

 اسک د هم دعاد ه. ا ل اهش یا افزایش  ح نردد دگرنه هم شرت ب

انآ.  شرت شررت  ردح  یار بآدح ذ ر دآت را صرویح د دآت  یار را در ایلا صرورت لا سره ردز دانبته    قآدا  دشرهور 

 ردح  یار در عقآ برار هریک از فردشنآه د  ریآار د نیز برار اجنبت به لنهایت یا ه راه یکت از دد  رف عقآ صویح 

 اسک.  

 -جز نکا  د نیز بنابر دشررهور، دقف  -یا غیر دعادضرت  شررت، ع ده بر بیع در دیگر عقود مزم؛ اعم از دعادضرت     یار

انآ.   یار شرت در عقود جایز مزم، رهلا د بیع صَرف جارر نآانبته ۀشرود.  بر ت،  ح را در ض اح، ص ح، هب جارر دت

 شود. د ایقاعات جارر ن ت

در عقآ اجاره د کلا اسک .هرچنآ در  یدبتأجر به دوجب دقررات قانوح دآن ایاز دوجر  کیبه سرود هر  زین اری  شررت 

رسآ  ی ه به نفع دبتأجر شرت شآه باشآ اشاره شآه اسک ادا به نظر د یشر  اریک.م صرفا به  889داده  ریقب ک ا 

 (.38331392 ،یاهرددش ینآاشته باشآ )هاش  یدوجر هم دنع قانون یبرا اریشرت  

 تبعض صفقه: اریخ -4

لبع ض صرَفقه  یار ثابک به سربب ب  ح دعاد ه نببک به بعض  ام یا بهار  ح اسک. داهیک  یار لبع ض صفقه     یار

عبارت اسرک از لبر  ط فردشرنآه یا  ریآار بر فبر  عقآ به سربب ب  ح دعاد ه نببک به بخشت از  ام یا بهار  ح.      

ض دعاد ه یک چیز اسک؛  ام یا بهار  ح  ه دعاد ه عو کلفادت ایلا  یار با  یار شر ک در ایلا اسک  ه در  یار شر 

نببک به بعض  ح صویح د نببک به بعض دیگر با ل اسک؛ ادا در  یار لبع ض صفقه عوض دعاد ه گاه یک چیز اسک 

 ه دعاد ه نببک به بعض  ح صویح د نببک به بعض دیگر با ل اسک د گاه دد چیز،  ه دعاد ه نببک به یکت صویح 
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انآ گرر با ل  واهآ بود. بر ت،  یار لبع ض صفقه را لنها در صورت لعآ د  ام یا بهار  ح جارر دانبتهدی هد نبربک ب 

در با  لجارت  یداننآ. از ایلا عنواح در دتوح حقوقد صررورت یکت بودح  ام یا بهار  ح را دجرار  یار شررر ک دت 

 (.38331392 ،یشاهردد یسخلا رفته اسک )هاش 

 لایاز ع یبخشرر نکهیا ای آیدر   ریاز دورد اجاره د ک غ یقبرر ت ایشررود  ه  ید ر  د یلبعض صررفقه در فرضرر اری 

دهآ دعقآ  لی ه ل ف شآه اسک اجاره را لق  یبه نببک بخش ایلوانآ  یصرورت دبتأجر د  لایدبرتأجره ل ف شرود. در ا  

 یک.م د893. قانونگذار در داده آیصررفقه فبرر  ن ا لبعض اریعقآ اجاره را با اسررتفاده از   نکهیا ایاجاره را فبرر  نکنآ 

 ینبب لیفقط د البه لق  ایفب   نآ  هی.....د در صرورت ل ف بعض  ح، دبرتأجر حق دارد اجاره را نبربک به بق   3» آیگو

 «آیدال امجاره ن ا

 ز  حِ   ک نیبک یا اهرگاه  ریآار در یک دعاد ه دد چیز را بخرد د سرپا دع وم شود  ه یکت از  ح دد قابل ل  لایبنابرا

غیر فردشرنآه اسک د اد اجازه فرد   ح را نآهآ، دعاد ه نببک به  ح بخش با ل اسک د  ریآار نببک به بخش دیگر  

لوانآ عقآ را فب   نآ یا  ح را در برابر بهار  ح بخش از  ام د دت نآ از  امر دورد دعاد ه  یار لبع ض صفقه پیآا دت

ا تت را باز پا گیرد. حکم یاد شررآه در دوردر  ه فردشررنآه دد چیز را به عنواح بهار  ام ادنررا د اضررافه بهار پرد

 دریافک  نآ د عقآ نببک به یکت با ل باشآ نیز جارر اسک.

صوک دعاد ه  یاز ار اح اسراس  یکیدوجب فقآاح  بیقابل لصرور اسرک. اگر ع   بیب  ح عقآ در اثر حآدث ع اصرومـ 

 ه به  باشآ ید یدربوت به عقود اراتیبوث   رایرسآ. ز ین  اراتینوبک به بوث   گرید شود د یگردد،  عقآ با ل د

 باشآ. یدنعقآ شآه د نافذ د حینوو صو

با ل  عینآاشته ب  کید ق کیاص  دال و یدع عیدورد دقرر ن وده 3 اگر ظاهر شرود  ه دب  لایدر ا یقانوح دآن 838 داده

 ضیاز جهک لبع ینببک به باق ینببک به  ح بعض با ل اسک د دشتر عینآاشته باشآ. ب  کیق عیاسک د اگر بعض دب

 فب  دارد. اریصفقه ا ت

نآارد د در  کیدال بیاسرررک  ه  ام در اثر ع یبوده د در فرضررر یقانوح دآن 213ادل دراده دزبور ناظر به داده   بخش

 آیاداده دورد دعاد ه ب لایبه دوجب ا رایباشآ. ز کی،  فاقآ دال عید دقوع ب یهنگام لراض عیقابل اجرا اسرک  ه دب  یدورد

 نآارد با ل اسک. کی ه دال یزیچ عیقانوح ب  احه 389به دوجب داده  لایداشته باشآ د ه چن کیدال

ب  ح  رایباشآ ز ید یدنافع د دتع ق به  ح به دالک قب  هید    لایاز عوضر  کیفرض بازگشرک هر   لایب  ح در ا اثر

  نآ. ید کلایداشته د عقآ را از ابتآا  اح لم  یعقآ اثر رجع

از  یبه هر سرربب عیاز دب یب  ح قبرر ت رایباشررآ. ز یلبعض صررفقه د اری  جادیا یهانهیاز زد یکیبخش ددم داده  ادا

 ک.اسبا  اس لایاز ا یکی زین عیاز دب ینآاشتلا قب ت کیلبعض صفقه بوده د دال اریاسبا   ه باشآ دوجب  

د ددم  آیلوانآ عقآ را فب  ن ا ی ه دفق  ح د لایباشآ. ادل ا ید یدشتر یدد حق برا رنآهیلبعض صرفقه در برگ  اری 

 ل بوده ث لا را با عی ه ب یداقع شرآه اسک عقآ را قبول د نببک به قب ت  عی ه ب یلوانآ نبربک به قبر ت   ی ه د لایا

شود د  ید ک یدر  دآه اسک دنفردا ق یدشتر کی ه به د ک عیث لا  ح قب ک از دب لایدقآار ا لاییلع یاسترداد  نآ. برا

 عیاشود، به ه اح نببک از ث لا را ب آایدارد پ یدر حال اجت اع عی ه دج وع دب ی تیدزبور د ق  کیق لای ه ب یهر نببت

دشکل  لایا انآارد ب کیدال عیاز دب یقاعآه در فرض  ه بخش لایا ی. اجراآیرد ن ا یبه دشتر آیرا با هینگه داشرک د بق 

 نآارد بها لصور  رد ؟ ی ه بها د دصرف یی ام یلواح برا یردبرد اسک  ه چگونه د
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 یا ه دار لایرا به فرض ا عیدورد دج وع دب لاین وده انآ  ه در ا شررنهادیدشررکل پ لایحل ا یاز حقوقآاناح برا یبعنرر

قصآ  کیعار یبرا ینظر ل ش لای. اآی اسرتلا از ث لا به دسک    ی ننآ لا نبربک دورد نظر برا  میباشرآ لقو  یدنظور د

 یگ اح بخش ینآارد شآه باشآ ب کی ه دال ید فرد  قب ت آیبر سر  ر یاگر لبان آگاهید لایاسک. از ا لایدشترک  رف

در برابر  از حقوقآاناح گرید یدعهود را در برابر قب ک سالم دانبک. ادا بعن یبها آید نبا افتهیاز ث لا به  ح ا تصاص 

نچه  ه   کهنآارد. ب  یی ارا عیاز دب ینآاشررتلا بخشرر کیدر فرض دال ین وده انآ  ه ادم راه حل قانون رادینظر دذ ور ا

 زین یینآارد در بازار بها کی ه دال عیاز دب یاز  ح جهک  ه قب ت یالیاسک.   ید احت ال یالی  یشرآه راه ح   شرنهاد یپ

 لایا نآارد با فرض ی ه بها د دصرف یی ام یلواح برا یاعتبار  ه چگونه د لایبآ یسرک د احت ال دصررف ا  ینآارد د ب

لوانآ به  ید آاریفرض  ر لایدر ا رایضردرت نآارد. ز یفیلک  لای،  چن ای. ثان رد لای ه دنفعک دنظور در  ح هبک بها دع

اسک د  یاز ضرر اد  اف یریج وگ یبرا اریا ت لایشرآح قرار داد  ح را فبر   نآ د ل ام ث لا را بازسرتانآ. ا    هیلجز لیدل

 .بکیگام نهاد  ه ادکاح حر ک در  ح ن یبه راه آینبا

 میبه لقب یداده قانوح گذار اشرراره ا لایدوافقک اسرک چرا  ه در ا   838به ا  ک داده  ریرسرآ  ه نظر ا   ینظر د به

 ید دشررتر» ح دقرر شررآه  ری ه در قبرر ک ا  یدانآ. به نوو یث لا  نآ د لنها فبرر  قرار داد را چاره جبراح ضرررر د

 «فب  دارد اری،  از جهک لبعض صفقه ،  ا ت ینببک به باق

را اجاره  رده د حال  یدغازه د انبار ی نآ. فرضاـ شخص آایپ کیدشرکل در اجاره هم دوضروع   لاید کلا اسرک ه   حال

بعض صفقه ل اریبا   ایفب   نآ  ایلوانآ  یدبتاجره دورد نظر بوده اسک. د لایع یاساس طیاز  نها اصومـ فاقآ شرا یکی

دازاد اجاره  رده اسرک. حال  اشف به ع ل   نگیچهار پار  ارا ب یا انه یشرخصر   ،یگریدر فرض د ای. ردیرا بپذ یکی

 اری  ایآ اع ح ب  ح عق لای. دبتاجر ببکیدبتاجره ن لایاسک د دتع ق ع یگریدر د ک د نگهای دآه  ه سه لا از پار 

 اسک. ریلبعض صفقه دخ

 :میتعذر تسل اریخ -5

در صورت د آیدبتأجر ن ا میدبتأجره را لب  لایاسک  ه ع لایدوجر ا فیاز لکال یکیاشراره شرآ    لایاز ا شی ه پ چناح

 شود. ید جادیا میلعذر لب  اریدوارد   لایشود د اگراجبار اد د کلا نباشآ دبتأجر حق فب  دارد . در ا یادتناع اجبار د

 یار برار  ریآار به سبب عآم ادکاح لوویل عوض اسک. حقیقک  یار یاد شآه  الواقع  یار لعذ ر لب یم، ثبوت حق  یف

 ام( از سرور فردشنآه. از  ح در با  لجارت  لبر  ط  ریآار بر فبر  عقآ اسرک در فرض عآم ادکاح لوویل عوض )   

 ه فرد ته، لوویل دهآ، داننآ  نکه اسبت  ه فرد ته قبل  اانآ. هرگاه فردشنآه پا از عقآ نتوانآ  امیت رسرخلا گفته 

از لوویل فرار  نآ،  ریآار بیلا فبررر  عقآ د باز پا گرفتلا بهار پردا تت د بیلا ادنرررار  ح د دریافک بهار  ام از 

 آه دخی ر اسک.  فردشن

(.   یار لعذ ر لب یم، 39331393 ،ینی یار، لفادلت بیلا  ح  ه عیلا دوجود باشرآ یا ل ف شرآه باشرآ نیبک )      درثبوت

شررود؛ از ایلا رد، در صررورت ع ده بر بیع در دیگر عقود مزم دالت ه چوح اجاره، صرر ح، دزارعه د دبرراقات جارر دت

 (.  81331393 ،یشاهردد یاجاره را فب   نآ )هاش  لوانآدتنالوانت اجیر از انجام دادح  ار دورد اجاره، دبتأجر 

ه چنانچه   آی  ید شیباشآ. لذا سوال پ ریادکاح پذ یگریبه رد  د ینآاشته باشآ دل میلبر  اسرک دوجر لواح   د کلا

نآ به قبض لوانلبر یم دبیع از سرور بایع دتعذ ر شرود، دلت از سرور دشترر یا شخل ثالث ادکاح لب  م باشآ،  یا دت    

فردوده  لای( چنیاز دراجع )دنتظر یکیا  ؟ در جو یبک ۀعهآ هایلا لب  م یا قبض ب ۀاقآام  ننآ یا  یر؟ اگر ب ت، هزین
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 ه با ادکاح لبر یم د لو به است آاد از  ود دشترر یا شخل ثالث، لعذ ر صادک نیبک د  یار نآارد. د در صورت ادتناع  

 (.23831398 ،ی ننآ )دنتظربایع، حا م شرع یا عآدل دؤدنیلا اد را دجبور به لب یم د لو بالواس ه دت

 

 

 غبن در اجاره خیار -6

 لایدوقک د دع یبازه زدان کی یدبررتاجره به دبررتاجر برا لایدنافع ع کی ه دوضرروع اجاره ناده، انتقال دالک یی نجا از

قرارداد  کیدبتاجره استفاده  نآ. اجاره،  لایاز دنافع ع لوانآیعقآ اجاره د یدبتاجر پا از ادنا ل،یدل لایاسک. به ه 

. به دشویپردا ک اجاره بها به دبتاجر دنتقل د یدبرتاجره در ازا  لایدنافع ع کیدعنا  ه دالک لایاسرک، به ا  یدعادضر 

شآ.  ح را پردا ک  رده با یدبتاجره استفاده  نآ  ه اجاره بها لایاز دنافع ع لوانآید یلر، دبتاجر در صورلزباح سراده 

به  آیقرارداد اسک. با لایبودح ا یغبلا در قرارداد اجاره ، دعادضر  اریاسرتناد به    طیلوقق شررا  لیدم لایاز ده تر یکی

 د ب عوض گاحیرا یا تصاص دارد د در قراردادها یدعادض یغبلا به قراردادها اری ه   مینکته لوجه داشرته باشر   لایا

 . نآین  آایداننآ قرض، لوقق پ

در  رایبوث دارد. ز یعوض ه چوح اجاره ناده جا یدارا یداشرررک  ره غبلا لنها در قراردادها  احیر ب لواحید لایبنرابرا 

. در شودید ر  د یضرر دال ایبوث سود  جهید در نت شودیداده د گریکآی یدد دال در ازا لا،یعوض یدارا یقراردادها

 ث لا قابل  ر  نخواهآ بود. ریلا  اریغبلا د   اریبآدح عوض،   ی ه در قراردادها یصورل

د ه بر فبر  عقآ به سربب غبلا اسک. غبلا در لغک به دعنار فریب د دکر د در اص      غَبْلا لبر  ط دد  رف دعا   یار

 ا  با جهل ود به   تر از قی ک داقعت  ح د یا  ریآح  امیت بیشرررتر از بهار داقعت عبارت اسرررک از فرد تلا دالِ

 دغبوح )فردشنآه یا  ریآار( به داقع.  

از   تر یا بیشررتر بودح قی ک به لواظ شرررایط دقرر در دعاد ه اسررک؛ بنابر ایلا، اگر فردشررنآه  امیت را  ه هزار   دراد

ه یابآ؛ زیرا ارز   امر فرد تلوداح ارز  دارد به شرت ثبوت  یار برار  ود، به   تر از  ح بفردشآ، غبلا لوقق ن ت

ه  یار برار فردشررنآه( فرد ت بیع مزم )بیع بآدح حق  ۀبه گون  ه کیاد شررآه   تر از ارز   امیت اسرر ۀشررآه به گون

 در با  لجارت سخلا رفته اسک. یشود.  از ایلا عنواح در دتوح فقهدت

ثبوت  یار برار فردشرنآه یا  ریآار به سبب غبلا در دعاد ه، در   -ب که بر  ح اد عار اج اع شرآه   -دیاح فقها  دعردف

 لیکلا دنقول از بر ت قآدا عآم ثبوت چنیلا  یارر اسک. صورت جهل دغبوح به داقع اسک؛  

 یار به غبلا دنوت به لوقق دد شرت اسک3 یکت، جهل دغبوح به قی ک داقعت در زداح عقآ د دیگرر،  اهش یا  ثبوت

عرفت در دثل  ح. بنابر ایلا، با ع م دغبوح د یا لفادت ناچیز در قی ک از نظر  ۀافزایش قی رک فرالر از دقرآار دبرررادور   

 شود. عرف،  یار غبلا ثابک ن ت

اینکه  غاز ثبوت  یار غبلا پا از  شرکار شرآح غبلا اسرک یا از زداح عقآ، ا ت ف اسک. ایلا ا ت ف ناشت از  ح     در

حآدث  یار اسک یا  اشف عق ت از ثبوت  ح هنگام عقآ؟ بر دبنار نخبک،  غاز  اسک  ه  یا پیآایت غبلا، شرت شرعتِ

 شود. ددم  ه دبآأ  ح زداح عقآ دت بنار م به غبلا  واهآ بود، بر  ف دثبوت  یار غبلا، پا از ع

؟ قول اد ل به دشرهور نببک داده شآه اسک. بنابر قول به   یار غبلا فورر اسرک یا با لرا ت )لأ یر( هم ثابک اسرک    یا

د؛ گردار اد سرراقط دتفورر بودح، دغبوح پا از  گاهت از غبلا بایآ فورر دعاد ه را فبرر   نآ د در صررورت لأ یر،  ی
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ه به  رف دیگر ار باشآ  شود. البته نبایآ لأ یر به انآازهساقط ن ت یارلیکلا بنابر قول به جواز لرا ت، با لأ یر زدانت،  

 دعاد ه زیاح برسآ. 

 ثبوت  یار غبلا در غیر بیع از دیگر عقود دالت ه چوح اجاره د ص ح ا ت ف اسک.  در

 باشآ3 ریلوانآ دوارد ز یغبلا در عقآ اجاره د اریسقوت   اسبا 

 . شرت سقوت  یار، در ض لا عقآ. 1

ود.  البته در شدر عقآ بر فرض پیآایت غبلا، سقوت  یار شرت شود، با  شکار شآح غبلا، برار دغبوح  یار ثابک ن ت اگر

 (  یشاهردد یار از )هاش صورلت  ه هنگام شرت درلبه

لا، در شررود. بنابر ایغبلا دقصررود باشررآ د عبارت عقآ نیز  ح را در بر گیرد، لنها با پیآایت  ح درلبه،  یار سرراقط دت  از

قوت شود.  بر ت شرت سفرضرت  ه یک دهم غبلا دقصود بوده، لیکلا یک پنجم  ح  شکار شآه اسک،  یار ساقط ن ت 

 . نآا یار در عقآ را با ل د  ح را دوجب ب  ح عقآ دانبته

گیرد یا با جهل به  ح د در هر دد صورت یا در . اسرقات  یار پا از عقآ. ایلا اسرقات یا با  گاهت از غبلا صرورت دت   2

غبلا؛  واه دجانت یا در دقابل  ۀشود د یا اسقات، دج انت  واهآ بود. اسقات با  گاهت از درلبدقابل  ح عوضت دریافک دت

 شود. عوض( دوجب سقوت  یار دت رابرر بدریافک عوض )به دعنار دصالوه بر اسقات د

سقوت  ار  ه باشآ؛ لیکلاغبلا با لصرریح بر اسرقات  یار با پیآایت غبلا در هر درلبه   ۀاسرقات با جهل به درلب  ه چنیلا

  یار غبلا، با اسرقات  ح قبل از  شکار شآح غبلا د  گاهت از  ح، بویژه در فرض دریافک عوض در دقابل اسقات، دول  

 بوث اسک.  

. لصررف دغبوح در دال. ایلا لصررف یا پا از  شرکار شآح غبلا اسک د یا پیش از  ح. در فرض اد ل، چنانچه بیانگر    3

صرف ل -بنابر  نچه  ه به دشهور نببک داده شآه  -شود.  ه چنیلا رضایک در از دعاد ه باشآ دوجب سقوت  یار دت

 یا دانع بازگردانآح  ح -داننآ  نکه  ح را بفردشآ  - ددقبل از  شکار شآح غبلا اگر دوجب  رد  دال از د ک دغبوح گر

دوجب سقوت  یار اسک.  لیکلا سایر لصر فات قبل از  شکار شآح  - ریآارر شآه را  زاد  نآ  ۀداننآ  نکه برد -شرود  

 غبلا دوجب سقوت  یار نخواهآ بود. 

ل ف  ام د  ۀ ردح با چیزر دیگر د نیز دربارعیلا دال، به نقصاح یا به زیاده د یا به دخ وت  ۀلصررف لغییر دهنآ  ۀدربار

بهار  ح د لقبیم سبب ل ف به  فک د ال ف یکت از دد  رف دعاد ه د یا به ال ف اجنبت د احکام هریک از شقوک، در 

 فرهنگ  ار  اسک.  ۀ تب لفصی ت فقه دباحث زیادر د ر  گردیآه  ه از حوز

دعنا  ه لعهآات دقرر  لای. به اشونآیاجاره از عقود مزم شنا ته د یراردادها ه در حقوک قراردادها، ق ییاز  نجا لایبنابرا

 یادکاح برا لایها ل    ننآ. پا ا ح یاجرا یبرا آیبا لاید  رف بررتنآیاجاره، در اصررل قابل  ال ه ن یدر قراردادها

 لایبر اسرراس اراده  ود، نبرربک به  ال ه اجاره ناده  ود اقآام  ننآ. در ا یندوجر د دبررتاجر دجود نآارد  ه در هر زدا

  عقآ اجاره  ود را فبرر لواننآید لایشررآه اسررک  ه به دوجب  ح،  رف فید لک  لاییلع یدر قانوح دآن ی یشرررا احید

غبلا  اریه  ستناد با طیغبلا اسرک  ه شر   ح گذشک. شرا  اریاز  نها   یکیدارنآ.  ه  یقانون ییدبنا طیشررا  لای ننآ. ا

 3 نآید آایبه نفع دبتاجر لوقق پ ریدر اجاره در دوارد ز

دغبوح  شخل یعآم  گاه یعنیا  ع باشآ؛  یدبتاجره ب لایع یاجاره بها ی ه دبتاجر نببک به نرخ داقع یصورل در

 ه از  یشرت، شخص لایغبلا اسرک. بر اسراس ا   اریدتعارف در زداح انعقاد اجاره ناده شررت اسرتفاده از     یاز اجاره بها

 یاجاره بها  گاه  کیقرارداد اجاره، از نادتعارف بودح ق یادنررابه هنگام  آیانعقاد قرارداد اجاره دتنررر شررآه اسرک، نبا  
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 ع م  کیدوجر در زداح عقآ قرارداد اجاره، به گزاف بودح د عآم لعادل ق ایاگر دبررتاجر  گریداشررته باشررآ. به عبارت د

دورد   یشرت، در قانوح دآن لای. اآیغبلا اسرتناد د سپا قرارداد اجاره  ود را فب   ن  اریبه   لواننآیداشرته باشرنآ، ن   

 قرار گرفته اسک. آیلا 

از  شتریب اریدبتاجره در نظر گرفته شآه اسک، بب لایع یدوجر د دبتاجر برا احی ه به داس ه لوافق د ییاگر اجاره بها 

 آی( جادعه باCommon Sense) میاز دنظر عقل سرر  ی تیفاحش بودح غبلا د لفادت ق یعنیباشررآ.   ح ینرخ داقع

 دقبول باشآ. 

کار فاحش بودح د لفادت  ش رد،یغبلا در اجاره دورد لوجه قرار بگ اریدر زداح استناد به   آی ه با ی یاز شرا گرید یکی

اجاره  ،یجزئ ی تیلفادت ق کی یبرا آیلوانیصورت  ه ش ا ن  لایدورد اجاره اسرک. به ا  ی تیاجاره بها د ارز  ق احید

فاحش  یاشاره دارد  ه غبلا در صورل یقانوح دآن 813راستا داده  لای. در اآیفوک فب   ن اری ود را با استناد به   ناده

 قابل دبادوه باشآ. ریاسک  ه غ

  غبلا فب ارید ادنرا شرآه اسک را به داس ه     میاد د دبرتاجر لنظ  احی ه د یقرارداد لوانآید ریدر دوارد ز زین دوجر

  نآ3

  ه دوجر ییا  ع باشآ؛ اجاره بها یدبتاجره ب لایع یاجاره بها یاجاره ناده نببک به نرخ داقع یدر زداح ادنرا  دوجر

از نرخ    تر ارید در اجاره ناده نوشته شآه اسک، بب انآآهیبه لوافق رسر  گریکآید دبرتاجر در  صروص پردا ک  ح با   

اسک د به  یع ل حقوق کیغبلا در عقآ اجاره ،  اریاز   یناش ب دبرتاجره باشآ. اع ال حق ف  لایع یاجاره بها یداقع

 دارد. ازیقصآ د اراده ن

 د لو ل دخار  دورد اجاره راتیلع  انجام

 راتیدخار  لع  آی نآ با ید افکیدهآ اجاره بها در یدبرررتأجر قرار د اری ه در ا ت ی نجرا  ره دوجر در قبال دنافع   از

 یک.م د 893دورد داده  لای.در اردیرا  ه جهک اسررتفاده از دورد اجاره مزم اسررک بر عهآه بگ  ییها نهید هز یضررردر

نکه اسک ،دگر  ادکاح انتفاع از ح مزم اسک به عهآه دالک  یادبتأجره بر لای ه در ع یدخارج هید   راتیلع 3» آیگو

جره دبتأ لایادکاح انتفاع از ع ی ه برا یاسک  مت داددال لایعرف ب آ بر   ف  ح باشآ ده چن ایشررت   ف شآه  

 «مزم باشآ.

حکم  ید حت نآیداده با هم لوافق ن ا لایلواننآ بر  ف حکم ا ید لایشرآه اسک  رف  حیداده لصرر  لای ه در ا ه ان ور

   دبرک دگاز عرف برعهآه دبررتأجر اسررک  نهیداده دقآم اسررک به عنواح دثال هز لایبر حکم دصررر  در ا زیعرف ن

نات ق یردبیم نهیهز ایدبررتأجره مزم اسررک  لایع زادکاح انتفاع ا یلواح گفک برا یاسررک  ه د ییها نهیهرچنآ از هز

 دورد اجاره د کلا اسک عرفا بر عهآه دبتأجر باشآ.

را بر  یدتعارف ریغ یها نهی نآ  ه هز ریرا چناح دوسررع لفبرر 893لوانآ حکم داده  یلوجه داشررک  ه دبررتأجر ن  آیبا

دبرررتأجره را ل ف شرررآه  لایدارد دعرف ع ریبه لع  ازیبنا ن آی ه دورد اجاره در حآ لجآ لای نآ. دث  با ا لیدوجر لو 

عقآ اجاره 3 »آیگو یک.م د 883دورد داده  لایباشآ.در ا اجارهدورد  راتی. دبتأجر  واهاح انجام لع آین ا یدوبرو  د 

نانچه اسک  ه چ لایلوجه داشک ا آی ه با ینکته ا«شود.  یل ف با ل د  یدبتأجره از لار لایبه داسر ه ل ف شرآح ع  

اعاده  نکهیدوجر  ود اقآام به  را   ردح دورد اجاره  رده باشرآ دک ف اسک دورد اجاره را به حال ادل در  درد .دگر ا 

 فرض نببک به دنافع از دسک رفته در قبال دبتأجر ضادلا اسک. لایحالک سابق در دآت اجاره د کلا نباشآ  ه در ا

 ک.م8933الزام دوجر به انجام لعهآ دقرر در داده  نووه
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ا سلوانآ  ود رأ ید ریبه لع  ازیبآهآ  ه در صرورت ضرردرت د ن   ینآگیاگر در ضر لا عقآ اجاره دوجر به دبرتأجر ن ا   

صورت دبتأجر دجاز اسک  بق  ح چه به  لایها را از اجاره بها  بر  نآ، در ا نهیدورد اجاره ن وده د هز ریاقآام به لع 

 شآه اسک اقآام  نآ.   اریا ت ضیاد لفو

 ازی ود دبتأجر بتوانآ بآدح ن رات،یبه لع  ازیاگر در قرارداد اجاره، دوجر به دبتأجر اجازه دهآ  ه در صورت ن لایبر ا بنا

 ،یحالت لایدجاز اسک. در چن یع ل از نظر قانون لایرا از اجاره بها  بر  نآ، ا راتیلع  نهیدوجر اقآام  نآ د هز آییبه لا

 ادر به نفع هر دد  رف اسک لای. اردیگیرا بر عهآه د راتیانجام لع  کید دبئول دهع ل  ر نآهین ا کیدبتأجر داننآ 

 به سرعک دشک ت را رفع  نآ. لوانآید زینخواهآ داشک د دبتأجر ن راتیلع  یریگیبه پ یازیدوجر ن رایز

را  اتری ود لع  لوانآی  ، دبتأجر د یهالوله یگفته شرآه باشآ  ه در صورت  راب  یادثال، اگر در قرارداد اجاره یبرا

هآ.  ار را انجام د لایب فاص ه ا لوانآید راتیبه لع  ازیت نرا از اجاره بها  م  نآ، دبرتأجر در صور  نهیانجام دهآ د هز

 هیهول بتمیس ریبه لع  ازیدوجر اجازه دهآ  ه دبتأجر در صورت ن ،یاجاره لجار دقراردا کیاگر در  گر،ید یدر فرض ای

 دوجر اقآام  نآ. یقب  آییبآدح لا لوانآیرا از اجاره بها  بر  نآ، دبتأجر د راتیلع  نهید بوع، هز

 نآ با دراجعه به دادگاه الزام اد را به انجام  ی ه دوجر از انجام لعهآ  ود ادتناع د یدر فرضرر آیصررورت با لایا ریدر غ 

دادگاه اقآام به  ای. اگر بآدح اجازه دوجر آین ا راتی ود دبرادرت به انجام لع   شیلعهرآ بخواهرآ د حق نرآارد از پ    لایا

 دبتأجره را از دوجر د البه  نآ .   لایع ریدصردفه بابک لع  یها نهیحق نآارد هز آ،یدورد اجاره ن ا ریلع 

آدح ب ر،یلصرف در دال غ رایرا انجام دهآ؛ ز یرالیدبتأجره لع  لایبآدح اذح دالک، در ع لوانآیرد، دبتأجر ن  لایه  از

از  کیرا  ه در بنا به  ار برده؛ قابل لفک یدال لاینبوده؛ د ه اننآ غصب اسک. اگر دبتأجر ع حیاجازه صراحب  ح صرو  

به  دبتأجر، نببک کیبه  اربردح  نها در د ک، دنجر به ازاله دالک رایآ؛ زیسرا ت اح باشآ؛ حق دارد  ح را از بنا جآا ن ا 

 (.12831333 ،ی)اداد گرددیگونه ادوال ن  لایا

 دارد3  ه با دقصود دبتأجر از اجاره دنافات یرالییاز انجام لغ ی وددار

آارد در حق ن لایدنفعک از  ح د کلا باشآ. بنابرا یفاینگه دارد  ه است یدبتأجره را در حالت لایلعهآ دارد ه واره ع دوجر

ک دزاح  ی ود نوع یرالییلغ لایدبررتأجر از دورد اجاره بشررود .انجام چن  یبآهآ  ه دانع بهره بردار یرییدورد اجاره لغ

پنجره ها را دبآدد  ای نآ  یسا ت اح را  ه به اجاره داده اسک ج ع  در یردد د دث  دوجر حق نآارد در ها یبش ار د

لوانآ  یدوجر ن 3» آیگو یک.م د 898دورد داده  لای. در ا کنآیدوردم د ی نآ.  ه در ع ل دبتأجر را از حق بهره بردار

 «باشآ. جاریدقصود دبتأجر از است یدهآ  ه دناف یرییدبتأجره لغ لایدر دآت اجاره در ع
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 یریگ جهینت

لصررفات ناق ه دال دتع ق حق غیر نظیر دال درهونه د یا دبیع دتع ق حق فبرر  ذدالخیار، د الب د دیآگاه های   درباره

دتعآدی در فقه د حقوک د ر  شآه، ادا در اغ ب  ح ها لصرفات ناق ه به بررسی بیع عیلا دوآدد شآه اسک. لذا لک یف 

دصادیق دخت فی از حق غیر نظیر حق شفعه، حق انتفاع،  ه  ریاجاره دال دتع ق حق غیر د  ح هم در دوآدده دسیع ل

ارلفاک د یا حق   بکاراح در دال لوقیفی را دربردی گیرد، دشرخل نیبرک د یا در ایلا باره لوضیوات دختصری دجود   

 هدارد. لذا دقاله حاضررر در جهک لبییلا صرروک اجاره دال دتع ق حق غیر لآدیلا یافته اسررک. در ایلا زدینه با لوسررل ب 

 333د  838ات د قواعآ فقهی نظیر قاعآه لبرر یط د مضرررر، نظریات حقوک داناح د بر ی دواد قانونی نظیر دواد  نظری

قانوح دآنی، صروک د نفوذ اجاره پیش د پا از اع ال حقوک غیر ثابک دی شرود. ه چنیلا بیاح دی گردد، دبتاجری   

به حق غیر د عآم استیفای  ادل دنافع، عقآ اجاره  جهل یل ه دال دتع ق حق غیر را اجاره  رده اسک، دی لوانآ به دل

 را فب  ن ایآ.
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 فهرست منابع 

 .هی، لهراح3 انتشارات اس د1  ،ی(، حقوک دآنلایحبلا )ب آیس ،یاداد

 ، چاپ سوم، لهراح3 دؤسبه عرد .2د1ج آ  ه،یک(، قواعآ فقه1831) یبلا حبلا دوسودو آ آیس ،یبجنورد

 کیدائرۀ ال عارف فقه اس دت بر دذهب اهل ب ۀ، چاپ ادل، قم3 دؤسب18-23الب م، ج آ  همیع  کیدج ه فقه اهل ب(، لایاز دؤلفاح )ب یج ع

 .الب م همیع 

 .1 ۀش ار ،یدنقول، دعرفک حقوق ریادوال غ فیاحکام د  ثار لوق ط،یشرا ی(، بررس1383) یدو آدهآ ،یلهران ی یحک

 ، چاپ سوم، لهراح3 انتشارات دجآ.3(،  ثار قراردادها د لعهآات، ج آ 1393) یحقوک دآن ،یدهآ ،یآیشه

 .زاحیقراردادها، لهراح3 نشر د یقواعآ ع ود ،ی(، حقوک دآن1392) لایحب آیس ،یصفائ

 .هیع   ۀحوز لایدآرس ۀ، چاپ ددم، قم3 دفتر انتشارات اس دت داببته به جادع8د1ج آ  ،یک(، حقوک دآن1819) اللهبیحب ،ی اهر

 .131 ۀ انوح، ش ار ۀحق درلهلا، داهناد ی(، لصرفات دناف1399دو آ ) اح،ی یعظ

 .13د13 ۀش ار ،یفقه یها دوزه ۀد رفتار دنصفانه در قراردادها، دج  کیاصل حبلا ن ی(، دبان1398) یدهآ زاده،یع 

 .1 ۀچه م، ش ار ۀحقوک، ددر ۀرانبه، فص نادد ف راحیدبتأجره د  ثار  ح در حقوک ا لای(، انتقال ع1398) رضایع  زاده،یویفص

 انتشار. ی، چاپ ششم، لهراح3 شر ک سهاد8ج آ  لا،یعقود دع ،ی(، حقوک دآن1398ناصر ) اح،ی الوز

 .زاحیچاپ شانزدهم، لهراح3 نشر د ،ی نون یدر نظم حقوق ی(، قانوح دآن1393ناصر ) اح،ی الوز

 .زاحیلهراح3 نشر د زدهم،یچاپ س ک،یادوال د دالک ،یحقوک دآن ی(، ددره دقآدال1393ناصر ) اح،ی الوز

 انتشار. ی، چاپ دهم، شر ک سهاد1ج آ  لا،یعقود دع ،ی(، حقوک دآن1393ناصر ) اح،ی الوز

 .3 ۀ، ش ار83 ۀحقوک، ددر ۀفص ناد راح،یدر حقوک ا کی(، حبلا ن1382) یزاده، دو آهادناصر د عباس اح،ی الوز

 .هاحی  ۀ، چاپ ادل، لهراح3 دؤسب3أجوبه البؤامت، ج آ  یک(، جادع الشتات ف1813بلا دو آحبلا )ابوالقاسم ،یق  یرزاید ،ی نیگ

 له.، چاپ ددم، قم3 دفتر دعظم3ک(، جادع ال بائل، ج آ 1823بهجک ) یدو آلق ،یفودن ،ی نیگ

 .یر ز نشر ع وم اس د، چاپ ددازدهم، لهراح3 د2د1ک(، قواعآ فقه، ج آ 1833) یدص ف آیداداد، س دوقق

 .یچاپ ادل، لهراح3 در ز نشر ع وم اس د ،یشردت د التزادات در حقوک اس د یع ود هی(، نظر1399) یدص ف آیداداد، س دوقق

 .یا ذ به شفعه، چاپ ادل، لهراح3 در ز نشر ع وم اس د قاع،ی(، ا1823) یدص ف آیداداد، س دوقق


