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Abstract Article Einfo 
Studies indicate that speculation and investment practices in the real estate market 

play a significant role in driving up housing prices. This trend exacerbates the 

housing crisis, limits access to housing for ordinary social groups, and displaces 

them from desirable neighborhoods. The aim of this study is to provide a 

sociological analysis of the phenomenon of land commodification and 

speculation in Tabriz's housing market, with a focus on the role of municipalities 

and housing cooperatives in mitigating this crisis. A mixed-methods approach 

(qualitative–quantitative) was adopted. In the qualitative phase, grounded theory 

was employed to analyze the data, while in the quantitative phase, a survey was 

the main data collection tool. The study analyzed the factors, contexts, 

consequences, and strategies of land and housing speculation, as well as the 

relationship between the actions of municipalities and housing cooperatives and 

this phenomenon. The statistical population comprised urban experts in the fields 

of sociology and economics, selected through purposive sampling. Data 

collection tools included a semi-structured interview based on open and axial 

coding in the qualitative phase, and a researcher-designed questionnaire validated 

using Cronbach’s alpha in the quantitative phase. The data were analyzed using 

AMOS software. The findings showed that the path coefficient for municipal 

performance → commodification and speculation was estimated at 0.464 with a 

negative relationship, and the coefficient of determination was 0.215. Similarly, 

the path coefficient for cooperatives’ performance → commodification and 

speculation was estimated at 0.391 with a negative relationship, and the 

coefficient of determination was 0.152. 
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Extended Abstract 

Introduction 

The housing crisis in developing countries, including Iran, has in recent decades become one of the most serious 

social, economic, and spatial challenges. This crisis is rooted not only in population growth and urbanization but 

also in deeper processes such as the commodification of land and speculation in the housing market. In this 

context, land and housing — as basic human needs — have been transformed into investment commodities and 

instruments for profit accumulation, leading to intensified class and spatial inequalities in cities, rising crime 

rates, the expansion of informal settlements, and the deterioration of urban quality of life. Theoretical studies by 

Marx, Bourdieu, and Harvey, emphasizing the capitalist logic governing land and housing, demonstrate that the 

housing market — especially in large cities — is driven more by financial interests and rent-seeking behaviors 

than by human needs. In Tabriz as well, the privatization of public spaces, land speculation, and the proliferation 

of vacant homes have reshaped the city’s social and spatial fabric, deepening social divides. Under such 

circumstances, although housing cooperatives and municipalities, as local institutions, have at times managed to 

partially control the crisis, their role has been weakened due to the dominance of speculative approaches and poor 

policy coordination. Therefore, revising housing policies, reforming urban management, and strengthening 

grassroots and local institutions through a multidimensional approach are undeniable necessities. The present 

study, by sociologically examining the processes of commodification and speculation in the housing market and 

analyzing the role of municipalities and cooperatives in the city of Tabriz, seeks to provide a response to part of 

these challenges. 
 

Methodology 

This study is quantitative in nature and was conducted using a survey method. Data were collected through a 

researcher-designed questionnaire. The statistical population consisted of households residing in the ten 

municipal districts of Tabriz (497,898 households), and the sample size was determined to be 327 based on power 

analysis and the structural equation modeling approach in G-Power software. Sampling was carried out using a 

multi-stage cluster method by dividing the districts into larger and smaller clusters and randomly selecting 

households, in order to obtain a representative sample of the target population. The research questionnaire was 

designed based on the economic, social, and speculative components of the housing market, its validity was 

assessed through group tests, and its reliability was evaluated using Cronbach’s alpha coefficient. The collected 

data were analyzed using statistical software, and hypothesis testing was performed with Amos version 24. 
 

Results And Discussion 

The findings of the study showed that the collected data exhibited an acceptable level of normal distribution, and 

the designed structural equation model demonstrated a good fit with the data. Model fit indices, such as [insert 

indices: e.g., RMSEA, CFI, NFI, etc.], all fell within desirable ranges, indicating the validity of the study’s 

conceptual framework. The results of the model’s causal paths revealed a significant and inverse relationship  

between the performance of municipalities and the commodification and speculation in the housing market, such 

that better municipal performance in land management, policymaking, and market control was associated with 

reduced levels of speculation and commodification. Likewise, the performance of housing cooperatives also had 

a significant but weaker inverse effect  on speculation and commodification compared to that of municipalities. 

Descriptive index analysis further indicated that municipalities performed relatively better in terms of tax 

policies, urban infrastructure, and market oversight, whereas cooperatives faced challenges in financing and 

construction. Overall, the results demonstrated that the housing market in Tabriz is influenced by a complex 

interplay of economic, social, and institutional factors, which can be analyzed in four main categories: changes 

in supply and demand, macroeconomic policies, inefficient market structures, and socio-cultural factors. An 

investment-oriented view of housing, multiple ownerships, liquidity growth, and the ineffectiveness of supportive 

and tax policies were identified as key drivers of speculation in the housing market. The findings also highlighted 

the need to improve urban management policies, reform tax procedures, increase transparency in transactions, 

control bank facilities, and facilitate sustainable construction processes to curb speculative trends and create a 

foundation for sustainable improvement of the housing market. Therefore, the proposed model of this study can 

serve as a basis for developing optimal policies and making strategic decisions in the housing sector in the 

metropolis of Tabriz and similar cities. 
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 واژگان کلیدی:
 سوداگری

 بازار املاک

 مسکن متیق

 یشناختجامعه

 یکالاشدگ

 شهر تبریز

 یشهردار

شان م سوداگر دهندیمطالعات ن ش یکه   متیق شیدر افزا یدر بازار املاک نقش مهم یگذارهیسرما یهاوهیو 
آنان  ییجابه مسکن و جابه یاقشار عاد یدسترس یبحران مسکن، دشوار دیروند به تشد نی. اکنندیم فاءیمسکن ا
سوداگر نیزم یکالاشدگ ۀدیپد یختشناجامعه لیپژوهش، تحل نی. هدف اشودیمطلوب منجر م یهااز محله  یو 

بحران اسککت.  نیمسکککن در کاهش ا یهایو تعاون هایباتمرکزبر نقش شککهردار ز،یدر بازار مسکککن شککهر تبر
 یبرا یاز روش گرندد تئور ،یفی(، انتخاب شککده اسککت. در بخش ککمی–یفی)ک یبیصککورت ترکبه قیتحقروش
مطالعه، عوامل،  نیها بود. دراداده یگردآور یابزار اصکککل شیمایپ ،یها اسکککتفاده شکککد و در بخش کمداده لیتحل
 یهایو تعاون هایاقدامات شککهردار ۀو رابط لیو مسکککن تحل نیدر زم یسککوداگر یو راهبردها امدهایپ ها،نهیزم

سکن با ا س دهیپد نیم سدر دو بُعد جامعه یشهر ۀپژوهش، نخبگان حوز یآمار ۀشد. جامع یبرر صاد  یشنا و اقت
نه ندبود با روش نمو ند. ابزار گردآورهدف یریگکه  خاب شکککد ند انت ب ،یفیها در بخش کداده یم  ۀمصکککاح
 یساخته با اعتبارسنجمحقق ۀناماز پرسش یبود و در بخش کم یباز و محور یبر اساس کدگذار افتهیساختارمهین

شد. داده یآلفا قیاز طر ستفادهکرونباخ بهره گرفته  شان داد که  هاافتهیشدند.  لی، تحلAMOSافزار از نرمها باا ن
برآورد شده  نییتع بیاست و مقدار ضر -464/0برابر  یو سوداگر یکالاشدگ<--یعملکرد شهردار ریمس بیضر
ست 215/0برابر  شان ما شهردار نیب دهدیکه ن سوداگر یکالاشدگ<--یعملکرد  معکوس وجود دارد.   ۀرابط یو 
س بیضر نیهمچن شدگ<--هایعملکرد تعاون  ریم سوداگر یکالا ضر -391/0برابر  یو  ست و مقدار   نییتع بیا

شده برابر  ست 152/0برآورد  شان ما سوداگر یکالاشدگ<--هایعملکرد تعاون نیب دهدیکه ن معکوس  ۀرابط یو 
 . وجود دارد
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 مقدمه 

و  یاقتصاد ،یاجتماع یجد یهااز چالشیکیبه  ران،یا ریحال توسعه نظدر یدر کشورها ژهیوو به یبحران مسکن در سطح جهان
ضا ست. ا لیتبد ییف شبحران نه نیشده ا سر یتنها نا شد  ش تیجمع عیاز ر شهرن همچون  یترقیعم یندهایابلکه متأثر از فر ینیو 

شدگ یسوداگر سکن ا نیزم یو کالا ساختار بازار و روابط اجتماعستو م شک اندرا دگرگون کرده یکه  : 1401 پور،یعل ،یعروج ،ینی)م
امر  نیاند و ابدل شده ییسودجو یبرا یو ابزار یاهیسرما ییبه کالا یو اجتماع هیاول ازین کیو مسکن از  نیزم ،یبستر نی. در چن(60

 یادیبن یبه دگرگون ،یاجتماع ندیافر کیعنوان به ،1یکالاشدگ مفهوم .کرده است دیرا در شهرها تشد یو طبقات ییفضا یهاینابرابر
سان صاد یروابط ان شاره دارد، به یو اقت صادکه کالاها و خدمات بر یاگونها ساس ارزش اقت مفهوم  نی. اشوندیدر بازار مبادله م شانیا

ست سط  بارنینخ شد و در تحل میلادی19در قرن  ،2مارکسکارل تو سط  م،80دهۀ در  ،3ویبورد ریپ یهالیمطرح  بر دیتأکبا وی. افتیب
شان داد که زم نیکارکرد نماد سکن نه نیکالاها، ن شو م  زین یطبقات ۀسلط ۀدکنندیو بازتول یاجتماع یبلکه حامل معان یماد یائیتنها ا

سال ستند. در  سرما ر،یاخ یهاه سترش  ست یدارهیدر پرتو گ سکن اهم نیا شدن،یمدرن و جهانپ ضاعف  تیتحولات در بازار م م
در  زین ،4یهارو دیوید. (11: 1401زاد، مداح ،یکائیعل ،یپورکوهیعل)اند آورده دیپد ییفضککا یعدالتیاز ب یاتازه یهاو شکککل اندافتهی

خواند که در نظام  ،«کیاسککتراتژ یکالا» کیرا  نیزم ،یاسککیدر چارچوب اقتصککاد سکک یشککهر یندهایافر لیبا تحل م،2009سککال 
سرما یسوداگر یبرا شتریمتأخر ب یدارهیسرما شت  سخ به ن یتا برا شودیکار گرفته مبه هیو انبا سان یواقع یازهایپا ها. از نگاه او، ان

شهرها در کلان یاهیحاش یو گسترش فضاها یاجتماع یهایابرابرن دیو مسکن، سبب تشد نیاز زمدر استفاده سالارانههیمنطق سرما
ست ستا، مطالعات اخنیهمدر. (Harvey, 2009: 85) شده ا س ریرا ستیبر نقش  صاد یهاا شددولت یو رفتار رانت یاقت  نیا دیها در ت
بحران  قیتعم سازنهیزم ،یپرقدرت مال یهابه منافع گروه یدهتیو اولو ،یتیجمع راتییتغ نه،ناعادلا یهااستی. سکنندیم دیبحران تأک

ستدر یمسکن در کشورها سعه بوده ا سکن .(Bayat, 2012, 111) حال تو ضا یاجتماع یعنوان نهادبه م  یوندهایپ تیدر تقو ،ییو ف
ش یشهر یزندگ تیفیخانوارها، و ک تیامن ،یاجتماع س ینق سا سکن، به ی. بحران کنونکندیم ءفایا یا شهرها ژهیوم بزرگ، با  یدر 

 شتریکه ب نیشیپ یهابحران ف. برخلاشودیشناخته م یخانمانیب شیبها و افزاصرفه، رشد اجارهبهبه مسکن مقرون یکاهش دسترس
صاد شهیر شتند، بحران امروز ر ای یدر رکود اقت ضه دا صاد شهیکمبود عر شد نابرابر اقت ضا ،یدر ر سوداگرانه، و تمرکز ثروت در  یتقا

سودآور بدل  یمال ییحال توسعه، به دارادر یشهرهادر کلان ژهیواز کشورها، به یاریو مسکن در بس نیزم .خاص دارد یهادست گروه
شدگ ندیااند. فرشده سوداگر یکالا ضه واقع یو  سط و  یخانوارها دیو کاهش قدرت خر هامتیق شیافزا ،یدر بازار، با کاهش عر متو
 کهیطورمشککهود اسککت؛ به زین زیدر شککهر تبر طیشککرا نیا. آورده اسککت ودوجبه یاتازه ییو فضککا یاجتماع یهابحران ف،یضککع

ص صو ضاها یسازیخ س نیزم یبازبورس ،یخال یهاخانه شیافزا ،یعموم یف ستغلات،  ضا یمایو تورم م شهر را  یو اجتماع ییف
همچون رشد  یتحولات، بروز مسائل اجتماع نیا امدی. پ(116: 1402 ،کجوریکمانرودی ،پریزادی ،زادهعیسی)قرار داده است ریتأثتحت
سکونت یشکاف طبقات قیتعم ،یبزهکار سترش  سمیغ یهاگاهو گ ست یرر سکن به یهایتعاون ران،یا در. بوده ا  یعنوان راهکارم
توانسککتند  یاسککلامنخسککت انقلاب یهادر دهه هایتعاون نیاند. اشککده یدرآمد معرفاز اقشککار ک  تیکاهش بحران و حما یبرا ینهاد

و غلبه نگاه  یاقتصککاد یهااسککتیسکک رییبا تغ ر،یاخ یهاکنند. اما در دهه نیبرخوردار را تأمک  یهامسکککن گروه یازهایاز ن یبخشکک
عنوان به هایحال، شهردارنیعاست. در افتهیکاهش  ها در کنترل بحرانآن ییتر شده و کاراکمرنگ هایسوداگرانه در بازار، نقش تعاون

 وفقم ،یکلان و محل یهااستیس یضعف در هماهنگ لیدلبه ،یگذاراستیس یاز ابزارها یوجود برخورداربا ،یمحل کنندگانتیریمد
 یندهایامسکککن و اصککلاح فر یهااسککتیدر سکک یاسککاسکک یرو، بازنگر نیا از. اندو بازگرداندن تعادل به بازار نشککده یبه مهار سککوداگر

ست. ریانکارناپذ یضرورت یشهرتیریمد شهرداربه یو مردم یمحل ینقش نهادها تیتقو ا سکن، همراه یهایو تعاون هایمانند  با م
 جهتمه  در یگام تواندیم رد،ینظر بگبحران را در یو کالبد یاجتماع ،یکه ابعاد اقتصککاد یارشککتهانیو م یچندبعد یکردیاتخاذ رو

 یهدف واکاوپژوهش با نیباشککد. ا ریپذبیآسکک یهاهگرو یمسکککن مناسککب برا نیو تأم نیزم یکاهش کالاشککدگ ،یمهار سککوداگر

                                                      
1 Commodification 
2 Karl Heinrich Marx 
3 Pierre Bourdieu 
4 David Harvey 



 (زیشهر تبر: کلانیمسکن در حل بحران )موردپژوهش یهایو تعاون هایشهردار نقش در بازار مسکن؛ یو سوداگر نیزم یکالاشدگ ندیفرا یشناختجامعه یبررس      5

 

شدگ ندیافر یشناختجامعه سوداگر نیزم یکالا س یو  سکن و برر شهردار یدر بازار م سکن در حل بحران  یهایو تعاون هاینقش  م
 ها ارائه دهد.چالش نیاز ا یبه بخش یپاسخ کندیتلاش م ز،یمسکن شهر تبر

 

 پیشینۀ پژوهش  

جرت از مهامشکلات ناشیو مهر سنندج های مسکنسیاست بررسیبه فحصیت طورخاص دربه (،1404) هدایتعثمان  و لیگعلی 
با امکانات اعتماد اجتماعی، همراهدهد که تعارضات اجتماعی، عدم تعلق مکانی و کاهش . نتایج نشان میاندهها پرداختو ازدحام آپارتمان
ویژه بر مچنین، افزایش ناامنی اجتماعی بهاین مناطق به خطر انداخته و زیست ناپایداری را رق  زده است. هفضایی را درناکافی، عدالت

های مرور سیاستبه در پژوهش خود ،(1403تیموری )سمیه  .(96-110: 1404، تیهدا ،یگل) زنان و کودکان تأثیرات منفی داشته است

های سوم و چهارم، دهد که هدف اصلی برنامهاسلامی پرداخته و نتایج نشان میاز انقلابهای عمرانی پیشمسکن در دوران برنامه
ریزی مشخص و ضعف در تأمین اعتبارات مانع از حال، کمبود برنامهدرآمد بوده است. بااینقیمت برای اقشار ک تأمین مسکن ارزان

های نامههای مسکن در برشناسی سیاستآسیب بررسیبه ،(1402نژاد )کپانوید  .(1-11: 1403، یموریت) قق این اهداف شده استتح

یی کرده است. اهمیت جامع و یکپارچه را شناسا ۀوجود یک برنامعدم ۀخصوص در زمینبلی پرداخته و نقاط ضعف موجود بهق ۀسالپنج
روی بر (،1402) صادقیعلیرضا  .(6-30: 1402، نژادپاک) تأکید قرار گرفته استگذاری مسکن موردجامع در سیاست ۀایجاد یک بست

 ۀنکت تبیین نموده است.دستان ای در وضعیت مسکن تهیتغییرات عمده پرداخته و های غیررسمیپیامدهای نولیبرالیس  بر سکونتگاه
تغییر از  کهنشان از آن استکه یافتطوری وساز غیرقانونی است.منابع برای ساختهای دسترسی به ، محدودیتپژوهش کلیدی

-86: 1402، یصادق) نشینی منجر شده استدستان به افزایش اجارههای مسکن برای تهیدر تلاش، «عمودی»به  «روی افقیپیش»
67). 
 

 نظریادبیات و مبانی

 اتیاست. در ادب یاهیو سرما یاقتصاد یکالا کیبه یو اجتماع یاساس ازین کیو مسکن از نیزم لیتبد یمعنابه یکالاشدگ ندیارف
ارزش شناخته  ۀریو ذخ یسودآور ه،یانباشت سرما یبرا یعنوان ابزارو مسکن به نینگرش به زم رییبا تغ دهیپد نیا ،یاقتصاد شهر

سرپناه نباشد  ازین نیو مسکن صرفاً در خدمت تأم نیکه زم شودینگاه، سبب م نی. ا(Brenner, Marcuse, Mayer, 2012: 74) شودیم
در  شهیر نیزم یکالاشدگ .(44: 1401 ،یدارافشانیعیشف) شود لیتبد یشهر یدر اقتصادها یگذارهیسرما یاز محورها یکیبلکه به

از معدود یکیعنوان و مسکن به نیزم دارند،یناپا یمال یکه بازارها یدر جوامع ژهیوشهر دارد؛ به یو اقتصاد یاجتماع یتحول ساختارها
رقابت و  شیزابلکه موجب اف دهد،یم رییرا تغ نیاز زمو استفاده تیمالک یتنها الگونه تیوضع نی. اشوندیشناخته م منیا یهاییدارا
 یمعنادر بازار مسکن به یسوداگر .(474: 1400ورسهء،  ،ینی)عابد شودیم زیبه مسکن ن یدر دسترس یو نابرابر هامتیق شیافزا جهینتدر
. شودیانجام م ،یارزش واقع جادیو مسکن، بدون ا نیزم رمولدیفروش مکرر و غودیخر قیطرکه باهدف کسب سود ازاست ییهاتیفعال

 یثباتیب و یمتیق یهاحباب دیتشد ها،متیق یرمنطقیغ شیموجب افزا ن،یزم یکالاشدگ  یمستق یامدهایاز پیکیعنوان به یسوداگر
 زاده،یسی)ع شودیم رمولدیمسکن به معاملات غ یواقع دیاز تول هیباعث انحراف سرما یسوداگر ،یمنظر اقتصاداز .شودیدر بازار مسکن م

و  یمسکن اجتماع یهارا از پروژه یو منابع مال دهدیمسکن را کاهش م ۀعرض تیامر ظرف نی. ا(152: 1401 زاده،یسیع ،یزادیپر
به مسکن  یدر دسترس یشکاف طبقات شیزادرآمد و افمتوسط و ک  یخانوارها دیکاهش توان خر ت،یوضع نیا امدی. پکندیدور م داریپا

. کندیم فیشهروندان را تضع یو تعلق مکان یاجتماع تیبه مسکن، امن یاهینگاه سرما تیبا تقو یسوداگر ،یمنظر اجتماعاز است.
در شهرها  یانسجام اجتماع فیو تضع یررسمیغ یهاگاهمهاجرت، رشد سکونت شیبه افزامنجر ،یسوداگراز یناش یمتیق دینوسانات شد

در  یاکنندهنیینقش تع ،یو بانک یاعتبار ،یپول ،یاتیمال یهااستیجمله ساز یکلان اقتصاد یهااستیس .(47: 1401)رافائل،  شودیم
 یثباتیو ب یسوداگر دیاغلب باعث تشد هااستیس نیضعف ا ای ی. ناکارآمدکنندیم ءفایبازار مسکن ا یهاکنترل بحران ای یریگشکل

بدون مانع  یسوداگر یهازهیانگ شودیو معاملات مکرر مسکن، موجب م هیسرما یدیبر عا یناکاف یاتیمال یهااستیس .شودیدر بازار م
 دیسمت تولمنابع به نیا تیدر اقتصاد، بدون هدا ینگیو رشد نقد یبانک لاتیتسه ۀیرویب یاعطا ،ییسو. از(28: 1394 ،ی)بوو ابدیادامه 
 یاثرگذار قیطراز یکلان اقتصاد یهااستیس .شودیم یمتیق یهازدن به حبابدامن و یاهیسرما یتقاضا شیمسکن، موجب افزا یواقع
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 کندیبه مسکن را دشوارتر م ریپذبیآس یهاگروه یخانوارها را کاهش داده و دسترس دیقدرت خر ،یبر نرخ بهره، تورم، و ارزش پول مل
در  یو بازار مسکن، نقش مهم یشهرتیریمد ۀدر عرص یدیکل گرانیعنوان بازمسکن به یهایو تعاون هایشهردار. (46: 1391 ات،ی)ب
 ۀیته ،یشهر یهارساختیز ۀنهادها در توسع نی. عملکرد ا(26: 1394 ،پوریالوند ان،یعیرف) کنندیم ءفایبازار ا یهابحران لیتعد
و  یاتیمال یبا ابزارها هایشهردار هاست.آن یدیکل فیجمله وظااز ،یمسکن اجتماع نیوساز و تأمجامع، نظارت بر ساخت یهاطرح
 ,Gimeno, Martínez-Carrascal) کنند تبیین یتقاضا و کنترل سوداگر تیدر هدا ینقش مؤثر توانندیخود، م اریدر اخت یلاتیتسه

با چالش  ها راعملکرد آن ،یمنابع مال تیو محدود داریپا یهااستیس یاز موارد، ضعف در اجرا یاریحال، در بسنیا. با(1850 :2010
 ند.خود هست ییاجرا یهاتیظرف تیو تقو یبازنگر ازمندین هایشهردار دار،یوساز پاو ساخت یاجتماعمسکن  ۀمواجه کرده است. در حوز

 ،یشیکوربورکهارت) اندشده یدرآمد طراحک  یهاگروه ژهیومسکن خانوارها به نیتأم یبرا یمردم یعنوان نهادبه زیمسکن ن یهایتعاون
مسکن  نیها در تأمآن یموجب کاهش اثربخش ،یو مشکلات نظارت یکاف ینبود منابع مال ،یتیری. اما در عمل، ضعف مد(56: 1387

و  یمال یعملکرد، اصلاح سازوکارها تیشفاف ،یگذاراستیمستلزم بهبود س هایو تعاون هاینقش شهردار تیتقو ده است.مناسب ش
 یو هماهنگ هاتیمأمور فینهادها با بازتعر نی. ا(702: 1397 ،و دیگران صادقیچار) در بازار مسکن است یمشارکت یهابرنامه ۀتوسع
 به مسکن کمک کنند. روندانشه یو بهبود دسترس یبه کاهش سوداگر توانندیم ،یکلان اقتصاد یهااستیبا س

 

 تحقیقروشمواد و 

 وضعیت تحلیل و بررسی مطالعه ازاین هدف. ه استدش استفاده هاداده گردآوری برای، 5پیمایش روش و به کمی نوع از تحقیق این
 بودن دراین سوداگرانه و مسکن بامرتبط هایمؤلفه باتمرکزبر تبریز شهرداری گانۀ10 مناطق در ساکن خانوارهای اجتماعی و اقتصادی
 سالنامۀ» در موجود هایداده طبق. است تبریز شهرداری گانۀ10 مناطق در ساکن خانوارهای شامل پژوهش آماری جامعۀ .است مناطق
 هایتحلیل مبنای عنوانبه که. رسکککدمی خانوار898/497 به مناطق دراین خانوارها کل تعداد ،«ش1399 تبریز، شکککهرداری آماری

از بااسککتفاده ،6یمعادلات سککاختار لیاندازه نمونه در تحل نییتع یبرا .اندگرفته قرار مدنظر تحقیق در مسکککن و اجتماعی اقتصککادی،
 گردید.را مشخص  ریز یپارامترها اساسبر نمونه ،G Power-افزارنرم

 (،25) پنهان یرهایمتغ(، و 95) شدهمشاهده یرهایمتغ :شده و پنهانمشاهده یرهایتعداد متغ 

سبت شاخص ساختار لیتحل یبرا؛ پنهان یرهایشده به متغمشاهده یهان شده مشاهده یها، حداقل تعداد شاخصیمعادلات 
 .، که مناسب استبوده 8/3برابر  نیانگیصورت منسبت به نیا نجایااست. در 3پنهان معمولاً  ریهر متغ یازابه

𝜇 =
95

25
= 3.8 

 توان آزمون (β:) مقادیر پیش فرض  برمبنی(1-β) ،( 8/0برابر)نظر گرفته شده است.، در 

 توان آزمون (𝛼:) است. 05/0برابر  95/0مطالعه و سطح اطمینان  به مقادیر خطای حوزۀتوجهبا 

 زه اثرات اندا(Effect Size): اگر اندازه اثر متوسککط باشککد، مقدار  یمعادلات سککاختار لیاثر در تحل اندازه(15/0=𝑓) برپایۀ  اسککت
 .(1)نمودار 

 

 
 (1403های پژوهشی، )مأخذ: یافته-یاندازه نمونه در مدل معادلات ساختار نییتع یتوان برا لیتحل .1 نمودار

                                                      
5 Survey 
6 Structural Equation Modeling (SEM) 



 (زیشهر تبر: کلانیمسکن در حل بحران )موردپژوهش یهایو تعاون هایشهردار نقش در بازار مسکن؛ یو سوداگر نیزم یکالاشدگ ندیفرا یشناختجامعه یبررس      7

 

 

شد و با 317/1رابر و مقدر بحرانی ب 80/0 قدرت موثر مدل براب سب برابر قادیر فوق م بهتوجهبرآورد  شد.327نمونه منا  نفر تعیین 
    تربزرگ خوشککه چند به تبریز شککهرداری ابتدا روش، دراین. اسککت شککده اسککتفاده ایچندمرحله ایخوشککه روش از نمونه، انتخاب برای

 ایخوشه روش. گیردمی صورت خوشه هر از مندهدف یا تصادفی صورتبه هانمونه انتخاب بعدی، مراحل در سپس و شودمی تقسی 
سیار است، دشوار جامعه هایبخش تمام به دسترسی کهدرمواقعی ایچندمرحله  کل از دقیق و نمایانگر اینمونه تواندمی و بوده مفید ب

. شودمی تقسی  مختلف هایخوشه به تبریز شهرداری مرحله، دراین(: تربزرگ هایخوشه) اولیه بندیتقسی  .1 ؛کند فراه  هدف جامعۀ
سی  شه این بندیتق صادی یا اجتماعی جغرافیایی، هایویژگی ساس بر تواندمی هاخو شه این مثال، عنوانبه. گیرد صورت اقت  هاخو

شیه مناطق شهر، مرکز مانندبه) شهری مختلف نواحی شامل توانندمی سی  یا ،(غیره و ایحا صادی هایبندیتق  طبقات مثابۀبه) اقت
 صککورتبه هاییانتخاب اولیه هایخوشککه بین از مرحله، دراین: گیرینمونه اول مرحلۀ) هاخوشککه انتخاب. 2 .باشککند ،(مختلف درآمدی
 و تحقیق هدف بهبسککته که گیرند صککورت مختلفی معیارهای براسککاس توانندمی هاانتخاب این. شککودمی انجام مندهدف یا تصککادفی
 انتخاب ازپس(: ترکوچک هایخوشه) هاخوشه داخل بندیتقسی  .3 .شودمی تعیین تبریز شهرداری در مختلف مناطق خاص هایویژگی
 توانندمی ترکوچک هایخوشه این. شودمی انجام بیشتری هایبندیتقسی  قبلی مراحل به مشابه طوربه خوشه هر در تر،بزرگ هایخوشه
صلی خوشه داخل در جغرافیایی تقسیمات دیگر یا هابخش ها،محله شامل شند ا  دراین(: گیرینمونه دوم مرحلۀ) خانوارها انتخاب. 4 .با
صادفی طوربه خانوارها مرحله، شه داخل از مندهدف یا ت  که گیرند صورت ایگونهبه باید هاانتخاب. شوندمی انتخاب ترکوچک هایخو
 ازطریق هاداده خانوارها، انتخاب ازپس: هاداده آوریجمع .باشند آماری جامعۀ نمایانگر و شده گرفته درنظر جمعیت مختلف هایویژگی
 که هستند خانوارها جمعیتی و اجتماعی اقتصادی، اطلاعات شامل هاداده این. شودمی آوریجمع هاآن از ساختهمحقق هاینامهپرسش

 در ویژهبه گیرینمونه روش این .کنندمی کمک تبریز شککهرداری مختلف مناطق در سککوداگرانه عوامل و مسکککن وضککعیت تحلیل به
سی که مواقعی ستر شوار جامعه مختلف هایبخش به د ست، د  و نمایانگر اینمونه تحقیق، زمان و هاهزینه کاهش با و بوده کارآمد ا
 .دهدمی ارائه موردمطالعه جامعه از دقیق

صلی ابزار سشاز نوع  هاداده آوریجمع ا ست ساختهمحقق نامۀپر سش. ا ضعیت مرتبط هایمؤلفه بهباتوجه نامهپر سکن باو  و م
 استفاده ابزار پایایی ارزیابی برای کرونباخ آلفای روش از نامه،پرسش پایایی و اعتبار تأمین منظوربه. است شده طراحی سوداگرانه عوامل
 نامهپرسککش که شککود حاصککل اطمینان تا شککد خواهد بررسککی گروهی هایآزمون انجام طریق از تحقیق ییروا براین،علاوه. شککودمی
ستیبه سخ تحقیق اهداف به در صلیتجزیه  .دهدمی پا سوب میترین و مهمترین بخشو تحلیل اطلاعات از ا شود. های پژوهش مح

فادهداده بااسکککت خام  ماری موردهای  یه از نرم افزارهای آ یل قرار میوتجز ند و پستحل بهگیر یاراز پردازش   شککککل اطلاعات در اخت
اسککتفاده  ،24 خۀنسکک Amos-افزارکه جهت آزمون فرضککیات در این پژوهش از نرمقابل ذکر اسککتگیرند. گان قرار میکنندهاسککتفاده

 است.شده
 

 ی تحقیقهایافتهبحث و 

شاخص1در جدول برپایۀ ) صیفی میانگین، (،  شینۀ نمرههای تو ستاندارد، کمینه و بی شرکتانحراف ا در  ندگان در مطالعهکنهای 
و  یدگیکش ی،پژوهش همچون کج یرهایمتغ یعبه توزمربوط هایشاخص (،2جدول ) و برپایۀ دهد.متغیرهای موردبررسی را نشان می

ست. یرهچندمتغ یدگیکش شان داد  بر تبییناتمبنی هایافته آورده شده ا نظر گرفتن متغیرها برحسب دو شاخص کجی و کشیدگی بادرن

قبول مورد ۀدر بازمتغیرها در تمام  رنفیکلموگروف اسم ۀآمار نکهیبه اباتوجهبری کشیدگی، نرمال هستند.  ±7برای کجی و  ±2مقدار 
ست ،(05/0در تمام موارد از مقدار خطا ) ،(sig) یسطح معنادار کهیها نرمال بوده و از آنجاقرار دارند داده ،(+96/1تا -96/1)  بزررگتر ا
 است. لنرما رهایبه متغمربوط یهاداده عیتوان ادعا نمود که توزیم
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 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -های توصیفی متغیرهای پژوهش. شاخص1جدول 

 معیارانحراف  میانگین نمرهبیشینۀ  نمرهکمینۀ  لفهمؤ تبیین

 هاعملکرد شهرداری

 675/0 731/3 00/5 40/1 یشهر یهارساختیز توسعّ

 785/0 690/3 00/5 33/1 یجامع شهر یهاطرح یو اجرا هیته

 451/0 705/3 00/5 25/2 یشهر یاراض تیریو مد شیپا

 494/0 864/3 00/5 25/1 یمشارکت بخش خصوص لیتسه

 616/0 480/3 00/5 00/1 داریوساز پااز ساخت تیحما

 675/0 563/3 00/5 00/1 یمال لاتیوام و تسه ارائّ

 584/0 412/3 00/5 67/1 یمسکن اجتماع یهاپروژه

 630/0 404/3 75/4 00/1 بر بازار مسکن نظارت

 676/0 252/3 75/4 00/1 بحران تیریو مد یزیربرنامه

 هاعملکرد تعاونی

 750/0 433/3 00/5 00/1 هیاول یزیربرنامه

 739/0 432/3 00/5 25/1 یمنابع مال نیتأم

 779/0 148/3 00/5 00/1 نیزم دیخر

 883/0 953/2 00/5 00/1 سازوساخت

 803/0 976/2 00/5 00/1 و کنترل نظارت

 823/0 223/3 00/5 00/1 یبرداربهره

 کالاشدگی و سوداگری

 713/0 032/3 67/4 00/1 یاهیسرما یتقاضا شیافزا

 710/0 308/3 00/5 00/1 یبازسفته یتقاضا

 678/0 112/3 00/5 00/1 یمتیق یهاحباب

 593/0 194/3 67/4 00/1 در عرضه و تقاضا یدستکار

 617/0 893/3 00/5 00/2 یلاتیو تسه یاتیمال یهااستیس

 675/0 787/3 00/5 00/2 هانیزم یکاربررییتغ ای ینوساز

 751/0 765/3 00/5 00/1 چندگانه یهاتیمالک

 727/0 817/3 00/5 33/1 یو اطلاعات ناکاف تیشفافعدم

 694/0 555/3 00/5 00/2 ینگیو نقد یبانک لاتیتسه شیافزا

 856/0 975/3 00/5 67/1 و مقررات یقانون یهاتیمحدود

 906/0 161/4 00/5 33/1 کلان یهااستیو س اقتصاد

 

 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -های توزیع متغیرهای پژوهش. شاخص2جدول 

 KS sigآمارۀ  کشیدگی کجی متغیر تبیین

 شهرداری عملکرد

 081/0 325/0 -154/0 -342/0 یشهر یهارساختیز ۀتوسع

 054/0 215/0 -26/0 -394/0 یجامع شهر یهاطرح یو اجرا هیته

 137/0 549/0 156/0 206/0 یشهر یاراض تیریو مد شیپا

 126/0 506/0 976/1 -584/0 یمشارکت بخش خصوص لیتسه

 096/0 384/0 389/0 -300/0 داریوساز پااز ساخت تیحما

 081/0 325/0 399/0 -359/0 یمال لاتیوام و تسه ۀارائ

 104/0 416/0 063/0 -051/0 یمسکن اجتماع یهاپروژه

 092/0 370/0 890/0 -532/0 بر بازار مسکن نظارت

 081/0 324/0 009/1 -497/0 بحران تیریو مد یزیربرنامه

 عملکرد تعاونی

 062/0 250/0 046/0 011/0 هیاول یزیربرنامه

 065/0 261/0 284/0 -370/0 یمنابع مال نیتأم

 055/0 221/0 -175/0 -054/0 نیزم دیخر

 079/0 317/0 -444/0 -155/0 سازوساخت

 074/0 297/0 -158/0 -044/0 و کنترل نظارت

 069/0 277/0 -049/0 -203/0 یبرداربهره

 کالاشدگی و سوداگری

 072/0 287/0 256/0 -328/0 یاهیسرما یتقاضا شیافزا

 073/0 290/0 682/0 -259/0 یبازسفته یتقاضا

 081/0 322/0 167/0 -010/0 یمتیق یهاحباب

 102/0 407/0 283/0 -440/0 در عرضه و تقاضا یدستکار

 096/0 383/0 094/1 -079/1 یلاتیو تسه یاتیمال یهااستیس

 081/0 325/0 114/0 -524/0 هانیزم یکاربررییتغ ای ینوساز

 062/0 249/0 088/1 -758/0 چندگانه یهاتیمالک

 068/0 273/0 589/0 -723/0 یو اطلاعات ناکاف تیشفافعدم

 076/0 306/0 -310/0 -216/0 ینگیو نقد یبانک لاتیتسه شیافزا

 111/0 444/0 -699/0 -504/0 و مقررات یقانون یهاتیمحدود

 124/0 494/0 -279/0 -911/0 کلان یهااستیو س اقتصاد

  



 (زیشهر تبر: کلانیمسکن در حل بحران )موردپژوهش یهایو تعاون هایشهردار نقش در بازار مسکن؛ یو سوداگر نیزم یکالاشدگ ندیفرا یشناختجامعه یبررس      9

 

  هاداده تحلیل -

ساختار ۀبخش با ارائ نیدرا صل یمعادلات  ستاندارد مدل برپا نی(، و تخمی)مدل ا ضرا1)نمودار  یۀا شاخصمربوط بی(،   یهابه 
 .ردیگیقرار م یآشکار(، موردبررس یرهایپنهان )متغ ریشده هر متغ دهیسنج

 

 
 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -محور مطالعهارزیابی مدل تحلیل مسیر  .2نمودار 

 

(، 3برپایۀ )جدول  همچنین ها با کالاشدگی و سوداگری دارای ارتباط هستند.نمایی  که تمامی متغیرمشاهده میبه شکل فوق باتوجه
 .دهدمی نشان مطلوب مقادیر همراهبه را اصلاح بعداز مدل برازش هایشاخص

 

 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -گیریتحلیل عاملی تأییدی مدل اندازه .3 جدول

 

ول الگو در جامعه است، همچنین قببرازندگی قابلاز که حاکی، است(p ،132=df ،451/382=2=001/0که مقدار )ها نشان دادیافته
برآورد شده  292/1کمتر باشد که در اینجا برابر 3، از (df/2)که مقدار شاخص سب بودن معنی داری الگو لازم استمنظور تعیین منابه

 است.
ول الگو در جامعه است، برازندگی قابل قباز که حاکیکوچکتر است 08/0بوده ای مقدار  ،(RSMEA=029/0(، مقدار )4برپایۀ )جدول 

واریانس خطای های برازندگی استفاده شد. اگر جذر برآورد ها از شاخصناسب بودن برازندگی الگو با دادهمنظور تعیین مهمچنین به
باشد میباشد برازش ضعیف  08/0قبول و اگر بالاتر از است برازش قابل 08/0تا  05/0ین بسیار خوب، ب ،(05/0RMSEA) 7تقریب

 8برازندگیها نشان داد که شاخص نرم شده یافته قبول است.از برازش قابلبود که حاکی 08/0تا  05/0بین   RMSEAاین مطالعه در
935/0(=NFI) 973/0 9تطبیقی، و شاخص برازندگی(=CFI)ها است.با داده دهندۀ برازندگی بسیارخوب مدلکه نشان، است 
 

 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -گیریهای برازندگی مدل اندازهشاخص .4جدول 

 

                                                      
7 Root Mean Square Error of Approximation (RMSEA) 
8 Normed Fit Index )NFI( 
9 Comparative Fit Index (CFI) 

 df (df/2) Sig) (2) های برازندگیشاخص

 001/0 292/1 296 451/382 مقدار شاخص

 (AGFI) (GFI) (CFI) (NNFI) (NFI) (RMSEA) های برازندگیشاخص

 922/0 944/0 973/0 968/0 935/0 029/0 مقدار شاخص
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سیر  (،5برپایۀ )جدول  شهرداری ضریب م سوداگر یکالاشدگ <--عملکرد  ست و مقدار ضریب تع -464/0ی برابر و  یین برآورد ا
ست 215/0شده برابر  شان میا شهرداری  دهد بینکه ن شدگ <--عملکرد  سوداگر یکالا که وجود دارد. ازانجاییمعکوس  ی رابطۀو 
شده برابر  t مقدار آمارۀ ست و مقدار خطای برابر  96/1و از حد بحرانی  -951/9براورد  پذیرش از حداکثر خطای قابلو  001/0بزرگتر ا

و  یکالاشککدگ <--عملکرد تعاونی ها ضککریب مسککیر  همچنین دار اسککت.کوچکتر اسککت درنتیجه رابطۀ بین این متغیرها معنی 05/0
ضریب  -391/0ی برابر سوداگر ست و مقدار  شده برابر تعا ست 152/0یین برآورد  شان میا  <--عملکرد تعاونی ها دهد بین  که ن
بزرگتر  96/1و از حد بحرانی  -643/7براورد شککده برابر  t که مقدار آمارۀی رابطۀ معکوس وجود دارد. ازانجاییو سککوداگر یکالاشککدگ

 دار است.تیجه رابطه بین این متغیرها معنینوچکتر است درک 05/0پذیرش و از حداکثر خطای قابل 001/0ابر است و مقدار خطای بر
 

 (1403 ی،پژوهش هاییافته)مأخذ: -: آزمون اثرات مستقیم 5جدول 

 t p-value آماره ضریب تعیین ضریب مسیر مسیر

 001/0 -951/9 215/0 -464/0 یو سوداگر یکالاشدگ <--عملکرد شهرداری 

 001/0 -643/7 152/0 -391/0 یو سوداگر یکالاشدگ <--عملکرد تعاونی ها 

 

 یشنهادهاپ ۀو ارائ گیرییجهنت

ضع یشناختجامعه لیپژوهش به تحل نیا سکن و تأث تیو شدگ ریم سوداگر نیزم یکالا شهر تبر یو  سکن  بر دیتأکبا ز،یدر بازار م
 یهالیساخته و تحلمحقق یهانامهاز پرسشها بااستفادهبحران، پرداخته است. داده تیریمسکن در مد یهایو تعاون هاینقش شهردار

شاخص جیاشده و نت یگردآور یآمار ست. اریو انحراف مع نیانگیمانند م یفیتوص یهادر قالب  شده ا شان م جینتا گزارش  که  دهدین
در  ،یشهر یاراض شیو پا یجامع شهر یهاطرح یو اجرا هیته ها،رساختیز ۀمختلف ازجمله توسع یهانهیدر زم هایعملکرد شهردار

سبتاً مطلوب ارز سه یاتیمال یهااستیس ان،یم نیاقرار دارد. در 5از  4تا3 ۀنمرات در محدود نیانگیو م شودیم یابیمجموع ن  یلاتیو ت
ست. در را در ریتأث نیبالاتر 89/3 نیانگیبا م هایشهردار شته ا سکن دا سکن در مقا یهایمقابل، عملکرد تعاونکنترل بازار م با  سهیم
 یجد یهاچالش ۀدهندکه نشاندست آمده استبه 95/2 ها تنهاوساز در آنساخت ریمتغ نیانگیشده و م یابیارز ترفیضع هایشهردار
ساز و کمبود منابع مالساخت ندیدر فرا ست. یکاف یو شدگ ۀحوز در ا سوداگر نیزم یکالا س ،یو  شد که  شخص  ستیم کلان  یهاا

عوامل اثرگذار در نوسککانات و  نیتراز مهم 89/3 و 16/4 بیترتبه یهانیانگیبا م یلاتیو تسککه یاتیمال یهااسککتیو سکک یاقتصککاد
 دیتشد یعوامل اصل گریاز د ندگانهچ یهاتیو مالک ینگیرشد نقد ،یبانک لاتیتسه شیافزا نیبازار مسکن هستند. همچن یهابحران
شان م یینها لیتحل .شوندیدر بازار محسوب م یاهیسرما یتقاضا شیو افزا یسوداگر بازار مسکن حاصل  یفعل تیکه وضع دهدین

 :اندکیدسته قابل تفک4که در کلان است یهااستیو س یاجتماع ،یاز عوامل اقتصاد یادهیچیپ ندیبرآ

 ضا: افزا راتییتغ ضه و تقا ضا شیدر عر ش یاهیسرما یتقا سکن به ینا ضه  منیا ۀیسرما کیعنوان از نگاه به م و کمبود عر
ساخت لیدلبه ساز، ازموانع متعدد در  سو س ده،یچیپ یجمله بروکرا ستر به رمنج ،یکاف یمال نیو عدم تأم نیمحدود به زم ید

 شده است. یسوداگر دیو تشد یمتیق یهاحباب
 ستیس صاد یهاا ستیس یو کلان: ناکارآمد یاقت سه یاتیمال یهاا سه نیو همچن یلاتیو ت بدون  ایاز حد شیب یبانک لاتیت

 در بازار دامن زده است. یتقاضا و سوداگر شیبه افزا ،ینظارت کاف
 در  یاطلاعات تیو مسککککن و نبود شکککفاف نیزم تیریدر مد یچندگانه، ناکارآمد یهاتی: مالکیمال نیبازار و تأم یسکککاختارها

 معاملات، سبب اختلال در ثبات بازار شده است.
 و  تیرشککد جمع زیو ن یاهیسککرما ییدارا کیبه  یمصککرف یکالا کینگرش به مسکککن از  ریی: تغیو فرهنگ یاجتماع عوامل

  شده است. یروند سوداگر دیفشار بر بازار و تشد شیمهاجرت به شهرها باعث افزا

 ییهااند، اما در حوزهداشته یقبولعملکرد نسبتاً قابل یجامع شهر یهاو طرح هارساختیز ۀتوسع ۀنیدر زم هایشهردار ،یکلطوربه
وساز و ساخت ۀنیدر زم ژهیومسکن به یهایبهبود هستند. در مقابل، تعاون ازمندیهمچنان ن یو مسکن اجتماع داریوساز پامانند ساخت

ضع شان داده یترفینظارت، عملکرد  ساس بر اند.ن ساختار یهاافتهیا  یقبولقابل یپژوهش از برازندگ یمدل مفهوم ،یمدل معادلات 
شهرها قرار کلان ریو سا زیتبر یمسکن در شهردار ۀنیدر زم نهیبه یهااستیو اصلاح س یطراح یبرا ییمبنا تواندیبرخوردار است و م
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ضعردیگ سکن ن تی. بهبود و س ازمندیبازار م صلاح  ستیا سه ،یاتیمال یهاا سه یاطلاعات تیشفاف شیافزا ،یبانک لاتیکنترل ت  لیو ت
ساز پاساخت یندهایلفر شد داریو ست تا از ت فراه   داریبهبود پا یبرا یانهیشود و زم یریبازار جلوگ نیادر یو کالاشدگ یسوداگر دیا
 .دیآ

 

 منابع

ی، نکیس دیمج و خاکپور کوینترجمۀ: شهریار خواجیان، ویراستان:  ها، عمل، سیاست.موسیقی و مارکس: ایده(. 1387کوریشی، رگولا. )بورکهارت −

 آوازان.اول، تهران: انتشارات تصنیف، آموزشگاه ه چاپ

 هنر.پنج ، تهران: انتشارات فرهنگستانترجمۀ: فریبز مجیدی، چاپ .چهیاز کانت تا ن شناسی وذهنیت:زیبایی(. 1394بووی، اندرو. ) −

 دانش. انتشارات پردیس تهران: چاشمی.نبوی سیداسدالله ترجمۀ: .رانیدر ا دستانی: جنبش تهیابانیخ یهااستیس(. 1391آصف. ) بیات، −

ستیس لیتحل(. 1402. )دینو ،نژادپاک − سکن در برنامه یهاا سع ۀسالپنج یهام صاد یفرهنگ ،یاجتماع ۀتو  ییو رهنمودها یو اقت
 .6-30، 5، شمارۀ 31ی، دورۀ اسلامیمجلس شورا یهامرکز پژوهش یکارشناس یهاگزارش ۀماهنام .هفتم توسعه ۀبرنام یبرا

س(. 1403. )هیسمی، موریت − ستینقش  سع یهاا سکن در تو از سوم و چهارم قبل ۀبر برنامدی)باتاک یعمران یهابرنامه یشهر ۀم
 .1-11ایران، -، تهرانرانیا داریپا یشهر ۀو توسع یعمران، معمار یمهندس یکنفرانس مل نیازدهمی .(یاسلامانقلاب

سعو ،صادقچاری − سوله د.م صغرپور ما ضا ،ا ضا ،اورعیصدیق. احمدر ضی .مهدی ،کرمانی .غلامر سطهسرمایه(. 1397مهدی. ) ،فی ای و گذاران وا
ن، دورۀ در ایرامطالعات و تحقیقات اجتماعی  فصلنامۀ .ای اقتصادیشناختی پدیدهای در بازار مسکن مشهد تحلیل جامعهسوداگری حرفه

 .701-729(، 28؛ )پیاپی 4، شمارۀ 7

سی هنر: پرودن، مارکس، پیکاسو.سه پژوهش در جامعه(. 1401رافائل، ماکس. ) − شارات بیگی، چاپترجمۀ: اکبر معصوم شنا سوم، تهران: انت

 آگه.

ست ۀشیاند یپردازمفهوم(. 1394. )ناین ،پوریالوند ی.مجتب، انیعیرف − شهر؛ در ج -یپژوهشکیعلم ۀفصکلنام ی.مفهوم یمدل یجووحق به 

 .25-47، 2 ۀ، شمار16 ۀدور ران،یا یشناسجامعه

شانیشفیعی − صفهانثر جهت ارتقای بهرهؤراهکارهای م ۀارائ (.1401، علی. )داراف شهرداری ا سکن کارکنان  صلنام .وری تعاونی م ۀ ف

 .43-52(، 22؛ )پیاپی 2ۀ شمار ،6دورۀ های مکانی فضایی، پژوهش-پژوهشیعلمی
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