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  چکیده

 که تاس کاربردی و تحلیلی-صیفیتو پژوهش این .باشد می کرج شهر در آوری تاب ابعاد اساس بر پایدار بازآفرینی راهبردهای به یابی دست پژوهش این اصلی هدف        
 کتکنی از ها داده تحلیل منظور به. است شده تهگرف صورت شهری مسئولین و مدیران با مصاحبه و پیمایشی های بررسی اسنادی، -ای کتابخانه مطالعات با ها داده آوری جمع

SWOTET، پیرامون، و شهر کالبدی محدوده روند کشاورزی مستعد اراضی وجود که است آن از حاکی  پژوهش نتایج است. شده استفاده فازی تاپسیس و فازی ویکور مدل 

 سوی از .باشد یم کرج شهر فرسوده بافت در دموجو های فرصت جمله از بازآفرینی های طرح مطالعات بودن انجام حال در و قزوین _تهران بزرگراه به نسبت مناسب موقعیت
 و بهداشت سطح ودنب پایین و شهروندان برای شدهتهیه هایطرح اجرایی مراحل نبودن شفاف و علنی محلات، کل سطح در شورایاری نمودن اجرایی مناسب امکانات نبود دیگر
 بتا ابعاد اساس رب کرج شهر فرسوده بافت زآفرینیبا انداز چشم آن اساس بر که روند می شمار به کرج شهر فرسوده بافت برای مهم تهدیدزای عامل سه خدماتی امکانات کمبود
 دارای که آور تاب و پایدار شهری تجهیزات و تأسیسات زیرساخت، دارای که ایمن و منسجم ساختار با بافتی کرج شهر فرسوده بافت باید .است شده تدوین شرح بدین آوری

 صورت طالعاتم اساس بر ردهایراهب جمله از. باشد خاطرهم و بحران هرگونه با مواجهه و مقابله منظوربه پویا اقتصادی عملکردهای و رکردهاکا با آورتاب و پایدار محلی اجتماعات
 و تأسیسات ایمنی ه،مخاطر و نبحرا زمان در رسانیخدمات ارائه منظوربه هاراه مراتبسلسله رعایت اساس بر محلات در هادسترسی ساختار اصلاح به توانمی نیز شده گرفته

 کردن مشخص ان،بحر مدیریت و بازآفرینی هایبرنامه اجرای راستای در ساکنین مشارکت نحوه دقیق سنجیامکان شهری، تجهیزات و تأسیسات سازیمقاوم شهری، تجهیزات
 تقاار جهت در بازآفرینی هایبرنامه و هارحط در مردم مشارکت جهت مناسب نونیقا بستر ایجاد طبیعی، سوانح مدیریت جامع هایبرنامه اساس بر شهری مدیران هایمسئولیت
 .نمود اشاره آوریتاب

 .راهبرد ،شهرکرج آوری، تاب ،فرسوده بافت: کلیدیواژگان 
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 : مقدمّه
 عملکردی و کارکردی کالبدی، رسودگیف دچار کهطوری به یابد می گسترش و کرده رشد مکان و زمان پهنه در که باشندمی ای زنده موجود همانند شهرها     
 و نمهاجرا مأمن امروزه که هستند شهرها توسعه یچرخه از بازمانده شهرها فرسوده بافت. شوند می رو روبه مصنوع و طبیعی مخاطرات با دیگر سوی از و شده
 از پویش ایکوهمترو شوهری، فرسوودگی .( Bemaniyan et al,2012:156) باشندمی شهری فقر هایگستره از هاییجلوه و است شهری درآمدکم هایگروه

 بافت دیگر، عبارت به(. Daneshpour,2004:2) باشدمی آن اطراف محیط و ابنیه در کمبودهایی وجود یا و گذاشتن زوالروبه و کالبدی خرابی زودرس، موقعیت
 اتخدم تأسیسات، سواره، دسترسی زا نامناسب برخورداری کالبدی، فرسودگی دلیل به که دشومی اطلاق شهرها قانونی محدوده از هاییعرصه به شهری فرسوده

 و ها بحران با مقابله در الذ ؛(Mohammadi et al, 2014:106) برخوردارند نازلی اقتصادی و محیطی مکانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب شهری هایزیرساخت و
 مناسوب بسوتری آوردن فراهم سبب واندت می آوری تاب ابعاد اساس بر ها بافت این بازآفرینی و باشد می پایین آوری تاب و بالا پذیری آسیب دارای مخاطرات
 یطبیع مخاطرات معرض در که است نجها کشور سومین جغرافیایی، شرایط لحاظ به ایران.شود مصنوع و طبیعی مخاطره هرگونه با مقابله منظور به شهر برای
 رویوه بوی افوزایش شوهرها، لیغیراصوو توسوعه و گسترش روند چون دیگری عوامل همچنین،. دارد قرار لغزش زمین و ریزگرد خشکسالی، سیل، زلزله، شامل
 در را رانای شهرهای ،...و ها بحران با وییرویار در لازم آمادگی و امکانات نبود شهرها، در سازی مقاوم مقررات و قوانین به توجه عدم شهری، جمعیت و مهاجرت
 ارهکتو 785 بوودن دارا با باشد می لبرزا استان مرکز و ایران شهرهای کلان از یکی که نیز کرج شهر. نماید می پذیر آسیب مصنوع و طبیعی مخاطرات با مواجه
 بوا که است ایران پذیر بآسی هایشهر از یکی رانش و سوزی آتش طوفان، سیل، زلزله، همچون طبیعی غیر و طبیعی مخاطرات با بودن مواجه و فرسوده بافت

 فرسووده تبافو بازآفرینی یکپارچه بردهایراه تبیین لذا، .باشد می رو به رو فرسوده بافت در سازمانی-نهادی و اقتصادی اجتماعی، زیرساختی، کالبدی، مشکلات
 نوعمصو و طبیعی مخاطرات برابر در را اه بافت این پذیری آسیب تا آورد فراهم را ای زمینه تواندمی کرج شهر فرسوده بافت در آوری تاب ابعاد اساس بر شهری
 هموین ربو. سوازد آماده مخاطرات با مقابله برای را ها بافت این ساکنین همچنین. دهد ارتقا زیادی تاحد را کرج شهر فرسوده های بافت آوری تاب و نماید تقلیل
 .باشد می مخاطرات و ها بحران لا ابلهمق برای آنها بازآفرینی منظور به شهرکرج فرسوده بافت آوری تاب راهبردهای تبیین پژوهش این انجام اصلی هدف اساس
 

 : تحقیق نظری مبانی

 کوارکرد و عملکورد نظر از تلالاخ و ناکارآمدی با آنها زندگی های سیستم که باشد می شهری فضای از بخشی یا کل شهر، فرسوده بافت:  فرسوده بافت

 کالبودی، تلو مخ عوامول انحطوا  و فرسوودگی کوه شودمی اطلاق هایی بافت به شهری فرسوده بافت همچنین، (.Shahkarami,2016:26)هستند مواجه
 هب بنا آن حیات شهر، از ایحدودهم در که زمانی دیگر،عبارتبه. باشد شده هاآن در زندگی کیفیت کاهش باعث اقتصادی یا اجتماعی محیطی،زیست عملکردی،

 اصطلاحی شهری فرسوده بافت ارپاید زآفرینیاب (.Rosemary,2005:9) گیردمی قرار فرسودگی درروند محدوده آن شهری بافت گردد، روروبه ودرک با دلیلی هر
 دارد اشواره موردنیواز هوایکاربری بوه شوهری زموین مجودد تخصویص اغلوب و نوسوازی بازسوازی، طریوق از شوهری تغییورات بوه طورکلیبوه کوه است
(Vickery,2007:12 )و هافرصوت در مشارکت ایجاد منظورهب شهروندان آمال و هاظرفیت ها،مهارت ارتقاء منظوربه توانمی را بازآفرینی مردم، نیاز به توجه با و 

 اصلاح و بازسازی استایرهم که شودمی حاصل بخشیتوان و نوسازی اصطلاحات از طورکلیبه بازآفرینی(. Tallon,2010:4) گرفت نظر در هاآن از گیریبهره
  .(Mohebifar et al,2017:7) باشدمی اجتماعی تعاملات و اجتماعی برابری راستای در شهری اقتصاد
 برخوی. بخشودمی بهبوود را مسکن بازار خصوصبه و املاک زمین، عملکرد و بخشدمی بهبود را زیستمحیط هایسیاست از بسیاری بازآفرینی طرفی، از       

 باشودمی موثرر اجتمواعی سورمایه سواختن و جنایت و جرم کاهش سلامت، بهبود برای که است همراه اجتماعی گسترده برنامه یک با نیز آن ها هدف زا دیگر
(Tyler and et al,2010:7.) موضوع و رددا اشاره قتصادیا و اجتماعی کالبدی، مشکلات حل بر تمرکز با شهری مناطق کیفیت کلی بهبود به شهری، بازآفرینی 

 منطقوه یوک کیفیوت ولافو دنبال به که است فرآیندی .(Afacan,2015:1) باشدمی مربوطه هایرشته و شناسیجامعه شهری، طراحی ریزی،برنامه در مهمی
 باشودمی ختلو م منوافع همچنوین و موداخلات بوا درگیور مختلو  درجوات بوا ذینفعوان از متشوکل گوروه شوامل فراینود ایون کوه شودمی مطرح شهری

(Akinsete,2012:98.) بهبود موجب و باشدمی ریشه مشکلات حل دنبال به که شودمی اقداماتی شامل که است اییکپارچه و جامع دیدگاه شهری بازآفرینی 
 ،(Roberts,2017:9) دارد نیواز بهبوود بورای هاییفرصت ارائه یا تغییر به که شودمی ایناحیه محیطیزیست و اجتماعی کالبدی، اقتصادی، وضعیت ملاحظهقابل

 شوناخته طمحوی به مربو  حاکمیت و دیکالب فرهنگی،-اجتماعی اقتصادی، به مربو  مسائل عنوانبه ایگسترده طوربه تواندمی شهری بازآفرینی ابعاد رو،ازاین
 جدیودترین از یکوی شوهری یودارپا بوازآفرینی رویکورد جمووع،درم (.Tallon,2010:5) هسوتند متصل اما نیستند، فردمنحصربه متقابلاً بعد، چهار این که شود

 یافتن یتاهم و پایدار توسعه در شدهطرحم اصول به باید را رویکرد این ظهور زمینه. باشدمی شهری فرسوده هایبافت با مواجه در جهانی شدهپذیرفته رویکردهای
 پایوداری معیارهوای هبو بایسوتی موثرر شوهری بوازآفرینی فرآینود(. Vilapana,1998:1) دانست شهری ریزیبرنامه فرآیند در ذینفع هایگروه مشارکت نقش
 (.Pontrandolfi and Manganelli,2018:33) کند تأکید اقتصادی و اجتماعی محیطی،زیست
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 ,Kärrholm et al) باشدمی کند، جذب تواندمی سیستم که لیاختلا شدت و غیرمنتظره رویدادهای یا شرایط از پس بازیابی توانایی آوریتاب کلی مفهوم در    

 از پوس و هنگوام در مودیریت برای مهم فرمول یک عنوانبه دیگر سوی از را استحکام به نیاز و سویک از را پذیریانعطاف به نیاز آوری،تاب رویکرد(. 2014:124
 هاشوک از وسیعی طی  با شهری مناطق شد، مطرح که طورهمان (.Schipper and Langston,2015:8) نمایدمی مطرح اقلیمی، تغییرات و طبیعی مخاطرات

 رفواه و معیشوت رقابوت، اقتصوادی، رفواه تواننودمی که هستند مواجه( ایدوره یا مزمن وسیع، هایچالش) هاتنش و( ناگهانی و شدید حاد، مخاطرات و حوادث)
 :باشد می زیر شرح به شهری آوری تاب ابعاد از هریک تعری (. Kirbyshire and et al, 2017:11) دهند قرار تأریر تحت را شهروندان

 های زیرساخت ها، ساختمان ا،ه جاده شامل که است مرتبط شهر طبیعی و شده ساخته عناصر به شهرها در محیطی-کالبدی بعد: محیطی-کالبدی آوری تاب.1
 یفیوتارتقاک هدف با شهر، فرسوده ایه بافت در محیطی-کالبدی آوری تاب. باشد می اقلیم و توپوگرافی اک،خ ارتباطات، آب، گاز، برق، تاسیسات مانند شهری
 ه،تخلیو نفوذپوذیری،) حرکت و سترسید نظام ،(ساخت تکنولوژی و ساخت تراکم ساز، و ساخت نوع مالکیت، ابنیه، قدمت) زمین کاربری های نظام ارتقا محیط،
 شهری بافت آمیز، مخاطره نواحی و پذیر آسیب مناطق از شدن دور ها، گسل شناسایی امن، های مکان شناسایی با و گیرد می رتصو ،(مخاطرات تکرار و شدت
 جنبوه بوه توجوه با شهری آوریتاب در عیاجتما های جنبه به توجه: اجتماعی آوریتاب -2 (.Mitchell,2003:65) گیردمی شکل سوانح برابر در مقاوم و ایمن
 اسواس، بر شهر در بعد نای چارچوب و( Lucini,2013:60) باشند می اهمیت میزان یک دارای بحران مدیریت در شهر فیزیکی و کالبدی های یرساختز های
 سازی،مسکن و استراتژیک هایتفعالی تمام برای ایمن هایزمین تخصیص بلایا، از بعد حمایتی خدمات تأمین همه، برای اساسی خدمات به دسترسی تضمین
 اقتصادی آوری تاب -3 .(Meerow et al.,2016:45) باشد می اجتماعی هایشبکه و همبستگی تقویت و مراحل تمام در شرکت برای مختل  ذینفعان تشویق
 یم نظر مد نماید، مینتض بتواند را مدت طولانی های موفقیت که ای گونه به محلی اقتصادی مشکلات حل منظور به جوامع توانایی شهر، اقتصادی آوری تاب: 

 و( Ruszczyk, 2017 : 136) شودمی شهر در اجتماعی ساختار از حمایت به منجر اقتصادی آوریتاب شهر، ساختار در همچنین،(. Drobniak,2012:12) باشد

 انعطاف هک کرد تعری  آن اقتصاد ساختار و جامعه تظرفی به مربو  توان می را آوری تاب بلکه باشد می( اقتصادی فساد یا فاجعه مانند) "ضربه به پاسخ" تنها نه
 تاب: سازمانی-نهادی آوری ابت -4 (.Marius and Venkatasubramanian , 2017: 10) باشدمی بحرانی شرایط با مواجهه در تنظیم به قادر و سازگار پذیر،
 و طراتمخوا مقابل در تغییر و جذب نظورم به جدید سیستم ایجاد توانایی منظور به ها سازمان و سساتمث توانایی معنای به عام مفهوم در سازمانی-نهادی آوری
 آن کزمتمر ساختار و عملیات استراتژیک رنظ از سازمان آمادگی شهر، سازمانی-نهادی آوری تاب.  باشد می دیگر سوی از شرایط با انطباق و سو یک از ها بحران
 اخوتلالات، شوتیبانیپ آموادگی، سوطح سوازمان، محیط از آگاهی چون مفاهیمی شهر، سازمانی-نهادی وریآ تاب در همچنین و( Ayling , 2009 : 84) است
 مبوانی و تعواری  اساس بر (.McManus et al. , 2008: 83) باشد می مطرح غیره و بازیابی برای ظرفیت پذیری، انعطاف و انطباق درجه منابع، استقرار ظرفیت
 رانبح و مخاطرات با مقابله جهت در اه آن بازآفرینی منظور به فرسوده بافت آوری تاب راهبردهای تبیین که نمود مطرح نینچ توان می پژوهش این شده مطرح
 اجتمواعی، محیطوی، -کالبودی بعوادا لحواظ به  را شهری فرسوده های بافت بتوان ها آن اساس بر طوریکه به باشد می مفاهیم در موجود خلاهای از یکی ها

 هبو بتواننود خسارات کمترین وجود با ممکن زمان کمترین در مخاطره و بحران وقوع از پس که نمود پایداری های بافت به تبدیل ، سازمانی-نهادی و اقتصادی
 .بازگردند خود پایدار و اولیه حالت
 

 :تحقیق روش
 تبیوین منظوور به. است شده گرفته صورت تحلیلی-وصیفیت صورت به پژوهش روش به توجه با همچنین و است کاربردی ماهیت اساس بر پژوهش این      

 بررسی اسنادی،-ای کتابخانه مطالعات اساس بر مطالعات کرج شهر فرسوده بافت در آوری تاب ابعاد اساس بر شهری فرسوده بافت بازآفرینی یکپارچه راهبردهای
 تبیوین جهوت در کلیدی مسیرهای تدوین و ها داده تحلیل منظور به مچنین،ه. است شده گرفته صورت شهری مسئولین و مدیران با مصاحبه و پیمایشی های

 ابتودا در کوه گردیوده عمول شیوه این به مذکور فرآیند در. است شده استفاده فازی ویکور و فازی تاپسیس روش ،SWOTET تکنیک تلفیق طریق از راهبردها
 ارزیوابی مواتریس تهیه برای. گردید تشکیل SWOT ماتریس یکدیگر با موارد این ترکیب از و هتهی پیشران نیروهای و بیرونی درونی، شده بندیاولویت ماتریس
 بوازدهی -1 شواخص سه اساس بر swot مدل در مطرح هایمثلفه از یک هر سپس و شده لیست را ضع  نقا  سپس و قوت نقا  ابتدا( IFE) داخلی عوامل
 آوریتاب هایمثلفه از یک هر وزن محاسبه برای. گرفت قرار موردبررسی شهرسازی حوزه نخبه 5 توسط ذاریتأریرگ گستردگی -3 و تأریرگذاری شدت -2 آنی،
 سه به توجه با هامثلفه زا یک هر که شیوه این به. شد استفاده( زیاد خیلی و زیاد متوسط، کم، کم، خیلی) لیکرت تاییپنج طی  از SWOTET ماتریس در مطرح
 نهایی نمره تا گردیده محاسبه عامل هر نهایی نمره بعد مرحله در. گردید دهی وزن SWOTET پرسشنامه قالب در وزن نخبگان از یک هر طرف از فوق شاخص
 از بیشتر میانگین نمره اگر و بوده ضع  دچار داخلی عوامل ازنظر محله یعنی باشد 2.5 از کمتر داخلی عوامل هر میانگین اگر است ذکر به لازم. گردد مشخص آن
 مواتریس ارائوه بوه بیرونوی و درونوی محویط هوایشواخص و معیارها از یک هر وزن تعیین از پس بعدی مرحله در. باشدمی قوت دارای محله یعنی باشد؛ 2.5
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SWOTET نمایش ماتریس در و مشخص پیشران نیروهای همچنین و بیرونی و درونی محیط شده بندیاولویت هایماتریس که شیوه بدین. است شدهپرداخته 
 مثبت روند-1 شامل پیشران نیروهای. دهندمی تشکیل را تحقیق پیشنهادی راهبردهای همان یا راهنما مسیرهای تدوین اساس هاماتریس این. شد خواهند داده
(PT)، 2- منفی روند (NT)، 3-مثبت رویداد (PE )منفی رویداد -4 و (NE )تأریرات توانندمی و گردیده شناسایی کرج شهر فرسوده بافت محدوده در که. باشندمی 

 شماره جدول در SWOTET ماتریس تشکیل و گانهسه هایماتریس تشکیل چگونگی.  باشند داشته همراه به بافت این آور تاب بازآفرینی روند بر را انکارناپذیری
 . است شدهداده نشان 1

 SWOTET ماتریس تشکیل و( پیشران نیروهای و بیرونی نی،درو محیط) گانهسه هایماتریس تلفیق چگونگی-1 جدول

O 
SO.PE SO.PT 

S 
SO.NE SO.NT 

WO.PE WO.PT PE PT ST.PE ST.PT 
WO.NE WO.NT NE NT ST.NE ST.NT 

W 
WT.PE WT.PT 

T WT.NE WT.NT 

 .48: 1394 زاده، فلاح و نوریان: مأخذ

 :مطالعه مورد محدوده
 مشکلات با دارد که مهاجرپذیری و خوابگاهی نقش اساس بر  که گیرد می بر در را هکتار 17500 از بیش مساحت به ای محدوده کرج، شهر موجود وضع     
 وجوود عودم شوهری، محولات یهوویت بوی محیطوی، هایپتانسیل با همساز غیر اقتصادی کارکردهای نامتوازن، ساختار اجتماعی، معضلات از اعم شماریبی

 پایین آوری تاب و شهر بالای ذیریپ آسیب باعث که کرج شهر بافت فرسودگی ولیکن،. باشد می رو به رو...  و مناسب شهری خدماتی هیلاتتس و ها زیرساخت
 محدوده در کرج شهر فرسوده تباف. رود شمارمی به شهر کلان این شهری معضلات ترینمهم از یکی است، شده مصنوع و طبیعی مخاطرات با مواجهه در آن
 1393 سوال در خودآونود مشواور مهندسین شرکت توسط شده گرفته صورت هایبررسی در ولیکن داشته هکتار 551 حدود وسعتی پنج ماده کمیسیون صوبم

-طورح نیازمند های محدوده احتساب با کرج شهر فرسوده های بلوک مساحت آخرین که باشدمی هکتار 680 به قریب کرج فرسوده بافت نهایی وسعت شمسی

 (. Rehabilitation plan for the worn out tissue of Karaj,2014) است شده تعیین هکتار 700 حدود را توانمندسازی های

 

 :هایافته ارائه و بحث
 و( تهدیودها و فرصوت) بیرونوی عوامل ریس،مات( هاضع  و هاقوت) درونی عوامل  ماتریس پیشران، نیروهای ماتریس ارائه ها تحلیل انجام در اول گام         
 راهبردهوای تبیوین جهوت در راهنموا مسویرهای هوا آن اساس بر که باشدمی TOPSIS FUZZY محیط در شدهمحاسبه وزن اساس بر با هاآن بندیاولویت
 تعیین پیمایشی مطالعات اساس بر رجک شهر فرسوده بافت رویدادهای و روندها پیشران نیروهای ماتریس 2 شماره جدول در .است شده مشخص پایدار بازآفرینی

 فرینیبازآ ستاد ایجاد و کشور شهری زآفرینیبا سند تدوین توانمی آن اساس بر که است شده گرفته قرار ارزیابی مورد شهری مسئولین و مدیران از نفر 5 نظر با و
 اقتصوادی هایپهنه ایجاد منظوربه کرج فرسوده هایبافت شناسایی ،منفی روند کرج شهرکلان در فرسوده هایبافت بیشتر پراکنش و گستردگی مثبت، روند را

 .باشند می رتبه ترینبالا دارای که نمود ارزیابی منفی رویداد تبهکاران جولانگاه به فرسوده های بافت  محدوده شدنتبدیل و مثبت رویداد
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 هاآن بندیلویتاو و( رویدادها و روندها) پیشران نیروهای ماتریس -2 جدول

 پیشران نیروهای

 

EX (mean) 

 آنی بازدهی
 ضریب
 تاریرگذاری

 گستردگی
 تأریرگذاری

 وزن
 نهایی

 رتبه

روند
 

ت
مثب

 

PT1 1 0.558 0.749 0.605 0.337 فرینیبازآ ستاد ایجاد و کشور شهری بازآفرینی سند تدوین 

PT2 2 0.543 0.907 0.499 0.337 فرسوده بافت هایمثلفه از یکی به آوریتاب شدنتبدیل 

PT3 3 0.542 0.907 0.605 0.234 گذارانسرمایه جذب افزایش 

PT4 4 0.530 0.749 0.718 0.337 فرسوده هایبافت بازآفرینی به دولت بودجه اختصاص 

PT5 5 0.529 0.907 0.605 0.284 کرج شهر نوسازی و بهسازی طرح تدوین 

روند
 

ی
منف

 NT1 6 0.513 1.077 0.499 0.84 کرج فرسوده هایبافت بیشتر کنشپرا و گستردگی 

NT2 7 0.500 0.907 0.718 0.284 غیررسمی هایبافت فرسودگی تشدید 

NT3 8 0.428 1.077 0.718 0.392 بافت پذیریآسیب افزایش و کالبدی آوریتاب کاهش 

NT4 9 0.385 1.254 0.718 0.392 بافت مهاجرپذیری میزان افزایش 

رویداد
ت 
مثب

 PE1 1 0.589 0.309 0.309 0.309 اقتصادی پهنه ایجاد منظوربه کرج فرسودهبافت شناسایی 

PE2 2 0.529 0.445 0.309 0.309 فرسوده بافت نوسازی تشویقی بسته ارائه 

PE3 3 0.529 0.309 0.445 0.309 محلی توسعه و گیری تسهیل دفاتر کار آغاز 

رویداد
ی 
منف

 NE1 4 0.5 0.445 0.309 0.375 نتبهکارا جولانگاه به فرسوده بافت  محدوده شدندیلتب 

NE2 
 فزایشا از ناشی فرسوده های بافت مهاجرپذیری روند تشدید

 کرج شهرکلان مناطق سایر در بهااجاره
0.445 0.375 0.445 0.44 5 

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ

 

-انسازم تلاش آباد،اسلام محله سرای یرنظ محلات سرای قالب در بالا به پایین از مدیریتی ساختار ایجاد برای تلاش درونی عوامل ماتریس در ،همچنین        

 دهفرسو بافت در رتبه بالاترین با یدرون عامل سه هاپهنه کلان در روندنوسازی شروع و بافت کل در ساکنین زندگی کیفی سطح ارتقاء برای رسان خدمات های
 اسواس بورزمین اجباری تصرف یکدیگر، با هاآن وظای  همپوشانی و مشابه وظای  با زیربط نهادهای و هاسازمان تعدد نیز دیگر طرف از و باشندمی کرج شهر
 تمامی 3 جدول در که شندبامی مطالعاتی محدوده در اررگذار بیرونی عامل سه جمله از مسئول نهادهای در عملکردی ناهماهنگی و آن تبعات به توجه بدون قانون
 .است شده مطرح هاآن بندیاولویت و( هاضع  و هاقوت) درونی عوامل
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 هاآن بندیاولویت و( هاضعف و هاقوت) درونی عوامل  ماتریس- 3 جدول

 درونی عوامل

EX (mean) 
 بازدهی
 آنی

 ضریب
 ریرگذرایتأ

 گستردگی
 تأریرگذاری

 وزن
 نهایی

 رتبه

ت
قو

 

S1 
 قالب در بالا به پایین از مدیریتی ساختار ایجاد برای تلاش

 محلات سرای
449 0.718 1.619 0.614 1 

S2 
 کیفی سطح ارتقاء برای رسان خدمات هایسازمان تلاش

 بافت کل در ساکنین زندگی
0.284 0.836 1.619 0.602 2 

S3 3 0.602 1.619 0.718 0.392 هاپهنه کلان در نوسازی روند شروع 

S4 4 0.602 0.749 0.605 0.234 خدماتی هایکاربری ایجاد برای بایر اراضی وجود 

S5 5 0.6 1.25 0.956 0.507 ... و برق آب، خدمات به ابنیه بالای درصد دسترسی 

S6 6 0.59 1.435 0.836 0.392 هادسترسی مراتبی سلسله ساختاری وجود 

S7 7 0.509 1.435 0.836 0.392 سکونت به تعلق احساس وجود 

S8 8 0.589 1.619 0.718 0.337 بافت درون زاییاشتغال هایزمینه وجود 

S9 9 0.588 1.254 0.956 0.449 بافت در گذاریسرمایه تمایلات افزایش 

S10 10 0.576 1.619 0.605 0.392 بحران مدیریت هایبرنامه در ساکنین مشارکت تمایل 

S11 11 0.546 1.435 0.718 0.392 خدماتی هایپروژه در مشارکت به کنینسا تمایل 

S12 12 0.564 1.435 0.718 0.392 مخاطراتی وجود از ساکنین آشنایی 

S13 13 0.552 1.435 0.718 0.337 بافت در مسکونی توسعه بالای پتانسیل 

 
ضع

 

W1 1 0.620 1.619 0.0839 0.609 هاآن وظای  همپوشانی و زیربط نهادهای تعدد 

W2 2 0.594 1.619 0.839 0.459 قانون اساس برزمین اجباری تصرف 

W3 3 0.589 1.805 0.768 0.480 مسئول نهادهای در عملکردی ناهماهنگی 

W4 4 0.571 1.435 1.022 0.480 آوریتاب با ارتبا  در جامع اطلاعات نبود 

W5 5 0.567 1.805 0.768 0.355 ارکتمش به ساکنان محرک و انگیزه بودن پایین 

W6 6 0.526 1.435 1.022 0.423 فاضلاب و آب دفع سیستم نبود 

W7 7 0.546 1.254 1.15 0.412 مصوب هایطرح اجرا به زیربط مسئولین تفاوتیبی 

W8  8 0.534 1.619 0.768 0.355 مرتبط نهادهای و امدادی هایسازمان ابزاری ضع 

W9 9 0.528 1.805 0.534 0.412 رسانیخدمات برای ایمن دسترسی شبکه فقدان 

W10 10 0.523 1.106 1.15 0.412 پروانه بدون جدید وسازهایساخت روند 

W11 11 0.514 1.288 1.15 0.1763 هاسازمان بین هماهنگ و مناسب همکاری نبود 

W12 12 0.513 1.435 0.768 0.423 رسانیخدمات سرویس پایین سطح 

W13 13 0.513 1.435 1.022 0.176 هاهپهن کلان در شهری انشعابات از غیرقانونی استفاده 

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 ،0.638 وزن بوا آن پیراموون و شوهر کالبودی محودوده درون کشاورزی مستعد اراضی وجود  بیرونی، عوامل ماتریس و 4 شماره جدول اساس بر همچنین     

 جملوه از 0.615 وزن بوا محودوده لکو برای بازآفرینی های طرح مطالعات بودن انجام حال در و 0.628 وزن با قزوین_تهران بزرگراه به نسبت اسبمن موقعیت
 شوفاف و علنوی محلات، کل طحس در شورایاری نمودن اجرایی مناسب امکانات نبود دیگر سوی از و باشد می کرج شهر فرسوده بافت در موجود های فرصت
 فرسووده بافوت برای مهم دیدزایته عامل سه خدماتی امکانات کمبود و بهداشت سطح بودن پایین و شهروندان برای شدهتهیه هایطرح اجرایی مراحل نبودن
 .روند می شمار به کرج شهر
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 هاآن بندیاولویت و( تهدیدها و فرصت) بیرونی عوامل  ماتریس -4 جدول

 EX (mean) بیرونی عوامل
 بازدهی
 آنی

 ضریب
 تاریرگذرای

 گستردگی
 تأریرگذاری

 رتبه نهایی وزن

ت
ص
فر

 

O1 1 0.638 0.852 0.469 0.249 محدوده درون کشاورزی مستعد اراضی وجود 

O2 2 0.628 0.704 0.568 0.302 قزوین_تهران بزرگراه به نسبت مناسب موقعیت 

O3 3 0.615 0.704 0.568 0.249 یبازآفرین هایطرح مطالعات بودن انجام حال در 

O4 4 0.566 1.012 0.568 0.249 تفصیلی طرح مطابق موردنیاز سبز فضای تزریق امکان 

O5 5 0.563 0.704 0.785 0.359 فرسوده هایبافت برای ویژه اعتبارات اختصاص 

O6 رشه فرسوده هایبافت به نسبت کرج شهر مردم بالای تعلق حس 
 هاآن قدمت و تاریخی لحاظ به کرج

0.302 0.898 1.178 0.539 6 

O7 7 0.539 1.012 0.785 0.359 بازآفرینی فرآیند تسریع برای فرادست هایطرح پیشنهاد 

O8 8 0.539 0.852 0.785 0.302 هاسازمان در شهری آوریتاب مقوله شدن پررنگ 

O9 9 0.539 0.852 0.465 0.302 ساکنان اجتماعی تعاملات افزایش امکان 

O10 10 0.537 0.704 0.785 0.359 آوریتاب افزایش برای هاسازمان مصوب بودجه اختصاص 

O11 11 0.514 1.178 0.568 0.302 همت بزرگراه امتداد در کرج شمالی بزرگراه احداث 

O12 12 0.514 1.012 0.674 0.249 معتمدین تأریرگذاری ضریب و نقش بودن پررنگ 

O13 13 0.501 1.783 0.674 0.249 فرسوده های بافت برای مصوب اعتبارات ختصاصا 

تهدید
 

T1 1 0.92 1.521 0.785 0.710 شورایاری نمودن اجرایی مناسب امکانات نبود 

T2 2 0.645 1.012 0.568 0.511 شدهتهیه هایطرح اجرایی مراحل نبودن شفاف و علنی 

T3 3 0.624 0.852 0.469 0.643 خدماتی امکانات دکمبو و بهداشت سطح بودن پایین 

T4 4 0.593 0.704 0.674 0.614 بحران مدیریت امر در مسئول هایسازمان وظای  تداخل 

T5 5 0.588 1.1012 0.674 0.577 بازآفرینی با مرتبط مصوب مقررات و قوانین به توجهکم 

T6 6 0.56 0.704 1.014 0.577 فرهنگی هویت افتادن مخاطره به 

T7 7 0.551 0.852 0.898 0.577 شغلی فرصت نبود علت به فرسوده هایمحله از مهاجرت 

T8 8 0.549 0.852 0.785 0.710 نوسازی و بازسازی بالای هزینه 

T9 9 0.541 0.1012 0.785 0.267 بازآفرینی هایطرح اجرای کند پیشرفت 

T10 10 0.534 0.852 0.845 0.833 کنندههماهنگ قشن با آوریتاب برای متولی ارگان نبود 

T11 11 0.531 1.348 0.568 0.515 فرسوده محلات اجتماعی گسست 

T12 12 0.516 1.178 0.647 0.577 شهری امور در مردم مشارکت برای لازم بسترهای نبود 

T13 13 0.510 1.348 0.568 0.614 صنعتی مقیاسبزرگ هایکاربری وجود 

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
     

 بافوت پایدار بازآفرینی یکپارچه اهبردهایر تبیین جهت در راهنما کلید عنوان به مسیر هفت SWOTET تحلیل از حاصل نتایج به توجه با ابتدا مرحله این در      
 به راستا این در .شد استفاده فازی ویکور روش از مسیرها هایین بندیرتبه برای سپس. است گردیده محاسبه مسیرهای از هریک وزن و تدوین کرج شهر فرسوده
. رفتگ قرار ارزیابی مورد ارربخشی؛ و (مقبولیت) گیریهمه پذیری،امکان معیار سه اساس بر انتخاب مسیرهای شهری حوزه خبرگان نظرات از گیریبهره کمک
 مرحله این در : شدهینتدو مسیرهای از یک هر وزن محاسبه -. باشدمی TOPSIS FUZZY روش اساس بر حدی تا نیز فازی ویکور روش است ذکر به لازم
 . گردید جمع بود شدهمحاسبه SWOTET ماتریس در که مدل تدوین در تأریرگذار هایآیتم وزن
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 SWOTET  ماتریس در شدهمحاسبه امتیازات به توجه با مسیرها از هریک وزن محاسبه -5 جدول

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 سویرهایم از یوک هور وزن محاسبه هب اقدام فازی ویکور مدل کمک با رساله از بخش این در: فازی ویکور مدل اساس بر پیشنهادی مسیرهای بندیرتبه      
 فازی مدل در نتیجه به دستیابی فرآیند. گرفت رارق موردتوجه ارربخشی -3 و( مقبولیت و عامیت) گیریهمه -2 پذیری،امکان -1 معیارهای اساس بر شدهتدوین
 هپرسشنام اساس بر شهری خوزه رگانخب توسط ارربخشی و گیریهمه پذیری،امکان معیارهای از یک هر:  معیارها وزن محاسبه-اول گام: باشدمی زیر شرح به

 1.24 0.663 برابر ترتیب به ارربخشی و گیریهمه پذیری،امکان برای به معیارهای از یک هر وزن نخبگان ازنظر هایشاخص اهمیت به توجه با و شدن تدوین
 . گردید محاسبه 0.789 و

 هاآن جهت و معیارها وزن محاسبه -6 جدول

  ارربخشی   یریگهمه   پذیریامکان  

 0.789 0.789 0.789 1.24 1.24 1.24 0.663 0.663 0.663 <-- معیارها وزن

  +   +   +  <-- معیارها جهت

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 خیلوی از اندعبارت ترتیب به طی  ینا کلامی عبارت. شد استفاده( 2014) پتیل تاییپنج طی  از ماتریس طی  انتخاب برای: ماتریس طی  انتخاب: دوم گام -
 . گیردمی تعلق 5 تا 1 از امتیاز ترتیب به معیارها از یک هر به طی  این در خوب؛ خیلی خوب، متوسط، ضعی ، ضعی ،
 یسماتر سه شامل ازیف ویکور هایریسمات گردید؛ فازی ویکور افزارنرم وارد خبرگان از یک هر نظرات اینکه از پس:  فازی ویکور ماتریس تشکیل سوم گام -

 مطورح مسیرها ارربخشی و گیری همه پذیری، امکان میزان جداول این از هریک در که شدند تشکیل و محاسبه وزین ماتریس و مقیاس بی ماتریس میانگین،
 .است شده
 
 
 

 رتبه وزن مسیر بیانیه مسیرها

 بر تأکید با محلی توسعه و گیری لتسهی دفاتر و محلات شورایاری نقش اساس بر آوریتاب ابعاد به توجه با کرج شهر فرسوده بافت بازآفرینی یک
 و رکتمشا به ساکنان تشویق رد محرک نقش ایفای و انگیزه افزایش جهت محوراجتماع ریزیبرنامه و فرهنگی میراث ارزش دارای ابنیه حفظ

 مسئول هایسازمان و نهادها به ساکنین اعتماد میزان افزایش

5.07 4 

-طرح اجرای روند تسریع ایراست در شهرداری توسط فرسوده بافت وسازین تشویقی بسته ارائه و  کرج شهر نوسازی و بهسازی طرح اجرای دو

 محدوده در مصوب هایطرح هاپیشنهاد مناسب اجرا به زیربط مسئولین تیتفاوبی کاهش و کرج شهر فرسوده هایبافت بازآفرینی های
 فرسوده هایبافت ویژه تاعتبارا اختصاص و عمرانی هایپروژه در افزودهرزشا تولید بالای هایظرفیت وجود به توجه با  مطالعاتی

4.05 6 

 در فرسوده هایبافت یشترب پراکنش و گستردگی و غیررسمی هایافتب فرسودگی تشدید به توجه با کرج شهر فرسوده بافت آوریتاب ارتقا سه

  اضطراری اسکان برای اسبمن فضاهای شناسایی فراخوان گذاری،سرمایه جذب جهت کرج فرسوده هایبافت شناسایی بر تأکید با  کرج شهر
 سطح ارتقاء برای رسان تخدما هایسازمان نقش شدن ترپررنگ جهت در بافت کل در خدماتی هایپروژه در مشارکت به ساکنین تمایل و

 شهر نوسازی و بهسازی طرح زنگریبا فرسوده، بافت بازآفرینی با مرتبط مصوب مقررات و قوانین به توجه ، بافت کل در ساکنین زندگی کیفی
 آوریتاب هایشاخص به توجه با کرج

9.336 2 

 ارتقا هتج در بازآفرینی یریتمد یکپارچگی ایجاد شهری، بازآفرینی سند اساس بر شهر دهفرسو بافت ساکنین و نهادی-سازمانی سازیظرفیت چهار
 جذب شافزای منظور افزوده ارزش هایپتانسیل از مندیبهره  و شهر فرسوده بافت بازآفرینی مصوب مقررات و قوانین چارچوب در آوریتاب

 گذاریسرمایه

5.166 3 

 رایاریشو تشکیل اساس بالابر هب پایین از مدیریت و گری تسهیل دفاتر طریق از  آوریتاب ابعاد اساس بر جشهرکر فرسوده بافت بازآفرینی پنج
 محلات

3.979 7 

 جذب منظوربه کرج شهر CBD سازی زنده باز بر تأکید با( اقتصادی بازتاب) اقتصادی آوریتاب اساس بر شهری فرسوده بافت بازآفرینی شش
 کرج هرش مناطق دیگر به عالف جوانان مهاجرت از جلوگیری و ذینفعان پتانسیل از مندیبهره مطالعاتی، هایپهنه نکلا در گذارانسرمایه

4.877 5 

 دماتخ ارائه برای خالی راضیا و  کافی بودجه اختصاص اساس بر شهری آوریتاب ابعاد تمامیبه توجه با شهرکرج فرسوده بافت بازآفرینی هفت
 .محوراجتماع ریزیبرنامه جهت در محله مراکز پویایی و فرهنگی و تاریخی طبیعی، هایپتانسیل زا مندیبهره برای

15.04 1 
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 میانگین ماتریس -7 جدول

 میانگین ماتریس
 

 پذیریامکان
  

 گیریهمه
  

 ارربخشی
 

 L M U L M U L M U <-- حد

 9 7 5 9 7 5 8 6 4 یک مسیر

 9 7 5 7 8 3 8 6 4 دو مسیر

 9 7 5 10 8 6 8 6 4 سه مسیر

 7 5 3 5 3 1 7 5 3 چهار مسیر

 8 6 4 8 6 4 9 7 5 پنج مسیر

 6 4 2 4 2 1 8 6 4 شش مسیر

 8 6 4 8 6 4 9 7 5 هفت مسیر

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

  مقیاس بی ماتریس -8 جدول

  ارربخشی   گیریهمه   پذیریامکان  مقیاس بی ماتریس

 L M U L M U L M U <-- حد

 1 0.7778 0.5556 0.9 0.4 0.5 0.8889 0.6667 0.4444 یک مسیر

 1 0.7778 0.5556 0.7 0.5 0.3 0.8889 0.6667 0.4444 دو مسیر

 1 0.7778 0.5556 1 0.8 0.6 0.8889 0.6667 0.4444 سه مسیر

 0.7778 0.5556 0.3333 0.5 0.3 0.1 0.7778 0.5556 0.33333 هارچ مسیر

 0.8889 0.6667 0.4444 0.8 0.6 0.4 1 0.7778 0.5556 پنج مسیر

 0.6667 0.4444 0.2222 0.4 0.2 0.1 0.8889 0.6667 0.4444 شش مسیر

 0.8889 0.6667 0.4444 0.3 0.6 0.4 1 0.7778 0.5556 هفت مسیر

 .1397گارنده،ن محاسبات: مأخذ
 

 وزین ماتریس -9 جدول

  ارربخشی   گیریهمه   پذیریامکان  وزین ماتریس

 L M U L M U L M U <-- حد

 0.789 0.6137 0.4383 1.116 0.858 0.62 0.5893 0.442 0.2947 یک مسیر

 0.789 0.6137 0.4383 0.868 0.62 0.372 0.5893 0.442 0.2947 دو مسیر

 0.789 0.6137 0.4383 1.24 0.992 0.744 0.5893 0.442 0.2947 سه مسیر

 0.6137 0.4383 0.263 0.62 0.372 0.124 0.5157 0.3683 0.221 چهار مسیر

 0.7013 0.526 0.3507 0.992 0.744 0.494 0.663 0.5157 0.3683 پنج مسیر

 0.526 0.3507 0.1753 0.496 0.248 0.124 0.5893 0.442 0.2947 شش مسیر

 0.7013 0.526 0.3507 0.992 0.744 0.494 0.663 0.5157 0.3683 هفت رمسی

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 حلراه تا فاصله هایماتریس بخش این در هاماتریس از یک هر به نخبگان نظرات همچنین و انتخابی معیارهای به توجه با:  هاحل راه ماتریس چهارم گام      
-موی نظرمد معیارها به توجه با مسیرها از یک هر نهایی وزن به دستیابی برای ایپایه هاماتریس این. است گردیده ترسیم آل ایده ضد حلراه ات فاصله و آل ایده

 . باشد
 هاحلراه ماتریس -10 جدول

  ارربخشی   گیریهمه   پذیریامکان  هاحلراه

 L M U L M U L M U <-- حد

 0.789 0.789 0.789 1.24 1.24 1.24 0.663 0.663 0.663 آل ایده

 0.1753 0.1753 0.1753 1.24 1.24 1.24 0.221 0.221 0.221 آل ایده ضد

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
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  آل ایده حل راه تا فاصله ماتریس -11 جدول

 +S ارربخشی گیریهمه پذیریامکان آل ایده حلراه تا فاصله

 0.9015 0.2264 0.4235 0.2516 یک مسیر

 1.1302 0.2264 0.6522 0.2516 دو مسیر

 0.7981 0.2264 0.3202 0.2516 سه مسیر

 1.5883 0.3788 0.8913 0.3183 چهار مسیر

 1.0254 0.2994 0.5357 0.1902 پنج مسیر

 1.6759 0.4611 0.9632 0.2516 شش مسیر

 0.0254 0.2994 0.5357 0.1902 هفت مسیر

 .1397نده،نگار محاسبات: مأخذ
 

   آل ایده ضد حلراه تا فاصله -12 جدول
 -S ارربخشی گیریهمه پذیریامکان آل ایده ضد حلراه تا فاصله

 1.4838 0.4611 0.7711 0.2516 یک مسیر

 1.2485 0.4611 0.5357 0.2516 دو مسیر

 1.604 0.4611 0.8913 0.2516 سه مسیر

 0.8098 0.2994 0.3202 0.1902 چهار مسیر

 1.3493 0.3778 0.6522 0.3183 پنج مسیر

 0.7044 0.2264 0.2264 0.2516 شش مسیر

 1.3493 0.3778 0.6522 0.3183 هفت مسیر

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 .است شده داده نشان هریک بندی تیهر مسیرها، های وزن محاسبات به توجه با 13 جدول در
 شدهتدوین ایمسیره نهایی وزن و نتیجه -13 جدول

 رتبه شباهت نتیجه

 2 0.6221 یک مسیر

 5 0.5249 دو مسیر

 1 0.6677 سه مسیر

 6 0.3377 چهار مسیر

 3 0.5682 پنج مسیر

 7 0.2959 شش مسیر

 4 0.5682 هفت مسیر

 .1397نگارنده، محاسبات: مأخذ
 

 .است شده ارائه 1 نمودار در و تدوین آل ایده حل اهر به شباهت نمودار شده گرفته صورت محاسبات تمامی به توجه با مجموع در
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  آل ایده حلراه به شباهت نمودار -1 نمودار 

 
 سوه اسواس بور 3 شوماره مسیر شدهمشخص قبلی مرحله در شدهتدوین مسیرهای از هریک وزن محاسبه اساس بر و فازی ویکور مدل نتایج به توجه با       
 اندازچشم در بایستی بنابراین و است داده اختصاص دخو به را بیشتری امتیاز شدهتدوین مسیرهای سایر از ارربخشی؛ -3 و گیریمهه -2 پذیری،امکان -1 ویژگی
 . گردد اقدام مسیر این مبنای بر آور تاب بازآفرینی یکپارچه هایسیاست تدوین و سازی
 

 :  پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
 بافوت آوریتواب ارتقوا جهوت در کوه 3مسیر VIKOR FUZZY و SWOTED،TOSIS FUZY تکنیک اساس بر شده انجام های لیلتح به توجه با          
 هایبافت شناسایی بر تأکید با  رجک شهر در فرسوده هایبافت بیشتر پراکنش و گستردگی و غیررسمی هایبافت فرسودگی تشدید به توجه با کرج شهر فرسوده
 کل در خدماتی هایپروژه در مشارکت به ساکنین تمایل و  اضطراری اسکان برای مناسب فضاهای شناسایی فراخوان گذاری،سرمایه بجذ جهت کرج فرسوده
 با مرتبط مصوب مقررات و وانینق به توجه ، بافت کل در ساکنین زندگی کیفی سطح ارتقاء برای رسان خدمات هایسازمان نقش شدن ترپررنگ جهت در بافت
 بور. گردید انتخاب راهنما مسیر عنوانبه است شدهمطرح آوریتاب هایشاخص به توجه با کرج شهر نوسازی و بهسازی طرح بازنگری فرسوده، بافت فرینیبازآ

 ساختار اب بافتی کرج شهر هفرسود بافت: دنمو تبیین و تدوین شرح بدین را آوریتاب ابعاد اساس بر کرج شهر فرسوده بافت بازآفرینی اندازچشم توانمی آن اساس
 تصادیاق عملکردهای و کارکردها با آوربتا و پایدار محلی اجتماعات دارای که آور تاب و پایدار شهری تجهیزات و تأسیسات زیرساخت، دارای که ایمن و منسجم
 رویکردها به هتوج با کرج شهر فرسوده بافت نیبازآفری زمینه در هاییطرح و هاسازمان دارای که باشدمی مخاطره و بحران هرگونه با مواجهه و مقابله منظوربه پویا
 صوورتبه راهبوردی برناموه 14 جدول در شدهمطرح اندازچشم و راهنما مسیر تعیین اساس بر. است بحران مدیریت و آوریتاب پایدار، بازآفرینی هایشاخص و

 . است شدهمشخص راهبردی برنامه ها هدف به وصول راستای در شده تبیین ها هدف بین هماهنگی منظوربه مدون و کامل
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 آوری تاب ابعاد اساس بر کرج شهر فرسوده بافت پایدار بازآفرینی یکپارچه راهبردهای تدوین -14 جدول
   مراتب

 گیریتصمیم

 عرصه

گیریتصمیم
 

 مقاصد

 هدف سیاست راهبرد
 کلان

 
 خرد هدف

ی
کالبد

-
ی
محیط

 

ایجاد
س 

اختار
 

ی
کالبد

-
ی
ضای
ف

 
منسجم
 

ایمن
با 
 

ت
زیرساخ

 ها
 و

ت
تأسیسا

 
ی
شهر

 
پایدار
 

ساختار
ی 
کالبد

پایدار 
 ارائه منظوربه هاراه مراتبسلسله رعایت اساس بر محلات در هادسترسی ساختار اصلاح- هاکاربری سازگاری 

 مخاطره و بحران زمان در رسانیخدمات
 بحران انزم در معین رسانیکمک مسیرهای تعیین-

 هادسترسی اصلاح

ارتقا
 

ی
ایمن

 و 
ت
کیفی

 
ت
زیرساخ

ها
 محدوده در غیرمجاز سازهای وو ساخت ادامه از جلوگیری- کالبدی ساختار سازیایمن 

 شهروندان اضطراری و موقت اسکان تعیین-
 هاپهنه کلان گسترش برای ایمن جهات تعیین-
 شهری سبز و باز فضاهای ها،پارک توسعه-

 هاپهنه کلان در آموزشی و درمانی-بهداشتی کاربری اختصاص-
 هاپهنه کلان در کشاورزی اراضی تخریب از جلوگیری-

 شهری تجهیزات و تأسیسات سازیمقاوم-

 و اضطراری اسکان برای بسترسازی
 ساکنین موقت

 بالقوه تهدیدهای رساندن حداقل به
 محیطی

 هایتزیرساخ سازیایمن و توسعه
 شهری

ی
اجتماع

 

ایجاد
 

ساختار
 

ی
اجتماع

 
ب
تا

 
آور
بر 

 
س
اسا

 

ارتقا
 

سرمایه
 

ی
اجتماع

 

توسعه
 

سرمایه
 

ی
اجتماع

با 
 

توجه
به 

 

ش،
دان

 
ت
مهار

 و 

ی
آگاه

 

 به نسبت مردم آگاهی و دانش ارتقاء
 طبیعی مخاطرات

 هابحران و مخاطرات با برخورد نحوه با مرتبط اطلاعات توسعه-
 فرسوده ها بافت در احتمالی مخاطرات بروز با مرتبط اطلاعات توسعه-

 قوانین رعایت برای سازیزمینه
 آوریتاب چارچوب در بازآفرینی

 شهری

 .کردند رعایت را مقررات که ساکنینی برای تشویقی هایطرح گرفتن نظر در-
 بحران مدیریت و بازآفرینی هایبرنامه راستای در ساکنین مشارکت -

ارتقا
 

سطح
 

انس
جام
 و 

اعتماد
 

ی
اجتماع

 مشارکت مناسب بستر آوردن فراهم 
 بهسازی و نوسازی در شهروندان

 محلات

 مردمی داوطلبانه هایتشکل توسعه-
 ساکنین مشارکت در محله هایظرفیت از استفاده-

ی
صاد
اقت

 

ایجاد
 

ساختار
 

ی
صاد
اقت

 
پویا
 و 

پایدا
 ر

ایجاد
 

اشتغال
 

پایدار
 اشتغال ساختار تقویت 

 تجاری هایفعالیت توسعه در محدوده بستر از استفاده-
 کرج فرسوده بافت در موجود وکارهایکسب ساماندهی-

 خدماتی نقش عملکرد تقویت
 قشن به توجه و هاآن عملکرد تقویت منظوربه تجاری هایکاربری مجدد نقش تعری -

 کرج شهر توسعه طرح در خدماتی و اقتصادی

ب
جذ

 

سرمایه
گذاران
 

 در
محدود
ی ه
مطالعات

 گذاریسرمایه هایفرصت ایجاد و اعتباری و مالی هایحمایت - گذارانسرمایه جذب 

 بهره بدون هایوام گرفتن نظر در
 بانکی هایوام اخذ برای اداری فرایندهای تسریع-

 خصوصی بخش گذاریسرمایه و مردمی سازوکارهای از استفاده-

ی
نهاد

-
ی
سازمان

 

ایجاد
 

ساختار
 

ی
نهاد

پ 
ایدار
 

ت
مدیری

یکپارچه 
گ و 
هماهن

ی 
شهر

 

 هاسازمان در ایرویه هماهنگی ایجاد
 مخاطرات با مواجهه منظوربه

 بحران مدیریت راستای در هماهنگ و یکپارچه مدیریت-
 هاسازمان و نهادها در بازآفرینی مدیریت یکپارچه ساختار-

 حسوان مدیریت هایبرنامه اساس بر مدیران مسئولیت کردن مشخص-

ت
تقوی

 
بنیان

ی
ها

 

ی
قانون

 و 
طرح
 ها

ی
بازآفرین

  
پایدار
 و 

ب
تا

ی
آور

 
ی
شهر

 آوریتاب ارتقا جهت در کرج شهر نوسازی و بهسازی  طرح به توجه با موضعی طرح تهیه- مالکیت حقوقی مشکلات حل 

 مقررات و قوانین در هماهنگی ایجاد
 مصوب

 جهت در بازآفرینی هایبرنامه و هاطرح رد مردم مشارکت جهت مناسب قانونی بستر ایجاد-
 آوریتاب ارتقا

 .1397 نگارنده،: مآخد
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Abstract 
         The main objective of this study is to achieve sustainable regeneration strategies based on resilience 

dimensions in Karaj city.This research is a descriptive-analytical and applied research. Data collection has 

been done with library-documentary studies, surveys and interviews with city administrators and authorities, as 

well as for data analysis using the SWOTET technique,Vickor fuzzy and Topsis fuzzy were used. The results of 

the study indicate that the presence of suitable agricultural lands within the physical area of the city and its 

surroundings, the appropriate position on the Tehran-Qazvin highway and ongoing recreational design studies 

are among the opportunities available in the worn-out texture of the city of Karaj. Appropriate facilities for the 

implementation of councils at the whole neighborhood, lack of transparency in the implementation process of the 

plans prepared for the citizens and the low level of hygiene and lack of services are three major threats to the 

worn-out texture of Karaj.Based on the resilience dimension of Karaj City's worn-out tissue regeneration 

perspective, it has been formulated that the Karaj City's worn-out texture should be a coherent and secure 

structure with a sustainable and resilient urban infrastructure, facilities and equipment that has sustainable 

local communities. And be resilient to dynamic economic functions and operations to cope with any 

crisis.Studies based on strategies can also modify the structure of access to neighborhoods based on hierarchies 

to provide services in times of crisis and hazardousness, safety of urban facilities and equipment, retrofit of 

urban facilities and equipment, and detailed feasibility of resident participation. In line with the implementation 

of recreation and crisis management programs, identifying the responsibilities of urban managers based on 

comprehensive natural disaster management plans, creating an appropriate legal framework for public 

participation in recreation plans and programs to enhance resilience. 

 

Keyu Words: Worn out texture , resilience, city of Karaj, Strategy. 

 

 

Extend Abstract: 

 

Introduction: 

       Cities are like living creatures that grow and spread in the area of time and place,as they suffer 

from physical, functional and functional wornout,and on the other hand face natural hazards and 

artifacts.Therefore,the explanation of the integrated strategies of urban regeneration based on the 

resilience dimensions in urban worn out texture can provide a basis for reducing the vulnerability of 

these texture to natural and artificial hazards as well as reducing the resilience of them.Therefore, it 

has a high vulnerability and low resiliency in dealing with crises and hazards, and recreation of these 
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tissues based on resilience dimensions can provide a suitable urban context to deal with any natural 

and artificial hazards. Geographically, it is the third country in the world to be exposed to natural 

hazards including earthquakes, floods, droughts, drizzles and landslides, and other factors such as the 

trend of urban expansion and expansion, irregular migration and urban population, lack of 

Considering retrofitting laws and regulations in cities, lack of facilities and readiness to deal with 

crises It makes Iranian cities vulnerable to natural and artificial hazards.Karaj, one of the major 

cities of Iran and the center of Alborz province, with 785 hectares of worn-out texture and facing 

natural and abnormal hazards such as earthquakes, floods, storms, fires and drift is one of the most 

vulnerable cities in Iran. The physical, infrastructural, social, economic, and institutional problems in 

the worn-out texture are facing. Therefore, explaining integrated urban regeneration strategies based 

on the resilience dimensions in the worn-out texture of the city of Karaj can provide a context for 

damage. Reduce the susceptibility of these tissues to natural and artificial hazards and resilience of 

worn out tissues of Karaj Greatly enhance and tissues as well as residents prepare to deal with the 

risks. 

 

Methodology: 

          The main objective of this study is to achieve sustainable regeneration strategies based on 

resilience dimensions in Karaj city.This research is a descriptive-analytical and applied research. 

Also, this research is based on applied nature and also descriptive-analytical according to the 

research method. In order to elucidate integrated urban regeneration strategies based on resilience 

dimensions in Karaj city, studies have been conducted on the basis of library-documentary studies, 

survey surveys and interviews with city managers and authorities. In addition, fuzzy TOPSIS and fuzzy 

wicker methods have been used to analyze the data and formulate key pathways to explain the 

strategies through the combination of SWOTET technique. In this process, the first internalized, 

externalized and propulsion forces matrix was prepared and SWOT matrix was combined. To prepare 

the Internal Factor Evaluation Matrix (IFE), first list the strengths and then the weaknesses and then 

each of the components in the SWOT model based on three indices: 1% immediate efficiency, 2% 

effective intensity and 3% wide range of impacts. It was reviewed by 5 elite urban planners. The five-

point Likert scale (very low, low, medium, high and very high) was used to calculate the weight of 

each of the resilience components in the SWOTET matrix. In this way, each of the components was 

weighted by SWOTET questionnaire according to the above three indices. Next, the final score of each 

factor is calculated to determine its final score. It should be noted that if the average of any internal 

factors is less than 2.5, the neighborhood is weak in terms of internal factors and if the average score 

is greater than 2.5, it means the neighborhood is strong. In the next step, after determining the weight 

of each of the criteria and indices of indoor and outdoor environment, SWOTET matrix is presented. 

In this way, the prioritized matrices of the inner and outer environment as well as the driving forces 

will be identified and displayed in the matrix. These matrices form the basis of the formulation of the 

guides or suggested research strategies. The driving forces include 1- positive trend (PT), 2- negative 

trend (NT), 3-positive event (PE) and 4-negative negative event (NE). Identified in the worn-out area 

of the city of Karaj and can have undeniable effects on the resilient regeneration process. 

 

Results and discussion: 

         According to SWOTED analysis, TOSIS FUZY and VIKOR FUZZY techniques of Route 3 which 

aim to enhance the resilience of worn-out tissue in Karaj due to the intensification of informal tissue 

burnout and the widespread distribution of worn-out tissue in Karaj. In addition, based on the 

resilience dimension, the perspective of regeneration of the worn-out tissue of Karaj city can be 

formulated as follows: Karaj city worn-out texture with a secure and coherent structure with stable, 

resilient urban infrastructure, facilities and equipment that has sustainable local communities. 

Resilient to dynamic economic functions and operations to deal with any crisis and risk that has 

organizations and plans in the field of regeneration of the worn-out texture of Karaj with regard to 

sustainable regeneration approaches and indicators, resilience and crisis management. All in all, the 

results of the study indicate that the presence of suitable agricultural lands within the physical area of 

the city and its surroundings, the appropriate position on the Tehran-Qazvin highway and ongoing 
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recreational design studies are among the opportunities available in the worn-out texture of the city of 

Karaj. Appropriate facilities for the implementation of councils at the whole neighborhood, lack of 

transparency in the implementation process of the plans prepared for the citizens and the low level of 

hygiene and lack of services are three major threats to the worn-out texture of Karaj. Based on the 

resilience dimension of Karaj City's worn-out tissue regeneration perspective, it has been formulated 

that the Karaj City's worn-out texture should be a coherent and secure structure with a sustainable 

and resilient urban infrastructure, facilities and equipment that has sustainable local communities. 

And be resilient to dynamic economic functions and operations to cope with any crisis. Studies based 

on strategies can also modify the structure of access to neighborhoods based on hierarchies to provide 

services in times of crisis and hazardousness, safety of urban facilities and equipment, retrofit of 

urban facilities and equipment, and detailed feasibility of resident participation. In line with the 

implementation of recreation and crisis management programs, identifying the responsibilities of 

urban managers based on comprehensive natural disaster management plans, creating an appropriate 

legal framework for public participation in recreation plans and programs to enhance resilience. 
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