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 اصفهان کلانشهر سه منطقة در اراضی کاربری تغییرات ارزیابی
 

 ، ياسوج، ايرانياسوج دانشگاه شهری، ريزیبرنامه و جغرافیا گروه استاديار :1یاکبر محمود

 ، ايرانودشتمر ،اسلامی آزاد دانشگاه ريزی شهری، واحد مرودشت،و برنامه جغرافیا گروه استاديار: یرضای محمدرضا

 
 10/4/7139 :پذيرش                 93 -104 صص                  20/1/1397: دريافت

 

      چکیده

 افزايش مانند ملیعوا از ناشی تغییرات اين و است بوده افزايش حال در شهرها در زمین کاربری تغییرات اخیر هایسال در       

 مختلف هایارگان و شهروندان افزون روز تقاضای دلیل به. است بوده غیره و جامعه هاینیازمندی تغییر و اقتصادی منافع جمعیت،

 شهر سويی از و است شده تبديل اندوزی ثروت مهم هایمؤلفه از يکی به شهری اراضی کالا، اين محدوديت و زمین یبرا شهری

 اصفهان هریش سه منطقة در زمین کاربری تغییرات بررسی هدف با حاضر پژوهش. است نبوده مصون وضعیت اين از اصفهان تاريخی

 تفصیلی و امعج هایطرح سرانة دادن قرار معیار با پژوهش. است کمی و تحلیلی هایروش از ترکیبی پژوهش روش .است شده انجام

 در اراضی موجود وضع با آنها مقايسة و دارد قرار گروه اين در نیز اصفهان که ايران پنج اقلیمی گروه شهرهای هایسرانه اصفهان، شهر

 مطالعات براساس ددهنمی نشان پژوهش هایيافته. است داختهپر شهر اين در زمین کاربری تغییرات بررسی به اصفهان شهر سه منطقة

 شهری یهاکاربری را درصد 7/96 سه، منطقة اراضی مساحت هکتار 25/1155 مجموع از اصفهان، شهر تفصیلی طرح موجود وضع

 دهدمی نشان صفهانا شهر سه منطقة شهری هایکاربری تفکیک. دارد تعلق غیرشهری سطوح به درصد 3/3 يعنی مابقی و اندکرده اشغال

 بیش مسکونی طوحس مقابل در و است لازم حد از کمتر شهرسازی رايج استانداردهای به توجه با موجود ارتباطات و خدماتی سطوح که

 درصد 8.13 هریش اراضی گسترش شاخص پژوهش اين در. نیست برقرار آنها بین تناسبی نظر اين از و اندکرده اشغال زمین حد، از

  . است داشته اصفهان شهری سه منطقة بالای فیزيکی توسعه از نشان که است شده اسبهمح

 

  .اصفهان شهر سه منطقة اراضی، کاربری اتتغییر فضايی، تحلیل :گان کلیدیواژ
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 : مسأله بیان

 هاآن در زيادی کیفی و کمی تغییرات و دندار قرار دائمی هایتوسعه فشار زير که است فیزيکی و اجتماعی ایپديده شهر      

 شهری راضیا کاربری به بوطمر تغییرات تغییرات، اين ترينشايع از يکی(. (Zavadskas et al, 2007: 49پیونددمی وقوع به

 حاشیه جمعیتی، تراکم افزايش آن تبع به و شهرها گونه قارچ رشد و توسعه بر بود آغازی نقطه صنعتی انقلاب وقوع. است

 افزايش و هرهاش به هيرو بی هایمهاجرت روند تداوم با. (74: 1393 قربانی،)غیره و شهری سبز هایحومه تخريب نشینی،

 و هریش زيربناهای و خدمات کمبود ،فضايی شديد گسترش جمله از شماری بی تمشکلا با شهرها امروزه شهری جمعیت

 و( 260-261: 1393 شهابیان،) دارند مستقیم رتباطا اراضی کاربری با دموار اين که هستند مواجه محیطی زيست آلودگی

 در. (Us Global Change Research Program 1 :2003 ,) است جهان محیطی تغییر نوع آشکارترين اراضی کاربری تغییرات

 اعیانتف هایبریکار نفع به تغییرات اين و شهرهاست در اراضی کاربری گستردة تغییرات در اصلی عامل انسان شهری مقیاس

 و شهروندان افزون روز تقاضای دلیل به که نجايیآ از(. 260-261: 1393 شهابیان،) است زراعی هایکاربری ضرر به و

 شده تبديل اندوزی ثروت هایمؤلفه از يکی به شهری اراضی کالا، اين محدوديت و زمین برای شهری مختلف هایارگان

 شده عیس حاضر پژوهش در است نبوده مصون وضعیت اين از صفهانا تاريخی شهر سويی از و( 64: 1381 زياری،) است

 به مربوط ییراتتغ اينکه به عنايت با .شود پرداخته اصفهان یشهر سه منطقة در زمین کاربری تغییرات بررسی به که است

 بودن دارا اظحل از را شهری نواحی برخی شدن قطبی شود،می باعث را بلندمدت در شهری تسهیلات کمبود ،اراضی کاربری

  .شودمی آشکار بیشتر یپژوهش چنین انجام ضرورت غیره و شودمی سبب امکانات و خدمات

 لازم حد از مترک شهرسازی رايج استانداردهای به توجه با موجود ارتباطات و خدمات سطوح اصفهان شهر سه منطقة در     

 سرانة مقايسة. نیست اربرقر آنها بین تناسبی نظر اين از و کرده اشغال را زيادی اراضی مسکونی هایکاربری مقابل در و است

 نشان اقلیمی وهدرگر موجود هایکاربری سرانة میانگین با سه منطقة برای تفصیلی و جامع هایطرح پیشنهادی هایکاربری

 میانگین از ورزشی و سبز فضای مذهبی، فرهنگی، اداری، درمانی، و بهداشتی آموزشی، مسکونی، هایکاربری که دهدمی

 -بهداشتی مسکونی، هایکاربری مقايسة .دهندمی نشان تغییراتی و بوده ترپايین پنج اقلیمی گروه در موجود هایکاربری سرانة

 مقايسة. دهدمی نشان را افزايشی تغییرات اصفهان شهر تفصیلی و جامع هایطرح در اداری و مذهبی و فرهنگی درمانی،

-می نشان ار کاهشی تغییرات اصفهان شهر تفصیلی و جامع هایطرح در گردشگری و ورزشی آموزشی، اتی،خدم هایکاربری

 دنیا تمام در اشهره کالبدی فزآيندة رشد و اجتماعی و اقتصادی مختلف تغییرات به توجه با شهرها در زمین مسألة .دهد

 رآوردند کنترل تحت دلیل همین به. است مطرح مهمی یاربس مسألة يک صورت به سوم جهان کشورهای شهرهای خصوصاً

 : اينکه به توجه با دارد، ایويژه اهمیت زمین

 بودن اراد لحاظ از شهری نواحی برخی شدن قطبی • شود؛می شهری هایکاربری آشفتگی سبب کاربری تغییرات •        

 تغییرات • شود؛می شهر فضايی جامانس ريختن هم به باعث زمین، کاربری به مربوط تغییرات • شود؛می سبب را خدمات

 . شودمی آشکار بیشتر پژوهشی چنین انجام ضرورت غیره و شودمی سبب را بلندمدت در خدمات کمبود اراضی، کاربری

 فرضیه اصلی پژوهش بدين صورت است که:

 تفصیلی، و معجا هایطرح پیشنهادی استانداردهای با اصفهان شهر سه منطقة در اراضی کاربری سرانة مقايسة 

 .  دهدمی نشان را تغییراتی ايران پنج اقلیمی گروه شهرهای
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 :پژوهش پیشینه و نظری مبانی

 فضايی و اقتصادی اجتماعی، ابعاد مورد در تحقیق اراضی کاربری تغییرات مطالعات بنیادين و اساسی هدف      

 تغییرات(. Pijanowski et al, 2002: 553–575)است یراتتغی سیر خط و فرايند و (Batty and Longley, 1994: 663)تغییرات

 فضايی تمشخصا و میزان نوع، که اساسی فرآيندهای و بوده تعادل در زمین پوشش تغییر طبیعی فرآيندهای با زمین کاربری

 برای زمین مديريتی تجربیات و کاربری تغییرات عوامل فهم. است نشده درک درستی به کندمی کنترل را کاربری تغییرات

 شهری اراضی کاربری تغییرات (.Bouma and Varallyay 105 :1998 ,) رسدمی نظر به ضروری یتحقیق هایزمینه از بسیاری

-روش کارگیری به اخیراً(. Patterson, 1979: 17)است زمین پوشش تغییر و زمین کاربری جديد تحقیقی عناصر از يکی

 ,Shaohong et al) است کرده جلب خود به را شهری پژوهشگران توجه اراضی یکاربر تغییرات تحلیل برای فضايی های

 سازیيکپارچه ،زمین پوششی تغییرات و زمین ربریکا انسانی هایظرفیت سنجش تحقیقی کلیدی هایچالش .(576 :2005

-می شامل را جهانی حیطم تغییرات به مربوط عناصر ديگر و زمین پوشش تغییر و اراضی مديريت کاربری، به مربوط مسايل

 اقتصادی رشد ،فناوری توسعة جمعیت، افزايش مانند عواملی از ناشی کاربری تغییرات (.Chapin and Kaiser 8 :1985,)شود

 ناشی اراضی کاربری تغییرات (.Us Global Change Research Program 1 :2003 ,)است بوده جامعه هاینیازمندی تغییر و

 ,Pijanowski et al)است اکوسیستم پويای عناصر جوهر و( Shaohong et al, 2005: 577)انسانی رفتار و فیزيکی شرايط از

 هاینقشه در را مختلف هایگروه متنوع نیازهای و شهر پیچیدة حیات ،ایسرانه شهرسازی کهآنجايی از (. 198–183 :2000

 نمادين فقر خاطر به و (47: 1381 مهديزاده،)کندمی محدود بندی منطقه خشک مقررات و روحبی جداول و زمین کاربری

 رفاه و زندگی کیفیت مکتب پیروان طرف از ديدگاه اين اخیر هایسال در ((Harvey, 1989شهرسازی اين مناظر و معماری

  .است گرفته قرار انتقاد مورد غیره و جکوبز جین نظیر شناسانیجامعه و اجتماعی

. دارد شهرسازی تاريخ در طولانی ایپیشینه و است پیچیده روندی زمین کاربری هایريزیبرنامه و ساماندهی در مداخله      

 ،(1380)مهديزاده ،(1378)مسائلی و حبیبی ،(1378)سعیدنیا ،(1379)مولازاده به توانمی اراضی کاربری تحقیقات از

 و پورمحمدی ،(1385)مهديزاده ،(1385)همکاران و فرهودی ،(1382)پورمحمدی ،(1381)رضويان ،(1381)زياری

 و پوراحمد ،(1389)همکاران و مومنی ،(1388)همکاران و ضرابی ،(1386) ملکی و دلیر زادةحسین ،(1387)همکاران

 ،(1979)پترسون ،(1393)همکاران و قربانی ،(1393)همکاران و شهابیان ،(1390)همکاران و اقدم بابايی ،(1390)همکاران

 و( 2005)همکاران و شائوهنگ ،(1998)وارالیا و بوما( 1995)همکاران و مدلی ،(1994)تورنر و میر ،(1985)کیسر و چاپین

 در تواندمی آنها عملکردی کیفیت و کاربريها تنوع که رسیدند نتیجه اين به( 1385) همکاران و فرهودی. نمود اشاره غیره

 بین ناهماهنگی و تعادل عدم که رسیدند نتیجه اين به( 1386)ملکی و دلیر زادةحسین. باشد مؤثر مشکلات کردن مرتفع

 تبديل مکانیزم و وسعت شدت، همبستگی،( 1387)همکاران و پورمحمدی مطالعه نتايج. دارد وجود ايلام شهری هایکاربری

 و یضراب. دهدمی نشان آن کالبدی و فضايی گسترش تجسم و برآيند عنوان به را زنجان شهر اراضی کاربری تغییر و

 کاربری توزيع استاندارد لحاظ از کشور بزرگ شهر پنج بین در اصفهان شهر اگرچه که رسیدند نتیجه اين به( 1388)همکاران

 الايده شهر گانهچهارده مناطق در هاکاربری توزيع اين وجود با اما است؛ قرارگرفته تریمطلوب وضعیت در شهری مناطق در

 نتیجه اين به( 1389)همکاران و مومنی. است ساخته مواجه مشکل با را اصفهان شهر اریپايد عامل اين و رسدنمی نظر به

 اين در تجاری هایکاربری حد از بیش و سريع توسعه. نیست متجانس اصفهان شهر يک منطقه در اراضی کاربری که رسیدند

 و است شده منطقه اين در غیره و صدا و هوا آلودگی ترافیکی، مشکلات بروز موجب شهر مرکز در شدن واقع دلیل به منطقه

 نتیجه اين به( 1390)همکاران و پوراحمد. نیست هماهنگ موجود جهانی استانداردهای با منطقه هایکاربری مکانگزينی
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 مناطق در زمین کاربری هدايتگر برنامه و طرح نبود و گر نظارت نهادهای نبود سايه در رويه بی هایمهاجرت که رسیدند

 رسیدند نتیجه اين به( 1393)همکاران و شهابیان. است شده اسلامشهر شهر در زمین کاربری گسترده تغییر موجب یپیراشهر

 آتی وضعیت که است کاربری از خاصی نوع برای مکانی مطلوبیت درجه بالاترين با هايیمکان در کاربری تغییرات وقوع که

 اراضی سطح از هرساله اصفهان شهر چهارده منطقه در. است شده بیان زياد و کم تغییرات سناريوی دو قالب در آنها

 که رسیدند نتیجه اين به( 1393)همکاران و قربانی. شودمی اضافه ديگر شهری هایکاربری به و شده کاسته کشاورزی

 ديدگاه رفتنگ نظر در بدون شهری سبز فضاهای و باغات هایکاربری تغییر جهت در برسی مورد هایپرونده تعداد بیشترين

( 1994)تورنر و میر. است بوده مراغه شهر فرهنگی اجتماعی، مسائل به توجه عدم و شهر کلیت در گر جانبه همه و سیستمی

 جهانی تغییرات پیشین تحقیقات اساس و پايه شهری اراضی کاربری تغییرات به مربوط مطالعات که رسیدند نتیجه اين به

 تغییرات اين و بوده افزايش حال در شهری اراضی کاربری تغییرات که رسیدند نتیجه ينا به( 1995)همکاران و مدلی. است

 . است محیطی و اقتصادی اجتماعی، فیزيکی، عوامل از بسیاری میان متقابل انفعال و فعل نتیجة

  :تحقیق روش

 اصفهان هرش سه منطقه را پژوهش آماری جامعة. است کمی هایروش از ترکیبی آن روش و کاربردی نوع از پژوهش     

 :است شهری اراضی درصد از استفاده شهرها در کاربری ريزیبرنامه در هاتکنیک از يکی. دهندمی تشکیل
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PU - آن در که: PU =شهری؛ اراضی درصدUL =شهری؛ کاربری به يافته اختصاص اراضی درصدTL =

 :دشومی اقدام ذيل شرح به شهری زمین گسترش شاخص محاسبة به شهری اراضی درصد از استفاده با. اراضی کل
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ij - آن در که :SI =زمانی دورة شهری اراضی گسترش شاخصi تاj؛iUL =اراضی وسعت 

 طبقه پنج به شهری زمین گسترش شاخص .اراضی کل= TL؛jدورة در شهری اراضی وسعت= jUL؛iدورة در شهری

001.0%1.0% که وقتی. دهدمی نشان را تغیر بدون نواحی 001.0SI. شودمی تقسیم  SI است داشته پايینی توسعه ناحیه .

1.0%1% که وقتی  SI 1.0%5% که وقتی. باشدمی بالا توسعه با ناحیه که دهدمی نشان  SI ناحیه که است وقتی باشد 

 (.  2005al, Tian: 403) دارد چشمگیری توسعة ناحیه دهدمی نشان باشد، 5SI% که تیوق. باشد داشته زيادی سريع توسعه

 مورد مطالعه: منطقه موقعیت

 از پايین، باغ چهار و عباسی باغ چهار هایخیابان به غرب از رود، زاينده رودخانة به جنوب از اصفهان شهر سه منطقة      

  .(1 رةشما شکل). شودمی محدود بزرگمهر خیابان به شرق از و طوقچی میدان و سروش مدرس، هایخیابان به شمال

 
 شهری سه منطقه موقعیت و اصفهان شهر نقشه -1 شکل
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 :از است عبارت شده انتخاب پژوهش برای شهر از منطقه اين چرا اينکه علت

 .دارد قرار منطقه اين در اصفهان شهر سکونتگاهی هایهسته ترينمیقدي •

 .دارد قرار شهری منطقة اين در بازار، يعنی اسلامی شهرهای فقرات ستون و تپندة قلب •

 دو هستة اقتصادی شهر قديم اصفهان يعنی میدان کهنه و نقش جهان در اين منطقه قرار دارند. •

 توان در آن يافت.های تاريخی را میترين گنجینههر قرار دارد و مهماين منطقه در محور تاريخی ش •

 اين منطقه به دوران قبل از صفويه و تا آخر اين دوره تعلق دارد.  •

 :های پژوهشیافته

 7/96قة سه، هکتار مساحت اراضی منط 25/1155براساس مطالعات وضع موجود طرح تفصیلی شهر اصفهان، از مجموع       

 هایکاربری تفکیکدرصد به سطوح غیرشهری تعلق دارد.  3/3اند و مابقی يعنی های شهری اشغال کردها کاربریدرصد ر

رسازی رايج شه و ارتباطات موجود با توجه به استانداردهای یدهد که سطوح خدماتمی شهری منطقة سه شهر اصفهان نشان

نبوده  ها برقراربین آن اند و از اين نظر تناسبیزمین اشغال کرده ددر مقابل سطوح مسکونی بیش از ح کمتر از حد لازم است و

 دهد.موجود نشان می منطقة سه شهر اصفهان را در وضع ( کاربری اراضی2شمارة) شکل. است

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 کاربری اراضی منطقه سه شهر اصفهاننقشه  -2شکل 

گیرد. سرانة می درصد ازکل منطقة سه را در بر 63هکتار است و  79/727ابر های مسکونی اين منطقه برسطح کاربری       

-هکتار مازاد نشان می 29/114متر مربع است. اين میزان نسبت به میزان پیشنهادی طرح جامع  3/42اين کاربری درکل شهر 

های سرانه که بر اساسدهد، در طرح تفصیلی منطقة سه، پس از کسر سطوح ارتباطات و خدمات از کل مساحت منطقه 
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هکتار است، اين مقدار  26/673دهد برابر اند، رقم باقیمانده که کاربری مسکونی را نشان میشده پیشنهادی طرح جامع تأمین

های مسکونی کاربری دهد. رقم سطوحمترمربع را به دست می 9/43ای معادل بینی شده سرانهبا توجه به جمعیت پیش

 بینی شده طرح جامع است. بیش از سطح پیش پیشنهادی طرح تفصیلی
 های پیشنهادی طرح جامع اصفهان برای منطقه سه شهریسرانه کاربری  -1جدول 

 کاربری
سطح به 

 هکتار

درصد در 

 منطقه سه

سرانه به 

 مترمربع

 3/42 7/54 50/613 مسکونی

 20 9/25 290 ارتباطات

 5/2 2/3 25/36 آموزشی

 1 3/1 50/14 بهداشتی و درمانی

 5/2 2/3 25/36 تجاری

 5/1 9/2 75/21 ورزشی

 3/3 4/3 85/48 فضای سبز

 5/1 9/1 75/21 اداری

 5/1 9/1 75/21 مذهبی و فرهنگی

 3/0 4/0 35/4 صنعت و انبار

 3/0 4/0 35/4 آموزش عالی

 6/0 8/0 70/8 جهانگردی

 3/77 100 1121 کل

 (1395)منبع: مطالعات نويسندگان، 

ارتباطات منطقه  ح جامع برایهکتار است، براساس سرانة پیشنهادی طر 21/199سطح کل ارتباطات موجود در منطقه سه       

عريض معابر هکتار افزايش يابد. در طرح تفصیلی جهت احداث و ت 290بايست تا متر مربع( سطح ارتباطات می 20سه )

یشنهادات مقايسه با پ هکتار برای ارتباطات پیش بینی شده است، اگر اين رقم را به تنهايی مبنای 270منطقة سه سطحی برابر 

سطوح پارکینگ  که اگر هکتار مواجه خواهیم بود. در حالی 20ين زمینه قرار دهیم با کمبود سطحی برابر طرح جامع در ا

 ا سطح کل ارتباطاتبهکتار( به سطح ارتباطات پیشنهادی اضافه کنیم و آن را 54/18پیشنهادی در طرح تفصیلی منطقه سه را )

مترمربع بر  9/19 ای برابراطات پیشنهادی طرح تفصیلی با سرانهپیشنهادی طرح جامع مقايسه کنیم در اين صورت سطوح ارتب

 يابد.پیشنهاد طرح جامع انطباق می
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 اصفهانیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه های پسطوح و سرانه کاربری -2جدول 

 سرانه متر مربع درصد سطح به هکتار کاربری

 9/43 2/55 26/637 مسکونی

 6/18 4/23 270 ارتباطات

 4/2 5/3 43/34 آموزشی

 1/1 4/1 61/16 بهداشتی و درمانی

 2/3 1/4 13/47 تجاری

 1/1 3/1 40/15 ورزشی

 5/3 4/4 51 فضای سبز

 8/1 3/2 11/26 اداری

 2 5/2 53/28 مذهبی و فرهنگی

 3/1 6/1 54/18 پارکینگ

 3/0 4/0 12/5 آموزش عالی

 4/0 4/0 12/5 گردشگری

 7/79 100 25/1155 کل

 .(1395: مطالعات نويسندگان، )منبع
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 های پیشنهادی طرح جامع و تفصیلی منطقه سه اصفهانسرانه کاربری -3شکل 

، استهکتار  60/171مربع، برابرمتر 85/13ای معادل در وضع موجود، مجموع سطوح خدماتی منطقة سه با مجموع سرانه     

مسکونی منطقة  بریسطح کاردهد. هکتار کمبود نشان می 55/41شنهادات طرح جامع در اين زمینه اين میزان در مقايسه با پی

-ار مازاد نشان میهکت 29/114طرح جامع  شدة نسبت به میزان پیشنهاد رقمو اين  استهکتار  79/727سه شهر اصفهان برابر 

ده و رخوردار شبحی بیش از حد پیشنهادی طرح جامع از سطدر طرح تفصیلی منطقة سه های بهداشتی و درمانی کاربری. دهد

بیش  ن از سطحیهای فرهنگی و مذهبی در طرح تفصیلی منطقة سه شهر اصفهاکاربریدهد. مترمربع افزايش نشان می 21100

سه فصیلی منطقة آموزش عالی در طرح ت کاربری دهد.می مترمربع افزايش نشان 67800و  بودهاز حد پیشنهادی طرح جامع 

 کاربری .دهدمی مترمربع افزايش نشان 7700شهر اصفهان از سطحی بیش از حد پیشنهادی طرح جامع برخوردار شده و 

رمربع افزايش مت 43600اداری در طرح تفصیلی منطقة سه شهر از سطحی بیش از حد پیشنهادی طرح جامع برخوردار شده و 

  دهد.نشان می
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رمربع مت 18200هان پیشنهادی طرح جامع برای منطقه سه اصف ن مورد نیاز براساس سرانهخدمات آموزشی نسبت به میزا      

امع های پیشنهادی طرح جضای سبز نسبت به میزان مورد نیاز براساس سرانهف -های ورزشیکاربری د.دهکمبود نشان می

های س سرانهیزان مورد نیاز براسانسبت به م گردشگری کاربری دهد.می مترمربع کمبود نشان 32000برای منطقه سه 

 دهد. مترمربع کمبود نشان می 35800پیشنهادی طرح جامع برای منطقه سه 

های اربرینگین سرانة کهای جامع و تفصیلی شهر اصفهان برای منطقة سه با میاهای پیشنهادی طرحمقايسة سرانة کاربری      

رهنگی، داری، فهای مسکونی، آموزشی، بهداشتی و درمانی، اه کاربرینشانگر آن است ک کشور موجود درگروه اقلیمی پنج

  .دهندمی انمبود نشکتر بوده و های موجود در گروه اقلیمی پنج پايینکاربری مذهبی، فضای سبز و ورزشی از میانگین سرانة

 :گیرینتیجهبحث و 

ة صفهان با میانگین سرانی طرح جامع برای منطقة سه شهر امسکونی پیشنهاد کاربری مترمربع42.3نتايج مقايسة سرانة        

مسکونی  بریمترمربع نشانگر آن است که سرانة کار 44.37مسکونی موجود در شهرهای گروه اقلیمی پنج يعنی  کاربری

وده و تر بپايینهای موجود در گروه اقلیمی پنج ترمربع از میانگین سرانة کاربریم -2.07پیشنهادی طرح جامع برای منطقة سه 

ی کاربری مسکونی مترمربع پیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه برا 43.9دهد. مقايسة سرانة مترمربع تفاوت نشان می 302830

 68758.65تر بوده و ینمترمربع پاي -47/0مترمربع مقدار سرانه 44.37شهرهای گروه اقلیمی پنج  با میانگین سرانة کاربری

 دهد. یمترمربع تغییر نشان م

 3.51ا میانگین سرانةبمترمربع  2.5آموزشی پیشنهادی طرح جامع برای منطقة سه شهر اصفهان يعنی مقايسة سرانة کاربری     

رح طیشنهادی پآموزشی  آموزشی موجود در شهرهای گروه اقلیمی پنج نشانگر آن است که سرانة کاربری مترمربع کاربری

 تر بوده وی موجود در گروه اقلیمی پنج پايینهامترمربع از میانگین سرانة کاربری -1.01جامع برای منطقة سه شهری 

 مترمربع کاهش دارد.  147757

 گین سرانة کاربریمترمربع با میان 2.4مقايسة سرانة پیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه برای کاربری آموزشی يعنی        

-ترمربع کاهش نشان میم 162387تر بوده و مترمربع پايین 11/1بع مقدار سرانهمترمر 3.51آموزشی در گروه اقلیمی پنج يعنی 

 ریهادی طرح جامع برای منطقة سه با میانگین سرانة کاربدرمانی پیشن -بهداشتی مترمربعی کاربری1دهد. مقايسة سرانة 

هادی طرح جامع درمانی پیشن -هداشتیمترمربع نشانگر آن است که سرانة ب 1.81رمانی شهرهای گروه اقلیمی پنج د -بهداشتی

تر بوده و های موجود در گروه اقلیمی پنج پايینترمربع از میانگین سرانة کاربریم -81/0برای منطقة سه شهری

 -اربری بهداشتیکمترمربعی پیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه برای  1.1دهد. مقايسة سرانة مترمربع کاهش نشان می118498

ربع مقدار سرانه مترم 1.81د در شهرهای گروه اقلیمی پنج يعنی عدد درمانی موجو -بهداشتی گین سرانة کاربریدرمانی با میان

فرهنگی  -مذهبی یمتر مربعی کاربر5/1دهد. مقايسة سرانة مترمربع کاهش نشان می 103869تر بوده و مترمربع پايین71/0

 3.16نی د در گروه اقلیمی پنج يعفرهنگی موجو -مذهبی ة کاربریپیشنهادی طرح جامع برای منطقة سه با میانگین سران

نگین سرانة مترمربع از میا 66/1هادی طرح جامع برای منطقة سه فرهنگی پیشن -مترمربع نشانگر آن است که سرانة مذهبی

 . مترمربع با کاهش مواجه است242850تر بوده و های موجود در شهرهای گروه اقلیمی پنج پايینکاربری

 -مذهبی مترمربعی پیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه برای کاربری فرهنگی با میانگین سرانة کاربری 2مقايسة سرانة      

مترمربع کاهش نشان 169702تر بوده و مترمربع پايین16/1مترمربع سرانه3.16فرهنگی شهرهای گروه اقلیمی پنج يعنی عدد 

مترمربع با میانگین سرانة  2.5یشنهادی طرح جامع برای منطقة سه شهر اصفهان يعنیتجاری پ دهد. مقايسة سرانة کاربریمی
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تجاری پیشنهادی طرح جامع  مترمربع بیانگر آن است که سرانة کاربری 2.06تجاری موجود در گروه اقلیمی پنج يعنی کاربری

مترمربع افزايش  64369قلیمی پنج بیشتر بوده و های موجود در گروه امترمربع از میانگین سرانة کاربری 0.44برای منطقة سه 

مترمربع با میانگین سرانة  3.2دهد. مقايسة سرانة پیشنهادی طرح تفصیلی منطقه سه برای کاربری تجاری يعنی نشان می

 166776مترمربع بیشتر بوده و  14/1مترمربع مقدار سرانه  2.06تجاری شهرهای گروه اقلیمی پنج ايران يعنی عدد  کاربری

 دهد. مترمربع افزايش نشان می

هری درصد محاسبه شده است که نشان از توسعه فیزيکی بالای منطقة سه ش 8.13شاخص گسترش اراضی شهری      

هر شمنطقة سه  اراضی هایمقايسة سرانة کاربری»اصفهان داشته است. با توجه به نتايج مطالعات کالبدی فرضیة اول با عنوان 

مورد  «دهدان میرا نش های جامع و تفصیلی، شهرهای گروه اقلیمی پنج ايران تغییراتیانداردهای پیشنهادی طرحاصفهان با است

 جاری در حالهای ت اربریهای منطقة سة شهر اصفهان به نفع ککاربری که اکثر دهدمطالعه نشان می نتايج گیرد.تأيید قرار می

ضی اربری اراموجود ک بررسی وضعدهد. ی تجاری بوده که افزايش نشان میهادر اين منطقه تنها کاربریهستند و کاهش 

ير از راضی بااکه وجود بافت مسکونی با تراکم زياد و کمبود خدمات از يک سو و ناکافی بودن  کندمیمنطقة سه مشخص 

اس اکه بر اسچر؛ داشتخواهد ها به همراه هايی را در امر طراحی و تأمین سطوح مورد نیاز کاربریسوی ديگر دشواری

که سرانة شد، در حالیمتر مربع اضافه می 1/6ای به میزان پیشنهادهای طرح جامع بايد به سطوح ارتباطات و خدمات با سرانه

ر طرح تفصیلی اين بدان معناست که د ،استمتر مربع  6/2سطوح خالی موجود در منطقه نسبت به جمعیت پیشنهادی برابر 

ی را از محل ديگر هکتار سطوح خدماتی مورد نیاز جمعیت آت 75/50مترمربع و جمعاً  5/3ازاء هر نفر  اين منطقه بايد به

  ها و ساخت و سازهای موجود تأمین نمود. کاربری
 های اعمال شده در طرح تفصیلی منطقه سهموازنه سطوح کاربری -3 جدول

 سطح موجود کاربری
سطح اعمال شده در طرح 

 تفصیلی
 موازنه

 +53/90 26/637 79/727 سکونیم

 -79/70 270 21/199 ارتباطات

 -39/76 99/247 6/171 خدماتی

 +49/18 0 49/18 صنعتی و انبار

 +10/12 0 10/12 باغ

 +74/24 0 74/24 باير

 +32/1 0 33/1 مزروعی

 0 25/1155 25/1155 جمع

 .1395منبع: يافته های تحقیق، 

رد نیاز بايد از محل هکتار، باقیمانده سطوح مو 49/18وح موجود صنعتی و انبارها به میزان علاوه بر استفاده از تمامی سط

 اراضی مسکونی موجود تأمین شود. 
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 های اعمال شده در طرح تفصیلی منطقه سهسطوح کاربری -4شکل 

مبود سطوح کلی منطقه سه شهر اصفهان در وضعیتی که های موجود اعمال شده در طرح تفصیموازنه سطوح کاربری      

 ( نشان داده شده است. 3) مورد نیاز از مازاد سطوح موجود تأمین گرديده در جدول شمارة
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 های موجود اعمال شده در طرح تفصیلی منطقه سهموازنه سطوح کاربری -5شکل 

  د:شوارائه میرزي راهبردهای یخصوصاً منطقة سه شهر رات کاربری زمین در شهر اصفهانییبه منظور جلوگیری از تغ      

 در جهت منافع عمومی؛ هااجرای ضوابط و مقررات زمین شهری به منظور تضمین کاربری •

 های شهری؛های مصوب طرحجلوگیری از تغییرکاربری •

 صص و کارآمد؛افزايش کارايی مديريت شهری از طريق جذب نیروهای متخ •

 خريد زمین مورد نیاز خدمات شهری، قبل از تبديل شدن به سطوح شهری؛ •

 ؛ژه منطقه سهويه کنترل قیمت زمین شهری در مناطق شهر اصفهان ب •

 ؛های عمرانیشهرداريها و نهادهای دست اندرکار در هنگام ساخت پروژه دائمنظارت  •

  ؛هار تهیة طرحبها دادن به نظرات مردم و مشارکت آنها د •

  های آموزشی و توجیهی برای شهرداران و ساير مسؤولین مربوط؛برگزاری کلاس •
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 های شهری از طرف دولت حمايت مالی شوند وگرنه دستخوش سودجويی های جامع و تفصیلی و ديگر طرحطرح
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