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Introduction And Objectives: Urban regeneration aims to reverse the trend of 
urban decline and change. Within the context of urban regeneration, new 
organizational models are emerging. These models focus on a bottom-up 
approach to development, engaging all stakeholders. This fosters the 
development of long-term sustainable solutions. In essence, sustainable 
development is an integral part of regeneration, aiming to improve conditions 
in various dimensions with a sustainable perspective. To achieve this, we need 
to think about cities with a community-centered, integrated, strategic, and 
inclusive approach. Therefore, to meet the needs of society and address the 
challenges of dilapidated and inefficient urban fabrics, we require scientific 
research. Based on the priorities of regeneration in these fabrics, responsive 
laws and regulations supporting renovation and planning need to be developed 
and approved. this article has tried to identify and cluster sustainable urban 
regeneration in worn-out tissues of district 20 of Tehran metropolis by 
structural analysis method. 
Methodology: The current research, with a future-research approach, 
identifies the most important factors affecting the state of sustainable urban 
regeneration of worn-out structures in the 20th district of Tehran. In terms of 
practical purpose, this research is a combination of documentary and survey 
methods, and in terms of nature, it is based on the new methods of futurology, 
analytical and exploratory science, which was carried out by using a 
combination of quantitative and qualitative models. In preparing the studied 
factors, the method of documentary studies and experimental data of the 
survey method based on the Delphi method have been used. To select the 
Delphi team, because the goal is not to generalize the results, a purposeful or 
judgmental sampling method was used. The selection criteria of experts, local 
community and tourists are theoretical mastery, practical experience, 
willingness and ability to participate in research and access. The important point 
in determining the number of experts is to ensure the comprehensiveness of 
different perspectives in the research. The number of statistical population 
participating in the structural analysis of reviewed articles is usually between 14 
and 30 people. According to the above criteria, finally 30 urban experts and 
specialists have been selected to participate and cooperate in the research 
process. 
Results and Discussion: This article has identified and clustered the factors and 
forces affecting the state of sustainable urban regeneration of worn-out 
structures in the 20th district of Tehran. It is very important to use these factors 
as a platform and a guide to improve the quality of life and viability of these 
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tissues. The results of this article show that the general pattern of the dispersion 
of the drivers of development, in terms of the analysis of mutual effects, 
indicates the state of an unstable environmental system in which the factors of 
development have a complex and intermediate state in terms of effectiveness 
and effectiveness. The state of clustering of the factors is indicative of cluster 
concentration in independent factors. Among the 36 working forces, 11 factors 
have more key effects on the future state of sustainable regeneration of worn-
out tissues in the 20th region, which include increasing the facilitating role of 
the government, creating job opportunities, strengthening social cohesion, 
strengthening buildings against natural disasters, developing infrastructure. 
economic activities are encouraging the consolidation of worn-out fine-grained 
structures, improving the road network, increasing public participation, creating 
transportation infrastructure, developing entrepreneurship and diversifying 
economic activities. 
Conclusion: Today, the extreme poverty of the residents is the most important 
problem of revitalizing the worn-out fabric of the 20th district of Tehran, and 
problems such as the old age and traditional thinking of the residents, the lack 
of property registration documents, the narrowness of the roads, and the fact 
that most of the properties are unfinished have slowed down the construction 
process in this area. In addition to the extreme poverty of the residents and the 
lack of integrated management of the custodian institutions, it is another 
important problem in this field. Also, regarding the assignment of branches, the 
lack of financial resources in the operating banks and the lack of willingness 
among builders and mass builders to work in worn-out neighborhoods have 
caused that only three percent of the worn-out urban fabric is revived every 
year. Most of the old residents and owners of worn-out urban areas have 
traditional and religious thinking, he said: these factors are a big obstacle in the 
path of modernization, in such a way that people have a special attachment to 
their areas because of the presence of Abdul Azim's shrine and they do not like 
them at all. They leave that neighborhood even temporarily, and on the other 
hand, because they are old, the operating banks have no desire to provide them 
with facilities. In order to facilitate the process of regeneration of worn-out 
structures in the 20th region in recent years, he enumerated the packages to 
provide a platform for the cooperation of owners of worn-out structures and to 
attract their participation from the tasks of urban management and stated: It 
has been presented, which includes 100% discounts for issuing permits. And the 
cost of branches, bank facilities, housing deposit payment, density and parking 
are incentives. 
Highlight: 

 Identification and clustering of factors affecting the state of sustainable urban 
regeneration of dilapidated structures in district 20 of Tehran metropolis. 
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منظور معکوس نمودن جریان تغییر و افت شهری هست. در بستر بازآفرینی بازآفرینی شهری به بیان مسئله: 

شکلشهری گونه سازمانی در حال  سعه نگاه هاگیری هستند که هدف آنهای جدید   که بالاست به پایین از تو

 .شودیم بلندمدت در پایدار هایحلراه توسعه موجب امر این و شده درگیر کنشگران همهآن در

ساختاری،  :هدف ست با روش تحلیل  شیده ا شهری در بافتاین مقاله کو سوده بازآفرینی پایدار  منطقه های فر

 کند. بندیرا بازشناسی و خوشه تهران شهرکلان 20

ضر :روش صیفی ،کاربردی و از لحاظ روش تحقیق هدف نظر از مقاله حا ست. -تو های نظری با داده تحلیلی ا

سنادی و داده شی بر پایه تکنیک دلفی روش ا ست. جامعه آمار شدههیتههای تجربی با روش پیمای نفر از  30ی ا

صین خبرگان ص ساس نمونه و متخ ست  5در  عامل 36، طالعهموردمهای گیری هدفمند و محرکبر ا که با بعد ا

 است. شدهپردازش  MICMACافزار نرمروش تحلیل اثرات متقابل ساختاری در 

دارد و این به معنای  3رابطه عدد  600م نشان داد که تها از نظر تحلیل کلی محیط سیسیافته: و بحث هایافته

 زیادی برخوردارند. یریرپذیتأثو  یرگذاریأثتهای کلیدی بسیار زیاد بوده و از آن است که روابط محرک

پایدار شههههری در بافت برنده شیپنیروی  36از مجموع : گیرینتیجه  20های فرسهههوده منطقه بازآفرینی 

های شهغلی، تقویت دولت، ایجاد فرصهت یلگریتسههافزایش نقش کلیدی شهامل  عامل 11تهران،  شههرکلان

سجام اجتماعی،  ساختبناها در ب یسازمقاومان سعه زیر شویق به تجمیع رابر حوادث طبیعی، تو صادی، ت های اقت

ونقل، توسعه های حملهای فرسوده ریزدانه، اصلاح شبکه معابر، افزایش مشارکت مردمی، ایجاد زیرساختبافت

شتنوعکارآفرینی و  صادیبه فعالیت یبخ سایی  های اقت ستمی نقش  .گردیدشنا سی این نیروها از نظر عملکرد 

 موردمطالعههای یرگذاری بالا و تأثیرپذیری اندک را در محیط سیستم با هدف ارتقای کیفیت زندگی در بافتتأث
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 بیان مسئله
شهرها به یکی از مباحث کلیدی در مدیریت شهری  زیست پذیریهای ناکارآمد برای ارتقاء در دنیای امروز، بازآفرینی بافت

ریزی شهری های برنامهچالش ینترمهمهای فرسوده یکی از با توجه به اینکه بافت (.Hui et al, 2018: 146) است شدهتبدیل
 .(Noring, 2018:1) شودها بیش از هر زمان دیگری احساس میشوند، ضرورت حل مشکلات این بافتمعاصر محسوب می

بازآفرینی شهری عمدتاً با هدف بهبود کیفیت محیطی، افزایش ارزش زمین، رفع فرسودگی شهری و ارتقاء شمول اجتماعی انجام 
 .پذیردمی

های اقتصادی سنگین، در دوران قبل و بعد از جنگ جهانی دوم، بازسازی شهری به بهبود محیط شهری کمک کرد اما هزینه
های نئولیبرالیسم و دیگر گرایش تأثیرهای محلی را نیز به دنبال داشت. در ادامه، تحت عدالتی اجتماعی و از بین رفتن بافتبی

 ,Smith) بازآفرینی جامعه با تمرکز بر نظریه رفاه ملی و توسعه املاک و مستغلات هدایت شد سویبهژیک، بازآفرینی شهری ایدئولو

های های بازآفرینی به کاهش مشکلاتی نظیر کمبود مسکن و رکود اقتصادی کمک کرد، اما هزینهاگرچه فعالیت (.270 :2004
های اخیهر بازآفرینهی شههری در سهال (.Zhou et al, 2022: 2) به همراه داشت ستزیمحیطتوجهی را از نظر منابع و قابل
-افزاری/ پههروژهاست. تغییر نگاه صرفاً سههخت شدهگرفتهپذیر و ناکارآمد به کار ههای آسهیبعنهوان سیاسهت شههری در محدودهبهه

 (.79: 1401)زمانی و اسدی،  ر از اصول بازآفرینهی شههری استمحهو-فرهنگهی و اجتمهاع /افزارینرممحههور کنونههی بههه نگاه 
های جدید سازمانی منظور معکوس نمودن جریان تغییر و افت شهری هست. در بستر بازآفرینی شهری گونهبازآفرینی شهری به

این امر موجب توسعه  شودیمکنشگران درگیر  همهآنکه در  ها نگاه توسعه از پایین به بالاستگیری هستند هدف آندر حال شکل
شود در واقع توسعه پایدار جزء لاینفک بازآفرینی جهت بهبود وضعیت در ابعاد مختلف با نگاهی های پایدار در بلندمدت میحلراه

و  قربانی) محور، یکپارچه، استراتژیک و فراگیر هستپایدار است برای رسیدن به این امر نیازمند تفکر درباره شهرها با رویکرد جامعه
های فرسوده و ناکارآمد، نیازمند تحقیق و نیازهای جامعه و رفع مشکلات بافت یبرآورده سازبنابراین، برای ؛ (15: 1402همکاران، 

ریزی تدوین و ها، قوانین پاسخگو و پشتیبان نوسازی و برنامههای بازآفرینی در این بافتپژوهش علمی هستیم تا بر اساس اولویت

 .(112: 1399)اکبری و همکاران،  تصویب شود
ها های فرسوده شهری است. گستردگی این بافترو هستند، بافتیکی از مشکلات جدی که بسیاری از شهرهای ایران با آن روبه

یر ریزان و مدیران شهری در چند دهه اخهای مواجه با آنها، این مسئله را به یک چالش اساسی برای برنامهو ناکارآمدی مکانیزم
ها در (. به دلیل عمومیت این مسئله در بسیاری از شهرهای کشور، دولت و شهرداری2: 1392تبدیل کرده است )درودی و خوشاب، 

تمام ماندن های فرسوده و نیمهاما حجم عظیم بافت؛ اندها اجرا کردهسالیان اخیر راهکارهای مختلفی را برای احیا و بازسازی این بافت
هزار هکتار بافت فرسوده و  67در حال حاضر در کشور ایران بیش از  .ها داردها نشان از ناکافی بودن این روشهبسیاری از پروژ

و اگر با دیدی جامع به تمام ابعاد و عناصر موضوع  است شدهشناساییشهر  383ناکارآمد با جمعیت بیش از هشت و نیم میلیون نفر در 
بندی نماییم، های توسعه در چارچوب مدیریت شهری را تعریف و دستهاولویت ترینمهماشد فرسودگی شهری نگریسته شود و قرار ب

و همکاران،  قربانی) نیازمند برخورد صحیح استکه  گیرندِمیها قرار ترین آنهای فرسوده در صدر اصلیفرسودگی شهری و بافت
یکی از رویکردهای کلیدی در که است؛  شدهارائهمختلفی  هایسیاست، شدهگفته مشکلاتدر این راستا در جهت حل  (.15: 1402

های فرسوده و (. برای مقابله با مشکلات بافت212: 1398فرایند تدوین برنامه جامع بازآفرینی پایدار شهری است )قناد و صرافی، 
ای مختلف، ضعف کالبدی و و جامع بازآفرینی ضروری است. فقدان بودجه، نبود تلاش جمعی نهاده مؤثر هایسیاستناکارآمد، 

دیدگی وسازها و آسیبمندی از کیفیات مطلوب در ساختها، استفاده از مصالح غیراستاندارد، عدم بهرهها و زیرساختناپایداری ساختمان
ها و بهبود آوری این سکونتگاهبرای ارتقاء تاب .ها پرداخته شودبه آن طورجدیبههایی هستند که باید چالش ازجملهها بومزیست

ها باید شامل توسعه جامع و یکپارچه بازآفرینی ضروری است. این سیاست هایسیاستها، تدوین و اجرای کیفیت زندگی ساکنان آن
، بهبود شرایط اقتصادی و اجتماعی ساکنان و همچنین ارتقاء آگاهی و مشارکت جامعه باکیفیتهای پایدار، استفاده از مصالح زیرساخت
و  یافتدستهای فرسوده شهری توان به بازآفرینی موفق بافتها، میبا تمرکز بر این راهکارها و سیاست .بازآفرینی باشددر فرآیند 

 .و کیفیت زندگی شهروندان را بهبود بخشید زیست پذیریاز این طریق 

پلاک  828 هزار وچهار  هران حدوداین منطقه از شهر تدر حال حاضر  نیست مستثنانیز از این قاعده  تهران شهرکلان 20منطقه 
هکتار از این مساحت در  137هکتار است که  600هزار و  2)شهرری( 20مساحت محدوده شهری منطقه فرسوده دارد.  مسکونی
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پلاک بافت فرسوده  764هفت هزار و . همچنین هکتار مسکونی است 100هکتار آن معابر و  37محدوده بافت فرسوده قرار دارد که 
چهار هزار و . انددرصد تخریب و نوسازی شده 38 بربالغپلاک یعنی  936هزار و  2محله شهرری وجود دارد که از این میزان  17در 

 20منطقه بازآفرینی شهری و نوسازی بافت فرسوده در بنابراین ؛ درصد نیز فرسوده و نیاز به بازسازی دارد 62پلاک معادل  828
با روش تحلیل ساختاری دارد تا  یمطالعه سعاین  ،یهدف و ضرورت نیبا چن ییدر همسو رسد.یبه نظر مضروری  تهران شهرکلان

 نیا کند. یبررسرا شناسایی و  تهران شهرکلان 20منطقه های فرسوده بافت شهری بازآفرینی پایدار ندهیآ تیبر وضع مؤثر عوامل
 است؛شده  یو مطالعه علم یابیرد یپرسش اصل یک نییهدف با طرح و تب

 تهران شهرکلان 20منطقه های فرسوده بافت شهری بازآفرینی پایدار تیوضعبر  مؤثرکلیدی  عواملبندی و نظام خوشه .1
 ؟اندکدم

 مبانی نظری
های نواحی فرسوده شهری چندوجهی بوده و دارای ابعاد مختلف است. افت منزلت اجتماعی و اقتصادی و نابسامانی مشکلات

های فرسوده دخالت در بافت .کاهش سطح کیفیت زندگی شهری، ضرورت توجه به این نواحی را دوچندان کرده استکالبدیِ منجر به 

معماری و مواد و مصالح  -های تاریخی، کالبدی اولیه بیشتر بر حفظ اصالت و ارزش یهانامههیتوصدر ابتدا صرفاً کالبدی بود و در 

اجتماعی، )های گوناگونی ما ازآنجاکه فرسودگی شهر صرفاً کالبدی نیست و دارای جنبه (.Jose Rua et al, 2019: 3) شدمی تأکید

 نیدر اکه  ها را نیز متفاوت کرده استحلهای فرسوده و ارائه راهرویکردهای مواجهه با بافت. باشدمی (زیستی-اقتصادی، فرهنگی

 (.Ruijsbroek, 2019: 156) بوده است ینیآن بازآفر نیتررفتهیو پذ نیدتریراستا جد

دی لامی 90های شهری در دهه ت بافتلاپردازی در حوزه حل مشکارتباط رویکرد بازآفرینهی شههری بعد از پنج دهه نظریه این در

ازآفرینی شهری یک ب(. 72: 1401)زمانی و اسدی،  های تاریخی بپردازدمطرح شد تا به حل چالش میان توسعه و حفاظت در بافت

و سرمایه  اختلاطکه بر سه مضمون مشارکت، ( Korkmaz & Balaban, 2019: 2) شهری است هایسیاستع از زمینه متقاط

 یترسالماجتماعی، جایگزین شدن مضامین سنتی با مفاهیمی چون هویت، حس مکان و فرهنگ، قدرتمند شدن مشارکت و دسترسی، 

در مقابل  (اجتماعی)اجتماعی و به عبارتی اهداف نرم  یهاشبکهع و امنیت، سرمایه اجتماعی، رفاه، شادی، کیفیت زندگی و مناف

کند. بازآفرینی شهری پایدار فقط بر ابعاد اقتصادی و فیزیکی فرآیند بازآفرینی متمرکز نیست، بلکه می تأکید( کالبدی)اهداف سخت 

 (.44: 1401انی و همکاران، )قرب برای بازآفرینی است زمانهم طوربههدف آن ارائه سه بعد اصلی توسعه پایدار 

است )کشاورزی و  شدهفیتعر« قرارگرفتهطبیعی بخشی از یک موجود زنده که در معرض نابودی  دیبازتول»به معنای  "بازآفرینی"واژه 

هوم بازآفرینی و رشد مجدد است. مف و به معنای احیاء، جان دوباره بخشیدن شدهگرفته "بازسازی"(. این واژه از ریشه 157: 1401همکاران، 

های بزرگ اقتصادی ای را شامل شود، از پروژههای گستردهتواند فعالیتشود و میشهری به معانی متفاوتی در ذهن افراد مختلف تداعی می

های هدفمند الیتای از فعمجموعه عنوانبهبازآفرینی را  "شراکت انگلیسی"گرفته تا مداخلات محلی برای بهبود کیفیت زندگی. در بریتانیا، نهاد 

تواند بدون حمایت دولت به حل مشکلات آنها هایی که بازار نمیتغییر وضعیت کالبدی، اجتماعی و اقتصادی محیط منظوربهکند که معرفی می

 عنوانبهمیلادی به کار برده شد و ابتدا  14این مفهوم برای نخستین بار در نیمه اول قرن  (.CLG, 2008) شوندبپردازد، انجام می

زمان، مفهوم بازآفرینی شهری توسعه یافت، زیرا فرسودگی شهری  باگذشتاما ؛ نوسازی شهری با دیدگاه صرفاً کالبدی مطرح گردید

-و تصویری فرهنگی، کارکردی، بصری-های اقتصادی، اجتماعیشود و شامل انواع فرسودگیتنها به مسائل کالبدی محدود نمی

(، معنای واژه بازآفرینی به تفکیک هدف، اصول و زمان 1در جدول شماره ) .(152: 1400همکاران، گردد )رسولی و مکانی نیز می

 اقدام آمده است.
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 واژه بازآفرینی شهری به تفکیک معنای لغوی، معنای مفهومی، هدف، اصول و زمان اقدام .1شکل 

 واژه
 معنای لغوی

 )معادل(

 معنای مفهومی

 )تعریف(
 زمان اقدام اصول هدف

 بازآفرینی

ه بازآفرینی و 
 معاصرسازی

ه تمدید نسل و 
 ازنو سربرآوردن

 روزبهه نو شدن و 
 شدن

ه خلق فضای شهری جدید با حفظ 
های اصلی فضایی )کالبدی و ویژگی

 فعالیتی( قدیم.
 ه ارائه شخصیت و هویت متفاوت.

ه بازآفرینی فضا با 
های ارزش یهایژگیو

 کهن فضا.
بهسازی، نوسازی و  ه

 زسازیبا
هویت  ه شخصیت و

 مستقل یافتن

-های ارزشه حفظ ویژگی

 های شهری
جدید و  هایویژگیه خلق 

 متناسب با نیاز روز.
های کهنه ه بازآفرینی ارزش

برای پاسخگویی به نیازهای 
 معاصر

 ه مستمر
ه مقطعی و 

 بلندمدت

 158: 1401کشاورزی و همکاران،  :برگرفته از

مجدد قرار  مورداستفاده یمنابع محل یو برخ شوندیم یبازساز یشهر یهاطیت که در آن محاس یندیفرآ یشهر ینیبازآفر

 یشهر ینیمفهوم بازآفر(. Evans & Jones, 2008) کندیدر استفاده از فضاها فراهم م یبازنگر یبرا یدیو فرصت جد رندیگیم

 ،یاقتصاد طیبهبود شرا یبرا یمناطق محروم شهر چندوجهیو اقدام با هدف حل مشکلات  نشیب جانبههمه یکپارچگیبه  زین

 (.Ercan, 2011: 298) اشاره دارد یطیو مح یاجتماع ،یکالبد

که به دنبال حل مشکلات شهری و  کندمیانداز و اقدام جامع و یکپارچه تعریف  چشمکی عنوانبهپیتر رابرتز بازآفرینی شهری را 

 هاییفرصتاست که در معرض تغییر یا ارائه  ایمنطقه محیطیزیستیکی، اجتماعی و ایجاد بهبود پایدار در شرایط اقتصادی، فیز

شواهدی از تاریخ تغییر شهری، مکانیسم بازآفرینی شهری را در رابطه با تحول  برتکیهاو با  (.Robert, 2016) برای بهبود است

ها و اهداف را در رابطه با الگوهای های توسعه، شاخصلهای میان مدقرار داد و تفاوت موردبررسیشهری در طول زمان  هایسیاست

 عنوانبه 2008تا  1990او با تثبیت دوره اوایل دهه  .قدرت اقتصادی روز ؛ وهای سیاسی کشف کردهای اجتماعی، نگرشارزش

احیای شهری )دهه  "ردهایفراتر از اهداف، آرزوها و دستاو"، استدلال کرد که مدل جدید بازآفرینی شهری "عصر طلایی بازآفرینی"

 ییدر جاها یاقتصاد یهاتیبا رشد مجدد فعال یشهر ینیز نظر کهراچ و همکاران بازآفرا .( است1970(، نوسازی شهری )دهه 1960

 یاجتماع تیمحروم که ییدر جا یاجتماع تعاملات تیکه فاقد آن اسهت، تقو ییجا در یعملکرد اجتماع یایکه با رکود مواجه شده، اح

دهه  زا (.103: 1400)روستا و همکاران،  رفته، اشاره دارد نیکه از ب ییدر جا یکیکولوژا تعادل ای یطیمح تیفیک یایهود دارد و احوج

گیرند که به بنابراین تعاریفی از بازآفرینی شکل می؛ رویکرد بازآفرینی مرتبط شهده اسهت با پایدار شهرهای نظریه ،مروربه 1990

 تأثیرتحت  شدتبهاند و در حال حاضر در نتیجه، تعاریف بازآفرینی نیز در طول زمهان تکامل یافته .انددیک شدهاهداف پایداری نز

، یافتهتوسعههای بازآفرینی شهری در کشورهای مفاهیم توسعه پایدار، برنامه شدنمطرحاز این رو پس از  .مفاهیم پایداری قهرار دارنهد

 باشندهمراه با سرزندگی اجتماعی و فرهنگی در ارتباط می زیستمحیطهای اقتصادی و بهبود فعالیتبا تحریک  یاندهیفزا طوربه

(Colantonio & Dixon, 2009: 20.)  مختلف را نشان  یغالب مداخله در بافت فرسوده در مقاطع زمان یکردهایرو 1شکل

 .دهدیم

 
 زمانی مختلف رویکردهای غالب مداخله در بافت فرسوده در مقاطع. 1شکل 

 22: 1401و همکاران،  قربان لوبرگرفته از: 
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به  زمانهم طوربهاسههت که  یشهههردرونها و فرآیندهای ای از اقدامات، سههیاسههتبازآفرینی پایدار شهههری، به معنای مجموعه

 محیطیزیستفیت اقتصادی مرتبط پرداخته و هدف آن کاهش اثرات منفی، خطرات و بهبود کی-مشکلات فنی، فضایی و اجتماعی

ستم سبک زندگی و داراییسی شهری،  ستهای  ست بازآفرینی، با بهره (.URBACT, 2015: 8) ها ا سیا گیری از این رویکرد 

 .پذیر به مسائل شهری، به دنبال دستیابی به نتایج پایدار در بازآفرینی استمدار و نگاهی جامع و انعطافنظریات اجتماع

رساند، بلکه چارچوبی سیاسی برای اثرات نامطلوب توسعه شهری بر محیط طبیعی را به حداقل می تنهانهبازآفرینی شهری پایدار 

ای است که منجر به حل انداز و اقدام یکپارچهاین رویکرد، چشم .کندبهبود شرایط اجتماعی و اقتصادی در مناطق شهری فراهم می

هایی است پایدار در شرایط اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و محیطی بافتشود و هدف اصلی آن، بهبود معضلات و مسائل شهری می

 (.Roberts & Sykes, 2000: 17) اندکه دچار زوال شده

شان می شهری پایدار ن صورت طبق تعریف لودا، بازآفرینی  شهری، یک برای کاهش بافت مداخلهعدمدهد که در  سوده  های فر

شنوع ناپایداری می شکل دهد. این تواند به ایجاد و ت شود و یک چرخه معیوب کاهش کیفیت را  دید نوع دیگری از ناپایداری منجر 

بنابراین، بازآفرینی شهری پایدار به دنبال مقابله با تمامی ؛ محیطی، اجتماعی و کالبدی استچرخه شامل ناپایداری اقتصادی، زیست

 (.LUDA, 2005: 9) این چرخه معیوب استبهبود  منظوربهاشکال ناپایداری از طریق یک برنامه یکپارچه 

 پیشینه تحقیق
های خارجی و داخلی رو به فزونی های فرسهههوده در دو دهۀ اخیر در بخش پژوهشبافتپایدار دامنۀ مطالعات در زمینۀ بازآفرینی 

 شود.ها اشاره میاست که در این رابطه به چند مورد از بروزترین آن

جهت  زیتبر فرهنگی – یخیبافت تار یمحلات شههمال یداریبر ناپا مؤثرعوامل  لیتحل ای بهر مقاله(، د1402قربانی و همکاران )

تایج این پژوهش نشهههان داد پرداخته داریپا ینیبازآفر ند. ن دارد و عوامل بهبود  یترمهمکه از بین عوامل، سهههطح سهههواد نقش ا

تمرکز بودن تصمیمات بازآفرینی در مرکز کشور، تورم، عملکرد های ارتباطی، میزان دسترسی به فضای سبز، مشبکه مراتبسلسله

اولویت مدیران در مدیریت شهری، تخصیص بودجه دولت، تعیین کاربری زمین با استفاده از استانداردها،  تأثیرنظارتی،  یهادستگاه

شتغال، قوانین مالیاتی، میزان سرمایه اجتماعی، تراکم خالص جمعیت، میزان تمایل افراد  برای سکونت و میزان رضایت از وضعیت ا

 .های بعدی قرار داردپارکینگ به ترتیب در رتبه

 نینو ییحکمروا کردیتهران با رو راشههههریناکارآمد پ هایبافت داریپا ینیبازآفرای به (، در مقاله1402مسهههتعلی زاده و کریمی )

 ینیو بازآفر یشهر نینو ییحکمروا تینشان داد که وضع یاونهنمتک  یآزمون ت جینتااند. نتایج این پژوهش نشان داد که پرداخته

مشههاهده شههد.  یارتباط معنادار و مثبت زین ریدو متغ نیا نیو ب شههد یابیشههده نامطلوب ارزمطرح هایعرصهههناکارآمد در  هایبافت

شان داد که در ب FAHPمدل  جینتا نیهمچن ستو بعد  ثیرپذیریتأ زانیم نیشتریب یالبدبعد ک ،ینیابعاد بازآفر نین  زین محیطیزی

 به خود اختصاص داده است. یشهر نینو ییرا از حکمروا تأثیرپذیری زانیم نیکمتر

فرسوده و  یهامداخله در بافت ندیدر فرا یشهر ییحکمروا گاهینقش و جا نییتببه (، در پژوهشی 1402و همکاران ) درودی

( دو رویکرد متفاوت 1370-1400ساله )در بررسی دوره سینشان داد که  پژوهش اند. نتایج اینپرداخته شهر مشهد یناکارآمد شهر

، بدون پروژه محورها، نوسازی توأم با نگاه اقتصادی و است: در دوره اول، رویکرد غالب مداخله در این بافت یدادن صیتشخو متمایز 

ره دوم، رویکرد بازآفرینی شهری با نگاه جلب مشارکت در نظر گرفتن مشارکت ساکنان و اجتماع محلی در این فرایند است؛ در دو

 ساکنان و اجتماع محلی از طریق تسهیلگری و ایجاد دفاتر توسعه محله و تغییر نگرش در دولت و بخش عمومی از نوسازی و پروژه

علایق متفاوت و همچنین  های کنشگران هر دوره، منافع ومحوری به بازآفرینی پایدار شهری صورت گرفته است. با توجه به ویژگی

 .است شدهلیتحلقدرت اثرگذاری بر سایر کنشگران بررسی و 

اند. پرداخته سازگار یاقتصاد هایفعالیتبر  تأکیدبا  یو خلاق شهر داریپا ینیبازآفردر پژوهشی به (، 1402و همکاران ) ناهیدی آذر

اقتصاد خلاق و  ،یخیبافت تار نیا نهیبهتر و به یو طراح ینیزآفربا یروش برا ترینجامعو  نیبهترکه نتایج این پژوهش نشان داد 

 جادیا ،گذاریسرمایه ،یاقتصاد هایارزش جادیا ع،یو صنا یگردشگر نیارتباط ب شیافزا ،یآن است که شامل برندساز یراهکارها



 1403، پاییز 5، شماره 2نشریه ساماندهی اقتصاد فضا، دوره        97

 یو توسعه اقتصاد ییایپو ،یخیبافت تار ینیفردر بازآ یو توسعه خلاق اقتصاد وبمطل کردیاستفاده از رو نیاست، بنابرا یکاربر رییتغ ای

 .خواهد داشت یآن را در پ یو فرهنگ

 یپژوهندهیآ کردیاهواز با رو شهرکلانفرسوده  یهابافت ینیبر بازآفر یلیتحل شبه  ای(، در مقاله1401) صفایی پور و حاجی پور

 یشهر یاراض یوروسعه بهرهتو ارتقا و  یکالبد تیحفظ هو یهاریمتغکه ها نشان داد اند. نتایج پژوهش آنپرداختهی سیونویو سنار

مناطق  نیا یداریناپا انگریمک، ب کیافزار منرم یبر اساس خروج رهایمتغ یفرسوده دارند. با بررس یهابر بافت تأثیرگذاری نیشتریب

شدیم شدگ نی. علاوه بر ابا شان از  96برابر با  یدرجه پر ست و ن صد ا شدیها مآن یو پراکندگ رگیکدیبر  رهایمتغ ادیز تأثیردر . با

 یدارد و احتمال سههامانده بحران قرار تیفرسههوده در وضههع یهابافت ینیآن اسههت که بازآفر انگریب زاردیو ویبر اسههاس سههنار جینتا

 .باشدیم یشهر رانیو مد زانیبرنامه ر یتوجه جد ازمندیکم و ن یشهر ینیفرسوده از منظر بازآفر یهابافت

س هاوهیش یتوانمندساز به بررسی ایمقاله (، در2023) 1یلیامزجی و در  ل،یپ یهانگیشهر گلاستر توسط هلد ینیبازآفر ستمیدر 

فاقد مهارت و تخصهص  ایتانیدر بر یاز مقامات محل یاریکه بسهه دهدینشههان مپرداخته اسههت. نتایج این مقاله  ایتانیبر یجنوب غرب

و اصلاح  ییموضوع شناسا نیگلوستر ا یهاهستند و در مورد اسکله دهیچیپ یزیربرنامه یهارد طرح ای دییو تأ یابیارز ،یبررس یبرا

 دنبال شود. حیشد تا روند صح

سای به (، در مقاله2021) 2زی و ژانگ سعه تمه یبرا یشهر ینیبازآفر یجامع حکمران یبرر سب یتیحاکم داتیتو اند. پرداخته منا

موضوع مهم  کیبه  زین URG ن،یبنابرا؛ شده است یعاد یجهان یدر توسعه شهر یشهر ینیبازآفر نتایج این پژوهش نشان داد

 هایزمینهگسترده با  طوربه ،یعموم تیریو مد یشهر یعالم خرد از حکمران کی عنوانبه URG. شودمی لیتبد یشهر تیریمد

متمرکز  یافتهتوسعه یبر کشورها شتریمحدود است و ب نوزه یحال، مطالعات تجرب نیمرتبط است. با ا یو اجتماع یاسیس ،یاقتصاد

 .است

س(، در پژوهشی به 2019) 3ژانگ و لیونگ شانگها شدهساخته راثیجامعه م داریپا دیتجد عنوانبه یمشارکت ینیبازآفر یبرر ی در 

و به جامعه  کنددنبال میدر  گرنندهیآ نشیزنده ب راثیدر خصهوص حفظ م یشهانگهااند. نتایج این پژوهش نشهان داد چین پرداخته

ست. ناملموس ملحق  یفرهنگ راثیحفاظت از م یبرا یجهان ست ارتقا یبرخشده ا در توسعه جامعه از  یمشارکت کردیرو یممکن ا

 بدانند. یدموکراس یبرا یشتریب یبه باز کردن فضا ترکینزد یزنده را گام راثیحفظ م قیطر

ی آنکارا یشهر ینیبازآفر یهاپروژهعملکرد  ی: بررسهیدر ترک یشهر ینیبازآفر یداریپا یه(، در مقال2019) 4بالابانو  کورکماز

 یهاشلات نیحداقل بوده و بنابرا یشهر یداریپروژه در پا نیاز آن است که سهم ا یحاک قیتحق نیا جیاند که نتاپرداخته یشمال

 .است ازیمورد ن هیدر ترک یشهر ینیبازآفر یهاپروژه یداریبهبود پا یبرای شتریب

بازآفرینی آینده  تیاثرگذار بر وضع عوامل حالتابهاین فرضیه است که  بخشقوام شدهانجامبا توجه به بررسی پیشینه مطالعات 
ین پژوهش در قیاس با این با استفاده از روش تحلیل ساختاری انجام نگرفته است که نوآوری ا های فرسودهپایدار شهری در بافت

 شود.محسوب می مطالعات

 تحقیق روش
فرسوده  هایبافت یشهر داریپا ینیبازآفرمؤثر بر وضعیت  عوامل ترینمهم ییبه شناسا یپژوهندهیآ کردیبا رو ،پژوهش حاضر

و  یشیمایو پ یاسناد یهااز روش یبیاز نظر روش ترک ی،پژوهش از لحاظ هدف کاربرد نیپردازد. ایم تهران شهرکلان 20منطقه 
و  یکم یهااز مدل یبیترک یریکارگبهاست که با  یو اکتشاف یلیتحل ،یپژوهندهیآعلم  دیجد یهابر اساس روش تیظر ماهاز ن

های تجربی روش پیمایشی بر اساس روش دلفی از روش مطالعات اسنادی و داده موردمطالعه عواملدر تهیه است.  گرفتهانجام یفیک
است.  شدهاستفادهگیری هدفمند یا قضاوتی دلفی چون هدف تعمیم نتایج نیست، از روش نمونه است. برای انتخاب تیم شدهاستفاده

                                                           
1. Williams 

2. Xie & Zhuang 

3. Zhong X, Leung 

4. Cansu Korkmaz and Osman Balaban 
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 پژوهش و دسترسی در مشارکت توانایی و تمایل عملی، تجربه نظری، تسلط خبرگان، جامعه محلی و گردشگران، انتخاب معیارهای

باشد. تعداد می پژوهش در مختلف هایدیدگاه جامعیت از ناناطمی ، کسبمتخصصینخبرگان و  تعداد تعیین در توجهقابل است. نکتۀ
است )اکبری و همکاران،  شدهانتخابنفر  30الی  14معمولاً بین  شدهیبررسدر تحلیل ساختاری مقالات  کنندهشرکتجامعه آماری 

همکاری در  برای شرکت و ریو متخصصین حوزه شه نفر از خبرگان 30تعداد  تیدرنها فوق، معیارهای توجه به (. با289: 1399
 شدهاستفاده MICMACافزار است. در پردازش اطلاعات از روش تحلیل اثرات متقابل ساختاری در نرم شدهانتخابپژوهش  فرآیند

 (.1است )جدول  شدهشناساییبعد  5اولیه در قالب  عامل 36دلفی تعداد است. با استفاده از روش 

 تهران شهرکلان 20منطقه های فرسوده بافت شهری پایدار بازآفرینیبر وضعیت  تأثیرگذاراولیه  عوامل .1جدول 
 هاعامل ابعاد

 اقتصادی

Var01 .یشغل یهافرصت جادیا ،Var02 .های اقتصادی، توسعه زیرساختVar03 . یخصوص بخش هایگذاریسرمایهجذب ،
Var04 .ای، های مالیاتی و بیمهارائه مشوقVar05 .ی، محلاقتصاد  تیتقوVar06 .ینیتوسعه کارآفر ،Var07.  یهابرنامهارائه 

 های اقتصادیبه فعالیت بخشیتنوع .Var08، درآمدکمافراد  یبرا یتیحما

 اجتماعی

Var09 .یمشارکت مردم شیافزا ،Var10 .یانسجام اجتماع تیتقو ،Var11 .حس تعلق مکان جادیا ،Var12 .سطح  یارتقا
. Var16، تیکاهش جرم و جنا. Var15، یبه خدمات بهداشت یدسترس. Var14، مسکن تیفیود کبهب. Var13، سواد و آموزش

 هیجذب و حفظ سرما. Var19، یحیو تفر یورزش یفضاها جادیا. Var18، یعدالت اجتماعارتقای . Var17، نیساکن یتوانمندساز
 یانسان

 کالبدی

Var20 .سبز یفضا جادیا ،Var21 . بافت تاریخی یایاححفظ و ،Var22 .اصلاح شبکه معابر ،Var23 .یهارساختیز جادیا 
بناها در  سازیمقاوم. Var26، زدانهیفرسوده ر هایبافت عیبه تجم قیتشو. Var25، کیکارآمد تراف تیریمد. Var24، ونقلحمل

 یسطح یهاشبکه و دفع آب جادیا .Var27، یعیبرابر حوادث طب

 مدیریتی
Var28دولت . افزایش نقش تسهیل گری ،Var29رعایت اصول و ضوابط شهرسازی . ،Var30 .مناسب یگذارقانون، Var31 .

 وسازهاساختدر حین و ارزیابی . نظارت Var32، د بخش خصوصیوبسترسازی جهت ور

 محیطیزیست
Var33 .منابع،  مصرف بهینهVar34 .وخاکآب ،کاهش آلودگی هوا ،Var35 .ماندهای محیطی و مدیریت پستوسعه فناوری ،
Var36 .ریپذ دیتجدهای ترویج استفاده از انرژی 

ای مطالعات کتابخانهو  1401، کشاورزی و همکاران، 1400، روستا و همکاران، 1400، رسولی و همکاران، 1399اکبری و همکاران، : برگرفته از
 1403نگارندگان، 

 قلمرو تحقیق
ای پایتخت، با دارا بودن عناصههر فرهنگی، اجتماعی، اقتصههادی و نامهعنوان نقطه هویتی، مذهبی و شههناسههتهران، به 20منطقه 

رود. با این حال، برخی از محلات این منطقه به دلیل ترین نقاط شهههری به شههمار میو حسههاس ترینمهمسههیاسههی متعدد، یکی از 
هاجرین عمدتاً افغانستانی و پاکستانی اند. کمبود امکانات و خدمات شهری، نفوذ مشدهتبدیلهای فرسوده شهری قدمت زیاد به بافت

ساکنان قدیمی منطقه را ترک کنند و واحدهای  شده بخش زیادی از  شهری به بازآفرینی این محلات، باعث  و عدم توجه مدیریت 

شوند سکان مهاجرین  ساس معیارهای .مسکونی متروکه یا محل ا هکتار  98معادل  یسطح یمعمارشهرسازی و  یعال یشورا بر ا

سوم  بافت سوده نوع  شرطی)فر سطح منطقه  (سه  سوده و و 20در  جود دارد که نیازمند مداخله عاجل و فوری خواهد بود. بافت فر
هایی از آن در نقشه شورای عالی شهرسازی هکتار که بخش 144به مساحت  (ع)ارگانیک محدوده اطراف حرم حضرت عبدالعظیم 

ساو معماری  سئ شدهییشنا سوده م ست. بافت فر شمند تاریخی لها سکونی و کارگاهی واقع در محدوده ارز شمهدار م و برج  یعلچ
ساحت  شورای عالی هکتار که در این محدوده نیز بخش 91طغرل به م شه  سوده در نق ساییهایی از بافت فر ست. بافت  شدهشنا ا
سئله سوده و م صنعتی)دار فر ساحت 20شمال منطقه  (کارگاهی و  صاب به م و همکاران،  قربان لو) هکتار 231 و کوی جوانمرد ق

1401 :25-24). 
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 تهران شهرکلان 20بافت فرسوده منطقه . نقشه 2شکل 

 25: 1401و همکاران،  قربان لوبرگرفته از: 

 هایافته
 یشهههر داریپا ینیبازآفر تیوضههعبر  تأثیرگذارعامل  36(، برآیند اثرات متقابل 2سههیسههتم: جدول شههماره ) محیطتحلیل کلی 

سوده  هایتباف شکیل ماتریس  تهران شهرکلان 20منطقه فر ساس ت شان می 36×36را بر ا دهد. نتایج این جدول بیانگر تعداد ن
شدگی  2تکرار  شان می 10/19بار و درجه پر ست که ن صد ا شته تأثیر شدهانتخاب عواملدهد در ست. از مجموع  زیادی بر هم دا ا
نداشته  تأثیربر همدیگر  عاملرابطه عدد صفر است؛ این مقدار بدان معناست که عوامل  161رابطه قابل ارزیابی در ماتریس،  1182

دارای روابط  2رابطه با عدد  400ضههعیف نسههبت به هم و  تأثیررابطه با مقدار یک دارای  180اسههت.  و یا از همدیگر متأثر نشههده
سبتاًاثرگذاری  ست.  ن ست که روابط دارد و ای 3رابطه عدد  600، علاوهبهقوی ا سیار زیاد بوده و از  عواملن به معنای آن ا کلیدی ب

 زیادی برخوردارند. تأثیرپذیریو  تأثیرگذاری

 عواملمتقابل  و اثراتهای ماتریس . تحلیل اولیه داده2جدول 
 پرشدگی درجه مجموع سه تعداد دو تعداد یک تعداد صفر تعداد تکرار تعداد ماتریس اندازه شاخص

 21/91 1182 600 400 180 116 2 36 مقدار

 1402ای نگارندگان، برگرفته از: مطالعات کتابخانه

 
ساس  ست که حاکی از  100شدگی بار چرخش از مطلوبیت و بهینه 2آماری با  عواملماتریس این پژوهش بر ا صد برخوردار ا در

 (.3های آن دارد )جدول روایی بالای پرسشنامه و پاسخ
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 شدگی ماتریسیت و بهینه. درجه مطلوب3جدول 
 چرخش تأثیرگذاری تأثیرپذیری

%98  %98  1 

%100  %100  2 

 1402ای نگارندگان، برگرفته از: مطالعات کتابخانه

 یهابافت یشععهر داریپا ینیبازآفر تیوضعععبر  تأثیرگذارعوامل  تأثیرپذیریو  تأثیرگذاریارزیابی پلان  

 تهران شهرکلان 20منطقه فرسوده 
ضع تأثیرگذارعوامل زیع الگوی تو سوده  هایبافت یشهر داریپا ینیبازآفر تیبر و صفحه  تهران شهرکلان 20منطقه فر بر روی 

MI افزارنرمپراکندگی حاکی از میزان پایداری یا ناپایداری سهههیسهههتم اسهههت. در روش تحلیل اثرات متقابل سهههاختاری با  CMAC 

ستمدو مدل عمومی پراکندگی وجود دارد که ب درمجموع سی ستمه  سی ست. در مدل  پایدار پراکندگی  های پایدار و ناپایدار معروف ا

ست L صورتبهمتغیرها  ست؛ در این مدل برخی متغیرها دارای اثرگذاری بالا و برخی دارای اثرپذیری بالا ا ستم؛ ا سی های اما در 

ضعیت پیچیده ستم نیروهای ناپایدار و سی ست؛ در این  سوده یهابافت یشهر داریپا ینیبازآفرتر ا صفحه  فر پیرامون محور قطری 
های سازد )شکلکلیدی را دشوار می عواملپذیری دارد که شناسایی پراکنده است و در بیشتر مواقع حالت بینابین از اثرگذاری و اثر

 (.6و  5
 

 
 . سیستم پایدار6شکل  سیستم ناپایدار .5شکل 

 
 شهرکلان 20منطقه فرسوده  یهابافت یشهر داریپا ینیازآفرب تیبر وضع تأثیرگذارعوامل (، الگوی پراکندگی 7شکل شماره ) 

شان می تهران ست.  طورکلیبهدهد. این الگوی پراکندگی را ن ستم ناپایدار ا سی ضعیت یک  به جزء چند  موردمطالعه عواملبیانگر و
 اند.قطری استقرار یافتهمشابهی در اطراف محور  تقریباًبا وضعیت  عموماًکه دارای اثرگذاری بالا در سیستم است  عامل
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 تهران شهرکلان 20منطقه فرسوده  یهابافت داریپا ینیبازآفر تیبر وضع تأثیرگذارعوامل . پراکندگی 7شکل 

 1403ای نگارندگان، برگرفته از: مطالعات کتابخانه
 

 یکدیگر بر هاعامل غیرمستقیم و مستقیم تأثیرات . میزان4جدول 

مستقیم گذاریتأثیر عامل رتبه مستقیم تأثیرپذیری عامل   عامل 
 تأثیرگذاری

 غیرمستقیم
 عامل

 تأثیرپذیری

 غیرمستقیم

1 Var28 377 Var10 330 Var23 372 Var10 328 

2 Var01 366 Var09 312 Var10 362 Var13 313 

3 Var10 355 Var13 312 Var01 351 Var09 311 

4 Var26 352 Var04 309 Var25 349 Var04 305 

5 Var02 348 Var23 305 Var26 348 Var30 305 

6 Var25 348 Var30 305 Var24 344 Var23 302 

7 Var22 330 Var08 298 Var22 326 Var08 299 

8 Var09 323 Var21 298 Var09 320 Var21 298 

9 Var23 312 Var22 298 Var02 311 Var22 298 

10 Var06 309 Var02 294 Var28 311 Var02 293 

11 Var08 309 Var31 291 Var08 307 Var33 291 

12 Var21 305 Var33 291 Var21 305 Var31 290 

13 Var30 305 Var19 287 Var30 300 Var29 288 

14 Var04 291 Var29 287 Var19 292 Var19 287 

15 Var19 291 Var11 284 Var04 292 Var18 284 

16 Var11 287 Var18 284 Var11 286 Var11 283 

17 Var24 280 Var25 280 Var06 278 Var32 283 

18 Var16 280 Var32 280 Var14 278 Var36 282 

19 Var14 276 Var36 280 Var16 277 Var25 280 

20 Var12 273 Var12 276 Var20 273 Var12 275 

21 Var20 273 Var01 273 Var18 269 Var01 274 

22 Var07 266 Var34 269 Var12 266 Var34 269 

23 Var18 266 Var03 266 Var07 263 Var14 269 

24 Var05 258 Var07 266 Var13 262 Var17 266 

25 Var13 255 Var14 266 Var05 256 Var35 266 

 مستقل عوامل

 رگذاریتأثعوامل 

 اهرمی ثانویه عوامل

 یدووجهعوامل 

 هدف عوامل

 ریرپذیتأث واملع

 یمیتنظ عوامل
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مستقیم گذاریتأثیر عامل رتبه مستقیم تأثیرپذیری عامل   عامل 
 تأثیرگذاری

 غیرمستقیم
 عامل

 تأثیرپذیری

 غیرمستقیم

26 Var31 255 Var16 266 Var17 254 Var07 265 

27 Var33 255 Var17 266 Var31 253 Var03 265 

28 Var17 248 Var35 266 Var33 245 Var16 264 

29 Var15 233 Var05 262 Var15 245 Var05 261 

30 Var36 226 Var24 258 Var36 228 Var24 258 

31 Var29 215 Var15 248 Var29 212 Var20 251 

32 Var03 201 Var20 248 Var03 210 Var15 248 

33 Var27 197 Var28 248 Var27 204 Var28 248 

34 Var34 186 Var27 230 Var34 189 Var27 230 

35 Var32 179 Var06 226 Var32 188 Var06 228 

36 Var35 151 Var26 226 Var35 157 Var26 226 

 1402ای نگارندگان، مطالعات کتابخانهبرگرفته از: 

 تهران شهرکلان 20منطقه فرسوده  یهابافت داریپا ینیبازآفر تیبر وضع تأثیرگذارعوامل بندی خوشه

سته از  :تأثیرگذار عوامل  های بافت شهری پایدار بازآفرینیدارای اهمیت راهبردی در  عواملترین ها بیانگر کلیدیعاملاین د

سوده در ست. با توجه به عدم پایداری  تهران شهرکلان 20منطقه  فر ضعیت بازآفرینی بافتا سوده و شهرهای فر تعداد خیلی  این 
در  یمشارکت عموم جیتروی، و خصوص یدولت یهایگذارهیجذب سرماها شامل عاملها در این ناحیه قرار دارند. این عاملکمی از 

ی، د بخش خصوصوجهت ور یبسترسازی، عموم یدر فضاها یارتقاء ارتباطات اجتماع یبخش لاتیتسهی، شهر یهایریگمیتصم
شو ساتبهبود ی و محل یهاو انجمن یمردم یهاتیاز فعال تیو حما قیت سی ساختیز زاتیو تجه تأ ست ) یر فوق  عامل(. 5جدول ا

، وضههعیت کلان و تغییرات سههیسههتم به عملکرد آن عاملن تریبحرانی عنوانبهدارند و  تأثیرپذیریو کمترین  تأثیرگذاریبیشههترین 
نیست؛ زیرا خارج از سیستم قرار دارد و  کنترلقابلشود و توسط سیستم ورودی سیستم محسوب می تأثیرگذار عواملوابسته است. 

 کند.باثبات عمل می عوامل صورتبه

بر وضهههعیت  تأثیرگذار عامل 15 درمجموعکند. عمل می ذارتأثیرگصهههورت تأثیرپذیر و به زمانهمها عاملاین  دوگانه: عوامل

ها دوگانه است که هم اثرگذار و هم اثرپذیر است. آن عوامل، جزو تهران شهرکلان 20منطقه های فرسوده در بازآفرینی بافتآینده 
شامل ( ملاحظه می5چنانچه در جدول ) ساختشود  سعه زیر شوقتو صادی، ارائه م شیتنوعای، ی و بیمههای مالیاتهای اقت به  بخ

تقویت انسهههجام اجتماعی، ایجاد حس تعلق مکان، بهبود کیفیت مسهههکن،  های اقتصهههادی، افزایش مشهههارکت مردمی،فعالیت
شبکه  سانی، حفظ و احیای بافت تاریخی، اصلاح  سرمایه ان ساکنین، ایجاد فضاهای ورزشی و تفریحی، جذب و حفظ  توانمندسازی 

ساخ شویق به تجمیع بافتهای حملتمعابر، ایجاد زیر سوده ریزدانه و ونقل، ت سب یگذارقانونهای فر ست. هرگونه تغییر و  منا ا
ستم را تحتها میعاملتحول این  سی سته تواند پایداری  شعاع قرار دهد. این نیروها خود به دود سک و  عواملال هدف به  عواملری

 شود:شرح زیر تقسیم می
زیرا به علت ماهیت ؛ به بازیگران کلیدی در سیستم دارد شدنلیتبدسک ظرفیت بسیار بالایی برای ری عواملریسک:  عوامل -1 

 در این ناحیه قرار گرفته است. عاملیبه نقطه انفعال سیستم را دارد.  شدنلیتبدناپایدار، پتانسیل 
توان آن است و می ریرپذیتأثباشد،  تأثیرگذاربیش از آنکه  عاملی در این ناحیه قرار نگرفته است. این عاملهدف: هیچ  عوامل -2

توان به تغییرات و می عاملاین  یکاردستنتیجه تکامل سیستم شناسایی و معرفی کرد. با  عنوانبه، قبولقابلرا با ضریب قطعیت 
بگذارد، نمایانگر اهداف  شینمارا به  شدهنییتعای از پیش بنابراین، بیش از آنکه نتیجه؛ یافتدست موردنظرتکامل سیستم در جهت 
 ممکن در سیستم است.

ستم دارند که به تکامل  تأثیرپذیریپایین و  تأثیرگذاریاین ناحیه  عوامل تأثیرپذیر: عوامل سی سیار بالا در   تأثیرگذار عواملب

بسترسازی ، ط شهرسازیرعایت اصول و ضواب عواملروند. بسیار حساس و خروجی سیستم به شمار می ریرپذیتأث عوامل. رگذارندیتأث
ستفاده از انرژیو  مصرف بهینه منابع، وسازهاساختنظارت و ارزیابی در حین ، جهت ورد بخش خصوصی  ریپذ دیتجدهای ترویج ا

 در این ناحیه قرار گرفته است.

 ،اجتماعیارتقای عدالت  ،کاهش جرم و جنایت ،تقویت اقتصاد محلی ،های بخش خصوصیگذاریسرمایهجذب  مستقل: عوامل

مستقل و  عواملهای محیطی و مدیریت پسماند توسعه فناوری ،وخاکآبهای سطحی، کاهش آلودگی هوا، ایجاد شبکه و دفع آب
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ستثنا ست. این نیروهای  م ستم ا سایر  عاملسی ستم  عواملاز   ریتأثیبکمی دارد و یا  تأثیرنها نیز پذیرد و بر آچندانی نمی تأثیرسی
 شود.در سیستم می عاملاصلی و نه باعث تکامل و پیشرفت یک  عاملکمی با سیستم دارد، زیرا نه باعث توقف  است. آنها ارتباط

شند، تأثیرگذارند. آنها باوجود اینعاملاین  «:اهرمی ثانویه» عوامل - ستند، بیش از آنکه تأثیرپذیر با ستقل ه ها در که کاملاً م
عنوان معیار، به کار روند. عنوان نقاطی جهت سههنجش و بهتوانند بهقرار دارند و می قسههمت جنوب غربی نمودار و بالای خط قطری

 ی در این ناحیه قرار نگرفته است.عامل
اهرمی »عنوان درپی بهصورت پیتوانند بهها میها در نزدیکی مرکز ثقل نمودار قرار دارند. آنعاملاین  «:کنندهتنظیم» عوامل -

 در این ناحیه قرار گرفته است. ارتقای سطح سواد و آموزش عاملعمل نمایند. « ریسک ثانویه عوامل»و « اهداف ضعیف»، «ثانویه

 تهران شهرکلان 20منطقه فرسوده  یهابافت داریپا ینیبازآفربر وضعیت  تأثیرگذار عواملبندی خوشه .5جدول 
عاملنوع  هاعامل   

 تأثیرگذار
ارتقاء ارتباطات  یبخش لاتیتسهی، شهر یهایریگمیدر تصم یمشارکت عموم جیتروی، خصوصو  یدولت یهایگذارهیجذب سرما

ی محل یهاو انجمن یمردم یهاتیاز فعال تیو حما قیتشوی، د بخش خصوصوجهت ور یبسترسازی، عموم یدر فضاها یاجتماع
 یرساختیز زاتیو تجه تأسیساتبهبود و 

 دوگانه

 ،افزایش مشارکت مردمی، های اقتصادیبه فعالیت بخشیتنوع ،ایهای مالیاتی و بیمهرائه مشوقا ،های اقتصادیتوسعه زیرساخت 

، ایجاد فضاهای ورزشی و تفریحی ،توانمندسازی ساکنین، بهبود کیفیت مسکن ،ایجاد حس تعلق مکان ،تقویت انسجام اجتماعی
تشویق به تجمیع ، ونقلهای حملایجاد زیرساخت ،معابر اصلاح شبکه ،حفظ و احیای بافت تاریخی ،جذب و حفظ سرمایه انسانی

 مناسب یگذارقانونو  های فرسوده ریزدانهبافت

 ارتقای سطح سواد و آموزش  تنظیمی

ریرپذیتأث  
، مصرف بهینه وسازهاساخترعایت اصول و ضوابط شهرسازی، بسترسازی جهت ورد بخش خصوصی، نظارت و ارزیابی در حین 

 ریپذ دیتجدهای استفاده از انرژیمنابع و ترویج 

 مستقل
ایجاد شبکه و دفع  ،ارتقای عدالت اجتماعی ،کاهش جرم و جنایت ،تقویت اقتصاد محلی ،های بخش خصوصیگذاریسرمایهجذب  

 های محیطی و مدیریت پسماندتوسعه فناوری ،وخاکآبکاهش آلودگی هوا، ، های سطحیآب

 - هدف

 - ریسک

 1403ای نگارندگان، العات کتابخانهبرگرفته از: مط

شان می موردمطالعه عوامل گرافیکینمایش  6و  5های شکل شکلرا ن ستقیم و دهد. در این  ستقیمها تأثیرات م بر  عوامل غیرم
ستم  عواملسایر  ست. چگونگی  شدهمشخصسی ضعیفها بهعامل تأثیرگذاریا ضعیف، تأثیرات میانه،تأثیرترین صورت   ، تأثیرات 

 ترین تأثیرات است.تأثیرات قوی و قوی

 
 . روابط مستقیم بین متغیرها )از بسیار ضعیف تا بسیار قوی(8شکل 

 1403ای نگارندگان، برگرفته از: مطالعات کتابخانه
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 از بسیار ضعیف تا بسیار قوی()بین متغیرها  غیرمستقیم. روابط 9شکل 

 1403، ای نگارندگانبرگرفته از: مطالعات کتابخانه

 تهران شهرکلان 20منطقه فرسوده  یهابافت یشهر داریپا ینیبازآفربر وضعیت  تأثیرگذارکلیدی  عوامل
 20منطقه های فرسهههوده در بافت شههههری پایداربازآفرینی بر وضهههعیت  تأثیرگذاردر  عامل 11، برندهپیش نیروی 36از میان  

شتری دارند که  تهران شهرکلان سهنقش  افزایشاثر کلیدی بی صت، دولت یلگریت شغلیایجاد فر سجام اجتماعی، های  ، تقویت ان
اصلاح شبکه ، های فرسوده ریزدانهتشویق به تجمیع بافت، های اقتصادیتوسعه زیرساخت، بناها در برابر حوادث طبیعی سازیمقاوم
شارکت مردمی، معابر ساخت، افزایش م سعه کارآفرینی، ونقلهای حملایجاد زیر شیوعتنو  تو صادیبه فعالیت بخ ستند.  های اقت ه

زندگی در اندک را در محیط سیستم با هدف ارتقای کیفیت  تأثیرپذیریبالا و  تأثیرگذاریاین نیروها از نظر عملکرد سیستمی نقش 
 (.6شود )جدول ها محسوب میعاملترین کند و در نتیجه مؤثرترین و کلیدیایفاء می موردمطالعههای بافت

 تهران شهرکلان 20منطقه های فرسوده بافت بازآفرینی پایداربر وضعیت  تأثیرگذارکلیدی  عوامل. 6 دولج
 کلیدی )مستقیم و غیرمستقیم( عوامل 

 غیرمستقیم تأثیرگذاری مستقیم تأثیرگذاری عامل رتبه

 311 377 دولت یلگریتسهافزایش نقش  1

 351 366 های شغلیایجاد فرصت 2

 362 355 انسجام اجتماعی تقویت 3

 348 352 بناها در برابر حوادث طبیعی سازیمقاوم 4

 311 348 های اقتصادیتوسعه زیرساخت 5

 349 348 های فرسوده ریزدانهتشویق به تجمیع بافت 6

 326 330 اصلاح شبکه معابر 7

 320 323 افزایش مشارکت مردمی 8

 372 312 ونقلهای حملایجاد زیرساخت 9

 278 309 توسعه کارآفرینی 10

 307 309 های اقتصادیبه فعالیت بخشیتنوع 11

 1403ای نگارندگان، برگرفته از: مطالعات کتابخانه 

کلیدی،  عواملمستقیم  راتیتأثای حاکی از آن است که مقادیر رتبه 6کلیدی در جدول  عواملبررسی مقادیر روابط غیرمستقیم 
 است. با تغییرات اندک تکرار شدهدر تأثیرات غیرمستقیم 
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 گیرینتیجهبحث و 
های فرسههوده شهههری اسههت بهبود و احیای بافت ،ریزی شهههرییک رویکرد در برنامه عنوانبههدف بازآفرینی پایدار شهههری 

البدی بلکه بر ابعاد های کبر جنبه تنهانهجانبه، متوازن و پایدار را تضهههمین کند. این فرآیند بهبود ای همهای که توسهههعهگونهبه
ماعی و زیسهههت کار و اقتصهههادی، اجت ندگی،  یت برای ز باکیف جاد محیطی  یدار، ای پا بازآفرینی  هایی  محیطی تمرکز دارد. هدف ن

 .های آینده حفظ نمایدمنابع را برای نسل حالنیدرعهای اجتماعی است که بتواند نیازهای فعلی جامعه را برآورده کند و فعالیت

را تهران  شهههرکلان 20منطقه های فرسههوده بافت شهههری بر وضههعیت بازآفرینی پایدار مؤثر عاملعوامل و نیروهای  این مقاله 
شه سایی و خو ست این شنا ست. کارب ساز عنوانبهها عاملبندی کرده ا ستر ستکیفیت زندگی و ارتقای و راهنمای  ب پذیری این زی

سیار اهمیت دارد. نتایج هابافت شان میمقاله این ، ب شرانن سعه از نظر تحلیل اثرات متقابل،دهد الگوی کلی پراکندگی پی  های تو

ست که در آن  درمجموع ستم محیطی ناپایدار ا سی ضعیت یک  سعه از نظر اثرگذاری و اثرپذیری، حالت پیچیده و  عواملبیانگر و تو
شه ضعیت خو شهعاملبندی بینابین دارد. و س عواملای در ها گویای تمرکز خو ست. از میان  تقلم در  عامل 11، عاملنیروی  36ا

 یلگریتسهافزایش نقش اثر کلیدی بیشتری دارند که شامل  20منطقه های فرسوده بازآفرینی پایدار بافتبر وضعیت آینده  تأثیرگذار
های اقتصادی، یرساختبناها در برابر حوادث طبیعی، توسعه ز سازیمقاومهای شغلی، تقویت انسجام اجتماعی، دولت، ایجاد فرصت

ونقل، توسعه های حملهای فرسوده ریزدانه، اصلاح شبکه معابر، افزایش مشارکت مردمی، ایجاد زیرساختتشویق به تجمیع بافت
های پژوهش با یافته نتایج این پژوهش در رابطه با تقویت انسجام اجتماعی هستند.های اقتصادی به فعالیت بخشیتنوعکارآفرینی و 

 باشد.(، همسو می1401و همکاران ) ن لوقربا
مشکلاتی مانند کهولت سن و  است تهران شهرکلان 20منطقه بافت فرسوده  یایمشکل اح ترینمهمساکنان  دیفقر شد امروزه

سند ثبتی املاک، تنگ بودن معابر، اوقافی بودن اکثر املاک باعث کندی روند  شتن  ساکنان، عدم دا سنتی  سازساختو تفکر  ر د و
مهم در این زمینه متولی را از دیگر مشکلات  یهادستگاهفقر شدید ساکنان و نبود مدیریت یکپارچه در کنار  .این منطقه شده است

ست. همچنین شعابات، کمبود منابع مالی در  ا سازندگان و  یهابانکدر خصوص واگذاری ان  سازانانبوهعامل و نبود رغبت در میان 
بیشتر ساکنان و مالکان  .رسوده باعث شده که سالانه تنها سه درصد از بافت فرسوده شهرری احیاء شودبه کار در محلات بافت ف

ست به این  سازی ا سیر نو سد بزرگی در م شت: این عوامل  سنتی و مذهبی دارند، ابراز دا سن بالا، تفکر  شهرری  سوده  محلات فر
دوست ندارند از آن محله  عنوانچیهبهع( دارند و ) میعبدالعظحرم  خاصی به دلیل وجود خاطرتعلقصورت که افراد به محلات خود 

سن بالا دارند  صورتبهحتی  شوند و از طرفی هم چون  سهیلات به  عنوانچیهبهعامل  یهابانکموقت خارج  تمایلی جهت ارائه ت
سهیل فرایند بازآفرینی بافت .آنان ندارند ستای ت سوده منطقه در را سال 20های فر ستهی اخیر اهدر  ستر  یسازفراهمجهت های ب ب

شامل  که گردیده است ارائه همکاری مالکان بافت فرسوده و جلب مشارکت آنها را از وظایف مدیریت شهری برشمرد و ابراز داشت:
 است. درصدی صدور پروانه و هزینه انشعابات، تسهیلات بانکی، پرداخت ودیعه مسکن، تراکم و پارکینگ تشویقی 100 یهافیتخف

ای از راهکارهای چندجانبه و جامع توجه تهران، باید به مجموعه شهههرکلان 20های فرسههوده منطقه برای بازآفرینی پایدار بافت
محیطی و زیرسههاختی را پوشههش دهند. در ادامه، راهکارهای پیشههنهادی برای کرد که بتوانند نیازهای اقتصههادی، اجتماعی، زیسههت

 :شودها ارائه میتبازآفرینی پایدار این باف

 راهکارهای اقتصادی. 1

 .های بازآفرینیگذاری در پروژههای مالیاتی و کاهش بوروکراسی برای جذب سرمایهایجاد مشوق :گذاریتسهیل سرمایه -

 .وکارهای کوچک و متوسط برای افزایش اشتغال و رونق اقتصادیحمایت از کارآفرینی و کسب :وکارهای محلیتوسعه کسب -

 .آموزی جهت توانمندسازی نیروی کار محلیریزی برای ایجاد مراکز آموزشی و مهارتبرنامه :های شغلی جدیدفرصت ایجاد -

 راهکارهای اجتماعی. 2

ایجاد فضهاهای عمومی و مراکز فرهنگی برای افزایش تعاملات اجتماعی و تقویت حس همبسهتگی  :تقویت انسهجام اجتماعی -
 .میان ساکنان

 .های بازآفرینیها و اجرای پروژهگیریهای محلی برای جلب مشارکت ساکنان در تصمیمکیل کمیتهتش :مشارکت مردمی -

 .برگزاری رویدادهای فرهنگی و هنری برای جذب توجه و تقویت هویت محلی :های فرهنگی و هنریترویج فعالیت -

 محیطیراهکارهای زیست. 3
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سازی بناهامقاوم - ساختمانمهای مقاواجرای پروژه :سازی و نو سازی  ستفاده از فناوریسازی و نو صالح ها با ا های پایدار و م
 .بومی

 .و افزایش سلامت عمومی زیستمحیطها و فضاهای سبز برای بهبود کیفیت ها، باغایجاد پارک :افزایش فضاهای سبز -

 .محیطیی کاهش اثرات زیستسازی مصرف آب براهای جامع مدیریت پسماند و بهینهتدوین برنامه :مدیریت پسماند و آب -

 راهکارهای زیرساختی. 4

 .سواریرو و دوچرخهونقل عمومی و ایجاد مسیرهای پیادههای حملتوسعه و بهبود زیرساخت :ونقلبهبود شبکه حمل -

 .های معابر برای افزایش دسترسی و کاهش ترافیکروزرسانی و بهبود شبکهبه :اصلاح شبکه معابر -

ساخت - سعه زیر ساختفراهم :ناوریهای فتو شهری و جلب سازی زیر های فناوری اطلاعات و ارتباطات برای ارتقای خدمات 
 .مشارکت دیجیتال

 گذاریراهکارهای مدیریتی و سیاست. 5

 .ای ایفا کندهای توسعهدولت باید نقش فعالی در تسهیل فرآیند بازآفرینی و حمایت از پروژه :دولت یلگریتسهتقویت نقش  -

 .های فرسودهتدوین و تصویب قوانین و مقررات حمایتی برای تسهیل بازآفرینی پایدار بافت :چوب قانونیایجاد چار -

های فرسهههوده با همکاری تمامی های جامع و راهبردی برای بازآفرینی بافتایجاد برنامه :های جامع بازآفرینیتدوین برنامه -
 .ذینفعان

 راهکارهای آموزشی و فرهنگی. 6

 .ایجاد مراکز آموزشی و فرهنگی برای افزایش سطح آموزش و آگاهی ساکنان :آموزشی و فرهنگیتوسعه مراکز  -

 .های نوین و کاربردی برای افزایش توانمندی ساکنانهای آموزشی مهارتبرگزاری دوره :های نوینآموزش مهارت -

های ن یکی از ارکان هویتی و جذابیتعنواحفظ و احیای میراث فرهنگی و تاریخی منطقه به :حفظ و ترویج میراث فرهنگی -
 .گردشگری
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 حامی مالی
 .ل، این مقاله حامی مالی نداشته استئوبنا به اظهار نویسندة مس

 سهم نویسندگان
مقاله انجام شده است؛  و دوم است، کارهای میدانی، تحلیل و نگارش مقاله توسط نویسندة اول کار گروهیمقاله مستخرج از  این

 .صورت گرفته است اولراهنمایی در تدوین مقاله توسط نویسندة صحت، تأئید و 

 تضاد منافع
 .دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارندم میلانویسندگان اع

 تقدیر و تشکر
 .نمایندتشکر و قدردانی می نویسندگان، از همۀ افراد، به دلیل مشاوره و راهنمایی علمی و مشارکتشان در این مقاله

 

 منابع
عوامل مؤثر بر  یریتفس -یساختار یساز(. مدل1399عاطفه. )ی، فولاد و دیوحی بوستان احمد ،فاطمه ،طاهرپور ،دیمج ی،اکبر

  .296-285 ،(4)9 ،و توسعه یگردشگرنشریه . یپژوهندهیآ کردیبا رو رانیدر ا یمذهب یتوسعه گردشگر
https://doi.org/10.22034/jtd.2019.194595.1783 

ضا، شیرین، عندلیب، علیر شا، طغیانی،  سنجش اولویت ابعاد تاب1399محمدی، محمود. ) اکبری، نیو آوری در قوانین بازآفرینی (. 
 .111-130(، 2)18 ،فصلنامه علوم محیطی .: محله سیروس، تهران(موردمطالعههای فرسوده )بافت

 https://doi.org/10.29252/envs.18.2.111 
 یشهر ییحکمروا گاهینقش و جا نیی(. تب1402، پوراحمد، احمد. )دی، سعی، زنگنه شهرکنینژاد، حس ی، حاتمیمحمدهاد، یدرود
شه یهامداخله در بافت ندیدر فرا شهر مشهد(. جغراف ۀ)نمون یرفرسوده و ناکارآمد  -141(، 2)21، یاهیناح توسعه و ایموردمطالعه: 
168. 

https://doi.org/10.22067/jgrd.2023.79713.1212 
از منظر سههاکنان؛ مطالعه  ینیدر بازآفر یاجتماع یداری(. سههنجش عوامل بهبود پا1396، فرزانه. )قدمخوش، نایاصههل، سهه یرزاق

 .74-59(، 22)6، یفصلنامه مطالعات شهرتهران.  وای: محله شیمورد
.ir/article_47826.htmlhttps://journals.uok.ac 

عملکرد عوامل کلیدی موفقیت در بازآفرینی  -(. تحلیل اهمیت1400حیدری، محمدتقی. ) ، محسهههناحد نژادرسهههولی، محمد، 
 ، 6)16( ،ایمنطقهتوسعه شهری و  یزیربرنامهفصلنامه . بر ذینفعان )مطالعه موردی: شهر زنجان( تأکیدهای ناکارآمد شهری با بافت

.178-149 
https://doi.org/10.22054/urdp.2021.59442.1301 

ستا شهری و (. تحلیل مقیاس طرح1400رفیعیان، مجتبی. ) ،صرافی، مظفر ،محمد ،سلیمانی مهرجانی ،مجید ،رو های بازآفرینی 
  99-112، 11)41( فصلنامه مطالعات شهری، .بر تجربه ایران تأکیداثرات آن بر کیفیت زندگی ساکنان با 

https://doi.org/10.34785/J011.2022.404 
سدپور و بهادر ،یزمان  یایجغراف یها. پژوهشرانیدر ا یشهر ینیبازآفر یهاطرح یریپذموانع تحقق لیتحلفرا(. 1402هاجر. ) ،ا
 .75-97(، 2)11، یشهر یزیربرنامه

https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2023.355628.1799 
سوده  یهابافت ینیبر بازآفر یلی(. تحل1401. )نیپور، نازن ی، مسعود، حاجپور ییصفا و  یپژوهندهیآ کردیاهواز با رو شهرکلانفر

 .58-39(، 4)12فضا،  ییایجغراف شی. مجله آمایسیونویسنار
https://doi.org/10.30488/gps.2021.292144.3422 

https://doi.org/10.22034/jtd.2019.194595.1783
https://doi.org/10.22034/jtd.2019.194595.1783
https://doi.org/10.29252/envs.18.2.111
https://doi.org/10.29252/envs.18.2.111
https://doi.org/10.22067/jgrd.2023.79713.1212
https://journals.uok.ac.ir/article_47826.html
https://doi.org/10.22054/urdp.2021.59442.1301
https://doi.org/10.34785/J011.2022.404
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2023.355628.1799
https://doi.org/10.30488/gps.2021.292144.3422
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بافت فرسوده  ینیدر بازآفر یشهر ۀتوسع عواملاز  یریگبهره تینجش قابل(. س1399. )دیسع ی،ملک ،محمود ،نیآرو ،مهسا ،قانع
 .22-1 ،(34)10 ی،امنطقه یشهر شیو آما ایشاهجوق سمنان(. جغراف ۀ: محلی)مورد شناس

https://doi.org/10.22111/gaij.2020.5273 
سن ،قربان لو صوم ،ح سن. ) ی،زدانی، یمحمدتق ی،مع ستراتژ لی(. تحل1401محمدح  یهابر مؤلفه تأکیدبا  یشهر ینیبازآفر کیا

 .34-19 ،(2)4 ی،راشهریپ یتهران(. توسعه فضاها 20)مورد: بافت فرسوده منطقه  یراشهریپ یدر فضاها یاجتماع
https://www.jpusd.ir/article_158705.html#ar_info_pnl_cite 

محلات شهری جهت بازآفرینی  یداریبر ناپا مؤثر(. تحلیلی بر عوامل 1402طاهونی، مهدیه. )، اکبر ،اصغری زمانی ،قربانی، رسول
شمالی بافت تاریخی پای صلنامه  .(تبریز فرهنگی –دار )مطالعه موردی: محلات  شی پژوهش و عف ، شهری یزیربرنامهلمی و پژوه
14(54 ،)36-15. 

https://doi.org/10.30495/jupm.2021.28343.3919 
محور. -اجتماع ینیبازآفر کردیبا رو نیآخوند شهههر قزو ۀمحل ۀتوسههع یراهبرد یزیر(. برنامه1398مظفر. )ی، صههراف ،فاطمه ،قناد

 .238-211 ،(2)7 ی،شهر یزیربرنامه یایجغراف یهاپژوهش
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2019.277470.1071 

ای (. تحلیل بازآفرینی فرهنگی اجتماعی در توسههعه محله1401کریم. ) ،حسههین زاده دلیر ،بشههیر ،بیگ بابایی ،پرویز ،کشههاورزی
 .153-168(، 48)13، شهری ریزیبرنامهفصلنامه علمی و پژوهشی پژوهش و . : محله دیزج جنوبی شهر بناب()مطالعه موردی

https://doi.org/10.30495/jupm.2022.4209 
. توسعه نینو ییحکمروا کردیتهران با رو راشهریناکارآمد پ یهابافت داریپا ینی(. بازآفر1402، صادق. )یمیزاده، حامد، کر یمستعل

 .46-31(، 1)5، یراشهریپ یاهافض
https://doi.org/10.22034/jpusd.2023.343599.1208 

 یهاتیبر فعال تأکیدبا  یو خلاق شههههر داریپا ینی(. بازآفر1402، احد. )یمینژاد ابراه، ی، مرتضهههیرغلامی، منازیآذر، آ یدیناه
 .101-76(، 3)4، یاو منطقه یشهر داریسازگار. فصلنامه مطالعات توسعه پا یاقتصاد

https://www.srds.ir/article_187600.html 
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