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 چکیده
که در پي پيچيدگي و گستردگي نيازها، قوانين  ؛است قرارگرفتهی و اسکان متقاضيان سازساختماندر طي دو قرن اخير، شهرها محل رواج 

ارزيابي تخلفات  مطالعهاين هدف . انددهيگرددچار ناپايداری و انجام فعلي به نام تخلفات ساختماني  هاساختمانمساکن و  ؛هاتيريمدو نحوه 

نوع تحقيق کاربردی و  .استات ساختماني تخلف تغيير ميزانبه شناسايي عوامل تأثيرگذار در شهر يزد  بافت قديم و جديد ساختماني در

نفر از  40آماری پژوهش  جامعه .صورت اسنادی و ميداني استگردآوری اطلاعات به .استتحليلي -ماهيت توصيفي بر اساسروش 

روش ضرايب همبستگي و آزمون تي تک  ،spssافزار نرم از اطلاعات ليوتحلهيتجزجهت  هستند. نظرانصاحبمتخصصين، کارشناسان و 

 ؛در بافت جديد طبق نظر متخصصين عوامل نشان داد که يموردبررسنتايج ارزيابي تطبيقي تخلفات ساختماني در مناطق  استفاده شد. یانمونه

 گاهيپا ي،اجتماع ملاحظات ي،خال نيزم وجود ،کوچک متراژ و مساحت در ياراض کيتفک )قولنامه و مشاع( يررسمياسناد غ یدارا املاک

، باعث بروز تخلفات ساختماني در تعداد بالا رمجازيغ وسازساخت بيتخر جهت ياسيس اراده فقدانو  نيزم افزودهارزش ،افراد یاقتصاد

در منطقه  يفرهنگ راثيم نيقوان ي،ساختمان پروانه یدارا افراد به مناسب لاتيتسه یاعطاعوامل  جهيدرنتدر بافت قديم،  ؛ وگرديده است

 شرايط محلي منطقه تاريخي نيز که شامل جمعيت و و باشديمدارای تعداد کمي تخلفات  ،وسازهاساخت بر بالانسبتا  نظارتي، خيتار

 است در مديريت و نظارت بهتر منطقه کمک شاياني نموده است.وسعت کم منطقه 

 ، مديريت شهری، يزدجديد، بافت قديم تفباتخلفات ساختماني،  :کلید واژگان
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 مقدمه
افزايش جمعيت و انقلاب صنعتي، باعث  (Mahishale 2015)افزايش جمعيت شده است  امروزه مجموع عوامل گوناکوني سبب

)سرگلزايي و  ا بوده است؛ علت اين مهاجرت ناشي از استقرار صنعت در شهرهه استمهاجرت از مناطق روستايي به شهرها شد

اساسي بشر ايجاد گرديد. بدين ترتيب  یازهاينيکي از  عنوانبهنياز به مسکن  شهرهاتوزيع جمعيت به  جهيدرنت .(1397همکاران، 

 و ساخت و ساز مسئله مسکن ؛(1387 انينظربا عدم تعادل و کمبود مسکن روبرو گرديدند )رحيمي و  یاندهيفزا طوربه شهرها

بلکه به طور قابل توجهي به شرايط اقتصادی، سياسي و محيطي نيز  .با رويکردهای صرفا فني، معماری و هنری قابل حل نيست

 دارد شهرهاو توليدی  ی اقتصادیهاتيفعالاشتغال،  ،شهرهانقش کليدی در مدرن سازی  و (Shevchenko 2022)بستگي دارد

(siew lam et al, 2021)در بافت  وسازساخت.اندگرفتهشکل شهرهاقديم و جديد  یهاتفبابه دو صورت در ، جهيدرنت که ؛

و ... تجميع، روان بخشي، مرمت و احيا،  یهاطرحشامل  هاطرح. اين رديگيمانجام  شدهفيتعر یهاطرحقديم بيشتر متناسب با 

؛ اندشدهساختهمتراکم در کنار يکديگر  صورتبهواحد و  2-1در يک  وسازهاساخت . اغلب(1395هستند )رسولي و همکاران، 

 صورتبهدر بافت جديد نيز  وسازساخت(. 1385 ،آبادليخلقرخلو و کلانتری است )و پاسخگوی مشکلات زمان خويش بوده 

های جديد در ها و روشکارگيری سبکپيروی از معماری جديد و به (،1390حاجي نژاد و ديگران، ) نييپا تيفيک ،تيهويب

)نيازی و روحي،  اين قسمت شهر شده است در زدهو شتاب هويتگيری معماری بيمنجر به شکل ؛ وگردديماحداث  وسازساخت

فرهنگي، -وساز شهری، به عنوان يک فرايند چندبُعدی، تحت تأثير نيروهای متنوع اقتصادی، اجتماعيختسا. (1395

محيطي، مديريتي و سياسي قرار دارد؛ اين تأثيرات به شکل آشکار در قوانين، اندازه و درآمد خانوار، طراحي، نظارت، اجرای زيست

ای عده ضابطه، وصورت قانونمند يا بيشوند و هر يک از اين عوامل از طريق شهروندان بهمشاهده مي کار، و مصالح ساختماني

، عمل تخلفات ضابطهيب وسازساختبه  که (1393)پژوهان و همکاران، .دهند، کالبد شهر را تحت تأثير قرار ميبي ضابطه فراقانوني

مجوز ساختماني از  که فاقد شوديمگفته  يراتييبه تغتخلف از مقررات يا همان تخلفات ساختماني  .شوديمساختماني گفته 

 تخلفات ساختمانيخليفه،  (.kamanroodi & Jafarpour.2020ی هستند )شهرسازيا مغاير با ضوابط و مقررات شهرداری 

که  ميداند هابه معني تخطي از اصول فني، مهندسي و ضوابط شهرسازی شهر )مقررات طرح جامع شهر( در احداث ساختمان را

، 1402)خليفه شودها، محلات و شهر ميها و بي روح و بي هويت شدن ساختمانموجب از بين رفتن ايمني و دوام ساختمان

به عنوان مثال، . دهند يرخ م یو فرد يدر هر دو سطح سازمان رايهستند، ز يستميس و ساخت و سازها نيقوانتخلفات در  (13ص

و مولو در تحقيق خود  آموزه (Emuze2018). مي دانندمقصر  قوانيننقض  ليرا به دل گريکديو کارگران  مديران مسئول

 Emuze) نکنند تيها را رعاکه کارگران دستورالعمل افتدياتفاق م يزمانمعتقدند  و دانندياشتباه م ينوع تخلفات ساختماني را

& Mollo, 2020).  ی پيچيده و هاتيفعال، وسازهاساختدشوار است، زيرا  وسازساختيي تخلفات در و شناساتشخيص

باهدف نـفـع فـــردی بيشتر و  ممکن است و ؛(Kenny, 2009)استدشوار  هاآنی هستند که ارزيابي کيفيت در راستاندارديغ

ها، ضوابط احداث بنا و ضرايب مربوط به تراکم، سطح اشغال، منطقه برداری فزاينده از زمين بدون توجه به نوع کاربریيا بهره

، ديلتب، تغييرات کاربری، قطعه بندی زمين بدون مجوزشامل  ه؛ کدنافت در انواع مختلفي اتفاق ،(1394بندی )محمدی و ميرزايي، 

احداث ساختمان ، احداث ساختمان بدون پروانه، احداث ساختمان بيش از سطح اشغال مجاز، احداث ساختمان در مناطق ممنوعه
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احداث ساختمان بيش از ، احداث ساختمان مغاير با تراکم مجاز در پروانه )کمتر يا بيشتر(، مغاير با نقشه ها و پروانه ساختماني

، عدم رعايت عقب نشيني املاک از برهای اصلاحي و تجاوز به معابر و خيابان ها، يا خلاف ضوابط ارتفاع مندرج در پروانه و

و ...)خليفه،  عدم رعايت استحکام بنای ساختمان، اشراف به ساختمان های مجاور، عدم رعايت بهداشت و ايمني در ساختمان ها

 (64، ص 1402

در شهرهای پرجمعيت باشد، به اين دليل که منجر به تمدن کج و ساختار  سازمشکليک موضوع  توانديمی غيرقانوني هاساختمان

منظر  تخلفات ساختماني به سبب سطح فراگير و آثار بلندمدت و پايدار آن در (.varol et al, 2019) گردنديمشهری نامتعادل 

انگيزه ارتکاب مالکان به تخلفات  (.1394ور و همکاران، نيک پ) شوديمي نوين محسوب نيشهرنشی هاچالش نيترمهماز  شهرها

 & Brownاست )فرهنگي نسبي است و از کشوری به کشور ديگر متفاوت  ازنظرساختماني و تعريف آن، 

Loosemore,2015( بنابر نظر زکوويچ و همکاران .)عنوان يک پاسخ به توانيمو متخلف را  رمجازيغ وسازساخت( 2020

اجتماعي دروني قلمداد کرد؛ که ناشي از ناکارآمدی نهادی، ناسازگاری سيستم قانوني، نبود مکانيسم عرضه و تقاضا برای 

وبلان . چنانچه کاپور (Zeković et al,2020) کردهای شهری محدود تفسير های شهری و سياستها، فقدان طرحآپارتمان

 & Kapoor)را يکي از دلايل بر در اخذ مجوزهای ساختماني و اسناد مالکيتانه و زمانگيرهای سخت( رويه2008)

Blanc,2008) ( عوامل تصميمات سياسي برای مسکن اجتماعي در شهرها و 1999؛ و زگاراک )ناکارآمدی مديريت هاشهرک ،

مسکن و به تعويق انداختن تخريب ي به بازسازی و نوسازی توجهيبشهری، شکست سياست مالي و حمايت از مسکن شخصي، 

سوهری سيمامورا با روش تحقيق تجربي و با رويکرد  (Zegarac,1999 ). کنديمی غيرمجاز در شهرها را بيان هاساختمان

رنامه ريزی فضايي يکي از چالش های پيش روی دولت شهر به دليل اساسنامه و مصاحبه و بررسي قوانين به اين نتيجه رسيد ب

تخلفات جامعه در ساخت و ساز ساختمان هاست که نه تنها به جامعه اطراف آسيب مي رساند بلکه نظم فضايي را که توسط 

از  ای مدعي است که بخش قابل توجهکراوچنکو  .(Simamora, 2023) دولت شهر برنامه ريزی شده است، مختل مي کند

افتد. به عبارت هايي مرتبط با فرآيند ساخت و ساز اتفاق ميشوند، به دليل واقعيتتخلفات که در صنعت ساختمان شناسايي مي

های ديگر، اين تخلفات به دليل عدم داشتن اسناد قانوني ضروری برای زمين و نيز عدم دريافت مجوزهای لازم برای اجرای پروژه

 .(Kravchenko,2021)افتندساختماني اتفاق مي

 اندعبارتدر خصوص موضوع مقاله و بررسي تخلفات ساختماني در بافت های شهری مطالعات گوناگوني صورت گرفته است که 

به اين نتايج  تخلفات احداث بنای مازاد بر تراکم ساختماني در شهر تهران  در مقاله بررسي (1391همکاران )سرخليلي و  از :

ساختماني،  استانداردهای و مقررات از ساختمان سازندگان آگاهي بودن عوامل کماحداث بنا مازاد بر تراکم با  رسيده اند  که تخلف

( 1397سرگلزايي و همکاران ) .نددارارتباط  بنا غيرقانوني توسعه يا احداث طريق از خانواده نياز رفع انگيزه درآمد و سپس سطح

تخلفات  ييفضا عيتوز يبا بررس «تبيين و تحليل فضايي علل و پيامدهای تخلفات ساختماني موردپژوهشي: شهر زاهدان»در مقاله 

بالاترين فراواني  دهد. يرخ م زين يقانون یبلکه در محله ها ينينش هيکه تخلفات نه تنها در حاش افتيدر شهر زاهدان در يساختمان

( در مقاله 1398منوچهری مياندوآب و همکاران ) مربوطه، است.دارای پروانه مازاد بر تراکم  نوع تخلف مربوط به تخلف مسکوني

بر آن )مطالعه موردی شهر يزد( به بررسي وضعيت تخلفات  رگذاريتأثبررسي و تحليل تخلفات ساختماني و تبيين عوامل کليدی 
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بوده است و تخلفات منطقه تاريخي  در و کمترين تعداد 1منطقه سه در بالاترين تعداد تخلفر يزد پرداخته است. ساختماني در شه

( در مقاله 1400پريزادی و همکاران ). افتاده استاحداث بنای زائد بر تراکم در اراضي با استفاده مسکوني در بيشترين تعداد اتفاق 

 رشهکلانگانه  22: مناطق موردمطالعهبر جايگاه کميسيون ماده صد، نمونه  ديتأکبر بروز تخلفات ساختماني با  مؤثر»تحليل عوامل 

در افزايش يا کاهش تخلفات، اجرايي  100قوانين و مقررات کميسيون ماده  ريتأثکه با توجه به  افتيدستتهران« به اين نتيجه 

 .به سزايي در کاهش تخلفات ساختماني دارد ريتأثکردن آرای اين کميسيون و نظارت آنان در قالب عوامل مديريت و اجرايي 

در ارزش زمين و مسکن شهری و تخلفات ساختماني در  بهااجارهتأثير »( در مقاله 2020ی )کمانرودی و جعفرپور قلعه تيمور

که اجاره زمين و مسکن، فرآيند صدور پروانه و فروش مازاد ساختمان و درآمد  به اين نتايج دست يافتند؛ «شهر سنندج در ايران

به ارائه راهبردهايي جهت کاهش تخلفات ساختماني  پيشيندر مطالعات  .شهرداری تأثير معناداری بر وقوع آن داشته است

بافت قديم با بافت جديد تحقيقي صورت تطبيقي و در مقايسه شده است اما به بررسي موضوع تخلفات ساختماني بهپرداخته

 است.  شدهيبررس موردمطالعهکه اين امر در مقاله حاضر به تفصيل در محدوده  صورت نگرفته است.

بافت قديم شهر يزد که در اين پژوهش منطقه تاريخي است. در مرکز شهر يزد .  استو بافت جديد شهر يزد دارای بافت قديم 

ارگانيک شکل گذشته خود را حفظ نموده است بافت تاريخي با بيش از  صورتبهو تحت نظارت ميراث فرهنگي قرار دارد که 

جديد شهر يزد نيز که منطقه سه . بافت دهديمهکتار از مساحت شهر يزد را تشکيل  68.840حدود ( 1395) تيجمعهزار  1.285

 یهاوهيشو  هاسبکبرخلاف منطقه تاريخي دستخوش تغييرات گسترش شهری شده و تداخل  رديگيبرمو چهار شهر يزد را در 

( حدود 1395هزار جمعيت ) 219.689بيش  معماری در آن باعث ناهماهنگي بسياری در چهره آن شده است. بافت جديد يزد با

در بافت جديد در  (1399-1390سال ) 10طي  صادرشده یهاپروانه. تعداد دهديمز مساحت شهر يزد را تشکيل هکتار ا 4.905

مسئله  بافت ها نيدر ابا توجه به انواع گوناگون تخلفات صورت گرفته  است. 251تعداد و در بافت قديم در  4832تعداد 

عوامل  "  عبارتند ازکليدی پژوهش  سؤالموردپژوهش چرايي تفاوت ميزان تخلفات ساختماني در بافت قديم و جديد است؛ 

  "شهر يزد چيست؟  (4و  3گيری تخلفات ساختماني در بافت قديم )منطقه تاريخي( و بافت جديد )منطقه تأثيرگذار در شکل

 روش پژوهش
. متخصصين، تحليلي است-ماهيت توصيفي بر اساسو  روش تحقيق آن از نوع پيمايشيکاربردی؛ و  پژوهش حاضر به لحاظ هدف

 از روش دلفي هاشاخصوری . جهت گردآاندعنوان جامعه آماری پژوهش انتخاب گرديدهبه نظرصاحبکارشناسان و افراد 

در تحقيق شامل مديران و کارمندان شهرداری  کنندهمشارکت. کارشناسان ه استاستفاده گرديد پرسشنامه صورتبه کارشناسان

بودند.  مهندسي و سازمان ميراث فرهنگيپليس ساختمان، مسکن و شهرسازی، سازمان نظام مناطق سه و چهار و بافت تاريخي يزد

 پرسشنامه به اشباع نظری رسيده شد.  40بعد از تکميل  تيدرنها

 

 

 
 3912.23 جهت مدیریت بهتر منطقه سه که به مساحت 1398و منطقه تاریخی، از سال  منطقه یک، منطقه دو، منطقه سهبه چهار منطقه تقسیم گردیده بود،  1398شهر یزد تا سال  1

 هکتار بود است آن را به دو منطقه )منطقه سه و چهار( تقسیم نمودند.
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 شوندهمصاحبهی هاگروه: مشخصات و تعداد 1جدول 

 کارشناسان دلفي جامعه آماری

در جنسيت

 صد

 سن شغل تحصيلات

ميراث  شهرداری دکترا ارشد ليسانس

 فرهنگي

شورای 

 شهر

مسکن و 

 شهرسازی

 نظام

 يمهندس

22

-

32 

33

-

43 

و  44

پليس  کارشناس بيشتر

 ساختمان

  8 6 4 2 2 2 - 4 4 6 4 35 زن

 4 10 12 2 4 - 4 6 10 12 8 6 65 مرد

در چهار  هاشاخصاساس شرايط محلي استفاده شده است.  يي مطابق با ادبيات تحقيق و همچنين برهاشاخصدر اين پژوهش از 

-مديريتي ازجملهکه ابعاد مديريتي از موضوع، خود به سه شاخص )بعد کالبدی، بعد اجتماعي، بعد اقتصادی، بعد مديريتي 

 نظارتي( تقسيم گشتند. -قانوني، مديريتي-سازماني، مديريتي
 ات ساختمانيتخلف یهازهيانگ يکم يابيارز جهتمنتخب  یهاشاخص : 2 جدول

 کد عوامل تخلفات مطالعاتمنبع 

 کالبدی ی هاشاخص

  (1398)اسمعيل پور و همکاران 

 )اجزاء (1398و همکاران، اندوآبيم)منوچهری 

)شاکری و  (1395همکاران، و شکوهي

 (1387)رحيمي، نظريان،  (1394همکاران، 

McDonald& McMillen,2000)) 

 

 P1 )قولنامه و مشاع( يررسمياسناد غ یدارا املاک

 P2 (شهر یبند)منطقه  تخلف یايجغراف
 P3 کوچک متراژ و مساحت در ياراض کيتفک

 P4 يخال نيزم وجود
 P5 بافت جديد به نسبت يخيتار بافتتراکم در منطقه  رييتغ

 P6 رياخ یهاسال دروساز ساخت رونق کاهش
 ياجتماع ی هاشاخص

( )لاله 1398و همکاران، اندوآبيم)منوچهری 

 (1398پور و همکاران، 

 (1398)اسمعيل پور و همکاران 

 (1394)شاکری و همکاران، 

 شهرداری 5کارشناس کميسيون ماده 

  (1393)پژوهان و همکاران، 

 (1391 ،همکارانسرخليلي و )

 S1 شهروندان یازهاين و مقررات و ضوابط نيب تناسب عدم
 S2 شهروندان به يرسانيآگاه و يرساناطلاع

 S3 ياجتماع ملاحظات
 S4 مختلف نيمالک یکاربر رييتغ در چندگانه برخورد

 S5 يساختمان پروانه یدارا افراد به مناسب لاتيتسه یاعطا
 S6 ساکن نيمهاجر کم يآگاه

 S7 مانکارانيپ يساختمان دانش
 S8 جرم عنوانبه يساختمان تخلفات به نگاه

 یاقتصاد های  شاخص

 e1 هایشهردار یبرا درآمد کسب
 e2 مصالح متيق شيافزا و تورم وجود
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( )لاله 1398و همکاران، اندوآبيم)منوچهری 

)شاکری و همکاران،  (1398پور و همکاران، 

1394) 

)حکمت  (1395همکاران، و شکوهي )اجزاء

 (1398نيا،

()سرگلزايي و 1391 ،همکارانسرخليلي و )

 &McDonald (1397همکاران،

McMillen,2000)) 

 شکوهي )اجزاء (1397)روستا و همکاران، ) 

 (1395همکاران، و

 e3 يمال منابع نيتأم جهت به مهيجر اخذ به یشهر تيريمد ليتما
 e4 افراد یاقتصاد گاهيپا

 e5 نيزم افزودهارزش
 e6 100 ماده ونيسيکم یسو از مهيجر مجوز
 100 ماده ونيسيکم مهيمبلغ جر از ترس

e7 

 يقانون-يتيريمد های  شاخص

(Kahraman at al, 2006 حکمت( )

 (1398نيا،

 شهرداری 5کارشناس کميسيون ماده 

 (1387)فلاحي،

 (1394)شاکری و همکاران، 

 (1394)شاکری و همکاران، 

 سايت شهرداری

 L1 تخلف شدن يقانون
 L2 تراکم شيافزا و یکاربر رييتغ خصوص در 5 ماده ونيسيکم مصوبات

 L3 يخيدر منطقه تار يفرهنگ راثيم نيقوان
 L4 100 ماده ونيسيکم یسو از بيتخر یرأ صدور
 L5 تخلف ديتائ و مهيجر اخذ بر يمبن 100 ماده ونيسيکم یسو از صادره احکام
 L6 مهيجر پرداخت در ريتأخ خسارت تعلق بر يمبن حکم

 L7 آرا صدور در هایشهردار 100 ماده ونيسيکم بيترک
 L8 100 ماده ونيسيکم توسط بنا قلع صدور از پس تخلف رفع یبرا ضابطه

 L9 100 ماده ونيسيکم نيقوان
 L10 یشهردار یسو از ساختمان يمل نيقوان یاجرا تيرعا

 esup L11سامانه  قياز طر یهوشمند شهردار خدمات انواعو  نياز قوان يآگاه
 يسازمان-يتيريمد های  شاخص

سرخليلي و )( 1398همکاران )اسمعيل پور و 

و  اندوآبيم)منوچهری   (1391 ،همکاران

 (1398همکاران،

 (1398)لاله پور و همکاران، 

(zegarac, 1999) 

 (1391()قاجارخسروی،1398)حکمت نيا،

 (1394)شاکری و همکاران، 

 O1 پروانه صدور زائد فاتيتشر اي يساختمان پروانه صدور يطولان نديفرآ
 O2 یبهتر شهردار تيريمناطق در مد تيوسعت و جمع ريتأث

 O3 رمجازيغ وسازساخت بيتخر جهت ياسيس اراده فقدان
 O4 يساختمان تخلفات احکام یاجرا در ليدخ یهاسازمان نفوذاعمال
 O5 وسازساخت امور اندرکاراندست تيمسئول و ارياخت نيب تناسب عدم

 O6 100 ماده ونيسيکم در متخصص کارشناسان
 پاسخ شدن برزمان و يخيتار بافت در ياساس راتيتعم جهت شهروندان مراجعه

 هایشهردار
O7 

 O8 یشهردار یهاسازمان درون یعملکرد يکپارچگي
 O9 یشهردار نيضابط

 O10 یشهردار قانون 100 ماده ونيسيکم
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 ينظارت-يتيريمد های  شاخص

)حکمت  (1398)اسمعيل پور و همکاران، 

 (1392احد نژاد و همکاران، )(1398نيا،

 (1387)فلاحي،

)شاکری و ( 1398)لاله پور و همکاران، 

 (1394همکاران، 

 ( 1398و همکاران، اندوآبيم)منوچهری 

 Su1 يساختمان اتيعمل یاجرا بر مستمر نظارت
 Su2 يخيوسازها در منطقه تارنسبتا بالا بر ساخت نظارت

 Su3 و گزارش جهت صدور حکم يياجرا اتيمهندس ناظر در صحت عمل ريتأث
 Su4 ساختمان سيپل نهاد جاديا

 Su5 ناظران عملکرد در يمهندسنظام سازمان نظارت
در  یمسکن و شهرساز 5ماده  ونيسيو کم هایشهردار 100 ماده ونيسيکم

 نظارت ووسازها مند کردن ساختضابطه
Su6 

  اطلاعاتروش تجزیه و تحلیل 
 SPSSافزار نرمی )شدت و نحوه اثر( عوامل بر تخلفات ساختماني از اثرگذاربررسي کمي و  اطلاعاتوتحليل تجزيه منظوربه

سپس جهت انتخاب روش آماری  ها، استفاده گرديد.جهت استانداردسازی داده Zscore. در ابتدا، از آزمون آماری استفاده شد

 معتبر آزمونی غير نرمال( آگاهي يافت. بدين منظور از هادادهنرمال،  هاداده) هادادهی توضيح نحوهمناسب برای پژوهش بايد از 

 کنديمرا پيشنهاد  ويلک-شاپيرو(؛ که آزمون 2002) ونياستو همچنين طبق گفته ها نمونهبه دليل تعداد پايين  ويلک-شاپيرو

 گرديد. استفاده پژوهش یهاداده بودن نرمال فرض بررسي جهت است( تریقودر تشخيص انحراف از نرمال  رسديمنظر  رابهيز)

 بودن نرمال بررسي به ( نرمال غير توزيع دارای هاداده: H1ل و نرما توزيع دارای هاداده H0:)به فرضيات توجه با آزمون اين در

 تربزرگ وابسته و مستقل متغيرهای کليه برای معناداری سطح اگر ويلک-شاپيرو آزمون جدول بر اساس. است شده نهاده هاداده

، برای نمايش نحوه هادادهپس از بررسي توزيع  (.1394کريمي، ) باشنديم نرمال هاداده توزيع باشد درصد  5خطای از سطح

ها، ضرايب همبستگي ترين اين شاخصشود. يکي از معمولهای مختلفي استفاده ميارتباط متغيرهای پژوهش با يکديگر از شاخص

. معمولاً ضرايب دهديمئه ی از ويژگي رابطه دو متغير ارااشدهخلاصهو  صورت استانداردشدهاست که ميزان وابستگي را به

تر باشد، ميزان وابستگي بين متغيرها ها به يک نزديکاين ضريب قدرمطلق دارند. هر چه مقدار 1تا  -1همبستگي مقداری در بازه 

ی پارامتر ريغی ريگاندازهبايد  پژوهش غير پارامتری )غير نرمال( باشندبيشتر است. اساسا اگر يک )يا هر دو( متغير موجود در طرح 

از نوع پارامتری باشند، بدين  رهايمتغاگر  ؛ و(1391بريس، کمپ وسلنگار، برد )همبستگي )ضريب همبستگي اسپيرمن( را به کار 

در اين پژوهش در بافت  (.1391و گارينو،  )ميزر، گامست گردديممعنا که توزيع نرمال داشته باشند از ضريب پيرسون استفاده 

اجتماعي، اقتصادی، و برای ابعاد  از آزمون همبستگي اسپيرمن قانوني-جديد، به دليل غير نرمال بودن ابعاد کالبدی و مديريتي

پيرسون  آزموناستفاده شد. در بافت قديم نيز به دليل نرمال شدن مقادير از  نظارتي از آزمون پيرسون-سازماني و مديريتي-مديريتي

ها، شناسايي خلأها و شاخص مطلوبيت ای جهت شناسايي سطحاز آزمون تي تک نمونه تيدرنها استفاده شد. هاشاخصبرای 

 αد ميانگين جامعه در سطح خطای شده در مورسؤال مطرحدر اين آزمون  ها در بخش تخلفات ساختماني استفاده گرديد.چالش

 گيرد. موردبررسي قرار مي

 موردمطالعهمحدوده 

https://blog.faradars.org/absolute-value/
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و  40کيلومترمربع در مرکز جغرافيايي استان يزد و در مختصات  110مرکز شهرستان يزد دارای وسعتي حدود  عنوانبهشهر يزد  

 1395شده است. جمعيت اين شهر طبق سرشماری سال طول شرقي واقع 54و  51تا  54و  10عرض شمالي و  32و  13تا  31

محدوده  .(1395)مرکز آمار ايران،  اين شهر سکونت دارند درصد جمعيت استان در 53نفر بوده و بيش از  529.673برابر با 

 منطقه تاريخي در شهر يزد است.  همچنين سه و چهار ودو منطقه  اين پژوهش، موردمطالعه
 شهر يزد موردمطالعهويژگي مناطق : 3جدول 

 مناطق بافت 
 جمعيت

(1395) 

وسعت 

 )هکتار(
 هايژگيو

 جديد

 2.677 87.964 سه

موقعيت جغرافيايي  عنوان بافت جديد موردتوجه قرارگرفته است.يزد در نقشه طرح تفضيلي بهمنطقه سه شهر 

ی طبقات متوسط رندهيدربرگ عموماًاست. اين منطقه  قرارگرفتهی غرب و جنوب شهر يزد هابخشاين منطقه در 

ای از اين منطقه  توجهقابل. بخش استي نينشآپارتمانو نوع غالب سکونت به شکل  استی شهر يزد  مرفهو 

 است. برگرفتهآموزش عالي در  ژهيوبهرا کاربری آموزشي و 

 2.228 131.725 چهار
شود و در قسمت غرب منطقه چهار شهر يزد نيز که مطابق با نقشه طرح تفضيلي جز بافت جديد محسوب مي

 .استی طبقات متوسط جامعه رندهيدربرگ عموماًاين منطقه  شده است.و شمال غربي شهر يزد واقع

 1.285 68840 تاريخي قديم

ی هاارزشدارای  ؛ ومنطقه تاريخي شهر يزد در چهل و يکمين اجلاس کميته ميراث جهاني يونسکو به ثبت رسيد

به بافت  توانيمی آن هايژگيوتاريخي و فرهنگي است. اين منطقه مرکز اوليه و هسته مرکزی شهر يزد است. از 

زير  49محله اصلي و  9شامل ارگانيک آن اشاره نمود که هنوز شکل گذشته خود را حفظ کرده است. اين ناحيه 

محله شش بادگيری، محله گازارگاه، محله محله فهادان، محله گودال مصلي،  محله بوده و محلات آن شامل:

 (1390آبادی، مؤيدفر ها و پشت باغ است )زنگيآباد، گنبد سبز، زردشتيشيخداد، دولت

آمدگي اند از: احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز، پيششهر يزد عبارت بافت جديد و قديمتخلفات ساختماني رايج در  انواع

غيرمجاز، تجاوز به گذر، کسر گذر بندی، کسری پارکينگ بر معبر، کسری پارکينگ داخل، نمای غيرمجاز، احداث بنا زائد بر تراکم 

پارکينگ، پيشروی غيرمجاز غير هم باد، ارتفاع  (، تبديل، کسری2800نامه در کاربری غيرمجاز، عدم رعايت اصول فني )آيين

غيرمجاز، تخلف در حصارکشي، افزايش واحد برخلاف ضابطه، ايجاد دسترسي غيرمجاز، کرسي غيرمجاز، عدم رعايت اشرافيت، 

يمني تبديل عرصه به چند قطعه زير حدنصاب، عدم رعايت حريم، احداث بنا در حد تراکم در کاربری مجاز، عدم رعايت اصول ا

  .باشندو ضوابط دسترسي، کسری پارکينگ بر معبر نواری يا مهمان، کسری پارکينگ مزاحم مي
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 (1402، طرح تفصيلي)  : موقعيت  مناطق موردمطالعه در شهر يزد1شکل 

 پژوهش یهاافتهی
 سالهشش دوره یک در به تفکیک سال، زدیشهر در بافت های قدیم و جدید  ساختمانی تخلفات پراکندگی و توزیع

در بين بافت جديد )منطقه سه و چهار( با  ( 1394-1399 مورد بررسي ) هایسال هر يک از در مقايسه مقدار تخلفات ساختماني

 به وجود آورده است. را 2شماره  نمودار و 4جدول شماره نتايج صورت تفضيلي بافت قديم )منطقه تاريخي( به
 منبع: شهرداری مرکزی شهر يزد بافت جديد و قديمبين  تعداد تخلفات ساختمانيمقايسه تطبيقي : 4جدول 

 بافت قديم بافت جديد سال

 درصد منطقه تاريخي درصد منطقه سه و چهار

1394 2565 79.80 649 20.19 

1395 3833 84.40 708 15.59 

1396 3756 85.24 650 14.75 

1397 3060 81.62 689 18.37 

1398 3213 83.82 620 16.17 

1399 1849 85.17 322 14.83 

  3638  18276 جمع کل

همان گونه که در جدول بالا ارائه گرديده است در هر يک از سال های استحضار شده بيشترين تخلفات ساختماني در بافت جديد 

تخلفات ساختماني   وضعيت و مقايسه در بررسي)مناطق سه و چهار( و کمترين درصد وقوع تخلفات را، بافت قديم دارا است. 

 2 است و طبق نمودار شماره 1395سال به  مربوط تخلف در بافت جديد و قديم انيفراو بالاترين ،1399-1394 یهاسالدر 

داشته  روند نزولي را 1399تا  1395روند صعودی و از سال  1395تا  1394تعداد تخلفات ساختماني در بافت جديد از سال 

از تعداد تخلفات ساختماني  1399در سال  يکساني را داشته است و باًيتقرروند  1398تا  1394است. در بافت قديم نيز از سال 
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به تورم در کشور و کاهش تخلفات ساختماني در  توانيمرا  1399عامل کاهش تخلفات ساختماني در سال  ؛ کهکاسته شده است

 اخير ارتباط داد. یهاسال

 
 1399-1394تعداد تخلفات ساختماني اتفاق افتاده در شهر يزد به تفکيک بافت جديد و قديم در بازه زماني  : 2شکل 

 

 
 1399-1394: تعداد تخلفات ساختماني اتفاق افتاده در شهر يزد به تفکيک بافت جديد و قديم در بازه زماني 3شکل 

 

پيش آمدگي غير  2،  احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز 1 :در شهر يزد شامل هاتفاق افتاد (VS )تخلفات ساختماني انواع

احداث بنا زائد بر تراکم در   7کسری پارکينگ داخل،  6کسری پارکينگ بر معبر ،  5کسر گذربندی ،  4،  تجاوز به گذر 3،  مجاز

تخلف در حصار کشي،  12ارتفاع غير مجاز،  11هم باد،  پيشروی غير مجاز غير 10کسری پارکينگ،  9تبديل،  8، مجازغيرکاربری 

، تبديل عرصه به چند قطعه زير حدنصاب 16، عدم رعايت اشرافيت 15غير مجاز،  کرسي 14افزايش واحد بر خلاف ضابطه،  13

عدم  20، پارکينگ مزاحمکسری  19، کسری پارکينگ بر معبر نواری يا مهمان 18، احداث بنا در حد تراکم در کاربری مجاز 17

رعايت  عدم 23، رمجازيدسترسي غ ايجاد 22، رعايت اصول ايمني و ضوابط دسترسي عدم 21، (2800 نامهنييرعايت اصول فني )آ

 .است رمجازيغ نمای 24، حريم
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ائد بر تراکم در کاربری احداث بنا ز، احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز ،شاملبه ترتيب در بافت جديد بيشترين نوع تخلف 

، کسر گذر بندی، تبديل عرصه به چند قطعه زير حدنصاب، پيشروی غيرمجاز غير هم باد، (2800نامه عدم رعايت اصول فني )آيين، غيرمجاز

کسری پارکينگ ، غيرمجازايجاد دسترسي ، احداث بنا در حد تراکم در کاربری مجاز، نمای غيرمجاز، کسری پارکينگ، آمدگي غيرمجازپيش

عدم رعايت اصول  ،احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز ،شامل به ترتيب قديم نيز بيشترين نوع تخلفات در بافت؛ و داخل

آمدگي پيش، کسری پارکينگ، پيشروی غيرمجاز غير هم باد، احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری غيرمجاز، (2800نامه فني )آيين

تبديل عرصه به چند قطعه زير ، تبديل، احداث بنا در حد تراکم در کاربری مجاز، نمای غيرمجاز، کسر گذر بندی، جازغيرم

بيشترين نوع تخلفات  ،طبق نمودار انواع تخلفات در بافت جديد و قديم .باشديم افزايش واحد برخلاف ضابطه، حدنصاب

تخلف احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری مجاز، تخلف احداث بنا زائد بر تراکم در  ،ساختماني اتفاق افتاده در بافت جديد

احداث بنا زائد بر تراکم در  ،تخلفو در بافت قديم نيز  (2800نامه کاربری غيرمجاز و تخلف عدم رعايت اصول فني )آئين

تخلف احداث بنا زائد بر تراکم در کاربری غيرمجاز به ترتيب و ( 2800نامه تخلف عدم رعايت اصول فني )آئينکاربری مجاز، 

 .اندبيشترين تعداد را به خود اختصاص داده

 بر بروز تخلفات مؤثرعوامل 

مرتبه ماتريس همبستگي استفاده شده است . ي، همبستگ بيضرا يابيارزجهت بررسي عوامل موثر در بروز تخلفات و انواع آن از 

 است. در جدول ذيل آمدهبين ابعاد مختلف تأثيرگذار در تخلفات ساختماني صفر 
 ماتريس همبستگي مرتبه صفر بين ابعاد مختلف تخلفات ساختماني: 5جدول 

 نظارتي سازماني اقتصادی اجتماعي قانوني کالبدی ابعاد بافت

      0/ 195 قانوني جديد

     0/ 024 455/0* اجتماعي

    0/ 407 661/0*** 714/0*** اقتصادی

   470/0* 0/ 135 517/0* 0/ 189 سازماني

  0/ 337 506/0* 0/ 059 456/0* 0/ 276 نظارتي

      0/ 132 قانوني قديم

     0/ 047 664/0*** اجتماعي

    551/0** 0/ 286 418/0** اقتصادی

   454/0** 0/ 257 414/0** 0/ 162 سازماني

  376/0* 386/0* 0/ 011 480/0** 0/ 010 نظارتي

 
 05/0داری در سطح کمتر از معني * 01/0داری در سطح کمتر از معني ** 001/0داری در سطح کمتر از معني ***

و بعد قانوني با  ؛بين بعد کالبدی با ابعاد اقتصادی و اجتماعي که دهديمنشان نتايج ماتريس همبستگي رتبه صفر در بافت جديد 

د. بررسي ضرايب نداری دارهمبستگي مثبت و معني ،و بعد اقتصادی با ابعاد سازماني و نظارتي ؛ابعاد اقتصادی، سازماني و نظارتي
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است و در بين ابعاد  بالاييو قانوني با اقتصادی در سطح  ؛همبستگي بين ابعاد کالبدی با اقتصادی .ساختهمبستگي مشخص 

بعد اجتماعي با  در بافت جديد که ؛شدماعي مشخص شاخص کالبدی و اجت عواملديگر در سطح متوسط قرار دارد. باملاحظه 

نتايج ماتريس همبستگي رتبه صفر در بافت  توان بعد کالبدی را کاهش داد.کالبدی رابطه مستقيم دارند و با کنترل بعد اجتماعي مي

بعد اجتماعي با بعد سازماني و نظارتي؛ اجتماعي؛ و بعد قانوني با ابعاد  که بين بعد کالبدی با ابعاد اقتصادی و دادنشان  نيز قديم

داری دارند. بررسي همبستگي مثبت و معني و بعد سازماني با بعد نظارتي بعد اقتصادی با ابعاد سازماني و نظارتي اقتصادی؛

و در بين ابعاد ديگر در سطح  است در سطح بالايي اجتماعيضرايب همبستگي مشخص ساخت، همبستگي بين ابعاد کالبدی با 

است که با افزايش ميزان  صورتنيبدنيز  در بافت قديم بالای بعد کالبدی با بعد اقتصادی نسبتاًهمبستگي . متوسط قرار دارد

 .گرددمي (اخير یهاسالدر  وسازساخترونق کاهش )کالبدی علل باعث افزايش ( تورم و افزايش قيمت مصالح)اقتصادی  واملع

با استفاده از آزمون تک تخلفات ساختماني از ديد کارکنان بخش شهرداری و ... شهر يزد  عواملدر راستای بررسي وضعيت 

 ها مورد ارزيابي قرار گرفتند. ای هرکدام از سؤالات زير بخش شاخصنمونه
 یابا استفاده از آزمون تک نمونه زديو ... شهر  یکارکنان بخش شهردار دياز د يعوامل تخلفات ساختمان تيوضع :6 جدول

شاخ

 ص

شاخ قديمبافت  جديدبافت  کد

 ص

 قديمبافت  جديدبافت  کد

سطح 

دامعني

 ری 

ميان

 گين

رتبه 

اهم

 يت

سطح 

دامعني

 ری 

ميان

 گين

رتبه 

اهم

 يت

سطح 

دامعني

 ری 

ميان

 گين

رتبه 

اهم

 يت

سطح 

دامعني

 ری 

ميان

 گين

رتبه 

اهم

 يت

کالب

 دی

P1 0.000 4.05 1 0.085 3.35 3 

اجتما

 عي

S1 0.001 3.90 1 0.000 4.00 3 

P2 0.000 3.70 2 0.000 3.95 1 S2 0.003 3.80 2 0.000 4.10 2 

P3 0.000 3.60 3 0.372 3.20 4 S3 0.003 3.75 3 0.042 3.35 5 

P4 0.024 3.55 4 0.070 3.38 2 S4 0.004 3.50 4 0.070 3.30 6 

P5 0.863 2.95 5 0.834 3.05 5 S5 0.066 3.50 5 0.000 4.20 1 

P6 0.545 2.85 6 0.909 2.98 6 S6 0.748 2.90 6 0.000 3.73 4 

اقتصاد

 ی

e1 0.000 4.35 1 0.691 3.08 5 S7 0.036 2.40 7 0.708 2.90 7 

e2 0.000 4.25 2 0.011 3.55 3 S8 0.000 1.40 8 0.004 2.40 8 

e3 0.000 4.20 3 0.000 3.63 2 

 قانوني

L1 0.000 4.45 1 0.000 3.98 2 

e4 0.007 3.75 4 0.000 4.00 1 L2 0.001 3.80 2 0.000 3.68 3 

e5 0.206 3.45 5 0.232 2.80 6 L3 0.010 3.75 3 0.000 4.53 1 

e6 1.000 3.00 6 0.008 3.55 3 L4 0.018 3.75 4 0.413 3.18 8 

e7 0.130 2.65 7 0.099 3.35 4 L5 0.131 3.45 5 0.070 3.30 5 

سازما

 ني

O1 0.000 4.25 1 0.115 2.72 9 L6 0.359 3.20 6 0.124 3.25 7 

O2 0.003 4.00 2 0.000 4.05 1 L7 0.62 3.15 7 0.094 3.28 6 

O3 0.000 3.90 3 0.242 3.18 7 L8 1.00 3.00 8 0.872 3.03 9 

O4 0.010 3.60 4 0.000 3.70 3 L9 0.88 2.95 9 0.000 3.00 10 
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O5 0.004 3.45 5 0.015 3.48 5 L1
0 

0.037 2.45 10 0.008 3.50 4 

O6 0.202 3.40 6 0.001 3.68 4 L1
1 

0.000 2.10 11 0.090 2.65 11 

O7 0.258 3.20 7 0.728 2.95 8 

نظار

 تي

Su
1 

0.000 4.00 1 0.000 3.93 2 

O8 0.577 3.15 8 0.000 3.70 3 Su
2 

0.005 3.70 2 0.000 3.98 1 

O9 0.681 3.10 9 0.003 3.40 6 Su
3 

0.259 3.45 3 0.000 3.00 4 

O1
0 

0.871 3.05 10 0.000 3.93 2 Su
4 

0.189 3.40 4 0.225 3.23 3 

        Su
5 

0.634 2.85 5 0.350 2.65 5 

        Su
6 

0.659 2.85 6 0.375 2.63 6 

 بررسی بحث و 
عوامل تغيير تراکم در منطقه تاريخي ی اخير و هاسالوساز در رونق ساخت در بافت جديد عوامل کالبدی، گانهشش عواملاز ميان 

 جغرافيای تخلف، وجود زمين خالي ، يررسميغبا اسناد  املاکعوامل،  ؛ وبه نسبت منطقه سه و چهار در سطح پاييني قرار دارند

در بافت قديم نيز عامل رونق  .در بروز تخلفات ساختماني دارندبالايي  ريتأث تفکيک اراضي در مساحت و متراژ کوچک و

 جغرافيای تخلف )منطقه بندی شهر(، وجود زمين خالي، املاکی اخير در سطح پايين قرار دارد و عوامل هاسالوساز در ساخت

و تغيير تراکم در منطقه تاريخي به  ی و مشاع(، تفکيک اراضي در مساحت و متراژ کوچکاقولنامهاملاک ) يررسميغبا اسناد 

 دارای مقادير بالاتر از ميانگين متوسط هستند. (P1-P6) کد  6وآيتم های موجود در جدول شماره نسبت منطقه سه و چهار 

، آگاهي ساختماني پيمانکاران دانشعنوان جرم، نگاه به تخلفات ساختماني به عوامل در بافت جديد نشان داد که اجتماعيعوامل 

نيازهای شهروندان، ملاحظات اجتماعي، عدم تناسب بين ضوابط و مقررات و  عوامل ؛ واستدر سطح پاييني  ،کم مهاجرين ساکن

اهميت متخصصين دارای  ازنظرو  باشنديماز ميانگين نظری در نظر گرفته بالاتر  ربری مالکين مختلف،ه در تغيير کابرخورد چندگان

در سطح  عنوان جرم، دانش ساختماني پيمانکاراننگاه به تخلفات ساختماني به در بافت قديم نيز عوامل .هستند بالايي ريتأثو 

رساني به شهروندان، رساني و آگاهياعطای تسهيلات مناسب به افراد دارای پروانه ساختماني، اطلاع عوامل ؛ وپاييني وجود دارد

متخصصين  ازنظر( S1-S8) کد  6دول شماره وآيتم های موجود در ج شهروندانعدم تناسب بين ضوابط و مقررات و نيازهای 

 بالايي هستند. ريتأثدارای اهميت و 

کسب درآمد  عوامل ؛ وقرار دارددر سطح پاييني  100ترس از مبلغ جريمه کميسيون ماده عامل  بافت جديد، اقتصادیعوامل در 

مقادير بالاتر از  دارای جهت تأمين منابع ماليافزوده زمين، تمايل مديريت شهری به اخذ جريمه به ها، ارزشبرای شهرداری

و عوامل پايگاه اقتصادی افراد، تمايل  استافزوده زمين دارای ارزش پاييني ارزشدر بافت قديم نيز عوامل  .ميانگين متوسط هستند

وآيتم های موجود در جدول شماره مديريت شهری به اخذ جريمه به جهت تأمين منابع مالي، وجود تورم و افزايش قيمت مصالح، 

 دارای مقادير بالاتر از ميانگين متوسط هستند.  ( E1-E7) کد  6
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 ،esupآگاهي از قوانين و انواع خدمات هوشمند شهرداری از طريق سامانه  عوامل مربوط به بافت جديد قانوني-مديريتيعوامل در 

دارای وضعيت نامطلوب  100و ضابطه برای رفع تخلف پس از صدور قلع بنا توسط کميسيون ماده  100قوانين کميسيون ماده 

صدور رأی ، اجرای قوانين ملي ساختمان از سوی شهرداری رعايت ،عوامل .موردتوجه برنامه ريزان قرار گيردبايد  ؛ وهستند

در  بالايي در بروز تخلفات ساختماني دارند. ريتأث در منطقه تاريخي قوانين ميراث فرهنگي و 100تخريب از سوی کميسيون ماده 

 ؛ ودارای وضعيت نامطلوب است esupبافت قديم نيز عامل آگاهي از قوانين و انواع خدمات هوشمند شهرداری از طريق سامانه 

مصوبات کميسيون  قانوني شدن تخلف، قوانين ميراث فرهنگي در منطقه تاريخي،عوامل، . بايد موردتوجه برنامه ريزان قرار گيرد

بالايي در بروز  ريتأث ( L1-L11) کد  6های موجود در جدول شماره وآيتم  در خصوص تغيير کاربری و افزايش تراکم 5ماده 

 تخلفات ساختماني دارند.

فرآيند طولاني صدور پروانه ساختماني يا تشريفات زائد  عوامل،طبق نظر متخصصين  بافت جديد سازماني-مديريتيعوامل در 

از ميانگين متوسط و  ،وساز غيرمجازفقدان اراده سياسي جهت تخريب ساخت قانون شهرداری، 100صدور پروانه، کميسيون ماده 

اساسي  یسازوکارها در بافت جديد در بعد سازماني دهديمنشان  ؛ وبرای آن، بالاتر است شدهگرفتهيا ميانگين نظری در نظر 

در بافت  صورت گيرد. ييهایبازنگر دخيل در آن یهاسازمانو  مديريت تخلفات ساختماني ینحوهبايد در  ؛ واست ازيموردن

قديم نيز عوامل، فرآيند طولاني صدور پروانه ساختماني يا تشريفات زائد صدور پروانه، مراجعه شهروندان جهت تعميرات اساسي 

وسعت و جمعيت مناطق در  ريتأثو عوامل  باشنديمها دارای مقادير پاييني بر شدن پاسخ شهرداریدر بافت تاريخي و زمان

وآيتم های  ،های شهرداریقانون شهرداری، يکپارچگي عملکردی درون سازمان 100سيون ماده مديريت بهتر شهرداری، کمي

 برای آن، بالاتر است. شدهگرفتهاز ميانگين متوسط و يا ميانگين نظری در نظر ( O1-O10) کد  6موجود در جدول شماره 

شهرداری  100مهندسي در عملکرد ناظران و کميسيون ماده نظامنظارت سازمان  عوامل، در بافت جديد نظارتي-مديريتيعوامل در 

 عواملدر سطح پايين به آن توجه شده است.  ،وساز و نظارتمند کردن ساختمسکن و شهرسازی در ضابطه 5و کميسيون ماده 

در صحت  مهندس ناظر ريتأث، در منطقه تاريخي وسازهاساختنظارت نسبتا بالا بر نظارت مستمر بر اجرای عمليات ساختماني و 

در بافت قديم نيز  است. موردتوجهدر سطح بالايي ايجاد نهاد پليس ساختمان،  عمليات اجرايي و گزارش جهت صدور حکم،

نظارت  وساز و نظارت ومند کردن ساختمسکن و شهرسازی در ضابطه 5شهرداری و کميسيون ماده  100کميسيون ماده  عوامل،

در  وسازهاساختنظارت نسبتا بالا بر  عوامل ؛ ومهندسي در عملکرد ناظران در سطح پايين به آن توجه شده استسازمان نظام

مهندس ناظر در صحت عمليات  ريتأثايجاد نهاد پليس ساختمان،  ،عمليات ساختمانينظارت مستمر بر اجرای منطقه تاريخي، 

 است. موردتوجهدر سطح بالايي  (SU1-SU6) کد  6وآيتم های موجود در جدول شماره  اجرايي و گزارش جهت صدور حکم،

 یریگجهینت
عوامل تأثيرگذار در لازمه بررسي  دارد.که بر شهر و شهروند  منفي راتيتأثتخلفات ساختماني و  با توجه به افزايش تعداد 

بر تخلفات  مؤثرعوامل  ارزيابي تطبيقي بيش از پيش حائز اهميت است. در مطالعه حاضر به گيری تخلفات ساختمانيشکل

 سالهششطبق آمار و اطلاعات دريافتي از شهرداری طي يک دوره  .پرداخته شده استساختماني در بافت قديم و جديد شهر يزد 

 3638و در بافت قديم تخلفات ساختماني  (درصد 83.39) مورد 18276در بافت جديد شهر يزد ( 1399-1394) يموردبررس
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 ؛ کهاست 1399در سال و کمترين  1395بيشترين تعداد آن در سال  در هر دو بافت ؛ کهاتفاق افتاده است( درصد 16.6مورد )

 1399از عوامل کاهش بروز تخلفات در سال  وسازرکود بازار مسکن، قيمت بالای مصالح و کاهش ساختطبق نظر متخصصين 

-قانوني، مديريتي-مديريتيکالبدی، اجتماعي، اقتصادی،  )شاخص بعددر شش  در تخلفات ساختماني رگذاريتأثعوامل  است.

، عواملي نظرانصاحبی اين مطالعه و نظر متخصصين و هاافتهطبق ي شدند. قرارگرفتهارزيابي  ( موردنظارتي-سازماني، مديريتي

 و مقررات و ضوابط نيب تناسب عدم ،(شهر یبند)منطقه  تخلف یايجغرافهستند شامل،  رگذاريتأثکه در بروز تخلفات ساختماني 

 ،ساکن نيمهاجر کم يآگاه ،مختلف نيمالک یکاربر رييتغ در چندگانه برخورد ،شهروندان به يرسانيآگاه و يرساناطلاع ،شهروندان یازهاين

 به یشهر تيريمد ليتما ،مصالح متيق شيافزا و تورم وجود ،هایشهردار یبرا درآمد کسب ،جرم عنوانبه يساختمان تخلفات به نگاهعدم 

 خصوص در 5 ماده ونيسيکم مصوبات، تخلف شدن يقانون ،100 ماده ونيسيکم یسو از مهيجر مجوز ي،مال منابع نيتأم جهت به مهيجر اخذ

 پروانه صدور يطولان نديفرآ، تخلف ديتائ و مهيجر اخذ بر يمبن 100 ماده ونيسيکم یسو از صادره احکام، تراکم شيافزا و یکاربر رييتغ

 اتيعمل یاجرا بر مستمر نظارت ی،بهتر شهردار تيريمناطق در مد تيوسعت و جمع ريتأث ،پروانه صدور زائد فاتيتشر اي يساختمان

 و گزارش جهت صدور حکم يياجرا اتيمهندس ناظر در صحت عمل ريتأث و ناظران عملکرد در يمهندسنظام سازمان نظارتي، ساختمان

 است. 

 کيتفک )قولنامه و مشاع( يررسمياسناد غ یدارا املاکدر مقايسه تطبيقي بين بافت ها، در بافت جديد طبق نظر متخصصين عوامل 

 ياسيس اراده فقدانو  نيزم افزودهارزش ،افراد یاقتصاد گاهيپا ي،اجتماع ملاحظات ي،خال نيزم وجود ،کوچک متراژ و مساحت در ياراض

نقص مدارک و مالکيت غيررسمي برای ، باعث بروز تخلفات ساختماني در تعداد بالا گرديده است. رمجازيغ وسازساخت بيتخر جهت

مدرک رسمي و مقررات دفاتر اسناد رسمي برای تصديق سند،  رائهدهنده پروانه ساختماني، با شروط شهرداری برای ااراضي درخواست

تفکيک اراضي در مساحت و  .شودوساز بدون پروانه ميسبب اجبار مالک به اجرای ساخت که وجود ساختمان و تعيين مرز زمين است

اين نياز مالک با قوانين شهرداری مغايرت  که ؛کنديممتراژ کوچک نيز انگيزه استفاده حداکثری از فضای در دسترس را ايجاد 

 استجز مناطق پويا و زنده شهر يزد  ()مناطق سه و چهار . بافت جديدگردديمی تخلفات ريگشکلمنجر به  تيدرنهاو  کنديم

 جهيدرنتدر بافت قديم  .باشديتخلفات ساختماني م زيادیمراتب دارای تعداد ؛ و بهبالاتر استها وسازها در آنو تعداد ساخت

 ،وسازهانسبتاً بالا بر ساخت نظارتي، خيدر منطقه تار يفرهنگ راثيم نيقوان ي،ساختمان پروانه یدارا افراد به مناسب لاتيتسه یاعطاعوامل 

است در مديريت و وسعت کم منطقه  شرايط محلي منطقه تاريخي نيز که شامل جمعيت و و باشديمدارای تعداد کمي تخلفات 

 نظارت بهتر منطقه کمک شاياني نموده است. 

، 1398، اسمعيل پور و همکاران 1391مانند سرخليلي و همکاران  نيشيپی هاپژوهشی پژوهش حاضر با برخي از هاافتهي

همپوشاني دارد. مشابه پژوهش  1400و کمانرودی و جعفرپور  1400همکاران ، پريزادی و 1398منوچهری مياندوآب و همکاران 

مانکاران(، انطباق ضوابط نيروی متخصص و باتجربه )دانش پي ريتأثسرخليلي اين مطالعه عوامل، عدم آگاهي سازنده از مقررات، 

را شناسايي کرد. علاوه براين، اين تحقيق به عوامل ديگری نظير املاک دارای اسناد  ،وسازساختبا نياز مالکين، سود اقتصادی از 

غير رسمي، مقايسه جغرافيای تخلف، وجود تورم و افزايش قيمت مصالح نيز اشاره کرده است. همچنين، اين پژوهش با نتايج 

ی ناشي از جريمه، عدم آگاهي شهروندان از درآمدهاعوامل نقص مدرک، وابستگي شهرداری به  ريتأثيلپور و همکاران که به اسمع

با اين وجود، در منطقه سه شهر يزد پرداخته اند، مطابقت داشت.  درآمدکمو کمبود تسهيلات برای اقشار  وسازساختقوانين 
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در بررسي عوامل تاثير گذار در بروز تخلفات در بافت جديد و قديم شهر يزد  عيلپورتحقيق حاضر با مطالعه اسمتفاوت اصلي 

عوامل عدم  ريتأثکه به  و همکاران اندوآبيمهمچنين در برخي جنبه ها، اين تحقيق تفاوت خود را با نتايج منوچهری . است

نتايج پژوهش  ؛تخلفات ساختماني با حکم به جريمه، نگاه درآمدی شهرداری به وسازهاساختنظارت مستمر شهرداری بر 

فرآيند صدور پروانه و فروش مازاد ساختمان و کمانرودی و جعفرپور که به عوامل سود اقتصادی ناشي از اجاره زمين و مسکن، 

دارد که  اختند،پرد هاآنو نظارت  100و پريزادی و همکاران که به اجرايي کردن آرای کميسيون ماده  درآمد شهرداری پرداخته

اين تفاوت در بررسي عوامل تاثير گذار در بروز تخلفات در شش بعد و به صورت جامع و شاخص بندی شده و با توجه علت 

 يابي و مقايسه دو بافت دارای تخلفات متفاوت به تحليل تطبيقي بروز تخلفات ساختماني پرداخته است.

تعيين ، وسازساخت بربه استمرار و بهبود کيفيت نظارت  توانيماختماني نتايج اين مطالعه، جهت کاهش تخلفات س بر اساس

تشويق به استفاده از مهندسان  ،تضمين کننده کيفيت ساخت و اجرا  ارتقاء مقرراتهای نظارتي، های دقيق برای سازمانمسئوليت

های مفصل و برای ساخت و ساز، تنظيم نقشهبهبود برنامه ريزی شهری با تاکيد بر تدوين ضوابط دقيق و قابل اجرا ، مجرب 

ارائه خدمات  جهتهمکاری شهرداری ، ها، ايجاد يک فرايند صدور پروانه ساختماني شفاف و کارآمدتحليل دقيق نيازمندی

نحوه کار با الکتريکي ا مردم ب آموزش، اعطای تسهيلات مناسب به افراد دارای پروانه ساختماني، متناسب با نياز مالک و قوانين

به  يرسانيو آگاه يرساناطلاع، مهندسينظامبه سازمان  (صورت مجازیبه)ارسال ايرادات نقشه  نحوه وشدن فرايند ارسال نقشه 

شهرداری و کميسيون ماده  100کميسيون ماده  ، همکاری های گزارش دهيدر مورد خطرات تخلفات ساختماني و راه شهروندان

ودر  کم کردن نقش منابع مالي ناشي از جريمه در شهرداری ،وساز و نظارتکردن ساخت مندمسکن و شهرسازی در ضابطه 5

مي باشد. نهايت استفاده از راهکارهای پدافند غير عامل به عنوان عوامل بازدارنده از تخلفات که موثرترين فعاليت در اين حوزه 

 انواع راهکارهای پدافند غيرعامل نيز در فوق اشاره شده است.
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