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مطالعه تطبیقی واگذاری قرارداد در نظام حقوقی 

 ایران و کامن لا با تاکید بر عقد اجاره

 1 یکاوس رعباسیام  

 2 حسن بادینی

 3 نجادعلی الماسی
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 چکیده
گردد که واگذاری قرارداد همچنین واگذاری موقعیت مرتبط با عقد یا قرارداد از طرف به شخص گیرنده موجب می

طرف قرارداد اصلی از روابط حقوقی اولیه خارج شده و شخص یا اشخاص دیگری به عنوان جانشین وی در 
در این رابطه موقعیت حقوقی طرف قرارداد با تمامی . بگیرد موقعیت قراردادی شخص واگذار کننده قرارداد قرار

ترین اثر از آثار انتقال تبعی قرارداد اجاره همانند حیاتی. گرددحقوق و تعهدات به شخص یا اشخاص ثالث منتقل می
اجاره این باشد، برای شیوه جانشینی شخص خریدار در انتقال دادن تبعی عقد انتقال ارادی قرارداد جانشین ثالث می

کند که نسبت به جانشینی شخص خریدار در عین مستاجره در رابطه با انتقال یا واگذاری حق مسئله را روشن می
. دریافت اجاره و حق بر فسخ توسط وی و همچنین تخلیه به او، در محاکم مورد مناقشه و اختلاف نظر است

تان هم با انتقال تبعی عقد اجاره به خریدار، وی های پژوهش حاکی از آن است که در نظام حقوقی انگلسیافته
شود و با وجود انتقال حقوقی قراردادی به خریدار فروشنده هم مکلف به انعقاد و پذیرش شرایط قرارداد اجاره می

 . باشدروش پژوهش به صورت توصیفی تحلیلی می. نمایدمسئولیت پیدا می
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 مقدمه

. های مختلف حقوقی به رسمیت شناخته شده استواگذاری حقوق و تعهدات قراردادی در نظام
این مفهوم بدان معنی است که بعد از انعقاد و شکل گیری نهاد قرارداد یا عقد، شخص یا 

های از منظر طرف یا طرفاشخاصی که در انعقاد قرارداد دخالت دارند وضعیت خودشان را 
در مقوله واگذاری حقوق و تعهدات قراردادی . قرارداد به شخص یا اشخاص دیگری واگذار نمایند

شخص طرف قرارداد از خلال رابطه حقوقی کنار گذاشته شده و شخص یا اشخاص دیگری به 
ز عقد را شوند که قادرند حقوق و تعهدات ناشی اعنوان قائم مقام یا جانشین وی مطرح می

باشند؛ به این پروسه و مطالبه کرده و همچنین در برابر تعهدات ناشی از عقد یا قرارداد مسئول می
در نظام حقوقی ایران باب مستقلی در این . شودیا فرآیند واگذاری یا انتقال قرارداد گفته می

نمی توان  نشده است اما سکوت قانون رابینی پیش خصوص در قانون مدنی یا قوانین خاص
در باب عقود معین در . حمل بر عدم پذیرش تئوری یا نظریه مزبور در نظام حقوقی ایران دانست

فقه نظریاتی در این خصوص از منظر فقهی و حقوقی ارائه شده است که از محتوای کلام بزرگان 
خاص و ویژه عقود موصوف توان این استنباط را داشت که نهاد مذکور دانش حقوق می

 . در ادامه به تحلیل موضوع در نظام حقوقی ایران خواهیم پرداخت. تنیس

 

 های واگذاری قراردادگونه-1
های مختلف ازجمله گونۀ قهری و قانونی و قضایی و توان واگذاری قرارداد را به گونهمی

 . بندی کردقراردادی دسته
 
 واگذاری قهری -1-1

به صورت خودکار و براساس قانون بدون آنکه در زمینۀ واگذاری قهری، واگذاری قرارداد 
در اینجا لازم است به دو . گردداشخاص دربارۀ آن به صورت ویژه توافق کرده باشند واقع می

 . نمونه از این گونه واگذاری اشاره شود
 
 قرارداد کار -1-1-1

در . . . روشهر نوع تغییر حقوقی در وضع مالکیت کارگاه ازجمله ف»قانون کار:  12برطبق ماده 
ارتباط قراردادی کارگرانی که قراردادشان قطعی شده است اثربخش نیست و کارفرمای جدید، 

درنتیجه، قرارداد کار در این فرض، « . مقام تعهدات و حقوق کارفرمای پیشین خواهد بودقائم



 و همکاران  يکاوس رعباسیام

 

 

مه
لنا

ص
ف

 
ته

رش
ن 

میا
ت 

عا
طال

م
قه

ی ف
ا

 

ره
ما

ش
 9

ان
ست

زم
 ،

 
10

44
 

 

3 

اری صورت یابد و به حکم قانون این واگذدقیقاً از کافرمای سابق به کارفرمای جدید انتقال می
 (33: 13۳2)عراقی، . پذیردمی
 
 عقد بیمه -1-1-2

قانون بیمه اجباری مسئولیت دارندگان وسایل نقلیه موتوری زمینی در برابر  3برطبق ماده 
از تاریخ واگذاری وسیله نقلیه، تعهدات ناشی از قرارداد : »13۳۱شدۀ آذرماه شخص ثالث تصویب

یابد و واگذاری گیرنده تا انتهای مدت قرارداد بیمه، انتقال میالیه وسیله نقلیه بیمه به منتقل
درنتیجه، واگذاری وسیله نقلیه موضوع بیمه، به صورت . «. . . . گذار محسوب خواهد شدبیمه

شود و واگذاری گیرنده تحت عنوان قهری سبب واگذاری قرارداد بیمه به واگذاری گیرنده می
 . شودبیمه گذار شناخته می

 
 واگذاری قضایی -1-2

باشد؛ به سخن دیگر با اجازه دادگاه، گیری مرجع قضایی میواگذاری قضایی متأثر از تصمیم
درحقیقت، حکم دادگاه بستر . شودقرارداد از یکی از طرفین به شخص ثالث قابل واگذاری می

موجر و مستأجر قانون روابط  1۳در حقوق ایران، در این باره به ماده . کندواگذاری را فراهم می
برطبق این ماده هر زمان در قرارداد اجاره حق واگذاری . توان اشاره نمودمی 133۱مصوب سال 

در روابط ای به شخص یا شخصی تحت عنوان غیر سلب شده و همچنین هر زمان اجاره نامه
قراردادی بین طرفین میان نبوده و مالک راضی به واگذاری مال خویش به شخصی یا دیگر 

خاص نباشد، باید تخلیه مورد اجاره و همچنین حق کسب و پیشه و تجارت را به شخص اش
تواند برای تنظیم سند به محکمه مراجعه مستأجر را پرداخت نماید در غیر این صورت مستأجر می

در این حالت، دادگاه حکم به تجویز واگذاری مورد اجاره به غیر و تنظیم سند یا اسناد . نماید
نزدیک به ملک ای ر دفترخانه اسناد رسمی تنظیم کننده سند اجاره پیشین یا دفترخانهواگذاری د

های دعوی در میان نباشد( صادر نموده و رونوشت )چنانچه اجاره نامه رسمی در روابط بین طرف
یا کپی آن سند را به دفترخانه مربوطه ارسال کرده و مراتب از این طرق مشخص و واضح به 

هد رسید و همچنین مراتب امر را به شخص موجر یا موجرین نیز اعلام کرده در اطلاع وی خوا
مستأجر جدید از هر لحاظ نسبت به کلیه و تمامی شرایط اجاره قائم مقام یا . نهایت باید افزود 

 (32: 13۱۳)کاتوزیان، . جانشین مستأجر سابق خواهد بود
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تجارت و مرتبط به پس از پایان مدت های کسب و پیشه و ماده ذکرشده ناظر بر اجاره محل
به دلیل آنکه بعد از اتمام و خاتمه مدت به صورت عرفی و قانونی قانون محل . باشداجاره می

حکومت در روابط بین طرفین خواهد بود، و بنابراین در خصوص قرارداد یا عقد اجاره در 
از این رو به طور . یابدمی های مشمول آن قانون، به حکم مذکور محل اعراب بوده و جریانمحل

که در این موضوع واجد ای خلاصه باید گفت مستأجر تنها با اجازه مرجع قضایی یعنی محکمه
در این صورت نکته اساسی و . تواند به واگذاری یا انتقال عقد اجاره اقدام نمایدصلاحیت باشد می

اجاره جدید نسبت به عین قابل تامل آن است که ، هدف مستأجر بستن یا اقدام به انعقاد 
باشد، بلکه منظور وی از طریقی که شرح آن رفت مستأجره با شخص یا اشخاص ثالث نمی

متفاوت بوده و در حقیقت مقصود این است که عقد یا قرارداد اجاره را به شخص یا اشخاص 
تیجه شرایط درن. دیگری انتقال داده و خود او به صورت کامل از جریان قرارداد یا عقد کنار رود

کند و ، باید این حالت را واگذاری عقد اجاره حساب متفاوتی در این خصوص حاکمیت پیدا می
 . نمود

 
 واگذاری قراردادی -1-3

شود؛ به سخن دیگر موضوع توافق اشخاص، واگذاری قراردادی از توافق اشخاص ناشی می
، این گونه واگذاری به سه واگذاری قرارداد از یکی از طرفین به شخص ثالث است؛ درنتیجه

درمورد . گیرنده و همچنین طرف اصلی قرارداددهنده؛ واگذاریشود: واگذاریشخص مرتبط می
امکان واگذاری قراردادی برخی عقود در خود قانون تصریح شده است؛ همچون مزارعه )ماده 

ن مدنی( در این قانو 33۳قانون مدنی( و مضاربه )ماده  3۳3قانون مدنی(، مساقات )ماده  3۳1
چونکه عقود . ای کلی جهت امکان واگذاری سایر قراردادها فراهم نمودتوان قاعدهزمینه می

ای ندارند تا حکم قانون را مخصوص آنها تلقی کنیم و به همین سبب، در صورتی مذکور ویژگی
الف ماده  به همین سبب در بند. که شرایط وجود داشته باشد، هر گونه عقدی قابل واگذاری است

های دولتی شرایط عمومی پیمان که از طرف سازمان برنامه و بودجه تنظیم شده و بر پیمان 2۳
بینی شده باشد، امکان واگذاری قرارداد از جانب پیمانکار به غیر با اجازه کارفرما پیشحاکم می

 . است
 گردد:در ادامه چند نمونه از واگذاری قراردادی ارائه می

 مزارعه: -1
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تواند برای زراعت اجیر بگیرد یا با دیگرری شرریک   عامل می»قانون مدنی:  3۳1رطبق ماده ب
 . «باشدگردد؛ اما برای واگذاری معامله یا تسلیم زمین به دیگری رضای مزارع لازم می

باشد؛ چونکه عامل به در فقه امامیه، نظر رایج بر امکان واگذاری مزارعه بدون اذن مزارع می
تواند به غیر آن را واگذار نماید، همان طور که در لازم مالک منفعت زمین شده و میسبب عقد 

ق( برخی فقیهان، واگذاری مزارعه بدون اذن مزارع  1۳13)شهید ثانی، . اجاره این امر میسر است
باشد و قبل از آن، دانند، چونکه استقرار ملکیت عامل بسته به اتمام عمل میرا صحیح نمی

چونکه در اجاره . دانندعلاوه بر این، قیاس مزارعه را با اجاره درست نمی. باشدزلزل میملکیت مت
باشد و برای شود، در صورتی که در مزارعه چنین نمیبه محض عقد مستأجر مالک منفعت می

 . شوداینچنین مالکیتی حاصل نمیعامل 
یعنی عقد مزارعه از جانب  در نظام حقوقی ایران قانون مدنی، واگذاری یکی از عقود معین

شخص عامل را به غیر را بدون اذن یا اجازه از طرف شخص مالک منع نموده و به نوعی 
از آنجا که عقد مزارعه از جمله عقود عهدی . توان گفت بر این موضوع اعمال محدودیت استمی

د و تعهدات باشیعنی عقودی است که یک طرف تعهد دارد امر یا چیزی را بر عهده بگیرد، می
شخص عامل تا اتمام کار ادامه پیدا نماید، از این رو باید گفت بدون اذن مالک واگذاری قرارداد 

 (1۳3: 13۳3)کاتوزیان، . امکان پذیر نمی باشد
 مساقات: -2

. قانون مدنی عامل را از واگذاری مساقات به غیر بدون اجازه مالک منع کرده است 3۳3ماده 
از منظر شرعی قابلیت استناد داشته و به طور کلی و اجمرالی بایرد گفرت     این حکم در کلیت خود

چونکه در مساقات به عنوان یکی از عقود معرین منردرج در   . باشدمطابق با آراء فقیهان امامیه می
قانون مدنی ایران برای عامل حق مالکیت بر منفعت درخت ایجاد نشده اسرت و بنرابراین بردون    

عقد یا قرارداد مزارعه را به هیچ وجه و تحرت هریچ عنروان از عنراوین      اجازه مالک حق واگذاری
 .  نخواهد داشت

 مضاربه: -3
مضارب نمی تواند نسبت به همان سرمایه با دیگری مضاربه »قانون مدنی:  33۳برطبق ماده 

اگر »واگذاری مضاربه اینچنین تعریفی دارد: . «کند یا آن را به غیر واگذار نماید جز با اجازه مالک
مالک به مضارب اذن دهد که بتواند مضاربه خویش را به دیگری واگذار کند، امر مذکور بدین 

کند و او را مثل خود مضارب مالک قرار گیرد که مضارب کسی را اختیار مینحو صورت می
 (133: 13۳۳)امامی، . «دهد و عقد مذکور میان شخص ثالث و مضارب منعقد میگرددمی
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ماده مذکور که از فقه امامیه وام گرفته شده واگذاری مضاربه به غیر فقط برا  درنتیجه مطابق 
 ق( 1۳12ق؛ محقق حلی،  1۳13)طباطبایی حکیم، . اذن مالک میسر است 

به علاوه، واگذاری قراردادی در عقود اجاره، پیمانکاری، وکالت و عقود دیگر نیرز موضروعیت   
 . گرددری مییابد که از وارد شدن به آن مباحث خوددامی

 

 شرایط واگذاری قهری -2
 فوت اصیل و همچنین طرف قرارداد پایه -2-1

توان به این نکته مهم و حیاتی پی برد که در با امعان و دقت نظر در مواد قانون مدنی ایران می
ترین شیوه و باعث واگذاری غیرارادی عقد لازم تنها فوت یکی از اطرف قرارداد یا عقد، معمول

که که با فوت هر یک از اطراف رابطه قراردادی، ای قرارداد یا عقد محسوب شده است به گونه
دارایی و اموال وی پس از کسر و کم نمودن کلیه دیون و همچنین بعد از کسر نمودن وصایا به 
طریقه قهری و همچنین غیرارادی به ورثه وی با لحاظ شرایط قانونی یا قراردادی واگذار 

همه عقود جایزه به موت احد طرفین منفسخ »کند قانون مدنی بیان می ۳3۳ماده . شودمی
مفهوم مخالف ماده یادشده از قانون مدنی که شرح آن . (13۱: 13۱1)شهیدی، « . گرددمی

گذشت بیانگر این واقعیت مهم است که در عقود لازم فوت متعاقدین آسیبی به ساختمان عقد 
نحل نشدن عمل حقوقی ذکر شده، قرارداد یا عقد منعقدشده به واسطه آورد و به دلیل موارد نمی

شخص مورث به شخص وارث طبق مواد قانونی منتقل شده و شخص ذکر شده صاحب تمامی 
در مواقعی که طبق موازین . حقوق و تعهدات مرتبط با قرارداد یا عقد وفق قانون خواهند شد

در قرارداد به طور صریح و واضح و بدون هیچ قانونی و عرفی مباشرت شخص یا اشخاص متوفی 
گونه ابهامی شرط گردد و تکالیف در این خصوص واجد جنبه شخصی بوده، این نوع از واگذاری 

در  ۳۳۱بدین سبب است که در قانون مدنی ایران ماده . . به هیچ عنوان محقق نخواهد گردید
باشرت شخص مستأجر شرط خصوص عقد اجاره مقرر داشته است که اگر در چنین عقدی م

چنین عقد یا قراردادی با فوت شخص مستأجر در نظام حقوقی ایران به ورثه وی گردیده باشد، 
 . به دلایل قانونی به هیچ عنوان واگذار نخواهد گردید

با وجود آنکه قائم مقامی یا جانشینی وارث در نظام حقوقی ایران نسبت به عقود و 
واسطه مورث و همچنین واگذاری حقوق و تعهدهای برخاسته و ناشی هقراردادهای انعقاد یافته ب
شده است که ورثه با رضایت و اراده خویش ترکه را مورد قبول بینی پیش شده به آنها در شرایطی

قانون امور حسبی( به نوع و شکلی که چنانچه آن را به هیچ طریق  2۳2و  2۳1قرار دهند )مواد 
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ندهند دیگر سمتی در عقد و قرارداد ندارند و حقوق و تعهدات طبق و عنوان مورد قبول قرار 
موازین مربوط به شرح آن گذشت بر عهده به آنها انتقال نمی یابد؛ اما مواردی به ذهن رسوخ 

اند اما همچنان تعهدات ناشی از عقود کند که به سبب آن، گر چه وراث ترکه را نپذیرفتهمی
به عبارت . شود و ایشان به ایفای آن مکلف هستندها تحمیل میواسطه مورث به آنمنعقدشده به

دیگر در این موارد، رد نمودن ترکه اسقاط کننده واگذاری تعهدات به شخص ورثه نبوده و نیست 
( مثال مهم در خصوص این 23۳: 13۱۱)محقق داماد ،. باشدو همچنین سالب مسئولیت آنها نمی

از طرف شخص مورث به شخص یا اشخاص ثالث است موضوع، فروش خودرو به صورت اقساط 
که گرچه شخص ورثه به سبب رد نمودن ترکه، به مطالبه ثمن از شخص خریدار قادر ای به گونه

نمی باشد، اما مکلف است به قائم مقامی یا جانشینی از جانب شخص فروشنده نسبت به واگذار 
درنتیجه باید . ص مشتری اقدام نمایندنمودن رسمی کلیه مبیع و اصل و متفرعات آن به نام شخ

افزود از نظرگاه نظام حقوقی ایران، فوت یکی از متعاقدین یا شخص متعاقد یا نخستین رکن 
. رودواگذاری قهری یا اجباری قرارداد و انتقال حقوق و تعهد مرتبط با آن به ورثه به شمار می

باره عام یا خاص بودن قائم مقام موصی ( به غیر از اختلاف عقاید موجود در 3۳۳: 13۳۳)امامی، 
له اگر موصی همچنین باید اشاره نمود که، ثلث یا یک سوم ترکه خود را به صورت مال مشاع 
وصیت کرده او به مقدار یادشده در موصی به شریک بوده و همچنین تحت عنوان قائم مقام 

)حائری . د شدشخص متوفی، از تعهدات و حقوق مربوط به شخص موصی برخوردار خواه
 (213: 1312شاهباغ، ،

در نظام حقوقی انگلستان مطالب و موضوعات مربوط به واگذاری قرارداد به صورت ارادی و 
یا به صورت غیرارادی در کنار هم تحلیل شده و فوت به هر شکل از متعاقدین یا احدی از آنها 

براساس قاعده کلی و . شودعنوان یکی از موارد واگذاری غیرارادی شناسایی و بررسی میبه
نخستین در حقوق آن کشور، حقوق و تکالیف قراردادی بعد از فوت هر یک از طرفین به وراث 

باشند تعهدات را اجرا نمایند و ایفا کنند و در اساس ورثه مکلف مییابد و براینآنها انتقال می
در این فرض استثنایی وجود دارد و اما . گرفته از عقد یا قرارداد را مطالبه کنندمقابل حقوق نشئت

باشد؛ با این توضیح که چنانچه خصوصیات و اوصاف آن موضوع قائم به شخص بودن قرارداد می
و شخصیت طرف عقد یا قراداد، عامل انعقاد آن بوده باشد چنین قراردادی در این صورت به ورثه 

( و Agencyاد نمایندگی )قرارد. (Parkington, 1990: 54شود )به هیچ عنوان منتقل نمی
قرارداد خدمات شخصی از جمله عقود و قراردادهایی است که به موجب قائم به شخص بودن و 

یابد که در این نوع یا شکل از خصوصیات و اوصاف شخص طرف قرارداد به ورثه انتقال نمی
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شده  قراردادها برخی فوت هر یک از طرفین عقد سبب منتفی گردیدن و انحلال عقد محسوب
است و البته برخی باور دارند با فوت طرف دیگر قرارداد، عقد یا قرارداد به وراث او واگذار خواهد 

 . شد
برطبق حقوق نظام حقوقی انگلستان و همچنین کشورهای تابع این نظام حقوقی یعنی نظام 
، آنگلوساکسون، از جمله دیگر قراردادهای قابل واگذاری به شخص ورثه بر اثر مرگ شخص

گذار موضوع عقد یا قرارداد بیمه و همچنین سند قرارداد بیمه است که با مرگ شخص بیمه
از جمله دیگر عقود یا . (Parkington, 1990موسوم به بیمه نامه به وراث او انتقال خواهد یافت )

ر یا فورس ماژوبینی پیش قراردادهای قابل واگذاری به توسط آن حادثه قهری مثل امور غیرقابل
واسطه فوت کردن هریک از متعاقدین باشد که به دلیل قاعده کلی به)مرگ( نیز عقد اجاره می

وجود باید دقت داشت در  این با. گرددقرارداد یا عقد اجاره، قرارداد یا عقد به وراث آنها واگذار می
بیشتر مسئول اجرای این واگذاری که وراث تنها تا آن میزان از دارایی که در تصرف آنهاست و نه 

همچنین باید یه عنوان یک نکته مهم چنین افزود در . تعهدات قرارداد واگذار یافت خواهند بود
حقوق کامن لا و همچنین حتی در نظام حقوقی رومی ژرمنی، ورشکستگی تاسیس یا نهادی 

شده بینی پیش است که همچون فوت اشخاص تلقی شده و چنانچه در نظام حقوقی این کشورها
ها یا انواع واگذاری قهری یا اجباری قرارداد یا عقد در نوع خود به شمار است یکی از گونه

به این مفهوم که پس از اصدار حکم یا احکام ورشکستگی در دو نظام حقوقی پیش . رودمی
گفته، کلیه دارایی شخص یا اشخاص ورشکسته به طوری که قانون بر آن مهر تایید زده است از 

 و سلطه وی خارج و در اختیار نماینده یا نمایندگان طلبکاران که درحقیقت قائم مقام یا استیلا
جانشین تام شخص ورشکسته محسوب خواهند شد قرار خواهد گرفت تا بتوانند از کلیه حقوق و 

( فلسفه یا علت وجودی وضع این تاسیس ۱3: 13۱۱)شهیدی،  مزایای قانونی آن استفاده نمایند؛
باشد و چنانچه بیشتر حقوق دانان اشعار داشته اند به این دلیل است که فقط آن می قابل بحث

شخص است که توانایی آن را دارد که در خصوص اموال شخص ورشکسته اقامه یا طرح دعوی 
به بیان دیگر، با توجه به قائم . به شکل قانونی کرده یا در برابر آن دعاوی طرف دعوی واقع گردد

شینی آن شخص، او قادر است اموال شخص ورشکسته را به نسبت و یا به اندازه مقامی یا جان
باشند تقسیم سهم هر کدام از آنها از طلب موجود ، بین طلبکارانی که مدعی دریافت طلب می

با توجه به کلیه نکاتی که در این خصوص در نظام حقوقی کامن لا و به ویژه انگلستان و . کند
ران مطرح گردید درنتیجه باید اذعان داشت که نماینده طلبکاران در همه همچنین حقوق کشور ای

موارد قائم مقام یا جانشین شخص ورشکسته طبق موازین و عرف حقوق تجارت بوده بوده و به 
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باشد، دیگر حقوق و تعهدات جز قراردادهای شخصی که قائم و ناظر به شخص ورشکسته می
دقت نظر در حقوق کشورهای . یابداردادها به او انتقال میمرتبط و همچنین ناشی از عقود و قر

باشد که تابع نظام حقوقی کامن لا و در راس آنها نظام حقوقی انگلستان مبین این واقعیت می
ها هدف از کلیه مساعی و اقدامات پس از ورشکسته شدن فرد، جمع کردن کلیه مایملک و دارایی

طرفین و درنهایت پیشگیری و نظارت از تضییع حقوق شخص ورشکسته و تقسیم نمودن آن بین 
باشد که در این زمینه حق هر نوع اقدام روشن و مبرهن و واضح می. باشدحقه و قانونی آنها می

قانونی و حقوقی طبق قوانین و مقررات مصوب و موضوعه به امین شخص ورشکسته و همچنین 
بر آنچه ذکر گردید با این توصیف بنا . هد بافتع به نماینده کلیه طلبکاران انتقال خوا. حق رجو

در نظام حقوقی ایران و انگلیس، واگذاری و واگذاری اجباری یا قهری حقوق تعهدات نشات 
گرفته از عقود به ورثه به عنوان یک اصل و معیار همگانی پذیرفته شده و به غیر از موارد 

 (۳1: 13۱۳دی، )شهی. ای نیستدر اینچنین واگذاریای استثنایی شبهه
 

 توارث قائم مقام -2-1-1

وارث در متون حقوقی به . شرط دوم واگذاری قهری قراردادها، وارث تلقی شدن شخص است
بنابراین . (2۳3: 13۱2)جعفری لنگرودی،  شود که مالی را از دیگری به ارث بردفردی اطلاق می

و از این رو قانون مدنی ایران  موجبات ارث مبنایی فقهی داشته 1۱1قانون مدنی براساس ماده 
نیز به تبع موازین فقهی موجبات ارث را به دو مقوله نسب و سبب محصور و محدود کرده و در 

نکته دیگری که باید افزود آنکه قانون مدنی از ماده . مورد آن اقدام به وضع قاعده نموده است
وجب دو عنوان سببیت و به بعد به طور صرح مقرر داشته اشخاص یا افرادی که به م 1۱2

باشند را مورد توصیف مفصل قرار داده و همچنین آنها را همچنین نسب قادر به ارث بردن می
مقرر  1۱۱شود مطابق ماده در ادامه چنانچه در اقدامی منطقی مشاهده می. احصا نموده است

رو واضح و از این « باشددر صورت نبودن وارث، امر ترکه متوفی راجع به حاکم می»کرده 
های استوار این شکل از واگذاری، وارث تلقی رسد که یکی از ارکان و ستوانمبرهن به نظر می

 . گردیدن شخص و همچنین صدق وصف وراثت بر او یا بر آنان خواهد بود
همچنین باید اشاره داشت در نظام حقوقی کامن لا و در راس آن در کشورهای آمریکا و 

وان طبق عرف و رویه قضایی و موازین قانونی وراثت در نظر گرفته انگلستان ارث و صدق عن
های اصلی و استوار در این نظام پذیرفته شده شده است و به عنوان یکی دیگر از ارکان و ستوان

است و علاوه بر آن باید افزود شرایط واگذاری قهری یا اجباری قرارداد و حقوق و تعهدات منبعث 
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شود و همچون نظام حقوقی ایران موجب واگذاری حقوق و ب میو ناشی شده از آن محسو
. باشدهمچنین تکالیف نشات گرفته از قرارداد )به جز تعهدات شخصی( به شخص منتقل الیه می

 ,Treitel). توانسته طلب کند، به دست آورنداحتمال دارد گاهی وراث کمتر از آنچه مورثشان می

op. cit, 1997:421 .) 
 

 م به شخص نبودن قرارداد پایهقائ -2-1-2

ازجمله دیگر شروط واگذاری قهری یا اجباری قرارداد، قائم به شخص نبودن عقد یا قرارداد اصلی 
در عقودی که قائم با شخص نمی باشند و تنها مباشرت طرف، شرط نبوده فوت طبیعی . باشدمی

 های مدرن حقوقیدر نظامیا مرگ قهری طرف قرارداد پایه یا قرارداد اصلی در شرایطی که 
شده است موجب واگذاری اجباری یا قهری کلیه یا بخشی از حقوق و تعهدات بینی پیش

اما باید توجه داشت که در . گرفته از آن به شخص ورثه یا وراث طبق قانون استنشئت
قراردادهای شخصی یا قراردادهای خصوصی که رعایت تشریفات در آن شده یا نشده باشد، 

(، به دلیل آنکه در این گونه قراردادها 33: 13۱۳)صفایی،  دیگر استای یت به شکل و گونهوضع
ها و وضعیت خاصی وجود دارد و طرف مقابل براساس و مبنای مهارت و اوصاف و خصیصه

شخصیتی طرف دیگر که در برابر او برای انتقال قرارداد قرار گرفته است اقدام به انعقاد ای مولفه
نماید و تشریح عقود شخصی و ضوابط تشخیص این گونه از عقود و قراردادها تابع نظام عقد می

باشد اما شخصی بودن عقد، همیشه است که نیازمند بررسی مستقل و مجزا میای حقوقی ویژه
ها و طبیعت ویژه آن که ویژگیای آید به گونهکی از موانع واگذاری اجباری عقد به شمار می

د که قرارداد به وراث انتقال پیدا ننماید؛ به عنوان نمونه هر زمان طبیبی که نمایاقتضا می
قراردادی را در راستای معالجه شخص مریض منعقد نماید، فوت کند، با فوتش، تعهد معالجه به 

 . وراث طبیب منتقل نمی شود؛ به دلیل آنکه نمی توان انتظار داشت از ورثه که بیمار معالجه گردد
 

 واگذاری قانونی شرایط -3
واگذاری قرارداد، گاهی براساس قانون و گاهی براساس واگذاری مال موضوع عقد به ثالث واقع 

گردد؛ با وجود آنکه هدف اصلی طرفین رابطه قراردادی، واگذاری قرارداد نمی باشد و چنین می
تعامل نزدیکی که ای مقصود غایی ایشان نبوده و نمی باشد، اما بر مبنای قانون یا توسط مسئله

قرارداد یا عقد با مال موضوع واگذاری قرارداد داشته است، به تبع آن و در نتیجه آن عقد یا 
شود و این شخص به صورت قهری و به طرز الیه واگذار میقرارداد نیز به شخص منتقل
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م مقام یا جانشین غیرارادی و در ادامه رابطه ناشی از قرارداد نشات گرفته از آن عقد یا قرارداد، قائ
در این . باشدشخص ناقل تلقی و به جز حقوق و تکالیف فردی، تحت تاثیر قرارداد اصلی می

 . بخش به تبیین این موضوع به طور مفصل اشاره خواهیم داشت
 

 وجود حکم یا معیار و ضابطه -3-1
صحیح قانونی و ازجمله شرایط واگذاری قانونی و مشروع قرارداد وجود نص یا عبارت واضح و 

ضابطه معین و مشخص برای محقق گردیدن این گونه یا نوع واگذاری قرارداد به صورت غیر 
در صورت فقدان چنین مجوزی از اساس این واگذاری تصورکردنی نیست و تحقق . ارادی است

 بدین سبب این گونه واگذاری یا براساس نص قانون واقع گردیده یا. آن را نمی توان مجاز شمرد
بررسی و . به واسطه اتصال و ارتباط قرارداد یا عقد با مال موضوع معامله محقق خواهد شد

مطالعه نظام حقوقی ایران به عنوان یکی از کشورهای نمونه در این در خصوص از این جهت 
حائز اهمیت است که معیار یا ضابطه یا وجود حکم در این مورد قابلیت استناد داشته و به ویژه 

ن است که در موارد مختلف و متعدد و زیادی از جمله در واگذار نمودن مالکیت عین مبین آ
مستأجره توسط موجر به مستاجر، واگذاری مالکیت مال یا اموال بیمه شده، واگذاری مالکیت 

، واگذاری کالای موضوع قرارداد طبق 13۱۳کارگاه بر طبق موازین مندرج در قانون کار مصوب 
، واگذاری قانونی قرارداد مهم . . . الملل و یران و همچنین موازین بیع بینعرف نظام حقوقی ا

باشد که براساس آن، علاوه با متذکر شد تصویب قوانین جدید نیز ازجمله مواردی میبه. است
فلسفه وجود چنین چیزی، به اصل عدم . گیردواگذاری قرارداد از یک فرد به فرد دیگر شکل می

د و بدین شکل باید افزود . شواردادهای فرعی انعقاد یافته در باره آن مربوط میانفکاک مال با قر
که این امر توجیه کننده چنین واگذاری در حوزه عقد یا قرارداد از نوع معین یا غیر معین آن تلقی 

به تبیین دیگر مال موضوع قرارداد چنان با قرارداد یا عقود  (Mitchell, 1987:41). شودمی
فرعی و نه اصلی پیوستگی و وحدت بقا داشته و دارد که منفک و جدا نمودن آنها از هم امری 

همان قانون،  1۰2همچنین برطبق ماده . محال و غیرممکن و به دور از صواب و صلاحدیداست 
این ماده اگر چه در باره . ی به حق مزبور وارد نمی کندواگذاری ملکی که حق ارتفاق دارد اخلال

باشد که در مواردی که از آن باشد و ناظر به آن است اما مبیین این مهم میواگذاری حقوق می
باشد و سخن راندیم واگذاری اجزای یک عقد یا قرارداد مانند کل قرارداد مطمح نظر قانونگذار می

همچنین وابستگی مورد معامله با عقود جانبی، واگذاری قرارداد،  به سبب ارتباط تام و لاینقطه و
از نکات دیگر شایان ذکر در این زمینه و به عنوان اساس و . موضوعی قطعی و انکارناپذیر است
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های لایحه قانونی نحوه خرید و تملک اراضی و املاک در حوزه طرح 3ماده  2ضابطه، تبصره 
 . عمرانی و شهری است

 

 م زمانی قرارداد پایهتقد -3-2
ازجمله شرایط ضروری جهت واگذاری قانونی قرارداد، وجود قرارداد درست و دارای اعتبار بوده به 

که به واسطه تسری آثار قانونی آن به صاحبان قرارداد، آنها به ایفای تعهدات برخاسته از طوری
( با توجه به 13۱: 1311عبده،  )بروجردی. مندی از حقوق ناشی از قرارداد مکلف هستندآن و بهره

دسته بندی عقود و قراردادها به عقود صحیح و غیرنافذ و همچنین به باطل در نبود قابلیت 
، عقود غیرنافذ است باقی نمی ماند؛ اما موضوع قابل تأملای واگذاری قرارداد باطل شک و شبهه

کند که به ذهن خطور میبنابراین پرسشی . که وضعیت صحیح یا غیرنافذ بودنش مشخص نیست
این است که اگر قراردادی متصف به وصف عدم نفوذ از منظر حقوقی باشد و به عنوان نمونه 

گردد از جانب معامله یا عقد فضولی که از منظر نظام حقوقی غیرنافذ با معنی باطل تلقی می
ت که آیا شخص مشتری قابلیت واگذاری به دیگران را داشته و دارد و در اینجا پرسش این اس

 (31۳: 13۱3)عدل،  حق واگذاری این قرارداد را به دیگری یا دیگران داراست یا خیر؟
فارغ از اختلافها و مشاجرات نظری میان اهالی حقوق در نظام حقوقی ایران و همچنین در 

های مدرن حقوق در باره فاسدبودن و همچنین در خصوص غیر فاسد بودن عقد یا قراداد نظام
از حقوقدانان چنین قراردادی را به ای غیرنافذ البته به معنای باطل با این تفسیر که از منظر پاره

شمرند و همچنین برخی دیگر، قرارداد غیرنافذ را بعد از اجازه درست و صورت مطلق ناصحیح می
ه پیشین دیگر همچنین بر خلاف نظر گروای ( دسته2۳3: 13۱۱)شاهباغ،  اندواجد اثر تلقی کرده

که شرح آن به طور مفصل در تئوری در نزد حقوق دانان مطرح شده است، عقد غیر نافذ یعنی 
عقدی که در شرایطی قابلیت نفوذ و بازگشت به حالت سابق را داشته باشد را در زمره عقود 
 صحیح تلقی نموده اند اما اعتبار آن را منوط به تنفیذ و تایید و به نوعی قبول شخص صاحب حق

گفتنی است از آنجایی که در . (221: 13۱3کنند )شایگان، دانند و بر این عقیده پافشاری میمی
واگذاری عقد، شخص موقعیت قراردادی خود را که طبق قانون بر وفق موازین عقود معین 
تحصیل کرده و یا طبق عقد غیر معین در مورد آن توافق نموده اند به شخص یا اشخاص 

ده و کلیه حقوق و تعهدات قانونی و قراردادی ناشی از آن را به شخص یا دیگری واگذار کر
توان چنین اذعان کرد که قرارداد با همان کیفیت و اشخاص دیگر انتقال میدهد از این رو می
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شرایط که شرح آن ذکر گردید قابل واگذاری به منتقل الیه بوده و درحقیقت غیرنافذ بودن آن 
 . (۳3: 13۳۳)شهیدی . داد به وجود نخواهد آوردحایلی جهت واگذاری قرار

باشد که در حقوقی آن کشور، اگرچه تقدم زمانی بررسی نظام حقوقی انگلستان بیانگر آن می
شود و تا زمانی که قرارداد پیشین انعقاد قرارداد پایه به عنوان پیش نیاز واگذاری قرارداد تلقی می

ای ارد اما برخی از صاحبنظران حقوقی آن کشور، واگذارینیافته باشد امکان واگذاری آن وجود ند
اولاً اگر در آینده قرارداد مدنظر . شمارندرا که به پشتوانه قرارداد نباشد واجد دو اثر قانونی می

انعقاد یابد، همان توافق پیشین کافی برای واگذاری قرارداد جدید است و به توافق یا عقد دیگری 
ی واگذاری یا انتقال قرارداد نیاز نداشته و عقد اصلی در این حوزه کفایت علاوه بر عقد اصلی برا

ثانیاً این شکل از واگذاری عقد یا قرارداد به معنی توافق اصلی طرفین رابطه عقد نیست . نمایدمی
از این رو اشخاص مربوط به رابطه قرارادی با هم اجماع و . و توافق یا قراردادی است ضمنی

 . ند که در آینده بر سر این موضوع با یکدیگر توافق بنماینداتفاق نظر دار
 

 وابستگی عقد به مال موضوع واگذاری  -3-2-1

ازجمله شرایط دیگر واگذاری قانونی قرارداد، وابستگی قرارداد به مال موضوع واگذاری یا قابل 
. قانونی محال باشدباشد؛ به طوری که انفکاک و جدایی میان آن دو به لحاظ عرفی و انتقال می

نماید این مهم است که در شرایطی که مالی از طرف پرسشی که در این بحث به ذهن خطور می
شخص انتقال دهنده به شخص منتقل الیه یا گیرنده عقد یاقرارداد واگذار شود پرسش این است 

مقاطعه کاری  که همه عقود یا قراردادهای فرعی مرتبط با آن نظیر قرارداد اجاره و قراردادهای
 شود؟ منعقد شده در باره آن به شخص منتقل الیه واگذار می

توان نسبت به واگذار نمودن قرارداد به همچنین پرسش مهم و بنیادین آن است که آیا می
صورت و شکل قانونی در خصوص کلیه عقود فرعی و جانبی اصل را واگذاری کل آن تلقی نمود 

ت باید گفت قراردادهای جانبی منعقدشده در باره مال موضوع یا خیر؟ در جواب به این سؤالا
واگذاری شامل دو گروه شخصی و غیرشخصی است که مسلماً قراردادهای شخصی بنا بر عللی 

اما شک و تردید در . باشدکه قبلاً گفته شد قابل واگذاری به ثالث نیست و غیر قابل واگذاری می
ه جنبۀ شخصی ندارد و قائم به شخص و شخصیت وی باشد کواگذاری قراردادهای جانبی می

در اینجا . نبوده و باید این دیدگاه را از نظر دور داشته که این نوع از قراردادها جنبه شخصی دارند
آید برخلاف اصل واگذاری پذیری باید با این عقیده هم نظر شد که قراردادهای جانبی به نظر می

ص مال موضوع واگذاری به شخص منتقل الیه واگذار که در گذشته منعقد شده اند در خصو
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شود؛ جز آنکه چنان ملازمتی و همبستگی از منظر عرفی و روابط بین طرفین عقد میان مال نمی
و همچنین بین قرارداد جانبی وجود داشته باشد که منفک نمودن آنها از از منظر عرف و قانون و 

 (۱3: 13۳۳)شهیدی، . شرع غیر ممکن باشد
تیجه در واگذاری قانونی، اصل برر نبرود ملازمره برین مرال موضروع معاملره برا عقرود و          درن

قراردادهای جانبی و تفکیک نمودن آنها و همچنین اصل بر عدم واگذاری پرذیر برودن عقرود یرا     
 . قراردادهای مال است؛ جز آن که خلاف آن اثبات شود

قرارداد با مال موضوع واگذاری،  بررسی نظام حقوقی انگلستان، بیانگر آن است که وابستگی
آید و وجود ملازمه میان مال و قراردادهای فرعی یکی از شروط واگذاری قانونی به شمار می

بنابراین در آن نظام حقوقی، دعاوی بسیاری راجع به . آیدرکن اصلی این واگذاری به حساب می
ی یافته هست که منجر به صدور واگذاری قراردادهای جانبی منعقد گردیده در زمینه مال واگذار

به هر صورت دقت نظر در آن نظام حقوقی بیانگر . آرا بسیار و مختلفی از جانب محاکم شده است
آن است که اصل بر عدم ملازمه میان مال و قراردادهای جانبی است و درنهایت ذکر این نکته از 

و فرعی به واسطه واگذاری  اهمیت برخودار است که اصل بر واگذارننمودن قراردادهای جانبی
به طور مثال باید . کردن مال به شخص گیرنده یا همان منتقل الیه در رابطه قراردادی است

اذعان داشت در اکثر دعاوی مرتبط به اراضی چنین اظهار گردیده که قراردادهای مذکور، زمانی 
نماید که او قادر باشد اثبات همراه با آن به شخص خریدار یعنی منتقل الیه قابلیت انتقال پیدا می

نماید، آن قرارداد به صورت شرعی و یا به شکل قانونی ملحق به زمین است و با آن ملازمت 
 (۱3: 1313)کاتبی، . دارد

 

 شرایط واگذاری قضایی -4
اصلِ آزادی قراردادها . گانه واگذاری غیرارادی قراردادهاستهای سهواگذاری قضایی از دیگر گونه

اصلی متعالی و مترقی حاکمیت اراده در گزینش شخص طرف قراردادمبین آن است  و همچنین
که اشخاص در انتخاب نمودن شخص یا اشخاص طرف قرارداد خود آزاد بوده و قادرند با هر 

مصداق و نمونه بارز این گونه واگذاری در نظام . شخص که تمایل دارند قرارداد منعقد نمایند
است که به صراحت به  133۱نون روابط موجر و مستأجر مصوب سال قا 1۳حقوقی ایران ماده 

 . این موضوع اشاره داشته است
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 تجویز قانونگذاری مبنی بر دخالت مرجع قضایی -4-1

ترین شرط از ترین و حتی حیاتیتوان چنین اذعان داشت که که نخستین و مهماحتمال زیاد میبه
موضوع بینی پیش ادبیات برخی این گونه از انتقال قرارداد،ای یا در زبان و شروط چنین واگذاری

در همه ابعاد و جوانب آن از جانب قانونگذار بوده است همچنین باید اذعان داشت وجود رویه 
قضایی به معنای خاص کلمه یعنی اصدار رأی وحدت رویه در صورت بر مجاز شمردن مداخله 

دی یا سازمانی قاضی، در موضوع واگذاری توسط مقام قضایی یعنی به صورت مداخله فر
باشد؛ به شکلی که در صورت نبود نص قانونی در قوانین عام یا خاص حقوقی مبتنی بر تجویز می

ای چنین امر یا موضوعی، یا نبودن رویه قضایی به مفهوم خاص آن یعنی نبود رأی وحدت رویه
به . شرایط ممکن و میسور نیست از محاکم عمومی یا تخصصی اصولاً واگذاری قضایی در هیچ

این دلیل که در صورت نبود اعتقاد به وجود چنین شرط یا شرایطی، در مواقعی دیده شده است 
که عدالت سلاخی و قربانی تفسیر و تعبیرهای شخصی و فردی شده و بهانه احقاق حق فرضی 

طبع معنایی جز تضییع شود که این امر بالافراد، باعث اعمال سلیقه از جانب مراجع قضایی می
به غیر از ایرادات واردشده بر چگونگی تقنین و عبارت . حقوق آحاد اشخاص جامعه نخواهد داشت

قانون ذکرشده آنچه محرز و مشخص است آن است که وجود آن شرط به  1۳پردازی ماده 
آید می عنوان رکن استوار جهت واگذاری قضایی عقد یا قرارداد به شکل واضح و مبرهن به شمار

و درحقیقت امر مذکور و پیش گفته شرط اصلی، حیاتی و بنیادین این گونه از واگذاری عقد یا 
 . گرددقرارداد تلقی می

 

 رعایت شرایط مقدماتی به منظور مراجعه به مراجع قضایی -4-2
 شدنازجمله دیگر شرایط واگذاری قضایی عقد یا قرارداد، رعایت تشریفات لازم به دلیل متوسل

( ۱3: 1313)کاتبی، . به مراجع یا نهادهای قضایی و طرح دعاوی تجویز واگذاری به دیگران است
باشند و در حقوق انگلستان و همچنین در کلیه کشورهایی که تابع نظام حقوقی کامن لا می

باشد پیش از همچنین در برخی از کشورهای تابع نظام حقوقی رومی ژرمنی، مستأجر مکلف می
ایت مالک شخص مدنظر را به او معرفی نماید و موجر نیز بعد از بررسی فرد معرفی گرفتن رض

قانون روابط موجر و مستأجر  1۳درحالی که بخش قسمت آخر از ماده . شده نظر خود را بیان کند
که مجادلات و مباحث نظری زیادی را بین حقوقدانان در پی داشت مقرر  133۱مصوب سال 

ی به معرفی مستأجر پیشین احتمالی ندارد و تنها به صرف آنکه قصد و نمود که مستأجر تکلیف
نیت باطنی خود را بر این امر مقرر دارد عین مستأجر را به شخص ثالث واگذار نماید، از این 
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از این رو باید چنین اذعان داشت که . باشد که دعوی را آغاز کندحقوق قانونی برخوردار می
های واضح و آشکار آن قانون تواند یکی از عیبجدید، به تنهایی می مواجهه آنی موجر و مستأجر

شود موجر با مستأجر یا مستاجرینی که هیچ گونه شناختی از او ندارد آید و باعث میبه شمار می
 . رو گرددبهرو
 
 صدور حکم از جانب مراجع قضائی -4-3

. رسدضوع از جانب محکمه میبعد از به دست آمدن دو شرط پیشین اکنون نوبت به بررسی مو
کند که هر به صراحت بیان می 133۱قانون روابط موجر و مستأجر مصوب سال  1۳چونکه ماده 

تنظیم نگردیده یا در صورت وجود اجاره نامه در روابط قراردادی یا قانونی بین ای زمان اجاره نامه
از مستاجر یا شخص ماذون  های دعوی، حق واگذاری و یا انتقال آن را به شخصی به غیرطرف

از جانب مستأجر ندارد و مالک نیز با وجود آگاهی و علم کامل و کافی بر نیت مستأجر مبتنی بر 
واگذاری یا انتقال قرارداد، چنانچه از تجویز و اعلام نمودن موافقت به هر شکل و طریق سر باز 

حق کسب و پیشه و یا تجارت  زند باید تخلیه مورد اجاره را متقابلاً، همچنین حق سرقفلی و
لازم به ذکر است میزان این گونه از حق و معادل ریالی . مستأجر را در زمان مقرر به او تأدیه کند

های دعوی تعیین و نرخ تعیین شده برای آن و مابازای این حق، یا حسب تراضی و توافق طرف
تخب از جانب مرجع قضایی صلاح منشود یا آنکه مطابق نظر کارشناس رسمی دادگستری ذیمی

روشن است وقتی که موجر متمایل به تأدیه آن حق به مستأجر باشد، دعوی . شودمشخص می
واگذاری به خودی خود یا از طریق مراجع قانون ساقط شده تلقی گردیده و بنا به حکم محکمه 

زند و از این  گردد؛ اما چنانچه او از پرداخت این حق به شخص مستأجر سر بازمردود اعلام می
مهم امتناع نماید از این رو محکمه حکم به تجویز انتقال یا واگذاری کلیه منافع عین مستأجره به 

ذکر این نکته حیاتی و بنیادین لازم است که محکمه در . شخصی غیر از مستاجر را صادر مینماید
نیست و به هیچ وجه  صدور اصدار یافتن چنین حکمی، مبسوط الید و دارای اختیار کامل نبوده و

صرف شرایط دلخواه خود حکم صادر توجه به شروط و مفاد قرارداد اصلی و پایه و بهتواند بینمی
 . باشد مفاد قرارداد پایه و شروط مندرج در آن را مدنظر قرار دهدنماید؛ بلکه مکلف می

 
 رعایت شرایط مفاد حکم در واگذاری -4-4

ازجمله دیگر شرایطی که در واگذاری قضایی باید مد نظر قرار گیرد و در اجرای رأی یا آرای 
قطعی صادرشده دقیقاً و به طور واضح و شفاف رعایت گردد، همان نوع و گونه از شرایطی است 
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که محاکم قضایی در رأى انشایی نظیر مقدار اجاره بها، نوع شغل یا حرفه و کسب و پیشه 
کننده سند واگذاری، مکلف و قرارداد اجاره قید نموده به شکلی که دفترخانه تنظیمشخص، مدت 

باشد دقیقاً آن را در سند یا در اسناد مربوطه درج نماید و بر مبنای آن شروط و قیود و ملزم می
 . همه الزامات و التزامات سند رسمی مرتبط را تنظیم نماید

به . باشدتبار چنین حکمی همیشگی و دائمی نمیبا وجود این باید دقت کرد که زمان اع
ماه از تاریخ ابلاغ حکم یا احکام قطعی صادر  ۱عبارت دیگر هرزمان مستأجر فعلی ظرف مدت 

شده از محکمه، منافع کلی و جزیی عین مستأجره را به هیچ شکل و به هیچ طریقی براساس 
گردد و برای شخص لغی الاثر میسند رسمی به مستأجر جدید واگذار ننماید، حکم صادرشده م

روشن واضح و آشکار است که واگذاری مورد اجاره از . مستأجر از هیچ راهی منشأ اثر نخواهد بود
جانب شخص مستأجر فعلی به شخص ثالث بعد از انقضاء زمان مزبور ، به لحاظ قانونی به عنوان 

شد که موجد حق تخلیه مورد اجاره باگردد و ازجمله تخلفات مستأجر میواگذاری به غیر تلقی می
 (331: 13۳۱)واحدی، . برای شخص موجر خواهد بود

در حقوق ایران تجویز واگذاری منافع از جانب مرجع قضایی و درحقیقت واگذاری قضایی 
باشد که مالک )موجر( متمایل به واگذاری عین مستأجره به خود فقط منوط به این مسئله می

بیر دیگر حتی در فرض وجود دلایل معقول و منطقی مبنی بر مخالفت او به سخن یا به تع. نباشد
با واگذاری و همچنین انتقال عین مستأجره به شخص یا اشخاص ثالث، چنین عملی موجب رد 
دعوى اقامه شده از جانب شخص مستأجر نیست و مانعی در راستای صدور حکم تجویز به 

درصورتی که در حقوق انگلیس چناچه دلایل . آیدواگذاری منافع از جانب محکمه به شمار نمی
مطرح گردیده از جانب مالک مبنی بر مخالفت با واگذاری مورد اجاره توسط مستأجر به دیگری 

 .Michell, op). شودباشد در این حالت دعوی مستأجر مردود اعلام می« معقولیت»واجد وصف 

cit 1987: 42) . 
باشد که قبل از گرفتن رضایت مالک جهت واگذاری در حقوق انگلستان مستأجر مکلف می

عین مستأجره، شخص مدنظر را به او معرفی نماید و بدین صورت شخص مالک با بررسی 
که پیشتر بیان ای بایست نظر خود را به کیفیت و شیوهوضعیت و موقعیت فرد معرفی گردیده می

 . گردیده و تابع تشریفات خاصی است اعلام نماید
 

 گیرینتیجه
 مطابق اصول کلی حقوقی در انتقال قانونی قرارداد، اصل و قاعده بر تفکیک موردی قراردادهای 
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پذیر بودن عقود جانبی و باشد بدین شکل باید بیان داشت اصل بر انتقالفرعی از عقود اصلی می
تبیین به . فرعی است جز آن که بنا بر ادله قوی و مشروع و قابل دفاع خلاف آن اثبات گردد

پذیری عقد یا قرارداد، اصل و بنا را باید بر عدم دیگر در این نوع انتقال برخلاف اصل کلی انتقال
در باب انتقال قضایی عقد اجاره مباحثات زیادی بین حقوق دانان به ویژه در نظام . انتقال گذاشت

از جمله  «عقلایی بودن نبود رضایت»های حقوقی انگلستان مطرح شده است ، رعایت ملاک
هایی است که ریشه در حقوق عرفی این کشور داشته و از منابع حقوق انگلستان به شما ملاک

نیز از جمله ضروریاتی است که بدان توجه « معرفی شخص انتقال گیرنده»علاوه بر آن . رودمی
ه ای کشده است به این معنی که شخص انتقال گیرنده باید به طرف مقابل معرفی شود به گونه

متفاوت ای در صورت احراز منطقی و عقلایی بودن نبود رضایت موجر )مالک( شرایط به گونه
برای وی رقم خواهد خورد به این مفهوم که در انتقال یا واگذاری عقد یا قرارداد توسط محکمه 

شود و ، انتقال قضایی عقد شرایط نظارت قضایی که خاص نظام حقوقی کامن لاست حاکم می
ای شرایطی ممکن و میسور نخواهد بود حال آن که در نظام حقوقی ایران از شیوهتحت هیچ 

در در نظام حقوقی اخیر وفق موازین و مقررات قانون مدنی و همچنین . متفاوت تبعیت شده است
نظریه علمای حقوق معیارهای مذکور مورد عنایت قانونگذار واقع نشده و احراز یا عدم احراز آن 

ترین اثر از آثار انتقال تبعی قرارداد حیاتی. اثیری سوء بر این انتقال نخواهد داشتتوسط دادگاه ت
الیه )خریدار( است که در این شرایط و اجاره در نظام حقوقی ایران نیز جانشینی شخص منتقل

اوضاع و احوال حقوق و تعهدات و تکالیف قرارداد اجاره اصلی به شخص اخیری تسری خواهد 
رو باید گفت دو اثر انتقال یا واگذاری تبعی قرارداد اجاره یکی انتقال یا واگذاری  از این. یافت

در در نظام حقوقی کامن لا . حقوق و اختیارها و همچنین تعهدات ناشی از قرارداد اجاره است
مشابه آنچه در فقه و حقوق و در نظام حقوقی رومی ژرمنی در نظر گرفته شده است این قاعده 

تواند پس از اجاره دادن عین مستاجره، مالکیت آنرا به شخص ه که شخص مالک میپذیرفته شد
دیگری منتقل کرده و در این نوع از انتقال ،انتقال مالکیت مورد اجاره همچنین سبب انتقال 

هر چند . گرددشود و شخص خریدار قائم مقام یا جانشین شخص فروشنده میقرارداد اجاره می
ع تبعی اجاره به شخص خریدار نیز مسئولیت شخص فروشنده خاتمه خواهد که در انتقال از نو

یافت و اصل کلی آن است که خریدار به جانشینی از شخص فروشنده، حق مطالبه و گرفتن 
اما در خصوص انتقال حق فسخ و همچنین در خصوص انتقال تخلیه به شخص . اجاره بها را دارد

اجره، در رویه قضایی دو نظرگاه و دو دیدگاه حقوقی کاملا خریدار در نظام حقوقی ایران عین مست
متفاوت شکل گرفته است و مدافعان تئوری انتقال بر این باورند کلیه حقوق و تعهدات ناشی از 
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مالک نسبت به مورد معامله به شخص خریدار جدید انتقال خواهد یافت و در مقام تردید بقاء این 
شود و از این رو تا زمانی که که مالک حق تخلیه داده می حق استصحاب شده و با گذشته تسری

مندی از این در عین مستاجره را را ساقط نکرده گیرنده یا منتقل الیه از کلیه حقوق راجع به بهره
 . حق برخوردار خواهد بود
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