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ABSTRACT 
Introduction: Today, housing cooperatives with the participation of the private sector and the support of the 

government, along with rural-urban migrants with different economic bases, play a significant role in the rapid 

expansion of the physical boundaries of urban settlements.  

Research Aime: In this research, he investigated and analyzed the role of housing cooperatives in reproducing and 

organizing the urban space in Zanjan city. 

Methodology: This research is descriptive-analytical in nature. In the descriptive method, data has been collected 

using library studies and field studies through a questionnaire. The statistical population includes 430,871 citizens of 

Zanjan. 384 samples were selected by Cochran's formula. Data analysis was performed using TODIM multi-criteria 

decision model and path analysis test and DPSIR model with the help of Excel and SPSS software. 

Studied Areas: The geographical area of the research includes the city of Zanjan.   

Results: The findings showed that housing cooperatives have played a significant role in the reproduction and 

organization of urban space in Zanjan with an average of 3.43. Among the influential components of housing 

cooperative performance, the economic quality component of housing with an average of 3.61 in order to produce 

physical space in the city and build housing, has been able to organize the performance of economic drivers of 

housing production in the city. Also, according to the path analysis test, the response component with a direct effect 

of 0.527 is most related to the reproduction of urban space in the form of housing cooperatives in Zanjan. 

Conclusion: The results showed that housing cooperatives are an effective factor in reproducing the atmosphere of 

Zanjan city. Therefore, in order to improve the performance of cooperatives in reproducing efficient urban space and 

organizing housing, paying attention to urban regeneration policies; serious follow-up of construction violations and 

change of use; Determining population capacity and density limit is necessary. 

KEYWORDS: Housing Cooperative, Urban Reproduction, Urban Space Organization, Zanjan City 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 

 های انسانیسکونتگاه ریزیفصلنامه علمی مطالعات برنامه

 1402 پاییز(، 64)پیاپی   3، شماره 18 دوره 

      X595- 2538 شاپای الکترونیکی   2535 -5968شاپای چاپی 

http://jshsp.iaurasht.ac.ir 

 271-285. صص

                                                                                                                 Dor: 20.1001.1.25385968.1402.18.3.17.8پژوهشیمقاله  
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 چکیده   
نقش قابل  مختلف، اقتصادی هایپایگاه با شهری -روستا مهاجران کنار در و حمایت دولت، خصوصی بخش مسکن با مشارکت های تعاونی امروزه :مقدمه

 .کنندی شهری ایفا میها سکونتگاه کالبدی یها همحدود پرشتاب توجهی در گسترش

 ت.در شهر زنجان پرداخته اس یشهر یفضا یو سامانده دیمسکن در بازتول یها نقش تعاونیدر این تحقیق به بررسی و تحلیل : پژوهش هدف

مطالعات ای و ا استفاده از مطالعات کتابخانهب ها تحلیلی است. در روش توصیفی، داده -پژوهش از نظر ماهیت از نوع توصیفی نیا :تحقیق روش شناسی

انتخاب شد.  نهنمو 384با فرمول کوکران  است. نفر 430871به تعداد  شامل شهروندان زنجان یپرسشنامه جمع آوری شده است. جامعه آمار قیاز طر میدانی
 انجام شد. SPSSو  Excelافزار  با کمک نرم DPSIRو مدل  ریمس لیو آزمون تحل TODIM ارهیچندمع یریگ میها با مدل تصم داده لیتحل

 محدوده جغرافیای تحقیق شامل شهر زنجان است.قلمرو جغرافیایی پژوهش: 

  فایرا ا ینقش قابل توجه 43/3 نیانگیشهر زنجان با م در یشهر یفضا یو سامانده دیبازتول مسکن در یها که تعاونی دهدمینشان  ها افتهیها: یافته

 ساختدر شهر و  یکالبد یفضا دیبمنظور تول 61/3 نیانگیمسکن با م یاقتصاد تیفیمسکن، مولفه ک یگذار عملکرد تعاونریتاث یهامولفه نیب اند. دردهنمو
 میتقمولفه پاسخ با اثر مس ریمس لیطبق آزمون تحل ن،ی. همچندینما یمسکن در شهر را سامانده دیتول یاقتصاد یها شرانهیمسکن، توانسته است عملکرد پ

 مسکن در شهر زنجان دارد. یتعاون یها شرکت تیدر قالب فعال یشهر یفضا دیارتباط را با بازتول نیشتریب 527/0

 دیها در بازتول بمنظور عملکرد بهتر تعاونیهستند. لذا،  شهر زنجان یفضا دیدر بازتولعاملی اثرگذار مسکن  یها تعاونینتایج نشان داد که  :نتیجه گیری

 یتیجمع تیظرف نییتع ؛یکاربر رییو تغ یتخلفات ساختمان یجد یریگیپ ؛یشهر ینیبازآفر یها استیمسکن، توجه به س یو سامانده کارآمدی شهر یفضا
 است. یو حد تراکم ضرور یریپذ

ید ژهکل : وا  شهر زنجان ،یشهر یفضا یسامانده ،یشهر دیمسکن، بازتول یتعاونها
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 مقدمه

درصد از جمعیت جهان در سال  55که  یطور  به. است 21شهری شدن جهان در قرن  بیانگر شدت ییشینی و شهرگراشهرن
 United) ابدیدرصد افزایش  68به  این میزان 2050در سال  شود یم ینیب شیپکردند و یدر مناطق شهری زندگی م 2018

Nations, 2018:2 .)نیدر ا یمسائل و مشکلات شهراز  یاریدر حال توسعه، عامل ظهور بس یرشد شتابان شهرها در کشورها 
: اسراف در لیها روبرو کرده است مسائلی هستند از قب را با آن معضلاتی که رشد نامتوازن شهرها، ما نیتر مهم .باشد یکشورها م

تضادهای  ها، یپراکنده شهری، عدم وجود تعادل در کاربر یها استفاده از زمین، فقدان تسهیلات و وسایل کارآمد شهری، حومه
ی و غیره ا و مشکلات منطقه ها رساختیکاذب، معضل مسکن، کمبود ز لآمدن اقتصاد غیررسمی و اشتغا دیپد قومی،-فرهنگی
 شهرنشینی توسعه و جمعیت رشد نرخ بالابودن علت به سوم جهان کشورهای و حال توسعه در کشورهای در .(7: 1399، ا)سعیدنی

 وجود تناسبی هزینه مسکن و درآمد میزان بین اقتصادی، و سیاسی فقر و اجتماعی و اقتصادی امور در بهینه عدم سرمایه گذاری و

)بزم آمون،  "است حقوق حداقل با خانواده یک سال درآمد دوازده از بیش متوسط مسکونی واحد یک قیمت" مثال، برای ندارد؛
 کشور اقتصادی های بخش از یکی عنوان به را تعاون خود 44 و 43 مواد در ایران اسلامی جمهوری اساسی (. قانون24: 1399

 ایجاد موجبات خود هایجاذبه با تواند می تعاون بخش است. کرده فراهم بخش این برای که امکاناتی با و است نموده معرفی

در  .دهد پیوند یکدیگر به دارد وجود کشور اقتصادی زنجیره در که را ایشده مفقود های حلقه و آورد فراهم را مردمی های تشکل

و هدف آن انجام اموری خاص در رود،  می شمار به اقتصادی–ترین ابزارهای اجتماعی از منطقی سازمان تعاونیاین راستاست که 
 سازانانبوه و مسکن های تعاونی امروزه(. 3: 1395به نقل از مجیدی راد،  1377المللی تعاون،  اتحادیه بین) شرایطی خاص است

 پرشتاب گسترش عمده عوامل از مختلف، اقتصادی هایپایگاه با شهری-روستا مهاجران کنار در دد،متع و دولتی خصوصی بخش
 عرضه و نیز متقاضیان اقتصادی پایگاه و اراضی ارزش به بسته آن، مختلف جهات در شهری یها سکونتگاه کالبدی یها محدوده

 فضایی شهرهای-کالبدی گسترش در اساسی نکات (. از24 :1398)توسلیان،  روندبه شمار می زمین اسم به کالایی تقاضای و

 لحاظ به جهات تمام در شهرها فضایی این-کالبدی گسترش که است موضع این توسعه حال در کشورهای بسیاری از و ایران

شهرسازی،  مقررات اعمال و قانون حضور نیز و هاسرمایه تمرکز و انباشت میزان به بسته و نبوده میزان یک به کیفی کمّی و
(. لذا در این میان ضروری است عملکرد 331: 1396)سرور و خیری زاده،  شود یم هویدا مختلف محورهای در متفاوتی شرایط
سازی بستر  ها ضمن فراهم فعالیت این شرکت چراکهفضایی شهرها مورد بررسی قرار بگیرد.  -ی مسکن در توسعه کالبدیها تعاونی

 مدنظرفضایی شهرها -به توسعه کالبدی دهنده شتابیکی از پارامترهای  عنوان بهتواند  ای خود، میو مکان سکونتگاهی برای اعض
های مسکن  گیری این تعاونی دولتی و خصوصی، نفوذ در مراجع تصمیم  قرار گیرد. زیرا ماهیت تعاون، قدرت اجرایی، سرمایه

(. 215-214: 1399)حبیبی و همکاران،  باشد ی میشهر برونن و های اراضی درو ترین عوامل تغییر کاربری یکی از مهم عنوان به
قانون اساسی  44های اقتصادی جهت تحقق اصل قانون اساسی جایگاهی مهم در اقتصاد و فعالیت 44ها بر اساس اصل  تعاونی
 یها تعاونی یاسلام قلابان یروزیپس از پ(. 128: 1400 ور،)پیله های اجتماعی جامعه دارندزمین و مسکن برای گروه نیتأمبرای 

و  یشهر تیجمع شیافزا ت،یروند رو به رشد جمع . این در حالی است کهافتندیها گسترش  مسکن در ادارات و نهادها و سازمان
در . مسکن باشد انیاز متقاض یریتعداد کث یشده نتواند پاسخگو که اقدامات انجام دیموجب گرد ها نهیهز رینرخ تورم و سا شیافزا

ها در بازار مسکن کل کشور کاملا مشهود بوده  لذا نقش این تعاونی .را در پرونده خود ثبت نکردندی خوبی بازده ی،کل یابیارز کی
و موفقیت یا عدم موفقیت آنها تاثیر مستقیمی بر اقتصاد کشور خواهد داشت. با این رویکرد، نوشتار حاضر می کوشد عملکرد 

 نیاز ا و داشته تیمسکن در سطح استان زنجان فعال یتعاون 48در حال حاضر تعداد ) نجانهای مسکن در سطح استان ز تعاونی
مورد بحث و بررسی قرار داده، و علاوه بر فضایی شهر زنجان  -( را در تحولات کالبدی در شهر زنجان قرار دارند یتعاون 37تعداد 

د توجه قرار دهد. امید است خروجی نوشتار حاضر بتواند ها در تحولات فیزیکی شهر و تامین مسکن از این طریق مور نقش آن
د. لذا شکاف های مسکن شهر زنحان در تولید مسکن شهری داشته باش کمکی جهت تحلیل دقیق تر جایگاه عملکردی تعاونی

هایی را  فقیتهای مسکن چه جایگاهی در تولید و توسعه مسکن شهر زنجان دارند؟ چه مو ذهنی بر این امر استوار است که تعاونی
اند؟ چه عواملی توانسته است در کارآمدی و ناکارآمدی نظر تولید مسکن و رضایتمندی اعضاء کسب کردهها از  این تعاونی

 های مسکن موثر باشد؟ تعاونی
 



 273          حضرتی و همکاران                         /...  های مسکن  در ارزیابی  و تحلیل نقش تعاونی

 نیتهمدر که مخاطراتی تشریح با و داندمی مدرنیته دردهای تسکین دهنده و تخفیف دهنده را همکاری و تعاون گیدنز آنتونی

 کند )گیدنز،می محافظت خطرها این از را ما هاارزش براین مبتنی روابط و همکاری اعتقاد، که است معتقد می سازد، انسان متوجه

این  .(61: 1400اخترمحققی، ) های حل مشکل مسکن استهای تعاونی نیازمندان مسکن یکی از راه تشکیل شرکت (.101: 1400
در کشورهای درحال توسعه و نوع دائم در  نوع موقت عمدتاً شوند.ه دو نوع دائمی و موقت تقسیم میها از نظر تشکیلاتی بشرکت

نظام تعاونی مسکن را تشکیل  های متعدد زنجیرحلقه دائمی بوده، هایی که موجودیت آنهاشرکت کشورهای توسعه یافته وجود دارد.
سرویس  مرمت اداره امور و شرکت های تعاونی تولید و تعمیر و ملکی، اع،مش استیجاری، تعاونی اعتباری، هایدهند و به شرکتمی
های بعدی اعضاء با کسب امتیاز به شرکت عضویت در شرکت تعاونی با ثبت نام در شرکت تعاونی اعتباری شروع شده و دهند می

های مسکن نیازمندان و با حداقل کمکمین تواند در جهت تامفید است و می جامعه ما نیز چنین سیستمی در یابند. استقرارراه می
و اضطرار  ازیمسکن بر اساس ن یها تعاونی(. 38: 1395مجیدی راد، به نقل از 1375معتمدی، ) حساب آید مناسبی به دولتی راه حل

 یدارهیسرمای ایدندر یامروزه حت(. 92: 1399همکاران، )زنجانی و دانشکل گرفته بهتر یزندگ یانسان برا یعقلان شهیاند و ریو تدب
آنها در جامعه افزوده  تیاهم بر عهده دارند، بلکه روز به روز بر یاقتصاد یهاتیفعال تیریدر مد ییها نه تنها نقش بالا غرب تعاونی

در  یاقتصاد -یضرورت اجتماع کی عنوان فرهنگ تعاون به یدر ارتقا یمتنوّع سع یآموزش یهاکشورها با برنامه نی. اشوندیم
کار کردن  یو گروه یجلب مشارکت مردم لیبه دل یتعاون(. 61: 1400اخترمحققی، ) دجوامع دارن یاقتصاد -یتوسعه اجتماع ریمس

 یردولتیغ یاز بخش ها یکیدارد و به عنوان  یقانون اساس 33اصل  یهااستیس یرا در اجرا گاهیجا نیاقشار مختلف مردم، بالاتر
 که سهم بخش ییمورد توجه بوده است. تا جا یدولت یها شرکت یهمواره در واگذار دولت، یگریتصد کاهش کشور به منظور

(. 4: 1398ت )شفیعی، شده اس ینیب شیپ درصد 25به  درصد 5از حدود  (1393سال  انیپا)برنامه پنج ساله کشور  انیدر پا تعاون
در  رند،یپذی م ریگذاشته و از آنها تأث ریا تأثشهره یاقتصاد -یاجتماع یبر ساختارها نکهیضمن ا مسکنی ها تعاونی نیبنابرا

از  .(61: 1398)توسلیان،  داشته باشند ینقش مؤثر توانندیمزیشهرها ن ییفضا -یحفظ انسجام کالبدو یاراض یکاربر پراکنش
ضلات دنیای شهرها، مساله ایجاد مسکن از معان به شهرها و گران بودن زمین درطرفی، با عنایت به مساله مهاجرت روستانشین

 (. 74: 1397زاده، اند )ادیبهای تعاونی مسکن بوجود آمده خاطر جوابگویی به این احتیاجات است که شرکت امروز است و به

 
 (82: 1396و همکاران،  ی: فننبعم) مسکن یها اهداف تعاونی. 1شکل

مسکن  یتعاون می باشد، تعاونی مسکن بخش هنمایند جهانی نهاد تنها حقیقت در که تعاون بین المللی اتحادیۀ مسکن کمیتۀ
 لحاظ به و بوده محدود امکانات دارای عموماً که افراد از گروهی از متشکل حقوقی شخصیت : یککرده است فیتعر نگونهیرا ا

 داند. درمی محقق خویش همکاری سایۀ مشترک در را سرپناه داشتن به نیل و نموده احساس مشترک نیازهای مسکن، مشکل

مورد  سرمایه تأمین زمینۀ در اعضاء مشارکت و شودمی دموکراتیک اعمال کنترل و بوده داوطلبانه شراکتی )تعاونی( عضویت نینچ
قانون  81ماده  موجب به(. 5: 1395به نقل از مجیدی راد،  1377المللی تعاون،  اتحادیه بین)باشد می یکسان تقریباً شرکت نیاز

دارد: های تعاونی مسکن مقرر می در خصوص موضوعات و حیطه عملیات شرکت 1350 های تعاونی مصوب مصوب شرکت
 شود:های تعاونی مسکن برای تمام یا قمستی از امور مندرج زیر تشکیل می شرکت

نین ایجاد ها نقداً یا به اقساط باعضاء و همچها و آپارتمانهای مسکونی و واگذاری خانهتهیه زمین و ساختمان و خانه و آپارتمان -
 تاسیسات عمومی مورد استفاده مشترک آنان.
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 خرید واحدهای مسکونی و فروش آن به اعضا نقدا و یا به اقساط -

 واگذاری واحدهای مسکونی مکلی شرکت به صورت اجاره به اعضاء -

 انجام خدمات نقشه کشی، مهندسی و معماری برای اعضاء و نظارت در ساختمان متعلق به آنها -

های تهویه  های ملکی اعضاء و یا اقدامات مروبط به لوله کشی و کابل کشی وسیم کشی و اجاد دستگاهم تعمیرات ساختمانانجا -
 و حرارت مرکزی

 اردیبهشت( 17: مصوب 1393ها و تاسیسات و انجام خدمات عمومی مربوط )مجلس شورای اسلامی، نگاهداری و اداره ساختمان -
یگونه معنا م نیا یاقتصاد محل هستند. توسعه یاقتصاد محل هتوسع در جهت یاتیابزار ح کیشان  تعیبر اساس طب ها تعاونی

 هب توانندی و کاهش کنترل جامعه را م ستیز طیمح بیفقر، تخر ،یکاریرو هستند، همانند ب نها روبهآ که جوامع با یکه مسائل شود
درحال  یاز کشورها یاریدر بس(. Mensah et al., 2013: 163) دنحو پاسخ داده شون نیبه بهتر یمردم عاد یهاحرکت هلیوس

ابزار و  نیتر یمثابه اصل به ران،یازجمله ا گرید یو در بخش ؛تعاون به عنوان هدف توسعه بخش توسعه چون هند و مصر، اقتصاد
بخش تعاون  ران،یا یسلاما یجمهور یقانون اساس 44منظور، طبق اصل نیو الزامات توسعه به کار گرفته شدند. به هم لیوسا

 89تعداد  1396اتاق تعاون ایران، در سال طبق گزارش  .(124: 1395)مهری و همکاران،  است رانیاز ارکان سه گانه اقتصاد ا یکی
)پایگاه اطلاع رسانی اتاق  ر پی داشته استد را نفر 2949 اشتغال که رسیده ثبت به نفر 5052 عضویت با مسکن تعاونی شرکت
 9900تعداد حدود  1396طبق اطلاعات استخراج شده از سامانه آمارهای ثبتی وزارت تعاون تا پایان سال  (.1397ایران، تعاون 

 فعالیت رشته. هستند فعالیت مشغول کشور در نفر هزار 336تعاونی فعال با عضویت یک میلیون و پانصد هزار نفر و اشتغال زایی 
هستند )پایگاه اطلاع رسانی  فعالیت حال در مهر مسکن و ندی، کارگری، آزاد، فرهنگیانارمک گرایش 5 دارای مسکن های تعاونی

 (.1397اتاق تعاون ایران، 

 های ثبت شده به تفکیک گرایش های بخش مسکن برحسب تعداد اعضاء و فرصت شغلی آمار تعاونی. 1جدول
 اشتغالزایی سرمایه)هزارریال( جمع اعضاء تعداد نوع

 215 1242400 442 9 آزاد

 5 21000 7 1 فرهنگیان

 574 19973798 950 9 کارگری

 2155 30817149 3653 70 کارمندی

 2949 52054347 5052 89 مجموع

 1397منبع: پایگاه اطلاع رسانی اتاق تعاون ایران،   

باشند ی توسعه این بخش ها اهرم تواند از مهمترینهای کوچک میهای مسکن از طریق دادن نقش اقتصادی به سرمایه تعاونی
ها در بخش مسکن استفاده نشود، این بخش نیز بمرور دچار رانت شده، و در شکل  اما اگر به نحو احسن از چرخه اقتصادی تعاونی

 (. 67: 1398دهی فضای رانتی شهرها، نقش مکمل را ایجاد خواهند نمود )توسلیان، 

 
 (29: 1393تی و همکاران، )منبع: امین بدیخ. چرخه باطل تعاونی مسکن 2شکل

های کشور در بخش ساختمانی صادر شده توسط شهرداری هایآوری اطلاعات پروانهاس نتایج حاصله از اجرای طرح جمعبراس
 توسعه و اشکوب اضافه نوسازی، و تخریب ساختمان، پروانه شامل) ساختمانی پروانه 997 تعداددهد نشان می 1395تعاون در سال 

اختمانی های سدرصد کل پروانه 8/0این تعداد پروانه در حدود  .صادر شده است ها تعاونی برای کشور های هرداریش توسط( بنا
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های صادر شده در دهد. از کل پروانهوصی، دولتی و تعاونی را تشکیل میهای کشور اعم از بخش خصصادر شده از سوی شهرداری
درصد  9/96 به عبارتی پروانه 966و  (فزایش بنا )شامل اضافه اشکوب و توسعه بنادرصد( مربوط به ا 1/3) پروانه 31بخش تعاون، 

های اصفهان و براساس همین نتایج استان. بوده است مربوط به احداث ساختمان )شامل پروانه ساختمان و تخریب و نوسازی(
 درصد 2/0 ن، گلستان و همدان هرکدامهای سیستان و بلوچستاشترین و استاندرصد، بی 4/11درصد و هرمزگان  6/18کرمان 

هیچ پروانه  1395ترین تعداد پروانه احداث ساختمان در بخش تعاون را به خود اختصاص داده اند. استان لرستان نیز درسال کم
 .(1397)پایگاه اطلاع رسانی اتاق تعاون ایران،  ساختمانی در بخش تعاون نداشته است

و  شیاتر آلمان، مانند فرانسه، ییاروپا یکشورها گریدر دانمارک و در د 1850سال به سال مسکن به  یها تعاونی تیآغاز فعال
اند و توسعه شهر داشته تیفعال پاکستان در هندوستان و یادیز اسیمسکن در مق یها تعاونی ای. در آسرسد یدهه بعد م کیسوئد به 

 یتعاون یها هستند که در آنها شرکت یگرید یکشورها لانکایو سر یمسکن انجام گرفته است. مالز یها به همت تعاونی یکراچ
 یها شرکت قایدارند. در آفر یینقش بسزا تیمناطق پر جمعدر بخصوص مشکل مسکن لیدر تقل ییاجرا یهامسکن به عنوان اهرم

 :شودیم از کشورها اشاره یعضمسکن در ب یبه عنوان نمونه به تعاون (.57: 1396)علی نژاد،  قرار دارند هیهنوز در مراحل اول یتعاون

 شانیاعضا یازمندیبه ن یها و امکانات جهت پاسخگوئ از تمام راه در آلمانمسکن  یها تعاونی :مسکن در آلمان یتعاون

احداث منزل  ایمنزل و  دیخر ،یا در استفاده از مسکن اجاره نکهیا یبرا یریگ میاز اعضاء در تصم کی. هرندینما یاستفاده م
از دهه  یداشت ول یبطئ یمسکن رشد یها نه، آزاد است. تعداد و اعضاء تعاونی ای ردیکمک بگ یاست از تعاون لید ماخو یمسکون
 سیبود که تأس 1889قانون خاص مسکن در سال  کی بیاز تصو یناش ،یرشد ناگهان نی. اافتندی سترشبه بعد به سرعت گ 1890
بود  یو بازنشستگ یاز کار افتادگ مهیقانون ب بیآن، تصو گرید لیاز دلا نی. همچنمحدود را ممکن ساخته بود تیها با مسئول تعاونی

 یها اول و دوم تعاونی یکرده بود. پس از جنگ جهان جادیمسکن ا یها تعاونی یبرا یدیجد یمنابع مال نیقوان نیا یکه هر دو
 یسال هر تعاون نی. چرا که در ادیمحقق گرد 1990مسکن آلمان در سال  یها تعاونی گریکردند. نقطه عطف د یادیمسکن رشد ز

 هانهیهز یبود و در خصوص برخ فمعا ییدارا بر اتیبر درآمد و مال اتیو از مال شدیشناخته م یانتفاع ریغ یمسکن به عنوان بنگاه
ساز  و امروزه علاوه بر ساخت. شودیرا شامل م یآپارتمانساز یها مسئله فقط تعاونی نی. البته ادیگردیبرخوردار م ژهیو ازاتیاز امت
، یورزش نیزم ،یباز یهانیساخت زم ،یساختمان یو بهبود استانداردها یمسکون یواحدها تیفیارتقاء ک و ینگهدار یهانهیدر زم

 زیها نچند طبقه و سوپر مارکت یها نگیشامل احداث گاراژها، پارک یتجار یسازها و پارک، مهدکودک، و خانه سالمندان، ساخت
 هیدرصد از کل 2بودند که  یآپارتمان یواحد مسکون ونیلیم 2از  شیب یمسکن در آلمان دارا یها تعاونی 1993دارند. در سال  تیالفع

  (.58 :1398اهری و امینی، ) باشد یدر آلمان م یآپارتمان یواحدها

و شارل فوریه همزمان با در فرانسه نهضت تعاون تحت رهبری هانری کلود دوسان سیمون  :فرانسهمسکن در  یتعاون

جنبش تعاون در انگلستان شروع گردیده و چون طبقه بورژوا احساس خطر کرده بود، جناح راست این نهضت که خود را از طبق 
، مجلس ملی فرانسه یک کمک  1840بورژوا جدا نکرده و تحت رهبری لوئی بلانک قرار داشت تقویت شد تا جایی که در سال 

های تعاونی تصویب کرد. هدف نهضت تعاونی فرانسه بیشتر در جهت تولید بیشتر از نکی را برای گسترش فعالیتمیلیون فرا 3مالی 
 (. 53: 1395راد،  یدی)مج کردند ها در جهت مصرف حرکت می بود، در حالی که در انگلستان تعاونی صنایعطریق متمرکزکردن 

 لیهم به دل نی. و اباشدی مسکن م یتعاون یها شرکت نهیدر زمموفق  اریبس یسوئد از کشورها :مسکن در سوئد یتعاون

در آن کشور  یخانه ساز ینمونه نهضت تعاون نیسازمان سوئد و بهتر نیرومندتریسازمان خاص آن است. بانک پس انداز مسکن ن
را  ،یخانه ساز یها حاست که سه عامل پس انداز، ساختمان مسکن و اداره امور طر نیصفت مشخصه و بارز آن ا نیاست. مهمتر

 لیموسوم به )مادر( تشک یتعاون یا و اساس بانک پس انداز ساختمان را شرکته هیکرده است. پا بیجمع و ترک یدر سازمان واحد
 یمادر اعضا یتعاون یها مادر است. شرکت یتعاون یها سوئد، وجود شرکت یتعاون یخانه ساز ستمی. قدرت و استحکام سدهند یم

آورند و تمام  یمحل موردنظر را به دست م ند،ینما یم یوجوه پس انداز شده را جمع آور کنند،ی م قیانداز تشو خود را به پس
  (.9-8: 1394تقی پور، ) رندیگ یرا بر عهده م یساخت منطقه مسکون اتیعمل

ج ساله اول و دوم آغاز پن یهابرنامه یدر هند بر اثر اجرا 1950از سال  یتعاون یضت خانه سازنه :مسکن در هند یتعاون

 وجود دارد:  یخانه ساز ینوع عمده شرکت تعاون 4شده است. در هند 

اند و هدف آنها ساختن خانه  افتهی لیتشک یکه توسط کارگران ساختمان ییها شرکت ی:کارگران ساختمانهای طرح خانه
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 یها ها در واقع شرکت شرکت نیپردازند. ا یم یخانه ساز یمال نیتأم یوام برا یاعطاکه به  ییها به منظور فروش است. شرکت
 یها تیدر فعال یگردند. گاهیم لیاعضاء تشک یآت یهاخانه یبرا نیزم لیتحص یکه برا ییها هستند. شرکت یخانه ساز یاعتبار

دارند. در  یفوظ مخود مح یسکونتگاه را برا تیمالککه  ییها . شرکتندینمایبه اعضاء کمک م زین یامور فن ایو  نیآباد کردن زم
کنند، نوع یاستفاده م یکنند از سکونتگاه خود مثل خانه شخص یرویکه از مقررات مربوط پ یها اعضاء تا زمان شرکت لیقب نیا

     نیتأم یزدر هند از طرف دولت مرک یتعاون یخانه ساز یهاطرح یباشد. قسمت اعظم مخارج اجرایم جتریچهارم از همه را
 . کنندیم ییهاکمک زین یو مقامات محل یالتیا یها لتدو کنیل شود،یم

به  1952در سال  یساختن خانه جهت کارگران صنعت یوام و کمک بلاعوض برا یطرح اعطا :یصنعت یخانه ساز طرح

خانه  یرا به شرکت تعاون یکارگران صنعت یدرصد مخارج ساختن خانه برا 65 یمرحله اجرا درآمد، در حال حاضر دولت مرکز
  هستند  یشرکت تعاون کیکارگران مزبورکه عضو  .دینمای م وضکمک بلاع زیدرصد ن 22 نیدهد و گذشته از ا یوام م یساز

درصد مخارج ساختن خانه  10دارند. اعتبار مذکور تا  افتیاز صندوق رفاه شرکت در -ستیکه قابل بازپرداخت ن- یتوانند اعتباریم
  .ردیگیم ررا درب طیکارگران واجد شرا یمخارج ساختن خانه برا هیکل طرح نیا ب،یترت نی. بدگرددیبالغ م

که درآمد  یبه مرحله اجرا گذاشته شد، اشخاص 0123که در سال  یبر اساس طرح کم درآمد: یهامسکن گروه طرح

کنند.  افتین باشد، درو مخارج ساختما نیزم متیدرصد ق 80که معادل  یوام توانندیتجاور نکند، م هیروپ 6000سالانه آنها از 
 یافتیوام در زانیلحاظ به حداکثر م نیتجاوز کند. از ا هیروپ 10000از  دینبا دشونیطرح ساخته م نیکه بر اساس ا ییهاخانه متیق

 5گردد. بر طبق برنامه  یساله مستهلک م یدوره س کی یدرصد و ط 2وام ها معمولا  نینخواهد بود. بهره ا شتریب هیروپ 8000از 
مستمند که در آمد آنان  اریخانه جهت افراد بس دیرخ یبرا دهیگرد نییطرح تع نیکه به موجب به ا یثلث وجوه یستیساله سوم با

 یها شرکت قیبلکه از طر شود، یبه خود افراد اعطاء نم ماًیها مستقوام لیقب نیکند، مصرف گردد. ا یدر سال تجاوز نم هیروپ 1800
  رسد.یم یبه مصرف خانه ساز یاعرانتفیو مؤسسات غ یتعاون

کمتر  هیروپ 15000از  یول شتریب هیروپ 6000که درآمد سالانه آنان از  یکسان طبقات متوسط: یبرا یخانه ساز طرح

تجاوز نخواهد کرد. نرخ  هیروپ 20000وام از  زانیم یکنند ولیم افتیو مخارج ساختمان را وام در نیزم متیدرصد ق 80باشد. تا 
 (.59: 1396نژاد،  ی)عل گردد دیمستهلک م الهس 25دوره  کی یدرصد و ط 5/5ها وام   نیا

المللی و ایران که هر کدام به وجوه مختلف عوامل محیطی یا در تکمیل مبانی نظری مقاله، پیشینه تحقیق در سطح بین
 ( بیان شده است.2مدیریتی در باز تولید فضای شهری تاکید دارند در جدول )

 . مرور پیشینه تحقیق2جدول 

 نتایج عنوان نویسنده

و  اگیمانگ
 2018 1موریسون

مسکن مقرون به صرفه از  نیتأمشناسایی موانع 
ی کاربری زمین در زیر برنامهطریق نظام 

 غنا انداز چشم: کشورهای جنوب صحرای آفریقا

ایین مسئولان ریزی، صلاحیت پی برنامهها نامه نییآفقدان تعهد دولت مرکزی، اجرای ضعیف 
ی محلی، تسلط مالکیت مرسوم و سنتی زمین و ماهیت غیررسمی تحویل مسکن موانع زیر برنامه

 مسکن است. نیتأمی کارآمد ها استیساجرای 
 2آیزیز و آلیسون

2017 
ی ایجاد مسکن مقرون به صرفه از ها تیمحدود

 طریق جوامع تعاونی در نهادهای ایالت لاگوس
ارائه  تیمحدود نیتر مهمی از رضروریغی( )کاغذباز یبوروکراس و وساز ساختی مصالح ها نهیهز

 ی است.تعاون مسکن توسط
 3پردوموو  پرز

2017 
در توسعه پایدار  یتعاونی ها مشارکت شرکت

 یشهر
 ی هستندها تعاونیطرف  ی بازسازی و نوسازی شهری نیازمند به واکنش و پاسخگویی ازها چالش

 4لین و همکاران
2014 

: انهیرانت جو یها تیفعال یزار مسکن و انباشتگبا
 یتوسعه منطقه ا یآن برا یامدهایپ

 GDPسرانه  ابدی یم شیدرصد افزا کیدر بازار مسکن تنها  انهیرانت جو یها تیکه فعال یوقت
 . لذا اقتصاد مهمترین نیروی تاثیرگذار در تولید فضای رانتی استکند ینزول م یمنطقه ا یواقع

و کمانرودی 
 1397حسینی 

در  یو مسکن و وقوع تخلفات ساختمان نیرانت زم
 شهر سنندج

و کسب درآمد  یها و فروش تراکم مازاد ساختمان و مسکن، روند صدور پروانه نیرانت زم
 ی از عوامل اصلی تولید فضای رانتی است.شهردار

 همکارانو فنی
1396 

مسکن در نظام  یها تعاونی گاهیجا لیتحل
 رانیمسکن در ا یزیر برنامه

در جهت  نیاز زم تر شیهر چه ب استفاده و تر شیب یساز مسکن به انبوه یتعاون یها شرکت لیتما
 باشد یوساز مسکن م ساخت

های مسکن در  ارزیابی و تحلیل نقش تعاونی 1396نژاد علی 
 پراکنش شهری )مطالعه موردی: شهر ارومیه(

و  ییفضا -یمکان یها تیکن متناسب باقابلمس دیتولدر مسکن  یتعاون یها اقدامات شرکت
 ساکنان شهر نبود یواقع یازهاین

عنابستانی و 
 1396همکاران 

و  نیعوامل مؤثر بر تحولات بازار زم یبررس
 یمسکن شهر

قاضای جمعیت و فرصت ها های سرمایه گذاری، مدیریت شهری و عوامل محیطی مانند ت شرکت
 ت زمین و تولید فضای رانتی تاثیر گذار هستند.های اقتصاد کلان بر تحولاو محدودیت

 

                                                 
1. Agyemang & Morrison 
2. Azeez & Allison 
3. Perez & Perdomo 
4. Lin & Peng & Yu  
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 روش پژوهش

ها با  بدین منظور گردآوری داده است. یلیتحل-توصیفیبوده و نوع پژوهش  یبر راهبرد پس کاو یحاضر مبتن قیانجام تحق
وجه به سرشماری سال مطالعات میدانی و کتابخانه ای انجام شده است. جامعه آماری تحقیق شامل ساکنین شهر زنجان است. با ت

نفر به عنوان نمونه انتخاب گردید. برای  384باشد، که با استفاده از فرمول کوکران  نفر می 430871، جمعیت شهر زنجان 1395
ناحیه نیز  1)علاوه براین  ناحیه 24توزیع پرسشنامه نیز از نمونه گیری مکانی استفاده گردید. بدین ترتیب، شهر زنجان شامل 

 های تحقیق نیز، بان توزیع گردید. در رابطه با شاخصپرسشنامه بین شهروندا 16ی است( است. در نتیجه برای هر ناحیه غیرمسکون
ی، متغیرهای تحقیق در شهر یفضا یو سامانده دیمسکن در بازتول یها نقش تعاونیمطالعات  سابقه و موضوع ماهیت به توجه

سنجش  یبرا شد. تدوین آن نماگرهای و )تعاونی مسکن(، استخراج ( و متغیر مستقلقالب دو متغیر وابسته )بازتولید فضای شهری
 بهره گرفته شده است. یشهر یزیر و برنامه اقتصاد شهرینظران مرتبط با  پرسشنامه، از نظرات کارشناسان و صاحب ییروا زانیم

ها در قالب مدل  متغیرهای تحقیق، نحوه تبیین مولفهبا توجه به  .شد برآورد 911/0برابر  کرونباخ آلفای فرمول طبق نیز پایایی
 باشد. می (3) مفهومی به شرح شکل

 
 

 

 

 

 

 مدل مفهومی تحقیق .3شکل   

 
 مدل مفهومی تحقیق .3شکل  

استفاده شده است.  DPSIRدر قالب مدل  1ها از آزمون تحلیل مسیر، مدل تصمیم گیری چندمعیاره تودیم برای تحلیل داده
ها  آوری شد. سپس با استفاده مدل تصمیم گیری چندمعیاره تودیم، دادهبندی و گردریق جامعه آماری رتبههای تحقیق از ط ابتدا داده

معیاره  ای است که به منظور حل مسایل تصمیم گیری چندهای معرفی شده ودیم یکی از تکنیکتبندی گردید.  دهی و رتبه وزن
پیش بینی غیرخطی است و اختلافات میان مقادیر هر دو گزینه را که باتوجه به هرمعیار به ری تئوکاربرد دارد. این تکنیک بر اساس 

های تصمیم گیری،  کند. این تکنیک با استفاده از مقایسات زوجی میان معیار اند، نسبت به یک معیار مرجع ارایه می دست آمده
 (. 95: 1397اری قلی و همکاران، )یکند  ه از این مقایسات را حذف میهای تصادفی رخ داد ناسازگاری

فضایی شهر زنجان بویژه در -ها بر تحولات کالبدی در مرحله بعد با استفاده از روش تحلیل مسیر، میزان تاثیر هر کدام از مولفه
روش تحلیل مسیر نوعی تحلیل رگرسیونی است که برای درک علیت و نمایش الگوی روابط بخش مسکن بررسی و تحلیل گردید. 

متغیره انجام شد.  و با استفاده از آزمون رگرسیون خطی چند غیرهای مرتبط باهم کاربرد دارندای از مت ی در میان مجموعهعل
 استفاده شد. SPSSو  Excelهمچنین به فراخور نیاز تحقیق از نرم افزار

 
 
 
 

                                                 
3. TODIM 
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 های تحقیقشاخص .3جدول 
 هازیر شاخص ابعاد

 –کیفیت کالبدی 
 فضایی مسکن

مسکن در مقابل زلزله و  استحکام؛ ساختمانی تراکمی(؛ زدانگیالگوی قطعه بندی)ر؛ روابط همسایگی؛ اندازه و مساحت مناسب مسکن؛ نیابی مساکننحوه مکا
 )آب، برق، گاز، تلفن، فاضلاب(ساتیبه تاس دسترسی؛ مصالح ساختمانی نوع؛ بنا یکل یو معمار یطراح تیفیک؛ ساختمان یطراحی داخل کیفیت؛ حوادث طبیعی

کیفیت اجتماعی 
 مسکن

ی؛ مدت زمان بهره برداری از واحدهای مسکون؛ تیاز اسناد مالک یبرخورداری واحدهای مسکون زانیم؛ (یو معمول یدر شهرها )آپارتمان یوع واحدهای مسکونن
برای  ینوع سوخت مصرفی؛ شتیو مع یستیو فضاهای مشترک ز یشتیاز فضاهای مع یبرخورداری واحدهای مسکون زانیمی؛ خال ینسبت واحدهای مسکون

نحوه ؛ (یو بازرگان یو خدمات یو فرهنگ یآموزش ،یو درمان یبهداشت ،یبرخورداری از امکانات)خدمات زانیم؛ شیبرای گرما ینوع سوخت مصرف؛ پخت وپز
 یتعداد خانوار در واحدهای مسکونی؛ تصرف واحد مسکون

کیفیت اقتصادی 
 نمسک

؛ هزینه زیرساخت های شهری؛ قیمت مسکن؛ متناسب با درآمد خانوار لاتیارائه تهس؛ مختلف مسکن یمتر مربع در الگوها کی متیساخت ارزان ق نههزی
 اعتبارات عمرانی دولت در بخش مسکن()سرانه اعتبارات عمرانی؛ فاصله محل سکونت تا محل کار

کیفیت سلامت 
 محیطی مسکن

پنجره ها رو به سمت باد  یجانمایی؛ کاف یریمسکن به نورگ یداخل یفضا یدسترسی و هوا(؛ صوتی)آلودگ؛ کیحضور در محدوده پرتراف ی؛رینفوذپذ زانیم
)فرهنگی و تفریحی، یرفاه-یخدمات یها یدسترسی به کاربر؛ روشنایی و نور معابر؛ نیساکن یو شاداب یحفظ و بهبود سلامت؛ مطلوب جهت گردش هوا

؛ و نقل عمومی حملدسترسی به ؛ دسترسی به مراکز بهداشتی و درمانی، دسترسی به مراکز اداری( راکز تجاری، دسترسی به مراکز آموزشی،دسترسی به م
 و دوچرخه سواری پیاده روی و زیرساخت های امکاناتدسترسی به 

 1397؛ طاهری و همکاران،  1395؛ مجیدی راد،  1395؛ قاضیا، 1398: توسلیان، منبع  

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

، یکی از شهرهای 1395نفر جمعیت در سرشماری  430871ترین نقطه شهری استان با  شهر زنجان به عنوان اولین و بزرگ
طرح آماده  32مبنای آمار اخذ شده از بین  برشود. به چهار منطقه شهرداری تقسیم می شود. این شهر میانه اندام کشور محسوب می

های آماده است. همچنین کل قطعات تفکیکی طرحی تعاونی انجام شده ها شرکتطرح توسط  13شهر زنجان سازی زمین در 
فته شد سهم دولت درصد کل قطعات است. همانطور که گ 6/43قطعه معادل  15660 ها تعاونی قطعه است که سهم 35944سازی 

 درصد است6/43ی مسکن از تعداد قطعات برابر ها نیتعاو درصد است در حالیکه سهم 40ماده سازیهای آاز مساحت کل طرح
 (.141: 1398)توسلیان، 

 
 جغرافیایی شهر زنجان  موقعیت .4شکل

 ها و بحثیافته

. بررسی اطلاعات بدست آمده از پرسشنامه استفاده گردید باتوجه به تعاریف و مفاهیم مطرح شده و ها برای تحلیل یافته
 و 43/3 میانگین ی در شهر زنجان باشهر یفضا یو سامانده دیتول باز مسکن در یها ش تعاونینق یها ها نشان داد مولفه شاخص

تر ابعاد بازتولید فضای شهری در قالب است. علاوه براین، بررسی جزئی قبول قابل و مطلوب شرایط در 945/0 واریانس مقدار
گسترش بیشترین امتیاز را کسب کرده است. لذا  61/3با میانگین  مسکن یاقتصاد تیفیکمدیریت مسکن نشان داد که مولفه 

منظور تولید فضای کالبدی در شهر و ساخت مسکن، توانسته است عملکرد سطح شهر زنجان بههای مسکن در  فعالیت تعاونی
با میانگین  مسکن ییفضا-یکالبد تیفیکهای اقتصادی تولید مسکن در شهر را ساماندهی نماید. در مقابل در زمینه مولفه پیشرانه

-یکالبد تیفیکدهد که در مولفه ها نیز نشان میق بوده است. بررسی جزئی تر مولفهها ناموفتاحدودی نسبت به دیگر مولفه 33/3
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برخورداری  زانیمشاخص مسکن  یاجتماع تیفیک؛ در مولفه 81/3با میانگین  مکانیابی مساکن نحوهشاخص مسکن  ییفضا
؛ و  94/3با میانگین  مسکن قیمتشاخص مسکن  یاقتصاد تیفیک؛ در مولفه  89/3با میانگین  تیلکاز اسناد ما یواحدهای مسکون

بیشترین امتیاز را در ساماندهی  03/4با میانگین  به حمل و نقل عمومی دسترسیشاخص مسکن  یطیسلامت مح تیفیکدر مولفه 
 اند.مسکن در شهر زنجان بدست آورده های تعاونی و بازتولید فضای شهری در قالب مدیریت مسکن توسط شرکت

 یشهر یفضا یو سامانده دیمسکن در بازتول یها نقش تعاونی های مورد مطالعه شاخص .4جدول 
 رتبه کمینه بیشینه واریانس میانگین شاخص ابعاد

کیفیت 
-کالبدی

فضایی 
 مسکن
3.33 

 1 2 5 1/105 3/81 مساکن مکانیابی نحوه

 3 1 5 1/179 3/55 مسکن مناسب مساحت و اندازه

 7 2 5 1/161 3/29 همسایگی روابط

 2 2 5 1/072 3/73 بندی قطعه الگوی

 4 2 5 1/148 3/47 ساختمانی تراکم

 8 1 4 0/967 3/04 طبیعی حوادث و زلزله مقابل در مسکن استحکام

 6 1 5 1/171 3/32 ساختمان داخلی طراحی کیفیت

 10 1 4 0/789 2/76 بنا کلی معماری و طراحی کیفیت

 9 1 4 1/028 2/99 ساختمانی مصالح نوع

 5 1 5 1/138 3/39 گاز،...( برق، تاسیسات )آب، به دسترسی

کیفیت 
اجتماعی 

 مسکن
3.37 

 2 2 5 1/067 3/76 شهرها در مسکونی واحدهای نوع

 1 2 5 1/037 3/89 مالکیت اسناد از مسکونی واحدهای برخورداری میزان

 4 2 5 1/158 3/48 مسکونی واحدهای از برداری بهره مانز مدت

 5 2 5 1/141 3/42 خالی مسکونی واحدهای نسبت
 و زیستی مشترک فضاهای و معیشتی فضاهای از مسکونی واحدهای برخورداری میزان

 معیشتی
3/33 1/126 5 2 6 

 8 1 4 0/827 3/05 وپز پخت برای مصرفی سوخت نوع

 9 1 4 0/859 3/01 گرمایش برای مصرفی سوخت نوع

 7 1 5 1/163 3/3 آموزشی...( امکانات )درمانی، از برخورداری میزان

 3 1 5 1/115 3/66 مسکونی واحد تصرف نحوه

 10 1 4 0/884 2/78 مسکونی واحدهای در خانوار تعداد

کیفیت 
اقتصادی 

 مسکن
3.61 

 2 1 5 1/074 3/79 مسکن مختلف الگوهای در مربع متر یک ارزان ساخت هزینه

 3 2 5 1/119 3/66 خانوار درآمد با متناسب تسهیلات ارائه

 1 1 5 1/057 3/94 مسکن قیمت

 4 1 5 1/241 3/5 شهری هایزیرساخت هزینه

 6 1 5 1/201 3/34 کار محل تا سکونت محل فاصله

 5 1 5 1/231 3/44 عمرانی اعتبارات سرانه

کیفیت 
سلامت 
محیطی 

 سکنم
3.41 

 7 2 5 1/105 3/31 نفوذپذیری میزان

 6 2 5 1/191 3/38 پرترافیک محدوده در حضور

 5 2 5 1/175 3/46 هوا( و آلودگی)صوتی

 4 2 5 1/175 3/53 کافی نورگیری به مسکن داخلی فضای دسترسی

 9 1 5 0/965 3/03 هوا گردش جهت مطلوب باد سمت به رو هاپنجره جانمایی

 3 1 5 1/089 3/7 ساکنین شادابی و سلامتی بهبود و حفظ

 8 2 4 0/834 3/07 معابر نور و روشنایی

 2 2 5 1/086 3/8 اداری( تجاری رفاهی )تفریحی،-خدماتی هایکاربر به دسترسی

 1 1 5 0/973 4/03 عمومی نقل و حمل به دسترسی

 10 2 4 0/646 2/79 سواری دوچرخه و روی پیاده هایزیرساخت و امکانات به دسترسی

 - - - 945/0 43/3 مجموع
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ها بر  در این مقاله برای تبیین و رسیدن به چارچوب نهایی از پرسشنامه و تعیین نحوه تاثیرگذاری و تاثیرپذیری شاخص
های  مولفه گیری شده است. بدین شکل که، ابتدا بهره DPSIRساماندهی و بازتولید فضای شهری در شهر زنجان در قالب مدل 

 دهی طیفی لیکرت امتیاز ها در پرسشنامه اولیه تدوین و در اختیار جامعه آماری قرار گرفت. و در قالب وزن اصلی و ابعاد و شاخص
نیز  DPSIRدسته بندی گردید. و موقعیت شاخص در مدل  DPSIRگانه مدل 5های  ها براساس مولفه سپس شاخص بندی شد.

های گردآوری  بندی گردید. بدین ترتیب، براساس داده دسته DPSIRمولفه اصلی  5ها براساس  صمعلوم شد. بدین ترتیب، شاخ
توان تشخیص داد که کدام  های تحلیل به عنوان نیروهای فشار یا تاثیرگذار یا پیشران معلوم گردید. در این مرحله می شده، شاخص

 است. عامل در بازتولید فضای شهری در شهر زنجان تاثیرگذار بوده 

 DPSIRهای مدل  ها براساس مولفه . دسته بندی شاخص5 جدول

 مولفه
موقعیت در 

 DPSIRمدل 
 مولفه

موقعیت در 

 DPSIRمدل 

 P مسکونی واحد تصرف نحوه D مساکن مکانیابی نحوه

 P ساختمانی تراکم D بندی قطعه الگوی

 و زیستی مشترک فضاهای برخورداری مسکن میزان
 P مسکونی واحدهای از برداری هرهب زمان مدت D معیشتی

 P شهری های زیرساخت هزینه D عمرانی اعتبارات سرانه

 P پرترافیک محدوده در حضور D خانوار درآمد با متناسب تسهیلات ارائه

 R مسکن مناسب مساحت و اندازه D وپز پخت برای مصرفی سوخت نوع

 R ساکنین شادابی و سلامتی بهبود و حفظ D گرمایش برای مصرفی سوخت نوع

 R کافی نور به مسکن داخلی فضای دسترسی I عمومی نقل و حمل به دسترسی

 R ساختمان داخلی طراحی کیفیت I شهرها در مسکونی واحدهای نوع

 R معابر نور و روشنایی I رفاهی-خدماتی هایکاربری به دسترسی

 R بنا کلی معماری و طراحی کیفیت I تاسیسات به دسترسی

 R مسکونی واحدهای در خانوار تعداد I خالی مسکونی واحدهای بتنس

 S هوا( و آلودگی)صوتی I امکانات از برخورداری میزان

 S کار محل تا سکونت محل فاصله I نفوذپذیری میزان

 S همسایگی روابط I طبیعی حوادث مقابل در مسکن استحکام

 S هوا گردش جهت مطلوب باد سمت به رو هاپنجره جانمایی P تمالکی اسناد از مسکونی واحدهای برخورداری میزان

 S ساختمانی مصالح نوع P مسکن قیمت

 الگوهای در مربع متر یک قیمت ارزان ساخت هزینه
 P مسکن مختلف

 دوچرخه و روی پیاده هایزیرساخت و امکانات به دسترسی
 S سواری

در قالب  DPSIRمولفه اصلی  5ها به  آماری و تفکیک شاخصدهی جامعه  ها براساس ضریب وزن در مرحله سوم شاخص
گیری چند  بندی شد. در این زمینه، مجموع امتیازات بدست آمده وارد مدل تصمیم اولویت TODIMگیری چندمعیاره  مدل تصمیم

ساس روش ( برا6) گردید. خروجی جدول DPSIRمدل ها در ارتباط با  ها و مولفه شاخصبندی جهت رتبه TODIMمعیاره 
بیش از دیگر  597/0ران با امتیاز  های پیش به عنوان مولفه 1دهد که مولفه تاثیر نشان می TODIMگیری چند معیاره تصمیم
ها از نظر جامعه آماری بر بازتولید فضای شهری در شهر زنجان تاثیر داشته است. در واقع از نظر جامعه آماری برای بازتولید و  مولفه

 وها  شاخص شهری از طریق تولید مسکن باید بر نیروهای پیشران تاکید بیشتری گردد. چراکه این مولفه شاملساماندهی فضای 
در نتیجه، در مدیریت  .مبین نحوه دسترسی مسکن به خدمات و استحکام و میزان برخورداری از تاسیسات مناسب است روندهای

 هد. ریزی قرار د فضا باید این مولفه را در اولویت برنامه
مربوط به بسترسازی و تجهیز مسکن به انواع  در رتبه دوم قرار دارد. این مولفه عمدتا 527/0با امتیاز  2مولفه نیروهای محرکه

 که شود زیرساخت های اجتماعی و اقتصادی در طراحی داخلی مسکن و القاء حس جذابیت مسکن به ساکنین و سرمایه گذاران می
سازی، مکان  آماده شامل عمدتا DPSIR مدل پیشین مراحل یها شاخص وها  مؤلفه در پیوسته وقوع به یها نارسایی به توجه با

 باشد. یابی و قطعه بندی و بافت مسکن می

                                                 
1. Impact 

2. Driving Force 
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 نهیهز؛ مسکن قیمت؛ تیاسناد مالک است. این مولفه بر متغیرهای 523/0با امتیاز  1سومین عامل تاثیر گذار، شامل مولفه فشار
کند. جامعه آماری معتقد است که این مولفه  تاکید می هازیرساخت هزینه؛ و ساختمانی تراکمی؛ د مسکونتصرف واح نحوه؛ ساخت

امکانات، فشارهای زیادی بر بازتولید فضا و ساماندهی  از ها و نحوه استفاده ساختمان گیری قرار های وضعیت بویژه در زمینه شاخص
 کند.  مسکن شهری وارد می

؛ مسکن یکاف یرینورگ؛ مساحت مناسب مسکن متغیرهای قرار دارد. این مولفه، 477/0با امتیاز  2پاسخ در رتبه چهارم مولفه
  .گیرد می بر در بیرونی مسکن را یو معمار یطراح؛ و معابر روشناییی؛ داخل طراحی

. و جامعه آماری معتقد است ضریب اهمیت متوسطی دارد 375/0قرار دارد. این مولفه با امتیاز  3در رتبه پنجم نیز مولفه وضعیت
توان گفت که مولفه وضعیت  تواند وضعیت را تغییر دهد. و بیشتر مبین کارکرد فعلی شهر است. در این رابطه می که به تنهایی نمی

پنجره ها رو به سمت باد  یجانمایو  نوع مصالح ساختمانیساختاری شامل  جنبه .شود می شامل را ساختاری و کارکردی دوجنبه
 است.  روابط همسایگیو  فاصله محل سکونت تا محل کاراست. جنبه کارکردی نیز شامل  لوب جهت گردش هوامط

هایی  دهد که جامعه آماری بیشتر بر مفاهیم و شاخص بررسی کلی شاخص بدون در نظر گرفتن موقعیت آنها در مدل نشان می
با  مسکن تیاز اسناد مالک یبرخورداری واحدهای مسکون زانیم؛ 784/0با ضریب  دسترسی به حمل و نقل عمومی مسکنچون 

در شهرها  ینوع واحدهای مسکون؛ 753/0با ضریب  نحوه مکانیابی مساکن مسکن؛ 759/0با ضریب  مسکن قیمت؛ 761/0ضریب 
 نهیهز؛ و 731/0با ضریب  )تفریحی، تجاری، اداری( مسکن یرفاه-یخدمات یهایبه کاربر دسترسی؛ 741/0با ضریب  مسکن

تاکید دارند. از نظر آنها بازتولید فضای  724/0با ضریب  مختلف مسکن مسکن یمتر مربع در الگوها کی متیساخت ارزان ق
ریزی مسکن شهری تاثیر قابل توجهی در قیمت مسکن،  شهر زنجان در برنامههای تعاونی مسکن در فعالیت شرکت شهری در قالب

ترسی پایین به خدمات و تاسیسات شهری و افزایش هزینه ساخت مسکن و متعاقب مکان یابی شهرک های مسکونی با ضریب دس
ریزی  آن افزایش مصالح ساختمانی دارد. در نتیجه، این مسائل جنبه زیربنایی داشته و باید مدیریت فضا مبتنی بر بازنگری در برنامه

 در تفکیک و قطعه بندی و نحوه ساخت و سازها باشد.های تعاونی مسکن و کنترل عملکرد آنها  مند مسائل مربوط به شرکت ضابطه

 TODIMبراساس وزن دهی  DPSIRهای مدل  . ضریب اهمیت شاخص6 جدول

 TODIM ضریب شاخص DPSIRطبقه بندی 

 محرکه نیروی
527/0 

 0/753 مساکن مکانیابی نحوه

 0/694 بندی قطعه الگوی

 0/592 خانوار درآمد با متناسب تسهیلات ارائه

 0/534 عمرانی اعتبارات انهسر

 0/475 معیشتی و زیستی مشترک فضاهای از برخورداری مسکن میزان

 0/332 وپز پخت برای مصرفی سوخت نوع

 0/313 گرمایش برای مصرفی سوخت نوع

 تاثیر
597/0 

 0/784 عمومی نقل و حمل به دسترسی

 0/741 شهرها در مسکونی واحدهای نوع

 0/731 اداری( تجاری، رفاهی)تفریحی،-خدماتی های کاربری به دسترسی

 0/542 گاز...( برق، تاسیسات)آب، به دسترسی

 0/537 خالی مسکونی واحدهای نسبت

 0/432 ...( آموزشی امکانات)درمانی، از برخورداری میزان

 0/411 نفوذپذیری میزان

 0/342 طبیعی حوادث و زلزله مقابل در مسکن استحکام

 فشار
523/0 

 0/761 مالکیت اسناد از مسکونی واحدهای برخورداری میزان

 0/759 مسکن قیمت

 0/724 مسکن مختلف الگوهای در مربع متر یک قیمت ارزان ساخت هزینه

 0/597 مسکونی واحد تصرف نحوه

                                                 
1. Pressure 

2. Response 

3. State 
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 0/562 ساختمانی تراکم

 0/551 مسکونی واحدهای از برداری بهره زمان مدت

 0/547 شهری های تزیرساخ هزینه

 0/493 پرترافیک محدوده در حضور

 پاسخ
477/0 

 0/654 مسکن مناسب مساحت و اندازه

 0/645 ساکنین شادابی و سلامتی بهبود و حفظ

 0/568 کافی نورگیری به مسکن داخلی فضای دسترسی

 0/517 ساختمان داخلی طراحی کیفیت

 0/361 معابر نور و روشنایی

 0/302 بنا کلی معماری و حیطرا کیفیت

 0/292 .مسکونی واحدهای در خانوار تعداد

 وضعیت
375/0 

 0/523 هوا( و آلودگی)صوتی

 0/455 کار محل تا سکونت محل فاصله

 0/385 همسایگی روابط

 0/309 ساختمانی مصالح نوع

 0/305 هوا گردش جهت مطلوب باد سمت به رو هاپنجره جانمایی

 0/273 سواری دوچرخه و روی پیاده هایزیرساخت و امکانات هب دسترسی

بر بازتولید فضای شهری در قالب فعالیت  DPSIRگانه مدل  5های  در نهایت برای تبیین میزان و نحوه اثرگذاری مولفه
 بین علی بطهرا تشخیص های تعاونی مسکن در شهر زنجان از آزمون تحلیل مسیر استفاده شده است. این آزمون برای شرکت

 میان ارتباط ،ها آماره استاندارد بتای تحلیل و رگرسیونی تحلیل طریق و در آن، از. شود می استفاده تابع و تاثیرگذار متغیرهای
با مولفه بازتولید فضای شهری در  گانه )نیروی محرکه، فشار، تاثیر، وضعیت، و پاسخ( 5های  بندی شده در مولفه طبقه یها شاخص

 غیر اثر مستقیم، اثر بصورت تحقیق در این آزمون، نتایج. شود های تعاونی مسکن در شهر زنجان مشخص یت شرکتقالب فعال
 و مستقیم اثر جمع حاصل مسیر، تحلیل پارامتر مهمترین عنوان به کل اثر. شود می ارائه ساختاری معادلات مدل و کل اثر مستقیم،

 بین کل اثر اگر و آید بوجود مستقل و وابسته متغیر بین معنادار رابطه یک تا باشد 3/0 از بالاتر باید کل اثر مقدار. است مستقیم غیر
همچنین، اگر مقدار اثر  .است مطلوب بسیار همبستگی باشد، 6/0 از بیش اگر و است مطلوب و معنادار همبستگی باشد 6/0 تا 3/0

 نتیجه محاسبات آماری است. غیر مستقیم بیشتر از اثر مستقیم باشد، نشان دهنده کاذب بود 
باتوجه به گسترده بودن تبیین روابط متغیرها، در این مقاله میزان اثر مستقیم به عنوان  ،(5) شکل نتایج طبق شهر زنجان، در

ضریب بتای استاندارد به عنوان مهمترین مولفه تحلیل مورد بررسی قرار گرفت. اثرات غیر مستقیم نیز بصورت خطوط غیرممتد با 
درصد  95رایب غیراستاندارد مشخص شده است. ناگفته نماند که تحلیل آزمون مسیر با ضرایب رگرسیونی بر اساس سطح امینان ض

 نتایج و کند می رد را( H0) صفر فرضیه در نتیجه، است 000/0 ها مولفه داری معنی سطح مقدار انجام یافته است. که براین اساس
ها که با استفاده از آماره بتا در آزمون رگرسیون  همچنین، در بررسی اثر مستقیم مولفه. است نکل شهرزنجا به تعمیم قابل تحقیق

بیشترین ارتباط را با بازتولید فضای شهری در  527/0آید. نتایج نشان داد که، مولفه پاسخ با اثر مستقیم  خطی چندگانه بدست می
های مستقل و  . به عبارتی جامعه آماری در تبیین روابط بین مولفههای تعاونی مسکن در شهر زنجان دارد قالب فعالیت شرکت

های تعاونی  تواند بازتولید فضای شهری و ساماندهی مسکن شهری در قالب فعالیت شرکت وابسته براین باورند که آنچه که می
و  یطراح؛ و معابر روشناییی؛ داخل طراحی؛ مسکن یکاف یرینورگ؛ مساحت مناسب مسکنهای مبتنی بر  مسکن کنترل کند مولفه

نتیجه هر چقدر توجه به طراحی داخلی و معماری بیرونی بنا بیشتر باشد، و هر چقدر مساحت بیرونی مسکن است. در  یمعمار
های تعاونی مسکن در بازتولید فضای شهری مطلوب خواهد بود. در واقع  مسکن متناسب با نیاز شهروندان باشد، عملکرد شرکت

های  ه گرفت که، ساماندهی مسکن شهری و بازتولید فضای شهری مطلوب پاسخی گویا و روشن از عملکرد تعاونیتوان نتیج می
های  باشد. مولفه پاسخ بر واکنش به عنوان مولفه پاسخ می DPSIRباشد. از طرفی، این مولفه در مدل  مسکن موفق و کارآ می

ریزی و طراحی مسکن کنترل صورت گیرد،  ر نیروهای تاثیرگذار برنامهفضایی شهر در برابر تغییرات تکیه دارد. پس هرچقدر ب
 توانند نیازهای شهروندان در زمینه مسکن را بهتر تامین کنند.  های پاسخ می مولفه
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 ریمس لیزنجان با تحل مسکن شهر یتعاون یها فضا و عملکرد شرکت یسامانده ی. روابط عل5شکل 

 گیرینتیجه
های توسعه این بخش  اهرم تواند از مهمترین های کوچک میطریق دادن نقش اقتصادی به سرمایهمسکن از ی ها تعاونی

ر در بخش مسکن استفاده نشود، این بخش نیز بمرور دچار رانت شده، و د ها تعاونی باشند اما اگر به نحو احسن از چرخه اقتصادی
سازی بستر و مکان  ضمن فراهم ند نمود. در واقع، تعاونی مسکن،مکمل را ایجاد خواهشکل دهی فضای رانتی شهرها، نقش 

قرار  مدنظرفضایی شهرها  -به توسعه کالبدی دهنده شتابیکی از پارامترهای  عنوان بهتواند  سکونتگاهی برای اعضای خود، می
  بهی مسکن ها تعاونی ی اینگیر ی دولتی و خصوصی، نفوذ در مراجع تصمیم ماهیت تعاون، قدرت اجرایی، سرمایه چراکه .گیرد

باشد. در این میان نتایج برخی تحقیقات از جمله  ی میشهر برونهای اراضی درون و  ترین عوامل تغییر کاربری یکی از مهم عنوان
ی ها تعاونی ( بر عملکرد ضعیف1396) نژادیعل(؛ و 2017) پرز و پردومو(؛ 2017) سونیو آل زیزیآ(؛ 2018) سونیو مور مانگیاگ

ی مسکن را در راستای تولید فضای رانتی ها تعاونی (، عملکرد1396) مسکن متمرکز بود. برخی از محققین از جمله فنی و همکاران
ی شهر یفضا یو سامانده دیمسکن در بازتول یها تعاونی های تحقیق نشان داد کهبی کردند. بااینحال، نتایج یافتهو ناکارآمد ارزیا

 لذا، تولید فضا در شهر زنجان، تا حدودی تحت تاثیر عملکرداند. نقش قابل توجهی را ایفا نموده 43/3 نمیانگی در شهر زنجان با
رت کامل نظا ها تعاونی فضایی در شهر زنجان باید بر عملکرد-ریزی کالبدیسکن است، و نهادهای متولی برنامهی مها تعاونی

بمنظور  61/3با میانگین  مسکن یاقتصاد تیفیکعملکرد تعاونی مسکن، مولفه های تاثیر گذار بین مولفهداشته باشند. از طرفی در 
شهر و ساخت مسکن، توانسته است عملکرد پیشرانه های اقتصادی تولید مسکن در شهر را ساماندهی نماید. تولید فضای کالبدی در

باط را بیشترین ارت 527/0لفه پاسخ با اثر مستقیم ها با آزمون تحلیل مسیر نتایج نشان داد که، مو بررسی اثر مستقیم مولفههمچنین، 
های  شهر زنجان دارد. با توجه به اینکه، مولفه پاسخ بر واکنشی تعاونی مسکن درها شرکتقالب فعالیت با بازتولید فضای شهری در

ن کنترل صورت گیرد، ریزی و طراحی مسک فضایی شهر در برابر تغییرات تکیه دارد. پس هرچقدر بر نیروهای تاثیرگذار برنامه
توانند نیازهای شهروندان در زمینه مسکن را بهتر تامین کنند. در نتیجه هر چقدر توجه به طراحی داخلی و  های پاسخ می مولفه

ی تعاونی مسکن در بازتولید ها شرکتمعماری بیرونی بنا، و لحاظ نمودن مساحت مسکن متناسب با نیاز شهروندان باشد، عملکرد 
 های نظری و تحلیلی پژوهش، رعایت موارد زیر ضروری است:با توجه به یافتهمطلوب خواهد بود.  فضای شهری

به فعالیت  ها تعاونی های خالی و فرسوده بافت داخلی شهر، و ملزم کردنازآفرینی شهری و استفاده از زمینهای بتوجه به سیاست -
 در این بخش از بافت شهری

 ی مسکنها تعاونی خارج از وظایف در دست احداث یهانیزم یبرا یساختمان یهادر صدور پروانه لیتسه -
 ی مسکنها تعاونی در محدوده فعالیت شهر رامونیدر محدوده پ ژهیبو یکاربر رییو تغ یتخلفات ساختمان یجد یریگیپ -
 نیمحلات از زم یهاتیقطعات براساس ظرف کیهر محله و متوسط تفک یو حد تراکم برا یریپذ یتیجمع تیظرف نییتع -
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