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 چکیده

جامع تر به  دید نیشیپ یکردهایکه نسبت به رو یشهر داریپا ینیبازآفر کردیرو ،یخیتار یمرمت بافت ها ۀنیدر زم ریاخ یکردهایاز رو یکی

 ،یاجتماع ،یشامل ابعاد اقتصاد داریپا ۀابعاد توسع یاز تمام یخیبه منظور مرمت بافت تار کردیرو نیو حفاظت آن دارد. در ا یخیبافت تار

بافت محدوده بازار کرمان با  تیفیک یراهبرد یابیپژوهش با هدف سنجش و ارز نیاستفاده شده است. ا یطیمح ستیو ز یتیری، مدیفرهنگ

و  ینیمربوط به بازآفر یها هیانیاسناد و ب یو با بررس کمی و کیفی() محتوا لیو تحل یفیتوص قیبر آن دارد که با روش تحق یسع ینیبازآفر کردیرو

حاضر از لحاظ هدف  قیروش تحق رو نیآن داشته باشد. از ا یارهایجامع از ابعاد و مع یدید کرد،یرو نیشده با ا فتهانجام گر یپژوهش ها

و   ننفر از مسئولا 01 دگاهی)از د است و جمع آوری داده از طریق بررسی اسنادی و کتابخانه ای، پرسش نامه یشیمایپ تیماه یو دارا یکاربرد

 هیمورد تجز QSPM یو پس از آن  با استفاده از مدل راهبرد لیوارد و تحل Excelمحدوده( انجام شده است. سپس داده ها در نرم افزار  نیساکن

گرفته و با  رقرا یمورد بررس ینیموثر بازآفر یدرقالب شاخص ها GISقرار گرفته اند. اطلاعات به دست آمده با استفاده از نرم افزار   لیو تحل

دهد که بافت  ینشان م قیتحق جیاست. نتا دهیمحدوده استخراج گرد ینیموثر بازآفر یراهبرد و راهکارها QSPM یراهبرد کیاستفاده از تکن

 یخیتار هیابنو مرمت  ایبافت همچون اح یاقدامات متعدد در خصوص زنده ساز ازمندیبرخوردار نبوده و ن ینیلازم جهت باز آفر تیفیاز ک یخیتار

بوده و   WOنوعنشان دهنده این امر است که استراتژی آن از   زیسوات ن کیحاصل از تکن جینتا. در این رابطه، دارد یخیدر محدوده بافت تار

 .را در صورت  استفاده از نقاط قوت جهت برطرف کردن ضعف ها دارا می باشد رییقابلیت حفاظت و تغ
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 مقدمه

 و باز زنده سازی، نوسازی بازسازی، از خود تکامل و تحول سیر در شهری بهسازی و مرمت رویکردهای

 کالبد به صرف توجه از حوزه را گذاری مسیر، این در و تکامل یافته شهری نوزایی و بازآفرینی به مجدد توسعه

همکاران،  و )پوراحمد است کرده هنری تجربه و فرهنگی اقتصادی، اجتماعی، ملاحظات بر کید تأ عرصۀ به

حفاظت  و مرمت عرصۀ به پا به بعد  میلادی1111 دهۀ از تاریخی بافت پایدار باز آفرینی (. رویکرد11 :1331

 و اقتصادی، مدیریتی اجتماعی، ابعاد به همزمان توجه رویکرد این ویژگی های از نهاد. تاریخی بافت های

بافت تاریخی شامل ابعاد معنوی، نمادین  (. 76 :1310است)خان محمدی و همکاران،  تاریخی های بافت فرهنگی

شواهدی از تمدن شهری است چرا که  و زیبایی شناختی بسیاری است که در عین حال نمایانگر مناطقی حاوی

مسکونی،  های ی اصلی بسیاری از کاربری ها هسته باشد. علاوه بر این، آن کننده هویت شهر میمنعکس 

 های پژوهش در این خصوص  (.Abou El- Haggag Mehanna,2019: 2)باشند اقتصادی و فرهنگی می

 به عبارت ت.اس پرداخته بازآفرینی ابعاد از یکی به آنان اغلب که شده است گرفته صورت زمینه این در بسیاری

 بازآفرینی بعد چند یا یک به هرکدام شده، انجام تاریخی بافت بازآفرینی با موضوع که پژوهش هایی در دیگر

 بازآفرینی ابعاد به توأمان توجه دلیل به پژوهش این لذا. کرده اند پوشی چشم بازآفرینی مابقی ابعاد از و اشاره

 .می رسد نظر به ضروری و لازم آن معیارهای شناخت و تاریخی پایدار بافت

کرمان را می توان جزو بافت های نابسامان و مسئله داری نامید که  بازار بافت تاریخی مورد نظر در محدوده

بدون توجه به رویکری بازآفرینی شهری به ساخت و سازهای غیر رسمی و خارج از چارچوب مقررات و قوانین 

توسعه شهری پرداخته اند که اگر چه از نظر خدمات وضعیت مناسبی دارد اما در بعد تاسیسات شهری ضعیف، 

اخت و ساز در آن ها عمدتا پایین و شبکه معابر در آن ها غیر استاندارد است. هم اکنون عملکرد غالب کیفیت س

این بافت ها مسکونی است و مراکز تجاری و خدمات عمومی در نقاط مختلف آن پراکنده اند. مطابق پیشنهادات 

خدمات شهری و اتخاذ تهمیداتی  رفع کمبودهای –طرح جامع بازآفرینی شهر کرمان اصلاحاتی در شبکه معابر 

 شهر، مرکز در مزبور محدوده گرفتن برای بالا بردن کیفیت ساخت و سازها در آن ها ضروری خواهد بود. قرار

 که کند می ایجاد حوزه این را در مسکونی -تجاری و تجاری  های کاربری افزایش کافی برای های انگیزه

 توسعه، هدایت و کنترل صورت عدم در که است شده موجب محدوده این در قابل توجه خالی های زمین

باشد و رویکرد بازآفرینی می تواند راهگشای افزایش کیفیت  داشته وجود ها، گونه کاربری این رشد فرصت

اینگونه از بافت ها باشد. از طرفی محدوده بازار کرمان به تناسب قرار گیری در بافت تاریخی و کهن شهر از 

 قدمت بسیار بالایی برخوردار می باشد و عمده ابنیه این محدوده از مصالح ساختمانی اولیه و به دور از نوسازی و

مدرن سازی می باشند. از اهمین رو به واسطه اهمیتی که این محدوده از شهر در بافت تاریخی دارد امکان 

بازآفرینی در آن به سختی امکانپذیر می باشد و اجرای آن مستلزم رعایت ضوابط و مقررات خاصی می گردد. 

تعددی برخوردار می باشد که حجم محدوده بازار کرمان به عنوان قلب تجاری شهر ، از تناسب کاربری های م

بالایی از جمعیت را در خود پذیرا می باشد. از اینرو توجه به رویکرد بازآفرینی جهت حفظ و نگه داشتن بافت با 
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ارزش محدوده بازار از مهمترین اقداماتی است که بایستی بدان توجه داشت. حال با توجه به هدف اصلی تحقیق 

اریخی محدوده بازار کرمان سوال اصلی این است که محدوده مورد نظر چه مبنی بر سنجش کیفیت بافت ت

 به تاریخی ارزش واجد عناصر از استفاده با توان می کالبدی دارد و چگونه -وضعیتی از نظر کیفیت ساختاری 

-ختاریسا بازآفرینی های دیدگاه از با بهره گیری و تاریخی های بافت در بازآفرینی محرک اولیه منابع عنوان

 داد؟ آن ارائه مند ارزش عناصر و تاریخی های بافت از پویا حفاظت جهت راهبردهایی کالبدی،

 

 پیشینه پژوهش

در بافت فرسوده  یشهر ینیبازآفر یمولفه ها لیخود با عنوان تحل ی( در مقاله 1313) پور و دامن باغ ییصفا

و  FDAHP یفاز یدلف یسلسله مراتب لیاز مدل تحل زیپژوهش ن یداده ها لیشهر اهواز جهت تحل یمرکز

پژوهش مشخص شد  یها افتهیاستفاده شده است. بر اساس  SPSSنرم افزار  طیدر مح یخط ونیرگرس نیهمچن

 یوزن نسب نیشتریبافت فرسوده حائز ب یاقتصاد ینیابعاد پژوهش، مولفه بازآفر یبرا ینسب یفاز یدر وزن گذار

  در رتبه دوم قرار دارد. زین یفرهنگ ینیمرحله شده است و بازآفر نیدر ا

(، پژوهشی با هدف تبیین ارتباط بازآفرینی شهری با استفاده از روش/ فن تحلیل 1316پژوهان و همکاران)

شهرداری تهران انجام داده اند. نتایج این  01عرصه های تصمیم گیری در محله ی تاریخی ظهیر آباد منطقه ی 

قیق نشان داده است که روش/ فن با قابلیتی که در ارتباط گیری گسترده با طیف وسیعی از عوامل تاثیرگذار بر تح

فرآیند بازآفرینی دارد به همراه تقویت اقتصاد و ساختار مدیریت محله ای، در اولویت برای آغاز برنامه ریزی 

 بازآفرینی این محله قرار دارد.

در  داریمحله پا کردیبا رو یشهر ینینامه ارشد خود با عنوان بازآفر انیای(، در پ1317)هیسلطان یرحمان ریام 

و  یراستا طراح نیپرداخته و در ا یمحلات شهر ینیدر بازآفر یمباحث اقتصاد ریبه تاث ینیمحله آخوند قزو

 یو طراح یدست عیصنا یرفه هاغسبز،  هلب یها تیو جذاب در مرکز محله آخوند با قابل ادهیپ یمحور تیتقو

 داده است.  شنهادیپ یداریبه پا لیو .... در جهت ن یشهر یفضاها

( در رساله ی دکتری خود در پی تعیین شاخص های بومی بازآفرینی و الگوی مبتنی بر 1310اردستانی )

و  فرهنگ و شرایط کشور برای بازآفرینی بافت های فرسوده شهری بوده که در قالب مطالعات تحلیلی توصیفی

اجرای یک مدل تحلیلی محقق شده است. نتایج این پژوهش نشان داده است که در فرایند بهسازی و نوسازی 

بافت های فرسوده ی شهری، اقدامات مبتنی بر طرح های موضعی و متکی بر قابلیت های صرفاً کالبدی و غیر 

 توانسته است با ایجاد رویکرد مداخله بومی بوده و الگوی بازآفرینی مناسب و منطبق بر شرایط بومی این پژوهش

ای همه جانبه و یکپارچه با لحاظ کردن ملاحضات اجتماعی، اقتصادی، زیست محیطی، کالبدی و فرهنگی، بستر 

 مناسب جهت بازآفرینی بومی بافت های فرسوده شهری را فراهم سازد. 
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بر  ینیبازآفر یزیبرنامه ر یبردهاراه یتحت عنوان طبقه بند ی( در پژوهش1310حسن زاده و سلطان زاده )

 یاقتصاد یکرده اند. از شاخص ها یرا بررس یداریپا یشاخص ها ،یخیتار یبافت ها یداریاساس سطح پا

 داشت. رهاشا یاقتصاد تیو جذاب یسودآور ،ییتوان به خودکفا یپژوهش م نیشده در ا یبررس

نقشه بردای مطالعات آینده پژوهی باز آفرینی شهری از ( در مقالعه خود با موضوع، 0111)1فرگونی الساندرو   

 تا کنون به بررسی کتاب شناختی خوشه های موضوعی، روند تحقیق و شکاف تحقیق پرداخته است. 1173سال 

(، در مقاله خود مفهومی از رویکردهای بازآفرینی بر مبنای زمین های جدیدی را با 0111)0کوهن و هاپکینز 

 ها برای شهر شکوفا می کند. CAVارائه یک رویکرد عمیق در زمینه پیامدهای بالقوه آینده 

بهتر  یزیربرنامه  برای ابزار سناریو: و تحلیل GISد با عنوان ر پژوهش خو(، د0113)3میلان و چکروبورت

 یونه مناطق شهرگچ نکهیکشف ا یاز روش ها برا یرا مجموعه ا یشهر زانیبرنامه ر ویسنار یزیر برنامه ،یشهر

 لیاز قب یعوامل مختلف لیو تحل هیو تجز ییشامل شناسا نیرهد. ا یکند، ارائه م رییتغ رشد و ندهیر آدممکن است 

ریزی  برنامه فرایند اهداف خدمت توجه به رویکر بازآفرینی در و یرگی میو انتخاب تصم نانیروندها، عدم اطم

 است.

 یدگیچیو پ یفرهنگ راثیم : حافظیشهر ینیبازآفر » عنوان تحت یدر پژوهش(، 0116)0فاگین و فورلن 

. کندی مطرح م یشهر یمقابله با پراکندگ جهت یکردیرا به عنوان رو یشهر ینیبازآفر« یبافت شهر یاجتماع

  .شودی م یمعرف ایجوامع پوی جهت طراح دهیمنبع ا یشهر ینیپژوهش بازآفر نیدر ا

در شهر لندن  یشهر داریپا ینیپروژه بازآفر 11ارزیابی  به خود، پژوهش ( در0110) 0رحیم زاده و هوستن

شاخص  از برخی .است گرفته نظر در مدیریتی را و اجتماعی اقتصادی، های شاخص پژوهش، این پرداخته اند.

 مواد، و مصالح مشارکت، طراحی، پایداری، مقیاس، خلاقیت، سازی، مقاوم از شده عبارتند بررسی های

 عنوان را به اجتماعی اوراق عرضه و مالیات افزایش پژوهش، این نتایج .گذاری سرمایه میزان فقر، مدیریت

 .می دهند پایدار پیشنهاد بازآفرینی مالی منابع تأمین جهت راهکاری

 های شاخص به عنوان را نفوذ قدرت و گذاری ی سرمایهدر پژوهش خود، مؤلفه ها( 0110) 7سپه ماریچلا 

 یکب تر نیازمند را شهری پژوهش، بازآفرینی این در وی .نماید می معرفی تاریخی بافت بازآفرینی اقتصادی

 محلی، اقتصاد و همچنین داند می مختلف مقیاس در ها برنامه و فرآیندها کنشگران، هنجارها، از ای پیچیده

 .می دهد پیشنهاد خلاق شهر تولید و بازآفرینی برای عوامل مهم از را محلی هویت و مشارکت

 در تحولات مداخله ،« ترکیه در نوسازی فرایند»  تحت عنوان خود پژوهش در (،0110کرکماز) اوزگور 

می  نشان این پژوهش می کند. تحلیل و بررسی را کشور این فرسوده بافت های و غیررسمی سکونتگاه های

 معضل حل تواند موجب نمی کالبدی رویکرد تنها ترکیه، در شهری بازآفرینی تجربه طبق بر که دهد

                                                           
1
 - Alessandro Fergnani 

2
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 - ArnabChakrabort &AndrewMcMillan 
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 - Houston and Rahimzadeh 
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 نیز را زیست محیطی و اجتماعی، اقتصادی ابعاد باید بلکه شود، فرسوده بافت های و غیررسمی ه های سکونتگا

 .داد قرار مدنظر پروژه ها تهیۀ زمان در

 

 مبانی نظری پژوهش

آسیب پذیری  که همواره قطب تپنده تجاری و سرزندگی شهر به شمار می روند، مراکز تاریخی شهری

شدید اقلیمی دارند و بی توجهی به حفاظت از میراث  خاصی را هم در زمینه خطرات طبیعی و هم برای حوادث

می شود و یکی از رویکردها قابل  نظر اقتصادی و اجتماعیتاریخی و فرهنگی منجر به خسارات قابل توجهی از 

 :Claudia and Luigi, 2018توجه در این زمینه تاکید و توجه به بازآفرینی بافت های تاریخی می باشد)

ت اماکن مسکونی، تجاری یا ثببه عنوان یک اقدام فراگیر و ساختاری تعریف شده است که با تبدیل م( که 694

ی بازآفرینی  های اجتماعی یا فرهنگی باعث بهبود وضعیت اقتصادی، کالبدی و محیطی منطقه زشار فضای باز با

هایی است که به رغم  های تاریخی، آن مراد از بافت(. لذا Pourzakarya et al, 2019: 88)شود می

ها وجود  ز آنو یا ترکیبی ا ها، تأسیسات و تجهیزات شهری باارزش شان، بناها، مجموعه فرسودگی، در گستره

 (. 13: 1310 دانشپور و شیری،) دارد

1رویکرد بازآفرینی 
 مشکلات کردن برطرف صدد در که می باشد یکپارچه و جامع عمل و دیدگاه شهری 

 در که منطقه ای محیطی و اجتماعی وضعیت کالبدی، اقتصادی، بعد در پایدار پیشرفت به و دستیابی شهری

 :Korkmaz and Balaban, 2020) می کند فراهم بهبود برای فرصت هایییا  و است بوده تغییر معرض

می  دارد، رویکردی شهرها وجود در پایدار بازآفرینی ایجاد برای متفاوتی (. در این خصوص رویکردهای2

 عملکرد به بلکه ببرد جلو کالبدی ابعاد در تنها نه را نوسازی بتواند که نماید ایجاد پایداری شهر برای تواند

 بازآفرینی شهری(. Ibanescu et al, 2018: 2شود) منجر بافت هویتی فرهنگی و اجتماعی پایدار اقتصادی،

دارد، « تحول شهری»و « توسعه شهری»، « توانبخشی شهری»، « نوسازی شهری» های مختلفی از قبیل که دامنه

ی مجدد از  ها و مناطق یا استفاده ساختمانی مجدد  فرایندی است که شامل بهبود ساختارهای موجود، توسعه

گرانه، بازآفرینی شهری بدون داشتن  رویکرد مداخله( از اینرو D Ince, 2019: 1)اراضی شهری است

داشته  (حافظه و تاریخ)یک نگاه جامع به گذشته  تواند های تاریخی متعلق به دوران مختلف، می فرسایش هویت

 Lak)  مطابقت دارد کند که با شرایط فعلی زندگی مردم ملاً جدید ایجاد میباشد. بنابراین، این یک هویت کا

and Hakimian, 2019: 2عنوان مثال در جمهوریه ب .دارد مستقیم ارتباط" پایدار توسعه "مسأله ( که با 

 با شکل شدن هم سوی به دیگر طرف از و دارد را خود خاص سنن و فرهنگ و عادت ها طرفی از که چک،

 مبانی توسعه اساس بر زیست محیط کیفیت ارتقاء بحث امروزه می رود، پیش اروپا اتحادیه عضو کشورهای

 بازآفرینی تعاریف توجه به رو با از این (.Guilarte et al, 2018: 13است) مطرح علمی مجامع در پایدار،

 مناطق در های موجود پتانسیل از استفاده در سعی شهری بازآفرینی های که، طرح گفت توان می شهری

                                                           
1
 - Regeneration 
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 حیات بودجه، صرف کمترین با عمومی گسترده مشارکت از گیری بهره با دارند سعی و بنابراین دارند فرسوده

 (. Abou El-Haggag, 2019) بافت برگردانند به را اقتصادی رونق و اجتماعی

شود که تا پیش از آغاز قرن حاضر، یعنی  شهرها را شامل می در ایران، بافت تاریخی، آن بخش از بافت       

ی بلافصل شهرها جایگاه  در محدودهیا شروع شهرنشینی جدید در ایران، شکل گرفته و در زمان حاضر در مرکز 

ای و ملی بر  منطقه ها در مقیاس اند و سطح نسبتا گسترده و عملکرد نیرومند آن ای را به خود اختصاص داده وِیژه

 بازآفرینی رویکرد (. برهمین اساس امروزه73: 1310 کلانتری خلیل آباد و همکاران،)است ها افزوده اهمیت آن

 پا تاریخی، های بافت فیزیکی و اقتصادی، اجتماعی وضعیت در پایدار و همه جانبه بهبود هدف با شهری پایدار

 با پارسونز ساختاری نظریه کارکردگرایی اجتماعی، علوم حوزه در است. گذاشته حفاظت و مرمت عرصه به

به  سیستمی، دیدگاه شده در مطرح اصول اساس بر و اجتماعی نظام بقای و حفظ تعادل، نظم، برقراری هدف

 چهار به را اجتماعی نظام نظریه، این (. وی در016: 1317)کریم پور شیرازی و همکاران،  است آمده وجود

. دارند عهده بر اجتماعی نظام کل قبال در خاص ای وظیفه حوزه ها این از کدام هر می کند که تقسیم حوزه

 دارد شهری پایدار بازآفرینی رویکرد با هایی شباهت مختلف، ابعاد بررسی جامعیت و حیث از نظریه این

 اقتصاد شهر پویایی از بخشی به عنوان باید شهری تاریخی مراکز  (. 63: 1310)صادقی فسایی و همکاران، 

 سایر با زیستی هم رابطه نوعی معمولاً و نیستند لحاظ کارکردی به مستقل مناطقی آن ها گیرند؛ قرار موردتوجه

 برای باید بلکه نیستند، توجه مورد اقدامات حفاظتی به منظور تنها تاریخی مراکز همچنین .دارند مناطق شهر

(. این بافت ها و محدوده های پیرامون آن 01: 1310و همکاران،  حسن زادهگیرند) قرار مورد توجه نیز بازآفرینی

با  عدم انطباق لیهستند؛ اما اغلب به دل زیمتما یشهر یبافت ها ریباارزش خود از سا یها یژگیواسطه و به ها

و حفاظت را در  یزیامر لزوم برنامه ر نیهم و شوند یم 1یفرسودگ ندیوارد فرا نیساکن یازهاین رییسرعت تغ

 فناوری از حد و مرز بی استفاده در شیفتگی شدن جوامع، صنعتی دوران . درکندی م دییتأرا  یخیتاری بافت ها

آن  از برخی حتی داد؛ قرار جدی های و آسیب تهدید معرض در را جهان تاریخی های بافت از نوین بسیاری

 برای تلاش دوم  جهانی جنگ از به خصوص پس آن از پس .رفتند بین از شهری، توسعه جریان تأثیرات در ها

یافت)رضایی و  توسعه شهری سازوکارهای در ویژه جایگاهی تاریخی های ریزی بافت برنامه و حفاظت

 تیمحدود رامونیو مباحث پ 0یداریپا طرح مفهوم و هم زمان با میلادی 1161پس از دهه  (.06: 1316همکاران، 

 نیا یخیتار محدوده هایآغاز شد. در  یداریپا کردیبا رو یشهر یزیبرنامه ر یتلاش ها برا ،ینیرشد شهرنش در

(. Li al, 2017:143)همراه شدی و توسعه شهر یخیتار یحفاظت از ارزش ها انیتعادل م جادیمفهوم باهدف ا

  ساختاری، -کالبدی چند جهت از توانند می تاریخی های بافت شد، عنوان نیز از این که پیش طور همان

( که در این Laprise,2016:43باشند )  آسیب دچار قانونی -حقوقی ذهنی، تصویر -ملکردی، اجتماعیع

 ساختاری محدوده مورد مطالعه توجه شده است. از طرفی از –تحقیق با توجه به اهمیت موضوع به ابعاد کالبدی 

 ساختاری –کالبدی  بازآفرینی – مدت کوتاه راهبردیک  اجراست، برای زمان نیازمند بازآفرینی که آنجایی

                                                           
1
 - Burnout 

2
 - Stability 
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 می کند، ( بحث1117) تیزدل که طور همان. باشد کافی پایدار بازآفرینی اجرای تنهایی برای به تواند نمی

 بازسازی حالت سه توجه به با بافت آن اعتماد به نفس افزایش به تواند می یک محدوده در کالبدی بازآفرینی

 و روز کردن )به حفاظت -0روز(، به عملکرد با فرسوده بناهای معاصر سازی )احیای -1شامل: که بیانجامد

ابعاد  در کالبدی ساختارهای فرسودگی به مربوط– و بازسازی تخریب -3و  نوین( عملکرد برای کالبد تطابق

کالبدی محدوده  –ر رو در این تحقیق ضمن بررسی ابعاد ساختاری  از این نزولی(. و ثابت مختلف )صعودی،

 تاریخی بازار کرمان به بیان راهبردهای استراتژیک و جنبه راهبردی موضوع نیز پرداخته شده است.

 

 روش پژوهش

و گردآوری آمار و اطلاعات در است  یشیمایپ تیماه یو دارا یحاضر از لحاظ هدف کاربرد قیروش تحق

که در روش کتابخانه ای / اسنادی از  به طوری سته کتابخانه ای/ اسنادی و میدانی صورت گرفته است.و دد

مقالات، کتاب ها، اسناد مرتبط با بافت تاریخی شهر کرمان برگرفته از شهرداری شهر کرمان و در روش میدانی 

 دگاهیاز د پرسش نامه) نیز با مراجعه به محدوده از طریق روش مشاهده و مصاحبه به گرد آوری آمار و اطلاعات

نفر(( مربوط به محدوده اقدام  101) تعداد  محدوده نیو ساکن نفر( 01صورت گزینشی ه )ب لاننفر از مسئو 01

شده است. جامعه آماری ساکنین محدوده بازار کرمان بوده و با توجه به روش تحقیق نمونه گیری به صورت 

تحلیل اطلاعات مشتمل تصادفی از بین تعدادی از کسبه و ساکنین محدوده صورت گرفته است. ابزارهای تجزیه و 

جهت استخراج نقاط   QSPMجهت تحلیل وضع موجود بافت محدوده و تکنیک راهبردی  GISبر نرم افزار 

ضعف و قوت، فرصت و تهدید بوده که در نهایت به استخراج راهبرد منتج شده از نتایج و راهکارهای مطرح شده 

هدف  پژوهش با نیا کنیل در این خصوص جهت ارتقاء بازآفرینی بافت تاریخی محدوده منتهی شده است.

 یدارد که با بررس بر آن یسعن با رویکرد بازآفرینی سنجش و ارزیابی راهبردی کیفیت بافت محدوده بازار کرما

جامع از ابعاد و  یدید کرد،یرو نیگرفته شده با ا انجام یها و پژوهشی نیمربوط به بازآفر یها هیانیاسناد و ب

  آن داشته باشد. یارهایمع

را در بازار بزرگ کرمان یکی از تاریخی ترین بناهای شهر است و طولانی ترین راسته بازار ایران محدوده 

را  تا میدان ارگ (شهدا)در مرکز شهر کرمان، از اطراف میدان مشتاقیه خود جای داده است. محدوده بازار کرمان 

ون به صورت راسته بازارهای جهت مبادلات کالا و خرید و فروش و عرضه محصولات گوناگ در برگرفته که

محدوده بازار کرمان عمدتا ابنیه تاریخی  تخصصی فعال است )هر راسته بازار به یکی از کالا ها اختصاص دارد(.

 .(1)نقشه  عنوان قلب تپنده تجاری شهر شناخته می شوده را در خود جای داده و ب
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 (: محدوده مورد مطالعه تحقیق1نقشه )

 یافته های پژوهش

آن  از برخی و بوده بصری شفافیت دارای محورهای فعالیتی این در واقع های کاربری محدوده بازار، در    

 پرسه برای ایجاد انگیزه در ها کاربری جذابیت عدم علت به اما اند، نموده اشغال را رو پیاه فضای از بخشی ها

 که آنجا )از ها کاربری این خدمات از استفاده و خرید الگوی ویژه نوع محور، در پیاده حرکت تداوم و زنی

 به مراجعه اند، گرفته قرار محورها طول در پراکنده صورت به پیاده برای مراجعه پر های استقرار کاربری

 از ای نشانه و سرزندگی فاقد نامبرده محورهای گیرد(، می انجام وسیله نقلیه با مدت کوتاه های توقف صورت

 قدیمی ترین قسمت شهر یعنی فضاهای داخل حصار که در حال حاضر .باشد می ساکنین شهری زندگی پویایی

با مختصر تغییر بین خیابان های قرنی، ابوحامد، شهدای دارلک، مدرس و مطهری محدود می شود، به عنوان بافت 

 –، ویژگی های تاریخ صورت های گوناگون ارزش هاه تاریخی و کهن شهر شناخته شده و در موارد متعدد ب

 تحلیل برای تحقیق این . در(1)شکل  فرهنگی و ضرورت حفظ و احیاء آن مورد تاکید قرار گرفته است

 مصالح ساختاری )کاربری اراضی، کیفیت ابنیه، نوع –بازآفرینی محدوده بازار کرمان از شاخص های کالبدی 

 شده بندی، شبکه دسترسی و مالکیت اراضی( استفاده بلوکابنیه، تراکم ساختمانی) تعداد طبقات(،  ابنیه، قدمت

شاخص ها مورد بررسی و تحلیل قرار گرفته و پس از سنجش وضعیت موجود  GISبا استفاده از نرم افزار  .است

استفاده شده است که از  QSPMجهت دستیابی به راهبردهای بازآفرینی در محدوده از راهبرد استراتژیک 

 گاه های کارشناسان و ساکنین محدوده استفاده شده است.مجموع نظرات و دید
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 عناصر بالقوه خوانایی شهر کرمان(: محدوده 1) شکل

 زیر جدول در که روبروست مشکلاتی با تاریخی بافت های از بسیاری مانندمحدوده بازار بزرگ کرمان     

 .اند مشکلات ارائه شدهو  مسائل بافت محلات براساس
 بازار کرمان یختاری محدوده مشکلات و مسائل(: 1) جدول

 مسائل و مشکلات

 همجواری و تداخل واحدهای کارگاهی با محدوده های مسکونی و تجاری

 دسترسی درون محله ای برای واحدهای مسکونی

 ) ها پارکینگ ( فعالیت مراکز و تجاری خدمات نامناسب کیفیت و کمیت

 مسکونی محدوده با تداخل و بافت عمق به انبار و کارگاهی مراکز نفوذ

 فرهنگی( و ورزشی سبز، فضای ( مسکونی خدمات نامناسب کیفیت و کمیت و مسکونی واحدهای فرسودگی

 سواره معابر شدن مسدود و ای محله درون نامناسب دسترسی

 کمیت و کیفیت نامناسب خدمات تجاری و فعالیت ها

 ای محله خدمات نامناسب کیفیت و کمیت

 مسکونی خدمات نامناسب کیفیت و کمیت

 ها لبه در بافت سطح در نوسازی عدم

 شهر کل به نسبت مسکونی بناهای بودن تر فرسوده

 مسکونی غالب نقش به توجه با خدمات و امکانات کمبود

 ) بازار ( ای فرامحله های کاربری با سکونت ترکیب

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع              

 و معماری های ارزش حفظ به یا و و ساز  جدید ساخت های ویژگی و اصول به یا بعد این های دیدگاه

 مهم بافت، در جدید فضای یا بنا ایجاد یک درزمینه .شود می معطوف تاریخی بافت در یشناختی موجود زیبای

 دستورالعمل سایر تواند مبنای می اصل (. اینLazarević, 2016: 9است) تاریخی به بافت احترام اصل، ترین

به  و و مکان، شناخت کاربری مصالح، و مواد طرح، اصالت اهمیت بر مانند تأکید باشد زمینه این در لازم های
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 از آن یریزنده کردن بافت کهن و الهام گی، خیبافت تار یو علم یخیتار ،یشناس ییبایزهای  ارزش کارگیری

)فرجی و همکاران،  مجدد فضا یطراحی گذشته برا یغن یهنر یها وهیو استفاده از ش رامونیبافت پ ها در ساخت

 -ساختاری  تیاست که هو یسازوکار جادیا یتلاش برا اتیدسته از نظر نیبه عبارت بهتر در ا(؛ 70: 1316

تحلیل . لذا در ادامه ضمن تجزیه و مشکلات نشود دستخوش یتوسعه شهر انیدر جر یخیبافت تار یکالبد

کیفیت و کمیت کاربری اراضی محدوده مورد نظر در قالب پرسشنامه گردآوری شده از بین جامعه آماری 

 منتخب در بافت، به بیان نقاط ضعف و قوت و قابلیت های محدوده خواهیم پرداخت.
 

 یخیمحدوده بافت تار یعموم یها یژگوی(: 0) جدول

 متر مربع (مساحت )  تعداد پلاک وضعیت ویژگی های عمومی

وضعیت کاربری 

 اراضی و ابنیه

 

 

 01111 0030 مسکونی

 31011 0071 تجاری

 1031 13 دولتی

 0001 11 آموزشی

 1001 10 مذهبی  -فرهنگی 

 1111 310 اداری  -مسکونی   –تجاری 

وضعیت مالکیت 

 ابنیه و اراضی
 

 1331 0616 شخصی

 1311 13 دولتی

 0001 01 وقفی

وضعیت قدمت 

 اراضی و ابنیه
 

 3101 031 سال 00تا  11بین 

 7301 0011 سال 01بیش از 

 - - فاقد ساخت

 وضعیت مداخله

 

 0306 060 مطلوب

 0671 073 نسبتا مطلوب

 0603 1661 نامطلوب

 1311منبع: شهرداری کرمان، 

 

 شناخت کاربری ها و سرانه های خدماتی در حوزه مطالعاتی

باشد که پس از برداشت  یمحدوده م یاراض یکاربر ق،یتحق ندیدر فرا یمورد بررس یاز شاخص ها یکی  

به  GISنرم افزار  قیموجود در محدوده، از طر یها یآمار و اطلاعات مربوط به کاربر یو جمع آور یدانیم یها

 .میآن ها پرداخته ا لینقشه ها و تحل میترس
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 مود مطالعه از کاربری اراضیسهم محدوده (: 3) جدول

 سرانه )متر مربع( مساحت) متر مربع( درصد تعداد پلاک نوع کاربری ردیف
71/ 1 1710 مسکونی 1  313003،01 17/03  
3/06 1006 تجاری 0  00/16161  11/0   
11/1 0 اداری 3  00 /311  10/1  
06/1 0 آموزشی 0  13/11131  30/1  
مذهبی -فرهنگی 0  3 13/1  71/703  13/1  
30/1 11 فضای سبز عمومی 7  13/01711  70/0  
درمانی –بهداشتی  6  0 00/1  6/1377  10/1  
30/3 017 بایر و مخروبه 3  13/110071  67/10  
10/0 01 حمل و نقل و انبارداری 1  16/1160  03/3  

صنعتی -کارگاهی 11  00 3/1  71/73001  33/3  

 1011تحقیق،  یها افتهی: منبع                       

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 محدوده بازار در موجود وضع اراضی کاربری توزیع(: 0)شکل 

 ابنیه کیفیت

 اند. پس نگهداری ابنیه قابل از درصد 76/30محدوده مورد مطالعه  در پذیرفته انجام های برداشت براساس

 اند. داشته قرار سوم و دوم های در رتبه درصد 01/1تخریبی با  بناهای و درصد 10/0با  مرمتی بناهای آن، از

 

 

 

 



راهبردی کیفیت بافت های تاریخی با تاکید بر رویکرد بازآفرینی شهری.......سنجش و ارزیابی   

02 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 ابنیه محدوده مورد مطالعه کیفیت(: 3)شکل 

 ابنیه مصالح نوع

 اسکلت بتنی و فلزی ابنیه از از درصد  07/33محدوده مورد مطالعه ،  بر اساس تحلیل های صورت گرفته در

 30/1با  و چوب خشت و درصد 30/0با آجر و آهن با  شده احداث ابنیه ترتیب به آن از پس .اند شده ساخته

 اند. گرفته قرار درصد

 
 ابنیه محدوده مورد مطالعه مصالح نوع(: 0)شکل 

 ابنیه قدمت

 بین بناهای آن، از و پس اند داشته قدمت سال 11 تا 1 ابنیه بین از درصد 03/01 ،محدوده مورد مطالعه  در

 .اند گرفته قرار درصد 13/0حدود  سهمی با سال 01تا  07 ابنیه و درصد 70/30معادل  با سهمی سال 00 تا 11



 مصطفی موحدی نیا و مسلم قاسمی

03 

 

 

 
 ابنیه محدوده مورد مطالعه قدمت (: 0)شکل 

 طبقات( )تعداد ساختمانی تراکم

 از درصد 60/61معادل  یعنی بنا 1700 تعداد محدوده مورد نظر ، در پذیرفته صورت های برداشت براساس

معادل  سهمی و بنا 361با  طبقه دو بناهای ترتیب به بعدی های رتبه در و اند بوده طبقه فوق یک محدوده ابنیه

 ابنیه مساحت، منظر از .اند گرفته قرار درصد 17/1معادل  و سهمی بنا  06 با طبقه سه بناهای و درصد 33/10

 طبقه سه و درصد 77/10با  طبقه بناهای دو آن، از پس و اول رتبه در درصد 03/07حدود  سهمی با طبقه یک

 .اند داشته قرار درصد 31/1با 

 
 تراکم محدوده بازار توزیع چگونگی (:7)شکل 

 بندی بلوك

 شهر از بافت هایی . اند شده احاطه عمومی معابر بوسیله که هستند اراضی از هایی حوزه شهری های بلوک

 پذیری نفوذ از دارند بزرگ بلوک های که بافت هایی به نسبت هستند، های کوچک بلوک از متشکل که

 از نفوذپذیری . بود خواهد همراه بیشتر با سهولت بافت به نفوذ که معنی این به هستند، برخوردار مطلوب تری

 حوزه بافت از سایر شهروندان و ساکنان ذهنی تصور و خوانایی ایجاد برای بصری و )دسترسی( فیزیکی بعد دو

 شبکه نوع با مستقیم طور به کوچک و متوسط ابعاد با های بلوک ایجاد .است اهمیت حائز مطالعه مورد

 ایجاد شطرنجی، شبکه شکل و مراتبی سلسله نظام دسترسی با بافت هایی در . است مرتبط دسترسی  ارتباطی

 ارگانیک شکل . بود همراه خواهد بیشتری سهولت با نفوذپذیری افزایش نتیجه در و کوچک تر های بلوک
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 کمتری نفوذپذیری بافت اینرو از و بوده وسیع شهری های بلوک کشور تاریخی شهرهای قدیمی بافت های

 می فراهم را ای شده تعریف قلمرو و بیشتر اجتماعی محرمیت و امنیت ضرورت برحسب زمان آن در داشته و

 این و شده ها بلوک بودن کوچک قطعات سبب کوچک بسیار اندازه در محدوده مورد بررسی ، .است نموده

 .است بافت گردیده مطلوب حد از بیش نفوذپذیری خود موجب امر

 
 بازار بندی محدوده بلوک(: 6)شکل 

 دسترسی شبکه

 قسمت در این محدوده قرارگیری و محدوده مورد مطالعه با مرکز تجاری شهر کرمان ) بازار( نسبی نزدیکی

 استقرار .شوند مستقر محدوده این در کلیه مراکز تجاری  نظیر هایی کاربری که غرمرکز شهر باعث شده شمال

 دسترسی از محدوده معابر شبکه شده که موجب شهر اصلی های دسترسی همچنین نقش و فوق های کاربری

 و شهری در مقیاس هایی کاربری جانمایی و ای حوزه محورهای برون اساسا و کند پیروی شهر های اصلی

 تعداد وجود، با بالاخص امر این .شده  است محدوده این کنار در شهری سفرهایافزایش  به منجر فراشهری،

 کرمان شهر اجناس باراندازی یا و دپو محل به را محدوده این در خیابان امام خمینی )ره(، و کالاها زیادی انبار

 در اطراف فراشهری تاحدی و شهری درون ترددهای وضعیت افزایش به خود وضعیت که این گردانیده مبدل

 گردد. می نیز حوزه این

 
 محدوده مورد مطالعه در معابر (: عرض3شکل )
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  اراضی مالکیت

 شخصی مالکیت در درصد، 30/13مشاور در محدوده مجاور بازار  توسط شده انجام های برداشت مبنای بر

 قرار درصد 13/1با  دولتی ابنیه و 03/1با  وقفی مالکیت تحت بناهای ترتیب به نیز از آن پس و اند داشته قرار

 داشته اند.

 
 ابنیه در محدوده بازار مالکیت (: 1)شکل 

تحلیل داده های حاصل از تکمیل پرسشنامه ها ، از یکی از مدل های ارزیابی و تحلیل وضعیت  برای تجزیه و 

( معروف  است، بهره گرفته  QSPMبه منظور پتانسیل سنجی که به مدل برنامه ریزی راهبردی که به سوات )

شده است. این مدل یکی از ابزارهای استراتژیک تطابق نقاط ضعف و قوت درون سیستمی  با  فرصت ها و 

تهدیدات برون سیستمی است. این مدل تحلیلی شامل شناسایی نظام مند عواملی است که راهبرد، باید بهترین 

مذکور، این است که راهبرد اثر بخش، باید قوت ها و فرصت  سازگاری را با آن ها داشته باشد. منطق رویکرد

های سیستم  را به حداکثر  وضعف ها و تهدیدات را به حداقل برساند. رایج ترین کاربرد آن فراهم آوردن یک 

 چارچوب منطقی برای هدایت نظام مند بحث های سیستم، راهبردهای مختلف و در نهایت انتخاب راهبرد است. 

 

 یط و شناسایی عوامل داخلی  و خارجی بازآفرینی محدودهتحلیل مح

لازم به ذکر  با آن است. بازآفرینی شهریدر ارتباط با بازار کرمان هدف این مرحله سنجش محیط داخلی 

مورد توجه و بررسی قرار  بازآفرینیهای موجود، عملکردها و منابع  است که در این قسمت سه مقوله استراتژی

مورد مطالعه  محدودهگرفته و تحت عنوان نقاط قوت و نقاط ضعف و بررسی مجموعه عوامل محیط پیرامون 

فهرست شده  بازآفرینیکرمان و در چهارچوب ابعاد  بازارموجود و مؤثر بر هدیدهای ها و ت تحت عنوان فرصت

 ارزیابی عوامل چهارگانه ام شده بر روی این نظرات بمنظور با توجه به نظرات ارائه شده و محاسبات انج. است

گردید  (IFE) و ماتریس ارزیابی عوامل داخلی (EFE) اقدام به تشکیل جدول ماتریس ارزیابی عوامل خارجی

از  موانعها و  یک از نقاط قوت، ضعف، فرصت که بیانگر نمره اهمیت، ضریب اهمیت و رتبه و امتیاز نهایی هر

 .وه پاسخ دهنده می باشددیدگاه گر
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 (IFEداخلی ) عوامل از ناشی قوت و ضعف نقاط ارزیابی ماتریس(: 0)جدول 

 ردیف

ت
قو

ط 
نقا

 

 نمره نهایی رتبه ضریب عوامل

 30/1 0 13/1 توانایی بالای شبکه معابر در جذب وسایل تقلیه 1

 10/1 0 13/1 نزدیکی بودن به مرکز شهر 0

 06/1 3 11/1 قیمت اراضییکنواخت بودن نرخ و  3

 13/1 3 17/1 دسترسی آسان به کاربری های خدماتی 0

 10/1 3 10/1 اصلاح تاسیسات و تجهیزات شهری در محدوده 0

 03/1 0 16/1 بزرگ بودن قطعات ساختمانی از نظر مساحت 7

 13/1 3 17/1 متناسب بودن تعداد واحدهای مسکونی با بافت  6

 10/1 3 10/1 توانایی برخورداری از فضاهای باز عمومی و سبز  3

 10/1 0 13/1 برخورداری از بافت پیوسته 1

 13/1 0 13/1 برخورداری از جمعیت و خانوار متناسب 11

1 

ف
ضع

ط 
نقا

 

 17/1 1 17/1 عدم برخورداری از معابر عریض

 11/1 0 10/1 مراجعه گسترده به واسطه نزدیکی به مرکز شهر 0

 10/1 1 10/1 عدم توانایی خرید زمین به واسطه گرانی در محدوده  3

 10/1 1 10/1 کمبود کاربری های خدماتی و امکان استفاده از آن ها 0

 17/1 1 17/1 ناقص بودن تاسیسات و تجهیزات  0

 10/1 1 10/1 عدم برخورداری از قطعات ساختمانی با کیفیت 7

 17/1 1 17/1 بین تعداد واحد مسکونی با ابنیه تاریخی ) بلند مرتبه سازی (عدم رعایت تناسب  6

 13/1 1 13/1 عدم برخورداری از فضای سبز و باز عمومی 3

 11/1 0 10/1 عدم رعایت ضوابط تراکم ساختمانی در بافت های پیوسته و گسسته 1

 10/1 1 10/1 نرخ بالای جمعیت و خانوار مهاجر در محدوده 11

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع

 داخلی( )عوامل اول مرحله تحلیل از حاصل های یافته

 عدد این که ( بوده36/0)یعنی  0/0کمتر از داخلی عوامل ارزیابی در مبحث امتیاز شود می ملاحظه چنانچه

 باشد. می سیستم داخلی ضعف بیانگر
 EFE)عوامل خارجی )ماتریس ارزیابی فرصت ها و تهدیدها ناشی از (: 0)جدول 

 

 ها
ت

رص
ف

 

نمره  رتبه ضریب عوامل

 نهایی

 00/1 0 17/1 سرمایه گذاری های مناسب برای تعریض معابر 1

 01/1 3 16/1 پتانسیل بالای محدوده برای اصلاح تراکم های ساختمانی 0

 11/1 0 10/1 انجام طرح های مناسب شهرسازی به واسطه مناسب بودن قیمت اراضی 3

 00/1 0 17/1 توانایی ایجاد کاربری های متعدد خدماتی و درآمد زا در محدوده 0
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 00/1 3 /13 ایجاد تاسیسات ساختمانی استاندارد و تجهیزات ایمن 0

 10/1 3 10/1 برخورداری از قطعات وسیع ساختمانی جهت ایجاد کاربری های مختلط 7

 11/1 3 13/1 ایجاد بنیه ساخت و سازهای متناسب با بافت در بین مالکان و جلوگیری از انبوه سازی  6

 00/1 0 17/1 ایجاد فضاهای سبز و باز عمومی در آینده طرح بافت قدیم 3

 01/1 0 10/1 خدمات رسانی مناسب به اهالی بافت به واسطه پیوسته بودن آن 1

در بافت و جلوگیری از ازدحام واحدهای مسکونی در  پراکنش یکنواخت جمعیت 11

 محدوده مجاور بازار

10/1 3 10/1 

1 

 ها
ید

هد
ت

 

 10/1 1 10/1 کاهش ایمنی در معابر به واسطه کم عرض بودن و بالا بردن هزینه سفر

عدم رعایت تناسب قطعات ساختمانی با محدوده بازار به واسطه قرار گیری در  0

 بروز مشکلات انبوه سازی مجموعه بافت قدیم و

17/1 1 17/1 

عدم استفاده از زمین جز به افراد خاص که توانایی مالی دارند به دلیل بالا بودن قیمت  3

 اراضی در محدوده مجاور بازار

16/1 0 10/1 

 11/1 0 10/1 کمبود کاربری اراضی خدماتی که در آینده محدوده را با مشکل مواجه می کند 0

 13/1 1 13/1 تاسیسات و زیرساخت های ضعیف در محدوده  0

 10/1 1 10/1 وجود قطعات وسیع و خالی و عدم استفاده از آن ها در بخشی از محدوده مجاور بازار   7

عدم رعایت اصول ساختمان سازی در بین تعدای از مالکان و زمین داران و برهم زدن  6

 طبقه 3بیش ازتعادل بافت با ایجاد ساختمان های 

10/1 0 13/1 

 11/1 0 10/1 نبودن فضای سبز و باز و تلف شدن هزینه ها 3

 10/1 1 10/1 توسعه وسیع ساخت و ساز در مجاور محدوده و برهم زدن تعادل بافت  1

افزایش روز افزون جمعت مهاجر ناآگاه به اصول ساختن سازی و سکونت در  11

 محدوده

13/1 1 13/1 

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع

 خارجی( )عوامل دوم مرحله تحلیل از حاصل های یافته

 شرایط وجود بیانگر 0/0از   کمتر عدد که است بوده 06/0نهایی  امتیاز خارجی، عوامل ماتریس در

 که است نشانگر این خارجی عوامل با رابطه در .باشد بازآفرینی بافت تاریخی محدوده می در نامطلوب

 کنیم، محاسبه را آن مربوطه اگر در نمودار  QSPMدر تحلیل مدل  که باشند می قوت ها از بیشتر تهدیدها

استفاده   صورت در را حفاظت و تغییر قابلیت و بوده (WOنوع ) از آن استراتژی که است امر این دهنده نشان

 باشد. می از نقاط قوت جهت برطرف کردن ضعف ها دارا

 

  موقعیت و اقدام استراتژیکتشکیل ماتریس ارزیابی 

های ارزیابی عوامل استراتژیک داخلی و خارجی، موقعیت بندی نتایج حاصل از ماتریس با جمع مرحلهدر این 

شده است، تعیین و  ارائه، شهری موجود در شهر بازآفرینیدر مسیر پایداری  محدوده بازار کرماناستراتژیک 

 د.یگرداقدام استراتژیک متناسب با آن، پیشنهاد 
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 یعوامل داخل  (QSPM) یکم کیاستراتژ یزیبرنامه ر سیماتر(: 7)جدول 

عوامل 

 داخلی

 استراتژی  وزن

WO 

 WO0استراتژی  WO0استراتژی  WO3استراتژی  WO0استراتژی  WO1استراتژی 

 TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت

S1 13/1 0 30/1 3 00/1 3 00/1 0 30/1 0 17/1 3 00/1 

S2 13/1 0 10/1 3 11/1 0 10/1 0 10/1 3 11/1 3 11/1 

S3 11/1 3 06/1 3 06/1 0 37/1 0 37/1 0 13/1 3 06/1 

S4 17/1 3 13/1 3 13/1 0 00/1 3 13/1 0 10/1 0 10/1 

S5 10/1 3 10/1 3 10/1 0 17/1 0 17/1 0 13/1 0 10/1 

S6 16/1 0 03/1 0 03/1 0 03/1 0 10/1 0 03/1 3 01/1 

S7 17/1 3 13/1 0 00/1 3 13/1 0 10/1 0 00/1 3 13/1 

S8 10/1 3 10/1 0 17/1 3 10/1 3 10/1 3 10/1 3 10/1 

S9 13/1 0 10/1 0 10/1 3 11/1 3 11/1 0 10/1 3 11/1 

S10 13/1 0 10/1 0 10/1 3 11/1 3 11/1 0 10/1 0 10/1 

W1 17/1 1 17/1 0 10/1 0 10/1 3 13/1 1 17/1 1 17/1 

W2 10/1 0 11/1 0 11/1 0 1/1 0 1/1 0 01/1 0 1/1 

W3 10/1 1 10/1 0 13/1 0 13/1 3 10/1 1 10/1 0 13/1 

W4 10/1 1 10/1 3 10/1 0 13/1 3 10/1 1 10/1 3 10/1 

W5 17/1 1 17/1 3 13/1 0 10/1 3 13/1 1 17/1 3 13/1 

W6 10/1 1 10/1 3 10/1 0 13/1 3 10/1 1 10/1 0 10/1 

W7 17/1 1 17/1 3 13/1 0 10/1 0 10/1 1 17/1 0 10/1 

W8 13/1 1 13/1 3 11/1 1 13/1 0 17/1 3 11/1 0 17/1 

W9 10/1 0 11/1 0 1/1 1 10/1 0 1/1 3 10/1 0 1/1 

W10 10/1 1 10/1 3 10/1 1 10/1 0 17/1 1 10/1 0 17/1 

 77/0  01/0  17/0  6/0  13/3  31/0  1 جمع

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع

 خارجیعوامل   (QSPM)یکم کیاستراتژ یزیبرنامه ر سیماتر(: 6)جدول 

عوامل 

 خارجی

 WO0استراتژی  WO0استراتژی  WO3استراتژی  WO0استراتژی  WO1استراتژی  WOاستراتژی  وزن

 TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت TAS جذابیت

O1 17/1 0 00/1 3 13/1 0 10/1 3 13/1 0 00/1 3 13/1 

O2 16/1 3 01/1 3 01/1 0 10/1 3 10/1 3 01/1 3 01/1 

O3 10/1 0 11/1 0 01/1 0 1/1 0 1/1 3 10/1 3 10/1 

O4 17/1 0 00/1 3 13/1 3 13/1 3 13/1 3 13/1 0 00/1 

O5 13/1 3 00/1 3 00/1 0 17/1 0 17/1 3 00/1 0 17/1 

O6 10/1 3 10/1 3 10/1 0 13/1 0 13/1 3 10/1 3 10/1 

O7 13/1 3 11/1 3 11/1 0 17/1 0 17/1 0 17/1 3 11/1 

O8 17/1 0 00/1 0 00/1 0 10/1 0 10/1 0 00/1 3 13/1 

O9 10/1 0 01/1 3 10/1 1 10/1 3 10/1 0 1/1 3 10/1 
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O10 10/1 3 10/1 0 17/1 1 10/1 0 13/1 0 13/1 3 10/1 

T1 10/1 1 10/1 0 1/1 0 1/1 3 10/1 0 1/1 0 1/1 

T2 17/1 1 17/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 

T3 16/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 0 10/1 

T4 10/1 0 11/1 0 1/1 0 1/1 0 1/1 0 1/1 1 10/1 

T5 13/1 1 13/1 0 17/1 1 13/1 3 11/1 0 17/1 3 11/1 

T6 10/1 1 10/1 3 10/1 1 10/1 0 10/1 0 13/1 3 10/1 

T7 10/1 0 13/1 3 10/1 1 10/1 0 13/1 0 13/1 3 10/1 

T8 10/1 0 11/1 3 10/1 1 10/1 0 1/1 3 10/1 0 1/1 

T9 10/1 1 10/1 3 10/1 1 10/1 0 13/1 1 10/1 0 13/ 

T10 13/1 1 13/1 3 11/1 1 13/1 0 17/1 0 13/1 0 17/1 

 03/0   00/0   01/0   60/1   31/0   06/0   1 جمع

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع

 

 اولویت بندی استراتژی های بازآفرینی

پس از دسته بندی نقاط ضعف و قوت، فرصت و تهدید براساس پرسشنامه ای که در بین نخبگان توزیع شد، به 

این عوامل داخلی و خارجی امتیاز داده شدو در نهایت با استناد به کارشناسان خبره در این زمینه هریک از 

استخراج شدند و پس از  3استراتژی های مرتبط با بازآفرینی محدوده تاریخی بازار کرمان مطابق جدول شماره 

ین استراتژی ها، استراتژی های همکاری نخبگان و کارشناسان امر بازآفرینی در اولویت بندی و دسته بندی ا

اولویت بندی شده اند. لذا در این مرحله با توجه به  0کرمان مطابق جدول شماره  بازار تاریخی محدوده بازآفرینی

نتایج حاصل از ماتریس های برنامه ریزی استراتژیکی کمی، استراتژی هایی که قابلیت اجرایی شدن دارند، 

 مشخص و اولویت بندی می شوند.
 ماتریس جذابیت استراتژی ها به نسبت عوامل داخلی وخارجی(: 3)جدول 

 استراتژی  

WO1 

 استراتژی 

WO2 

 استراتژی 

WO3 

 استراتژی 

WO4 

 استراتژی 

WO5 
 77/0 01/0 17/0 6/0 13/3 امتیاز عوامل داخلی

 03/0 00/0 01/0 60/1 31/0 امتیاز عوامل خارجی

 00/0 30/0 00/0 00/0 10/0 جمع

 1011تحقیق،  یها افتهی :منبع     

 

 بحث و نتیجه گیری

 در دارد. آن حفاظت و تاریخی بافت به جامع تر دید پیشین رویکردهای به رویکرد بازآفرینی شهری نسبت

کالبدی  –خصوصا ابعاد ساختاری  پایدار توسعۀ ابعاد تمامی از تاریخی بافت توجه به منظور رویکرد به این

 حفاظت و مرمت عرصۀ به پا بعد به 1111دهه  از رویکرد این به مربوط بیانیه های و اسناد .است شده استفاده
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 همچنین است. شده مطرح بازآفرینی تحقق کلید واژگانی برای اسناد، این از هریک در که است گذاشته

 شنهادیپ ینیتحقق بازآفر یبرا ییارهایکه هرکدام اصول و معشده  انجام موضوع این با بسیاری پژوهش های

ی محدوده بازار نیبازآفر کالبدی – یساختار یارهایجامع به ابعاد و مع یدید که یتاکنون پژوهش یکرده اند، ول

هدف  پژوهش با نیا کنیداشته باشد، ارائه نشده است. ل کرمان بعنوان قلب تپنده و هسته تاریخی و تجاری شهر

کالبدی و ارائه  –ان سعی در شناخت و بازگو کردن معیارهای ساختاری بررسی بازآفرینی محدوده بازار کرم

 راهکار و راهبردهای پیشنهادی برخواسته از نظریات کارشناسان در خصوص بازآفرینی محدوده دارد. بازآفرینی

 و کهن جایگاه و معاصر جمعی، نیازهای خاطرات ها،  ظرفیت به اتکا با صرفا های تاریخی بافت و ها محله

 و اجتماعی نظام حفظ سبب یک سو از تواند می ها، بافت و ها محله تاریخی و فرد فرهنگی به منحصر

 که طوری به شود؛ ها آن کالبدی -ساختاری  نابودی از جلوگیری آن دنبال به و های تاریخی محله اقتصادی

 .درآید ها آن تاریخی هویت و با شخصیت متناسب و امروزی زندگی با هماهنگ مکان زیستی یک صورت به

تاریخی در  محدوده های و ها بافت بازآفرینی در شده تجارب استفاده و رویکردها که داد نشان پژوهش این

 توفیق چندان ها، نه بافت گو کالبدی این –از پیوندهای عمدتا ساختاری  غفلت و به دلیل مداخلات متعدد ایران

 پروژه تعریف به آن از با استفاده بتواند که توسعه نهان های ظرفیت و ابعاد به دلیل،توجه همین است؛ به نیافته

 محرک بازآفرینی متضمن که حلی است راه یافت، دست محله و بافت هر برای فرد منحصر به کاتالیستی های

و  بازآفرینیپژوهش پس از شناخت اصول  نیدر ااز اینرو  .باشد می فرسوده و تاریخی های توسعه سکونتگاه

محدوده بازار  طیبا توجه به شرا GISهای آماره فضایی  لیاصول در قالب تحل نیمرتبط با ا یها شاخص نییتع

محدوده مجاور بازار در قالب برنامه ریزی شاخص ها در  نیا ، به شناختشهر  تاریخیبافت کرمان واقع در 

 لیپس از آن با تحل و اختهپژوهش پرد یمورد ۀبه عنوان نمون  QSPMاستراتژیکی به کمک روش  –راهبردی 

، و بیان قابلیت ها و محدودیت های محدوده اصول نیبا ا مرتبط یشاخص ها نییو تع اساسی بازآفرینیاصول 

لذا در این تحقیق جهت  ارائه شد.تاریخی شهر کرمان بافت  بازآفرینی محدوده بازار واقع در یبرا ییراهکارها

درقالب  GISبهتر بیان کردن موضوع بازآفرینی در محدوده؛ اطلاعات به دست آمده با استفاده از نرم افزار 

راهبرد و  QSPMشاخص های موثر بازآفرینی مورد بررسی قرار گرفته و با استفاده از تکنیک راهبردی 

است. نتایج تحقیق نشان می دهد که بافت تاریخی محدوده راهکارهای موثر بازآفرینی محدوده استخراج گردیده 

بازار از کیفیت لازم جهت باز آفرینی برخوردار نبوده و نیازمند به اقدامات متعدد در خصوص زنده سازی بافت 

  QSPMهمچون احیا و مرمت ابنیه تاریخی در محدوده بافت تاریخی دارد به طوریکه نتایج حاصل از تکنیک 

  صورت در را حفاظت و تغییر قابلیت و بوده ( WOنوع ) از آن استراتژی که است امر این هندهد نیز  نشان

 باشد. می استفاده از نقاط قوت جهت برطرف کردن ضعف ها دارا

 ییکودکان و فضا یشده که در آن محل باز زیسبز تجه یفضاپیرامون محدوده به گردد  یم هیتوص 

 ادهیصورت اتصال پ نیگردد. در ا یشده باشد؛ طراح ینیب شینشستن سالمندان و بزرگسالان پ یبرا
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 قیشرق و غرب محدوده از طر یدر دو سو جنوبی) خیابان دکتر شریعتی( – یمحور دو معبر شمال

 .خواهد شد ریامکان پذ سبز یفضا

 آزاد  ییمع و گردهماکه محل تج )خیابان طالقانی و محدوده میدان ارگ(باز یاختصاص فضا

دور از تداخل  ییخواهد بود، در فضا یمذهب یهنگام مراسم مل ایدر اوقات فراغت و  نیساکن

 .گردد یم هیتوص ادهیبا سواره و پ یحرکت

 شود زیطبقه مطابق ضوابط ساخت و ساز در محدوده بازار، پره 0از  شیبا ب یاز احداث ساختمان ها. 

 نیدر ا یمیو منظر محلات قد مایمجاور بازار و ارتقاء س یخیتار هیابن یو باز زنده ساز اءیاح 

 .محدوده

 باارزش محدوده یبا مصالح مردن و ناخوانا با بناها دیجد یها هیاز ساخت و ساز ابن یریجلوگ. 

 در  یو مذهب یمل یها نییجذاب از جمله جشنواره ها، مسابقات، مراسم و آ یها تیفعال نییتب

 .محدوده

 آثار و بهره  یو نگهدار اءیبه منظور اح یخیو آثار تار یفرهنگ راثیگذار در بخش م هیجذب سرما

 .دیجد یبا کاربر یبردا

 در محدوده یمشارکت یبه همراه الگوها ریو انعطاف پذ یجیریتوسعه تد یبرنامه ها نیتدو. 

 محدوده ییسازمان فضا یدر طراح یجیتدر یانعکاس برنامه ها و اجرا و بهره بردار. 

 پروژه که سبب تحرک  تیو موقع تیمتناسب با ماه ییدر نظر گرفتن کاربری ها و عملکردها

 یخیتار دانیم یمدار ادهیو پ یباسازی)همچون طرح ز مشارکت در طرح شود شیاقتصادی و افزا

 (.ارگ در محدوده بازار

 ( به یمانکر یرضا رزایم ابانی)خیخیبازار تار یتوسعه در بخش جنوب کیکانون تحر کی جادیا

 .یرامونیدر بافت پ نیمنظور ارتقای ارزش زم

 منابع 
 فرسوده، بافت های احیای منظور به شهری بازآفرینی بومی الگوی تبیین (،1310) السادات زهرا ردستانی،ا (1

ی هنر و معماری، دانشگاه تربیت مدرس  راهنمایی محمدرضا پورجعفر، دانشکدهبه  شهرسازی، دکتری رساله ی

 تهران.

 عرصه های تحلیل کاربرد (،1316) محبوبه؛ شادهی، عاشوری رضا؛ قشقایی، نبی؛ مرادپور، موسی؛ پژوهان، (0

ی  مطالعه موردی: محله)های تاریخی  مبنا، با رهیافت گردشگری در محله فرهنگبازآفرینی  در تصمیم گیری

 .031-011، صص 3، شماره 7شهری، دوره  ریزی های جغرافیای برنامه پژوهش (،ظهیرآباد تهران

به عنوان  یشهر ینیبازآفری تحول مفهوم شناس ریس(، 1331)و کشاورز، مهناز ومرث؛یک ،یبیپوراحمد، احمد؛ حب (3

 .63-13 اول. صص ۀاول. شمار ۀدور ی،ملااس یرانیمطالعات شهر ای، فرسوده شهر یها نو در بافت یکردیرو

ر، . مجله باغ نظنیدر آن از نظر ساکن رییتغ یارهایو مع یخیمحله تار یارزش ها(، 1310محمود ) پورسراجیان، (0

(30 ،)00-31. 



راهبردی کیفیت بافت های تاریخی با تاکید بر رویکرد بازآفرینی شهری.......سنجش و ارزیابی   

22 

 

 

 بر اساس سطح ینیبازآفر یزیبرنامه ر یراهبردها یطبقه بند(، 1310حسین ) نزاده، سلطا و مهرنوش حسن زاده، (0

 .11-31صص  ، 03، شماره 7، دوره یاسلام یرانی. فصلنامه مطالعات شهر ایخیتار یبافت ها یداریپا

خاق و  عیتوسعه صنا قیبر فرهنگ از طر یمبتن ینیبازآفر(، 1310)محمود ،یینو مرجان؛ و قلعه ،یمحمد خان (7

. 10ۀ . سال ششم. شماررانیا یمعمار مرمت ۀدوفصلنام. شهر یخیتار یها در بافت یفرهنگ یها محله نییتب

 .76-30صص 

 بافت های هویت به شکل دهنده کارکردی - کالبدی عناصر (،1310) الهام شیری، و عبدالهادی دانشپور، (6

 .16-00، صص 1-0نقش جهان، شماره فصلنامه ی  اسلامی، ایرانی شهر تاریخی

(، ارزیابی میزان رضایت مندی پروژه های بازآفرینی بافت 1316رضایی، محمد رضا، حج فروش، شهاب الدین) (3

، فصلنامه (سایگی کویر در شهر یزدمطالعه موردی مجموعه هم)تاریخی شهرها با رویکرد اجتماعات محلی 

 .0شماره  ،33تحقیقات جغرافیایی، سال 

 اردکان شهر قدیم بافت بازآفرینی نقش (، تحلیل1313) حسن میرصالح، رضاپور علی؛ موحدی، علی؛ شماعی، (1

صص  ی سی و چهارم، شهری، فصلنامه مطالعات شهر ایرانی اسلامی، سال نهم، شماره گردشگری توسعه ی در

01-60. 

 ،یدر علوم اجتماع یپژوهش اسناد یرو ششناخت یمبان(، 1310ایمان ) منش، عرفان و سهیلا فسایی، صادقی (11

 . 71-11 صص ، 01، شماره 3، دوره . فصلنامه راهبرد فرهنگیرانیمدرن شدن بر خانواده ا راتیمطالعه: تأث مورد

برسی سیاست های نوسازی بافت های شهری) مطالعه (، 1316فرجی، امین، میره ای، محمد، شارقی، کاترین ) (11
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Abstract 

One of the recent approaches in the field of restoration of historical textures is 
the approach of sustainable urban regeneration, which has a more comprehensive 
view of the historical context and its protection than the previous approaches. In 
this approach, in order to restore the historical context, all dimensions of 
sustainable development, including economic, social, cultural, managerial and 
environmental dimensions have been used. However, this study aims to measure 
and strategically evaluate the quality of the texture of the Kerman market area with 
a regeneration approach. With this approach, have a comprehensive view of its 
dimensions and criteria. Therefore, the present research method is applied in terms 
of purpose and has a survey nature, and data collection has been done through 
documentary and library review, questionnaire (from the perspective of 50 officials 
and residents of the area). The data were then entered and analyzed in excel 
software and then analyzed using the qspm strategic model. The obtained 
information was analyzed using GIS software in the form of effective regeneration 
indicators and the strategy and effective strategies for area regeneration were 
extracted using the qspm strategic technique. The results show that the historical 
texture does not have the necessary quality to recreate and requires various 
measures to revive the texture, such as revitalization and restoration of historic 
buildings within the historical texture, so that the results of the Swot technique also 
show this. Its strategy is of WO type and has the ability to protect and change if 
strengths are used to eliminate weaknesses. 
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