
 ...هاي کمی و کیفیشاخصتحلیل                                 1

 

 

 

  ریزي  مسکن شهر زنجانبرنامه و  کیفی هاي کمی وتحلیل شاخص
  

  
  

 

  02/04/939jkتاریخ پذیرش نهایی مقاله:                     25/10/92تاریخ دریافت مقاله:        

3//   

  ي جغرافیاي دانشگاه تهران)ریزي شهري دانشکدهاستاد جغرافیا و برنامه( احمد پوراحمد

  ) ي جغرافیاي دانشگاه تهرانریزي شهري دانشکدهاستاد جغرافیا و برنامه(االله زیاري کرامت

 دانشجوي دکتري جغرافیا وبرنامه ریزي شهري دانشگاه تهران)( یوسفی رشید

  (دانشجوي دکتري جغرافیا و برنامه ریزي روستایی دانشگاه تهران) مهدي حاجیلو

  

  چکیده

 توسعه هايبرنامه در اصلی هايچالش از یکی به گذشته دهه چند در مسکن مسألهدر کشور ما 

 راستاي در آن ریزي برنامه و مسکن به توجه لزوم این میاناست، که در  شده اجتماعی بدل و اقتصادي

-می احساس پیش از بیش شهري، و اي منطقه هاي ملّی، ریزي برنامه چهارچوب در شهري پایدار يتوسعه

 نتیجه، در و کرده برطرف را مشکلات شهروندان ریزي، برنامه هاي تکنیک و دانش از گیريبهره تا شود،

 ین مقاله بهبدین منظور ا. شود فراهم آنان براي رفاه، و آسایش و امنیت با همراه سرسبز، و آرام محیطی

-شاخص و هاي جمعیتی (تعداد جمعیت،تعدادخانوار،بعد خانوار، نرخ رشد جمیت شهري) شاخص بررسی

در ادامه پس از  و شهر می پردازد. این مسکن وضعیت شناخت زنجان براي شهر مسکن کیفی هاي کمی و

 پیروي از مطالعات موجود و نیاز هاي مسکن  براساس آمار و 1410بینی جمعیت شهر زنجان تا سال پیش

 ساله مشخص شد. این پژوهش 20) در افق لجستیکروند گذشته احداث مسکن  وتقاضا براي آن (با مدل 

 به موجود، آمارهاي به توجه با  .است"تحلیلی -توصیفی"روش پژوهش  اي وتوسعه -نوع کاربردي از

 و کمی هايشاخص لحاظ به ،زنجان شهر مسکن وضعیت شناخت و بررسی به اقدام میدانی، پژوهش ویژه

- بیانگر روندرو به رشد وضعیت شاخص است.نتایج این پژوهش ، شده حال و گذشته هاي دوره در کیفی

ي دهه در کیفی و کمی هايشاخص مناسب نسبت به هاي کمی وکیفی در شهر زنجان به ویژه پیشرفت

  60091،  1410 -1390با پیش بینی جمعیت و کاهش بعد خانوار در دوره  ادامه در و است ، 1375 - 1390

واحد مسکونی پیش بینی می شود.که با برآورد ساخت مسکن در این دروه ( باتوجه به روند گذشته احداث 

                                                
 رابط نویسنده: Rashid.yousefi@ut.ac.ir 
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واحد مسکونی پاسخگوي حدود واحد مسکونی ساخته خواهد شد،که این تعداد  48905مسکن ) حدود 

  درصد تقاضا براي واحد مسکونی  خواهد شد.  81,38

  ریزي مسکن، شهرزنجانهاي کیفی مسکن، برنامههاي کمی مسکن ، شاخصشاخص :هاي کلیديواژه
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  قدمهم -1

بـه   پس از بروز انقلاب صنعتی ،فرآیند شهرنشینی در جهان به طور فزاینده اي رشد کرد و

 از جمله کمبود مسکن را به وجود آورد(دفتـر برنامـه ریـزي عمرانـی     مشکلات فراوانی،دنبال آن 

 زنـدگی  شهري مناطق در نفر یک تنها نفر هشت هر از  1900 سال تا ).11: 1381وزرات کشور،

 آن سـوم  دو کـه  اسـت  شده شهرنشین جهان ازجمعیت نیمی ، بیستم قرن تا اما است، کرده می

 سیل مهاجرت از روستا بـه شـهر و   ) .7  :1375 گیلبرت وگالگر،( کنندمی زندگی سوم جهان در

هـاي جهـان   سکونت تعداد زیادي از افراد وخانوارها در زاغه ها وحاشیه ها ،به خصوص در کشـور 

ریـزي بـراي آن را موجـب    برنامـه  که لزوم توجـه و  ،دهنده نیاز شدید به مسکن استنشان ،سوم

نداشـتن   ،نبود منـابع کـافی ،ضـعف مـدیریت اقتصـادي      ).147 :1379شده است (شاپیر چیما ،

سایر نارسایی هایی که در زیر سـاخت هـاي اقتصـادي وجـود دارد از      یزي جامع مسکن وربرنامه

چنـد   تامین سر پناه در این کشورها را دشـوار و  وافزایش سریع جمعیت ازسویی دیگر ، یک رو ،

که در سطح جهـانی از  له اي أحاضر مسدر حال  .)1: 1388بعدي کرده است (دلال پور محمدي،

کمبود واحدهاي مسکونی است ،با این وجود آنچه که به کیفیت واحدهاي  آن صحبت می شود ،

،در بسیاري از نقاط دنیا رعایت نمی شود . کمبود مسکن بر بسیاري از شود  مربوط میمسکونی 

درصد درآمد خانوارهـا   50ي که بیش از جنبه هاي  زندگی انسانی تاثیر گذاشته است ،به گونه ا

را بــه خــود اختصــاص داده ،کــه بســیاري از مشــکلات روانــی واجتمــاعی را بــه دنبــال داشــته  

درصـد   57). توزیع زمین در مناطق شهري نشان می دهد کـه حـدود   65: 1371است(فرهنگی، 

-حی مسکونی مهـم زمین درشهر ها مربوط به نواحی مسکونی می باشد ،بنابراین برنامه ریزي نوا

 کشـورهاي  هماننـد  نیـز  ما کشور ).در62: 1387ترین جنبه برنامه ریزي شهري است (هیراسکار،

 را شـهرها  شهرها ایـن  در جمعیت روزافزون تمرکز گذشته، ي دهه چند در پیشرفت، به رو دیگر

 در ناپایـداري  آن، تبـع  بـه  و کـرده  رو روبـه  مناسـب  مسـکن  تأمین ازجمله، بسیاري مشکلات با

 جمعیت توجه قابل افزایش. )26:1384 عزیزي،(است داشته پی در نیز را مناطق اطراف و شهرها

-مقوله. سازدمی الزامی را مسکن شدیدتوسعه نیاز کشور، جمعیت ساختار بودن جوان و ایران در

 ارائـه  آن واحـدي از  تعریف توان نمی و دارد گوناگونی ابعاد و است پیچیده و گسترده مسکن، ي

-مـی  شـمرده  خانوار اساسی و اولیه نیاز سرپناه، عنوان به و است فیزیکی مکان یک مسکن. کرد

 در نیـز  را مسـکونی  محـیط  کـلِّ  فیزیکی، مکان ه بر علاو مسکن مفهوم). 7: 1376 اهري،( شود

 35اسـت(   فیزیکـی  سـرپناه  یک از فراتر و ابعادي متنوع با گسترده ايمقوله داراي و گیردبرمی

.(Knapp, 1982,  
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 کیفیـت  بـه  گونـه،  بـدین  و رسـد  مـی  منـدي  رضایت به انسان اساسی نیازهاي مسکن در

 قـرار  ارتبـاط  در صـحیح  طـور  بـه  زنـدگی  ضـمانت  بـا  توانـد  ومـی  گذاشـته  اثـر  انسـان  زندگی

پیشـی گـرفتن رشـد     نهایـت  در و شهرهارشد جمعیت  (Tsilk, 2007; Maliene2008).گیرد

خـداماتی از قبیـل مسـکن وغیـره باعـث کمبـود        وزیربنایی  2008( فضاهايجمعیت بر سطوح 

 هـاي چـالش  از یکـی  بـه  گذشـته  دهـه  چند در مسکن بنابراین، مسألهفضاها در شهر شده است.

 ). 16: 1390اسـت(قالیباف،  شـده  بـدل  کشـور  اجتماعی و اقتصادي توسعه هاي برنامه در اصلی

-برنامـه  چهـارچوب  در شهري پایدار ي توسعه راستاي در آن ریزي برنامه و مسکن به توجه لزوم

 و دانـش  از گیـري  بهـره  تـا  می شود احساس پیش از بیش شهري، و اي منطقه هاي ملّی،ریزي

 سرسبز، و آرام محیطی درنتیجه، و کرده برطرف را مشکلات شهروندان ریزي، برنامه هايتکنیک

 اشـاره  ضـمن  مقالـه،  ایـن  منظـور  بـدین  شود فراهم آنان براي رفاه، و آسایش و امنیت با همراه

 زنجان شهر مسکن کیفی و کمی هايشاخص بررسی با ،مسکن عملی و نظري ادبیات به کوتاهی

-بـرآورد مـی  پیش بینـی و   1410 افق تا مسکن شهر به نیاز شهر این مسکن وضعیت شناخت و

  شود.

  نوین. رویکردهاي با شده انجام تحقیقات مطالعات و برخی ):1جدول(

 خلاصه نتایج عنوان پژوهش پدید آورنده

کرامت االله 

زیاري ودیگران 

)1389( 

  

  

 هاي شاخص تطبیقی مقایسه

 با بابل شهر مسکن کیفی و کمی

 بر با تاکید کشور شهري نقاط

 سالم. شهر

مقایسه اي شهر بابل با نقاط شهري کشور حاکی از  جنتای و

ان است که این شاخص ها در طی این مدت روند روبه 

رشدي داشته و وضعیت این شاخص در شهر بابل ، بهتر از 

نقط شهري کشور بوده است . نتایج امر در مقایسه با شرایط 

 بخش شرایط که مطلوب شهر سالم ، حاکی ازآن است

 از هایی فراتر اندازه در چه اگر ما، کشور در شهري مسکن

 به نسبت ابعاد از بسیاري در اما است، جوامع از بسیاري

 مطلوبی نسبتاً وضعیت سالم از شهر مطلوب شرایط

 .نیست برخوردار

  

  

  

حسن حمت نیا 

ودیگران 

)1384( 

  

  

  

بررسی شاخص هاي کمی وکیفی 

مسکن در شهر تفت وبرنامه ریزي 

 تی آنآ

پژوهش ابتدا شاخص هاي کمی وکیفی مسکن در این 

 شهر تفت بررسی شد .سپس وضعیت مسکن آن در

اطق شهري استان ودیگر نقاط منه با سایر سمقای

کشور ،مشخص گردید .نتایج بررسی ها نشان داده که 

 1355-1375وضعیت مسکن شهر تفت طی سالهاي 

روند روبه رشدي دارد واز لحاظ کمی  شرایط بهتري 

سایر نقاط شهري داشته است ، اما از نظر  نسبت به

 کیفی در مرتبه پایینی قرار گرفته است .
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داوود ستار زاده 

)1385( 

  

  

  

  

  

  

  

  

 وضعیت شناختی جمعیت بررسی

 هااستان بتفکیک ایران در مسکن

در  خانوار دراین پژوهش مشخص شده است که بعد

 ایرانی حدود خانوار هر استروبراي متعادل کشور نسبتا

 کشور در مسکن کمبود همچنین.  باشد نفرمی 4

 بصورت یا خانوارها تعدادي از که چون شود می دیده

مسکونی  واحد یک در خانوار سه بصورت یا و خانوار دو

 مهم و اساسی از مشکلات دیگر یکی .دارند سکونت

مسکونی  واحدهاي بودن پرتراکم بحث کشور مسکن

 واحدهاي از درصد 21 از بیش که بطوري باشد می

هستند.  رو روبه از حد بیش تراکم مشکل با مسکونی

 این کشور در مسکن با مرتبط مشکلات از دیگر یکی

 مسکونی واحدهاي از درصد 21/13که حدود  است

-نشانه که این هم دارند مساحت مترمربع 50 از کم تر

 بحث بعدي بحث .است سکونتی نامطلوب تراکم از اي

 که تقریبا باشد می کشور در واحدهاي مسکونی دوام

قدیمی  و فرسوده مسکونی واحدهاي از درصد 30

 توجه با که دارند قدمت سال 20 از بیش که هستند

 طوفان سیل، مترقبه مثل غیر حوادث بروز احتمال به

 داراي هاي وام دادن( اساسی فکر یک باید زلزله و

 یا و ترمیم براي قدیمی مساکن به صاحبان کم بهره

 در مورد بعدي نکته. گردد زمینه این در) بازسازي

 واحدهاي درصد 23 حدود که است این کشور مسکن

 که باشند می اياجاره در کشور موجود مسکونی

هاي  سال براي آن رقم که رسد می بنظر همچنان

 . یابد افزایش هم بعدي

  

  

  

  

حکمت نیا 

  حسن 

  

  

  

  

 برنامه ریزي مسکن شهر میبد با

  رویکرد توسعه پایدار

 مناسب نسبت به پیشرفت بیانگر این پژوهش، نتایج

است   75-85 ي دهه در کیفی و کمی هاي شاخص

 بوده دار معنا ارتباطی در پایدار ي توسعه روند با .که

-که شاخص دهد می نشان پژوهش هاي یافته .است

 1385 سال در مسکونی، واحد در تراکم هاي

ومتوسط  26/4متوسط اتاق 1385ودر سال 81/3برابر

 و 89/0وتراکم نفر در اتاق  19/4اتاق براي هر خانوار 

درصد کمبود  و است بوده 23/0تراکم خانوار در اتاق 

   است. بوده15/1واحدهاي مسکونی در این سال 
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 اکبر پرهیزکار و

 )1386دیگران (

  

  

  

  

  

 ریزي برنامه در گرایی هدف

 در تحول به توجه با مسکن

 کشور جمعیتی ساختار

 طی کشور جمعیتی ساخت در تغییر به بررسی موضوع

 و میزان هماهنگی و پرداخته گذشته هاي دهه

 تحول این با مسکن برنامه ریزي نظام همراهی

گروه «دقیق از  تعریفی دادن دست به در را ساختاري

 انطباق میزان همچنین کند می بررسی برنامه» هدف

 و جمعیت ساختاري تحولات با را برنامه ریزي نظام

 دهد می قرار توجه مورد دهه شش دراین کشور خانوار

-برنامه نظام مطالعه، از این بخش هاي یافته مطابق. 

 در که اي گسترده و وسیع تحول به نسبت ریزي

 به و مانده اعتنا بی وقوع پیوسته به جمعیتی ساختار

 به اصلی نیاز که گروهی هاي ویژگی در عمده تغییر

 متناسب العملی عکس دهند، تشکیل می را مسکن

 ارائه در برنامه توجهی بی بنابراین. است ندیده تدارك

 دامنه نتایج»  عنوان هدف به آنان از ویژه تعریفی

 به اعتنایی بی حاصل که داشت خواهد پی در داري

-برنامه در»گرایی هدف«  کننده تعیین و مهم اصل

 است. مسکن ریزي

نتایج مطالعات انجام شدهمنبع:   

  روش بررسی  -2

 -توصـیفی  پـژوهش  ایـن  رویکـرد  موضـوع،  ماهیـت  و بررسـی  مورد هاي مؤلفّه به توجه با

 بررسی به مسکن و نفوس عمومی سرشماري هاي از داده استفاده با حاضر تحقیق . است تحلیلی

 کیفـی  و کمـی  هـاي شـاخص  مورد بررسی، هاي پردازد. شاخص مسکن شهر زنجان می وضعیت

 از استفاده با مسکن کیفی و کمی مسائل است. تحلیل پژوهش این شهر زنجان در مسکن فراگیر

 بیـانگر  و بوده مطرح مسکن هاي شاخص نام به متغیرهایی به صورت که گیرد می صورت ابزاري

 بـا ).  26:1384 عزیـزي، ( هسـتند  مسـکن  کالبـدي  و فرهنگی اجتماعی، مختلف اقتصادي، ابعاد

مقیـاس   و نمـود  ارزیـابی  را مسـکن  نظـام  بـر  حاکم وضعیت توان می ها شاخص این استفاده از

 هـاي  شـاخص  .کـرد  بررسـی  عینـی  نظـر  از دارند وجود زمینه این در که رخدادهایی و واقعیات

  ) مشخص شده اند.2در جدول شماره ( مسکن
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  ):  شاخص هاي کمی وکیفی مسکن2جدول شماره(

  شاخصتوضیحات   نام شاخص

 واحد در خانوار تراکم

  مسکونی

 شاخص ترین و معمول است مسکونی واحدهاي تعداد به خانوارها تعداد نسبت شاخص این

  ). 63:1385ستارزاده ،( میباشد مسکونی واحد تعداد کمبود برآورد در

 واحد در نفر تراکم

  مسکونی

 شاخص این نوع.  دهد می نشان را مسکونی واحد یک در افراد تعداد متوسط شاخص این

  دهد می نشان مسکونی فضاهاي نظر از را خانوارها رفاه وضعیت

متوسط اتاق در واحد 

  مسکونی

 واحدهاي در اتاقی که تعداد از آن افراد یا خانوار هر سهم شناخت جهت در شاخص این

 نشانگر  مسکونی در واحد اتاق تعداد متوسط افزایش. رودمی بکار دارد، وجود مسکونی

  )10: 1389زیاري ،( باشد تواند می آن) خانوارها رفاه درجه( ساکنان زیستی رفاه بهبود

  خانوار هر براي اتاق

در  اتاق از منظور. است مسکونی واحد در تراکم هاي شاخص از یکی شاخص این

در  اتفاقی یا و دایمی استفاده بوده،براي سکونت قابل که هستند هاي اتاق سرشماري

 .غیره و هال نهارخوري، مهمانخانه، نشیمن، خواب، اتاق مانند دارد، قرار خانوار اختیار

 این مطلوب وضعیت. آیند نمی حساب به اتاق سکونت، قابل غیر انبارهاي و آشپزخانه

  است. خانوار اعضاي از نفر هر براي اتاق 1 حدود شاخص

  شاخص نفر در اتاق

کیفیت زندگی محسوب می شود که این شاخص یکی از شاخص هاي مهم سنجش 

). 16: 1389توسط کمیته بحران جمعیت سازمان ملل به کار گرفته شده است (زیاري، 

 در هاي موجود اتاق کل تعداد به ساکن خانوارهاي جمعیت تعداد تقسیم از شاخص این

  استقلال نشانه باشد کوچکتر شاخص اندازه هرچه .و آید می به دست مسکونی واحدهاي

  .مسکونی است واحد داخل در خانوارها افراد بیش تر

  اتاق در خانوار تراکم

یک  در خانوارها درصد چند شود می معلوم اجتماعی بررسی نظر از که است این منظور

صورت  به شاخص این. می کنند زندگی غیره و اتاق دو در خانوار صد در چند و اتاق

H/R   میزان آن هر چه به صفر نزدیکتر باشد ،  (اتاق بر خانوار ) محاسبه می شود .

  ).1389،15نشان دهنده وضعیت خوب خانوار ها در تصاحب تعداد اتاق است.(زیاري ،

 به خانوار رشد نسبت

  مسکونی واحد

 در منطقه شهریا یک در خانوار تعداد افزایش با مسکونی واحدهاي واگذاري سنجش براي

  می شود. استفاده این شاخص از معین، اي دوره

 تصرّف ي نحوه

  مسکونی واحدهاي

بودن است(حکمت  اي، اجاره یا و مالکیت برحسب مسکونی، واحد تصرّف ي نحوه شاخص

  ).8: 1391نیا ،

 مناسب مسکن نسبت

 و ها ساختمان دوام(

  )آن ها مصالح

 واحدهاي ساخت در رفته کار به ساختمانی مصالح مناسب، مسکن نسبت بررسی براي

  گیرد.می قرار توجه مورد

تسهیلات وامکانات 

  مسکن

و  مسکن کیفیت گیري اندازه براي شود، می مشخص درصدي صورته بکه  شاخص این

  . رود می کاره ب سکونتی تسهیلات از برخورداري

 منبع: نتایج مطالعات نگارنده

 سـاله استفاده از فرمول زیر به پیش بینی جمعیت شهر زنجان در دوره بیسـت   در ادامه با

  می پرداخته ایم .
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P �Po (1                                            )     1رابطه ي  + �)�      

  . نرخ رشد سالانه ي جمعیت،r دوره ، آغاز در جمعیت  ��دوره؛ پایان در جمعیت ��  

 nشود. می محاسبه زیر صورت به جمعیت رشد نرخ اساس برهمین . فاصله ي زمانی؛  

  

بعد از پیش بینی جمعیت در دوره بیست ساله با استفاده ازمدل پیش بینی مسکن (مـدل  

تابع لجسـتیک مـدل   شده است. 1410لجستیک ) اقدام به آینده گري مسکن شهر زنجان تاافق 

: 1389مناسبی براي براي برآورد تعداد واحدهاي مسکونی یک شهر ومنطقـه مـی باشـد(زیاري ،   

به روند تحولات مسکن در گذشته به برآورد واحد هاي مسـکونی آینـده   ) .این مدل با توجه 148

 است. رابطه زیر شرح به که Logisticsشکل کلی مدلمی پردازد. 

(�)�     )4ي هطراب =
�  

������(�)
                                                                            

                                                � = ln
����

��
         � =

�

�
. ln

��(����)

��(����)
  

  که در این رابطه  

k شـهر   که باتوجه به تحـولات گذشـته مسـکن در   : رقم نهایی شاخص، واحد مسکونی / نفر ؛

  می آیددست ه بمورد نظر  

N زمان (سال)؛ : 

e   ؛71/2: مساوي با عدد ثابت 

  )؛45واحد مسکونی / نفر درسال پایه ( ��:

  )؛90واحد مسکونی / نفر درسال مبدآ ( ��:

 )150: 1389: واحد مسکونی / نفر درسال پیش بینی مورد نظر( زیاري ، (�)�

 

 شناخت کلی شهر زنجان  -3

 شـهین  را آن زمـان،  آن در و اند دانسته بابکان اردشیر سلطنت با را زنجان شهر بناي تاریخ

 تبـدیل  زنجان به سپس و زنگان به اعصار و قرون طی نام این. اند نامیده می شاه به منسوب یعنی
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 36 و شـوقی  طـول  دقیقـه  29 و درجـه  48 بـر  منطبـق  شهر این جغرافیایی موقعیت .است شده

گذرنـد   شـهر مـی  بین دو رشته کوه موازي از شمال وجنـوب   و شمالی عرض دقیقه 40 و درجه

 خورشـیدي،  1390 سـال  در جمعیـت  نفـر  386،851 داراي زنجـان  شـهر  اسـت. استقرار یافتـه  

   .شود می محسوب کشور شهر بیستمین

 

نقشه موقعیت جغرافیایی شهر زنجان. ):1شکل شماره (  

. 1392نگارندگان ، منبع:  

 

  ها یافته و بحث -4

  زنجان شهر جمعیتی در هاي شاخص به نگاهی

 جمعیـت،  زمینـۀ  در داده روي تحـولات  روشـنی از  دورنمـاي  یـافتن کـه   بـه ایـن  با توجه 

 راهکارهـاي مناسـب   یـافتن  ساز زمینه تواند می سکونت با آن و ارتباط شهرگرایی و شهرنشینی

 37 بـودن  دارا بـا  زنجـان  شـهر  )1( جـدول  اساس ،بنابراین بر.باشد مشکلات و مسائل حل براي

 تـرین  عمـده  عنوان به زنجان استان شهرنشین جمعیت از درصد  5/62استان ، جمعیت از درصد

 جمعیـت شـهر   1390 سـال  سرشـماري  براساس. کند می نقش ایفاي استان در وجمعیتی نقطه

    .است شده برابر 7,4  سرشماري دوره اولین با مقایسه در که باشد می 388796 با برابر زنجان
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   ها آننرخ رشد جمعیت  ): تغییرات جمعیت شهر واستان زنجان و1جدول شماره (

  35-90طی دوره 

35 -90مسکن سال هاي  منبع: سرشماري عمومی نفوس و  

 کـه  دهـد  مـی  شـماري نشـان   سر مختلف هاي سال در نشینی شهر درصد به مربوط آمار

 رسـیده اسـت. ایـن    1390درسـال   5/62بـه  1335درسال  8/21 از استان در شهرنشینی درصد

 و هـا  روسـتا  تخلیـه  و نشـینی  روسـتا  بـه  نسـبت  جمعیت شهرنشـین  فزونی کننده بیان ویژگی

   .است زنجان جمله از هاي استان شهر به آن ها مهاجرت

 

 مسکن در شهر زنجان  کمی هاي شاخص

 شـهر  مسکونیِ واحد در خانوار تراکم شاخص میزان ونی:مسک واحد خانواردر تراکم -1

، 18/1،15/1، 29/1،26/1،18/1،  1،، بـه ترتیـب   90،35،45،55،65،75،85زنجان درسـال هـاي   

رونـد   45بعـد از سـال    بـور مز یابیم ، کـه شـاخص   درمی آمار این ي مقایسه بوده است .با 03/1

هد که دلیل دنشان می شاخص روند کاهشی روبه بعد این  55سرشماري سال  مثبتی داشته واز

 آن افزایش سریع جمعیت شهري وکاهش بعد خانوار  به دلایل مختلف می باشد .

شـهر زنجـان در سـال هـاي      براي شاخص این میزانمسکونی:  واحد در نفر تراکم -2 

باشـد.  می 30/3،  49/4 ،6/5 ،5/  6،89/ 3/6،12 ،56/4به ترتیب  90، 85 ،75 ،65 ،55 ،45 ،35

 علـت  کاهشـی پیـدا مـی کنـد کـه      روند 65-55ابتدا روند مثبتی داشته ولی ازدهه  شاخص این

 سال

 شاخص
35 45 55 65 75 85 90 

 388796 349713 286295 215458 100351 58714 47159 جمعیت شهر

نرخ رشدجمعیت 

 شهر
2,22 5,51 7,49 2,88 2,02 1,93 2,03 

 1015734 964601 901724 785497 584570 467262 386201 جمعیت استان

نرخ رشد جمعیت 

 استان
- ١٣/٣  71/2  91/3  69/1  62/1  29/1  

نسبت جمعیت 

 شهر /استان
12,21 12,59 17,6 27,36 31,75 36,2 38,2 

نرخ شهرنشینی در 

 استان
- 8/21  3/27  5/41  8/48  58 5/62  
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 رفـتن  بـالا  خـانواده،  تنظیم هاي سیاست اعمال علت به ولد زادو کاهش در توان می را آن اصلی

  . دانست اجتماعی و عوامل اقتصادي و ازدواج سن

هاي براي شهر زنجان در سال شاخص این میزان متوسط اتاق در واحد مسکونی : -3 

. ، مــی باشــد 99/3،  95/3، 93/3،  25/3،  00/3،   66/2بــه ترتیــب  85،90،  65،75، 55،  45

اگر چه این  شاخص روند روبه روشدي داشته ولی در مقایسه با دیگر شهر هاي کشـور در سـطح   

ژ  نشـان دهنـده متـرا    نیسـت و  پایینی قرار دارد .میانگین متوسط اتاق در واحد مسکونی مناسب

 پایین واحد هاي مسکونی می باشد .

 55، 45هـاي   در سـال زنجـان   میزان این شـاخص بـراي شـهر    خانوار: هر براي اتاق-4

  می باشد. 74/3، 56/3، 49/3، 73/2، 52/2، 1/2، به ترتیب ،90، 85، 65،75،

 55، 45هـاي   میـزان ایـن شـاخص بـراي شـهرزنجان در سـال      شاخص نفر دراتاق : -5

  می باشد . 85/0،  28/1،  19/1،  1/ 81،  095/2،  38/2، به ترتیب ،  90،  85، 65،75،

 55، 45هـاي    سـال میزان این شاخص بـراي شـهرزنجان در    اتاق: در خانوار تراکم -6

  می باشد .   26/0، 31/0، 29/0،  53/0،  24/0،  48/0، به ترتیب  9،  85، 65،75،

، 1355، 1345، 1335سـال هـاي     ایـن شـاخص در    هاي مسکونی :کمبود واحد  -7

ــب      1390، 1385، 1375، 1365، 1365 ــه ترتی ــان  ب ــراي شــهر زنج ، -4370، -2736، 0، ب

  ، می باشد.-6569، -12000، -9234،-6629

 بـا  مسکونی واحدهاي واگذاري سنجش براي :مسکونی واحد به خانوار رشد نسبت-8

 اسـتفاده  زیـر  ي رابطـه  از توان می معین، اي دوره در منطقه شهریا یک در خانوار تعداد افزایش

  :کرد

 نسبت افزایش خانوارها به افزایش تعداد واحد مسکونی =H90-h85/H90-H85     )1رابطه ي 

h خانوار == H                             تعداد واحد مسکونی  

 افـزایش  ،از مسـکن  تعـداد  افزایش بیانگر باشد، یک از تر کم یا مساوي شاخص این هرگاه

 يانـدازه  هرگاه و است شده کاسته مسکن کمبود میزان از درنتیجه، و بوده تر بیش خانوار تعداد

 یـا  مانـده  ثابـت  مسـکن  کمبود شهر، در که معناست این به یک باشد، از تر بزرگ ، شاخص این

 در مسـکونی،  واحـد  بـه  خانوار رشد نسبت بنابراین، . )7: 1391 حکمت نیا،( است یافته افزایش

بـه ترتیـب    85-90و  85-75و  75-65و  55-65و 45-55و 35-45شهر زنجان ،طی سال هاي 

  می باشد. 03/1،  15/1، 18/1،  26/1،18/1، 29/1،  1
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1345 -90):شاخص هاي کمی مسکن شهر زنجان در سال هاي 2جدول شماره (  

شاخص        

سال            

 خانوار تراکم

 واحد در

 مسکونی

 در نفر تراکم

 واحد

 مسکونی

متوسط اتاق 

در واحد 

 مسکونی

 براي اتاق

 خانوار هر

شاخص نفر 

 در اتاق

 خانوار تراکم

اتاق در  

45 29/1  3/6  66/2  10/2  38/2  48/0  

55 26/1  12/6  00/3  52/2  095/2  24/0  

65 18/1  89/5  25/3  73/2  81/1  53/0  

75 18/1  6/5  93/3  49/3  19/1  29/0  

85 15/1  49/4  95/3  56/3  28/1  21/0  

90 03/1  30/3  99/3  74/3  85/0  26/0  

   1392 منبع : نگارندگان:
  

 
   1345-90): نسبت  شاخص هاي کمی مسکن شهر زنجان در سالهاي 2نمودارشماره (

  1392منبع :نگارندگان :
  

  شهر زنجان در مسکن کیفی هاي شاخص

شـاهد   65تـا   35با توجه به آمار موجود ازسال  مسکونی: واحدهاي تصرّف ينحوه -1

شاهد کاهش ایـن رونـد    90تا 65افزایش درصد تصرف ملکی در شهرزنجان  بودم ولی از دهه ي 

نوسـانات قیمـت    و افزایش درصد مالکیت اجاره اي بودهایم که نشان از افزایش جمعیت شـهر  و

  مسکن دراین دوره  می باشد . زمین و

   

0

2

4

6

Category 1 Category 2 Category 3 Category 4

Series 1

Series 2

Series 3
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  1390 - 1335هاي  سال زنجان در) : نحوه ي تصرف واحد هاي مسکونی در شهر 3ه (جدول شمار

مسکونی واحدهاي تصرّف ي نحوه  

 درصد مالکیت اجاره اي  در شهر زنجان شهر زنجان در ملکی تصرّف درصد سال

35 3/60  72/27  

45 7/66  26 

55 7/74  18 

65 75 15 

75 2/69  60/22  

85 1/62  27 

90 4/57  26 

  90-35مار ایران ،آمنبع: مرکز 
  

 
  . 1390-1335): نسبت تصرف واحد هاي مسکونی در شهر زنجان درسال هاي 3نمودار شماره (

  1392منبع : نگارندگان:
  

 نسبت بررسی براي :)آن ها مصالح و آن هاساختم دوام( مناسب مسکن نسبت - 2

 گیرد. می قرار توجه مورد واحدهاي ساخت در رفته کار به ساختمانی مصالح مناسب، مسکن

   شهر زنجان، در رفته کار به مصالح برحسب معمولی مسکونی ): واحدهاي4جدول شماره (

90-45 هايسال در طی  

  سال
 مسکونی واحدهاي درصد

  بادوام

درصد واحد هاي 

  مسکونی کم دوام

درصد واحد هاي 

  مسکونی بی دوام

45  31/3  02/16  65/80  

55  40/14  21  6/64  

65  69/61  58/19  8/18  

75  42/74  37/18  21/7  

85  69/85  39/9  5  

90  45/88  17/7  3  

  90-45مسکن ،سال هاي  منبع : سرشماري عمومی نفوس و  

0

20

40

60

80

35 45 55 65 75 85 90

درصد تصرّف ملکی

درصد مالکیت اجاره اي   
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  . 1390-45): نسبت واحد هاي مسکونی بر حسب مقاومت ودوام در سال هاي 4نمودار شماره (

  درصدي به صورت

  1392منبع : نگارندگان : 

 گیـري  اندازه براي شود، می که مشخص شاخص این امکانات مسکن : تسهیلات و -3

  . رود می بکار سکونتی تسهیلات از و برخورداري مسکن کیفیت

کشور  شهري نقاط شهر زنجان و امکانات در از مسکونی هاي واحد ): برخورداري5جدول شماره (

  1365-90درسال هاي 

ف
ردی

  

  امکانات وتسهیلات

  کشورنقاط شهري   شهر زنجان

1365  1375  1385  1390  1365  1375  
138

5  
1390  

  49/99  7/99  1/99  9/97  92/99  70/99  66/99  99  حداقل برق  1

  89  7/87  3/49  6/18  36/86  77  5/45  10/11  حداقل تلفن ثابت  2

  5/96  95,6  4/96  91  81/99  70/99  59/99  42/98  حداقل آب لوله کشی  3

  80  78  6/48  2/9  52/98  84  70  1  حداقل گاز لوله کشی  4

5  
حداقل دستگاه حرارت 

  مرکزي
45/4  60/5  10  30/14  4/7  1/10  5/7  09/11  

  2/99  3/98  3/89  2/73  54/96  88  79  50/53  حداقل آشپزخانه  6

  .65/98  6/93  5/84  1/63  97/98  88  77  49  حداقل حمام  7

1390- 1365منبع : مرکز آمار ایران ، سرشماري عمومی نفوس ومسکن   
   

0
1
2
3
4
5
6

Category
1

Category
2

Category
3

Category
4

Series 1

Series 2

Series 3
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  پیش بینی ها :

  1410 افق  تا زنجان  شهر جمعیت بینی الف) پیش

 در مهـم  گـامی  جمعیت نیز افزایش چگونگی و نحوه از نگري آینده و جمعیت بینی پیش

 نیازهـاي  رفـع  جهـت  در ریـزي  برنامه آینده و نیازهاي از آگاهی چراکه. است شهري ریزيبرنامه

 در ریـزي  وبرنامه نگري آینده دهنده نشان شد خواهنداضافه  شهر جمعیت به که آتی هاي نسل

 بـه  شـهر  توسـعه  سیر جهت بالفعل هاي انسیلتپ تقویت و بالقوه هاي پتانسیلاز  دهااستف جهت

 هـر  جمعیتـی در  مطالعـات  ضـروریات  از جمعیـت  بینی پیش بنابراین. است پایدار سمت توسعه

-پـیش  بـه  بستگی شهر ي آینده یهاي نیازمند برآورد چون. است شهر جمله از مسکونی مجتمع

 دادن قـرار  مبنـا  ). بـا 40: 1385 موسـوي،  میرنجـف  و نیـا  حکمـت ( جمعیـت دارد  صحیح بینی

 ، رشـدنمایی  مـدل  از وبا استفاده 1385،1390هاي  سال سرشماري از حاصل جمعیتی اطلاعات

 زمـان  طـول  در جمعیـت  رشد نرخ آنجاکه از ایم، پرداخته 1410 سال تا جمعیتی پینی به پیش

به صورت زیر است   nطول زمان در آن بینی پیش براي مناسب هاي روش از یکی میکند، تغییر

                                 ).106: 1388( زیاري ،

P �Po (1                                                       )       2رابطه ي  + �)�      ��   

. فاصله ي n . نرخ رشد سالانه ي جمعیت  ،r دوره ، آغاز در جمعیت  ��دوره؛ پایان در جمعیت

  شود. می محاسبه زیر صورت به جمعیت رشد نرخ اساس زمانی؛ برهمین

  

، درصـد   1,98درشـهر زنجـان،    1385-1390هـاي   سـال  بین جمعیت رشد نرخ به توجه

، 1410،  1405، 1400، 1395شهرزنجان  بـراي سـال هـاي      جمعیت بینی برآورد شده ، پیش

-) نشـان مـی  6است که جـدول شـماره (   610333،  542596،   491928، 437332به ترتیب 

  دهد.

  ): پیش بینی جمعیت در افق بیست ساله6جدول شماره (

1392منبع : نگارندگان:  

 سال
جمعیت سال 

1395 

جمعیت سال 

1400 

جمعیت سال 

1405 
1410جمعیت سال   

 610333 542596 491928 437332 تعداد جمعیت
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  نیاز: مورد مسکونی واحدهاي تعداد برآورد

منطقه  تابع لجستیک مدل مناسبی براي براي برآورد تعداد واحدهاي مسکونی یک شهر و

) .در این بررسی مسکن مورد نیاز شهر زنجان در یـک دوره زمـانی   148: 1389می باشد(زیاري ،

خـانوار  11999واحـد مسـکونی و    9263زنجان داراي شهر 45ساله برآورد می گردد.در سال  20

واحـد  16386درصـد بـه     5,6و 5,9با متوسط رشد سـالانه بـه ترتیـب  و   1355بوده که در سال 

متوسط نـرخ رشـد سـالانه واحـدهاي      1355-65خانوار رسیده است.در دوره  20764مسکونی و

درصـد رسـید. ایـن نـرخ     7,6درصـد درمقابـل   8,3مسکونی از نرخ رشد خانوار فاصله گرفت وبـه  

 50درصدي واحد مسکونی متاثر ازرشد بالاي احداث واحد مسکونی در نیمـه دوم دهـه   8,3رشد

بـه   3,3و 3,4واحدهاي مسکونی وخانوار به ترتیب با متوسط نرخ رشـد  1365-75در دوره  است.

 رسیده است. نشان مـی دهـد کـه نسـبت رشـد خـانوار و واحـدهاي        60051و 50756ترتیب به 

 مسکونی با دوره قبل روند نزولی داشته است.می توان دلیل آن را کـاهش نـرخ رشـد جمعیـت و    

 واحـدهاي  1375-85در دوره  رکود ساخت وسـازواحدهاي مسـکونی در ایـن دوره اشـاره کـرد.     

رسـیده   89821و77828بـه ترتیـب بـه    4,1و4,4نرخ رشـد  متوسط با ترتیب به وخانوار مسکونی

خـانوار   شاهد افزایش نسبی متوسط نرخ رشد واحدهاي مسـکونی و  است.که نسبت به دوره قبل

هستیم که نشان از افزایش مهاجرت به شهر زنجان وشروع ایجاد واحدهاي مسکونی مهر در ایـن  

 1و 1,5نرخ رشـد   متوسط با ترتیب به وخانوار مسکونی واحدهاي 1385-90در دوره  دوره است.

شان از کاهش نرخ رشد جمعیت وخانوار نسـبت بـه   رسیده که ن 107999و104515 به ترتیب به

چنانچه برآورد تعـداد واحـدهاي مسـکونی آینـده براسـاس آمـار ومطالعـات         دوره قبل می باشد.

رو بـه سـبب    45-90موجود وپیروي ازروند گذشته احداث مسکن انجام گیرد ، بهتر اسـت دوره  

  اردهیم .آنکه نواسانات ان فرصت تعدیل را داشته اند ، ملاك عمل قر
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  .1335-90مسکن شهر زنجان در سالهاي  ): اطلاعات جمعیتی و7جدول شماره (

  . 35-90ایران آمار مرکز خام آمار اساس بر شده تهیه نگارندگان،: منبع

با استفاده از تابع لجستیک فرض می شـود متوسـط تعـداد اعضـاي خـانوار شـهر زنجـان        

ثابت بماند وتعداد واحدهاي مسکونی حداکثر برابرتعداد خانوارهـا شـود کـه در ایـن صـورت      3,6

 شـرح  بـه  کـه  Logisticsشکل کلی مدل/ .خواهد شد ، 2777(واحد مسکونی / نفر )  Kشاخص 

 :شود می استفاده است، 4 رابطه ي

(�)�   )4رابطه ي  =
�  

������(�)
                                                                            

                        

                             � = ln
����

��
         � =

�

�
. ln

��(����)

��(����)
  

  

:  e: زمـان (سـال) ،   n : رقم نهایی شـاخص، واحـد مسـکونی / نفـر ،      kکه در این رابطه  

واحد مسـکونی / نفـر    ��:)،  45واحد مسکونی / نفر درسال پایه ( ��، 71/2مساوي با عدد ثابت 

: 1389: واحد مسکونی / نفر درسال پـیش بینـی مـورد نظـر( زیـاري ،      (�)� )،90سال مبدآ ( در

150.(  

��  از معادلــه:بنــابراین بــا اســتفاده  =
�/����

�����/��������/������(�) 
شــاخص (واحــد    

 مـی آوریـم و   به دسـت را  ، 1410،  1405، 1400،   1395) ) براي سال هاي Kمسکونی / نفر(

  سال هاي پیش بینی  می پردازیم . نیاز مورد مسکونی بعد آن به برآورد واحدهاي

   

 سال

 متغیر
 جمعیت

 

 تعدادخانوار

تعداد واحد 

 هاي مسکونی

بعد 

 خانوار

به  خانوار نسبت

 واحد مسکونی

واحد  کمبود

 مسکونی

35 47159 10321 10321 57/4  1 0 

45 58714 11999 9263 89/4  29/1  2736-  

55 100351 20764 16386 83/4  26/1  4370-  

65 215458 43312 36504 97/4  18/1  6629-  

75 286295 60051 50756 77/4  18/1  9234-  

85 349713 89821 77828 8/3  15/1  12000 -  

90 388796 107999 104515 6/3  03/1  3544-  
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  لجستیک. تابع با  1390  -1410کونی شهر زنجان دردوره ) : بر آورد واحدهاي مس8جدول شماره (

  واحد مسکونی برآورد شده  )Kشاخص واحدمسکونی / نفر(  جمعیت برآورد شده  سال 

1395  437332  2702/0  118198  

1400  491928  2699/0  132771  

1405  542596  2721/0  147692  

1410  610333  2737/0  167103  

1392نگارندگان : منبع :  

 
. 1390-1410): برآورد واحدهاي مسکونی شهر زنجان دوره 7نمودار شماره (  

1392نگارندگان: منبع :  

بنابراین با توجه به برآورده هاي انجام گرفته ،کمبـود واحـدهاي مسـکونی در هـر دوره را     

  پیش بینی می کنیم .

ي افـق  بـرا  6/3بـا  90اگر متوسط تعداد اعضاي خانوار شـهر زنجـان درسـال    حالت  اول :

  بیست ساله نیز محاسبه شود،کمبود واحدهاي مسکونی بصورت زیر پیش بینی می شود .

  .1395-1410): پیش بینی کمبود واحد مسکونی در صورت ثابت بودن بعدخانواردر دوره 9جدول شماره (

1392منبع: نگارندگان :  

4.3

2.5

3.5

4.5

0

1

2

3

4

5

Category 1 Category 2 Category 3 Category 4

Series 1

 سال

 

 متغیر

 خانوار جمعیت

تعداد واحد هاي 

مسکونی برآورد 

 شده

بعد 

 خانوار

به  خانوار نسبت

مسکونی واحد  

واحد  کمبود

 مسکونی

1395 437332 121481 118198 3,6 02/1  3282-  

1400 491928 136646 132771 " 02/1  3875-  

1405 542596 150721 147692 " 02/1  3029-  

1410 610333 169536 167103 " 41/0  2433-  
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نزدیکی نسبت خانوار به واحد مسکونی ،کمبود  در  حالت اول ، با ثابت بودن بعد خانوار  و

  واحد مسکونی با نرخ ثابتی ادامه خواهد داشت .

سـاله   20در صورت کاهش متوسط تعداد اعضاي خانوار شهر زنجان در افق  : حالت دوم 

  ،کمبود واحدهاي مسکونی بصورت زیر خواهد بود .

  .1395- 1410دوره خانوار در کاهش بعدکمبود واحد مسکونی در صورت  بینی): پیش10جدول شماره (

  1392:منبع : نگارندگان 

هاي آتی (افق بیست سـاله ) شـاهد افـزایش     اما در حالت دوم با کاهش بعد خانواردر سال

نیاز براي واحد هاي مسکونی خواهیم بود ،این تقاضا باتوجه به کاهش بعد خانوار در هـر   تقاضا و

  به دوره ي قبل افزایش خواهد یافت.دوره نسبت 

  

  نتیجه گیري  -5

-1390سـالهاي  طی کیفی و کمی هاي شاخص نظر از مسکن وضعیت حاضر، پژوهش در 

دهد که وضعیت شاخص هـاي   می نشان ها در شهر زنجان مورد بررسی قرار گرفت. یافته 1335

وضـعیت در شـاخص هـاي     کیفی در شهر زنجان روند روبه رشدي داشته  اما نسبت ایـن  کمی و

 پایدار ي توسعه روند با بالاتر از میانگین کشوري می باشد که نشان ازمعناداري کیفی مناسبتر و

شـود  مشخص می 35 -1390است . در تحلیل شاخص هاي کمی مسکن در دوره ي بوده شهري

سـیده  ر90در سـال   1,03به  45در سال 1,29شاخص تراکم خانوار در واحد مسکونی از   -1که 

است که نشان از کاهش تعداد خانوارهاي ساکن در واحـد مسـکونی  مـی باشـد کـه نسـبت بـه        

 و درآمد سطح معکوسی با رابطه شاخص این کل در میانگین کشوري وضعیت  مناسبتري دارد ،

  سال

  

  متغیر

  خانوار  جمعیت
تعداد واحدهاي 

  مسکونی

بعد 

  خانوار

 خانوار نسبت

به واحد 

  مسکونی

واحد  کمبود

  مسکونی

1395 437332 123192 118198 3,55 04/1  4994 -  

1400 491928 142587 132771 ٣٫٤٥ 42/1  9816-  

1405 542596 161968 147692 ٣٫٣٥ 09/1  14276-  

1410 610333 183283 167103 ٣٫٣٣ 09/1  16180-  
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-مـی  کـاهش  شاخص باشد،این بیش تر  کشورها درآمد چه هر. دارد کشور یافتگی توسعه میزان

 مانـدگی  عقـب  بیـانگر  که است زیادتر جمعیتی بالا، رشد با شهرهاي در شاخص این کل در.یابد

 -2 .اسـت  مهـاجر  و جدیـد  خانوارهاي سریع به افزایش نسبت شهرها، این در مسکن تولید رشد

رسـیده کـه نشـان از     90درسـال   3,3به  45در سال  6,3شاخص تراکم نفر در واحد مسکونی از 

می باشد این شاخص نسبت به میـانگین کشـور ي وضـعیت     کاهش تراکم نفر در واحد مسکونی

در  3,99بـه   45در سـال   2,66شاخص متوسط اتاق در واحـد مسـکونی از   -3دارد.مناسب تري 

رسیده که افزایش روند این شاخص نتیجه  بهبود وضعیت معیشتی خانوادهـا در خریـد    90سال 

 90درسـال   3,74بـه   45در سـال   2,1شاخص اتاق براي هرخانواراز  -4غیره می باشد. مسکن و

 توان میباشد، خانواد ها میرسیده که نشان از بهبود وضعیت واحد هاي مسکونی وافرایش رفا ه 

 شـهري  مسـکونی  معمـاري  الگوي تغییر و نواحی شهري در ساز و ساخت تحولات که شد متذکر

 تعـداد  اخـتلاف  افـزایش  باعـث  نتیجه و در بیش تر  هاي اتاق تولید به منجر اخیر  سال هايدر

شاخص نفر در اتـاق در شـهر زنجـان  از      - 5.شده است  شهري هاي خانوار تصرف در هاي اتاق

-رسیده که نشان ازروند روبه مطلـوب ایـن شـاخص مـی     90در سال 85/0به  45در سال  2,38

 رو و بـوده  برخوردار شته گذ دهۀ سه نزولی درطی سیر یک از ایران در شاخص این باشد. مقدار

-بوده است .طبق تحقیقاتی که بعمل آمده متوسط این شاخص در کشـور  حرکت در مطلوبیت به

نفر در اتـاق  66/0ر کشور هاي توسعه یافته وپر در امد ود 2,47ر حال توسعه و کم در امد هاي د

آمـار فـوق در ایـن شـاخص از     باتوجه بـه  )، بنابراین شهر زنجان 11: 1385می باشد (ستارزاده ،

بـه   45در سـال  48/0درشاخص تراکم خانوار در اتاق از  -6مطلوبیت بالایی برخوردار می باشد.  

رسیده است ،که نشان از مطلوبیت این شاخص در شـهر زنجـان مـی باشـد ،       90در سال  26/0

ار هـا در  این شاخص  هر چه به صفر نزدیکتر باشد ، نشـان دهنـده وضـعیت خـوب خـانو      میزان

شاخص  -1تصاحب تعداد اتاق است. در تحلیل شاخص هاي کیفی مسکن مشخص می شود که: 

، 45،  35هـاي   سـال  در ایـران  آمار مرکز سرشماري اساس مسکونی بر واحدهاي ي تصرّفنحوه

% ،  3/60شهر زنجان به ترتیب بـه انـدازه ي  ،   در ملکی تصرّف ، درصد 90،  85،  75،  65،  55

% 72/27%  ودرصد مالکیت اجـاره اي  بـه ترتیـب    %4/57 ، 1/62،  %2/69 ،%75 ، 7/74،% 7/66

شـاهد   65تـا   35% می باشد.باتوجه به آمار موجود ازسال %26 ، %27 ،%60/22 ،%15 ،%18 ،26،

شـاهد کـاهش ایـن رونـد      90تـا   65افزایش درصد تصرف ملکی در شهر بـودم ولـی از دهـه ي    

نوسـانات قیمـت    و جمعیـت شـهر  ایم که نشان از افزایش  ره اي بودهاجاوافزایش درصد مالکیت 

این دوره می باشـد.،که درمقایسـه بامیـانگین کشـوري در وضـعیت  مناسـبی        زمین ومسکن در
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در شـهر زنجـان    )آن ها مصالح و ها ساختمان دوام( مناسب مسکن شاخص نسبت  -2قراردارد.

درصد رسیده اسـت،   88,45به  45د در سال درص 3,31ز 1که نسبت واحد هاي مسکونی بادوام 

ایـم  ها بوده سرشماريبی دوام در طول  چنین کاهش در صد واحد هاي مسکونی کم دوام ومه و

ب در ساخت وساز وافزایش رونـد  ها واستفاد هاز مصالح مناس که نشان از افزایش دوام ساختما ن

امکانـات  مسـکن    شاخص تسـهیلات و  -3قدیمی می باشد ، هاي  ساختماننوسازي  بهسازي و

در چند دهه اخیر از افزایش قابـل توجـه اي برخـوردار     در شهر زنجان روند روبه رشدي داشته و

-بوده است ، این شاخص نسبت به میانگین کشوري در وضعیت مطلوب تـري قراردارد.بـا پـیش   

ونی پیش بینـی  واحد مسک  60091،  1410 -1390بینی جمعیت و کاهش بعد خانوار در دوره 

رونـد گذشـته   شود .که با برآورد ساخت مسکن در این دروه با مـدل لجسـتبک ( باتوجـه بـه     می

واحد مسکونی ساخته خواهد شد، که این تعداد واحـد مسـکونی    48905) حدود ،احداث مسکن

  درصد تقاضا براي واحد مسکونی خواهد شد. 81,38پاسخگوي حدود 
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  خذ     آم منابع و

مسکن ،وزرات  ) ،مسکن حداقل ،مرکز تحقیقات ساختمان و1376دیگران ( ،زهرا واهري  .1

 مسکن وشهر سازي.

تقاضا مسکن در شمال  )، برنامه ریزي مسکن:تجزیه تحلیل عرضه و1380اینانلو ،علی ،( .2

قزوین ، پایان نامه کارشناسی ارشد رشته جغرافیا وبرنامه ریزي شهري ، دانشگاه تربیت 

 مدرس .

 سمت، انتشارات ششم، چاپ مسکن، برنامه ریزي ، )1388 محمد رضا ( دي،پورمحم .3

 .تهران

 در تحول به توجه با مسکن ریزي برنامه در گرایی )، هدف1388پرهیزکار ،اکبر ودیگران ( .4

  1، شماره 13کشور،مجله مدرس علوم انسانی ،دوره  جمعیتی ساختار

برنامه ریزي مسکن شهر میبد با رویکرد )، 1391انصاري ، ژینوس ( حکمت نیا ، حسن و .5

 79توسعه پایدار، مجله  پژوهش هاي جغرافیاي انسانی ، شماره 

)، بررسی وتحلیل شاخص هاي کمی وکیفی مسکن در 1384حکمت نیا ،حسن ودیگران ( .6

 .5شهر تفت وبرنامه ریزي آتی آن ،مجله جغرافیا وتوسعه ناحیه اي ،شماره 

فیا با تاکید بربرنامه ریزي شهري ، را،کاربرد مدل در جغ) 1385حکمت نیا ، حسن ( .7

 انتشارات علم نوین یزد ، 

خدمات شهري ،جلد هاي  )،سرانه کاربري1381دفتر برنامه ریزي عمرانی وزرات کشور ( .8

 ،تهران هاي کشور  شهردارياول،مطالعات نظري وتجارب جهانی،انتشارات سازان 

روش هاي برنامه ریزي منطقه اي ، انتشارات دانشگاه ) ، اصول و1389زیاري ،کرامت االله ( .9

 تهران .چاپ نهم 

)، مقایسه تطبیقی شاخص هاي کمی وکیفی مسکن 1389زیاري ،کرامت االله ودیگران ( .10

شهر بابل با نقاط شهري کشور با تاکید بر شهر سالم ،  فصلنامه تحقیقات جغرافیایی 

 .97، شماره 25،دوره 

 توسعه و جمعیت مقالات ،مجموعه مسکن و جمعیت):  1371(  االله زنجانی،حبیب .11

 .ایران،تهران معماري و شهرسازي تحقیقات و مرکز مطالعات ،انتشارات

 تفکیکه ب ایران در مسکن وضعیت شناختی جمعیت بررسی ،) 1385( داوود ستارزاده، .12

 دانشکده تهران، دانشگاه شناسی، جمعیت رشته ارشد کارشناسی نامه ها ،پایان استان

 اجتماعی. علوم
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-برنامه و ) ،مدیریت شهر ،ترجمه پرویز زاهدي ،شرکت پردازش1379شاپیر چیما ،جی ( .13

 ریزي شهري ،چاپ اول .

 شهري مسکن هاي شاخص دگرگونی و جایگاه بر تحلیلی.) 1384 (مهدي محمد عزیزي، .14

 تهران ، 23 زیبا،ش هنرهاي و پژوهشی علمی نشریه ، ایران در

)،پیش بینی وضع مسکن در نقاط شهري استان گیلان،مجموعه 1371فرهنگی،ساسان( .15

 مقالات دومین سمینار توسعه مسکن در ایران ،جلد دوم.

،نگاهی راهبردي به مسکن وشهرسازي در کشور ،انتشارات  1390قالیباف محمد باقر، .16

 نگارستان حامد.

 بودجه تهران . امه و) ،ابعاد اجتماعی مسکن ، سازمان برن1363مخبر،عباس ( .17

مدي بر مبانی برنامه ریزي شهري ،ترجمه دکتر محمد آ)، در1387جی .کی .هیراسکار ( .18

 سلیمانی ،انتشارات جهاد دانشگاهی .
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