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Rapid urbanization has led to changes in land use in urban areas. The 

purpose of this research is to investigate the impact of urbanization on land 

use change in Tehran using systemic thinking in order to gain a better 

understanding of the consequences of urbanization. The city is a complex, 

open, and dynamic system, the study of which requires an interdisciplinary 

approach. The system dynamics approach provides these requirements to 

address the city. Therefore, a dynamic model will be designed, which will 

be quantitatively evaluated using the system dynamics approach. This study 

showed that, with the increase in the population of Tehran, the use of 

agricultural and open land gradually changes until 1404 and it is predicted 

that, the land used for construction will increase. 
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 «مقاله پژوهشی»

 تحلیل تأثیر رشد شهرنشینی بر تغییر کاربری زمین در شهر تهران 

 شناسی سیستمبا استفاده از رویکرد پویایی

 1لیلا نصرالهی وسطی

  2محمدرضا جلیلوند

                                                          14/21/1140 تاریخ پذیرش نهایی مقاله:                                                                      11/10/1401قاله: تاریخ دریافت م

 چکیده
ژوهش ین پاشهرنشینی سریع منجر به تغییر در کاربری زمین در مناطق شهری شده است. هدف 

توان به ست تا باتمی بررسی تأثیر شهرنشینی بر تغییر کاربری در شهر تهران با استفاده از تفکر سیس
سی که برر ا استدست یافت. شهر یک سیستم پیچیده، باز، و پوی شهرنشینیدرک بهتری از پیامدهای 

رداختن پا برای امات رن الزشناسی سیستم، ایباشد. روش پویاییای میآن مستلزم یک رویکرد میان رشته
ی سیستم شناسییپویا آورد. لذا مدلی دینامیکی طراحی شد که با استفاده از رویکردبه شهر فراهم می

های ی زمین، کاربرهرانمورد ارزیابی کمی قرار گرفت. این مطالعه نشان داد که با افزایش جمعیت شهر ت
 وای با کاربری ساخت هشود که زمینبینی میه و پیشتغییر کرد 1404کشاورزی و باز به تدریج تا سال 

 ساز افزایش خواهد یافت. 
   .یستمیسازی، رویکرد سریزی شهری، مدلشهرنشینی، کاربری زمین، برنامه :کلیدی واژگان
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  مقدمه

رشد روزافزون شهرها و  ای در سرتاسر دنیا در حال رشد است.بینی نشدهبا سرعت پیش شهرنشینی
گیری روندهای مهاجرتی عظیمی به مناطق شهری شده نی موجب شکلیزندگی شهرنش سبکغلبه 
 1950درصد در سال  3/28به گزارش بانک جهانی، نرخ شهرنشینی در دنیا به طور قابل توجهی از  .است
-های شغلی، تحصیلی، و مراقبترسید. شهرنشینی با فراهم آوردن فرصت 2013درصد در سال  53به 

تری را در مقایسه با مناطق روستایی برای مردم ایجاد کرده و بهداشتی بهتر، زندگی راحت های
چون زمین، آب، انرژی و مواد ها قرار داده است. منابعی هممحصولات و خدمات فراوانی را در اختیار آن

یاز هستند. های زیرساختی پیچیده مورد نخام )در راستای خلق ارزش برای جامعه( برای ایجاد شبکه
ساز و  و های ساختویژه در بخشه ها شدید بوده و بخش زیادی از منابع طبیعی را بتوسعه زیرساخت

دهد. با این حال، مسائل و مشکلات ناشی از شهرنشینی مثل حجم نقل به خود اختصاص می و حمل
ناپذیر پدیده شهرنشینی اجتناب و غیره پیامدهای منابع طبیعیکمبود  محیطی،ترافیک، آلودگی زیست انبوه

برای شهرنشینی، کشاورزی و فضای باز( استفاده  های مختلفی )مثلاً(. گرچه از زمین به گونه12هستند)
کند. با این وجود، افزایش شود، اما زمین کشاورزی برای حیات انسان نقشی بسیار کلیدی ایفا میمی

مثل کشاورزی به سوی   1طق شهری و از صنایع اولیهتعداد افرادی که از مناطق روستایی به سوی منا
وری صنعت کشاورزی و فرآیندهای صنعتی یابند، نتیجه افزایش بهرهسوق می  2صنایع ثانویه و ثالثیه

(. تقاضای فزاینده برای زمین در مناطق شهری منجر به متنوع شدن 36شدن و شهرنشینی است)
صنعتی، سکونتی، و زیرساختی( شده است. افزایش جمعیت، های الگوهای کاربری زمین )مثلاً کاربری

-ترین عوامل موثر بر تغییر در کاربری زمینبرداری از منابع و توسعه فضاهای شهری از مهمافزایش بهره

اند. به عنوان مثال، له پرداختهأ(. برخی از محققان نیز به این مس10روند)های موجود به شمار می
طالعه کاربری زمین در اوگاندا پرداخت و متوجه شد که تغییر در کاربری زمین با ( به م36) 3توکاهیراو

های پویا، و ادراکات استفاده کنندگان زمین از خودشان ارتباط دارد. جانتز و های دولت، ارزشسیاست
بری ای بر تغییر کار( نیز به بررسی اثرات بالقوه سناریوهای سیاستی مختلف مدیریت منطقه10همکاران)

کشورهای در حال توسعه را با  ،بیش از همه که، رشد شهرنشینی نکته حائز اهمیت آنزمین پرداختند. 
های عظیم به شهرهای این کشورها مشکلاتی از قبیل مهاجرت .مواجه ساخته است یمشکلات فراوان

حیط شهری، عدم ها با استانداردهای شهرسازی، آشفتگی مها، عدم تناسب کاربریناسازگاری در کاربری

                                                 
1. primary industries  
2. secondary and tertiary industries 
3. Tukahirwa 
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نشین، از بین رفتن آبادها و مناطق حاشیهگیری حلبیارائه خدمات شهری به جمعیت تازه وارد و شکل
های شهری، های آن به کاربریاراضی کشاورزی پیرامون در اثر توسعه فیزیکی شهرها و تغییر کاربری
چون سایر  ایران نیز هم. ه استدگرگونی روستاهای پیرامونی و واقع در حوزه نفوذ کلانشهرها گردید

این روند به دو صورت در  .(4)کشورهای در حال توسعه در چند دهه گذشته شاهد چنین روندی بوده است
 :تغییر کاربری اراضی اثرگذار بوده است

ر جب تغییارد موگسترش و توسعه فضایی شهرهای موجود در اثر ورود مهاجران که در اغلب مو .1 
 نشین و ق حاشیهگیری مناطشکلشده و  های شهریها به کاربریاورزی پیرامون آنکاربری اراضی کش

 فاقد نظام کاربری اراضی و نظارت بر آن در مقیاس کلان،
ها بدیل آنه و تهای گستردروستایی پیرامون شهرهای بزرگ در اثر مهاجرت طتورم جمعیتی نقا .2
ری ام کاربک نظاص و ویژه نواحی روستایی به یشهری و دگرگونی در نظام کاربری زمین خ طبه نقا

رین تان مهمه عنوتهران ب. استاندارد اراضی شهری بدون برنامه و طرح از پیش اندیشیده شده و غیر
مین به زر تهران که د کند. به دلیل اینکلانشهر در ایران با رشد سریع شهرنشینی دست و پنجه نرم می

 وزاینده وندی فشود، تقاضای زمین رگذاری انگاشته میرمایهعنوان یک محل امن و پرسود برای س
زمین،  شد سوداگری(. این امر خود موجب افزایش شدید قیمت زمین و ساختمان، ر3پرشتاب داشته است)

ه در کشینی نمجاز، گسترش حاشیه اشتغال اراضی کشاورزی و منابع طبیعی، ساخت و سازهای غیر
 ذ در روند تهیهمال نفوو اع انی زمین، نابربرای اجتماعی، فساد اداری و مالیساز معاملات پنهنهایت زمینه

ن توااز آن را می های ناشی(. از سوی دیگر، شهر و پدیده6های توسعه شهری گشته است)و اجرای طرح
ناسب، یاستی مرهای سسازی نمود؛ به نحوی که برای یافتن راهکاها مفهومبه عنوان سیستمی از سیستم

وان یک ر به عنتن شهها باید به طور مناسبی مدیریت و کنترل کرد. در نظر گرفامل میان زیرسیستمتع
-لقی میتآن  هایسیستم یکپارچه که سیستم شهرنشینی و سیستم کاربری زمین به عنوان زیرسیستم

 تر وامعجای همند برای آشکار ساختن مسائل و مشکلات شهرنشینی به شیوشوند، یک رویکرد ارزش
 بط میانکانیزم روامها یعنی (. این مستلزم توجه دقیق به ارتباطات میان زیرسیستم13تر است )عمیق

ستمی مدل سی ا یکشهرنشینی و استفاده از زمین است. بر این اساس، در این پژوهش تلاش شده است ت
شد ود که رده شدابرای استفاده از زمین در مناطق شهری توسعه داده شود تا به این سئوال پاسخ 

 بگذارد.  ن تاثیرربری آکاری بر رشد تقاضای زمین در کلانشهر تهران و تغییر کا و شهرنشینی با چه ساز
که  . به دلیل ایناست زمینترین مشکل استان تهران تغییر کاربری مهمنظران، به اعتقاد صاحب

، متأسفانه احساس تغییر کاربری اراضی در هیچ استانی وجود ندارد دارد، زمین در استان تهران ی کهارزش
با  نیز برخی مشاوران املاکشده است. علاوه بر این، کشاورزی برای برخی افراد به نیازی واقعی تبدیل 
چه  . هرها وجود نداردزنند و قانونی برای مقابله با آندلالی به تغییر کاربری اراضی کشاورزی دامن می

یابد، گرایش به تغییر کاربری اراضی رهای دیگر به تهران افزایش میمیزان مهاجرت از روستاها یا شه
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های کشاورزی در تهران وری زمینکشاورزی نیز افزایش خواهد یافت و این در حالی است که بهره
نسبت به سایر مناطق کشور بیشتر است. بنابراین، رشد شهرنشینی نه تنها بحران تغییر کاربری زمین را 

مدت چالش تامین مواد غذایی مورد نیاز این کلانشهر را نیز در پی خواهد داشت.  ه در بلنددر پی دارد بلک
ای طور مشخص مطالعه در زمینه بررسی تاثیر شهرنشینی بر تغییر کاربری زمین در کلانشهر تهران به

مین را در صورت نگرفته است. با این وجود برخی از مطالعات پیشین، روندهای حاکم بر تغییر کاربری ز
به علاوه، در هیچ یک از مطالعات قبلی، ارتباط  (.20( و )4) ( و3اند)کلانشهر تهران مورد بررسی قرار داده

شناسی سیستم بررسی نشده شهرنشینی با تغییر کاربری زمین به کمک تفکر سیستمی و روش پویایی
های مارکوف و خودکار سلولی روشبا استفاده از  ،(2019پور و همکاران)است. به عنوان مثال، داداش

پرداختند  2024و  2030های بینی تغییرات کاربری زمین در کلانشهر تهران در سالتغییرات آتی، به پیش
های تاریخی ها بدون در نظر گرفتن متغیر شهرنشینی و صرفاً بر اساس داده(. با این حال، این روش3)

 لاش دارد شکاف تحقیقاتی موجود را پر نماید.     کاربری زمین بوده است. لذا مطالعه حاضر ت
     

 مبانی نظری پژوهش

 کاربری زمین در مناطق شهری 

موضوعات  زا یکی به شهری گوناگون هایفعالیت برای زمین از استفاده نحوه موضوع شک بدون
 ی ایجادگونگچ و است گردیده بدل امروزی جامعه محیطی زیست و سیاسی اجتماعی، اقتصادی، اساسی

 شهرها، یاجتماع محیط آشفتگی از پیشگیری و زیست محیط با نحوه تخصیص کاربری تعادل میان

 هایفعالیت مینهزدر  شهری زندگی پویاییاست.  بوده شهری مدیریت اندرکارانتوجه دست مورد همواره

طراز منجر  هم و سطح هم هایکاربری بین رقابت و است متعددی هایکاربری مستلزم روزانه ساکنان،
شهرهاست.  لداخ در ویژه به زندگی پویایی برای عاملی خود تحرک این گردد.به تحرک بیشتر می

 موازنه کار، محل به دسترسی و نقل و مسیرهای حمل طراحی تراکم، تعیین جمله چگونگی از عواملی

 ساختار موجود در زمینه هاینظریه گیرد.قرار می زمین کاربری تحت تاثیر دیگر، و موارد هافعالیت بین

 استفاده نوع یا نحوه از است عبارت زمین (. کاربری21اند)پذیرفته زمین تاثیر کاربری هایاز نظریه شهر،

های سیاست با ار شهرسازی برخی رو، از این شود.می انجام آن در که فعالیتی نوع جهت به زمین از
در قالب هفت  وانترا میشهری زمین در مناطق های ریانواع کاربپندارند. یکسان می زمین کاربری
 (:2دسته بندی نمود)شرح ذیل  گروه به

 ،های مختلف مسکونیشامل تراکم  1. کاربری مسکونی1

                                                 
1. Residential Land Use 
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های مترو، شامل ترمینال اتوبوس، ایستگاههای حمل و نقل عمومی : سیستم 1. کاربری حمل و نقل2
ها خود نیازمند پارکینگ و محلی برای نگهداری د. این سیستمباشمی هغیر آهن وها، راهها، فرودگاهپایانه

 این وسایل نقلیه هستند،
  غیره، و ، انبارهافروشیفروشی، خردهشامل مغازه، عمده:  2. کاربری تجاری3
 و غیره،  هاها، تعمیرگاهکارخانجات، کارگاه:  3. کاربری صنعتی4
 و باغات،  عیشامل اراضی زرا : 4کشاورزی. کاربری 5
های دولتی، اماکن درمانی، ساختمان -: شامل مراکز آموزشی، مراکز بهداشتی 5. کاربری نهادی6

  ،مذهبی و غیره -فرهنگی
 ها، فضای سبز و اماکن ورزشی.  : شامل پارک 6. تفریحی7

که  دگردمی یتلق املعترین مهم به عنوان ، عوامل جمعیتیزمینبر تغییر کاربری  موثرعوامل  بیناز 
های لیتفعا در تغییر همنجر بجمعیتی،  و تحولات تغییرخواهد داد. قرار  تاثیرسایر عوامل را نیز تحت 

عمال ز حد، اری بیش ابردابهرهشود. می قلمداد زمینتغییر کاربری  ی برزاقتصادی گردیده و نقطه آغا
وردن برهم خ نجر بههای کشاورزی، ماندازی انسان به زمینتغییرات نامناسب در کاربری زمین و دست

هد شین، شات شهرنای شده است. مطالعات نیز نشان داده که با رشد فزاینده جمعیهای منطقهتعادل
 ( )شکل زیر را ببینید(. 2توسعه استفاده از زمین در مناطق شهری خواهیم بود)

 
 

 
 
 
 
 
 

 
 

 توسعه زمین در مناطق شهری :(1شکل شماره )

 .(11) منبع:

                                                 
1. Transportation Land Use 
2. Commercial Land Use 
3. Industrial Land Use 
4. Agricultural Land Use 
5. Institutional Land Use 
6. Recreational Land Use 
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 کاربرد رویکرد سیستمی در مطالعات شهری

نگر معتقد است. از نظر این رویکرد برای تحلیل یک مسئله نباید به رویکرد سیستمی بر دیدگاه کلی
کند. در این صورت جداگانه به جزئیات و اجزا پرداخت و بیشتر به تعامل اجزا با بقیه سیستم تاکید می

دهد. رویکرد ئله تعداد تعاملات بیشتری را مورد تحلیل قرار میتفکر به جای بررسی جزء جزء یک مس
وقتی که موضوع مورد بررسی از نظر  مخصوصاً ،نگر داردهای جزئیای متفاوت از رویکردسیستمی نتیجه

ها تاثیر بگذارند و همبستگی در آن مورد آن خارجی و داخلی زیادی بر عواملفرآیند بسیار پیچیده باشد و 
تجزیه و  ،گذارندد. با این باور که اجزای سیستم با هم تعامل دارند و روی یکدیگر تاثیر میتوجه باش

توان به عنوان (. مشابه با یک سیستم ارگانیک، شهر را می23)دانندشان را به طور کلی معتبر میتحلیل
میان کارکردهای  ها تصور نمود و ممکن است از طریق برقراری پیوندسیستمی به هم پیوسته از سیستم

گردد. یک سیستم شهری شامل کارکردهای  مدی شهرآشهر به عنوان یک کل، منجر به بهبود کار
متنوعی است که توسط عرضه و تقاضای منابع )مثل انرژی، مواد، نیروی کار و غیره( مشارکت کنندگان 

سم زنده( و تبادل )مثل هزاران سلول موجود در یک ارگانی ریزان شهریشامل شهروندان و برنامه
شود. هدف کلی متابولیسم بیولوژیکی، حفظ کارکردهای طبیعی یک ارگانیسم به اطلاعات هدایت می

یی. توسعه شهری نیز آای بهینه است؛ یعنی مصرف انرژی کمتر با منابع موجود همراه با بهبود کارشیوه
این مطالعه زمین( برای حداکثر ساختن کند: استفاده کامل از منابع محدود )در هدف مشابهی را دنبال می

ای از (. یک سیستم، مجموعه12خدمات شهری و در عین حال تولید کمترین آلودگی زیست محیطی)
چندین زیرسیستم مستقل که هر یک از این زیرسیستم ها تحت فرآیند مهندسی سیستم قرار دارد، این 

را برای یک انجام  کارکردی حل چندیک راهشان، ها به هم وابسته هستند و در عملیات ترکیبیزیرسیستم
سازی سیستم کلی را تضمین ها، بهینهسازی هر یک از زیرسیستمکنند. بهینهماموریت کلی ایجاد می

ها ای است که در برگیرنده طیف وسیعی از رشتهیک حوزه به شدت میان رشته کند. مطالعات شهرینمی
های پزشکی، تحصیل و تصادی، مطالعات فرهنگی، مهندسی، مراقبتمثل مطالعات اجتماعی، مطالعات اق

باشد. چند کارکردی بودن و پیچیدگی شهر، آن را به یک زمینه مناسب برای بررسی با آموزش و غیره می
های (. تحقیقات اندکی وجود دارد که شهر و پدیده27استفاده از رویکرد سیستمی تبدیل کرده است)

-سازی نماید. با این وجود، رویکرد سیستمی در حوزهها مدلنوان سیستمی از سیستممرتبط با آن را به ع

 ،(2011) 1سازی و زیرساخت به کار رفته است. گاندی و همکارانهای خاصی مثل حمل و نقل، مسکن

                                                 
1. Gandhi et al. 
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بندی کرده و مرکز کنترل را به عنوان زیرسیستم دیگری وسایل نقلیه را به عنوان یک زیرسیستم طبقه
ایجاد گردد. این دو زیرسیستم از طریق اعمال   1هانمودند تا از این طریق سیستمی از سیستم تصور

نظارت و بازخوردهای اطلاعاتی با یکدیگر در ارتباط هستند و نقشی مهم در برقراری ارتباط میان 
همیت ارتباط میان بر ا ،(2012) 2(. میرمیران6یی تضمین گردد)آنمایند تا امنیت و کارها ایفا میزیرسیستم

سیستم اجتماعی و سیستم تسهیلات شهری تأکید داشت تا مشکلات نواحی فقیرنشین را در شهر حل 
بر طراحی هوشمندانه  ،(2013) 3تر و در بخش مسکونی، کاور و همکاران(. در مقایسی کوچک19نماید)

، و وسایل نقلیه، به سازی سیستم پارکینگ، سیستم گرمایشطریق یکپارچه های شهری ازسکونتگاه
سازی و چارچوبی را برای مدل ،(2013) 4(. گروکان و دویک13ها تمرکز کردند)عنوان سیستمی از سیستم

ها تدوین کردند و شرحی از توزیع این سازی انواع مختلف زیرساخت به عنوان سیستمی از سیستمشبیه
توزیع بهینه را از نظر ساختار و کارکرد بیابند  ها ارائه کردند تا از این طریق بتوانند یک الگویزیرساخت

(7 .) 
 

 پیشینه تجربی پژوهش

 هایهسته ایجاد و شد شهری گسترش باعث جمعیت رشد دریافتند که ،(2022) 5لی و همکاران
نات و . (16بود) همراه شهری زمین ساختار تغییر در و شهری گسترش با هاآن توسعه و پیرامونی شهری

جمعیت رو به رشد با  تقاضای به پاسخگویی برای شهری بیان داشتند که محیط ،(1202) 6همکاران
 پوشش قیمت از دست دادن به شهری هایمحیط که دادند نشان محققان این هایی مواجه است.چالش

 7نویسل و سیدنتاپ .(24است) یافته افزایش هاتالاب حدودی تا و باز مناطق و آیش هایزمین گیاهی،
 زمین کاربری هایسیستم گیریشکل اصلی محرکه نیروهای از یکی معتقدند که شهرنشینی ،(2021)

کرکل و . (25همراه است) شهری به شهری غیر کاربری از زمین کاربری با تبدیل همیشه تقریباً است و
یت ها، با رضاها و پارکدریافتند که دسترسی به فضاهای سبز در شهرها مثل باغچه ،(2016) 8همکاران

های دفع زباله با رضایت که دسترسی به مناطق متروک مثل زمین از زندگی ارتباطی مثبت دارد در حالی
های شهری نشان دادند که توسعه زمین ،(2016) 9(. چن و همکاران15از زندگی ارتباطی منفی دارد)

. چن و همکاران (1گذاری مستقیم خارجی دارد)کشاورز و سرمایه ارتباط قابل توجهی با جمعیت غیر

                                                 
1. A system of systems  
2. Mirmiran 
3. Kaur et al.  
4. Grogan and De Weck 
5. Li et al.  
6. Nath et al.  
7. Nuissl and Siedentop 
8. Krekel et al.  
9. Chen et al.  
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ورودی زمین در  -یی خروجیآ( نشان دادند کارDEAها )با استفاده از روش تحلیل پوششی داده ،(2016)
بیشتر شهرهای چین رو به افول است و  بیش از نیمی از شهرها دارای ورودی زمین ساخته شده افراطی 

گرسیون چندگانه نشان دادند که به کمک تحلیل روند زمانی و ر ،(2016) 1(. خیر و پارتنوف2هستند)
شناختی و زیست محیطی ارتباط دارد. به اعتقاد این محققان، جمعیت -قیمت زمین با متغیرهای اجتماعی

خ بهره بالا و مهاجرت داخلی از علل اصلی افزایش قیمت زمین رعرضه محدود زمین در مناطق شهری، ن
های توسعه شهری در شهر رم در بررسی پویایی ،(2015) 2(. والریو و همکاران14در مناطق شهری است)

های کشاورزی توسط شهرداری ای از زمین، بخش عمده2008تا  1990دریافتند که در طی سال های 
مدلی چند سطحی را برای تغییر کاربری زمین  ،(2015) 3(. جانگ و کانگ33رم تغییر کاربری یافته است)

 1.5های مسکونی به کاربری تجاری بیشتر در فاصله اربری زمینتوسعه دادند و نشان دادند که تبدیل ک
چنین، زیرساخت های شهری منجر به توسعه کاربری های کیلومتری از شهر چئون اتفاق افتاده است. هم

سازی تغییر کاربری زمین مدلی را برای شبیه ،(2015) 4(. ژنگ و همکاران9مسکونی و تجاری می گردد)
شهر  2009تا  2000های مربوط به بازه زمانی ها از دادهزی شده ارائه کردند. آندر مناطق شهری نوسا

،  5)سناریوی مبنایی 2018هنگ کنگ استفاده کرده و چهار سناریوی آینده استفاده از زمین را برای سال 
 9(. لیو و همکاران36( توسعه دادند) 8و سناریوی متوازن 7، سناریوی مسکونی 6سناریوی فضای باز

روستایی توسعه یافته است ولی تفاوت کاربری  -های ساخته شده شهرینشان دادند که زمین ،(2015)
ای میان درون و بیرون ها برای ساخت و ساز در مناطق شهری و روستایی در ناسازگاری منطقهزمین

ن شهر روستایی در بیرو -شهر ووهان است. به علاوه، کمیت و ساختار تغییرات ساخت و ساز شهری
نقشی تعیین کننده در روندهای تغییر کاربری در کل شهر دارد. عوامل اجتماعی و اقتصادی شامل 

های دولتی ارتباط نزدیکی با تغییرات جمعیت شناختی، رشد اقتصادی، استانداردهای زندگی، و سیاست
 10و شیولی(. ادوفول 17روستایی دارد) -الگوی کاربری زمین برای ساخت و ساز در مناطق شهری

به بررسی ادراکات و دانش موجود در زمینه استفاده از زمین و افت منابع آب در یک جامعه فقیر  ،(2015)
نا( پرداختند. نتایج نشان داد که دانش خوبی در زمینه استفاده از زمین و افت منابع غ)شهر کوماسی در 

(. تانگ 5اراضی بر منابع آب وجود نداشت)آب وجود دارد اما دانش اندکی در زمینه نحوه اثرگذاری توسعه 
نیز موضوعات کلیدی مربوط به تثبیت و تخصیص زمین به ساخت و ساز در  ،(2015) 11و همکاران

                                                 
1. Kheir and Portnov 
2. Valerio et al.  
3. Jang and Kang 
4. Zheng et al. 
5. Baseline scenario 
6. Open space scenario 
7. Residential scenario 
8. Balanced scenario 
9. Liu et al.  
10. Eduful and Shively 
10. Tang et al.  
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سازی اثربخش تخصیص ها موانع پیادهروستایی در چین را مورد بررسی قرار دادند. آن -مناطق شهر
 (.   31تند)دانسزمین را نبود حاکمیت در سطوح مرکزی و محلی می

 تغییر بر هاآن یرتأث و شهرنشینی اراضی، کاربری تغییرات تحلیل به ،(2019پور و همکاران)هاشم
 ریزیبرنامه از یتحما منظور به 1395 تا 1375 زمانی دوره طی( TMA) تبریز کلانشهر در منظر الگوی
 دهه دو در علفزارها ندمان ولوژیکیاک هایزمین بیشتر که داد نشان هایافته. پرداختند پایدار ایمنطقه
 الگوهای در غییراتت که دهدمی نشان نتایج چنینهم. اندشده تبدیل شهری و بایر هایزمین به گذشته
 اثرات شهرنشینی گسترش این، بر علاوه. دارد زمین مختلف هایکاربری تغییرات با قوی رابطه منظر

 و شده ساخته هایزمین مجاور مناطق در که طوری به ،داشت مکانی هایدر موقعیت تغییر با متفاوتی
 طقمنا از شدن دور با اما هستیم، منظر در روزافزون تجمع شاهد شهرنشینی، افزایش با مرکزی، مناطق
غربی  جنوب و بیجنو شرقی، شمال نواحی در ویژه به ناهمگونی، و پراکندگی افزایش با شده، ساخته

 رابطه به توجه که دبو آن از حاکی ،(2013مقدم) رضاییهای یافته .(8)شویممی مواجه کلانشهر تبریز

 مطلوبی نحو هب زیست محیطی مسائل بروز از تواندمی زمین، هایکاربری و زیست محیط نقل، و حمل

 اوقات هایمکان ،مختلط هایکاربری باز، و سبز فضاهای نظیر هاییکاربری چنینهم و نماید جلوگیری

 زمین هایکاربری و نقل و حمل ارتباط گرفتن نظر در شرط به مذهبی، و فرهنگی مراکز یح،تفر و فراغت

(. 28)باشد موثر شهرها زیست محیط پایداری در تواندمی محلات، و شهر سطح در هاع آنتوزی و نحوه
 و جمعیت زایشاف با مختلف هایطی دوره دربر این باورند که  ،(2011و همکاران) بیکی واحدیان

 که به طوری ند،اشده بلعیده شهر توسط شهری رشد واسطه به اراضی پیرامونی شهر تهران، به مهاجرت

-کاربری به باغی یاراض تغییر و تخریب چونهم را اثراتی تهران شهر و شوندمی تلقی شهر جزء امروزه

 توسعه عامل گذاریرها، اثاست. بر اساس یافته گذاشته...  و منطقه زیست محیط در شهری، تغییر های

و  پوراحمد. (31)است بوده منطقه در شهری هایکاربری به هاآن تبدیل و سبز هایکاربری تغییر بر شهر
 ها،فعالیت کردن قطبی اراضی، سیاست اصلاحات نظیر عواملی اثرگذاریدریافتند که  ،(2010همکاران)

 از مهاجرتی وندهایر گیریموجب شکل ... و اقتصادی اجتماعی، هایفعالیت کلیه مرکز به تهران تبدیل

 عوامل نینچهم و مسکن یعنی گرانی تهران دافعه عوامل امّا گردید تهران شهر سوی به کشور کل

 از مهاجرتی دهایرون گیریبه شکل منجر مسکن و زمین ارزانی به ویژه شهر این پیرامونی نقاط جاذب

 نظارتگر نهاد نبود ایهس در هاشد. این مهاجرت اسلامشهر شهر، ویژه به و پیراشهری مناطر به تهران شهر

 موجب (هری )اسلامشهرپیراش مناطق در کاربری زمین هدایتگر برنامه و طرح نبود و اراضی از استفاده بر

 ولاً هیچ یک ازادهد که . بررسی پیشینه تجربی پژوهش نشان می(26)شد زمین کاربری گسترده تغییر
اً اند. ثانیداختهستم نپری سیشناسرسی تغییر کاربری زمین با استفاده از رویکرد پویاییمطالعات داخلی به بر

شخص در ه طور مب، و در هیچ یک از مطالعات داخلی ارتباط میان رشد شهرنشینی با تغییر کاربری زمین
 کلانشهر تهران، ارزیابی و تحلیل نشده است. 
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 تحقیق شناسیروش

شناسی سیستم برای بررسی اثرات رشد شهرنشینی بر تغییر کاربری زمین یاییدر این مطالعه روش پو
سازی کامپیوتری است. شناسی سیستم یک مدل شبیهدر شهر تهران مورد استفاده قرار گرفت. پویایی
 (، تابع جریان  1حالت )انباشت که شامل متغیرهای چهار عنصر در یک مدل سیستمی وجود دارد

گیری است. در تصمیم  5های بازخوردیو حلقه  4هاکننده(، متصل 3هاهای کمکی )مبدل(، متغیر 2)جریان
های وروی و خروجی شناسی سیستم، حجم تغییرات انباشت در نقاط زمانی مختلف توسط جریانپویایی

 (: 29شود. لذا رابطه میان انباشت و جریان را به صورت زیر نشان داد)به آن تعیین می

 
 یا 

 
عی و ، اجتماصادیستم استفاده از زمین دارای ویژگی پویایی غیرخطی است و با سیستم های اقتسی

شناسی سیستم، کمیت ی(. در پویای29ها تعاملی و یکپارچه هستند)اکولوژیکی ارتباط دارد. این سیستم
ریان تعیین جیر متغ ن بایک نوع خاص از کاربری زمین به عنوان متغیر انباشت و میزان تغییر کاربری زمی

ه میان ده رابطن دهنشود. مبدل، نرخ تبدیل میان انواع مختلف کاربری زمین است. متصل کننده نشامی
شناسی یاییه از پوستفادباشد. به منظور امقدار زمین، میزان تغییر کاربری زمین و نرخ تبدیل زمین می

استفاده از ستفاده شد. ا 1385ران در سال های جمعیتی و کاربری زمین مربوط به شهر تهسیستم، از داده
نت رای سکومین بهای عمده، نشانگر فزونی کاربری زدر محدوده شهر تهران به تفکیک کاربری زمین

. ستشهری ا یازهایهای خدماتی و فضای سبز در مقایسه با نها و قلت کاربرینسبت به سایر کاربری
ضعیت ت. وت کاربری شبکه معابر و دسترسی اسپس از کاربری مسکونی گستره وسیعی از شهر تح

  باشد.زیر می و شکل های عمده در شهر تهران به شرح جدولکاربری
 

 

                                                 
1. Stock  
2. Flow  
3. Convertor  
4. Connectors  
5. Feedback loops  



 182          و همکار نصرالهی وسطی // شناسی سیستمپویاییتحلیل تأثیر رشد شهرنشینی بر تغییر کاربری زمین در شهر تهران با استفاده از رویکرد 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 های عمده در شهر تهرانتوزیع فضایی کاربری :(2شکل شماره )

 

 

 

 

 

 

  

  

 نسبت کاربری اداری

 صنعتینسبت کاربری  مسکونیکاربری نسبت 

 فضای سبزتراکم جمعیتی و سرانه 
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 ( 1385)طرح جامع شهر تهران،  رانهای اصلی در شهر تهسطح اشغال و نسبت انواع کاربری :(1جدول شماره )

 جمع گروه کاربری سطح اشغال )کیلومتر مربع( نوع کاربری گروه کاربری

 

 

 

 ساخت و ساز

  177 مسکونی

 

 

468 

 26 اداری -

 27 کارگاهی -

 30 حمل و نقل و انبارداری

 114 شبکه معابر و دسترسی

 50 خدمات شهری

 44 نظامی

 111 70 سبزفضای  باز و آزاد

 41 بایر و ساخته نشده

 35 35 کشاورزی )زراعی و باغی( کشاورزی

 - 614 مجموع کاربری ها

 
به طور کلی در این مطالعه، مراحل ترسیم شده در شکل زیر در پیش گرفته شده است. بعد از تعریف 

سی سیستم باید مرز شنابه ضرورت پویایی له و مشخص کردن مورد مطالعه )کلانشهر تهران(، بناأمس
سیستم مورد مطالعه مشخص گردد. سپس متغیرهای کلیدی در این سیستم شناسایی گردید و ارتباطات 

داده های مربوط به متغیرهای  ادامه، مشخص شد. درمیان این متغیرها بر اساس ادبیات و تجربه محققان 
گزارش شهرداری تهران استخراج  مطابق با 1385مورد کلانشهر تهران در سال پایه  مورد مطالعه در

بینی روند تغییر در کاربری زمین در شناسی سیستم جهت پیشگردید. در پایان، در چارچوب روش پویایی
افزار ونسیم انجام شد و در نهایت اعتبار سازی مربوطه در نرم، شبیه1404کلانشهر تهران برای افق 

 و آزمون بازه زمانی بررسی گردید.  ها با استفاده از دو تکنیک خطای اختلاطیافته

 

 

 

 

 
 

 

 

شناسایی متغیرهای 

کلیدی و ارتباطات 

میان این متغیرها بر 

اساس ادبیات و تجربه 

 محققان

 

 

 هایاستخراج داده
مورد نیاز در مورد 

متغیرهای کلیدی در 

 سال پایه

 

سازی مدل شبیه

سیستمی مورد مطالعه 

 و اعتبارسنجی آن

 

 

مشخص کردن مرز 

 سیستم مورد مطالعه

 

 

ه و مورد لأتعریف مس

 مطالعه
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 شناسی پژوهشفرآیند روش :(3شکل شماره )

 

 

 

 شناسی سیستم مدل پویایی

 مرز سیستم و چارچوب مدل
لی لعات قب. مطاشناسی سیستم، تعریف مرزهای سیستم استاولین گام برای ساختن یک مدل پویایی

یک  ند. مرزده باشتغیرهای کلیدی و به خوبی تعریف شها باید شامل مکنند که این مدلپیشنهاد می
ای رخهچالتی که مرز یک سیستم کوچک بیشتر ح سیستم بزرگ شامل متغیرهای بیشتری است در حالی

کلیدی است.  ه عواملیرندبرگ و تکراری دارد. بنابراین، باید مرز منطقی سیستم را تعریف کرد که تنها در
-ر میه یکدیگبابسته های وترین جنبهشهرنشینی و استفاده از زمین مهمدر مورد تغییر کاربری زمین، 

ناسی شویاییه مدل پکدهند. این بدان معنی است های مدل را تشکیل میرو، زیرسیستم باشند و از این
ن از زمی ستفادهاهای شهرنشینی و کاربری زمین دارای مرزی مرکب از زیرسیستم سیستم برای تغییر

جمعیت  به رشد منجر ها به یکدیگر وابسته هستند. به عنوان مثال، رشد شهرنشینیرسیستماست. این زی
اهش شاورزی ککهای روستایی و زمین عین حال، جمعیت درگردد و شهری و زمین در مناطق شهری می

از زمین  تفادهیستم اسر زیرستواند منجر به تغییر دیابند. به علاوه، تغییر در زیرسیستم شهرنشینی، میمی
دهد وی میزمین ر ده ازهای شهرنشینی و استفاگردد. روابط متقابل پویا و بازخوردهایی میان زیرسیستم

یرسیستم زال، هر این ح ها را به متغیرهای پویای مختلفی در هر زیرسیستم نسبت داد. باتوان آنکه می
ن تحقیق تنها متغیرهای رو، در ای این و از ،(18موجود در مدل، ترکیبی پیچیده از متغیرهای متعدد است)

 کلیدی در نظر گرفته شد.
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جمعیت
روستایی

جمعیت شهری
فرآیند شهری شدن

رشد طبیعی جمعیت

روستایی

مهاجرت جمعیت

روستایی

نرخ رشد طبیعی جمعیت

روستایی

رشد طبیعی جمعیت

شهری

نرخ رشد طبیعی جمعیت

شهری
کل جمعیت

سطح شهرنشینی

سرانه زمین شهری

زمین ساخت و
ساز

زمین باز
زمین

کشاورزی

نرخ تبدیل زمین باز به

زمین شهری

نرخ تبدیل زمین کشاورزی

به زمین شهری

نرخ تبدیل زمین باز به

زمین کشاورزی

محدوده زمین

نرخ افزایش زمین

شهری
تبدیل زمین باز به زمین

شهری

 تقاضای غذا
 مدل پویای سیستم استفاده از زمین از منظر شهرنشینی )مدل انباشت و جریان( :(4شکل شماره )

 
 هانمتغیرهای کلیدی و تعاملات میان آ

ت و کاربری شناسی سیستم، مبانی نظری پژوهش در زمینه جمعیبر اساس اصول رویکرد پویایی
های تجربی مطرح زمین به ویژه نظریه دولت و شهرنشینی و نظریه تجدید فضا و نیز بر اساس پیشینه

کاربری زمین به شرح جدول زیر  شده، متغیرهای کلیدی مربوط به هر دو زیرسیستم شهرنشینی و
 مشخص شد. 

 غییر کاربری زمینسازی پویای سیستم تپارامترها و متغیرها برای مدل :(3جدول شماره )

 شرح                  نوع              متغیر         زیرسیستم

 

 

 

 

سیستم 

 شهرنشینی

 تعداد کل جمعیت شهری انباشت جمعیت شهری

 تعداد کل جمعیت روستایی انباشت جمعیت روستایی

 مجموع جمعیت شهری و روستایی انباشت کل جمعیت

 و جابه جایی جمعیت شهریافزایش تحرک  جریان شهری شدن

 افزایش طبیعی جمعیت شهری جریان رشد طبیعی جمعیت شهری

 افزایش طبیعی جمعیت روستایی جریان رشد طبیعی جمعیت روستایی

 میزان مهاجرت جمعیت روستایی جریان مهاجرت جمعیت روستایی

 نرخ شهرنشینی مبدل سطح شهرنشینی

 نرخ تولد منهای نرخ مرگ و میر روستائیان دلمب نرخ رشد طبیعی جمعیت روستایی

 نرخ تولد منهای نرخ مرگ و میر شهرنشینان مبدل نرخ رشد طبیعی جمعیت شهری

 

 

 کل محدوده مورد مطالعه انباشت محدوده زمین

 کل محدوده زمین ساخت و ساز انباشت زمین ساخت و ساز )زمین شهری(

 کل محدوده زمین کشاورزی انباشت اورزی )زمین زراعی(زمین کش
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زیرسیستم 

 استفاده از زمین

 کل محدوده زمین باز انباشت زمین باز

 تبدیل وضعیت زمین زراعی به زمین شهری جریان تبدیل زمین زراعی به زمین شهری

 تبدیل وضعیت زمین باز به زمین زراعی جریان تبدیل زمین باز به زمین زراعی

 تبدیل وضعیت زمین باز به زمین شهری جریان تبدیل زمین باز به زمین شهری

 زمین شهری/جمعیت شهری مبدل سرانه زمین شهری

 نرخ تبدیل زمین باز به زمین کشاورزی مبدل نرخ تبدیل زمین باز به زمین کشاورزی

 توسعه زمین کشاورزی ناشی از افزایش تقاضای غذا مبدل تقاضای غذا

 نرخ افزایش زمین شهری کنترل شده توسط سیاست های شهری مبدل خ افزایش زمین شهرینر

 
 سازی و اعتبارسنجی مدل         شبیه 

پس از تعریف روابط بین متغیرها، اعتبار مدل دینامیکی طراحی شده مورد ارزیابی قرار گرفت تا از 
تبار عملکرد الگو و روابط تعریف شده، عملکرد مطلوب آن اطمینان حاصل شود. برای اطمینان از اع

، تست شرایط  2، سازگاری ابعادی، ارزیابی پارامترها 1های مختلفی از قبیل تست تأیید ساختارآزمون
، تست  7، آزمون حساسیت رفتار 6انگیز، رفتار شگفت 5، تست ناهنجاری رفتاری 4، خطای اختلاط 3حدی

دارد. در این مطالعه دو روش محاسبه خطای اختلاط و آزمون  و آزمون بازه زمانی وجود  8بهبود سیستم
 گیرند:بازه زمانی مورد استفاده قرار گرفت که در ادامه مورد بحث قرار می

 

 آزمون بازه زمانی

که  نیابا توجه به  هدف از اجرای این آزمون اطمینان از تطبیق مدل با تغییرات دوره زمانی است.
ازی سیهبدقت نتایج ش یابد، بنابراین،کاهش می سازیسازی، دقت شبیهبیهبا افزایش دوره ش معمولاً

قرار  ت تأثیرم تحممکن است تحت تأثیر دوره زمانی قرار گرفته و کاهش یابد. برای اطمینان از عد
 سازی شده نشانتایج شبیهندر نظر گرفته شد.  1404گرفتن نتایج الگو از بازه زمانی، دوزه زمانی تا سال 

باط بین انی ارتوره زمدباشد. به عبارت دیگر، با افزایش های آینده میهنده صحت رفتار الگو در سالد
 متغیرها یک باره دچار تغییرات شدید نخواهد شد. 

 

 آزمون محاسبه میزان خطا

                                                 
1. Structure assessment 
2. Parameter assessment 
3. Extreme condition analysis 
4. Integration error 
5. Behavior Anomaly 
6. Surprise behavior 
7. Sensitivity analysis 
8. System improvement 
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نیز بر  ی کلیدیغیرهاسازی شده، خطای متعلاوه بر آزمون بازه زمانی برای اطمینان از نتایج شبیه
 شود. های زیر محاسبه میس روشاسا

های چه میزان تفاوت بین داده بر اساس این شاخص هر :(RMSPE) 1حداقل خطای مجذورات -
توان اعتماد کرد. میزان خطا در این سازی بیشتر میسازی شده کمتر باشد، به نتایج شبیهواقعی و شبیه

 شود. روش بر اساس فرمول زیر محاسبه می

 
 مول: که در این فر

 سازی متغیر مدل: نتایج شبیه

 های واقعی: داده
θتعداد مشاهدات : 

ست و نزدیک اتر باشد، به مفهوم خطای کمتر به صفر نزدیک RMSPEبر این اساس هر چه میزان 
 (. 38درصد نیز نشان دهنده خطای بالا است) 100بودن به 

ش آن طا و کاهخبینی، شناخت منابع توجه به اهمیت خطا در پیشبا  :های خطاشناسایی ریشه -
 (:30ست)اه عامل از س های خطا ناشیتواند در افزایش اعتماد به نتایج مدل بسیار موثر باشد. ریشهمی

ها با هم سنخیت نداشته باشند این خطا ایجاد های مدل با داده: زمانی که خروجی 2. خطای مبنا1
 شود. یستماتیک نامیده میشود که خطای سمی

سازی با هم تفاوت زیادی های واقعی و شبیههای داده: زمانی که واریانس 3. خطای انحراف معیار2
 داشته باشند. ریشه این خطا نیز ممکن است سیستماتیک باشد. 

اشند، این ها با هم همبستگی نداشته بکه نتایج الگو و داده : زمانی 4ها. خطای نابرابری کوواریانس3
 شود. سیستماتیک نامیده می شود که اصطلاحاً خطای غیرخطا ایجاد می

مفهوم  د، بهسیستماتیک کمتر شو در حالیت بهینه، هر قدر که میزان خطای سیستماتیک و غیر
(. برای 2000رمن، باشد)است 1سازی است اما مجموع این خطاها باید برابر صحت عملکرد الگوی شبیه

 شود: های خطا از فرمول زیر استفاده میمحاسبه ریشه

 

 
 

                                                 
1. Root Mean Square Percent Error 
2. Theils 
3. Deviation Error 
4. Unequity Covariance 
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 که در این روابط: 

 : متوسط اطلاعات واقعی

 سازی: متوسط اطلاعات شبیه

 متغیر مدل یساز: نتایج شبیه

 های واقعی: داده
θتعداد مشاهدات : 
1

 SSDسازی شده: انحراف معیار نتایج شبیه 
2 ASD: های واقعیانحراف داده 

 ان دادهدل نشهای محاسبه خطا در جدول زیر بر حسب متغیرهای کلیدی منتایج حاصل از آزمون
 طح قابلسسی در گردد، میزان خطا در کلیه متغیرهای مورد بررطور که ملاحظه می شده است. همان

 قبولی است. 
 سازیی مدل بر حسب دوره شبیهنتایح آزمون خطاها :(4جدول  شماره ) 

 محسابه ریشه های خطا UT شاخص نابرابری )به درصد( RMSPE متغیرهای کلیدی مدل
mU sU cU 

 98/0 016/0 006/0 0004/0 00/4 جمعیت شهری

 97/0 016/0 012/0 0016/0 4/15 جمعیت روستایی

 993/0 004/0 003/0 008/0 00/1 سطح شهرنشینی

 881/0 116/0 0025/0 029/0 77/2 نفرآیند شهری شد

 896/0 036/0 068/0 064/0 50/9 زمین ساخت و ساز

 66/0 18/0 16/0 013/0 82/1 زمین کشاورزی

 94/0 0136/0 048/0 006/0 03/1 زمین باز

 796/0 2/0 0044/0 048/0 30/7 سرانه زمین شهری

 
 سازی متغیرهای کلیدیشبیه 

ا ت 1385ای هالشناخت رفتار متغیرهای اصلی، این مدل بر حسب س با توجه به ارتباط متقابل و
ین اساس، روند اسازی و بر شبیه Vensim DSSساله با استفاده از نرم افزار  20طبق یک دوره  1404

 متغیرهای کلیدی به شرح زیر مشخص شد. 
 

                                                 
1. Simulation Standard Deviation 
2. Actual Standard Deviation 
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  جمعیت شهری

عنوان سال پایه، روند افزایش  به 1385، با فرض سال (4)سازی مدل در شکل بر اساس نتایج شبیه
که جمعیت در مناطق شهری صعودی است و این امر بیانگر آن است کاملاً 1403جمعیت شهری تا سال 

و ولدها نسبت به میزان مرگ و میرها  رشد مثبتی را تجربه خواهد کرد که به دلیل بیشتر بودن میزان زاد
های نوین در حوزه علوم و فنون پزشکی، مرگ و لوژیباشد. با رشد و توسعه تکنودر کلانشهر تهران می

و نیز مرگ و میر افراد در سطوح سنی بالاتر کاهش یافته و در  در دوران طفولیتیا  در هنگام تولدمیر 
افزایش خواهد یافت. در  دگرگونی در شیوه آبستنی و فرزندزاییمقایسه با گذشته، زاد و ولد نیز به دلیل 

جدیدی برای آبستنی بدون آمیزش جنسی و درمان نازایی به وجود آمده  داروهای و هاتکنیکحال حاضر 
پذیر توانستند آبستن شوند امکاندار شدن را برای بعضی از زنان که پیش از آن نمیاست. این داروها بچه

ی های مهماند. پیشرفتهای چندقلویی شده. اما در عین حال این داروها اغلب باعث زایشه استساخت
صورت گرفته است، از جمله اهدای تخمک یا جنین )از یک زن   1های بارورسازی خارج از بدندر تکنیک

 نوبه به هریک هاپیشرفت این .های جنسی و جنین در درجه حرارت پایینبه زن دیگر( و نگهداری یاخته
ویژه ه شهری ب جمعیت مناطق در رشدی چنین امکان گذشته در که شده جمعیتی افزایش به منجر خود

های اخیر دولت مبنی از عدم جلوگیری از بارداری توسط . به علاوه، سیاستنبوده است کلانشهر تهران
خ زاد و ولد در مناطق شهری خواهد افزود. افزون بر رداروهای ضدبارداری و سقط جنین نیز بر رشد ن

 طور به عامل این کن شده است.نیز مم ناپذیر بوددرمان بسیاری از امراض که در گذشته علاجاین، 

   .شده است مناطق شهری در جمعیت رشد موجب ایسابقهبی
 

 
 سازیروند تغییرات جمعیت شهری بر حسب دوره شبیه :(5شکل شماره )

 

 جمعیت روستایی

دهد که روند جمعیتی نشان می 1385سازی مربوط به متغیر جمعیت روستایی در سال پایه نتایج شبیه
تر شدن روستاها خواهد داشت. این امر به منزله خالی 1404اطق روستایی سیری نزولی را تا سال آینده من

جمعیت مناطق روستایی کشور به طور عام روند منفی جمعیتی را سپری به عبارتی،  باشد.از سکنه می

                                                 
1. In vitro fertilization 
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ستجوی زاد و ولد و بخشی دیگر به علت مهاجرت و ج افولکرده است که بخشی از این کاهش به علت 
)سال  درصد بود که در حال حاضر 33جمعیت روستایی بدون عشایر ایران  1385در سال . باشدمیکار 

این نرخ روند کاهشی خود را ادامه خواهد داد. این در حالی است  1404و تا سال  درصد است 22 (1394
ره شده که به عنوان برنامه ششم توسعه به تثبیت جمعیت روستایی و مهاجرت معکوس اشا 20در بند که 

 . های کلان مورد تاکید استیکی از سیاست
 

 
 سازیروند تغییرات جمعیت روستایی بر حسب دوره شبیه :(6شکل شماره )

 

 سطح شهرنشینی

ین اافت که دری توانمطابق با نتایج شبیه سازی متغیر سطح شهرنشینی برای کلانشهر تهران، می
ما پس از آن، شیب روندی صعودی را دنبال خواهد کرد ا 1400سال ، تا 1385متغیر با فرض سال پایه 

امه خواهد یافت. و پس از آن اد 1404افزایش این روند صعودی کمتر شده و با سرعت کمتری تا سال 
ولد و  وشد زاد جه رناشی از افزایش جمعیت در مناطق شهری در نتی این افزایش نرخ شهرنشینی عمدتاً

رسد یه نظر مبین، باشد. بنابرامهاجرت جمعیت روستایی به کلانشهر تهران می افت مرگ و میر و نیز
روری هری ضهای مناسب شهری در راستای تأمین تقاضای روزافزون جمعیت مناطق شاتخاذ سیاست

 است.    

 
 روند تغییرات نرخ شهرنشینی بر حسب دوره شبیه سازی :(7شکل شماره )

 

 فرآیند شهری شدن
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به  1385شدن با در نظر گرفتن سال دهد که فرآیند شهرینشان می (7)سازی در شکل نتایج شبیه 
ای از خواهد داشت که بدان معناست بخش عمده 1404عنوان سال پایه، رشدی صعودی را تا سال 

 ویژه در کلانشهر تهران خواهند شد. ه جمعیت روستایی در آینده تبدیل به جمعیت شهری ب
     

 
 سازیشدن بر حسب دوره شبیهروند تغییرات فرآیند شهری :(8شکل شماره )

 

 زمین کشاورزی

( متغیر کاربری کشاورزی زمین در زیر ارائه شده است. مطابق با 8سازی )شکل نتایج حاصل از شبیه
های با کاربری کشاورزی روندی ، مقدار زمین1404تا سال  1385شودکه از سال پایه بینی مینتایج، پیش

های ساخت و ساز تبدیل شده و از ی را تجربه نمایند به نحوی که این نوع کاربری زمین به کاربرینزول
های کشاورزی حومه شهر تهران به تدریج کاسته خواهد شد. این به منزله کاهش تولیدات سطح زمین

رنشینی را های شهباشد که لزوم بازنگری در سیاستکشاورزی و مواد غذایی مورد نیاز شهر تهران می
ها مصوب قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ 1به استناد ماده این در حالی است که نماید. ایجاب می

ها جز در ها در خارج از محدوده قانونی شهرها و شهرککاربری اراضی زراعی و باغگونه تغییر  هر 1374
های کشاورزی تبدیل به ی از زمینهر روز مساحت زیاد. با این وجود، موارد ضروری ممنوع شده است

های کشاورزی پیشنهاد خواران به مالکان زمینیکی از ترفندهایی که زمین. شودمناطق مسکونی می
شهرداری . در این صورت، آب و علف تبدیل کنندکنند این است که زمین زراعی خود را به زمینی بیمی

 .گیردتصمیم به تغییر کاربری زمین مورد نظر می

   

 
 سازیروند تغییرات زمین کشاورزی بر حسب دوره شبیه :(9شکل شماره )
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 زمین باز

، (9) با شکل و مطابق تهران آزاد در شهرهای باز و سازی کاربری زمینبر اساس نتایج حاصل از شبیه
 1400رود تا سال می ، انتظار1404تا سال  1385با توسعه شهرنشینی در کلانشهر تهران، از سال پایه 
، 1400ال از س یابد افزایش خواهد یافت ولی پسفضاهای بازی که به ایجاد فضای سبز اختصاص می
-نبخشی از زمی دیگر، از سوی کرد. را دنبال خواهداین روند تثبیت خواهد شد و روندی ثابت و یکنواخت 

واهد شد ختبدیل  سبز های بایر و ساخته نشده در شهر تهران نیز به تدریج به کاربری مسکونی یا فضای
 تا پاسخگوی نیازهای رو به رشد جمعیت شهر تهران باشد.    

 
 سازیروند تغییرات زمین باز بر حسب دوره شبیه :(10شکل شماره )

 

 زمین ساخت و ساز

 )و با توجه به این 1385، مشاهده می شود که از سال پایه (10)با توجه به نتایج شبیه سازی شکل 
های زمین ،1404شهر تهران به امر ساخت و ساز اختصاص یافته است( تا سال  که مساحت عمده

ا که ند چرشوهای موجود در شهر تهران به کاربری ساخت و ساز تبدیل میبیشتری از کل زمین
( به یا باز اورزیهای دیگر )مثل کشپاسخگویی به تقاضای جمعیت شهری فعلی، مستلزم تغییر کاربری

ربری ا دو کابایسه باشد. با این حال، روند کاربری زمین ساخت و ساز در مقاز میکاربری ساخت و س
 دیگر، شیب کمتری را خواهد داشت. 

 

 
 سازیروند تغییرات زمین ساخت و ساز بر حسب دوره شبیه :(11شکل شماره )
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 سرانه زمین شهری

دهد ی سرانه زمین نشان میسازشود، نتایج شبیهملاحظه می (11)طور که در شکل  سرانجام، همان
تواند سرانه زمین افزایش خواهد یافت که علت این امر می 1404، تا سال 1385که با فرض سال پایه 

ای که باید بدان توجه های کشاورزی و باز باشد. نکتهافزایش ساخت و سازهای شهری و تغییر کاربری
کند و اندک خواهد بود اما با افزایش جمعیت  لاًاین افزایش سرانه زمین احتما 1400که تا سال  داشت آن

شود که رونق اقتصادی سیکلی در بینی میرود، با این وجود پیشگرچه انتظار کاهش سرانه زمین می
قانونی( و باز به کاربری  های کشاورزی )ولو غیربازار مسکن سبب شدت گرفتن تغییر کاربری زمین

 افزایش یابد.     1400سال ساخت و ساز شده و سرانه زمین پس از 
 

 
 سازیروند تغییرات سرانه زمین بر حسب دوره شبیه :(12شکل شماره )

 گیری بحث و نتیجه

هدف از انجام این مطالعه، بررسی تأثیر رشد شهرنشینی بر تغییر کاربری زمین در شهر تهران با 
های کلانشهر تهران در سال پایه داده شناسی سیستم بوده است. با استفاده ازاستفاده از رویکرد پویایی

های شهرنشینی و کاربری زمین مورد بررسی قرار گرفت. نتایج نشان ، روندهای حاکم بر سیستم1385
روستاها جمعیتی نزولی خواهند  .2یابد، به تدریج جمعیت شهر تهران افزایش می .1: 1404داد که تا سال 

جمعیت روستایی مهاجر به کلانشهر  .4فزایش خواهد بود، نرخ شهرنشینی به سرعت رو به ا .3داشت، 
 های با کاربری کشاورزی در کلانشهر تهران افول خواهند کرد،زمین .5تهران بیشتر خواهد شد، 

های بایر های با کاربری فضای باز یا زمینزمین .7گردد، های با کاربری ساخت و ساز بیشتر میزمین .6
سرانه زمین به دلیل تغییر  .8ی خواهند داشت اما این روند تثبیت خواهد شد و ای روندی صعودتا اندازه
یابد. این های زمین برای انجام ساخت و ساز و تأمین تقاضای جمعیت شهر تهران، افزایش میکاربری

بدیل تنشان دادند  ،(4پور و همکاران)ها با ادبیات پژوهش نیز همخوانی دارد. به عنوان مثال، داداشیافته
ترین های وابسته از مهمهای کشاورزی به کاربری مسکونی و صنعتی و سایر کاربریاراضی بایر و زمین

های شهری موجود و در تغییرات کاربری زمین در منطقه است که عمده این تغییرات در اطراف کاربری
نتایج تحقیق . به طور مشابه، دهندهای جنوب، جنوب غرب و غرب کلانشهر تهران رخ میقسمت
که روند تغییرات گذشته در منطقه کلانشهری تهران منجر به تخریب  دادنشان  ،(5پور و همکاران)داداش
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شده بر منابع با ارزش  مناطق ساخته های بایر شده و این روند آسیبهای کشاورزی و زمینمراتع، زمین
شده و عوامل  ها، فاصله از مناطق ساختهاهبین، رمحیطی را بیشتر خواهد کرد که در این  طبیعی و زیست

گرایش در کلانشهر تهران، که نیز دریافتند  ،(6. مشفقی و همکاران)طبیعی بیشترین تأثیر را بر تغییر دارند
بیشترین تقاضا برای تغییر به علاوه، های مسکونی، تجاری، اداری و گردشگری است. غالب به کاربری

-. شایان ذکر است این اولین مطالعهی و اراضی ذخیره توسعه بوده استهای فضای سبز، مسکونکاربری

ای است که به بررسی رابطه میان رشد شهرنشینی و تغییر کاربری زمین با استفاده از رویکرد سیستمی 
-گذاران و برنامهپرداخته است. با این حال، نتایج مطالعه حاضر رهنمودهایی را در اختیار مدیران، سیاست

تغییرات  ،با مهاجرت روزافزون مردم به شهرها و نیز با توسعه شهرنشینیدهد. شهری قرار می ریزان
به دلیل رشد سریع . شده است متحولبنیادی در شیوه زندگی، نقش و عملکرد زمین در مقیاس شهر 

 گذاری، تقاضای زمین درشهرنشینی، و نگاه به زمین به عنوان یک محل امن و پرسود برای سرمایه
شهرها روندی فزاینده و پرشتاب دارد. این امر خود موجب افزایش شدید قیمت زمین و ساختمان، رشد 

-مجاز، گسترش حاشیه سوداگری زمین، اشتغال اراضی کشاورزی و منابع طبیعی، ساخت و سازهای غیر

مالی و اعمال نفوذ ساز معاملات پنهانی زمین، نابربرای اجتماعی، فساد اداری و نشینی که در نهایت زمینه
پایدار و  وابستگی بودجه شهرداری به منابع غیر. گرددهای توسعه شهری میدر روند تهیه و اجرای طرح

های ساختمانی، ضعف قوانین و مقرراتی که امکان دور زدن، مصادره به مطلوب و توجیه عوارض بر پروانه
و نبود عزم راسخ مدیریتی و اجرایی برای کند، قدرت اجرایی ضعیف شهری مداخله در شهر را میسر می

های تغییر کاربری زمین ترین چالشداری رایج و در حال گسترش، در زمره مهمبرخورد با تخلفات سرمایه
گذاری مناسب ترین گام، سیاستها، مهمشود. به منظور مقابله با این چالشدر کلانشهر تهران قلمداد می

 قوانین است لازم رویهبی صورت به و صنعتی مسکونی سازهای و ختسا از جلوگیری شهری است. برای
 و ساخت گونه این بر نظارت مستمر چنینهم و زمین پوشش و هازمین کاربری تغییر در مورد سختگیرانه

 بدون برنامه رشد از جلوگیری و سازها و ساخت ساماندهی جلوگیری شود. با استفاده گونه هر از سازها
عمل ه ب جلوگیری قانونی غیر هایمسکن ایجاد و رسمی اسکان غیر نشینی،حاشیه سترشگ از ،یشهر

 صحیح یابیمکان توسعه، مطلوب هاینمودن جهت مشخص شهری، هایزمین از صحیح آید. استفاده
 نیازمند خود که الزامی است زیستی محیط حفاظتی هایسیاست اعمال و زمین شهری هایکاربری
      است. آن پیرامون و شهری توسعة بر تاکید همزمان با فضایی اسبمن ریزیبرنامه
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