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  چکیده 

در پژوهش حاضر، به تدوین چارچوب مفهومی معیارهاي زیست پذیري در بافت تارخی پرداخته شده است. تحقیق حاضر از نظر 
تحلیلی با تکیه بر آمار و اعداد و ارقام  –اهیت و روش در گروه تحقیقات توصیفی هدف و نوع جزء تحقیقات کاربردي و از نظر م

است که یافته هاي کمی به صورت تحلیلی و یافته هاي کیفی به صورت توصیفی مورد ارزیابی و آزمون قرار گرفتند. جمع آوري 
 ـ انجام  SPSSبا نرم افزار آماريداده با استفاده از پرسشنامه محقق  ساخته و مصاحبه صورت گرفت و تحلیل آن  جمـع   ت.گرف

کارشناسان شهرداري  از مصاحبهو تکمیل پرسشنامه و  هیته ،یدانیم مطالعات آوري داده ها در دو بخش مطالعات کتابخانه اي و 
و ساکنان محـلات تـاریخی انجـام شـد.      شهري نوسازي و شهري و سازمان بهسازي ریزي برنامهبلاخص کارشناسان  12منطقه 
بودند، که به طور کلی بافت فرسوده  یسامانده شهري و ریزي برنامهآماري این پژوهش کلیه کارشناسان، مدیران و پرسنل  جامعه
نفر حجم کل جامعه آماري داشت. نمونه آماري پژوهش مجموع کارشناسان و متخصصان برنامه ریزي شهري وافراد سـاکن   123
با توجه به  نفر نمونه با استفاده از فرمول کوکران و برجسی انتخاب شدند.نتایج پژوهش نشان داد 93منطقه بودند که به تعداد در 

جایگاه بخش مرکزي و به طور خاص منطقه در قلب کلان شهر تهران  که به برخی  از مهمترین ویژگی هاي آن به اجمال اشاره 
سازگار با  وشاخص هاي زیست پذیري ،این منطقه نیازمند اصلاح شرایط موجود مناسب و ضرورت بهبود شرایط زیست گردید و

 ارتقاء زیست پذیري منطقه از سـوي دیگـر مـی باشـد.     کارکرد هاي نوین شهري و در مقیاس مرکز یک کلان شهر از یک سو و
نیازهاي  ایط موجود زیست پذیري منطقه وزمینه هاي بوجود آورنده شر همچنین انجام مطالعات جامع وگسترده در زمینه علل و

در جهت ارتقا وبهبود شرایط زیست پذیري منطقه لازم ومفید است که  12آتی آن با در نظر داشتن اهمیت وشرایط ویژه منطقه 
  می تواند از بسیاري آسیب هاي جدي کالبدي ،اقتصادي،اجتماعی وفرهنگی در سال هاي بعد جلوگیري کند. 

  ي.شهر يها رساختیخدمات و زی، طیمح ستیو ز يشاخص کالبدت پذیري، بافت تاریخی، زیس: دواژگانیکل
  

mailto:ziari.yousefali@vatanmail.ir


  
  
  
  
  
  

 مقدمه
شهرها به مثابه موجودات زنده اي هستند کـه همـواره         

 نیاز به تجدید حیات دارند و بـراي ادامـه حیـات نیازمنـد    
طـور کلـی اعتقـاد بـه بهبـود      به  احیاي بافت خود هستند.

محیط یکی از سرچشمه هاي ایده برنامـه ریـزي شـهري و    
شاید مهمتـرین ایـدئولوژي ثابـت و اسـتوار آن مـی باشـد       

بافت هاي کهن وتاریخی شهرها  .) 214: 1980(ساتکلیف، 
به واسطه قدمت و وجود عناصر با ارزش تـاریخی موقعیـت   

ــازار اصــلی و  لــب تپنــده ق مناســب ارتبــاطی، قرارگیــري ب
اقتصادي در آن داراي جایگاه منحصر به فردي در سـاختار  

هسـته اولیـه   » مرکزشهر« د.شنفضایی و کارکرد شهر می با
ــا،  ــاریخی شــهر ه ــنتی   وت ــه ناحیــه تجــارت مرکــزي س ب

ومرکزتعاملات اجتمایی واقتصادي یک شهر گفته می شـود  
که در طول زمان تکامل یافته وشامل هسته به هم پیوسته 

ز ساختمان هاي مختلط مسـکونی، تـاریخی، تجـاري،    اي ا
مذهبی وزیر ساخت  هـاي عمـومی اسـت. بـا وجـود ارزش      
هاي بیشمار اقتصادي،اجتماعی، کالبدي، تاریخی وفرهنگی 

اغلب این نواحی براثر جریـان هـاي ناشـی از     مراکز شهري،
حومه نشینی وشهر نشینی معکوس ناشی از توسـعه حمـل   

ر از اقتصـاد صـنعتی بـه اقتصـاد     ونقل، جهانی شـدن وگـذا  
مشکلات انطباق مراکـز   پساصنعتی در اثر پست مدرنیسم و

ــا تقاضــاهاي جدیــد ناشــی از الزامــات زنــدگی و   شــهرها ب
 مشکلات متعددي، از جمله آلودگی هاي زیسـت محیطـی،  

نا امنی وجرایم تخلیـه   فرسودگی وافت کالبدي وکارکردي،
هاي نـا سـازگار   و ترك واحدهاي مسکونی وهجوم کاربري 

به این نواحی هست که همه این مسائل از سویی، منجر بـه  
افت این عرصـه هـاي ارزشـمند میراثـی و از سـوي دیگـر،       
منجر به تشدید پراکنده رویی وحومـه نشـینی شـهرها ودر    

 نظام یک شهر د.نتیجه مشکلات روز افزون شهري می شو
 جغرافیـایی،  روابـط  تـاثیر  تحـت  شـهر  فضـاي  پویاسـت. 
 حـال  در همـواره  و سیاسـی  اقتصادي فرهنگی، اجتماعی،

 اقتصـادي،  سـاختار  در تعـادل  اهمیـت  است. تحول و تغیر
 آینـده  و حال در شهر کالبدي و طبیعی فرهنگی اجتماعی
 در تعـادل  به توجه عدم است. شهر پایداري براي رهنمونی

 چنـدان  نـه  گذشته در شهر قدیمی بافت و ساختار شهري
 اسـت. بافـت   شـده  شـهر  هاي بافت در دوگانگی سبب دور

 امـروزي  مهـم  مشـکلات  از شـهري  فرسوده و قدیمی هاي
میـراث  ). 49: 1387اسـت(یزدي،   قدیمی شهرهاي مدیران

تاریخی هر جامعـه نشـان از هویـت افـراد آن جامعـه دارد.      
بافت هاي کهن شهري به مثابـه گنجینـه هـایی از میـراث     

وداراي ارزش هـاي   فرهنگی کشورمان محسوب مـی شـوند  
شهر بـه عنـوان واقعیتـی جغرافیـایی،      بیشماري می باشند.

اقتصادي، سیاسی و جامعه شناختی در هـر دوره از رشـد و   
تحول خود از هر کدام از این عوامل تأثیر پذیرفته و بـر هـر   
کدام از آنها تأثیر گذاشته است. پیچیدگی هـر یـک از ایـن    

وان تبلـور فضـائی   عوامل خود موجد پیچیدگی شهر به عن ـ
آنها بوده است. سازمان دادن و نظـم بخشـیدن بـه شـهر و     
چگونگی رشد و تحول آن نیازمند موضوع شناسـی شـهر و   

نقطـه   .اسـت مسائل شهري و سپس برنامه ریزي بـراي آن  
آغاز و پیدایش هر شهر، هسته مرکزي و تـاریخی آن اسـت   

فـت  باکه بدنه شهر به تدریج در اطراف آن پدید مـی آیـد.   
هـایی از   هاي تـاریخی ایـران بـه طـور عـام داراي ویژگـی      

قبیل:مرکزیت مکانی در شهر، قدمت ساخت وساز شـهري،  
ــازار شــهر وعناصــر شــاخص قــدیمی،کانون   در برگــرفتن ب

غیـر  ، روز عملکـردي، تفـاوت جمعیـت شـب و     –اقتصادي 
معاصر بودن محیط شهري، بی توجهی بـه اقـدام یکپارچـه    



 70-88 صص، 1400بهار  ،34شماره      17دوره دانشگاه آزاد اسلامی واحد مشهد، مجله علوم جغرافیایی(جغرافیاي کاربردي)،  
 

عدم توجه به بافت هـاي مرکـزي از    در محدوده بافت است.
هنـوز داراي ارزش   چون با وجود فرسودگی، کالبدي، لحاظ

نادیده انگاشتن آن  ،هاي معماري وشهر سازي یکتایی است
تـا قبـل از رشـد وتکنولـوژي وتسـلط       منطقی نمـی باشـد.  

دیدگاه نوگرایی وتغییر سبک سنتی زندگی شهري، بخـش  
، متناسب بـاهم ودر  مرکزي وبافت هاي شهري پیرامون آن

ارتباطی منطقی با یکدیگر رشد می کردنـد. امـا از ابتـداي    
قرن بیستم، در بسیاري از شـهرهاي جهـان رشـد شـتابان     
پیکره شهري در مناطق جدید و حومه ها، بـه قیمـت زوال   

: 1394افت بخش مرکزي آنهـا بـوده اسـت (خزاعـی نـژاد،      
شهري را بافت تاریخی ایران آن بخش از بافت هاي ). 6ص.

هجري شمسی شکل گرفته اسـت شـامل   1300که قبل از 
روند شکل گیري فعلـی بافـت مرکـزي وتـاریخی      می شود.

تهران همزمان با تحولات در دوره پهلوي بوده است. درایـن  
اجتماعی واقتصادي کشـور متحـول    زمان ساختار سیاسی،

می شود. نواحی مرکزي شهرهاي قدیمی با توجـه بـه ایـن    
نین بی توجهی مدیریت شهري دچار رکـود  تحولات وهمچ

اگر چـه ایـن بافـت هـا در گذشـته بـه        وفرسودگی گشتند.
مقتضاي زمان داراي ملحقاتی می شوند تا پاسـخگوي نیـاز   

نوسـازي مـی    بـازآفرینی تخریـب و   یا به قصـد  ها گردند و
در گذشته بـه مقتضـاي زمـان     شوند و اگر چه این بافت ها

سله مراتبی بوده ولی امروزه داراي عملکردهاي منطقی وسل
از لحاظ ساختاري وعملکـردي دچـار کمبـود هـایی شـده      
وآنگونه که باید وشاید نمی تواند جواب گوي نیاز سـاکنین  

توانـد   یکی از اقداماتی که می ).8:1385(حبیبی، خود باشد
هـا و   هاي نادرست و مشکلات برنامـه  در جریان اصلاح روند

ارزیــابی شــاخص هــا و  هــا مــورد توجــه قــرار گیــرد طــرح
معیارهاي طرح هاي شهري است زیرا با نگـاهی نقادانـه بـر    

تـوان   چگونگی تهیه، اجرا و محتواي طرح ها و برنامه ها می
ــار   ــناخت و راهک ــکلات را ش ــایل و مش ــراي   مس ــایی را ب ه
بنـابراین مـی   . جلوگیري از شدت یافتن مسایل تدارك دید

دایت نحـوه  هاي توسعه شـهري، اسـناد ه ـ   طرحتوان گفت 
را قادر می سـازند   توسعه شهرها هستند که مدیران شهري

اندازي مطلـوب   مدت، در پی برساختن چشم با نگاهی بلند

از شهر باشـند. نکتـه حـائز اهمیـت در ایـن میـان، میـزان        
پیشرفت در مسیر تحقق و کارآمدي  بر اساس معیـار هـاي   

رویکـرد   زیست پـذیري شـهري در هـر دوره زمـانی اسـت.     
ت پذیري به سیستم شهري سالم، امـن، بـا دسترسـی    زیس

مناسب و مقرون به صرفه اطلاق می شود که کیفیت بالاي 
زندگی را موجب شده و رویکـردي منـتج از نظریـه توسـعه     

علیرغم آنکـه بررسـی زیسـت پـذیري      د.پایدار تلقی میگرد
شـهري میتوانـد در شناسـایی کمبودهـا و اقـدامات جهــت      
ارتقاي زیست محیط زندگی ساکنان مثمر ثمر واقـع شـود،   
پرداختن بـه تئـوري زیسـت پـذیري در ایـران و کلانشـهر       
تهران به صورت محدود موردتوجه قرارگرفته است (ساسان 

کیفیــت «ان یري بــه عنــوذزیســت پــ  .)241: 1396پــور، 
 تجربه شده توسط ساکنان یـک شـهر یـا منطقـه،    » زندگی

توان وقابلیـت یـک مکـان بـراي تـامین نیازهـاي زیسـتی        
ساکنان اعم از مادي وغیـر مـادي وایجـاد بسـتر شـکوفایی      

دریافـت   توانمندي هاي عموم شهروندان تعریف مـی شـود.  
این نوع تجربه مستلزم ارتباط نزدیک دستگاه شهرسازي بـا  

بـه یـک سیسـتم     کتی سـازنده اسـت و  ربرپایـه مشـا  مردم 
 – شهري اطلاق می شود که در آن بـه سـلامت اجتمـاعی   

همـه سـاکنان   تـاریخی   –خـدماتی   –کالبدي  – اقتصادي
یر به عنوان اتصـال  ذشهر یا منطقه زیست پ د.وتوجه می ش

ازسوي دیگر دسـتیابی بـه   . نده مطرح استآیبین گذشته و
به طور عام وقلـب تـاریخی    مدل زیست پذیري شهر تهران

آن به طـور خـاص بـا توجـه بـه پیچیـدگی موضـوع ابعـاد         
ــت،  ــر خواهــد گرف ــاوتی را در ب ــذا در  متف ــژوهشل ــن پ  ای

بـر دسـتابی    تحریک کننده) و (برانگیزاننده معیارهاي موثر
    ه می شود.ئزیست پذیري بافت تاریخی شهر تهران ارا

  
  پیشینه تحقیق

در زمینه بافت تاریخی پژوهش هاي متعدي در قالـب        
پایان نامه، مقاله و کتاب انجـام شـده اسـت امـا بـر اسـاس       
عنوان تدوین چارچوب مفهومی معیارهـاي زیسـت پـذیري    

شـهر تهـران)    12در بافت تاریخی (مطالعه موردي منطقـه  
موضوعی است که به  آن پرداخته نشده است و براي اولـین  



که این موضوع مورد پژوهش قرار می گیـرد و ایـن   بار است 
پـژوهش حاضـر   جنبه جدید بودن و نوآوري در خود بیانگر 

می باشد. اما تحقیقاتی که به صورت رساله یـا پایـان نامـه    
کارشناسی ارشد انجام پذیرفته است جـواب گـوي منطقـه    

  نبوده است. 12

بـر   یل ـیتحل، در مقالـه  1399، نژاد يسعد یبیفاطمه اد. 1
 یرسـاخت یز -يبر بعد کالبـد  دیبا تاک يشهر يریپذ ستیز

  موضوع اشاره دارد: نیبه ا تهران 17منطقه  يمطالعه مورد

اسـت کـه بـه دنبـال      ییکردهـا یاز جملـه رو  يریپذ ستیز
 نیاست. ا یجوامع انسان يامن و سالم برا طیمح کی جادیا

ــردیرو ــم تن ک ــاز در ه ــاد یدگی ــاد اقتص ــاع ،يابع  ،یاجتم
منظـور و   نیاست. به هم ـ افتهی لیتشک يو کالبد یطیمح

مقالـه   يریپـذ  سـت یز طیدر جهت پرداختن به ابعاد و شـرا 
 يو مشکلات مناطق شـهر  لیمسا ییناساحاضر با هدف ش

و  يبر بعد کالبد دیبودن با تاک ریپذ ستیز طیدر بحث شرا
بـه هـدف    یابیدسـت  يشکل گرفته اسـت و بـرا   یرساختیز

مـورد   يتهـران بـه عنـوان نمونـه مـورد      17منطقه  قیتحق
انتخاب شده است.  يریپذ ستیدر بحث ز لیو تحل یبررس

باشـد و از   یم ـ یل ـیو تحل یفیبه صورت توص قیروش تحق
اطلاعــات بــا  يباشــد گـردآور  یمــ يکـاربرد  تیــنظـر ماه 

(پرسشنامه) انجام  یشیمایو پ ياستفاده از منابع کتابخانه ا
شاخص ها با استفاده از آزمـون   لیحلو ت هیشده است. تجز

t دهـد   ینشـان م ـ  جیانجام شده است که نتا يتک نمونه ا
بـر اسـاس    یرسـاخت زی – يتهران در بعد کالبد 17منطقه 

و شـبکه معـابر در    یو دسترس ـ يفـرم شـهر   يشاخص ها
  .قرار ندارد یمطلوب تیوضع

 يهـا  مؤلفـه  یبررس ـ در مقاله، 1398، زاده یخفائ میمر. 2
ی بـه  شهرها با استفاده از مدل سلسله مراتب ـ يریپذ ستیز

  این موضوع اشاره دارد:

اند،  بشر شده ةعمد یکار و زندگ یامروزه، شهرها مکان اصل
 ـ  يبه طور  ينفـر  اردی ـلیم 7 تی ـ% از جمع50از  شیکـه ب

رو، توجـه بـه    نی ـ. از اکننـد  یم ـ یجهان در شـهرها زنـدگ  
ان شـهرها،  ساکن يازهایامکانات و ن ط،یشرا ،یزندگ تیفیک

است. نظـر بـه مشـکلات متعـدد شـهرها،       یاتیح يا مسئله
در  یزنـدگ  طیارتقا و بهبود شـرا  يبرا یمختلف يکردهایرو

 يشـهر  يریپـذ  ستیو مطرح شده است که ز شنهادیآنها پ
 يکشورها شتریدر ب يریپذ ستیاز آنها است. امروزه ز یکی

اصــل راهنمــا در چــارچوب  کیــبــه عنــوان  افتــهیتوســعه 
 يزیــو برنامــه ر هــا يگــذار اســتیدر س يداریــگفتمــان پا

    کرده است. دایگسترش پ يشهر

 ییفضـــا لیـــتحل، در مقالـــه 1398ی، لطفـــ قهیصـــد. 3
تهـران بـه ایـن     10ي در منطقه محلات شهر يریپذ ستیز

  موضوع اشاره دارد:

پـژوهش اسـت،    نی ـا یکه مفهوم تحت بررس يریپذ ستیز
مورد توجـه قـرار گرفتـه اسـت ،      ستمیاساسا از اواخر قرن ب

 نییپـا  تی ـفیچـون ک  یدچـار مسـائل   يشـهر  يفضاها رایز
رشـد   رانی ـو هوا و... شده بودند. درا یصوت یآلودگ ط،یمح

ــشــتابان جمع ــالتبع جمع تی ــو ب ــزوم  ن،یشهرنشــ تی و ل
 يآنــان از جملــه خــدمات شــهر يازهــایبــه ن ییپاســخگو

را دو چنـدان   يضرورت توجه به بخش ها و محـلات شـهر  
ــ ــد یم ــلان کن ــکل از   ، ک ــران، متش ــهر ته ــه  22ش منطق

و اثـرات مخـرب آن مواجـه     تی ـجمع ادیبا ازد يشهر کلان 
محـلات   یمحلات شکوفا و پر رونق و برخ یشده است بعض

 تیــفیو ک يریپــذ ســتیز جــهیدرنت ،يروبــه زوال و نــابود
متفـاوت اسـت.    گـر یمحلـه د  محلـه بـه   کی ـهم از  یزندگ
 تیوضـع  ییفضـا  لی ـحاضر با هدف شناخت و تحل قیتحق

شـهر  10در محـلات منطقـه    يشـهر  يریپذ ستیموجود ز
انجام شده اسـت. روش   يریپذ ستیتهران بر اساس ابعاد ز

ــتحق ــیتحل یفیتوصــ قی ــا  یل ــات و داده ه  ياســت، اطلاع
 میمحقـق سـاخته و تنظ ـ   هپژوهش با استفاده از پرسشـنام 

صـورت   کـرت یل يا نهیپنج گز فیپرسشنامه با استفاده ازط
نفـر  384. حجم نمونه با استفاده از فرمول کـوکران رفتیپذ

ــا اســتفاده از نظــرات    ــار پرسشــنامه ب مشــخص شــد، اعتب
از روش  ییای ـپا زانی ـسنجش م يشد، برا دییمتخصصان تا

مـورد   8/0جهینتکرونباخ با  يکرونباخ استفاده و آلفا يآلفا
نـرم   لهیداده هـا بـه وس ـ   لی ـو تحل هیقرار گرفت. تجز دییتا

و  یتست ، آنووا و تـوک  یت يآمار يو آزمون ها spssافزار
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بـا اسـتفاده از نـرم افـزار      ییفضـا  لینقشه ها و تحل میترس
Arc GIS شد. انجام  

ســنجی  قابلیــت، در مقالــه 1396. فرزانــه ساســان پــور، 4
به ایـن موضـوع اشـاره     پذیري مناطق شهري ارومیه زیست
سـالم، امـن،    يشهر ستمیبه س يریپذ ستیز کردیرودارد: 

شـود کـه    یمناسب و مقرون به صرفه اطلاق م یبا دسترس
منـتج از   يکـرد یرا موجـب شـده و رو   یزندگ يبالا تیفیک

 یآنکـه بررس ـ  رغمی ـ. علگـردد یم یتلق ـ داریتوسعه پا هینظر
کمبودهــا و  ییدر شناســا توانــدیم يشــهر يریپــذ سـت یز

سـاکنان مثمـر    یزندگ طیمح ستیز ياقدامات جهت ارتقا
و  رانیدر ا يریپذ ستیز يثمر واقع شود، پرداختن به تئور

کلانشهر تهران بـه صـورت محـدود موردتوجـه قرارگرفتـه      
  )241: 1396است (ساسان پور، 

، در رسـاله دکتـري خـود تحـت     1397. محمد قنبـري،  5
وین در برنامه ریزي شهري عنوان زیست پذیري: رهیافتی ن

(مطالعه موردي: مشهد) به این موضوع اشـاره دارد: امـروزه   
مفاهیم و رویکردهاي گوناگونی براي رفع مشکلات شـهرها  
مطرح شده است که زیست پـذیري شـهري از جدیـدترین    
مفاهیم مطرح شده در ارتباط بابرنامـه ریـزي شـهري مـی     

ملزومـات یـک   باشد. زیست پذیري اشاره به درجـه تـامین   
جامعه بر مبناي نیازها و ظرفیت هاي افراد آن جامعه دارد. 
شـهر زیسـت پـذیر فقــط شـامل بـرآورده کـردن نیازهــاي       
فیزیکی نیست بلکه هدف اصلی آن، احساس رضایت عمـوم  
شهروندان از شهر است. با توجه به جایگاه ویژه شهر مشهد 

زایـر  به عنوان دومـین کلانشـهر ایـران و ورود میلیـون هـا      
داخلی و خارجی به آن، توجه بـه زیسـت پـذیري شـهري،     
ضرورتی اجتناب ناپذیر در ارتباط بـا کلانشـهر مشـهر مـی     

 باشد.
: يشهر يریپذ ستیز، در مقاله 1395. مجتبی رفیعیان، 6

به این موضوع اشـاره دارد:   مفهوم، اصول، ابعاد و شاخص ها
بشـر  امروزه، شهرها مکان اصلی کار و زندگی بخش عمـدة  

میلیـارد   7% از جمعیـت  50شده اند، به طوري که بیش از 
نفري جهان در شهرها زندگی می کنند. از این رو، توجه به 
کیفیت زندگی، شرایط، امکانات و نیازهاي ساکنان شـهرها،  

مسئله اي حیاتی است. نظر بـه مشـکلات متعـدد شـهرها،     
 رویکردهاي مختلفی براي ارتقا و بهبود شـرایط زنـدگی در  
آنها پیشنهاد و مطرح شده است که زیست پـذیري شـهري   
یکی از آنها است. امروزه زیست پذیري در بیشتر کشورهاي 
توســعه یافتــه بــه عنــوان یــک اصــل راهنمــا در چــارچوب 
گفتمان پایـداري در سیاسـت گـذاري هـا و برنامـه ریـزي       

  .شهري گسترش پیدا کرده است
دکتـري خـود تحـت    ، در رساله 1394. فروغ خزایی نژاد، 7

 عنوان (تحلیل زیست پذیري در بخش مرکزي شهر تهران)
  مفـاهیم   از  شهري پذیري زیست موضوع اشاره داردکه نیبه ا

  و  پایـداري  ن گفتمـا   چارچوب  در  جهان  اخیر  رویکردهاي  و
طــور    بـه   اخیـر   هــاي دهـه   در  کـه  اســت  اکولـوژیکی  دیـدگاه 

مقیـاس   در   و روسـتایی    و شهري  قلمروهاي  در  اي  گسترده  
  و صـفت   عنـوان   بـه   گونـاگون،   کشـورهاي   در  مختلف  هاي  

  و وضـعیت   بهبـود   راهکـار    و رویکـرد    یـا   و مطلـوب   وضعیت 
  ت.اس  گرفته قرار  تاکید   و توجه  مورد آنها  در  زیست  شرایط 

  زیست پذیري
 Livabilityزیست پذیري که معادل عبارت انگلیسی      

داراي ارزش «در فرهنــگ آکســفورد بــه معنــاي  اســت و 
تعریـف شـده اسـت و رابـرت کـوان در فرهنـگ        »زنـدگی  

و » مناسـب بـراي زنـدگی   «شهرسازي وازه زیست پـذیر را  
تعریف مـی نمایـد   »فراهم آورنده ي کیفیت زندگی خوب «

اولـین مفهـوم    ). شـاید بتـوان عنـوان نمـود    2005(کـوان،  
خیابـان هـاي زیسـت پـذیر     «ت عنـوان  زیست پذیري تح ـ

ارائـه شـد. در نظـري     1981توسط دانلد اپلیاردبـه سـال   »
دیگر زیست پذیري بدان معنی اسـت کـه فـرد خـود را بـه      
عنوان یک شخص واقعی در شـهر تجربـه کنـد. در بیشـتر     
تعاریف زیست پذیري معناي معـادل کیفیـت زنـدگی دارد.    

اط بــین  پـذیر شـهري اسـت کـه در آن ارتب ـ     شهر زیسـت 
گذشـته و آینـده وجـود دارد، زیرا به گذشتگان و آیندگان 

ش لاو براي حفظ آنها براي نسل بشـر تـ ـ  گذارد احترام می
مـی کنـد. ابعــاد فیزیکــی و اجتمـاعی آن بـراي رفــاه و      
ـــد و    ـــی کنن ـــا هـــم همکـــاري م پیشـــرفت اجتمـــاع ب
فضاهاي عمـومی در آن، کـانون زنـدگی اجتمـاعی جامعـه      



). زیســت 1395(سـلیمانی مهرنجــانی و همکـاران،    تاس ـ
پذیري حاصل تعامل میان پنج عامل یعنی ساکنان محلـی،  

زندگی اجتماعی، سـطح خـدمات، اقتصـاد محلـی و مکـان      
 فیزیکی است.

 
  
  بافت تاریخی 

بافت تاریخی از مهـم تـرین بخـش هـاي هـویتی هـر             
از  شـود و پیـدایش آن پیـرو اطاعـت    جامعه محسوب مـی  

). عبـارت  1384ساختارهاي اقلیمـی وفرهنگـی (فلامکـی،    
بافت تاریخی امروزه به وفور مورد استفاده قرار مـی گیریـد   
ودر ذهن هر شنونده اي تداعی کننده تصویري خاص است 
اما این واژه نـو متعلـق بـه ادبیـات معمـاري وشـهر سـازي        

اي از بافت هاي شـهري را  معاصر دانست براین اساس گونه 
که در کشور ما به دوره هاي تاریخی ماقبـل دوران پهلـوي   
باز می گردد را می توان در زمره بافت هاي تاریخی قلمداد 
نمود که گاهی نیز بنا به ویژگیهاي خـاص وبهـره گیـري از    
الگو هاي ویژه وریشه دار معماري وشهر سازي ایرانی برخی 

لوي اول را نیز شامل می شود بخش هاي متعلق به دوره په
). بافت تاریخی شهرها داراي مشخصاتی 1392( بیگ زاده، 

 چون قدمت تاریخی، بافت فشـرده ودر هـم تنیـده اسـت.    
وجــود بافــت تــاریخی متمــایز از ســایر بافــت هــاي شــهر  
براهمیت وجذابیت آن شهر می افزاید و کل بافـت تـاریخی   

(دینـاري،  شهر را به عنـوان یـک جاذبـه مطـرح مـی کنـد       
1384.(  

  معیارهاي شهر زیست پذیر  
 سـت یو ز يشـاخص کالبـد   ،انجام شده يبنا بر پژوهش ها

 ،يشـاخص اقتصـاد   ،یو فرهنگ یشاخص اجتماع ،یطیمح
از  یخیو تـار  یتیریمـد  ،يشـهر  يهـا  رساختیخدمات و ز

باشـد.   یم ـ ریپذ ستیشهر ز يو شاخص ها ارهایجمله مع
مـی   )1جـدول ( شـامل مـوارد   معیارهاي شهر زیست پذیر 

  باشد:
 

  : شاخص ها و متغیرهاي زیست پذیري1جدول
تدوین چارچوب مفهومی معیارهاي زیست پذیري در بافت تاریخی (مطالعه 

  شهر تهران ) 12موردي منطقه 
  متغیرها  شاخص ها

  میزان آلودگی هاي زیست محیطی  شاخص کالبدي و زیست محیطی

  میزان آلودگی بصري
فضاهاي فیزیکی ناخوشایند و درصد 

  کاربري هاي ناسازگار با زندگی
  درصد فضاي سبز

  میزان مصرف بهینه انرژي و منابع
  حیوانات موذي

  درصد حمل و نقل عمومی
  درصد معابر و پیاده روها

-درصد امکانات و خدمات آموزشـی   شاخص اجتماعی و فرهنگی
  فرهنگی

-درصد امکانات و خدمات تفریحـی 
  ورزشی
  مشارکت اجتماعیمیزان 

  وضعیت فرهنگ شهروندي
  وضعیت امنیت اجتماعی

  تمایل به سکونت در محله
  شاخص اقتصادي

  
میزان تسهیلات بـانکی و موسسـات   

  مالی و اعتباري
  درصد فرصتهاي شغلی و اشتغال

درآمد و وضعیت اقتصادي سرپرست 
  خانوار

  توزیع تسهیلات و امکانات اقتصادي
  شهريخدمات و زیرساخت هاي 

  
وضعیت امکانات و خدمات بهداشتی 

  درمانی
  تفریح و اوقات فراغت

  کیفیت محیط زندگی (مسکن)
  مشارکت  مدیریتی

  اعتماد
  رضایت

  مدیریت یکپارچه در میان نهادها
  حفاظت آثار تاریخی  تاریخی

  تغییر کاربري آثار تاریخی
  بناها و نمادهاي تاریخی

معیارهـاي زیسـت    بافت تاریخی رسـیدن بـه   بحث در      
 بالایی کیفیت که بود خواهد مثمر ثمر صورتی درپذیري 

 در پـی داشـته باشـد و    سـاکنانش  تمام براي را زندگی از
 عنـوان  ارائـه، بـه   راهبردهاي قابل راستاي در منظور بدین

 کننده ایجاد و عمل برنامه ریزي ابزار تصمیمات، راهنماي
 تأ اجرا و گیريتصمیم  سازي، تصمیم عوامل میان ارتباط
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 ي همـه  در پـژوهش  و بحـث  کـه  آنجا است. از شده کید
بافـت   بـر  را محوریـت  است خارج نوشتار این توان از ابعاد

 تهـران  12منطقـه   رد معیارهاي زیست پذیري و تاریخی

 نظر مورد آرمانی وضعیت با را موجود وضعیت وه داد قرار
  .  گیردقرار می  تحلیل مورد زا درون مدل

  وش تحقیقر
تحقیــق حاضــر از نظــر هــدف و نــوع جــزء تحقیقــات       

ــات     ــروه تحقیق ــت و روش در گ ــر ماهی ــاربردي و از نظ ک
تحلیلی با تکیه بر آمار و اعداد و ارقام اسـت. در   – توصیفی 

این پژوهش یافته هاي کمـی بـه صـورت تحلیلـی و یافتـه      
هاي کیفی به صورت توصیفی مورد ارزیـابی و آزمـون قـرار    
گرفته اند. جمع آوري داده با استفاده از پرسشـنامه محقـق   
ساخته و مصاحبه صورت گرفت و تحلیـل آن بـا نـرم افـزار     

جمـع آوري داده هــا در دو  . گرفـت  انجـام   SPSSآمـاري 
و  هی ـته ،یدانی ـم مطالعـات  بخش مطالعات کتابخانـه اي و 

کارشناســان شــهرداري  از مصــاحبهتکمیــل پرسشــنامه و 
شـهري و   ریـزي  برنامـه بلاخـص کارشناسـان    12منطقـه  

و سـاکنان محـلات    شـهري  نوسـازي  و سـازمان بهسـازي  
تاریخی انجام شد. جامعه آماري؛ شامل تمام افـرادي اسـت   

آمـاري   جامعـه  )1387که یک صفت مشترك دارند(تقوي، 
 برنامـه این پژوهش کلیه کارشناسـان، مـدیران و پرسـنل    

بودند، که بـه طـور   بافت فرسوده  یسامانده شهري و ریزي
اري نفر حجم کل جامعه آماري داشت. نمونه آم ـ 123کلی 

پژوهش مجمـوع کارشناسـان و متخصصـان برنامـه ریـزي      
نفـر   93شهري وافراد ساکن در منطقه بودند. که به تعـداد  

  نمونه با استفاده از فرمول کوکران و برجسی انتخاب شدند.
 ،ابعـاد زیسـت پـذیري    پـژوهش با عنایت به مدل مفهـومی  

شاخص ها و گویه هاي مـورد نظـر بـراي سـنجش زیسـت      
 ) مـی باشـد.  3) و (2(وهش به شـرح جـدول   پذیري این پژ

  موقعیت و وسعت استان تهران
 50درجه عرض شـمالی و   5/36الی  34استان تهران بین  

 4/39360درجه طول شـرقی واقـع شـده اسـت و      53الی 
مرزهـاي   .کیلومتر مربـع وسـعت دارد ( مرکـز آمـار ایـران)     

هـاي ارتفاعـات البـرز و     شمالی استان تهران به خط الرأس
مرزهاي جنوبی آن از اراضی جنـوب جوادآبـاد و ورامـین و    

گـذرد. از طـرف شـمال بـا اسـتان      حسـن آبـاد تهـران مـی    

مازندران از طرف غرب به استان زنجـان و از طـرف جنـوب    
به اسـتان مرکـزي و از طـرف شـرق بـه اسـتان سـمنان و        
اصفهان محدود است و ارتفاع متوسط این اسـتان از سـطح   

باشــد (وزارت مســکن و  متــر مــی  1200دریاهــاي آزاد 
  شهرسازي).

  : موقعیت و وسعت استان تهران1نقشه 

  
  

 شهرداري تهران 12منطقه 
یکی از مناطق قدیمی شهر تهران محسوب مـی   12منطقه 

شود که در مرکز شهر تهران واقع شده است. مسـاحت ایـن   
هکتار و معادل  1375کیلومتر مربع ( 91/16منطقه معادل 

محلـه   31ناحیـه و   6ده تهـران) شـامل   درصد محـدو  3/2
است. از مهمترین ویژگی هاي آن قرار گرفتن بازار بـزرگ و  
اصلی شهر تهـران و بسـیاري از مراکـز و نهادهـاي دولتـی،      
وزارتخانه ها، شهرداري و شوراي شـهر تهـران و ... در ایـن    

از طرف شمال به خیابـان انقـلاب    12منطقه است. منطقه 
 17خیابان شوش، از شرق به خیابـان   اسلامی، از جنوب به

شهریور و از غرب به خیابان وحدت اسـلامی محـدود شـده    
اســت. منطقــه داراي نقــاط عطــف میــدان فردوســی، پــیچ 
شمیران، لالـه زار، پـل چـوبی، میـدان امـام حسـین(ع)، از       
سمت شمال و نقاط عطف خیابـان جهـان پهلـوان تختـی،     

سـمت جنـوب، از   از 	میدان شوش	هرندي و	یخچال، میدان
ــن      ــاریخی حس ــدان ت ــف می ــاط عط ــه نق ــرب ب ــمت غ س

وحــدت 	گنبــدان)، چهــارراه ابوســعید، میــدان	آباد(هشــت



اســلامی و از ســمت شــرق بـــه نقــاط عطــف میـــدان      
، خیابـان خورشـید،   	خیابان شهید کفـایی امـانی  	خراسان،

ــان شــهید    ــر و اتوب ــر گــذر امیرکبی ــان مجاهــدین زی خیاب
ا توجــه بــه .بــشــود  محلاتــی، میــدان شــهدا محــدود مــی

تجاري منطقه، از حیث جمعیتی، به دو  -کارکردهاي اداري
بخش جمعیت ساکن یا ثابت و جمعیت شناور یا غیرثابـت  
تقسیم می شود. موقعیت و ویژگـی هـاي اداري، تجـاري و    
خدماتی منطقه سبب شده است، تا جمعیت قابـل تـوجهی   

ضـور  بطور روزانه و موقت، در نواحی مختلـف آن تـردد و ح  
  در شهر تهران 12: موقعیت منطقه 2قشه ن داشته باشند.

  
  ماخذ: پایگاه اطلاعاتی شهرداري تهران

رشد تاریخی تهـران از لحـاظ فیزیکـی یـا کالبـدي نیـز از       
شروع شده است و همانگونـه کـه جـدول ذیـل      12منطقه 

نشان می دهد، این منطقه نقش مهمی در این زمینـه ایفـا   
 کرده است.

  
  رشد تدریجی تهران از مرکز یا منطقه دوازده   .3نقشه 

  
  

  وضعیت جمعیت منطقه
نفــر جمعیــت و  189625، 1375منطقــه دوازده در ســال 

درصد جمعیت شهر تهران را داشته کـه ایـن رقـم بـه       8/2
درصـد   7/3رسـیده اسـت (    1385نفر در سـال   244190

جمعیت کلان شهر )، بیش از سه چهارم تهـران ناصـري را   
ــدماتی   پوشــش  ــایج مق ــران، نت ــز آمــار ای مــی دهــد (مرک

 1357بـا حـدود    12کل کشور). منطقه  1385سرشماري 
 رغـم  هکتار وسعت، در مرکـز تـاریخی شـهر تهـران علـی     

 ارزش تـاریخی،  و قدمت چون از ویژگی هایی برخورداري
 در و شـهري  درون ارتباطـات  ثقـل  مرکـز  در شـدن  واقع

 امـا  تهـران،  قـدیم بـازار   یعنی شهر تجارت قلب برگرفتن
 و تهـران  شـهر  تحولات با هماهنگ آن جمعیتی تحولات

 سال اخیر، روند 20نبوده است. این منطقه، طی  کشور کل
 و خانوارهاي قدیمی ساکنان خروج مداوم، گریزي جمعیت
 را کـار  جسـتجوي  در تهیدسـت  مهاجران ورود و متعارف
منطقـه از   کـه جمعیـت   بـه طـوري   اسـت،  بـوده  شـاهد 

، تا آخرین سرشماري در سال 1359نفر در سال  301701
بیشـترین   12منطقه . ، نرخ رشد منفی داشته است 1385

دوام و کم دوام را در بـین   هاي مسکونی بی نسبت ساختمان
گانه تهران دارد.  منطقه در برابر حوادثی چـون   22مناطق 

. در پذیر است سوزي و سیل به شدت آسیب لرزه، آتش زمین
صورت فعال شدن گسل ري تلفات انسـانی زیـادي بـه بـار     

آید. از نظر درآمدي ساکنان منطقه در رده متوسط شهر  می
گیرنـد امـا از جهـت     (دوازدهم بین مناطق تهران) قرار مـی 

تـرین رتبـه را در شـهر     هاي کیفیت مسـکن پـایین   شاخص
تهران دارد زیرا نزدیک به نیمی از ساختمانهاي آن عمـري  

دوام و  سال دارند و بیشترین سـاختمانهاي بـی   30تر از بالا
دوام در آن قرار گرفته است.به دلیل کمبود فضاهاي باز  کم 

اي، آلـودگی هـوا و صـداي     و سبز به ویژه در مقیاس محلـه 
ــه،    ــه منطق ــان ب ــام وســایل نقلیــه و مراجع ناشــی از ازدح

هـاي مسـکونی، کامـل     سامانی بافت محلـه  فرسودگی و نابه
هـاي شـهري و سـطح     ن یا  فرسوده بودن زیر سـاخت نبود

 نازل بهداشت، کیفیـت محیطـی وضـعیت نامسـاعدي دارد.    
سیماي شهري و سازمان کالبدي و فضایی، به رغـم وجـود   

ها و فضـاهاي تـاریخی ارزشـمند، بـه      ها، ساختمان مجموعه
بسـامانی دارد و   ها وضعیت نـا  اعتنایی به این ارزش دلیل بی

هاي مراکـز شـهري    مشکلات و نارسایی در یک جمله، همه
فرسوده و مورد غفلت قرار گرفتـه در مرکـز شــهر تهــران     
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   ).12: 1381، ، مشاورین باوند 12شود (طرح تفصیلی منطقه  مشاهده می
  تحقیقفته هاي یا

شـاخص کالبـدي و   در گویه هاي سـنجش زیسـت پـذیري    
ــودگیدر قســمت  زیســت محیطــی ــانگین  نشــان داد آل می

درصد از پاسخ دهنـدگان شـاخص کالبـدي زیسـت      83/71
در  پـایین تـر دانسـته انـد.      96محیطی را از حد اسـتاندارد  

 33/67میـانگین   اقتصاد و اشتغالقسمت  شاخص اقتصادي
شاخص اقتصادي از حـد اسـتاندارد پـایین تـر بـوده اسـت.       

انگین میــ مشــارکت و رضــایت ،اعتمــاد؛ شــاخص مــدیریتی
شاخص مدیریتی را از حد استاندارد پایین تر برآورد  75/81

پاسخگویان حمـل   خدمات و زیر ساخت هاي شهري کردند.
.  و نقل منطقه را از حد استاندارد بـالاتر گـزارش کـرده انـد    

درصد افـراد منطقـه امکانـات بهداشـتی و      83/81همچنین 
خص در شـا  درمانی را کمتـر از حـد اسـتاندارد مـی داننـد.     

درصـد از مـردم امنیـت     10/26 نیز تفریحات و اوقات فراغت
 بودنـد  معتقد و کردهفضاي بازي کودکان را متوسط ارزیابی 

به  به حد نیاز وجود ندارد. درصد 45/28با  سینما وکتابخانه
در حد متوسطی درصد  54/30با نظر ساکنین وکارشناسان 

امکانات تفریحـی بـراي گـذران     موزه در منطقه وجود دارد و
مـی  کـم   در حـد  درصـد   68/33اوقات فراغت در محله بـا  

درصـد از    3/48نزدیـک بـه    نیـز   مسکنشاخص  در .باشد
 ـ و افراد پاسخگو متراژ مسکن خود را نا مناسب می داننـد  ا ب

درصد به اشراف سایر مساکن بر مسکن خود ناراضی  56/54
واقف هسـتند کـه در   درصد پاسخگویی  02/30با  و هستند.

صورت بروز بحران صدمات جدي بـه مسـکن آنهـا وارد مـی     
 انـداز تـاریخی  در قسـمت چشـم    شاخص تاریخیدر شود . 

درصد نمونه هاي تحقیق، حفاظت از آثار تاریخی را در حـد  
درصد بر این باور هستند که بایـد تغییـر     07/37متوسط و 

 بگیـرد و  کاربري آثار تـاریخی در دسـتور کـار مـدیران قـرا     
امنیت و نگهداري بناهاي تاریخی را در  درصد تعمیر 38/44

 می دانند. موثرمنطقه 

  T-Testآزمون آماري 
براي سنجش وضعیت زیسـت پـذیري و ابعـاد آن در سـطح     

. هدف از به استفاده شدآزمون آماري تی تست  ، 12منطقه 

کارگیري آزمون مذکور ایـن اسـت کـه عـلاوه بـر شـناخت       
نسـبت بـه    ،وضعیت زیست پذیري در کل منطقـه نسبت به 

وضعیت هر یک از ابعاد نیز شناخت حاصل شود. بـراي ایـن   
ابتدا حد متوسط یا استاندارد وضعیت زیست پـذیري   منظور

در کل منطقه محاسبه و سپس با میانگین حاصل از به کـار  
گیري آزمون تی تک نمونه براي وضعیت زیست پـذیري در  

سـپس حـد متوسـط یـا حـد       ت.کل منطقـه مقایسـه گش ـ  
استاندارد براي هر یک از ابعاد محاسبه و با میانگین حا صل 
از آزمون تی تک نمونه براي هر یک از ابعـاد مقایسـه شـده    
است. براي به دست آوردن حد متوسط با توجه به ایـن کـه   

به کار رفته و نیز  پژوهشدر پرسشنامه  گویه 36در مجموع 
پــنج مقیاســی لیکــرت بــراي  بــا توجــه بــه اینکــه از طیــف

حد وسط هر گویه عدد  امتیازدهی به گویه ها استفاده شده،
حـد   شـود است گه اگـر آن ضـرب در تعـداد کـل گویـه       3

متوسط یا استاندارد زیست پذیري بدست مـی آیـد. جـدول    
 .ابعاد آن را نشان می دهـد  حد متوسط زیست پذیري و )4(

در نهایـت بـا   استاندارها با ایـن هـدف محاسـبه شـدند کـه      
از  میانگین مربوط با وضعیت زیست پذیري مقایسه گردند و

ابعـاد ان در   این طریـق میـزان مطلوبیـت زیسـت پـذیري و     
منطقه مشخص شود. ابتـدا متوسـط زیسـت پـذیري طبـق      

سپس با آزمون تـی تـک میـانگین     بدست آمد و )4(جدول 
  شد.زیست پذیري در منطقه محاسبه 

  

  
  

از آنجا که میانگین . شهر تهران 12نواحی منطقه   .4نقشه 
انـدکی بـالاتر و    102زیست پـذیري کـل از حـد متوسـط     



 ،+ مــی باشــد3اخـتلاف وضــعیت موجـود از حــد متوسـط    
مطلـوب   وضعیت زیست پذیري منطقـه در مجمـوع نسـبتاً   

ارزیابی می شود. اما در مورد ابعـاد مـورد بررسـی وضـعیت     
که ارزش عـددي متوسـط بعـد     از آنجا گونه اي دیگر است.

) و کمتر از این -3و میانگین بدست آمده ( ی زیست محیط
در بعـد   د.وضعیت این بعد نـامطلوب مـی باش ـ   ،مقدار است

اقتصاد شهري از آنجایی کـه سـطح معنـاداري کـوچکتر از     
فــرض برابــري میــانگین مطلوبیــت بعــد مــذکور در  ،05/0

براین بـا توجـه   رد می شود. بنا 9با متوسط ارزشی  ،جامعه
وضـعیت بعـد اقتصـادي در      -2به مقدار اختلاف میـانگین  

ــه  ــدمات و     12منطق ــد خ ــت. در بع ــامطلوب اس ــبتا ن نس
را میانگین مطلوبیت بعد مـذکور ردر جامعـه     زیرساخت ها

) رد می کند امـا بـا توجـه    54با متوسط ارزشی مورد نظر (
مـی تـوان گفـت وضـعیت      ،)+3به مقدار اختلاف میانگین (

در بعد مدیریت شـهري نیـز    کلی بعد مذکور مطلوب است.
از ایـن رو فـرض   ، اسـت  05/0سطح معناداري کـوچکتر از  

برابري میانگین مطلوبیت بعد مدیریت شـهري بـا متوسـط    
رد می شود پس میزان مطلوبیت بعـد مـدیریت    12ارزشی 

) -2بـا اخـتلاف میـانگین (    12شهري در سطح کل منطقه 
 در نهایت بعد تاریخی نیز بـا اخـتلاف  نسبتا نامطلوب است. 

نشـان مـی    می باشد  9حد انتظار که عدداز متوسط ) -3(
پـایین تـر از    12در منطقـه    یوضعیت بعد تاریخ که دهد

 دارد. ینسـبتا نـامطلوب    حد متوسط و به  طور کلی شرایط
زیسـت محیطـی در زیسـت     اخص کالبدي ودر خصوص ش
مقـدار آزمـون برابـر     pبا توجه بـه ایـن کـه     پذیري منطقه

 5مقـدار آزمـون بیشـتر از     pاست و از آنجایی کـه   168/0
اخص رد نمـی شـود و ش ـ  H0 درصد است، بنـابراین فـرض   

در زیست پـذیري منطقـه تـاثیر    زیست محیطی  کالبدي و
اخص اقتصـادي در زیسـت   گذار نبوده اسـت. همچنـین ش ـ  

مقـدار آزمـون برابـر     pبا توجه بـه ایـن کـه     پذیري منطقه
 5مقــدار آزمــون بیشــتر از  pاســت و از آنجاییکــه  088/0

اخص رد نمـی شـود و ش ـ   H0درصد است، بنـابراین فـرض   
در زیست پذیري منطقه تاثیر گـذار نبـوده اسـت.     اقتصادي

با توجه بـه ایـن    اخص مدیریتی در زیست پذیري منطقهش
 pاســت و از آنجاییکــه  121/0مقــدار آزمــون برابــر  pکـه  

رد  H0درصد است، بنابراین فرض  5مقدار آزمون بیشتر از 
در زیسـت پـذیري منطقـه     اخص مـدیریتی نمی شود و ش ـ

در  و زیـر سـاختی   اخص خدماتیتاثیر گذار نبوده است. ش
مقـدار آزمـون    pبا توجه به ایـن کـه    زیست پذیري منطقه

 5مقدار آزمون کمتـر از   pاست و از آنجاییکه  023/0برابر 
اخص رد مـی شـود و ش ـ   H0، بنـابراین فـرض   درصد اسـت 

و زیر ساختی در زیست پذیري منطقه تاثیر گـذار   خدماتی
بـا   اخص تـاریخی در زیسـت پـذیري منطقـه    بوده است. ش

اسـت و از   194/0مقـدار آزمـون برابـر     pتوجه به این کـه  
درصد اسـت، بنـابراین    5مقدار آزمون بیشتر از  pآنجاییکه 

در زیست پذیري  ص تاریخیاخرد نمی شود و ش H0فرض 
) نشان می دهد که 9جدول ( منطقه تاثیر گذار نبوده است.

در  44/3و زیـر سـاختی بـا میـانگین رتبـه       خدماتیعامل 
در  21/3با میانگین رتبه  اقتصاديعامل  مرتبه اول اهمیت،

در مرتبـه   04/3مرتبه دوم، عامل مدیریتی با میانگین رتبه 
در مرتبه  01/3عامل تاریخی با میانگین رتبه  سوم اهمیت،

با میانگین  زیست محیطی کالبدي وچهارم اهمیت و عامل 
در مرتبـه پـنجم اهمیـت قـرار دارد. همچنـین       99/2رتبه 

کــوچکتر  05/0اســت و از  014/0ســطح معنــاداري برابــر 
است، بنابراین بین تـاثیر عوامـل ابعـاد بـر زیسـت پـذیري       

و زیر سـاختی   خدماتیعامل دارد و تفاوت معناداري وجود 
  تاثیرگذارتر بوده است.

  
  نتیجه گیري 

با روي آوردن به مدیریت یکپارچه شهري و تعیین جایگاه  
هاي مرتبط بامدیریت شـهري وتسـهیل   هر کدام از سازمان

شهري با  تـدوین قـوانین   هاي ورود بخش خصوصی به پرژه

هاي با ارزش مدون و به روز براي جلوگیري از تخریب بافت
ــاریخی و همکــاري چنــد جانبــه بخــش دولتــی، بخــش   ت
خصوصی و نهادهاي مردم محـور در راسـتاي ورود سـرمایه    

هـاي مردمـی و   هاي شـهري بـا شـناخت ظرفیـت    در پروژه
 هاي  پـیش رو از جملـه   چالشاجتماعات مردمی می توان 
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بـا توجـه بـه جایگـاه بخـش      نتایج پژوهش نشان می دهـد  را بهبـود بخشـید.     پژوهشچالش هاي مورد مطالعه در این 
مرکزي و به طور خاص منطقه  در قلب کلان شـهر تهـران    
که به برخی  از مهمترین ویژگی هاي آن به اجمـال اشـاره   

ست وشاخص هاي زیسـت  گردید وضرورت بهبود شرایط زی
پذیري ،این منطقه نیاز مند اصلاح شرایط موجـود مناسـب   
وسازگار با کارکرد هاي نوین شهري و در مقیاس مرکز یک 

ارتقـاء زیسـت پـذیري منطقـه از     دکلان شهر از یـک سـو و  
سوي دیگر می باشد.همچنین نظر به مباحث مطـرح شـده   

نـه هـاي   انجام مطالعات جامع وگسترده در زمینه علل وزمی
ــه    ــذیري منطق ــود زیســت پ ــرایط موج ــده ش ــود آورن بوج
ونیازهاي آتی آن با در نظر داشـتن اهمیـت وشـرایط ویـژه     

در جهت ارتقـا وبهبـود شـرایط زیسـت پـذیري       12منطقه 
منطقه لازم ومفید است کـه مـی توانـد از بسـیاري آسـیب      

اجتماعی وفرهنگی در سـال   اقتصادي، هاي جدي کالبدي،
کند. بدیهی است با عنایت به تحـولات   هاي بعد جلوگیري

مشابه مرکزي اکثر شهرهاي کشـور کـه امـروزه مـورد بـی      
توجهی وبی مهري واقع شده اند انجـام مطالعـات وافـزایش    
زیست پذیري این محلات مشـابه در ایـن زمینـه ارزشـمند     
خواهد بود. ارتقاء شرایط کار و زندگی همه ساکنان شهر بـا  

موقعیـت پـایین تـري در بـرآورد     توجه ویژه به کسانی کـه  
نیازها و حفاظت از حقوق و شئونات خود دارند؛ به تشـویق  
توسعه اقتصـادي و اجتمـاعی پایـدار؛و حفاظـت از محـیط      

لذا می توان گفت نتایج این پژوهش  کالبدي خود می شود.
)، رفیعیان، 1397)، قنبري،(1396ساسان پور،( با تحقیقات

  همسو می باشد. )1394) و  خزایی نژاد،(1395(
در انتها با توجه به تجزیه وتحلیل صورت گرفته در منطقـه  

با اتخاذ اسـتراتژي هـاي در راسـتاي کـاهش تـاثیرات       12
منفی  بر محلات وافزایش زیست پذیري ایـن محـلات گـام    

  برداشت که در اینجا به چند مورد اشاره می شود.

  برنامه ریزي ویژه براي زندگی اجتماعی در محلات - 1
افزایش زمینه هاي مشارکت مردم در سـاخت واداره   - 2

 محلات  
توانمندسازي ساکنین براي بهبود وضعیت اجتماعی  - 3

 واقتصادي خود

ساماندهی فضایی کاربري هـاي تجـاري وخـدماتی     - 4
  وجلوگیري از گسترش بی رویه انبارها در درون محلات

با توجه به میزان پایین مشارکت در منطقه با ایجـاد   - 5
ومتنــوع وفضــاهاي عمــومی بــراي افــزایش مکــان مناســب 

ارتباط بین ساکنین، زمینه تعامل بـین سـاکنین را فـراهم    
  کرد.

   و راهکارها پیشنهادات
همکاري چند جانبه بخش دولتی،  و هابا شناخت پتانسیل 

بخش خصوصی و نهادهـاي مـردم محـور در راسـتاي ورود     
مشــاغل هــاي شــهري ، ســاماندهی   ســرمایه در پــروژه 

طی محی زیست و فرهنگی–ارزیابی اثرات اجتماعی مزاحم،و
-در پاسخ به راهبردهاي مطرح شده پشـنهاداتی ارائـه مـی   

گردد تا از این طریق در شهرداري ومیراث فرهنگـی بتـوان   
ــا تفکــر  آن را اســتفاده نمــود  نخســت  بایــد گفــت  کــه ب

بولدوزري و ضربتی  نمی توان با این  بافت ها برخورد کـرد  
اتی دسـت زد، بلکـه بـا عمـدتا بـا رویکـردي       و یا بـه اقـدام  

شـغلی، فرهنگـی و   -محافظه کارانه، بهبود شرایط اقتصادي
اخلاقی، تشویق و مشارکت ساکنین و اسـتفاده از نیروهـاي   

-محلی می تـوان بـه ارتقـاي کیفیـت و منزلـت اجتمـاعی      
 اقتصادي و فرهنگی این مکان اندیشید و اقدام نمود.  

در زمینـه ي رعایـت    باید آگاهی بخشی بـه مـردم    - 1
حقوق و وظایف شهروندي و منافع عموم آنهـا ، در دسـتور   

  د.کار مدیران محله و منطقه قرار گیر
  توجه به ظرفیت نهادهاي مردمی   - 2
هـاي  مشخص کردن شرح وظایف هر کـدام از نهـاد   - 3

دولتــی و خصوصــی در ارتبــاط بــا برنامــه هــاي  شــهري و 
 جلوگیري از تداخل تصمیمات.  

هـاي کهـن و جلـوگیري از    محتـواي بافـت  توجه به  - 4
 تخریب و تغییر کاربري آن



هـاي  تشویق بخش خصوصی براي مداخله در بافـت  - 5
کهن با نظارت دقیق شهرداري و حتـی میـراث فرهنگـی و    

 گردشگري
توجه به تمامی فضاهاي باارزش به صورت یکپارچـه   - 6

اي که تعـادل فضـایی محـدوده از بـین     و سیستمی به گونه
 نرود.

یک سامانه و پایگاه اطلاعات آماري صـحیح و    ایجاد - 7
در سـایت   12به  روز  در مورد همـه محلـه هـاي منطقـه     

 .12شهرداري منطقه 
منطقه مورد  نظر از شهر تهران جدا نیسـت و بایـد سـعی    -

شود تا پیوستگی بافت محله با کل شهر حفظ و  ارتقاء یابد 
 و یکپارچگی  خود بافت نیز حفظ شود.

زیاد بناهاي فرسوده ي  محل نگهداري بناها   به علت عمر-
و انجام تعمیرات پیشنهاد نمی شـود و  بایـد بـه  نوسـازي     
بافت در  قالب ارائه ي طرح هـاي تجمیـع و حتـی تقطیـع     

  پرداخت.
در  جهت تحقـق اصـل محلـه محـوري و بـرآورده شـدن       -

بیشتر  نیازهاي سـاکنان در خـود محلـه  نیـاز بـه  تغییـر        
ر بافت  براي آزادسازي سطوح بیشتر براي الگوي سکونت د

فضاهاي خدماتی  و  افـزایش سـرانه هـاي خـدماتی  مـی      
  باشد.

ــد،   - ــا  تغییــر و اســتقرار  کــاربري هــاي جدی در  رابطــه ب
  ترافیک و شلوغی محله مد نظر قرار  گرفته شود.

به دلیل  عدم تمکن مالی ساکنان  بایـد در قالـب اعطـاي    -
دیگر  از  آنهـا  حمایـت کـرد و نیـز     وام و کمک هاي مالی 

شرایطی براي همکاري بخش هاي خصوصـی  و  یـا  افـراد     
 با  تمکن بالاي اقتصادي در  محل  فراهم کرد.

شبکه ي معابر و دسترسی هاي محل مورد بـازبینی قـرار   -
گرفته و اصلاح و تقویت شود تـا از ورود بـیش از انـدازه ي    

ه از ترافیـک و شـلوغی    اتومبیل به داخل بافت مو در نتیج ـ
جلــوگیري شــده و  زمینــه ي پیــاده محــوري در محــلات  

  ششگانه فراهم شود.

بافت و مکانهاي تاریخی محله مرمت و محافظـت شـوند و   -
هرگونه اقدامی که به اینگونه مکانها آسـیب وارد میسـازد را   

   ممانعت کنند.
جلب مشـارکت واقعـی و مـؤثر مـردم در فراینـد تصـمیم       -

 تصمیم گیري، اجرا، نظارت و ارزشیابیسازي، 
سیستم مدیریت یکپارچه شهري بـا محوریـت و مـدیریت    -

 شهرداري
ایجاد زمینه هاي لازم جهت جلب اعتماد شهروندان بـراي  -

 مشارکت در سازمان هاي مردم نهاد
تقویت انسجام بین بخشی در جهت یکپـارچگی مـدیریت   -

 امور شهري 
ــین ارتقــا اخــلاق مــدنی و اخــلاق حر - ــار) در ب فــه اي (ک

کارکنان از طریق تقویت تعـاملات آنـان بـا سـازمان هـاي      
 مردم نهاد و احساس پاسخگویی در برابر مردم  

ارتقاء سطح آگاهی مدیران و کارکنان از علل و پیامـدهاي  -
 ایجاد تحول در منطقه

ــراي   - ــردم ب ــگ ســازي حضــور م ــازي و فرهن ــه س نهادین
 نتایج مثبت مشارکتمشارکت و آگاه سازي شهروندان از 

ایجاد فضایی مناسب براي جـذب سـرمایه هـاي مردمـی،     -
 بخش خصوصی و سرمایه گذاران مختلف داخلی و خارجی 

 تمرکز زدایی فعالیت-
ایجاد شبکه اي جدید و واقعی به منظور دریافـت نظـرات،   -

 خواسته ها و پیشنهادهاي شهروندان  
ي ارتبـاطی  ایجاد زیرساخت هاي لازم و تقویت فناوري ها-

 به شهر الکترونیک
کارآفرینی و ایجـاد فرصـت هـاي شـغلی بـراي جوانـان و       -

توانمنددسازي اقشار آسیب پـذیر بـا مشـارکت و همکـاري     
 خود آنان

بهبود شاخص هاي مربـوط بـه توسـعه زیرسـاخت هـاي       -
 فیزیکی و کالبدي شهري 

 تفکیک امور سیاسی و کشوري از امور شهر تا حد ممکن -
توسعه زمینـه و بسـتر لازم جهـت اسـتفاده کلیـه      ایجاد و -

ــاتی و   ــن آوري هــاي اطلاع ــه از ف ــاطی  اقشــار جامع ارتب
 بخصوص طبقات متوسط و فقیر جامعه
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تقویت تعامل دفاتر علمی شهرداري و میـراث فرهنگـی بـا    -
دانشگاه ها و مراکز علمی و پژوهشـی و اندیشـمندان شـهر    

  تهران

  

 
زیست پذیري  ابعاد و شاخص هاي. 2ولجد

  

 سنجه ها شاخص ها ابعاد
ــت   ــدي و زیس کالب
 محیطی

 
 آلودگی

. میزان آلودگی 3. میزان آلودگی صوتی در محله 2. پاکیزگی محله 1
حشرات موزي حیوانات و  .5. کیفیت جمع آوري زباله 4هوا در محله 

آلودگی کارگاه ها و انبارهاي موجود در محله .6در محله   

ــداز  تاریخ شهري ــم انــ چشــ
 تاریخی

. تغییر کاربري و کاربرد بیشتر فضا هاي 2. حفاظت از آثار تاریخی 1
. افزایش امنیت منطقه با تعمیر و نگهداري بناهاي تاریخی3تاریخی   

مشارکت  اعتماد، مدیریت شهري
 و رضایت

. مشارکت  مالی در 2اعتماد به تصمیمات شوراي شهر و شهرداري  .1
. 4 . روحیه کار گروهی در منطقـه 3پروژه هاي  شهري و شهرداري 

 تمایل عضویت در گروهها وانجمن ها 
 
 
 
 

خدمات و زیرساخت 
 هاي شهري

 
 حمل و نقل

. سـاعت کـار   2. کیفیت و عملکرد حمل و نقل عمومی در محلـه  1
.توزیع ایستگاه هاي حمل و نقل عمومی 3می حمل و نقل عمو  

 
 مسکن

 .3اشراف سایر مساکن به مسکن افراد  .2. متراژ و مساحت مسکن 1
 ایمنی ساختمان در برابر حوادث

. کیفیت ساختمان مراکز آموزشی 2. کیفیت امکانات مدارس محله 1 آموزش
 محله

. کیفیت خدمات 2. وجود بیمارستان و درمانگاه داروخانه در محله 1 بهداشت و درمان
. وجود خدمات تخصصـی درمـانی در   3بیمارستان و درمانگاه محله 

 محله 
ــات   ــریح و اوق تف
 فراغت

. سینما و کتابخانـه در  2. فضاي بازي امن و مناسب براي کودکان 1
ت مناسب در امکانات تفریحی و گذراندن اوقات فراغ .4. موزه 3محله 

 محله
. سرمایه 3ه . فرصت هاي شغلی در محل2. درآمد سرپرست خانوار 1 اقتصاد و اشتغال اقتصاد شهري

 گذاري در محله 
 

حد متوسط زیست پذیري وابعاد آن. 3ولجد  

  
  

) 3=حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (96: 1فرمول  x )32مجموع گویه هاي تنظیم شده در پرسشنامه (   
بیانگر وضعیت حد وسط زیست پذیري است) 96(عدد   

) 3= حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (9      9:  2فرمول  x )3تعداد گویه هاي مربوط به بعد اقتصاد شهري (   
بیانگر وضعیت حد وسط بعد اقتصاد شهري است) 9(عدد   

) 3= حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (51:     3فرمول  x اي مربوط به بعد خدمات و زیر سـاخت هـاي   تعداد گویه ه 



)17شهري (  
بیانگر وضعیت حد وسط بعد خدمات و زیر ساخت ها است) 51(عدد   

) 3= حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (12 :     4فرمول  x )4تعداد گویه هاي مربوط به بعد مدیریت شهري (   
بیانگر وضعیت حد وسط بعد مدیریت شهري است) 12(عدد   

) 3= حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (18:     5رمول ف x )6تعداد گویه هاي مربوط به بعد کالبدي و زیست محیطی (   
بیانگر وضعیت حد وسط بعد کالبدي و زیست محیطی است) 18(عدد   

) 3= حد وسط در طیف پنج مقیاسی لیکرت (9       :     6فرمول  x )3تعداد گویه هاي مربوط به بعد تاریخی (   
بیانگر وضعیت حد وسط بعد تاریخی است) 9(عدد       

  
  

 
12. سنجش ابعاد زیست پذیري درمنطقه 6جدول   

  
  

 سطح معنی داری درجھ آزادی کای اسکوآر میانگین رتبھ 

زیست محیطی کالبدی و  ٩٩/٢  

٥٧/٦٥  ٠١٤/٠ ٤  

٢١/٣ اقتصادی  

٠٤/٣ مدیریتی  

و زیر ساختی خدماتی  ٤٤/٣  

٠١/٣ تاریخی  

  
. نتایج آزمون تی تک نمونه اي7جدول  

  
اختلاف 
 میانگین

وضعیت زیست پذیری  سطح معنا داری آزمون تی
 در منطقھ

٥ -  ٩٥/١  ٠٥/٠  نا مطلوب 
  
  

زیست پذیری منطقھ ابعادشاخص . ٨جدول   
 

  

P آماره آزمون انحراف معیار پاسخ ھا میانگین پاسخ ھا شاخص مقدار   

زیست  کالبدی و
 محیطی

١٦٨/٠ ١٫٧٨ ١٫٢ ٢٫٦٦  

.٩٨ ٢٫٩١ اقتصادی  ٠٨٨/٠ ١٫٩١  

١٢١/٠ ١٫٧٧ ١٫٣١ ٢٫٧٨ مدیریتی  

و زیر  خدماتی
 ساختی

٠٢٣/٠ ٢٫٧٧ ١٫٤٢ ٣٫٦٧  
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١٩٤/٠ ١٫٦٤ ١٫٢٦ ٢٫٧٢ تاریخی  

  
. الویت بندي شاخص هاي ابعاد زیست پذیري با آزمون فریدمن 9جدول  

  
  

 سطح معنی داری درجھ آزادی کای اسکوآر میانگین رتبھ 

زیست محیطی کالبدی و  ٩٩/٢  

٥٧/٦٥  ٠١٤/٠ ٤  

٢١/٣ اقتصادی  

٠٤/٣ مدیریتی  

و زیر ساختی خدماتی  ٤٤/٣  

٠١/٣ تاریخی  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  
  
  
  
  
  
  

  منابع و مآخذ
 يشـهر  يریپذ ستیبر ز یلی). تحل1399نژاد, فاطمه. ( يسعد یبیاد

تهـران.   17منطقه  يمطالعه مورد یرساختیز -يبر بعد کالبد دیبا تاک
  .454-443), 1-2(10), يمنطقه ا يزی( برنامه ر ایفصلنامه جغراف

)حفاظت از بافـت تـاریخی شـهر    1392بیگ زاده شهرکی، حمیدرضا (
آن با تاکید بر بحران ناشی از زلزله، مجله یزد و کاهش آسیب پذیري 

 .3چیدمان، سال دوم، شماره

). تغییر تحول 1389پور احمد، احمد؛ کیومرث حبیبی؛ مهناز کشاورز (
مفهوم شناسی بازآفرینی شهري به عنوان رویکردي نو در بافت هـاي  

  فرسوده شهري، فصلنامه مطالعات شهر ایرانی اسلامی. 

). سـیر تحـول   1389حبیبی؛ مهناز کشاورز ( پور احمد،احمد؛کیومرث
مفهوم شناسی یازآفرینی شهري به عنوان رویکردي نو در بافت هـاي  

  فرسودة شهري، فصلنامه مطالعات شهر ایرانی اسلامی.

) تحلیلی بر آمار اسـتنباطی: بـر اسـاس    1382تقوي، سیدامیرحسین (
 کتاب روش هاي آماري دکتر دلاور، انتشارات ابرون.

). تحلیلـی بـر عوامـل و فراینـدهاي کـلان      1397نژاد, فروغ. (خزاعی 
اقتصادي، زیست محیطی و مدیریتی موثر بر زیسـت پـذیري شـهري    

فصـلنامه جغرافیـا    . شهر تهـران  12مورد پژوهش : محله هاي منطقه 
 .264-245، ص 9شماره ،برنامه ریزي منطقه اي

مرکزي شـهر  ). تحلیل زیست پذیري بخش 1394خزاعی نژاد، فروغ. (
)، رساله دکتري، دانشکده 12تهران (مورد پژوهش: محله هاي منطقه 

  علوم جغرافیایی، دانشگاه خوارزمی،تهران، ایران.

). گردشگري شهري در ایران و جهـان، مشـهد.   1384دیناري، احمد (
  انتشارات واژگان خرد.

). سنجش 1394ساسان پور، ف.، تولایی، س.، جعفري اسدآبادي، ح. (
رزیابی زیست پذیري شهري در مناطق بیست و دو گانه کلان شهر و ا

  تهران. فصلنامه برنامه ریزي منطقه اي،

) زیست پذیري شهري: مفهوم، 1395سلیمانی مهرنجانی و همکاران (
اصول، ابعاد و شاخص ها، مجله پژوهش هاي جغرافیایی برنامه ریـزي  

 ، تهران. 1، شماره4شهري، دوره

, محمد, تولایی, سیمین, رفیعیان, مجتبی, زنگانه, سلیمانی مهرنجانی
پذیري شهري: مفهوم، اصول،  ). زیست1395احمد, خزائی نژاد, فروغ. (

، 4، شمارهریزي شهري هاي جغرافیاي برنامه پژوهش. ها ابعاد و شاخص
 .50-27ص 

).باززنده سازي بناهـا و شـهرهاي تاریخی،چـاپ    1389فلامکی، م.م. (
  انتشارات دانشگاه تهران.هشتم، تهران: 

قنبري محمد، اجزاء شکوهی محمد، رهنما محمـد رحـیم، خـوارزمی    
زیست پذیري کلان شهر مشهد بر اساس شـاخص   )1397(امید علی.

 .107-97) :4( 20سلامت. مجله علمی دانشگاه علوم پزشکی گرگان. 

) طـرح تفصـیلی   1385مرکز مطالعات و برنامه ریـزي شـهري تهـران(   
 شهر تهران، مهندسین مشاور باوند. 12منطقه 

 سـت یز يهـا  مؤلفـه  ی). بررس1398. (می, مرلانلوی, امیزاده, مر یخفائ
)(منطقه مورد AHP( یشهرها با استفاده از مدل سلسله مراتب يریپذ

منطقه  يزی( برنامه ر ای(ره)). فصلنامه جغراف ینیمطالعه: بندر امام خم
  .238-223), 2(9), يا

 ییفضا لی). تحل1397, ارغوان. (ی, طاهر, نجاتيزادی, پرقهی, صدیلطف
تهـران).   10منطقـه   ي(مطالعـه مـورد   يمحلات شـهر  يریپذ ستیز

  .22-7), 4(8), يمنطقه ا يزی( برنامه ر ایفصلنامه جغراف
)، فصلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی پژوهشی 1387یزدي، فضل االله (

 .20، سال پنجم، شماره 

Anthony, the rise of modern urban ) 1980Sutcliffe, (
, mansell, London1914-1800planning   

  
  
  
 
 
 
 
 

    



 70-88 صص، 1400بهار  ،34شماره      17دوره دانشگاه آزاد اسلامی واحد مشهد، مجله علوم جغرافیایی(جغرافیاي کاربردي)،  
 

  
  
  
  
 
  
  



Abstract  
In the present study, the conceptual framework of livability criteria in historical context has been developed. 
The present study is in terms of purpose and type of applied research and in terms of nature and method in 
the descriptive-analytical research group based on statistics and figures that quantitative findings are 
analyzed analytically and qualitative findings are described descriptively. they got. Data were collected using 
a researcher-made questionnaire and interviews were analyzed using SPSS statistical software. Data were 
collected in two sections: library studies and field studies, preparation and completion of questionnaires and 
interviews with municipal experts in District ١٢, especially urban planning experts and the Urban 
Improvement and Renovation Organization and residents of historic neighborhoods. The statistical 
population of this study was all experts, managers and personnel of urban planning and tissue management, 
which had a total of ١٢٣ people in the total statistical population. The statistical sample of the study was the 
total of urban planning experts and people living in the region, of which ٩٣ samples were selected using the 
Cochran and Borjsi formula. The results showed that according to the location of the central part and 
specifically the region in the heart of the metropolis Tehran, which briefly mentioned some of its most 
important features and the need to improve living conditions and livability indicators, this region needs to 
improve the existing conditions suitable and compatible with modern urban functions and on the scale of the 
center of a metropolis on the one hand and improve living The plasticity of the region is on the other hand. 
Also, conducting comprehensive and extensive studies on the causes and contexts of the existing living 
conditions of the region and its future needs, taking into account the importance and special conditions of 
region ١٢ in order to improve and improve the living conditions of the region is necessary and useful that can 
cause many serious injuries. Physically, economically, socially and culturally to prevent in later years. 
Keywords: livability, historical context, physical and environmental indicators, services and urban 
infrastructure. 
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