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Abstract 
Existence of strategic position in city with a conflict of interest or competition makes using game theory to describe 

the urban management issues, attractive. One of the important controversial positions in the privacy of the 

metropolitan area of Tehran is construction of real estate sector. Construction in Tehran, not only is an important 

economic activity, but also is the point focus of urban development plans ,and activists in this sector have become 

one of the main and most important activists in urban power in Tehran metropolitan area.The purpose of this 

research is the application of game theory in the analysis of actors in the construction of the privacy metropolitan 

area of Tehran. The research method, from the point of view of the goal, is of the type of applied-developmental 

research, in terms of the main research methods, it is in the category of descriptive-analytical research. The 

statistical population of this research includes managers and experts who were selected based on purposeful and 

theoretical sampling and their number is 21 people. Due to the complexity of the conflict between activists, using 

a game theory model called graph model, interactions and preferences between different actors of the metropolitan 

area privacy construction are modeled and analyzed and based on it, and the most probable results are presented. 

Activists in the construction of the privacy of the metropolitan area are categorized into three main groups: 1- 

Policy-Making organizations 2- Supervision organizations 3- Executive organizations. The results of this modeling 

show that among the 40 situations, there are 6 stable situations. Based on this the results show that the situation is 

considered as the most stable situation of action and play among activists, requires structural reforms and 

understanding the concept of metropolitan area in the system of political divisions of the country with the help of 

other institutions is effective.  
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Extended Abstract 

 

Introduction  

Metropolitan areas are among the most 

important new phenomena in the 20th century 

that have presented different patterns of 

urbanization, habitation structure, city size and 

spatial structure. These areas have emerged as 

the main economic and social units in the world 

community so their management structure has 

become a controversial issue in urban policies 

and general management of societies and for 

this reason, today in developed countries and 

most developing countries, Similar to other 

residential centers, metropolitan areas have 

formal and specific geographic and 

management structures. The management of 

cities is not limited to their legal boundaries. To 

manage the affairs of cities, the area around 

them must be under the control and supervision 

of planners. The boundary of the cities is a 

certain line that defines their environment and 

prevents the development of construction 

outside it and also enables the preservation of 

the surrounding nature and wildlife.In the 

boundaries of the cities, due to the 

indiscriminate constructions and in some cases 

due to the proximity of the villages to the cities 

and the suburban areas, the lands around the 

cities have been lost and the land uses have 

changed drastically. Therefore, the 

consequence of such growth leads to the 

expansion of the city towards the periphery and 

the threat to the privacy and boundaries of the 

city. How to management the constructions of 

the metropolitan area is one of the most 

important challenges ahead in this field. 

The use of common modeling tools in socio-

economic systems, in addition to the detailed 

description of the issues, also identifies 

effective solutions. These tools if used well can 

increase our understanding of real-world issues. 

One of these tools is "game theory". 

The game theory an interdependent decision-

making theory in which, decision-makers have 

conflicting preferences and the outcome of their 

decisions cannot be determined by one party or 

actor alone. The roots of this theory is derive 

from the decision theory. In other words, the 

game theory, or the so-called "interactive 

decision theory", is derived from the decision 

theory. Game theory helps predict the behavior 

of actors based on the goals and interests of each 

player in a game. Graph modeling method is 

one of the modeling methods in the subset of 

game theory that with a simple and unique 

structure, with ease, key features of a game 

(Players, preferences, actions, etc.) enters the 

analysis. The graph model is placed in the 

model group of non-collaborative games with 

complete information. 

Theory game focuses on decision situations 

where preferences of decision makers are 

disputed. Existence of strategic position in city 

also with a conflict of interest or competition 

makes using game theory to describe the urban 

management. One of the important 

controversial positions in the privacy of the 

metropolitan area of Tehran is construction of 

real estate sector. Construction in Tehran, not 

only is an important economic activity, but also 

is the point focus of urban development plans, 

and activists in this sector have become one of 

the main and most important activists in urban 

power in Tehran metropolitan area. This 

research also tries to analyze the construction 

activists in the metropolitan area of Tehran by 

applying game theory, so this research seeks to 

find answers for them by presenting 2 general 

questions. These questions are: 

1-How is the narrative of the game between 

Activists of the construction of the privacyof the 

metropolitan area field producing and 

reproducing? 

2- Which results are most likely to be achieved 

regarding the current game theory? 

 

Methodology  

The problem structuring methods, among new 

approaches to operations research, believe that 

the most important step in solving a problem is 

to identify it. As such, they try their best to 

investigate the problem by identifying various 

factors, revealing and hidden relationships 

between them, and avoiding simplicity and 

unrealization. Since the game theory is one of 

the most important of these methods, the 

present research applies it to introduce and 

describe the gaming in the field of metropolitan 

area privacy Construction. By completing the 

initial assumptions, analysis and determination 

of the stable status is done using the GMCR+ 

software. Descriptive-analytical research was 

conducted in 1402. The data required for this 

research were collected by the "documentary-

survey" method (interview and observation). 

The statistical population of this research 
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includes managers and experts who were 

selected based on purposeful and theoretical 

sampling and their number is 21 people. 

Results and discussion  
Activists in the construction of the privacy of 

the metropolitan area are categorized into three 

main groups: 1- Policy-Making organizations 

2- Supervision organizations 3- Executive 

organizations. Based on the final options for 

metropolitan area construction practitioners, 

here all game theory states are equal to 256 

states but not all of these states are feasible. The 

model analysis is based on the stability and 

balance of the actors. After removing 

incompatible situations and the necessity of 

choosing one of the options in the software, the 

number of possible situations reached 40. Based 

on the results obtained from these 40 states, 

there are 6 equilibrium states. 
 

Conclusion  

The modeling results of the activists in the field 

of metropolitan area construction show that 

there are 6 equilibrium states among the 40 

possible states. Based on the logical 

propositions related to Nash equilibrium, the 

equilibrium state of the game includes general 

metarationality, symmetrical metarationality, 

consecutive stability, limited stability and 

persistence of foresight. In fact the equilibrium 

state of the game is the most beneficial for all 

the players. Also the analysis of the coalition 

and the analysis of the existing situation of the 

organizations show that the optimal situation 

for the activists in the field of privacy 

construction in the metropolitan area of Tehran 

who have the authority to realize the maximum 

interests of the actors, requires structural 

reforms and the active presence of the actors. 
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 یپژوهش مقاله

 یشهرمنطقه کلان میمورد مطالعه: حر) یکنشگران ساخت وساز شهر لیدر تحل یباز یکاربست تئور

 (تهران
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 02/01/1403 ش:ریپذ 47-58 صص 25/05/1402 :تافیدر

  دهیچک
کند. یکی از ها را برای توصیف مسائل مدیریت شهری جذاب میاز تئوری بازی وجود موقعیت راهبردی در  مدیریت شهر با تضاد منافع یا رقابت، استفاده

وساز در تهران نه تنها یک ساخت و ساز در بخش املاک و مستغلات است.شهری تهران، ساختهای بحث برانگیز مهم در حریم منطقه کلانجایگاه
ترین کنشگران قدرت ترین و مهمست و کنشگران این بخش به یکی از اصلیهای توسعه شهری افعالیت اقتصادی مهم است، بلکه محور اصلی طرح

شهری وساز حریم منطقه کلانکاربست تئوری بازی در تحلیل کنشگران ساخت پژوهش، این از هدف اند.شهری تهران تبدیل شدهشهری در منطقه کلان
. ار داردقر یلیتحل - یفیتوصت قایدر زمره تحق قیتحق یاصل یهااز نظر روش ،یاسعهوت - یاز منظر هدف، از نوع کاربرد قیروش تحقباشد. می تهران
 پیچیدگی دلیل بهشد.  انتخاب نمونه جامعه عنوان به نفر 21 تعداد نظری و هدفمند گیرینمونه اساس بر که کارشناسان یا و مدیران شامل آماری جامعه

وساز حریم منطقه ساخت مختلف بازیگران میان ترجیحات و تعاملات گراف، مدل به موسوم هابازی نظریه مدل یک از استفاده با ،کنشگران میان مناقشه
شهری در قالب سه وساز حریم منطقه کلانکنشگران ساخت است. گردیده ارائه نتایج ترینمحتمل آن اساس بر و تحلیل شده و سازیمدل شهریکلان

 6 شدنی، وضعیت 40 از داد نشان سازی مدل نتایج اند.بندی شده( نهادهای مجری دسته3ای نظارت ؛ ( نهاده2گذار؛ ( نهادهای سیاست1گروه عمده:
 مطرح کنشگران میان بازی و کنش وضعیت پایدارترین عنوان به که دهد وضعیتیمی نشان حاصله نتایج اساس بر همین .دارد وجود تعادلی وضعیت

 است مؤثر سایر نهادهای همراهی با کشور سیاسی تقسیمات نظام در شهریکلان منطقه مفهوم شناخت و ساختاری اصلاحات مستلزم است،

 مناقشه لیتحل یمدل گراف برا ،یباز یتئور ،یشهرمنطقه کلان میوساز، حرکنشگران، ساخت :یدیکل هایواژه
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  مقدمّه

ادامه،  در. (López et al, 2023: 298)اقتصادی معرفی شد  ( با نام تئوری بازی و رفتار1930نیومان و مورگنسترن )ها توسط فانتئوری بازی
. این نظریه رویکردی (Jordan, 2023:91-106)دهد ( ارائه می1992ها در پوندستون )ویلیام پوندستون یک نمای کلی از توسعه تئوری بازی

گیرد. با این حال، تمایزی گیری نشئت میکه از نظریه تصمیم  (Samsura et al, 2010: 564-578) برای مطالعه تعاملات اجتماعی است
کند؛ درحالی که نظریه بازی گیری را از نقطه نظر کنشگر تحلیل میگیری معمولاً فرایند تصمیمدو وجود دارد. نظریه تصمیم روشن بین این

های استراتژیک بینی انتخابتئوری بازی روشی ریاضی برای ارزیابی و پیشبر تحلیل آن در تعامل میان بسیاری از کنشگران تأکید دارد. 
).Chen113-104: 2018& et al, Coninx ; 2021& et al,  Eissa ; &  دهدلیل منفعت مورد انتظار را ارائه مینفعان بر اساس تحذی

).314-2022:302Wang,  ی شهرها مورد های دخیل در فرایند توسعهسازی رفتار عاملهای متعددی در راستای مدلاین تئوری در پژوهش
 است، همراه هایا رقابت و منافع مناقشه با که شهر مدیریت در راهبردی هایوجود موقعیت .(Liu et al, 2015: 1-14)توجه قرار گرفته است

 است (Green Belt) سبز کمربند مفهوم معادل حریم کند.می جذاب حریم شهری مسایل مدیریت تشریح برای را بازی نظریه از استفاده

 و جغرافیایی محیط بستر در کالبدی و اقتصادی اجتماعی، طبیعی، فرایندهای و نیروها فضایی یابیسازمان و پیوند محل شهرها حریم.
تعریف و تعیین  (. (Sarvar et al, 2020:27هستند   حاکم سیاسی نظام بر محیط و انسان متنوع و مختلف هایروابط و جریان دهندةشکل

وسازها در پیرامون ریزی برای هدایت و کنترل توسعه و نظارت بر ساختگذاری و برنامهحریم برای شهرها، ابزار رسمی و قانونی سیاست
 های منحصر به فرد دارند.شهری، ساختار فضایی متفاوت و ویژگیمناطق کلان . (Barakpur et al, 2012: 17)شهرها استشهرها و کلان

های طبیعی و اراضی کشاورزی را در بر اند که حداقل یک شهر بزرگ اصلی و نواحی روستایی، گسترههای شهریاین مناطق مجموعه
 در وسازهاساخت شهری،مدیریت منطقه کلان در انگیزمناقشه مهم هایموقعیت این از یکی.   (Hadizadeh Bazzaz,2013: 8)گیرندمی

 Dalvand)دهندمی تشکیل را کشور تولیدی و اقتصادی هایفعالیت کل از عمده بخشی وسازهاساخت فعالیتاست.  مستغلات و املاک بخش

et al,2022:3). و  است شهری هایبرنامه توجه کانون بلکه رود،می شمار مهم به اقتصادی فعالیت یک نه تنها تهران، شهر در وسازساخت
) & Hosseini Dehaghaniاندتبدیل شده تهران شهر در شهری بازیگران قدرت مؤثرترین و تریناصلی از یکی به بخش این بازیگران

 )2016:92Basirat.,  . عملکردهای شهری است و سازمان فضایی شهر در  پیشبرد یبرا یکالبد یفضا جادیعمل اشهری  وسازساخت
ترین ابزار و ساز، در واقع، مهمها و قیود توسعه و ساختمحدودیت. (Kazemian et al, 2022: 31)گیرد همبستگی با استمرار آن شکل می

 ,Sarkheili et al) شودوسازهای شهری تأمین میهای توسعه شهری هستند و ضمانت اجرای آنها از طریق نظام کنترل ساختاجرایی طرح

2017: 6)  . 
های تهران، شمیرانات، متر مربع، اراضی پیرامون شهر تهران شامل شهرستانهزار کیلو 6گستره حریم پایتخت با شهر تهران به مساحت نزدیک 

های بهارستان و پردیس بعد از پایان مطالعات طرح پردیس، ری، اسلامشهر، قدس، شهریار، رباط کریم و بهارستان کنونی است که شهرستان
شهری ریزی حریم مناطق کلانمدیریت و برنامه (Tehran Research and Planning Center, 2016: 2).«اندراهبردی تأسیس شده

های بسیاری روبروست. به  طوری نفوذان، با پیچیدگینفعان و ذیتهران به دلیل گستردگی فضایی، تعدد متغیرهای تأثیرگذار و تضاد منافع ذی
داری مشارکت دارند برداری و نگهرا، بهرهگیران مختلف در مراحل مختلف نظیر طراحی، ساخت، اجوساز حریم، تصمیمکه در مدیریت ساخت

وساز حریم ساخت بر مؤثر کنشگران و نهادهاحایز اهمیت است. بندی برای شناسایی و بررسی آنها به همین سبب دستیابی به یک نظام طبقه
 مجری نهادهای نظارت و نهادهای گذاری،سیاست نهادهای دسته سه به ها،آن ماهیت و اهداف مسؤلیت، حیطه به توجه با شهریمنطقه کلان

گیری در مورد برخی مسائل و اختلافات در تواند به عنوان چارچوبی مؤثر در تصمیمکاربست تئوری بازی میبنابراین،  هستند. تقسیم قابل
های دو یا چند ا انتخابهبه عبارتی، تئوری بازی (.Shakiba Barougha et al, 2012:1586) وساز مورد استفاده قرار گیردهای ساختپروژه

بنابراین با توجه به موارد  .(Jordan,2023: 91-106)کند عامل را که تحت شرایط مختلف به صورت استراتژیک در تعامل هستند، مطالعه می
تحلیل  به بازی تئوری تا با تشریح و کاربست است بر آن حاضر پژوهش راستا همین باشد.  دراشاره شده اهمیت و ضرورت موضوع مشهود می

 بپردازد. با توجه به مطالب مذکور، پرسش و فرضیه اصلی پژوهش این است که:  تهران شهریوساز حریم منطقه کلانساخت کنشگران
 است؟ بازتولید و تولید حال در چگونه شهریوساز حریم منطقه کلانساخت کنشگران میان بازی روایت -

ممکن  نتایج ترینمحتملتعادلی و  وضعیت منزله به حریم وسازکنشگران ساخت شرایط و وضعیت کدام تهران شهریکلان در منطقه -
 هستند؟

 تقسیمات نظام در شهریکلان منطقه مفهوم شناخت و ساختاری اصلاحات مستلزم وساز حریم منطقهساخت کنشگرانروایت بازی میان  -

 ایجاد ساختارهای و هاسیاست تدوین و حاکمیتی ارشد گیرندگانتصمیم خصوص دخالت،  بهمؤثر سایر نهادهای همراهی با کشور سیاسی

 .است جدید اجرایی



 49 ...یساز شهرکنشگران ساخت و لیدر تحل یباز یکاربست تئورو همکاران:  پور صفائی

  

 

 
 

عنوان وضعیت تعادلی شناخته شده و به 38و  37، 36، 35، 34، 33های حریم در وضعیت وسازکنشگران ساخت شرایط و وضعیت -
 .دانست 38و  35، 33های وضعیت را فعلی ممکن بازی ترینمحتمل

 

 تحقیق نظری مبانی و پیشینه

 ;Samsura et al, 2010)بیابیم را آن حلراه کنیممی سعی و توصیف بازی مثابه را به جمعی سازیتصمیم موقعیت یک نظریه بازی، در

Abdoli, 2013)  .کندهای همکاری و رقابت استفاده میبینی رفتار بازیکنان در موقعیتهای ریاضی برای پیشاز مدل تئوری بازی(Chen 

et al, 2023:4)به دست های کنشگران مختلف ها، نتایجی که از ترکیب کنشهای آنها عبارتند از: کنشگران، کنشاصلی بازی . عناصر

 دسته به دو را هابازی توانمی(. (Bekius & Gomes, 2023: 926 آید، و منفعت مثبت یا منفی )یا بازده( برای کنشگران در هر نتیجهمی

 توافق اگر کنند. توافق با هم استراتژی یک انتخاب پیرامون بازی انجام هنگام در است بازیکنان کرد. ممکن تقسیم غیرهمکارانه و همکارانه

مدل مهمی که در .  (Salehi et al.,2020: 184)گویند غیرهمکارانه اینصورت غیر در و ا همکارانه ر باشد، بازی عملی و اجرا قابل آنان

 (GMCR)گراف  های اخیر نیز دامنه استفاده از آن گسترش یافته، مدلگیرد و در سالها مورد استفاده قرار میهای غیرکمی نظریه بازیروش

نظریه بازی به دو  .(Kilgour & Hipel, 2010: 203-222)های غیرهمکارانه است این مدل در زیر مجموعه بازیبرای حل مناقشه است. 

بندی های فرابازی، تحلیل مناقشه و روش گراف( طبقهنوع ترجیحات عددی ) فرم بسط یافته، فرم نرمال و...( و ترجیحات نسبی )تحلیل

گیرنده بخش تجزیه و تحلیل به منظور تعیین میزان پایداری یک گزینه یا حالت برای یک تصمیم. (Kilgour & Hipel ,2010:205)  شوندمی

 .دهدهای تعادل در یک مدل گراف را نشان میارتباط میان حالت 1جدول  رود.به کار می
 

 (GMCR) حل مفاهیم هایویژگی مقایسه و تشریح -1 جدول
 های رفتاریویژگی    

 مفاهیم حل 

 پذیرریسک آگاهی از ترجیحات نشینی راهبردی عقب نگریآینده

 گیرددر نظر نمی فقط خودش هرگز کم (R) پایداری نش

 پذیر)محتاطانه(ریسک فقط خودش توسط سایر بازیگران متوسط (GMR)فراعقلانیت عمومی

 پذیر)محتاطانه(ریسک فقط خودش بازیگرانتوسط سایر  متوسط (SEQ)فراعقلانیت متقارن 

 واقع بینانه همه هرگز متوسط (SEQ)پایداری متوالی  

 پذیرریسک همه راهبردی متوسط (LM) شده  تعادل محدود

 پذیرریسک همه راهبردی زیاد (NM)تعادل دوراندیش 
(Kinsara et al, 2015: 734-742) 

 

( و فانگ، 1987تر از آن است توسط کیلگور، هیپل و فانگ )، که جامع (GMCR)های پیشنهاد شده مدل گراف برای حل اختلاف روش
 تعادلی هایشود: دیدگاه رو به جلو: حالتمی بندیکلی طبقه دیدگاه سه قالب در حل تضادها برای گراف است. مدل (1993هیپل و کیلگور )

 نتیجه تواندمی که رفتارهایی نوع رفتاری: دیدگاه .کندمی تعیین بازیگران از یک هر ترجیحات برمبنای پایداری هایتحلیل مانجا با را احتمالی

 تا حدودی و نامعلوم هایاولویت و ترجیحات با روابط معکوس: نیز دیدگاه .کندمی تعیین هااولویت شناخت با سازد مشخص را اختلافات

-Wang et al, 2018:1). است ای نیازویژه رفتار چه تعادل وضعیت به نیل برای که کندمی اذعان و مشخص گیرتصمیم هر برای را ناشناخته

12)   
گرا، با این کند. دیدگاه چپخواهی و قلمروخواهی میان ساختار حاکمیت و سازمان فضایی تعامل برقرار مینهاد قدرت با دو سازوکار دولت

کوشد تا گرا میرو نظریه شهری ساختکوشد. از اینکالایی تولیدی است، برای کشف سازوکارهای حاکم بر تولید آن میفرض که فضا پیش
گرای بازار های اتحاد طبقه کارگری در تولید فضا را برای حفظ منافع طبقه ساختها برای اعمال هژمونی و از بین بردن زمینهتلاش دولت

وساز را بخشی از تشکیل سرمایه گذاری در ساختگرا )نئوکلاسیک( قرار دارند که سرمایههای راستت دیگر دیدگاه)بورژوا( نشان دهد.  در سم
 .  (Kazemian et al, 2022: 32-33)دانندثابت معرفی کرده و انباشت سرمایه را عامل اصلی رشد اقتصادی کل می

 محور حول شهری جامعه سیاسی و اقتصادی اجتماعی، نهادی، عناصر و اجزا تمامی عو اجما ائتلاف برای تأثیرگذار و اصلی هایزمینه از یکی

تولید  پایه هایاست. نظریه شهر رانتی ساخت به موسوم آن با متناسب شهر ساخت و زمین رانت تصاحب برای فضای رانتی تولید رشد، کلیدی
 و املاک صاحبان اختیار در شهرها در قدرت اصلی منابع که معتقدند دیدگاه نظریه پردازان این گرایی: عمومنخبه دیدگاه :از اندعبارت فضای

 گرایینخبه دیدگاه مقابل تکثرگرایی: در است. دیدگاه مالی و اقتصادی اصلی هایبخش کنندگانو کنترل هاشرکت و صنایع رؤسای مستغلات،
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 گذاریسیاست فرایند بر توانندمی محروم هایحتی گروه و هاگروه از بسیاری و است پراکنده نسبتاً جامعه در قدرت که دارند ادعا کثرتگرایان

 شهری، سیاسی اقتصاد معاصر هاینظریه از یکی عنوانبه رشد ائتلاف نظریه مطابق رشد: ائتلاف دیدگاه .شوند منتفع آن از و تأثیرگذارند

 منافع حول قدرت که است مبتنی بنیادین فکر این بر .است ملی سطح در قدرت ساختارهای از شهرها متفاوت در محلی قدرت ساختارهای

 بر تأکید دیدگاه، این آورد.می فراهم را شهری رشد هایزمینه که است منافع این از ناشی رعایت ملاحظات و یابدمی سازمان زمین بر مبتنی

دادن  اهمیت و گرانخبه تئوری از را شهری توسعه سیاست دهیشکل در حیاتی نیروی عنوانبه گروهی و فردی رفتار بازیگران و منافع اهمیت
 این مبنای عمومی: بر انتخاب دیدگاه .است گرفته عاریت به سیاسی اقتصاد رویکرد از را محلی اقتصاد در ساختاری کنندهتعیین عوامل به

  .(Tavassolian et al, 2019: 34-86)داند می جویی رانت کنش بروز را اقتصاد در دولت دخالت عمده مسائل از یکی تئوری
 بخشی از مطالعات صورت گرفته نزدیک به موضوع پژوهش به شرح زیر است: 

های ساختمانی وساز در شرکتتأثیر عوامل خارجی سازمانی بر مدیریت ریسک ساخت»(، در پژوهشی تحت عنوان 2018آدلیک  و همکاران )
سازی معادلات ها با استفاده از مدلهای ساختمانی در ابوجا و لاگوس، نیجریه بررسی و دادهدر شرکت کارمند شاغل 238در بین « نیجریه

اند که تأثیر عوامل خارجی سازمانی با قوانین و مقررات مربوط به ساختاری حداقل مربعات جزئی تجزیه و تحلیل کردند به این نتیجه رسیده
کنند، فرصتی برای ارائه سازی میهای ساختمانی که فاکتورهای ذکر شده را پیادهکه اکثر شرکتوساز ثابت کرده است مدیریت ریسک ساخت

توسعه یک مکانیسم نظارت »(، در پژوهشی با عنوان2021و همکاران ) کنند. شیتائوهای خود را در زمان، هزینه و کیفیت مشخص میپروژه
پرداخته و نتایج نشان « سازی نظری فرآیند بازی تکاملیوساز در چین: شبیهایمنی ساختگذاری پویا برای بهبود کارایی نظارت بر سرمایه

تواند انتقال حالت نظارت از ایستا به پویا را تسهیل کند. استراتژی پایدار گذاری ایمنی پیشنهادی میدهد که سیستم اطلاعات سرمایهمی
کند، ها را با احتمال رفتار غیرقانونی پیمانکاران مرتبط میانیسم نظارت پویا که مجازاتتکاملی در سناریوی جریمه ثابت فعلی وجود ندارد. و مک

بخشی تواند نوسانات مدل بازی تکاملی را به طور موثر مهار کند و انتخاب استراتژی بازیکنان به تدریج در حالت تعادل تثبیت شود. نتایج، اثرمی
توسعه یک مدل »عنوان تحت ایمطالعه (، در2022کند. نینگ و همکاران )کارایی نظارت تایید می مکانیسم نظارت پویا پیشنهادی را در بهبود

از یک مدل بازی تکاملی برای توصیف « و ساز: یک تحلیل مبتنی بر نظریه بازی تکاملیگیری برای نظارت بر رفتار ایمنی ساختتصمیم
های مشارکت شخص ثالث استفاده کرد. ت مسئولیت نهاد سازمانی و مکانیسمهای ساختمانی تحگیری بین دولت و شرکتتعاملات تصمیم

ها انجام دادند. نتایج نشان داد اجرای سازی برای نشان دادن عوامل موثر بر اجرای مکانیسمهای شبیهای از آزمایشعلاوه بر این، مجموعه
سم مشارکت شخص ثالث تأثیر نظارت بهتری نسبت به اجرای مکانیسم گذارد. مکانیاین دو مکانیسم به طور مثبت بر نظارت دولت تأثیر می

های متفاوتی نسبت به سه عامل تأثیرگذار دارد نهاد سازمانی دارد اجرای این دو مکانیسم تحت تأثیر مجازات، یارانه و هزینه است و حساسیت
 رهیافت»ای تحت عنوان (، در مقاله1395) سینی دهاقانی و بصیرتح. کندکه دولت را برای تنظیم و نظارت بر رفتار افراد مسئول راهنمایی می

 که دهدمی نشان بررسی این نتایج« تهران شهرکلان در وسازساخت فرایندهای بر تحلیلی :شهری قدرت هایبازی تحلیل در بازی نظریه

 قدرت نظریات بین بازی نظریه هایفرض پیش زمینۀ در اما هستند؛ معادل شهری قدرت بازی یک اجزای با بازی نظریه در بازی یک اجزای

 تصمیمات یا و شهری مسایل تحلیل برای جدید ایدریچه تواندمی بازی نظریه که گیردمی نتیجه این پژوهش .دارد وجود تعارض شهری

 لحاظ ها،سازیمدل نوع این در را شهری قدرت نظریات و کرد توجه هافرضپیش این به باید آن کارگیری به در اما باشد؛ شهری مدیریت

 .نمود

 

 تحقیق روش و مواد

پیمایشی، جهت  و اسنادی روش از گردآوری اطلاعات تحلیلی است و در -توصیفی ماهیت نظر از کاربردی و هدف نظر از پژوهش حاضر
 است. شهری صورت گرفتهوسازهای حریم کلانتشریح و کاربست تئوری بازی در ساخت

آوری و های معتبر جمعطرح سیاستی و اسناد علمی، داده هایپایگاه ها،کتاب ها،مقاله مطالعه با و اسنادی روش از مورد نیاز پژوهش اطلاعات
وساز حریم منطقه مرتبط ساخت هایسازمان کارشناسان و مدیران از جمله در موضوع درگیر نفعانذی از نظرسنجی با سپس از روش میدانی و

 از جمله مدل ایجاد برای موردنیاز اساس اطلاعات همین فردی انجام شد. بر عمیق هایمصاحبه و گروهی جلسات شهری در قالبکلان

پذیری شدنی استخراج و با استفاده از روش تحلیل محتوا انجام گرفت. اعتبارپذیری و اطمینان هایوضعیت و ممکن هایگزینه کنشگران،
ذیری پپذیری با معیارهای قابلیت اعتبار، ثبات، تأییدپذیری و انتقالپذیری و انتقال( حاصل گردید. تأیید1985نتایج از روش گوبا و لینکلن )

کنندگان و بازنگری ها توسط مشارکتها از راهبردهای مختلفی همچون کنترل یافتهمورد بررسی قرار گرفت. به منظور افزایش اعتبار داده
 های پژوهش را ارزیابیها، از پژوهشگران با تجربه در مطالعات کیفی درخواست شد تا یافتهناظران استفاده شد. جهت اطمینان از ثبات یافته



 51 ...یساز شهرکنشگران ساخت و لیدر تحل یباز یکاربست تئورو همکاران:  پور صفائی

  

 

 
 

های بندی کنشگران در سه گروه عمده: نهادمصاحبه حاصل گردید. طبقه 21گیری هدفمند تعداد ها را تأیید کنند. با نمونهو صحت یافته
 (. 2شد )جدول انتخاب کنشگران بازی برای گزینه 8 باشد. در نهایتگذار، نهادهای نظارت و  نهادهای مجری میسیاست

سازی و تحلیل نتایج است. ابتدا با مرور سازی و تحلیل کنش کنشگران مدل گراف برای حل مناقشه، شامل دو مرحله اصلی مدلفرایند مدل
هایی که رخ دادن آنها در واقعیت ممکن نیست، از شوند. سپس وضعیتهای آنان تعریف میگیرندگان و گزینهتاریخچه مناقشه، تصمیم

تواند از وضعیت اولیه به آنها حرکت کند، گیرنده میهایی که هر تصمیمشوند. در ادامه وضعیتهای مناقشه حذف میمجموعه کل وضعیت
شوند. بعد از ایجاد مدل مناقشه، با استفاده از نتایج بندی میهای کنشگران رتبههای ممکن مناقشه براساس اولویتمشخص و آنگاه وضعیت

های پایدار برای هر کنشگر، سپس (، ابتدا وضعیت1با استفاده از مفاهیم حل غیرهمکارانه )بیان شده در جدول  GMCRافزار + حاصله در نرم
 شوند. نقاط تعادل مناقشه شناسایی می

 

 مطالعه مورد دودهمح

دقیقه  7درجه و  36دقیقه تا  53درجه و  34کیلومترمربع در محدوده جغرافیایی  842/13استان تهران به مرکزیت شهر تهران، با وسعتی حدود 
دقیقه طول شرقی از نصف النهار گرینویچ قرار گرفته است.  بدین ترتیب استان در  9درجه و  53دقیقه تا  20درجه و  50عرض شمالی و 

درجه عرض جغرافیایی گسترده شده است. این استان از شمال به استان مازندران، از جنوب به استان  5/1ای به ابعاد سه درجه طول و محدوده
 غرب به استان البرز و از شرق به استان سمنان محدود است.   قم، از جنوب غربی به استان مرکزی، از

 صدها و سکنه روستای دارای 237 شهر، 23 حدود استقرار عرصه آن، کیلومترمربعی6000 حریم قراردادن مبنا با شهری تهرانمنطقه کلان

  .((Sarvar et al, 2020:33-34گیرد میلیون نفر را در بر می 14حدود  مجموع در فعالیتی است که کانون
 

 
 مطالعه مورد محدوده موقعیت نقشه -2شکل

 

 هایافته ارائه و بحث

 مناقشه  ی و تحلیلسازمدل

. است نسبی و به صورت کیفی معمولاً نیز ترجیحات و است متنوع بسیار آنها رویپیش هایگزینه و گیرانمعمولاً تصمیم واقعی، دنیای در
 چندین دارای مسئله، یک در متفاوت نفعانبا ذی مناقشات شود. می استفاده بازی تحلیل و سازیمدل برای کمّی غیر هایروش از رو،این از

 غیرکمّی مدل هایاز روشنمایند.  مدیریتی تصمیمات اخذ به اقدام یکدیگر با تعامل در بایستیکه  هستند متضاد هایمطلوبیت با ذینفع فرد

 که در این پژوهش از آن استفاده شد.  است مناقشه حل برای گراف
 

 های ممکنکنشگران و گزینهتعیین 

شورای  –و شهرسازی وزارت راه –مجلس شورای اسلامی ) گذاریسیاست( نهادهای 1شامل:  در قالب سه گروه عمده وسازساخت نهادهای
نهادهای مجری ( 3( و شهرداری –نظام مهندسی  -و شهرسازیوزارت راه) نهادهای نظارت( 2(؛ شورای عالی و شهرسازی -اسلامی شهر
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وساز از آغاز تا خاتمه فرایندی ساخت هایگذار: بر همه گروهنهادهای سیاستاند. بندی شده( دستهشهرداری -)سازمان نوسازی )بافت فرسوده(
نهادهای نظارت: نیز بر کیفیت  های جاری است.وساز برای شروع نیاز به انطباق با ضوابط و سیاستتأثیرگذار هستند. چرا که یک پروژه ساخت

کنترل، کیفیت اجرا نیز به طور  وساز به ویژه در گروه فرایندی اجرا تأثیر دارند، زیرا در صورت عدم وجود سیستم مناسب نظارت وساخت
های های سایر نهادها و نیز طرح تفصیلی بر همه گروهگذاریگیری کاهش خواهد یافت. نهادهای مجری: شهرداری با اجرای سیاستچشم

 .دهدشهری تهران را نشان میحریم منطقه کلان وسازساخت رویپیش هایگزینه و کنشگران 2جدول وساز اثرگذار است. فرایندی ساخت
 

 شهریوساز حریم منطقه کلانساختدر مناقشه آنها  رویپیش هایگزینه و کنشگران -2جدول
وضعیت  گزینه ها کنشگران

 موجود

 

 گذاریسیاست
 بله سیاست ممانعت از توسعه و سیاست آزادی کامل برای توسعه حریم و صیانت از آنفقدان  .1

 خیر های وضع موجودضرورت بازنگری منطبق با ضوابط و سیاست و یجیتدر راتییاصلاحات ساختاری، تغ .2

و حریم و فرآیندهای ساخت اجرایی هایبرنامه نحوه با فرادست هایطرح مصوب هایسیاست بین ارگانیک ارتباطنبود  .3
 ساز

 بله

 

 

 نظارت
 

نشینی )تصرف تدریجی اراضی حریم( و سازهای غیرمجاز و حاشیهاز ساخت کنترل توسعه شهری در حریم و جلوگیری .4
 شهرینسبت به وضعیت فعلی حریم منطقه کلان

 خیر

 خیر شهری )صدور مجوز و نظارت(و سازهای واقع در حریم منطقه کلانوجود سیستم مناسب نظارت جامع بر ساخت .5

 بله ها و اقدامات مربوط در خصوص وضع موجود حریم منطقه تغییر مکان فعالیت تفاوتی نسبت به هرگونه تغییر کاربری،بی .6

 

 مجری

شهری و اجرایی کردن و ساز واقع در حریم منطقه کلانصلاح در اجرای فرایندهای ساختحضور مستمر مجریان ذی .7
 اصلاحات

 خیر

ناکارآمد رها شده داخل محدوده شهر و توجه به حریم و ساز در بافت فرسوده و اراضی سازی و اجرای کامل ساختپیاده .8
 شهریمنطقه کلان

 خیر

 .1402های پژوهش، منبع: یافته
 

  شدنی) سناریوهای (هایاستخراج و پالایش حالت

 از یک هر انتخاب عدم یا انتخاب حالت دو باکنشگر هر  اینکه به توجه دارد.  با وجود کنشگران برای گزینه 8، در مجموع 2مطابق جدول 

 وقوع امکان باشد.های بازی متصور میتبرای کلیه حالترکیب  256ت یا حال 82است، از لحاظ محاسباتی  مواجه خود به مربوط هایگزینه

 هاییگزینهیابد.  کاهش بازی هایتا وضعیت شودباعث می هاییمحدودیت و نیست پذیرامکان واقعیت در تصور، قابل هایوضعیت همه

تبدیل  نشدنی وضعیت به را انتخاب هایحالت از برخی یکدیگر، به وابسته هایگزینه و یک گزینه حداقل انتخاب به اجبار ناسازگار، دودوبه
 شود.نشان داده می (خیر)و عدم انتخاب آن با  (بله)در هر وضعیت، انتخاب یک گزینه توسط یک کنشگر با علامت  (.3کند )جدولمی
 

  وساز حریم منطقهساخت کنشگراندر مناقشه  نشدنی هایوضعیت -3جدول

های حذف شدهوضعیت دادههای رخوضعیت   علت حذف وضعیت غیر ممکن 

 4و 1ناسازگار بودن گزینه های  -/-/-/-بله//-/-بله/ 64 64

 8و 1گزینه های  بودن ناسازگار بله/-/-/-/-/-/-بله/ 64 32

 6و 5گزینه های  بودن ناسازگار -/-بله/بله//-/-/-/- 64 40

 2و 1گزینه های  از یکی انتخاب ضرورت -/-/-/-/-/-خیر/خیر/ 64 48

 5و 4گزینه های   از یکی انتخاب ضرورت -/-/-خیر/خیر//-/-/- 64 32

 .1402های پژوهش، منبع: یافته
 

وضعیت کاهش  40های شدنی مناقشه به تعداد وضعیتهای غیر ممکن حذف و ترکیب +GMCR افزار  نرم در مذکور قیدهای اعمال از پس
 (.4یابد )جدولمی
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 شهریوساز حریم منطقه کلانهای ممکن و شدنی کنشگران ساختوضعیت -4جدول
گذاریسیاست نظارت مجری   گذاریسیاست نظارت مجری  

 بازی  1 2 3 4 5 6 7 8 بازی 1 2 3 4 5 6 7 8

 1 خیر بله خیر بله خیر خیر خیر خیر 21 خیر بله خیر بله بله خیر بله خیر

 2 خیر بله بله بله خیر خیر خیر خیر 22 خیر بله بله بله بله خیر بله خیر

 3 بله خیر خیر خیر بله خیر خیر خیر 23 خیر بله خیر بله خیر بله بله خیر

 4 خیر بله خیر خیر بله خیر خیر خیر 24 خیر بله بله بله خیر بله بله خیر

 5 بله بله خیر خیر بله خیر خیر خیر 25 خیر بله خیر بله خیر خیر خیر بله

 6 بله خیر بله خیر بله خیر خیر خیر 26 خیر بله بله بله خیر خیر خیر بله

 7 خیر بله بله خیر بله خیر خیر خیر 27 خیر بله خیر خیر بله خیر خیر بله

 8 بله بله بله خیر بله خیر خیر خیر 28 خیر بله بله خیر بله خیر خیر بله

 9 خیر بله خیر بله بله خیر خیر خیر 29 خیر بله خیر بله بله خیر خیر بله

 10 خیر بله بله بله بله خیر خیر خیر 30 خیر بله بله بله بله خیر خیر بله

 11 خیر بله خیر بله خیر بله خیر خیر 31 خیر بله خیر بله خیر بله خیر بله

 12 خیر بله بله بله خیر بله خیر خیر 32 خیر بله بله بله خیر بله خیر بله

 13 خیر بله خیر بله خیر خیر بله خیر 33 خیر بله خیر بله خیر خیر بله بله

 14 خیر بله بله بله خیر خیر بله خیر 34 خیر بله بله بله خیر خیر بله بله

 15 بله خیر خیر خیر بله خیر بله خیر 35 خیر بله خیر خیر بله خیر بله بله

 16 خیر بله خیر خیر بله خیر بله خیر 36 خیر بله بله خیر بله خیر بله بله

 17 بله بله خیر خیر بله خیر بله خیر 37 خیر بله خیر بله بله خیر بله بله

 18 بله خیر بله خیر بله خیر بله خیر 38 خیر بله بله بله بله خیر بله بله

 19 خیر بله بله خیر بله خیر بله خیر 39 خیر بله خیر بله خیر بله بله بله

 20 بله بله بله خیر بله خیر بله خیر 40 خیر بله بله بله خیر بله بله بله

 .1402های پژوهش، منبع: یافته
 

 کنشگر:های هر بندی وضعیتاولویت

بندی گزینه سازی است که برای این منظور از روش اولویتمدل در گام آخرین گیرنده،تصمیم هر برای بازی شدنی هایوضعیت تقدم تعیین
 جلسات و خبرگان با مصاحبه شده، انجام هایپژوهش مقالات، اسناد، مطالعه از شده آوریجمع اطلاعات منظور این برایشود. استفاده می
ساخت وساز حریم منطقه  کنشگرانترجیحات مناقشه  5جدول .گرفت قرار بررسی مورد محتوا تحلیل روش با مختلف، کنشگران گروهی با

 غیرشرطی و شرطی ترجیحات غالب دو در تواندمی هااولویت و ترجیحات ایندهد. های موجود نشان میشهری تهران را با توجه به گزینهکلان
باشد که ترجیح این کنشگران به حضور بدین معنی می  if 7 2برای مثال برای کنشگران مجری ترجیح شرطی   گردد. وارد هامدل گراف در

در صورتی  شهری و موافقت با اجرایی کردن اصلاحاتوساز واقع در حریم منطقه کلانصلاح در اجرای فرایندهای ساختمستمر مجریان ذی
گذاری توسط کنشگران سیاست های وضع موجودضرورت بازنگری منطبق با ضوابط و سیاست و یجیتدر راتییاصلاحات ساختاری، تغاست که 

 انجام شود. 
 

 مناقشه  در مختلفکنشگران ترجیحات سیاستی  -5جدول
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 کنشگر بیشترین ارجحیت                                     کمترین ارجحیت

 گذاریسیاست 2 -6 4 7 -3 8 -1 5

6- 8 7 1- 5- 3 2 2 if 4- نظارت 

6- 1- 5- 4 3- 8 2 2 if 7 مجری 
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معتبر بودن آنها تأیید شده  بود وخواهد  6طبق جدول کنشگران  های موجود برایبندی وضعیتافزار، اولویتبا اعمال این ترجیحات در نرم
 و 37 به وضعیت مربوط ترجیح بیشترین گذار،سیاست ترجیحات کنشگران اساس بر شودمی این جدول، برای مثال مشاهده طبق است.

 دارد. وجود 6 وضعیت در کمترین

 

 های شدنی مناقشههای آنان در وضعیتو منفعت کنشگراناولویت  -6جدول

 ترتیب اعداد از راست به چپ )بیشترین ارجحیت به کمترین ارجحیت( کنشگران
 

  40  23   39   8   7   28   5    4  27  20  19  36  17  16   35   2  10  26  30  1   9  25  29  14  22  34  38  13  21  33  37 گذاریسیاست
24   31  11  32  12  15  18   3    6 

  13   39  33  10   30  22  38  12   2   32  26  24  14  40   34   3  15   6  18   5  17   4  27  16   35   8  20  7  28  19  36 نظارت
23 25  31  1   11  37  21  29  9 

   9   11   1  28  30  32  26  27  29  31  25  18  15  20  19  22  24  14  17  16  21  23  13  36  38   40  34  35  37   39  38 مجری
4   5   2  12  10  7   8   3   6 

No error, preference rankings are valid. -1402های پژوهش، منبع: یافته. 

 
 تعیین نقاط تعادل

 وضعیت و گرفته نظر در سایر کنشگران ترجیحات با مقایسه در را که ترجیحات هر کنشگر شودمی داده نشان زمانی گراف مدل کارکرد
 "تعادل وضعیت "آن به باشد، پایدار بازیگران همه برای وضعیتی اگردهد.  نشان را است آنان ترجیحات و هاکلی اولویت برآیند که تعادلی

 هایوضعیت از یک هر ادامه در .دهدمی بازی نشان تعادل وضعیت عنوان به را 38و  37، 36، 35، 34، 33های وضعیت، 7جدولگویند. مطابق 
 گیرد.می قرار و انتخاب توجه مورد وضعیت بهترین و بررسی تعادلی

 پایداری و محدودشده پایداری متوالی، پایداری متقارن، فراعقلانیت عمومی، فراعقلانیت نش، تعادل هایمبنای منطق بر: 36و  34وضعیت 

 تغییرات ساختاری، گذاری با اصلاحاتنهادهای سیاست. دارد کنشگران میان در تعادل وضعیت از حکایت (1)بیان شده در جدول  دوراندیش

 مستمر اند با این شرایط نهادهای مجری حضورموجود موافقت نموده وضع هایسیاست و ضوابط با منطبق بازنگری ضرورت و تدریجی

 کامل اجرای و سازیشهری و پیادهکلان حریم منطقه در اصلاحات واقع و اجرای ساز وساخت فرایندهای اجرای در صلاحذی مجریان

 کاربری، تغییر هرگونه به نسبت تفاوتیکنند، اما بیرا اتخاذ می شهر محدوده داخل شده رها ناکارآمد اراضی و فرسوده بافت در ساز وساخت

وساز حریم ساخت فرایندهای بر جامع نظارت مناسب سیستم حریم و وجود موجود وضع خصوص در مربوط اقدامات و هافعالیت مکان تغییر
گذاری و نهادهای نظارت اولویت این وضعیت برای نهادهای سیاست مناسبی قرار ندارد.شهری برای نهادهای نظارت در شرایط کلان منطقه

 و برتری کمی دارد. 

 و محدودشده پایداری متوالی، پایداری متقارن، فراعقلانیت عمومی، فراعقلانیت نش، تعادل هایاساس منطق بر: 38و  35، 33وضعیت 
کنشگران بدین صورت است که  دارد را منفعت کنشگران بیشترین همه برای که وضعیت این در دوراندیش وضعیت تعادل بازی است. پایداری
نظارت  کنشگران ،موجود وضع هایسیاست و ضوابط با منطبق بازنگری ضرورت و تدریجی تغییرات ساختاری، اصلاحاتبا  گذاریسیاست

ی شهرکلان حریم منطقه فعلی وضعیت به نسبت نشینیحاشیه و غیرمجاز وسازهایساخت از جلوگیری و حریم در شهری توسعه کنترلبا 
 کامل اجرای و سازیاصلاحات، پیاده اجرای وساز،ساخت فرایندهای اجرای در صلاحذی مجریان مستمر حضورو نهادهای مجری با 

 مشارکت خواهند داشت.شهری منطقه کلان حریم به توجه و شهر محدوده داخل شده رها ناکارآمد اراضی و فرسوده بافت در وسازساخت

 پایداری و محدودشده پایداری متوالی، پایداری متقارن، فراعقلانیت عمومی، فراعقلانیت نش، تعادل هایاساس منطق بر :37وضعیت 

گذاری، کنشگران نظارت و کنشگران این وضعیت مطلوب بازی است. در این وضعیت کنشگران سیاست دوراندیش وضعیت تعادل بازی است.
 کنند. شهری را اتخاذ میوسازهای حریم منطقه کلانمجری سیاست ساخت
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 شهریحریم منطقه کلان وسازمناقشه کنشگران ساخت تعادل نقاط -7جدول

 بازی 33 34 35 36 37 38

 به ترتیب اعشار 202 206 210 214 218 222

  1 خیر خیر خیر خیر خیر خیر
 2 بله بله بله بله بله بله گذاریسیاست

 3 خیر بله خیر بله خیر بله

  4 بله بله خیر خیر بله بله
 5 خیر خیر بله بله بله بله نظارت

 6 خیر خیر خیر خیر خیر خیر

 مجری 7 بله بله بله بله بله بله

 8 بله بله بله بله بله بله 

 گذاریپیامد سیاست 39 35 24 21 40 36

 پیامد نظارت 12 24 34 40 4 16

 پیامد مجری 40 36 37 33 38 34

 های تعادل در گرافحالت

 پایداری نش  بله بله بله بله بله بله

 پایداری فراعقلانیت عمومی بله بله بله بله بله بله

 پایداری متوالی بله بله بله بله بله بله

 پایداری محدود شده بله بله بله بله بله بله

 پایداری دوراندیش بله بله بله بله بله بله

 پایداری فراعقلانیت متقارن بله بله بله بله بله بله

 .1402های پژوهش، منبع: یافته

 

وضعیت  256توان بیان کرد که از میان شهری را میوساز حریم منطقه کلانتحلیل نتایج حاصله از تحلیل بازی و کنش کنشگران ساخت
های تعادل نش، فراعقلانیت عمومی، فراعقلانیت متقارن، پایداری متوالی، براساس منطق 38و  37، 36، 35، 34، 33های ممکن، وضعیت

 اند. پایداری دوراندیش نقطه تعادل بازی میان کنشگران بودهپایداری محدودشده و 
را ضروری  آن از صیانت و حریم توسعه برای کامل آزادی سیاست و توسعه از ممانعت سیاست فقدان 38و  37، 36، 35، 34، 33های وضعیت

بوده  تفاوتیبی وساز حریمساخت موجود وضع خصوص در مربوط اقدامات و هافعالیت مکان تغییر کاربری، تغییر هرگونه به نسبت ندانسته و
 مجریان مستمر موجود، حضور وضع هایسیاست و ضوابط با منطبق بازنگری ضرورت و تدریجی تغییرات ساختاری، اصلاحاتدر صورتی 

 در وسازساخت کامل اجرای و سازیپیاده اصلاحات و همینطور اجرای و شهریمنطقه کلان حریم در واقع وسازساخت اجرای در صلاحذی

 تعادلی ارزیابی ینقطه عنوان بهشهری تهران را منطقه کلان حریم به توجه و شهر محدوده داخل شده رها ناکارآمد اراضی و فرسوده بافت

 اند. کرده
 فرایندهای و حریم اجرایی هایبرنامه نحوه با فرادست هایطرح مصوب هایسیاست بین ارگانیک ارتباط نبود 38، و 36، 34های وضعیت

 توسعه کنترل 38و  37،  34، 33های وضعیتآن را ضروری ندانسته.  37و  35، 33 هایرا نقطه تعادل ارزیابی کرده و وضعیت وسازساخت

منطقه حریم  فعلی وضعیت به حریم( نسبت اراضی تدریجی نشینی )تصرفحاشیه و غیرمجاز وسازهایساخت از جلوگیری و حریم در شهری
 مناسب سیستم وجود 38و  37، 36، 35های اند. وضعیتآن را ضروری ندیده 36و  35های را به عنوان نقطه تعادل و وضعیت شهریکلان

این را ضروری ندانسته  34و  33های را به عنوان نقطه تعادل ارزیابی و وضعیت نظارت( و مجوز )صدور وسازساخت فرایندهای بر جامع نظارت
 اند. ها، بهینه دانستهی تعادلی را در دیگر حالتو باز

 

 پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه

 و محیط بر انکارناپذیری و بسزا تأثیر گیرو تصمیم سازتصمیم کلان و اصلی نهادهای میان قدرت کشاکش و روابط از حاصل دادهایبرون
 این از دارند، کانونی نقش انسانی هایتیفعال تمرکز سبب به که شهریکلان مناطق حال .دارد شهری مدیریت گذاریسیاست فرایندهای

 شهریمناطق کلان در متکثر و متعدد کنشگران و مختلف ترجیحات منافع، هستند. علائق، بیشتری هایپیچیدگی و اهمیت منظر دارای
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شکل گرفته میان بنابراین بازی اند. ثمربخش و مؤثر هایپیچیدگ این در تحلیل هاتئوری بازی هایپتانسیل که کارآمدند ابزاری نیازمند
ای است ها، کیفیت و نوع بازی، میزان و نحوه مداخله کنشگران مسئلهبین آن کنشگران مختلف، نحوه ارتباط این کنشگران و پیچیدگی روابط

پویایی و پیچیدگی ماهیت روابط و رفتار کنشگران، درک جامع تحولات مناطق شهری را شناخته شود. بدیهی است که  که باید به طور دقیق
  شهری دو چندان می شود.مشکل نموده و این امر در مناطق کلان

واقع، در   حلی معتبر برای این مسائل است.سازی مسائل گوناگون در چارچوب بازی، دستیابی به سازوکار معینی برای یافتن راههدف از مدل

 40از  داد نشان سازیمدل نتایج گیرندگان مورد مناقشه است.گیری متمرکز است که در آن ترجیحات تصمیمهای تصمیمتئوری بازی بر موقعیت
شهری تهران که واجد تحقق حداکثری منطقه کلانوساز حریم در مطلوبیت کنشگران ساختدارد.  وجود تعادلی وضعیت 6شدنی،  وضعیت
شهری وسازهای حریم مناطق کلانیگران باشد؛ یا به عبارتی، بهبود این وضعیت ناکارآمد فعلی دارای ماهیت بلندمدت و وسیع )ساختمنافع باز

همراستا با   باشد.هایی با هدف تغییر ترجیحات کنشگران و همراه شدن آنها برای انجام اصلاحات میشود، مستلزم اتخاذ سیاستکشور( می
علاوه بر کرده است.  اشاره ساختاری اصلاحات انجام بر کنشگران ترجیحات تغییر هدف با( 1398) همکاران و علیانش، نتایج این پژوه

 حضور امکان( 1395) دهاقانی و بصیرت حسینیشود. هم راستا با این پژوهش، اصلاحات ساختاری، حضور فعال بازیگران را هم شامل می

 برای ممکن متنوع رفتاری ویژگی گوناگون حل مفاهیم از آنجا که کند اشاره کرد. جابجا بازی را این تعادل نقطه تواندمی کنشگران همه

 احتمال پذیرش شوند، شناخته تعادل نقطه به منزله بیشتری حل مفاهیم تعداد اساس بر وضعیتی چه هرکنند، می بیان را گیرندگانتصمیم

 تعادلی وضعیت چند بازی یک برای است ممکن یابد.می افزایش واقعی جهان در آن عینی تحقق در نتیجه و گیرندگانتصمیم سوی از آن

 تعداد بازیگران، همه برای بالاتر اولویت داشتن فعلی، وضعیت به بودن ترنزدیک همچون هایویژگی صورت این در که شود استخراج

 : پیشنهاد داد را اقداماتی و راهکار توانمیباشد. می نهایی تعادل کنندهتعیین تعادل، وضعیت به رسیدن برای های موردنیازانتقال
 سنجی حذف وساز غیرقانونی، امکانها، جرم انگاری ساختتدوین سند اقدام فوری یا سند مدیریت کاربری زمین با هدف کنترل کاربری

 های بین نهادی؛هماهنگیهای اخذ عوارض صدور مجوز ساخت، بررسی کارآمدی قوانین ملاک عمل و تقویت زمینه
 پذیری در پیرامون و محدوده بلافصل وساز مداخله در پهنه اراضی حساس به هرگونه آسیبانگاری و ممنوعیت مطلق هرگونه ساختجرم

 شهری؛منطقه کلان
 بری به عنوان محرک اصلی های اخذ عوارض بابت صدور پروانه و مجوز تعییر کارتدوین برنامه درآمدزایی پایدار با هدف حذف کامل زمینه

 ها در گرایش به تصرف و تعییر کاربری اراضی حریم. سازمان
 شهری با نهاد رگولاتور.وساز حریم منطقه کلانسازی و تحلیل کنشگران ساختپیشنهاد پژوهشی: ادامه فرایند مدل
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