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 :چکیده 

توسعه هدفمند و سازگار با محیط زیست زمینه ساز عمران و آبادانی جامعه با استفاده مناسب از ذخایر و منااب  بییعای م ا      زمینه و هدف:

ن، جنگ  ها و دریاها را فراهم می کند و در حفظ و حراست از محیط زیست نیز کارا می باشد.امروزه مدیریت زمای  باا تیات و نگرادار      معاد

ابلاعات آن در سیستم کاداستر امکانپذیر است.کاداسترتمامی ابلاعات در حوزه ها  مختلف آبی، زراعی، ملکی، سیاسی، جغرافیایی، معادن و 

اناد از حواوف فارد  و    را شام  می شود.تریه کاداستر در بخش ها  مختلف و جام  علاوه بار عماران و آباادانی جامعاه مای تو     مناب  بییعی 

 حمایت کند . اجتماعی افراد

برا  تریه نوشه ها  کاداستر  می توان از فناور  نوی  سنجش از دور وسیساتم هاا  ابلاعاات جغرافیاایی اساتفاده کارد.        روش بررسی: 

در ای  مواله با استفاده از تصاویر مااهواره ماادیب باه    ه از فناور  پرپاد و تصاویر ماهوره ا  با قدرت تفکیک بالا بسیارکارگشامی باشند.استفاد

 پرداخته شده است.در چند سال اخیر بررسی مساحت آبی تالاب شادگان 

، اداستر ها  موضوعی و جام  در حوزه ها  کشاورز  و دامادار  مانند سوئیب، دانمارک و لرستان با ایجاد ککشورها  مختلف در  يافته ها:

 د. ، فرهنگی و اجتماعی دست پیداکردنبه نتایج خوبی در توسعه اقتصاد  اقتصاد و املاک 

ی در ایران نیز می توان با ایجادکاداساترها  موضاوع  حفاظت از مناب  بییعی درکنار پیشرفت جامعه یک اص  مرم محسوب می شود .  :نتايج

  .بخصوص در بخش محیط زیست  به اقتصاد، عمران و آبادانی کشور کمک نمود

 پایدار توسعه ، زمی  مدیریت ، زیست محیط حراست و حفاظت ، زیست محیط ، کاداسترکلمات کلیدی: 

                                                           
 دور از سنجش گرایش بردار  نوشه ارشد کارشناسی دانشجو  -1

 )مسئول مکاتیات( دانشگاه شرید برشتی ، آب و محیط زیستدانشیار دانشکده مرندسی عمران2 -
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Abstract 

Background and Amin: Purposeful and environmentally friendly development paves the way for the 

development of society by proper use of natural resources and resources such as mines, forests and seas 

and is also effective in preserving and protecting the environment. Today, land management by 

registration and maintenance Its information is possible in the cadastral system. The cadastre includes all 

information in various fields of water, agriculture, property, politics, geography, mines and natural 

resources. Preparation of cadastre in different and comprehensive sections, in addition to the development 

of society, can support the individual and social rights of individuals. 

Methods: New remote sensing technology and GIS can be used to prepare cadastral maps. The use of 

UAV technology and satellite images with high resolution is very effective. In this article, using the 

Modis satellite images, the water area of Shadegan wetland in the last few years has been studied 

Findings: In different countries such as Switzerland, Denmark and Poland, by creating thematic and 

comprehensive cadastres in the fields of agriculture and animal husbandry, the economy and real estate 

have achieved good results in economic, cultural and social development. 

Results: The protection of natural resources is an important principle along with the development of 

society. In Iran, too, the country's economy, development and prosperity can be helped by creating 

thematic cadastres, especially in the environmental sector. 
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 :زمینه وهدف 

کاداسترها  مناب  بییعای   ایجاد سنجش از دور روشی مناسب با

،سارزمی ،  ، آب. هوا، خاکیط زیست می باشداز مح برا  حفاظت

اساس تعریف دبیار کا    برجزئی از زندگی بشر است. و دریاجنگ  

و بییعت و آنچه از رواباط بای  آنراا     تعام  زندگی بشر":یونسکو 

.تغییرات در ساختار بییعت "یکدیگر دارند ست اتراتی دو جانیه بر

می تواند شاکوفائی و اتار بخشای آن را در بار داشاته باشادو یاا        

را شاام   گی ها  محیطی ، آبای ، خااکی   مخابراتی از قیی  آلود

امروزه با استفاده نادرست از مناب  بییعی و زیر زمینی  (2۲)شود. 

لخاناه ا  ،  جران درگیر آلودگی ها  زیستی ، افزایش گاز ها  گ

. ای  تغییارات بار   شده است گرمایش زمی  و ذوب یخ ها  قطیی

بر گرفته است. در  زندگی تمام جوام  بشر  را دررو  کره زمی  

با بررسی ای  عوام  و جلوگیر  از تشدید مساائ    سالیان گذشته

با برگزار  جلساات و کنفارانب هاا  مختلاف ساعی در تییای        

فاظت ازمحایط زیسات شاده    برا  ح قوانی  و موررات بی  المللی

میارزه با آلودگی هوا تییی  و باه  اعلامیه  1۶۹۸مارس  ۸ دراست.

حواوف میاان    در کنفرانب اساتکلرم باه   1۶۹2در سال دنیال آن 

بشر و محیط زیست پرداخته شد.حووقی دوسویه برا  حفاظت از 

ست و سلامت و ارتوا  زندگی بشر کاه زماان کناونی و    محیط زی

ز افزایش جمعیت در جواما  مختلاف نیاا    با در برمیگیرد.آینده را 

هی نیاز افازایش   و امکاناات رفاا  ، خاوراک  ها  آن از قیی  مسک 

ستفاده از محیط زیسات  امیان توسعه زندگی بشر ورابطی  یافت و

برا  ای  منظورتعریف جدید  بنام توسعه پایدار شک  گرفت  .شد

طه بی  توساعه و  کمیسیون سازمان مل  ای  راب 1۶۸۹که درسال 

جوابگویی به نیاز هاا  حاال    "محیط زیست را اینگونه بیان نمود:

سند  بار میناا     1۶۶۹سپتامیر 1۱و در  "بشر و نس  آینده آن

باتوجاه باه   (1۱بییعی تنظیم گردیاد) حفاظت از بییعت و مناب  

 ، اجتماعی و اقتصاد  نیاز ها  رفاهی، فرهنگینیاز رشد جمعیت 

نیااز بایش از پایش باه زمای        برا  رف  آنافزایش می یابد ،که 

،مناب  بییعی و زیر ساخت ها  رفاهی و اجتماعی به وجاود مای   

تاامی  نیااز هاا     عالاوه بار   ساختار  است که  آید.توسعه پایدار

ور  حیات و زیسات گیااهی و جاان    ازمناب  آبی انسان از اراضی و

ایجااد مساک  ،    مای  شاام   (مادیریت ز 2۲مایت می کناد.) حنیز

اسات.   ، راهی و شارر  ، اجتماعی، فرهنگیساخت ها  رفاهیزیر

و  ، کشاورز  و زمینرا  ابارا  که ای  زمی  می تواند بایرحال آن

داخ  شرر ها و منابق مختلف باشد که بارا  توساعه و سااختار    

شرر  و رفاهی و رف  نیاز سااکنی  مناابق ماورد اساتفاده قارار      

تعاماا  و مکماا  میگیاارد. ماادیریت زماای  و توسااعه پایاادار در  

تاوان کاالائی قلماداد کارد کاه باا ایجااد         یکدیگرند. زمی  را می

ملی و فرد  تعریف می شود پاب مادیریت   کاروتولیدات جزئی از 

مناسب و صحیح آن می تواند منجر به شکوفائی رفاهی ، اقتصاد  

، فرهنگی و اجتماعی شود .مدیریت زمی  رابطور کلای مای تاوان    

 اینگونه بیان کرد:

 رش شرر ها و امکانات و زیر ساخت هاا  رفااهی   گست

 آن

    ایجادکننده عدالت اجتماعی در منابق مختلف شارر

 و کشور 

  ارائه دهنده خدمات و ساختارها  مالیاتی و اقتصاد 

   جلااوگیر  از تخریااب هااا و آلااودگی هااا  زیسااتی و

 محیطی و حمایت از محیط زیست و زندگی آن

یف و تضمی  مالکیت و بر تعره  سیستم مدیریت زمی  علاو 

ز حمایت و حفاظت نی از مالیات بر آن و مناب  بییعیامنیت زمی  

  (1۸)می کند.

با یکپارچه ساز   ها  زراعی و مناب  بییعی از زمی  بدی  ترتیب

و اقتصاد  کردن تولیدات و تعریف درست مدیریت و برنامه ریز  

 (۸)ه برره ور  مناسب رسید.کلان می توان ب

 ررسی:روش های ب

 کاداستر: 

ماام ابلاعاات متعلاق باه زمای       کاداستر سیستمی در برگیرنده ت

، ار ، کااربر  ، ساختمشخصات هندسیای  ابلاعات شام   است

ارا  قوانی  ساختار  ایجادکنناده کاداساتر د  است. فنی و حووقی
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 وظاایف مرباو  باه زمای ، حواوف و      لایه ها  مختلف ابلاعااتی 

وظاایف و محادودیت    کاه  یقوانین و جامعه می باشدصاحیان آن 

سیت به جامعاه را شاام      مختلف افراد جامعه نسیت برم و نها

 میشود.

   کاداستر در تعریف فدراسیون بی  المللی نوشه بردار

FIG : 

ضعیت مالکیت و منطواه را از نظار انادازه، شاک ،     سیستمی که و

با تیات ابلاعاات    ا  ، محدوده و موقعیت آن را در نوشهمساحت

 بیان می کند.آن 

   کاداستر در اداره نوشه بردارO.S :انگلستان 

ت ابلاعات حویوی و حووقی روابط بی  زمی  و مالکی  بصورت تی

ییای از ابلاعاات   .کاداستر را ترکبصورت دقیق استبر رو  نوشه 

شام   زرگ مویاس است کهبصورت نوشه ها  ب مکانی و توصیفی

یی و ، جغرافیالی، سیاسیابلاعات شرر ، زراعی، حووقی، آبی، ما

 (.1۹مناب  بییعی می باشد)

  کارکردهای مختلف کاداستر :

 خدمات رسانی و مديريت شهری:-0

، امکاناات  زیر ساخت ها  شرر  با توجه به گسترش شررنشینی

 رفاهی و اجتماعی آن نیز افزایش می یابد.ایجاد مسیر هاا  درون 

ت شارر  م ا    خدما شرر ، بالاگذر و زیرگذر ها  آن همچنی 

ا  خادمات  و دیگار بساتر ها    ، تاسیسات برف و گازآب و فاضلاب

.مکااان یااابی درساات باارا  ایجاااد ایاا  شارر  فااراهم ماای گردد 

اد مساک  و  امی  زمی  ها  مورد نیاز بارا  ایجا  زیرساخت ها و ت

   یکپارچاه باا  سااحتار آن نیاز مناد   به ساخت و سازها  مریو 

.کاداستر ها  شارر  و  و نوشه ها  مناسب استات صحیح ابلاع

راهگشاا    ه حوزه خدمات مختلاف شارر   کاداستر ها  مربو  ب

 باشاند. باا توجاه باه اهمیات     مای   ناسیی برا  مدیریت خدماتم

بااه  ۶۹ در سااال ایناااللو و همکاااران کاداساتر در منااابق شاارر  

رسه بعد  در منابق شرر  و بیان معضلات ضرورت ایجاد کاداست

کیات  در نظار نگارفت  صاحیح مال    ساخت و ساز ها  نادرست باا 

و بااالعکب  مکااان هااا  عمااومیایجاااد  عمااومی و خصوصاای در

در توساعه   عادم رعایات حواوف فارد  و اجتمااعی     با پرداختند و

با توجه به ایجاد شرر ها در حوزه رودهاا و  (۱مواجه شدند)شرر  

به بررسی ساخت و ساز شارر    2۲11 در سال کارابی  جنگ  ها

حفظ و حراسات   و پایتخت لرستانر مر کز در بستر رود اصلی و د

به  شرر  پرداخته است . ایشان ارتوا  امکانات درست آن در کنار

بیان اهمیت کاداستر سه بعد  شرر  بارا  ایجااد امکاناات زیار     

زمینی و رو زمینی و حفظ مجاورت و حریم رود شرر و سااخت و  

 (2۶)آن اشاره کرده است ساز ها  ابرا 

 اقتصادی : کارکرد قضائی و-7

، جع  اسناد و زمی  خوار یکی از مرم تری  مسائ  جامعه پدیده 

مدارک مربو  به زمی  است بخشای از پروناده هاا  موجاود در     

باه بحا     باشاد . همچنای  توجاه      به زمی  میومرب ها دادگاه

 و ایجااد بساتر مناساب کساب وکاار      اد  زمی  و املاک دراقتص

 و اجتماعی جامعه باا برقارار    فرد  اهمیت آن در افزایش دارائی

می باشد.حووف فارد  و  اجتماعی کاملا مشخص  مالیات و عدالت

اجتماعی هر فرد دربرقرار  عدالت اجتماعی در جامعه از ملزومات 

، قطیای شادن   ت. متاسفانه با فرار هاا  مالیااتی  هر جامعه ا  اس

، ر  هاا  فرهنگای  شررها و منابق مختلاف درون شارر  ناابراب   

 منابوی کاه بسارعت باا افازایش    . امکاناتی مشرود است رفاهی و

فرهنگی روبروهساتند درحالیکاه منطواه     ، خدماتی ومراکز رفاهی

ساتاورد  از شرر حداق  امکانات را نیز دارا نمی باشد . دا  دیگر  

، سطوح مختلف بیواتی و فرهنگی ای  توسیم بند  درون شرر 

وسای در جارم   است که ای  اختلافات اجتماعی اتار گاذار  محس  

. یکی از کارکردهاا  کاداساتر   ر جامعه استخیز  و بغیانگر  د

به بیان  ۶۹در سال جلالی و همکاران .ایجاد عدالت اجتماعی است

ها پرداخته اناد باتوجاه    تاتیر کاداستر در کاهش دعاو  در دادگاه

ه زمی  در زمینه تیات  به اینکه اک ر مراجعات و معضلات مربو  ب

کاداستر می تاوان  و مرزبند  ان می باشد. با ایجادیا تعیی  حدود 

جلاوگیر   ازبای  رفات  باتاات     از معض  زمی  خوار  ، تجزیه و

  (۸کرد)
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 منابع طبیعی و محیط زيست: کارکرد-2

با توجه به رشد جمعیت برره بردار  از مناب  بییعی افزایش مای  

نیاز چناد برابار مای      زیسات  یابد و خسارت و آلودگی در محایط 

مادیریت اراضای   پاب  زمی  سرمایه محدود  است  از برفیشود.

  مفید برا  تخصیص  کاداستر ابزاراهمیت پیدا می کند همچنی  

 در استفاده از کاداستر در حوزه محیط زیست است. وظایف دولتی

تااز  آ 1۶۶۲زیست توسط دولت ها در جران از دهاه   اداره محیط

سات و توساعه   که با عنوان محیط زی 1۶۶2در گزارش توسعه  شد

آسیب به  ه بررسییت و توسعه پرداخته شد بمدیربه بیان اهمیت 

ضاررها  جیاران   و محیط زیست باا توساعه ا  لجاام گسایخته     

با توجاه اینکاه بخاش    آن به آینده زمای  بحا  گردیاد.    ناپذیر 

وسیعی از اراضی در کشورها  در حال توسعه از جمله ایران تیات  

ء اساتفاده ازمنااب  بییعای و    نگردیده است ای  موضوع باع  ساو 

شد.توساعه و   و باتات خواهد درست از ای  اراضیملی و استفاده نا

باتاات و محصاولات   عمران شرر  و اهمیت اراضای کشااورز  و   

بار رو  آب و هاوا و سالامت     اتر مستویم استراژیک آ نرا در کنار

کاه دربرگیرناده     کاداساتر  شاد . انسان قاب  چشم پوشی نمی با

از تغییارات کااربر     د علاوه برجلاوگیر  ئ  مربوبه باشتمام مسا

نادرست و تخریب محیط زیست باع  توسعه و آبادانی در جامعاه  

ئ  و مساا  2۲1۹در سال    حسنی و همکارانادر مواله می باشد.

ی ، فرهنگی و اجتمااع ای  حوزه از نظر اقتصاد ، سیاسی معضلات

اساترزراعی، بییعای   موانا  ایجااد کاد   ران را بررسی نمودند.در ای

  اهمیات آن در رفا   باه و ه را بررسی نمودندهمه جانی وکاداستر 

مااعی  فااهی و اجت ها  مناسب رپدیده زمی  خوار  و ایجاد بستر

  (2۸ )اشاره کردند

ای   اوتی استکاداستر در برگیرنده قوانی  عمومی و خصوصی متف

ح در اولی  بار بوسیله قانون اساسی و مراجا  ذیصالا   برا  قوانی 

قاوانی   (2۹)معرفای شاد   PLR-Cadaster کشور سوئیب با نام

آلاودگی  ، یریت زباله ها ، پسماند هاا  شارر   مد محیط زیستی،

بارا  ایا  منظاور    .می گیارد را در بر ، صوت و آبها  هوا، خاک

ها   PLRاتحادیه اروپا نیز قوانی  مشخصی را وض  نموده است .

را  آلوده برا  حمایت از ا و آبمربو  به مدیریت و اصلاح خاک ه

باا مشاخص نماودن     ا  زیر زمینی و خاکرا وض  شاده اسات.  آبر

و روستائی درباره خاک و آب  منابق شرر  تردیدها  زیستی در

، هااا  منطوااه ا  از نظاار زماای  شناساای     تمااام ساااختار و 

، کاربر  اراضی و دیگر ویژگی هاا  منطواه ا  باه    یهیدرولوژیک

 پرداخت و از منابق مختلف با شرایطتریه کاداستر مناب  بییعی 

در کشور دانماارک   عیت ها  مختلف حمایت و حراست کردو موق

آژانب حفاظت از محیط زیست با در نظر گارفت  مساائ  زیسات    

محیطی و سیستم کاداستر و پیوست آن به سیستم ها  ابلاعات 

به دنیال ایجاد بساتر  کاما  بارا  حفاظات از      GISجغرافیایی 

مخاابرات  شاام    وف مردم در کنار یکادیگر باوده و  بییعت و حو

باا در   ، آلودگی ها  آب و خاک و هوازیست محیطی م   زباله ها

 (.در ایاا  باااره2۹مااردم اساات) نظاار گاارفت  مشااات  و امکانااات

Kitsakis  به بررسی حفاظت ازمحیط پیرامون با مشخص نمودن

ی و بررسا  راا اد مکان دپو زباله ها و شایرابه آن قوانی  و شرایط ایج

و زیار   خاک با اندازه گیر  تلظات مااده خااک   اترات آن بر رو  

تاتیر  همچنی  به  استشده پرداخته ساخت ها  آب و فاضلاب 

در مناابق باساتانی و    که ساخت و سااز هاا و نماا هاا  شارر      

درایا  موالاه    .اسات قرار داده مورد ارزیابی را  دارند حفاظت شده

  و سه بعد  در کنار توساعه و  هد  چگونگی ایجاد کاداستر جام

  (.2۹)ر  و مناب  بییعی بوده استحفاظت زندگی شر

، پرو و آفریوا  جنوبی برا  در کشور هایی مانند شیلی، کانادا

ت و برره ور  برتر از معادن و سرمایه ها  ملی برح عحفظ بیی

اداسترمعادن علاوه بر کاداستر معدن اجرا شده است.در برح ک

ن حووف کیت و نوع برره بردا  آل، ماشخصاتتیت موقعیت، م

برح  ز در برگرفته می شود.در ایرانمناب  بییعی در ابرا  آنرا نی

با هد  برره بردار  و صدور پروانه و  ۶۹کاداستر معدن از سال 

ابلاعات ومشخصات آن راه انداز  شده است اما کارآمد  و همه 

رامون معادن را جانیه بودن برح کاداستر بخصوص در زیستگاه پی

شود زیرا بسیار  از مسائ  جانیی آنرا بطور جام  شام  نمی 
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در سال  Hernandezای  واقعیت است. در مواله ا  گویا  

ن ن در تانزانیا و مسائ  و معضلات آبه بررسی کاداستر معد 2۲۲۱

پرداخته است . در ای  مواله معدن و اترات آن در بییعت و 

ه مناب  بییعی و ملی دارند بح  شده که مالکان نسیت ب حووقی

 است. با توجه اینکه از الزامات ایجاد معدن و استخراج مناب  آن

دخ  و تصر  و دستکار  درمحیط زیست است ولی حووف 

بییعت در کنار آن نیز درنظر گرفته شده است تا کمتری  صدمه 

و مخابره بییعی را به دنیال داشته باشد.برا  ای  منظور 

عم  ها و قوانی  برا  معدنکاران و صاحیان معدن وجود دستورال

 د شده خارج از چوب را به بییعتداردکه باید هرگونه خسارت وار

سئول و ایجاد پوشش گیاهی تخریب شده م د و درجیراننگردانبر

توسعه پایدار  2۲12گولر در سال  (2۱) و باید آن را احیا نمایند.

به نوش  و کیه بررسی نموددر ترکاداستر  ایجاد با جنگ  و در

موتر کاداستر در برره ور  مناسب از جنگ  و توسعه ساختار و 

ر تحویوی مریم بیرانوند د(2۱) .استفاده برینه از آن اشاره می کند

اهمیت کاداستر در جنگ  ها   به بررسی ۶2در سال  و همکاران

. تیپور و (۹مشکلات ای  جنگ  ها پرداخته است) زاگرس و

سی به بررسی چگونگی احداث روادر ک2۲۲۸ سالدر  همکارانش

، راه ها  فرعی در جنگ  ها و اهمیت آنرا و نوش کاداستر راه ها

 (۱۲(پرداخته شده است

است که می توان یاز به ابلاعات و داده هایی مدیریت زمی  ندر  

از بریق کاداستر آن را تامی  کرد. کارکرد کاداستر در راستا  

یریت مکانی آن است و با استفاده از سیستم مدیریت زمی  و مد

که راهکار  برا  برنامه ریز  توسعه و  (LIS)ابلاعات زمینی 

به شک  برینه از زمی  و مناب  بییعی  استکنترل مناب  زمینی 

سیستم ابلاعات زمینی به تعریف فدراسیون جرانی (۹)برره گرفت

 نوشه بردار :

، صمیم گیر  ها  قانونیزار  برا  تسیستم ابلاعات زمی  اب "

ه تنی و روشرا  جم  مدیریتی و اقتصاد  است که با پایگاه داد

، روزآمد ساز  و توزی  داده ها می تواند آور  ابلاعات، پردازش

 (۹)"نی به برنامه ریز  و توسعه بکندکمک شایا

بار بررسای نواش نوشاه      عالاوه  1۹۲۲در سال  موم  و همکاران

اهمیت و کارکرد آن در حوزه حووقی به بردار  و تریه کاداستر و 

. یکی از حووف دنبرح جامعیت بخشی کاداستر در ایران می پرداز

ها  مرم اجتماعی و انساانی بحا  حراسات از محایط زیسات و      

مناب  بییعی می باشد که می توان آن را در کاداستر جام  بارا   

نیاود کاداساتر     ز حووف فرد  و اجتمااعی بیاان نماود و   دفاع ا

باتوجه (22)حوزه مناب  بییعی یک مسئله مرم در ایران مییاشددر

کاداستر در حفظ و حراست تروت ها  ملای  به نکات بررسی شده 

و محیط زیست و افزایش سطح کیفی و رفاهی و زندگی و توساعه  

و عمران جامعه بسیار مرم وضرور  است. برا  ایجاد کاداستر باا  

، ، زراعای اساترها  آبای  از جملاه کاد  توجه باه اناواع مختلاف آن   

و مارز  نیااز باه دساتیابی باه       معادن  ،، جنگا   ، سیاسای شرر

و تریه نوشه ها  کاداستر   ابلاعات در همه بخش ها  مختلف

در حااوزه هااا  مختلااف اساات کااه اولاای  قاادم ومراام تااری  آن 

بارا  حفاظات و تاامی  نیااز هاا و       تریه نوشه ها  مختلفاست.

.ای  نوع نوشه ها عالاوه  باشد وسعه اراضی و کاربر  آن مفید میت

، کااربر  و هویات   صات و حدود و مالکیات زمای ، ارزش  بر مشخ

پوشش گیااهی  ، خاک و لی و ساختار  آن م   زمی  شناختیما

بطور کلای مای تاوان سااختار نوشاه هاا        آن نیز در بر می گیرد

 کاداستر  برا  کاربرد ها  زیر تعریف نمود:

 هویت زمی  ابزار  برا  شناسائی و مالکیت و 

  بررسی حووف و تیت آن در چارچوب نوشه ها  بزرگ

 مویاس با جزئیات کام 

بیان دقیق مشخصات و جزئیات درنوشه ها  کاداستر  هم بارا   

منااب  بییعای کاارا     ارتوا  کیفیت و مسائ  حووقی و حفاظت از

  (1۹می باشد)

با براره گیار  از سیساتم کاداساتر از جملاه تریاه نوشاه هاا          

توسعه پایدار در حوزه شارر      در حوزه مناب  بییعی وکاداستر

و اسااتفاده از سیسااتم ابلاعااات جغرافیااایی و پایگاااه داده هااا   

مادیریت   مطمئ  در ای  حوزه ها می توان برنامه ریاز  مناساب  

 (۸دست پیدا کرد) دقیق
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 سنجش از دور و کاداستر

زروش می تاوان ا  یافت داده ها و ایجاد نوشه ها  کاداستربرا  در

ها  مختلفی استفاده کرد.امروزه با توجه باه پیشارفت صانعت و    

از دور درکنار نوشه بردار  می توان از فناور  سنجش  تکنولوژ 

 ، نوشه ها  توپوگرافی و عکب ها  هوائی اساتفاده نماود.  زمینی

ادار  حاص  ازبرخورد باا  امواج نور  و ر سنجش از دور با دریافت

و شارایطی  نوطاه  هر  در دحتی می توانبرا اجسام و تشکی  تصویر

تاوان از   برا  استفاده از ای  فنااور  مای  مورد استفاده قراربگیرد.

 روش ها  زیر استفاده نمود:

  فناور  لیدار 

 پرپاد 

 تصاویر ماهواره ا  با قدرت تفکیک بالا 

استفاده از تصاویر ماهواره ا  با قدرت تفکیک بالا با توجه به دوره 

زماان و  منطوه ا  کاه در برمیگیارد از لحاا     وسعت  ا  بودن و

باشد. با توجه به اینکه نوشه ها  کاداساتربزرگ   میهزینه بصرفه 

مویاس هستند از تصاویر مااهوار ا  باا قادرت تفکیاک باالا و در      

جملاه مااهواره   از زراعی می توان برره بارد   حوزه مناب  بییعی و

و منااب  بییعای   نرا درتریه کاداستر زراعای  هایی که می توان ازآ

اشااره   Ikonos-2و  WorldView-2 استفاده کرد می توان به

الیته روش هاا  نوشاه باردار  و تریاه کاداساتر در حاوزه        کرد.

سنجش فوط محدود به تصاویر ماهواره ا  نیست و همانگونه کاه  

اشاره شد می توان از فناور  ها  لیدار ، پرپاد ودیگر روش هاا   

با استفاده از الگاوریتم هاا و روش هاا     همچنی  رد.موجود برره ب

شای گارا و کاار بار رو      ختلف م   شیکه ها  عصایی و آنالیز م

تصاویر به کاداستر سه بعد  دست پیدا کرد خوش برش ماسوله و 

با استفاده از روش جذر کمتاری  مربعاات و    ۶۹صادقیان در سال 

ضریب همیستگی بر رو  تصاویر هاوایی موفاق باه پیااده سااز       

 و Massona ( همچنی ۹ستر سه بعد  از شرر ترران شدند)کادا

و  ابلاعات و حمایت از بییعت به اهمیت 2۲2۲در سال  همکاران

قعیات  بررسی موبا انسان ها با استفاده از ارائه خدمات آب و هوایی

ایا  مطالعاه باه     در ای  حوزه پرداختناد. در  و امکانات و خطرات

، ناوع سااختمانرا از   اهیگرمایش زمی ، میزان پوشش گیا بررسی 

نظر مساحت و ارتفاع آن ها و تاتیرات آن ها درکنار هم بر اقتصااد  

و شرایط اجتماعی بررسی شده است که سنجش از دور و سیستم 

ابلاعات جغرافیایی در کنار یکدیگر به مطالعات و توساعه شارر    

در ساال   و همکااران  zyska یدر تحویوا  (۱۱) کمک مای کناد  

زمی  ها  کشاورز  و کاهش آنرا بخاابر رشاد   اهمیت  هب 2۲1۶

یت سایز و اساتفاده از   مادیر  جران باو شرایط توسعه ا   جمعیت

داده ا  موتر در مدیریت و برره ور  مناسب پرداخته اند .با  پایگاه

و مفاهیم اساسی  عات و عملکرد ها  کلید مشخص نمودن ابلا

ه سااز   ، رشاد و یکپارچا  ر حوزه مرزبند  سیز بارا  پایادار   د

 ملی در لرستان باه ضارورت   استاندارد ها  مختلف بی  المللی و

حمید   همچنی (۱1)جامعی در لرستان پرداختند. ایجاد سیستم

باه بررسای ایجااد کاداساتر شارر  و       در سال برشتی و صادقیان

 WorldView-2زراعی با تصاویر ماهواره ا  با توان تفکیک بالا 

پرداختند آنرا با انجام پردازشرا  اولیه بر رو  تصاویر باه تولیاد    

و زراعی پرداختناد .   بزرگ مویاس برا  کاداسترشرر  نوشه ها 

مده از موفویت تولید نوشه ها  مناسب کاداساتر   نتایج بدست آ

زراعی بود و ناتوانی ایجاد نوشه ها  کاداساتر شارر  مناساب از    

لعه بوده است نوشه هاا  کاداساتر    تصاویر ماهواره ا  مورد مطا

با قابلیت تشخیص و رویت مناساب   1:2۲۲۲زراعی بزرگ مویاس 

در تحویاق دیگار    (1۲)ها  ابلاعاتی را پاساخگو مای باشاد    نیاز

باا اساتفاده از تصااویرماهواره ا     ۶۱در ساال  متکان و همکااران  

QuickBird-2    و بیوه بند  شی گرا برا  استخراج لایه هاا

دسات پیادا کردناد.     1:2۲۲۲و  1:۱۲۲۲با مویاس ها  ابلاعاتی 

ای  تحویق درمنطوه سولوان تراران باه منظاور ارائاه نظریاات و      

ابلاعات برا  کارشناسان در خصوص ح  اختلافات ملکی انجاام  

شد که با توجه به نتایج بدست آمده قابلیت ایجاد کاداستر منااب   

 (1۶) ارا بوده استبییعی و پاسخگویی به نیاز ها  مورد نظر را د

در مواله ا  دیگر رجیی و همکاران با استفاده از تصااویر مااهواره   

، شناسائی بصر  با بیوه بند  توانستند مرزبند  ها Ikonosا  

تصاویر برسند و نتایج دلخواه در حوزه کاداساتر زراعای را بدسات    

در ای  تحویق با ادتام تصویر پانکروماتیک و چند بیفی  آنراآورند.

Ikonos  برا  رسیدن به دقت مطلوب تر و برا  استخراج عارضه
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پیکسا  میناا و شای میناا      ها  مدنظر از بیواه بناد  براسااس   

از  ادهفاستفاده نمودندبا توجه به وساعت کاار انجاام شاده و اسات     

ها  توپوگرافی و عکاب  تصاویر ماهواره ا  برا  بروزرسانی نوشه 

لایه ها  مختلف و مویااس  ها  هوائی توانستند به نوشه هایی با 

در موالاه   (12)دست پیدا کنند 1:1۲۲۲۲تا  1:۱۲۲ها  متفاوت 

با استفاده از فناور  پرپااد باه    ۶۹و صادقیان در سال ا  احمد 

تریه کاداستر سه بعد  پرداخت در ای  تحویاق باا ایجااد نوشاه     

ها  بزرگ مویاس از داده ها  حاص  از پرپادبه نتایج مطلوبی در 

شاکر   و  (همچنای   1)اداستر سه بعد  دست پیدا کرد حوزه ک

باا اساتفاده از فنااور  پرپااد باه ایجااد        1۹۲۲در سال همکاران 

اراضی و املاک در روستا   کاداستر سه بعد  برا  بریود مدیریت

در تحویوی دیگار خاوش بارش    (21) ان الیرز استفاده نمودندبالو

ها  لیدار در تریاه   به ارزیابی داده۶۱در سال ماسوله و همکاران 

همچنی  در (۱کاداستر سه بعد  برا  مدیریت شرر  پرداختند )

با استفاده از تصاویر هاوایی و اساتفاده از الگاوریتم هاا      ۶۹ سال

یادگیر  عمیق به مدل ساز  ساختمان ها  ساه بعاد  شارر     

با استفاده از تصاویر لندسات   ۸۹(فرزانه در سال 2۹دست یافتند )

توانسات نوشاه    HISتلفیق آنرا با الگاوریتم   و IRS-1C/Dو  ۸

ها  مرتیط به مناب  بییعی و جنگلدار  بزرگ مویااس را تریاه   

مشخص به راحتی در بالا  باتوجه به موالات بررسی شده(1۹کند.)

که برا  حفظ و حراست از مناب  بییعی و محایط زیسات    است 

. اده نماود وان از تصاویر ماهواره ا  با قدرت تفکیک بالا استفمی ت

الیته می توان ای  تصاویر را برا  مکملی از لایاه هاا  ابلاعاات    

درکنار دیگر روش ها  مرسوم تریه نوشه ها  کاداستر  استفاده 

نمود مسئله مرم ایجاد و تولید نوشه ها  کاداستر  بخصوص در 

وهام   حوزه مناب  بییعی و زراعی مییاشد که هم به توسعه جامعه

 ب  بییعی و ملی کمک شایانی می نماید.و منا حفظ تروت ها

 يافته ها :

در ایران نیز با توجه به نکات بیان شده در حوزه حفظ و حراسات  

مناب  بییعای و محایط زیسات و توساعه شررنشاینی مساائ  و       

مخابرات زیاد  وجو دارد که با استفاده از تصاویر ماهواره ا  باه  

ای  مواله از تصاویر اشاره می شود . در  ۶۶نمونه ها  آن در سال 

و  مختلف مااهواره ا  اساتخراج شاده از ساازمان فضاایی کشاور      

 استفاده شده است. تصاویر گوگ  ارث

 دپو و دف  پسماند ها:

منطوه حیات وحش لوندوی  آستارا در ترب دریا  مازندران قارار  

گوناه گیااهی و    2۹دارد ای  منطوه یک منطوه حفاظت شاده باا   

که دارا  جنگ  ها  جلگه ا  هیرگاانی  گونه جانور  است  22۹

است و در مسیر مراجرت پرنادگان قارار دارد .حاال ایا  منطواه      

مح  دف  پسماند محله داداش آباد شاده اسات براسااس پاایش     

 هکتار را اشاغال کارده اسات    1۹ماهواره ا  منطوه ا  به وسعت 

نتیجه ای  اتفاف واردشدن شیرابه زباله ها در آبرا  سطحی و زیار  

ینی است که اتر مستویم در اکوسیستم منطواه دارد و سالامت   زم

منطواه حفاظات    1راتردید می کند. در تصاویر   انسان و جانوران

شده و مح  دف  پساماندها و خطارات زیساتی آن نماایش داده     

 شده است. 

 

 
محدوده دفن پسماند در نزديکی منطقه حیات وحش لوندويل و دريای مازندران -0تصوير  
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 و معدن مس سونگون: جنگل های ارسباران

آذربایجان  جنگ  ها  ارسیاران در شمالی تری  نطوه استان ها 

، ی  در محدوده شررستان ها  ورزقان، گلییرشرقی و اردب

خداآفری  و جلفا مییاشد.ای  منطوه بخابر زیستگاه خاص خود از 

ذخیره گاه زیست کره  بر  یونسکو به عنوان منطوه حفاظتی و

و  تیت شده است.در ای  منطوه بخشی از کوهستان ها  قفواز

ا  در ترب و گلییر چا  در رودخانه ارس در شمال ، ایلگه چ

شرف قرار دارد تنوع مختلف گونه ها  گیاهی و جانور  در ای  

 منطوه آن را به حیات وحشی بی نظیر تیدی  کرده است.

کیلومتر  شمال شرر ورزقان و  ۱۲معدن مب سونگون در 

نزدیک به منطوه حفاظت شده ارسیاران قرادارد . ای  معدن در 

و  کمربند مب جرانی قرار دارد یک منطوه کوهستانی بر ر

کیلومتر عرض  ۸۲ازبرفی به رشته کوه ها  ارسیاران که با 

بخشی از کمربند آندرنیتی آلپ هیمالیا است و از برفی به 

ور  آذربایجان و کوهرا  تالش و رشته کوهرا  قفواز در جمر

آناتولی ترکیه می پیوندد . اختلا  ارتفاع در ارمنستان و نیز

دن علاوه بر فلز مب، متر می باشد ای  مع۹۱۲د محدوده حدو

یت وجود دارد.حال هم بلا و نوره و دیگر عناصر با اهم ،مولییدن

وجود ای  معدن یک تروت ملی محسوب میشود بر رو  زیست 

بوم منطوه حفاظت شده ارسیاران اتراتی دارد و هم تخریب و 

ه باع  ایجاد لطمه هایی به ای  منطو آتش سوز  ها  فصلی

شده است. می دانیم وجود چنی  معدنی یک سرمایه است ولی 

بخابر توسعه و برره بردار  از آن و قرار گرفت  در موقعیت خاص 

ای  معدن برا  گسترش و استخراج آن تخریب محیطی را در پی 

دارد که هم بر رو  پوشش گیاهی و جنگلی و هم آبرا  رودخانه 

 2اشته است.در تصویر ها و آبرا  زیر زمینی اترات مخرب د

محدوده اترات و تخریب هایی که در اتر معدن مب سونگون و 

 مخابرات زیست محیطی اتفاف افتاده است مشخص شده است. 

 

 
 

ای گیاهی در محدوده معدن سونگونپوشش ه تخريب-7تصويرالف  
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 تغییرات کاربری در محدوده شهر لولان:

روستا  لولان یا لالان از روستاها  کوهستانی ، دهساتان رودباار   

ن ترران است که به علات وجاود گلراا     قصران شررستان شمیرا

متنوع لاله به ای  اسم نامیده می شودکه ای  بخش نیز به ویلا ها 

و ساخت و ساز ها  تیرمجاز تیادی  شاده اسات.ای  تغییارات و     

بطااور کاماا  مشااخص اساات.   زیاار  ویراتخریااب هااا در تصاا  

 

تخريب پوشش های گیاهی در محدوده معدن سونگون-7ر جيتصو  

پوشش های گیاهی در محدوده معدن سونگونتخريب -7صوير بت  
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 تغییرات سطح آبی در تالاب شادگان

واق  است و جاز تاالاب هاا  بای      ای  تالاب دراستان خوزستان 

المللی ایران که در سازمان بی  المللی یونسکو تیت جراانی شاده   

است و از سرمایه ها  ملی ایاران محساوب میشاود .ایا  تاالاب      

 زیسات موصد بسیار  از پرندگان مراجر می باشد که دارا  تنوع 

محیطی و زییایی مخصوص در منطوه شده است ولی اترات زیست 

خشکسالی از خطراتی اسات کاه ایا  تاالاب را در بار      محیطی و 

 گرفته است.

  

۹۹۱۱تغییرات و ويلا سازی باغ لولان در سال -2-صويربت  

۹۹۱۱تغییرات و ويلا سازی باغ لولان در سال -2-الفتصوير  
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 .مورد بررسی قرار گرفته است ای  مواله میزان مساحت آبی ای  تالاب در  ساال هاا  اخیار    در

 

 
 7602-7600مساحت سطح آبی در تالاب شادگان-0نمودار 

 

لاب شادگانتا -2تصوير   
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 7601-7602مساحت سطح آبی در تالاب شادگان-7نمودار

 

 
 7609-7601سطح آبی در تالاب شادگان مساحت-2نمودار
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 7676-7609مساحت سطح آبی در تالاب شادگان-0نمودار

 

 

 7670-7676مساحت سطح آبی در تالاب شادگان- 5نمودار

 

و اساتفاده از تصااویر     NDWIای  نماودار باا محاسایه شااخص     

ماهواره مادیب بررسی و محاسیه گردیاده اسات و همانگوناه کاه     

پربارش سالانه و فصول  مایان است میزان بارش ها درنمودار ها ن

نوش زیاد  در مساحت آبی ای  تاالاب را داراسات ولای شارایط     

محیطی و میزان ورود آب از رو دخانه ها  دیگر و شارایط دیگار   

 .ی  تالاب زییا اتر مستویم داردحیات ازیست محیطی بر رو  

 



 

 05                                                                           ...                                              تهیه در نوين راهکاری دور از سنجش   
 
 

   
 

 

 نتايج و پیشنهادات:

ه ها  مختلف از چاالش فرهنگای ،   تریه و ایجاد کاداستر در حوز 

اجتماعی ، مالیاتی و محیط زیسات مای کاهاد و بارا  توساعه و      

د  جامعه و حووف فرد  کارا می باشد. آبادانی و نمدیریت و توانم

محایط هاا     دعمران و عدالت ها  اجتماعی و اقتصاد  با ایجاا 

پایادار باا    هرفاهی برا  نس  امروز و آتی بشر ضرور  است توسع

و ملای   ت از محیط زیست و زیساتگاه هاا  بییعای   نو صیا حفظ

دگی ها  محیطی می  بسیاربااهمیت است . کاهش آلوبرا  کره ز

و زیستی در کنار ارتوا زندگی بشر نیاز به برناماه مادیریت پویاا و    

استر هاا  ملکای،   هدفمند و آگاه دارد که ای  موضوع با ایجاد کاد

در ایاران   به سامان خواهد شد.ی و ... میسر و زراعی ، مناب  بییع

با تریه نوشه ها   1۶۹2استفاده از سیستم کاداستر از سال ها  

(2۹)تاااز شااد.آ 1۲۲۲/1و ۱۲۲/1کاداسااتر  در مویاااس هااا   

 

 دستور العمل های ايجاد کاداستر 0955

 قوانین ثبت زمین 0927

تصويب طرح کاداستر برای تعییین منیاطو و    0919

 ساختمانها

 سند مالکیت جديد صدور 7606

 تصويب قانون جامع کاداستر 7600

 

و  کشاور دانمااارک باا ایجاااد کاداساتر  هدفمنااد   در ایا  راسااتا  

مدیریت صحیح در حوزه کشاورز  به قطب ها  تولید و صادرات 

دامی و کشاورز  در جران تیدی  شده است که اهمیت کاداساتر  

ر را بیاان مای   ل در کشاو زراعی و مناب  بییعی در اقتصاد و اشتغا

ها و کاداستر ها  در برگیرنده آنراا نتوانساته    PLR(الیته 2کند)

اند بطور کام  تمام موررات زیست محیطای را در تماامی بخاش    

بررسی و رفا  موانا  آن    ها  مورد نظر را جوابگو باشند و نیاز به

م لا در کشور سوئیب برا  حفاظت آبرا  زیر زمینی از می باشد 

PLRفاده شده است ولای همچناان ایا     کاداستر استPLR   هاا

دارا  محدودیت هایی است که نمی تواند همه مسائ  را بر گیارد  

 اسالووانی  و هنوز مورد اصلاح و بررسی است. در کشورهایی م ا  

ر ها  مربو  هم به ایجاد قوانینی در حوزه محیط زیست و کاداست

ه شاده  هاا پرداختا   ، آتار باستانی و جنگا  به آن در بخش دریایی

است اما در ای  کشور هم هنوز به نتایج کام  و دقیوی دست پیدا 

. اما چه کشور سوئیب که اند و با چالش هایی روبرو هستند نکرده

رها  دیگر اروپایی از جملاه  پیشتاز در امر کاداستر است چه کشو

همه با توجاه باه فعالیات هاا       تان، دانمارک، یونان و، لرسآلمان

کاداستر داشته اند همچنان در حال ارتوا و رف  خوبی که در حوزه 

 ۱موان  و معضلات ای  ساختار هستند چه با ایجاد کاداستر هاا   

در ای  حوزه  مختلف چه فوط ارتوا قوانی  و ادتام با قوانی  بعد 

و چه ساختار ها  چند بعاد  آن باه دنیاال بساط و گساترش و      

اساتفاده از  (2۹) بیشاتر ایا  سیساتم جاام  مای باشاند.       کارایی

سیستم ها  مختلف برا  بررسی قوانی  مختلف برا  حراسات از  

محیط زیست بخصوص در روستا ها و منابق کشااورز  در کناار   

 مای باشاد،   رشد و توسعه صحیح مکان ها و موقعیت ها  مختلف

Katarzyna    و همکاران به برسی سیستم هااLPIS و LBC 

اظت و توسعه محیط بر رو  سه روستا  مختلف لرستان برا  حف

 در نتیجه به استفاده ازدو زیست و کشاورز  توامان پرداختند که 
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سیستم برا  پایش ابلاعاتی برتر و کاراتر و استفاده از روش ها  

ایجااد کاداساتر باا    (۱2نوی  تریه نوشه ها  کاداستر برره بردند )

دور می تواند در شااخه   روش ها  مختلف و تکنولوژ  سنجش از

ات، ، مالیا ازجمله حووف، امالاک و مادیریت آن هاا    تلفها   مخ

محیط زیسات  ، کشاورز  و زراعت و اقتصاد، شرر ها و شررنشینی

جامعیت بخشی باه     زیرمینی و دریایی را شام  شود و تمام مناب

ر و رفا  نیازهاا در کناار    کاداستر یک امرمرم بارا  توساعه پایادا   

تفاده و برار ه  ارزش ها  زیستی و محیطی اسات . اسا  حراست از

گیر  از تجربیات کشور ها  دیگر در حوزه کاداستر از جمله دید 

کلی در حوزه محیط زیست و مناب  ملی و بییعای مای تواناد در    

ار  ازمعضلات جامعه ایران مورد استفاده و توجه قرار بگیرد و بسی

 ینااااااااده آن را کاااااااااهش دهااااااااد . امااااااااروز  و آ

 مواله در ایران نیاز بایاد  ر ای  نجام شده دباتوجه به بررسی ها  ا

موضوع ایجاد نوشه ها  کاداستر بیشتر مورد توجه قارار بگیارد و   

مسائ  حووقی و اجتمااعی و اقتصااد  و منااب  بییعای را کناار      

یکدیگر در بر بگیرد . جنگ  ها و مرات  و مناب  ومعادن بییعی در 

 ب وآ ایران بسیار زیاد می باشند در کنار اقلیم هاا و تفااوت هاا    

هوایی در منابق مختلف کشور که ای  اهمیت ایجاد کاداستر ها  

مختلف از جمله برا  مناب  بییعای ومحایط زیسات و معاادن را     

بیش از پیش برجسته ومرم میسازد .استفاده از فناور  ها  روز و 

تریاه   بارا   نوی  در کنار سیستم ها  مختلف و جام  ابلاعااتی 

. باا  و ارزان تر خواهد کارد  تر راحت ترنوشه ها  موضوعی کاداس

توجه به مطالعات انجام شده بخصاوص درحاوز ه زراعای و منااب      

بییعی میتوان از روش ها  مختلف سانجش از دور براره بارد و    

ازسرمایه ها  ملی برا  اماروز جامعاه و نسا  آتای آن باه باور       

 برره برد. مناسب

 تشکر و قدردانی: 

ختیاار گذاشات  ابلاعاات    از سازمان فضایی کشور با توجه به در ا

کام  و بررسی مسائ  مختلف زیست محیطی که از چند نمونه در 

 ای  مواله استفاده شد ه است کمال تشکر را داریم. 

 

 منابع:

ارزابی تصاویر "حمد  مریم سادات ، صادقیان سعید ، ا -1

، اولی  کنگره بی   "پرپاد در تریه نوشه ها  کاداستر

 ۶۹پاک آبان  المللی زمی  ، فضا ، انرژ 

ضرورت ایجاد  "یلاتی فرشید ، گزارش تحلیلیا -2

، مرکز مطالعات تکنولوژ  "کاداستر جام  توسط دولت

دانشگاه علم وصنعت ایران ، گروه سیاست گذار  

 .۶2مسک  ، د  ماه 

ضرورت ایجاد "ایناللو حسی  ، صادقیان سعید، مواله -۱

کاداستر سه بعد  و شیوه ها  نوی  جم  آور  

، بیست و دومی  همایش  "ت مربوبه در ایران ابلاعا

 ۶۹و نمایشگاه ملی ژئوماتیک سال

جایگاه کاداستر در "بیرانوند مریم ، فلاح اصغر ، مواله:  -۹

، همایش  "حفاظت از مناب  بییعی و محیط زیست

 .۶2ملی پژوهش ها  محیط زیست ایران ، آبان ماه

امکان پیاده "خوش برش مرد  ، صادقیان سعید ، -۱

  کاداستر سه بعد  با استفاده از داده ها  لیدار ساز

، سومی   "به عنوان ابزار  برا  مدیریت شرر  

پژوهشی افق ها  نوی  در حوزه  –کنگره علمی 
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