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چكيده  

منتقدان و انديشمندان با ارزيابي الگوهاي ساخت و ساز شهري در جهان بر اين عقيده اند كه علي رغم آن كه پيدايش اين الگوها در واقع 

پاسخي به كيفيت نامساعد زندگي در شهرها به ويژه بعد از انقلاب صنعتي است و نظريات و ديدگاه هاي به وجود آمده متأثر از شرايط 

اجتماعي- اقتصادي زمان خود ريشه در نابساماني محيط هاي زندگي انسان در ادوار مختلف داشته و به دنبال محيط مناسب براي زندگي 

بشر بوده اند و بعضاً دستاوردهاي مثبتي نيز از طريق توليد طرح و برنامه براي توسعه شهرها و يا سامان دهي، بهسازي و بازسازي شهرهاي 

موجود داشته اند، وليكن مشاهده شهرهايي با مشكلات فزاينده چون تراكم جمعيت، فقر، بيكاري، كمبود مكاني، نارسايي خدمات، كمبود 
زيرساخت، آلودگي زيست محيطي، ناكارآمدي اقتصادي و بروز ناهنجاري هاي اجتماعي، اين دغدغه فكري را براي صاحبان حرف و 

متخصصان در امور ساخت و ساز شهري و مديريت شهري و نيز بهره برداران اصلي شهر، يعني مردم به وجود آورده كه علت اصلي 

ناكارآمدي اين الگوها در چيست؟ بنابراين هدف تحقيق يافتن علت اصلي ناكارآمدي الگو هاي ساخت و ساز شهر هاي كنوني است و نيز 

يافتن راه كار هاي بهبود و ارتقا نظام ساخت و ساز شهري آينده است .روش تحقيق بكار رفته به تناسب موضوع، تركيبي از روش هاي 

اسنادي، تاريخي، توصيفي و تطبيقي و در كل روش تحقيق موردي و آميخته است و پس از تحليل مشكلات موجود سيستم هاي شهري 

به ارايه نتايج و يافته هاي تحقيق و در نهايت به ارايه راه كار هاي پيشنهادي و اجرايي جهت ارتقا الگـوي كار آمــد ساخت و ســاز در 

  شهر هاي كنوني و آينده پرداخته مي شود.
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 مقدمه

پس از گذشت چندين دهه از تهيه طرح ها و برنامه ها 

كه ماحصل آن ها الگوهاي رايج در ساخت و ساز شهري است 

انتظار بر اين بوده است كه شهرها بر اساس اصول و قوانين 

صحيح و انديشيده شده و با توجه به قابليت هاي اقتصادي، 

اجتماعي، فرهنگي و منطقه اي رشد و توسعه يابند. وليكن 

متأسفانه اين الگوها نه تنها نتوانستند به نيازهاي واقعي شهرها 

پاسخ دهند بلكه عموماً موانع و مشكلاتي را نيز دامن زده اند.  

در عرصه نظري الگوهاي هدايت و كنترل ساخت و 

ساز شهري بر مبناي نظريه مكانيسمي و نظريه كاركرد گرا يي 

استوار بوده كه اين نظريه ها داراي محدوديت هايي نظير عدم 

شناخت همه جانبه و دقيق از كل حيات شهر و تحولات آن 

مي باشد و از مظاهر عمده تجلي اجرايي نقايص نظري(كه از 

بررسي نظام موجود ساخت و ساز شهري جهان و ايران قابل 

دست يا بي است). عدم توجه كافي به ماهيت چند بعدي شهر، 

عدم توجه به ضرورت هدف گذاري، تعميم سازي و 

تصميم گيري، عدم توجه كافي به لزوم تلفيق اهداف كالبدي با 

اهداف محيطي و اجتماعي- اقتصادي است. هدف اصلي تحقيق 

يافتن علل و عوامل اصلي نا كار آمدي الگو هاي ساخت و ساز 

شهر هاي كنوني است و نيز يافتن راهبردهاي بهبود و ارتقاء 

سيستم و در نهايت معرفي عناصر اجــرايي نظام كار آمد 

ساخت و ساز شهري است. 

 

روش بررسي 

در عرصه روش شناسي مشاهده مي شود كه شيوه 

تهيه، بررسي و تصويب الگوهاي ساخت و ساز شهري اولاً به 

صورت خطي بوده و پيوستگي لازم ميان اهداف و پيشنهادها 

وجود ندارد و ثانياً فرايند تهيه الگوها جدا از فرايند اجرا و تحقق 

پيشنهادها انجام مي پذيرد. از شاخصه هاي بارز مشكلات روش 

شناسي مواردي نظير تأكيد بيش از حد به روش هاي تجديدي و 

ايستا، تحميل الگوهاي مصنوعي به تقسيمات كالبدي و شهر و 

همسان سازي الگوها براي تمامي مناطق شهر و ناپيوستگي 

ميان عوامل برنامه ريزي، طراحي، اجرا و مديريت قابل ذكر است. 

در عرصه اجرايي وجود نارسايي و ابهام در قوانين و مقررات 

شهرسازي و عدم توجه كافي به امكانات و شرايط تحقق طرح ها 

و نهايتاً فقدان اهرم هاي كافي براي نظارت و اصلاح و پيگيري 

الگوها مي باشد.  

 

معرفي روش هاي تحقيق  

شيوه اصلي تحقيق بر مبناي تحقيق موردي و آميخته 

استوار است وليكن با توجه به خصلت اين روش و ماهيت اين 

تحقيق و به تناسب موضوع از ساير روش ها از جمله اسنادي، 

تاريخي و تطبيقي نيز استفاده شده است.  

الف: روش اسنادي  

از اين روش براي شناخت ريشه اي ابعاد موضوع، 

مفاهيم و مقولات اساسي، متغيرهاي اصلي، الگوهاي نظري، 

تجارب عملي استفاده شده است، بدين ترتيب كه با توجه به 

موضوع اين تحقيق، كتب، مقالات، اسناد و فرآيند طرح هاي 

توسعه شهري و تجارب عملي اين طرح ها در مقياس هاي ملي 

تا محلي مورد مطالعه و بررسي قرار گرفتند و بخش قابل 

توجهي از داده ها از اين طريق به دست آمده است.  

ب: روش تاريخي  

از آن جايي كه استفاده از اين روش به منظور تجزيه 

و تحليل و تعبير و تفسير رويدادهاي گذشته به منظور كشف 

ويژگي هاي عمومي و مشترك و درك بهتر رويدادها مي باشد،  

از اين رو در اين تحقيق برنامه ريزي شهري در بستر تاريخي 

خود شاهد تحولات و تغييرات در ديدگاه ها، الگوها و معيارهاي 

خود بوده و ارزيابي و تحليل اين تجارب بدون توجه به شرايط 

تاريخي وقوع آن ها امكان پذير نمي باشد. بنابراين با مراجعه به 

اسناد دسته اول كه از نظر علمي قابل اعتماد و معني دار بودند 

روند تدوين و تحول الگوهاي برنامه ريزي شهري در اين فرآيند 

مورد بررسي و مطالعه قرار گرفت.  

ج: روش تطبيقي  

الگوهاي ساخت و ساز شهري در نظام برنامه ريزي 

شهري هر كشور از مقتضيات سياسي، اقتصادي، اجتماعي و 
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فرهنگي آن كشور تبعيت مي كند، اگر چه در بسياري از 

الگوهاي به كار گرفته شده وجوه مشترك دارند. وليكن از طريق 

بررسي تطبيقي اين الگوها، تجربيات و روش ها مي توان به نقاط 

ضعف و قوت هر يك پي برد. در اين مطالعه، بررسي نظامات 

برنامه ريزي شهري تعدادي از كشورهاي اروپايي، امريكايي، 

آسيايي، و استراليا و مقايسه آن با ايران، داده هاي زيادي براي 

تحليل ژرف و عميق موضوع فراهم آمده است.  

 

نتايج و يافته هاي تحقيق 

U با بررسي نظام ساخت و ساز شهري تهران و مقايسه

تطبيقي آن با كشور هاي مورد بررسي و كنكاش در تشخيص و 

معرفي نقاط ضعف و گسست در نحوه مديريت و سيستم صدور 

پروانه و كنترل ساختمان، نتايج زير حاصل مي گردد:  

چنانچه وظايف حوزة معاونت شهرسازي و معماري 

شهرداري هاي مناطق مورد بررسي قرار گيرد، قابل تقسيم به 

دو بخش اساسي امور شهرسازي و معماري و امور مربوط به 

كنترل ساختمان مي باشد.  

در حال حاضر امور شهرسازي كه در بخش طرح 

تفصيلي متمركز است، منحصر به اظهار نظر نسبت به كاربري 

ملك و ضوابط و مقررات ساختماني در آن بر اساس طرح 

تفصيلي مصوب و تعيين بر و كف آن مي باشد. در حالي كه 

مسئوليت تهية طرح تفصيلي منطقه يك امر محلي است و 

بايستي به عهدة شهرداري منطقه باشد تا آن را در چارچوب 

پيشنهادهادر قالب طرح جامع يا طرح «ساختاري- راهبري» 

شهر تهيه نمايد.  

شهرداري منطقه بايستي طرح هاي تفصيلي موضعي 

براي محلات و نواحي كه داراي بافت فرسوده و ناكارآمد هستند 

و يا طرح هاي آماده سازي براي اراضي كه در توسعة آتي شهر 

قرار گرفته اند تهيه و به صورت پروژه به مورد اجرا بگذارد.  

شهرداري منطقه بايستي طرح هاي تفصيلي موضوعي 

نظير طرح تفصيلي توسعه و تكميل شبكة عبور و مرور و 

سيستم حمل و نقل منطقه يا طرح تفصيلي توسعة فضاي سبز 

در منطقه را تهيه و به صورت پروژه به مورد اجرا بگذارد.  

شهرداري منطقه بايستي براي آن قسمت از بافت 

منطقه كه ساخت و ساز در آن انجام شده و نياز به اجراي 

تغييرات اساسي در آن نمي باشد وليكن بايد داراي مقررات 

خاصي براي كاربري اراضي و اصلاح آن و رفع كمبودهاي 

موجود از نظر خدماتي بوده و همچنين ضوابط و مقررات 

ساختماني ويژه اي كه اساس صدور پروانه هاي بازسازي و يا 

بهسازي ساختمان هاي موجود قرار گيرد، باشد. طرح تفصيلي 

پايه تهيه و بر اجراي آن نظارت نمايد.  

ضوابط و مقررات حاكم بر اين طرح ها مي تـوانـد 

بافت هاي موجود شهر را به تدريج سامان دهي نموده و سيماي 

شهر را از نظر معماري به مرور زمان ارتقا بخشد. بنابراين 

تأسيس دفتري تحت عنوان «دفتر شهرسازي و معماري» در 

حوزة معاونت شهرسازي و معماري براي تهيه و اجراي طرح هاي 

تفصيلي موضعي، موضوعي و پايه و همچنين ارايه ضوابط لازم 

براي هر گونه ساخت و ساز در منطقه و صدور دستور نقشه با 

توجه به ضرورت ارتقاي كيفيت معماري لازم مي باشد.  

صدور پروانة ساختمان، گواهي عدم خلاف و پايان 

كار نيز از جمله مواردي است كه در حال حاضر با اشكالات 

عديده اي مواجه مي باشد.  

براي صدور پروانة ساختمان بايستي نقشه هاي فاز 

يك و دو معماري، سازه تأسيسات مكانيكي و تاسيسات برقي 

تهيه و مورد كنترل قرار گيرند.  

نقشه هاي معماري بايستي در چارچوب دستور 

نقشه اي تهيه گردند كه ضوابط آن با توجه به موقعيت ملك و 

ساختمان هاي ساخته شده در مجاور آن و با در نظر گرفتن 

ضرورت ايجاد هماهنگي در فضاها و سيماي شهري توسط 

مهندسان شهرسازي تدوين شده باشد. نقشه هاي فاز يك و دو 

مذكور بايستي دقيقاً به موارد اجرا گذاشته شود و توسط 

شهرداري با همكاري مهندسان ناظر مورد كنترل قرار گيرد و 

گواهي هاي عدم خلاف در مراحل مختلف با توجه به آن صادر 

گردد. گواهي پايان كار زماني قابل صدور باشد كه ساختمان 

دقيقاً بر طبق نقشه هاي فاز يك و دو معماري، سازه، تأسيسات 

مكانيكي و برقي تهيه شده و به مورد اجرا گذاشته شود. از اين 
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رو تأسيس دفتري تحت عنوان «دفتر كنترل ساختمان» در 

حوزة معاونت شهرسازي و معماري شهرداري ضروري مي باشد.  

بررسي و كنترل كاربري زمين و ضوابط و مقررات ساختماني 

تهيه شده براي هر يك از قطعات زمين كه احتمال وجود 

مغايرت هايي بين آن ها با طرح تفصيلي مي باشد و همچنين 

طرح هاي معماري، سازه، تأسيسات مكانيكي و برقي ساختمان 

تهيه شده، حضور يك تيم كارشناس قوي با تخصص و سوابق 

حرفه اي لازم را در شهرداري منطقه ايجاب مي نمايد كه به 

كارگيري آن ها از طريق استخدام دشوار به نظر مي رسد وليكن 

جلب همكاري مهندسان با سابقه در رشته هاي مورد نياز كه به 

عنوان مهندس ارشد منطقه در رشتة مربوط انتخاب شوند،. در 

شـورايي كه مسئوليت بررسي طرح هاي تهيه شــده و كنترل 

آن ها را عهده دار باشد، ميسر است. لذا پيشنهاد مي شود كه 

شورايي تحت عنوان «شوراي شهرسازي و معماري و كنترل 

ساختمان منطقه» با عضويت معاون شهرسازي و معماري، 

رئيس دفتر شهرسازي و معماري، رئيس دفتر كنترل ساختمان 

و مهندسان ارشد شهرساز، معمار، عمران، تأسيسات مكانيكي و 

تأسيسات برقي منطقه تشكيل شود تا مسئوليت كنترل نقشه ها 

و نظارت عاليه بر ساخت و سازهاي منطقه را عهده دار باشند 

)1  .(

 

پيشنهادها  

U در نهايت پس از بررسي تطبيقي نظام ساخت و ساز

شهري تهران و كشور هاي مورد اشاره و بررسي ضعف هاي 

سيستمي (اجرايي) در روند صدور پروانة ساختمان، پيشنهادات 

اجرايي براي رفع نارسائي هاي سيستمبه شرح زير قابل ارايه 

است:  

در شرايط موجود نقشه موقعيت ملك توسط مالك ارايه  ∗

و بر و كف عمدتاً بر اساس نقشه هاي طرح تفصيلي و 

بعضاً بر اساس پروفيل هاي تهيه شده براي معابر صورت 

مي گيرد كه در عمل اشكالات عمده اي در ميزان عقب 

نشيني ساختمان ها از بر معابر موجود و يا ارتقاع 

ساختمان از سطح خيابان و غيره مشاهده مي شود. 

بنابراين تهيه نقشه موقعيت ملك و بر و كف توسط 

مهندسان نقشه بردار واجد صلاحيت ضروري است كه 

پيشنهاد مي شود اين امر توسط آنان و به هزينه مالك 

صورت گيرد.  

در حال حاضر كاربري زمين و ضوابط و مقررات  ∗

ساختماني صرفاً در چارچوب طرح تفصيلي و ضوابط و 

مقررات آن صورت مي گيرد با توجه به اين كه ضوابط و 

مقررات ساختماني و به ويژه تراكم ساختماني در ادوار 

مختلف مرتباً تغيير يافته و ساختمان هاي موجود كه در 

مقاطع زماني مختلف احداث شده اند،. بر اساس ضوابط و 

مقررات حاكم در زمان صدور پروانه ساختماني آن ها 

شكل گرفته اند و چه بسا ساختمان هاي ساخته شده در 

كنار يك معبر از نظر تراكم و ارتفاع با يكديگر مغاير 

باشند. حال به نظر مي رسد اگر قطعه زميني بين دو 

ساختمان مرتفع قرار گرفته باشد، بايستي در ضوابط و 

مقررات ساختماني فعلي تجديد نظر نمود و به اين قطعه 

زمين خاص تراكم اضافي به اندازه اي داده شود كه 

هماهنگي لازم از نظر ارتفاع در ساختمان هاي مجاور 

يكديگر پديد آورد. يا در يك قطعه زمين واقع در معبر 

اصلي ساختماني احداث گرديده است كه در كنار خيابان 

داراي نماي نسبتاً مناسب بوده وليكن در اضلاع مجاور 

نماي ساختمان يك سطح صاف و بدون نماسازي 

مي باشد،. در اين موارد ضرورت دارد ضوابط خاصي از 

نظر ارتفاع و تراكم براي قطعات زمين مجاور در نظر 

گرفته شود تا نازيبايي هاي موجود را بپوشاند يكي ديگر 

از نكات حايز اهميت اين است كه در برخي موارد، 

ميزان قابل توجهي از يك قطعه زمين در مسير خيابان 

براي احداث يا تعريض قرار مي گيرد و تراكم كل زمين 

به باقي مانده آن اعطا مي شود و در يك زمين باقي مانده 

يك ساختمان بلند ساخته مي شود كه با ساختمان هاي 

مجاور هيچ گونه هماهنگي ندارد و بايستي در اين موارد 

از ميزان تراكم آن كاسته شود تا هماهنگي لازم به 

دست آيد. بنابراين تهيه «طرح انطباق شهري 
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ساختمان» توسط مهندس شهرساز واجد صلاحيت 

ضروري است تا پس از تاييد آن در دفتر شهرسازي و 

معماري دستور نقشه توسط آن دفتر صادر گردد. توضيح 

 آيين نامه 117 و مواد 13اين كه در چارچوب مواد 

اجرايي قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان شرح 

خدمات «طراحي انطباق شهري ساختمان ها» توسط 

نظام مهندسي ساختمان استان تهران با همكاري جامعه 

مهندسان شهرساز تهيه و وزارت مسكن و شهرسازي آن 

را تاييد و اجراي آن را در تهران و چهار كلانشهر ديگر 

شامل اصفهان، شيراز، مشهد و تبريز از تاريخي كه وزات 

مسكن و شهرسازي اعلام خواهد نمود، الزامي قلمداد 

گرديده است.  

بررسي نقشه هاي معماري در جلسه اي با حضور مردم  ∗

(همسايگان) و صاحب نظران به منظور حفظ حقوق 

همسايگي و شهروندي ضروري بوده و در صورت اعتراض 

مردم بايستي نقشه ها در مرجع تجديدنظر بررسي و 

اعلام نظر گردد و چنانچه اصلاحاتي در نقشه ها ضروري 

باشد، توسط مهندس معمار صورت گرفته و در «شوراي 

شهرسازي و معماري و كنترل ساختمان» بررسي و 

تاييد نهايي گردد.  

در سيستم موجود شهرداري تهران گردش كار صدور  ∗

پروانه ساختمان و همچنين صدور گواهي پايان كار 

ساختمان براي همه انواع ساختمان ها تقريباً يكسان 

است. شهرداري تهران بايستي در صدور مجوزهاي 

ساخت به ظرفيت ساختمان از حيث تعداد استفاده 

كنندگان از آن، ميزان تأثير آن بر ترافيك، هوا، آب هاي 

زيرزميني و ميزان توليد آلودگي هاي صوتي و همچنين 

مخاطراتي كه از حيث بروز آتش ممكن است براي خود 

و ساختمان هاي مجاور داشته باشد توجه نمايد. اين 

ضرورت ايجاب مي نمايد كه مراجعي كه تاييد آن ها 

براي پروانه ساختمان لازم است مورد بازنگري قرار 

گيرند و فهرست آن ها تكميل شود و بسته به حجم 

ساختمان و جمعيت پذيري و كاركرد آن و اثري كه بر 

محيط اطراف مي گذارد، از مراجع مختلف درخواست 

 6بررسي و صدور تاييديه شود. اين رويه در تمام 

كشوري كه در اين طرح مورد مطالعه قرار گرفته اند 

جاري است.  

يكي از نارسايي ها و اشكالات مهم در نظام موجود  ∗

صدور پروانه ساختمان انتخاب مهندس ناظر توسط 

مالك و وجود رابطه مستقيم مالي بين آن ها مي باشد. 

احداث هر ساختمان از يك طرف به مهندسان طراح در 

رشته هاي مختلف و همچنين به مجري ذيصلاح از طرف 

ديگر احتياج دارد كه هر مالكي بايستي با انتخاب 

مهندسان طراح و مجري ذيصلاح، ضمن عقد قرارداد با 

آنان و پرداخت حق الزحمه، ساختماني با كيفيت مطلوب 

احداث نمايد. وليكن امر نظارت ماهيتاً با طراحي و اجرا 

متفاوت است. نظارت ساختمان امري است كه 

دستگاه هاي عمومي براي كنترل آن از نظر مسايل 

شهرسازي و ساختماني و همچنين حمايت از مردم به 

عنوان بهره برداران از ساختمان ها و فضاهاي شهري و 

ابنيه و مستحدثات عمومي و حفظ و افزايش بهره وري 

منابع، مواد و انرژي و سرمايه هاي ملي اعمال مي نمايند. 

بنابراين مهندس يا مهندسان ناظر بايستي توسط 

شهرداري انتخاب گردند كه البته بهتر است مهندسان 

طراح ساختمان امر نظارت را شخصاً خود به عهده داشته 

باشند و حق الزحمة آن ها نيز بايستي از طرف مالك به 

حساب ويژه اي در شهرداري ريخته شود و متناسب با 

پيشرفت كارهاي ساختماني و ارايه گزارش توسط 

مهندسان ناظر در مراحل مختلف و كنترل كار آن ها 

توسط دفتر كنترل ساختمان، حق الزحمه از شهرداري 

دريافت نمايند.  

در اين روش چون انتخاب مهندسان ناظر بايد به وسيله  ∗

شهرداري انجام پذيرد و مهندسان ناظر در رشته ها 

مختلف و متعدد هستند هر يك به تناسب پيشرفت كار 

در مراحل مختلف از عمليات اجرايي بازديد به عمل 

آورده و گزارش مستقل خود را به شهرداري مي دهند و 
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از حيث تعدد مهندسان ناظر فشاري به صاحب كار وارد 

نمي شود و مجري ساختمان مكلف به پاسخ گويي به 

مهندسان ناظري خواهد بود كه در مراحل مختلف براي 

اعمال كنترل هاي خود به كارگاه رجوع مي نمايند. افزون 

بر آن مزيت اين روش در آن است كه چنانچه بين 

گزارش هاي مهندسان ناظر رشته هاي مختلف تعارضي 

وجود داشته باشد مرجع تصميم گيري براي رفع تعارض 

(دفتر كنترل ساختمان) شهرداري محل است كه 

مهندسان تحت هدايت آن امور نظارت خود را انجام 

مي دهند. چنانچه شركت هاي كنترل و بازرسي فني 

داراي پروانه اشتغال به كار مهندسي تشكيل شود كه در 

بردارنده همه رشته ها و تخصص هاي مورد نياز براي 

 مهندس 4نظارت باشند، به جاي ارجاع كار نظارت به 

ناظر به يك شركت ارجاع مي شود و بدين ترتيب در 

انجام نظارت فني شهرداري تسهيل بسيار به وجود 

مي آيد.  

پس از تهيه پيش نويس پروانه ساختمان به وسيله معاون  ∗

شهرسازي و معماري شهرداري منطقه و قبل از امضاء و 

صدور آن بايستي مالك يك شخص يا شركت را به 

عنوان مجري ساختمان به شهرداري معرفي نمايد. 

شهرداري پس از كنترل صلاحيت مجري معرفي شده 

براي قبول مسئوليت اجراي كار مورد تقاضا، مشخصات 

مجري را در پروانه ساختمان درج و معرفي نامه و 

نسخه اي از تصوير پروانه اشتغال شخص يا شركت ياد 

شده را در پروانه ضبط مي نمايد.  

در مورد ساختمان هاي مسكوني در تعدادي از  ∗

كشورهاي مورد مطالعه (انگلستان- فرانسه- آلمان- 

ايتاليا- استراليا- آمريكا) قوانين محكمي وجود دارد كه 

به موجب آن ها سازنده اي كه خانه اي را به قصد فروش 

به ديگري مي سازد داراي مسئوليت جدي در مورد 

ايستايي، كاركرد و كيفيت اجزاي مختلف ساختمان 

است و عموماً تا ده سال مسئول رفع اشكالات اساسي 

آن است. بدون وجود چنين قانون حقوقي، هيچ گونه 

حمايتي از خريداران واحدهاي مسكوني نوساز انجام 

نمي شود و افزون بر آن ساختمان سازي تبديل به يك 

حرفه تخصصي نخواهد شد و كماكان سازندگان آماتور 

بازيگران اصلي اين بخش از اقتصاد خواهند بود كه 

موجد بيشترين  خسارت و صرف وقت انرژي از 

شهرداري براي كنترل ساختمان سازي مي باشد. 

پيشنهاد مي شود قانون خاصي تحت عنوان «قانون 

مسئوليت سازندگان خانه هاي نوساز» تدوين و در آن 

همه تكاليف قانوني سازنده و عوامل دخيل در كيفيت 

ساختمان نظير فروشندگان مصالح و تأسيسات و 

تجهيزات نصب شده در ساختمان به روشني تعيين 

شود.  

نظام بيمه كيفيت ساختمان نوساز مي تواند به عنوان  ∗

پشتوانه موثري براي ايفاي تعهدات سازنده ساختمان به 

كار گرفته شود. اين بيمه طي دهه هاي گذشته در 

كشورهاي مورد مطالعه ترويج شده و در فرانسه، آمريكا 

و استراليا به درجات مختلف اجباري شده است. اين 

بيمه علاوه بر ايجاد پوشش حمايتي براي شهروندان 

خريدار ساختمان نوساز به ميزان زيادي از مسئوليت 

شهرداري ها و دستگاه هاي دولتي ديگر در كنترل 

جنبه هاي كيفي ساختمان مي كاهد.  
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