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در قالب برنامه کرمانشاه و ارائه استراتژی های مناسب ارزیابی طرح نهضت ملی مسکن 

 ( باد کرمانشاه آ سایت دولت  موردی: مطالعه)برنامه ریزی محله محور 

 

 

 ملایر،  آزاد اسلامی، دانشگاه  ملایر،  واحد ،  شهری  ی   ریز  برنامه  و جغرافیا  گروه   دکتری   دانشجوی)اسلامپورمحمد  علی  

 ( ایران

 ملایر، ایران(  اسلامی، آزاد  دانشگاه   ملایر،   واحد  شهری،   ریزی  برنامه  و   جغرافیا  گروه   شمس )استاد   مجید

 

 چکیده:
ها را در پی  واحدهای مسکونی با جمعیت، کمبود مسکن و افزایش اجاره   هماهنگیافزایش جمعیت کشور و عدم  

ها و از جمله  اجرای این طرح که در برخی از استان .  داشت و طرح مسکن مهر با استقبال متقاضیان همراه شد 
های اندک بالا  دار شدن با هزینه امید اجاره نشینان را برای خانه   ، به دلایلی با تأخیر آغاز شد بنا  استان کرمانشاه  

  مسکن   پروژه با این وجود    برد و با ساخت تعدادی از واحدها در هر سال تعداد مستأجران نیز تا حدی کاهش یافت 
. از اینرو در این مقاله مطالعه  هستند   فراوانی   هاییابی و خدمات زیربنایی دارای ضعف به مکان   نسبت   مهر کرمانشاه

ای به منظور ارزیابی نقاط قوت و ضعف طرح نهضت ملی مسکن کرمانشاه و ارائه استراتژی های مناسب در قالب  
نفر از خبرگان و    30و مصاحبه با    SWOTاز تکنیک    در روش تحقیقبرنامه برنامه ریزی محله محور انجام گردید.  

تلاش گردید تا نقاط قوت و ضعف و استراتژی    وانجام شد    کرمانشاه  دیریت شهریفعالان حوزه صنعت ساختمان و م
نقاط قوت، ضعف، فرصت ها و تهدیدهای در سه بعد اجتماعی،  ارائه شود.    در این شهرمناسب در مسکن ملی  

  مجموع .  شد   تهیه  خارجی  و   داخلی  عوامل  اقتصادی و محیطی دسته بندی گردید و پس از رتبه بندی، ماتریس
  بر این .  به دست آمد   2.921  و   2.117  ترتیب  به  تهدیدها  و  ها  فرصت  امتیازات  مجموع  و  ضعف  و  قوت  نقاط  نمرات
کرمانشاه،  استراتژی  نوع  ترین  مناسب  اساس  در  مسکن  ملی  نهضت  طرح  کارانه  راهبرد  برای  ( WO)  محافظه 

 است.های موجود فرصت و استفاده از  به منظور کاهش اثرات ناشی از نقاط ضعف که  شناسایی گردید 
محافظه  راهبرد  مناسب،  ، استراتژی های  SWOTطرح نهضت ملی مسکن، کرمانشاه، تکنیک    کلیدی:  واژه های

 کارانه 

 

 مقدمه -1
وجود آوردن سکونتگاه ها  به  .  ایجاد منازل مسکونی است  ،از هدف های مهم در توسعه و به وجود آمدن شهر ها

مشکلات عدیده ای به همراه دارداز جمله محله های فاقد امنیت و رفاه    مستلزم شرایطی است که عدم رعایت آنها

اما توجه به پایداری شهر    خواهد بود    با آمار جرم وجنایت بالا و یا به بیان دیگر شهر اضطراب آور و فاقد نشاط 

هم دور از این   . مسکن مهرله توسعه پایدار بالاخص از بعد اجتماعی خواهد داشتتاثیر بسیاری بر توسعه و از جم

 (. 1401 ،شکوهی بیدهندی و جهانبخش میتواند از بعد اجتماعی مشکلات فراوانی داشته باشد)و  قوانین نیست  

Commented [A1]:  روش تحقیق دقیق تر ارائه گردید 

Commented [A2]:  کلمات کلیدی اصلاح گردید 
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از جمله    محلات شهرها بسیار توسعه یافته اند که پیامدهایی  در دهه های گذشته با افزایش بی رویه جمعیت

مشکلات رفاهی و جرم وجنایت و محیط زیست آلوده و ایجاد محلات حاشیه نشین غیر مجاز و...به دنبال داشته  

در سال های گذشته از چالش های اصلی ساکنان    که   است  حس امنیت   بحثمهم در این زمینه    های    اند. از عامل

همه افزایش حس عدم امنیت اجتماعی    شهرنشینی و   افزایش  با توجه به    حال(.  1401شهری بوده اسـت )حبیبی ،  

بیشتر  و مطالعه  آسایش و شهروندان    پارامترهای  توسعه پایدار شهری و شـهر سـالم بررسیجریانات  در شهرها و  

و در بسیاری از مباحث    هامروزمهم  یکـی از مفـاهیم  (.  1401،  و همکاران)حسامی    ی میباشد امنیت ضرور  راجع به 

امنیت مفهومی ذهنی    در تعریف  است .   امنیت محله های شهری سیاسی، اجتماعی و اقتصـادی موضـوع و مفهـوم  

  بحث سنتی به    اه. در نگ یافته استو استمرار    آمده  و نسبی است که بر پایه ی اصول متعدد در یک جامعه پدید 

آید   در نیروهای نظامی و تهدید    حضور  غالباامنیت   این  ذهن می    ه امروز   تامنی  ه در زمینهکـه در مطالع   حال 

 تهدید   اقتصادی و محیطیعوامـل    طریقاز ناحیـه ی ابـزار نظـامی، بلکـه از    فقط گروههای اجتماعی می توانند نه  

ین  حسمی دهد)  و این عوامل به نوبه ی خود یکپارچگی یا استقلال سیاسی یک کشور را مـورد تهدیـد قـرار    شوند 

 (. 1401و همکاران،   زاده

محیط های    مسکن همواره از نیازهای اولیه انسان بوده که از نظر کیفی و کمی مسیری تکاملی طی کرده است.

ساخته ی انسان مثل شهرها مکان هایی برای بروز  رفتارهای بهنجار و ناهنجار قلمداد می شوند. از این رو امروزه  

ا فضای شهری دارای ویژگی هایی باشند که از وقوع برخی از این  رفتارها جلوگیری  مدیران و برنامه ریزان برآنند ت 

کرده و یا آنها را کاهش دهند در این زمینه به نظر می رسد مبحث زیباسازی و توجه به زیباشناسی محیط ارتباط  

دارد. اجتماعی  ناهنجارهای  بروز  از  با جلوگیری    اقلیم  قبیل  از  یلیمسا  به   -جرم شناس -تیموثی کرو تنگاتنگی 

پرداخته است. وی به آموزش و کاربرد رویکرد پیشگیری از جرم از طریق    طبیعی  نظارت  و  دسترسی  کنترل  پذیری،

در ایران، طی سال    (.1401،شیران  و  رخشانی نسب )طراحی محیطی در ایالات متحده و کانادا ادامه داده است

های گذشته اقداماتی در حوزه های مختلف، از جمله حوزه انتظامی و پیشگیری های اجتماعی از طریق آموزش  

است و برای جلو گیری از افزایش جرایم، تلاش های   انجام شده سنیهای رسمی و غیر رسمی در دوران مختلف 

ی انجام شده، با وجود این به نظر می رسد موضوع پیشگیری از جرم و ارتقاء امنیت از طریق عوامل محیطی  رابسی

(. با توجه به افزایش  1401و همکاران ،    و خصوصاً عوامل کالبدی محیط مورد غفلت واقع شده است )رشید نهال

در مجتمع    محله محوریزندگی در مجتمع های مسکونی، توجه به شاخص های محیطی مرتبط با مقوله    مکانا

 های مسکونی ضروری به نظر می رسد.  

 

 بیان مساله  -2

 سیاست است که مشخص واقعیت این توسعه حال در کشور یک عنوان به ایران کشور در مسکن مشکل بررسی در

 مسکن مشکل در نتیجه. است  نبوده جامعه ضعیف اقشار فرهنگی و اقتصادی ساختار با متناسب شده اعمال های

 نشین حاشیه مناطق و ها و زاغه آمده وجود به نیز حادتری شکل به بلکه نشده حل تنها نه زمان باگذشت  قشر این

 تحول روند  .است شده شهرها در ، بهداشتی اجتماعی ، کالبدی وخیم های پیامد  به منجر و داده شکل را شهری
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 خرم شهر در جمعیتی شدید  های گرایش.دارد پرشتاب آن کاملا رشد  نرخ از نشان آباد خرم شهرستان جمعیتی

 طوری به است، بوده تأثیرگذار جامعه پایین درآمدی به گروههای رسانی آسیب میزان به بخشیدن شدت در آباد،

 شود  می مشاهده کاملا های مذکور گروه مسکن بخش در میزان این که

 و مناسب ازفضاهای محروم و غیرمقاوم های  محله شهر در از  زیادی جمعیت که دهد  می نشان ها بررسی نتایج

 .است آن میزان حداقل در انسانی باثبات اجتماع به رسیدن پایداری برای های آستانه و دارند  استقرار درونی زیست

 مسکن، ساخت پایین کیفیت آباد، خرم شهرستان سطح در شهری برنامه ریزان روی پیشِ های چالش ترین عمده

 و نکات به با توجه است. شهری های سکونتگاه ساختمانی مصالح و شهری ضعف خدمات و بافت بودن نامناسب

 طرح ترین بزرگ عنوان به آن ضعف و قوت و نقاط مهر مسکن طرح بررسی به تحقیق دراین شده اشاره موضوعات

 های برنامه  دهد  می نشان و است شده پرداخته  بد مسکنی و مسکنی بی  معضل رفع برای مسکن حوزه در ملی

 محیطی زیست و اجتماعی،فرهنگی اقتصادی، های جنبه حداز تا چه و یافته دست خود اهداف به میزان چه تا دولت

 است کرده عمل موفق

آباد کرمانشاه به عنوان یکی از محدودهای اسکان غیررسمی شهر کرمانشاه در حاشیه شهر کرمانشاه  شهرک دولت

آباد که شاکله اصلی آن نواحی کارگاهی مزاحم شهری را  غربی شهر و مجاور با شهرک دیزلو تقریبا در جنوب

های این شهرک  ک در نقشهدهد قرار دارد، همچنین وجود زمینهای کشاورزی در غرب و شمال این شهر شکل می 

خورد. دسترسی مناسب به محلات داخلی شهر و مرکز شهر، ارتباط با خطوط ارتباطی کمربندی غربی  به چشم می

غربی آن شهرک اسلامیه  و جاده سراب نیلوفر و کوزران به سمت غرب استان از ویژگی آن است. در سمت شمال

دولت با  عملکردی  نظر  از  که  گرفته  دولتآباد  قرار  است.  خورده  کامل  منطقه  پیوند  با  همجواری  از  آباد جدای 

ای چشمگیر از گاراژها، انباره و تعمیرگاههای شهر کرمانشاه را در خود جای داده، که این امر  آباد که مجموعهدیزل

شهرک   باعث مشکلاتی اعم از آلودگیهای )سروصدا، هوا و زیست محیطی(، ازدحام ماشین آلات سنگین و ... برای

لبه جنوبدولت و همچنین  آورده  وجود  به  و  آباد  فروشگاهها، جوشکاریها  و  تعمیرگاههای خودرو  عموما  شرقی 

شود  انبارههای آهن و از این دسته خدمات هستند که باعث ازدحام مردم، ماشینها و دیگر موارد و این باعث می

 ن به توسعه پایدار شهری خود را نمایان کند. نشین هست کمتر در رسید آباد که یک منطقه حاشیهشهرک دولت

پروژه مسکن مهر، به عنوان بزرگترین طرح ملی مسکن نیاز به کنکاش فراوان دارد. ماهیت این نوع خاص از مسکن،  

رویه اجرایی آن با سیاست های عمومی حاشیه گرایی، کوچک سازی و بلند مرتبه سازی همراه است و نیز در  

بر آن    پژوهشاین  ایم و ناهنجاری ها در سایت های مسکن مهر به وجود آورده است.  خصوص افزایش آمار جر

است با تطبیق مبانی نظری رویکرد جهانی پیشگیری از جرم از طریق طراحی محیطی، با ویژگی های مجتمع  

رفتارهای نابهنجار    بر  مؤثر محیطی  عوامل   از  چارچوبیاز طریق مطالعه موردی به   امیریه شهر کرمانشاه  مسکونی

 .های مسکونی دست یابد  مجتمع 

 از.اند  مشکل داشته این کردن برطرف در سعی همواره ها دولت و بوده مسکن مشکل گریبانگیر همواره ما کشور 

 را زیادی  درآمد فشارهای  کم افراد  بر  مشکل این دارد  خانوار هزینه  سبد  در را زیادی سهم مسکن هزینه که آنجا

 این حل برای راهکاری به عنوان را مهر مسکن طرح نهم دولت قشر این از حمایت برای رو این از کند. می متحمل



4 
 

 مسئله این  رو این از.است مسکن محروم متقاضی اقشار کلیه ساختن دار خانه آن هدف که ساخت مطرح مشکل

را متعالی مسیر توانسته حد  چه تا طرح این که است مطرح  مختلف های  زمینه در و بپیماید  خود 

 مسکن متقاضیان نیازهای گوی پاسخ زمان کوتاه ودر کند  عمل موفق محیطی زیست و اقتصادی،اجتماعی،فرهنگی

مسکن در قالب برنامه برنامه    ینقاط قوت و ضعف طرح نهضت مل  یابیارزباشد. لذا هدف اصلی پژوهش   کشور  در

 می باشد.  دولت اباد  تیسا ی ابیبر مکان  د یمحله محور  با تاک  یزیر

 

 پیشینه پژوهش  -3
مسکن    ملی  طرح  مطلوب   ریزی   برنامه   جهت  را   اردبیل   شهر  مهر  مسکن  های   مجتمع  کیفیت   مطالعه ای محققاندر  

  و   تسهیلات )  سنجه   ۸  از   مطالعه مورد  های   مجتمع  بندی  اولویت   و ارزیابی  منظور   به نویسندگان   ارزیابی کرده اند.

  اولویت   MABAC   و مد (  اقتصادی  محیطی،   دسترسی،  آلودگی،   تهویه،   و  روشنایی  اجتماعی،  کالبدی،   خدمات،

  مسکن   داد  نشان  های آن ها  یافته.  کرده اند   استفاده  GIS  افزار  نرم  از  خروجی  بهتر  بازنمایی  جهت  و  گردیده  بندی

  مقابل   در.  است  گرفته  قرار  مطلوب  وضعیت  در  و  نخست  رتبه  در   0.4۸۵  امتیاز  کسب  با(  اسبی  شام)  عصر  ولی  مهر

  مسکن .  است  گرفته  قرار  نامطلوب  بسیار  وضعیت  در  و  آخر  رتبه  در   - 0.3۸۵  امتیاز  کسب  با  میراشرف   مهر  مسکن

  مجتمع  این   مطلوب   نسبتا  وضعیت   گویای   که   گرفته   قرار  دوم  رتبه  در  00.070  امتیاز   کسب   با   نیز   سحران   پیله   مهر

  های   جنبه   مهر   مسکن   های  مجتمع   اجرای   و   ساخت  ریزی،   برنامه   در  که   است  امر   این  بیانگر  پژوهش   نتایج.  است

 .  (1403،  زارنجی و یزدانی)است گرفته  پیشی آن  کیفیت از  ای پروژه و  کمی

  گیری   بهره   منظور   به   مهر مسکن های   تعاونی  ضعف   و   قوت  نقاط   بررسی   و   به شناسایی  دیگر محققان  در مقاله ای 

  برای   بندی   رتبه   نتایج.  فازی پرداختند -دلفی  و   مراتبی   سلسله   تحلیل   تکنیک   از   استفاده  با   ملی   مسکن   پروژه   در

  پرداخت  برای  اعضا  کم  انگیزه  خصوصی،  حریم  نقض  ساز،  و   ساخت  پایین  کیفیت  معیارهای  به   ترتیب   به   ضعف   نقاط

  قانونی،   ها  نارسایی  وثیقه،   ارائه   و   وام  دریافت  متعدد،  حقوقی  های  پرونده  تعهدات،  ایفای   به  تعهد   عدم  ها،  هزینه

  تعاونی  ها  بانک مشارکت  دوره  کوتاهی  درونی،  درگیری   ، (ها سازما همکاری  عدم ) اداری برکراسی  و   مجوزها کسب

  نتایج همچنین . دارد اشاره ها تعاونی   پراکندگی  و  مناسب رسانی  اطلاع  سیستم نبود   ،  تعاونی  کار  فرهنگ   نبود  ها،

  نمودن   فراهم  امکانات،  عادلانه  توزیع به  کمک   مالی،   شفافیت  برابر   ترتیب  به  قوت  نقاط  برای   معیارهای   بندی   رتبه 

  نمودن   هدفمند   ها،  اتلاف  از  جلوگیری  بیشتر،  وری  بهره  ایجاد  مسکن،  قیمت  مهار  و  نقدینگی  کنترل  ارزان،  مسکن

  امکان   عمومی،   مشارکت  ایجاد   ها،  سازمان  با  تر  سهل  تعامل  امور،  یکپارچه  و  جامع  مدیریت   نقدینگی،  جریان

  ایجاد   آنها،  سازماندهی  و  مردمی  های  گروه   جذب  ،(دولت  سوی   از...    و   خدمات  ارائه  ،  کنترل   برای)  بهتر  سازماندهی

 . (1402، )عبادی و همکاران بود  ساده ساختار و  مجوزها  اخذ  و  امور در  تمرکز

اسف راین را مورد بررسی قرار داده است.    شهر  و  شمالی  خراسان  استان  در   ملی  مسکن  وضعیت   ای دیگر  در مطالعه 

  تعداد   که  باشد   می   1402  سال  در  اسفراین،   شهر  نشینان  حاشیه   در  ساکن  پژوهش، خانوارهای  این   آماری  ەجامع

  پرسشنامه   یک   ،   تحقیق   پرسشنامه.  گردید   توزیع   ها   آن  بین  در   تحقیق   جامعه   افراد   تکمیل   جهت   پرسشنامه  44

  اجتماعی،   منزلت  اقتصادی،   وضعیت شهرسازی،  و  معماری  مسکن، به  نیاز  های  شاخص  آن   در  که  بود   محقق   خود
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  بندی   اولویت   و   شناسایی  جهت   فریدمن   آزمون .  گرفت  قرار  سنجش   مورد   تبلیغات  و   باز   فضای   کالبدی  و   فضایی

  حاشیه   در   را  نقش  بیشترین  4/12  رتبه  میانگین  با  باز  فضاهای  کالبدی  و  فضایی  شاخص  گردید   مشخص  ها،  شاخص

  ، 3/۸۶  شهرسازی  و   معماری  بعد   ،3/91  اقتصادی   وضعیت  ترتیب  به   و   داشته  مردم   نشینی  حاشیه  از   مردمی   نشینی

  نشینی  حاشیه  در   را  نقش  کمترین ، 2/۵2 میانگین  با مسکن به  نیاز شاخص و  ، 2/ 3 اجتماعی منزلت ، 3/4  تبلیغات

  محور   محله   ریزی   برنامه   نظام   با  مسکن   ملی   نهضت  طرح   راهبرد   پذیری   انطباق  .(1402  ، )ذولفقاری  دارد   مردمی 

 انجام شده است.سنندج    در شهر  مطالعه ای دیگر است که مورد نظر پزوهشگران قرار گرفته است. این مطالعه

  تحقیق   این   در  انتخابی  استراتژی.  اند   گرفته  بهره  پی  اچ  ای   - سوآت  ترکیبی  روش   نویسندگان در این پژوهش از

  می   ها  فرصت  از  استفاده   حداکثر  و   ها  ضعف   کردن  حداقل  یا  انطباقی  استراتژی  همان  که   باشد   می   WO  استراتژی

   ( 1402 ،)ظهوری و همکاران .باشد 

شهرجدید   درواکاوی چالشهای آتی پیشروی مسکن مهر و طرح اقدام ملی مسکن به   ای دیگر محققان  مطالعه  در

ی هامعیارها و شاخص نظرخواهی از متخصصان و براساس تکنیک دلفی  نوسندگان در این مقاله با  .  پرداختند   پردیس

دادند و  کارشناس متخصص و خبره در حوزه مسکن قرار  3۵در اختیار  تاثیرگذار را تهیه و در قالب پرسشنامه ای 

های که تمامی شاخص   دادنشان    آن . نتایج  ارائه کردند سازی معادلات ساختاری  از مدلتحلیل ها را با استفاده  

ضعف  حاد،  مسائل  عنوان  به  نظر  چالشمورد  و  حساس  آسیبهای  براساس  های  و  هستند  مطرح  آینده  در  زا 

،  2۶2/0، معیار اقتصادی با اهمیت  0/ 2۶۸های مبتنی بر روابط میان متغیرها، معیار کالبدی با اهمیت  ش پرداز

های آتی  ترین مؤلفه برحسب ترتیب، پرچالش  20۵/0و معیار مدیریت با اهمیت    24۸/0معیار اجتماعی با اهمیت  

 ( 1401 ،ورجوهری )جعفری و پ .در مسکن مهر و طرح اقدام ملی برای شهرجدید پردیس هستند 

پیش روی این طرح ها پرداخته    های   چالش  و   ها  نوآوری ن و   ارزا  مسکنساخت    در   پایدار  توسعهطالعه ای به  در م 

  به   مقرون  مسکن  های  سیاست  در  پایدار  های   شیوه  ادغام  چگونگی  از  جامع   یتحلیلاست. نویسندگان در این مقاله  

  و   اقتصادی   محیطی،  ابعاد  شامل   متعددی  انجام داده و متغیرهای   ها  استراتژی   این  اجرای  روی  پیش   موانع  و   صرفه 

  های شیوه   و   انرژی   کارآمد   هایطرح   سبز،  ساختمانی  مصالح  محیطی،  زیست  نظر   از.  را در نظر گرفته است  اجتماعی

  بلندمدت   های   هزینه  کاهش  دنبال   به   پایدار  صرفه   به   مقرون   مسکن   اقتصادی،   نظر  از .  است  پایدار  ساز  و  ساخت

  جوامع   ایجاد   نیز  اجتماعی،  نظر   از .  است  نگهداری   و   تعمیر  کارایی  و   انرژی   در   جویی  صرفه   طریق   از   ساکنان   برای

نویسندگان نقش دولت ها را در تامین منابع مالی و نقش سیاست های اعمالی  .  است  پذیر  انعطاف   و   فراگیر   سالم،

 (. Akinsulire et al, 2024های پیاده سازی اینگونه طرح هاست)نیز بررسی کرده است که یکی از چالش 

  دیده   آسیب  شدت  به   200۸  سال  در   جهانی  مالی   بحران  از  که   است  کشورهایی   از  یکی   ا توجه به اینکه اسپانیاب

بانک  پرداخته اند که تاثیر    اسپانیا  در   پروژه های مسکن   مالی   تامین   در پژوهشی دیگر محققان به چالش هایاست  

داد سیاست های اجرا شده که    نشان  نویسندگان تحلیل و  تجزیه   ها در تامین مالی را مورد بررسی قرار داده است.

در مسکن از عوامل عمده چالش   نامناسب دولت  اقدامات  و همچنین  بود   ریاضتی   های  سیاست  از   ناشی  عمدتاً  که

 .(Martínez and Gi, 2024های مسکن در اسپانیا بوده است)

Commented [A3]:  ضافه گردید سال اخیر ا  5پیشینه خارجی  
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یکی از چالش های اصلی ساخت مسکن هزینه تمام شده آن و تامین منابع مالی و سیسایت های اجرای آن هاست  

 هاسیاست  تأثیر   ارزیابی  برای  دینامیکی  تصادفی  فضایی  تعادل   مدل   یککه در پژوهشی به این موضوع پرداخته شد.  

  میزان تولید،   کار،   نیروی هزینه    اجاره،   ساخت،تمام شده ی پروژه ها شامل    قیمت  ارائه شده  مدل.  ارائه گردید 

 در بردارد.   را   شهری   بین  مهاجرت  همچنین   و   شهر  داخل  در   خانوارها  یابی   مکان  تصمیمات  و   ثروت   نابرابری  و  درآمد 

مورد بررسی قرار دادند. نتایج آن ها نشان داد که تعیین سیاست ها تاثیر    نیویورک   شهر  در  را  محققان این مدل 

و    دهد   می   افزایش  خانوارها  نیازمندترین  برای   بسیار زیادی در مقرون به صرفه بودن ساخت این خانه ها به ویژه  

 (.Favilukis et al, 2023در اجرای پروژه ها می شود)  توجهی   قابل سود سبب ایجاد 

انجام شده است که    ترکیهکشور    در  مسکن  صرفه  به   مقرونای  اجر  های  چالش از پژوهش های    نمونه دیگری 

را مورد ارزیابی قرار می دهد.    مسکنساخت    بودن   صرفه  به  مقرون  بررسی  برای  زندگی  شرایط   و  درآمد   بررسی

  صرفه   به   مقرون  مشکل  شناسایی  در  مختلف  رویکردهای  بین  ضعیفی  توافق  که  دهد   می  نشاننویسندگان    نتایج

  بهبود   این.  دهد می   نشان  را  ترکیه  در  مسکن  قیمت  در   بهبود  ،هایافته با این وجود  .  دارد  وجود   ترکیه  کشور  در  بودن

مرتبط    سرانه  داخلی  ناخالص  تولید   سطح  مداوم  افزایش  همچنین  و   کشور  در  شده  ایجاد  مسکن  بالای  تولید   به

است که به نظر افزایش ساخت و ساز به اجرای مقرون به صرفه بودن و یا سیاست های دولتی مرتبط نبوده و  

  استطاعت   گیریاندازه   و   تعریف  که   است  این  مطالعه  این  نتایج  از   یکیافزایش ناخالصی اثرگذارترین پارامتر است.  

 های سیاست که کند می  گیرینتیجه  همچنین مطالعه  این . است ترکیه مورد   در چالش یک خود خودی به مسکن

  تشویق   درآمد   کم   خانوارهای  برای   را   خانه  مالکیت   به   دسترسی  که   شود  ایجاد  فعلی  هایسیاست  برای  باید   جایگزین

  مالکان  برای  موارد   برخی  در  تواند می   حتی  جاری  هایهزینه   بودن  صرفه  به  مقرون  اینکه   به  توجه  با  کند،می 

 . (Özdemir and Khurami, 2023)باشد  سازمشکل  درآمد کم 

ها، صنعت ساحتمان پیش  یکی از راهکارهای برون رفت از مشکلات پیش روی ساخت و ساز و البته یکی چالش

ساخته است که علاوه بر قابلیت هایی همون ساخت در زمان کوتاه و ارزان پروژه های مسکونی با چالش هایی نیز  

که در مطالعه ای مورد بررسی قرار گرفته است. این مطالعه در کشور استرالیا انجام شده است. نتایج  همراه است  

محققان نشان می دهد که ساحتمان  های پیش ساخته در استرالیا کمتر از ساخت و ساز سنتی مورد توجه قرار  

 از .  است  ساخته  پیش  های  سازه  ساخت  و  طراحی  ها،  محدودیت   مزایا،  از  آگاهی  عدم  می گیرد که علت اصلی آن

  از ساخته  پیش ساز و ساخت مورد در ساختمان صنعت  هایدیدگاه   بررسی با نویسندگان پژوهش،  این  در  رو، این

. اند کرده   ساختمان  صنعت  هایدیدگاه   شناسایی  به   اقدام  غیره  و  عملی  اقتصادی،   فرهنگی،  فنی،  پایداری،  هایجنبه 

  مزایای   از  محل   در  صدا  و  سر  کاهش  و  کیفیت،  کنترل  بالای  سطوح  ساز،  و   ساخت  زمان  کاهش  که   داد   نشان  نتایج

هاشامل محدودیت    محدودیت .  است  سنتی   ساز   و  ساخت  با   مقایسه   در   ساخته   پیش   ساز  و   ساخت  از   استفاده   اصلی

  سازهای   و  ساخت  رشد   مانع  متخصص   کار  نیروی  کمبود  و  محل  در  طراحی   پذیری  انعطاف  کاهش  نقل  و  های حمل

می باشد و نویسندگان معتقدند که ساختمان ای پیش ساخته می توانند راهکاری برای انبوه سازی    ساخته  پیش

 (. Navaratnam et al, 2022و برون رفت از مشکلات مسکن در جوامع باشد)
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 تحقیق  روش -4
نقاط قوت    دادن  نشان  برای  استراتژیک   ریزی  برنامه  رویکرد  یک   عنوان  به  SWOT  تحلیل  رویکرد   از  مطالعه   این  در

فرآیند یافتن نقاط قوت و ضعف بر اساس مصاحبه  .  شده است  و ضعف طرح نهضت ملی مسکن در کرمانشاه استفاده

  مصاحبه نیمه ساختار یافتهتنظیم  اساتید دانشگاه و مدیران شهری است که با    با صاحب نظران حوزه ساختمان،

دسته بندی شده  ابعاد اقتصادی، اجتماعی و محیطی ، نقاط قوت، ضعف، تهدید و فرصت ها در  نفر  30مشتمل بر  

  ارزیابی   ماتریس   در (  W-S)   اول   عامل   دو ،  تهدیدها  و   ها  فرصت   و   ضعف   و   قوت   نقاط  از  فهرستی س از تعیین  پ   است.

سپس      .شدند   فهرست(  EFEM)  خارجی   عوامل  ارزیابی  ماتریس  در(  T-O)  دوم  عامل  دو  و(  IFEM)  داخلی   عوامل

  عوامل  و  ضعف   و   قوت  نقاط  شامل   درونی  محیط   بر   موثر  عوامل  درونی و بیرونی،   محیط   ارزیابی  برای به منظور  

  داخلی   عوامل  مجموعدر امتیازدهی  .  گردید   امتیازدهی  تهدیدها  و  ها  فرصت  شامل  بیرونی   محیط   بر  موثر  کلیدی

    و   بودن  «اهمیتبی »درجه    دهندهنشان   ترتیب  بهکه    1  تا  0  از  ضریبیلذا  .  باشد   1  از  بیشتر  نباید   خارجی  یا

  نشان   موفقیت  میزان  در   را  عامل  نسبی   اهمیت   ضریب  این.  شودمی   داده   اختصاص   عامل  هر   به   است،   بودن   «مهم»یا

  نمره  توجه،  قابل  ضعف  دهنده نشان  1 نمره . می گیرد تعلق   4 تا  1 از  امتیازی  عامل  هر  به  بعد  مرحله  در .  دهد   می

در انتها    . استآن عامل    زیاد  قدرت   دهنده   نشان  4  نمره  و   قدرت   دهنده   نشان  3  نمره   و   جزئی   ضعف  دهنده  نشان   2

  محاسبه   برای   نمرات   کل   آوری،   جمع   از   پس  .می شود  ضرب  آن   امتیاز   در   آن هر عامل    وزن   کل،   امتیاز   تعیین   برای

  قوت  نقاط  که  است  معنی  این   به  باشد   2.۵  از  کمتر  مقدار  این  اگر  محاسبه و ارائه می شود.  IFEM  نهایی  امتیاز

گفته شده    مراحل  .است  ضعف  نقاط  از  بیشتر   قوت  نقاط  باشد،  2.۵  از   بیشتر   اگر.  است  بوده   ضعف  نقاط   از   کمتر

  باشد،   2.۵  از   کمتر مقدار اگر   برای عوامل داخلی، عینا برای عوامل خارجی نیز تکرار گردید. در عوامل داخلی نیز 

 تهدیدها  از   بیشتر   ها  فرصت  باشد،  2.۵  از   بیش  مقدار   اگر.  هستند   تهدیدها  از  کمتر   ها  فرصت  که   است  معنی  این   به

   دد.تعیین می گر . در انتها نیز استراتژی هستند 

 

 

 معرفی منطقه مورد مطالعه -5
  جغرافیایی   طول  و  شمالی  درجه  3۵  و   درجه   33  جغرافیایی  است که در عرض  کرمانشاه مرکز استان کرمانشاه  شهر

  تا  134۵ دوره  کشوری  سرشماری های  گزارش  اساس  بر . (1)شکل . دارد  قرار  شرقی  درجه   47 و  شرقی  درجه   4۵

  134۵  سال  در 192072 جمعیت  از  یعنی   است  داشته درصدی   3۶/3 مثبت  رشد   کرمانشاه  شهر  جمعیت  ، 1390

کرمانشاه از شرق با شهرهای صحنه، هرسین و از غرب نیز با    .است  یافته  افزایش  1390  سال  در  نفر   ۸۵0700  به

  شهرهای تازه آباد و اسلام آباد غرب همسایه است همچنین از شمال با استان کردستان و از جنوب نیز با استان 

  دارد   قرار سوقره   رودخانه و ماهیدشت  وسیع  و حاصلخیز هایدشت  میان در شهر ایلام دارای همسایگی است. این

  ورودی  عنوان   به   تاریخی   نظر  از  همچنین.  است  برخوردار  ایویژه   اهمیت  از   کشاورزی  برای   آن  جغرافیایی  موقعیت  و

 .(9:  1392 ،و همکاران ملکنیازی)  است شده تلقی  النهرین بین معروف  های دشت  به آسیا

]4Commented [A :1- اصلاح گردید وروش تحقیق در این بخش  
ی نامرتبط  رفرنس ها به ترتی بروش انجام کار تشریح شد. همچنین

 . از این بخش حذف شد
 تلاش گردید که روش کار دقیق تشریح شود-2
 اصلاح گردید پژوهش   متد انجام و جامعه آماری-3

Commented [A5]:  ابعاد مورد بررسی 

]6Commented [A :1-  در این بخش به معرفی شهر کرمانشاه
 . پرداخته شد و شهرستان حذف گردید

 مطالب نیز به اقتضای شهر کرمانشاه تغییر یافت -2

Commented [A7]:  مشخص گردید مرجع به طور دقیق  
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 کرمانشاه شهرموقعیت جغرافیایی    -1شکل 

 

 آباد کرمانشاه  دولت  مسکن ملی در شهرک -6

 شمال  از   محله  این.  است  شده   واقع  کرمانشاه  شهر  غربی  یمحدوده   در  و  کرمانشاه  استان  در  آباد  دولت   شهرک  محله 

  جاده  خیابان  با  جنوب  از  متری،   پنج  و  چهل  خیابان  با  شرق   از  هاشمی،  متری  بیست  خیابان  و  مهر  مسکن  بلوار  با

  امام   شهرک   نفت،  مسیر   آباد،  دیزل  هایمحله   با  و   است  شده   محدود  آباد   دولت   بلوار  با  غرب  از  و   کوزران  -   کرمانشاه

نظر  در شهر کرمانشاه دو پروژه مسکن ملی در    .دارد  مجاورت  اسلامیه   شهرک  مهر،  مسکن  مهدیه،   شهرک   خمینی،

گرفته شد که در حال اجرا می باشد. این دو پروژه در دو زمین با ابعاد متفاوت در حال ساخت می باشد که در  

 ادامه مشخصات هر یک تشریح می شود. 

 مشخصات پروژه اول طرح نهضت ملی مسکن شهرک امام کرمانشاه-1

هزار واحد در نظر گرفته شده است که تاکنون نیز پیشرفت    ۶000هکتار و    47این طرح در زمینی به وسعت  

فاز طراحی در حال خاکبرداری    ۶درصدی داشته است. با توجخه به بزرگ بودن این طرح، اجرای آن در    10فیزیکی  

 طرح نشان داده شده است. تصاویری از وضعیت اجرای این 2شکل فونداسیون وبتن ریزی می باشد. در 
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 پروژه اول طرح نهضت ملی مسکن شهرک امام کرمانشاه -2شکل 

 

 مشخصات پروژه دوم طرح نهضت ملی مسکن کرمانشاه  -2

که نسبت به پروژه اول    (3)شکل  فاز تدوین گردید   3واحد و  714هکتار و  14این پرروژه نیز در زمینی به وسعت 

درصدی داشته است. این دو پروژه در    ۸0پیشرفت قابل توجهی داشته به طوری که این طرح پیشرفت فیزیکی  

مهدیه و دولت آباد کرمانشاه در حال    –جنوب غربی شهرستان کرمانشاه در مجاورت شهرک های امام خمینی  

 احداث است. 

 
 کرمانشاه نقشه طرح نهضت ملی مسکن   -3شکل 

 

 یافته های پژوهش -7
مصاحبه ها لیستی از نقاط قوت و ضفع، تهدیدها و فرصت ها در سه بعد اقتصادی، احتماعی و محیطی    انجامپس از  

 ( ارائه شده است.4( تا )1تهیه گردید که به صورت مجزا در جداول ) 

   
 

Commented [A8]: پاراگراف اصلاح گردید  این  
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 پژوهش(  نتایج) طرح نهضت ملی ساختمان در شهر کرمانشاه  قوت  نقاط  -1جدول 

 از دید خبرگان  قوتنقاط   بعد

 ی نهضت مسکن مل  یهاطرح  با اجرای توسعه مسکن مطلوب اجتماعی

 اجتماعی شهر با توسعه زیرساخت ها و رفاه  یزندگ تیفیبهبود ک

 افزایش گرایش به تحصیلات عالی، افزایش میزان سواد و نیروی کار ماهر 

 مراکز مذهبی، فرهنگی، آموزشی و تفریحی افزایش

 ی در صنعت ساختماناقتصاد یداریپابهبود و افزایش  اقتصادی

 در صنعت ساختمان و صنایع وابسته  اشتغال یهافرصت جادیا

 یکارینرخ اشتغال و کاهش ب شیافزا

 افراد با درآمد متوسط یمناسب برا متیمسکن با ق تامین

 بازارها مراکز خرید و توسعه 

 بهبود و توسعه تبادل حوزه ساختمان و صنایع وابسته با کشور همسایهزمینه مناسب برای 

 توسعه شهر و ایجاد زمینه توسعه گردشگری محیطی

 سرانه فضای سبز بهبود وضعیت 

 درصدی جمعیت زیر شبکه آب و فاضلاب  100پوشش تقریبا 

 ی ها، امکانات عمومها، پلجاده ی مرتبط همچونهارساخت یتوسعه ز

 ی شهر یزیرو برنامهی شهرسازدر حوزه های ارتقاء 

 

 پژوهش(  نتایج) طرح نهضت ملی ساختمان در شهر کرمانشاه ضعف  نقاط   -2جدول 

 از دید خبرگان   ضعف نقاط   بعد

 طرح  زیآمتیموفق رشیعدم پذ  ی وو فرهنگ ی گرفتن عوامل اجتماع   دهی ناد اجتماعی

 شهر مختلف  اطقتوزیع عادلانه خدمات، امکانات و خدمات شهری بین منعدم 

 عدم توجه به جانمایی مراکز خدماتی در سطح شهر

 کمبود امکانات بهداشتی در برخی مناطق 

نبود تجهیزات شهری و تفریحی به تعداد کافی از قبیل ایستگاه های آتش نشانی، تفکیک درجه، هتل،  

 .پارکینگ عمومی و غیره

 ماهنگی قومیت، فرهنگ و مذهب بین ساکنین شهر کرمانشاه ناه
 

 مسکن  یهاطرح  یاجرا  یمنابع برا نی تأم ی درو اقتصاد ی مشکلات مال اقتصادی

 عدم تصفیه کامل فاضلاب  محیطی

 حجم بالای سفر با وسایل نقلیه شخصی به دلیل حمل و نقل عمومی ناکارآمد و مشکل شدید ترافیک

Commented [A9]:  مشخص گردید که پارامترها  در این بخش
در سه بعد به دست آمده است. مصاحبه است که با نتایج تحقیق   

Commented [A10]:  اصلاح گردید تیتر این بخش  

Commented [A11]:  و اصلاح گردید غلط املایی ویرایش  

Commented [A12]:  مشابه توضیحات فوق 
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 از دید خبرگان   ضعف نقاط   بعد

 ، ینظارت ناکاف  ای  یتیریمشکلات مد  لیبه دل ناکارآمد  یجرا ا

 ی مسکن مل  یهاطرح  یبه اجرا دنیسرعت بخش به منظور ساخت و ساز تیفیکاهش ک

 ی خاص مناطق محل   یهایژگیو و  ازهایعدم توجه به ن

 عدم پیروی از الگوی مناسب سیاست های توسعه شهری

 سازه های خارجی طرح تفصیلی شهرعدم رعایت مبلمان شهری مناسب و تعامل با 

عدم اجرای زیرساخت های لازم برای بهبود ترافیک در هسته شهر و عدم توجه به مسائل ترافیکی در طرح 

 های توسعه شهری

 

 )نتایج پژوهش(  طرح نهضت ملی ساختمان در شهر کرمانشاهفرصت های    -3جدول 

 از دید خبرگان  فرصت ها بعد

 ظرفیت های گردشگری با افزایش و بهبود زیرساخت های شهری بهبود  اجتماعی

 بر اقشار متوسط جامعه مرتبط با مسکن یکاهش فشارهاو  ارائه مسکن مناسب

 نسبی شهرو رفاه  ی زندگ طیبهبود شرا و  توسعه مسکن مطلوب

 درآمد افراد شیو افزا یکار یکاهش نرخ ب و در بخش ساخت و ساز ی شغل  یهافرصت جادیا اقتصادی

کسب و   یهافرصت  جادیمرتبط با صنعت ساخت و ساز و ا  یهافعال شدن بخش قیاز طری توسعه اقتصاد

 کار مرتبط با آن

 بالقوه با افزایش صنایع و مرتبط با ساختمان و خدمات شهری استعدادهای شکوفایی

 اقدامات مدیریت شهری برای نوسازی حمل و نقل عمومی  محیطی

 شهروندان  یزندگ تیفیو ک ی به خدمات عموم یبه بهبود دسترس  و مسکن یهاخت رسایتوسعه ز
 

 
 )نتایج پژوهش(   طرح نهضت ملی ساختمان در شهر کرمانشاهتهدیدات  -4جدول 

 از دید خبرگانتهدیدها   بعد

 افزایش مهاجرت از روستاها به شهر کرمانشاه  اجتماعی

 این شهرک ها به علت تراکم بالای ساکنیناختلاف فرهنگی زیاد ساکنان 

  عیدر توز یعدالت ناکاف  جاد یاز حد منابع در مناطق خاص و ا شیتمرکز بو  مسکن عیدر توز ینابرابر

 مسکن

 از اقشار جامعه یبرخ یبرا فقر مسکن
 

 مسکن اجرای  تیفیکاهش ک  و مسکن یهاطرح یاجرا  ی منابع مال  نیدر تأم یناتوان اقتصادی
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 از دید خبرگانتهدیدها   بعد

 یو فناور یمشکلات فن

 و افزایش هزینه های ساخت و سازها طرح  یدر اجرا ریتأخ جادیای و استیو س یاسیمشکلات س

  ازی مورد ن یهایو فناور زاتیتجه ه،یمواد اول  نیمشکلات در تأمی و  المللنیب یهاو تنش هامیتحر

 ساخت و افزایش هزینه های ساخت و ساز  یبرا

با افزایش تراکم جمعیتی در شرایط بی توجهی به امکانات و زیرساخت های   افزایش بیماری ها  محیطی

 بهداشتی لازم و کافی 

  یطیمح ستیز یهادر ساخت و ساز مسکن، خسارت یداری عدم پا ی وستیزطیو مح یمیاقل راتییتغ

 ی زندگ تیفیو کاهش ک

 ساخت مسکن یمناسب برا نیکمبود زم

در ساخت و   تیبه محدود  تواند یبحران آب: کاهش منابع آب و بحران آب در استان کرمانشاه م

 به آب دارند، منجر شود. ازی که ن یی سازها

ها و  ساختمان ی و آسیب بهگرفتگو آب ها لابیس و وقوعنامنظم   یهابارش ی ومیاقل راتییتغ

 مسکن  یهارساخت یز
 

 

  سپس   شد،   تدوین  ارزیابی  ماتریس   بیرونی   و   درونی   عوامل  تهدیدها،  و  ها   فرصت  ضعف،  قوت،   نقاط   تعیین   از   پس

  نقطه   داخلی،  معیارهای  امتیازدهی  ای رتبه بندی شد. در  ه درج 4  مقیاس   اساس   بر  عوامل    ای  پرسشنامه  تهیه  با

  قابل  قوت   نقطه دهنده  نشان 4 و  قدرت  دهنده  نشان  3  ضعف،  نقاط  دهنده   نشان 2 بنیادی،  ضعف  دهنده  نشان  1

 تهدید،   یک  دهنده  نشان  2  نقطه  جدی،  تهدید   یک  دهنده  نشان  1  نقطه  خارجی،  معیارهای  بندی  رتبه.  است  توجه

 .(۵ جدول ) است عالی فرصت یک دهنده  نشان 4  و  فرصت یک دهنده  نشان 3
 

 خارجی عوامل  و داخلی عوامل به دهی  امتیاز -۵جدول 

 فرصت عالی، قدرت قابل توجه فرصت، قدرت  تهدید، ضعف اساسی تهدید جدی، ضعف  مرحله 

 4 3 2 1 نمره

 

  باشد،   2.۵  از  کمتر   درونی   عوامل   مجموع  که   شود  می  تعیین   بیرونی   و  درونی  عوامل  سنجیده  نمره   مجموع   سپس

  از .  است  قدرت   این طرح دارای   باشد،  2.۵  از   بیشتر   آن  مجموع   اگر   و   است   ضعیف  طرح ملی مسکن در کرمانشاه

  آن   مجموع  اگر  و  گیرد می   قرار   تهدید   معرض   در   طرح مسکن  باشد،  2.۵  از   کمتر   مجموع   اگر   خارجی،   عوامل   نظر

 .شودمی  برخوردار  مناسب  هایفرصت  نهضت مسکن در کرمانشاه از طرح ،(۶و    ۵)جدول  باشد  2.۵ از بیش
 داخلی عوامل به دهی  امتیاز -۵جدول 

 محتوا  امتیاز 
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 ی نهضت مسکن مل  یهاطرح  با اجرای توسعه مسکن مطلوب 12/0

 اجتماعی شهر با توسعه زیرساخت ها و رفاه  یزندگ تیفیبهبود ک 082/0

 افزایش گرایش به تحصیلات عالی، افزایش میزان سواد و نیروی کار ماهر  128/0

 مراکز مذهبی، فرهنگی، آموزشی و تفریحی افزایش 11/0

  ی در صنعت ساختماناقتصاد یداریپابهبود و افزایش  063/0

 در صنعت ساختمان و صنایع وابسته  اشتغال یهافرصت جادیا 116/0
 یکارینرخ اشتغال و کاهش ب شیافزا 071/0
 افراد با درآمد متوسط یمناسب برا متیمسکن با قتامین  124/0

 مراکز خرید و بازارها توسعه  124/0
 بهبود و توسعه تبادل حوزه ساختمان و صنایع وابسته با کشور همسایهزمینه مناسب برای  12/0

 توسعه شهر و ایجاد زمینه توسعه گردشگری   12/0
 سرانه فضای سبز بهبود وضعیت  09/0

 جمعیت زیر شبکه آب و فاضلاب درصدی  100پوشش تقریبا  124/0

 ی ها، امکانات عمومها، پلجاده ی مرتبط همچونهارساخت یتوسعه ز 128/0

 ی شهر یزیرو برنامهی شهرسازدر حوزه های ارتقاء  015/0
 طرح  زیآمتیموفق رشیعدم پذ  ی وو فرهنگ ی گرفتن عوامل اجتماع   دهی ناد 028/0

 شهر مختلف  اطقامکانات و خدمات شهری بین منعدم توزیع عادلانه خدمات،  026/0
 عدم توجه به جانمایی مراکز خدماتی در سطح شهر 034/0

 کمبود امکانات بهداشتی در برخی مناطق  006/0
نبود تجهیزات شهری و تفریحی به تعداد کافی از قبیل ایستگاه های آتش نشانی، تفکیک درجه، هتل، پارکینگ عمومی   034/0

 و غیره 
 ناهماهنگی قومیت، فرهنگ و مذهب بین ساکنین شهر کرمانشاه  034/0
 مسکن  یهاطرح  یاجرا  یمنابع برا نی تأم ی درو اقتصاد ی مشکلات مال 068/0

 حجم بالای سفر با وسایل نقلیه شخصی به دلیل حمل و نقل عمومی ناکارآمد و مشکل شدید ترافیک 03/0
 ی نظارت ناکاف  ای  یتیریمشکلات مد  لیبه دل ناکارآمد  یجرا ا 032/0

 ی مسکن مل  یهاطرح  یبه اجرا دنیسرعت بخش به منظور ساخت و ساز تیفیکاهش ک 102/0

 ی خاص مناطق محل   یهایژگیو و  ازهایعدم توجه به ن 03/0

 عدم پیروی از الگوی مناسب سیاست های توسعه شهری 036/0

 تعامل با سازه های خارجی طرح تفصیلی شهرعدم رعایت مبلمان شهری مناسب و  036/0

عدم اجرای زیرساخت های لازم برای بهبود ترافیک در هسته شهر و عدم توجه به مسائل ترافیکی در طرح های توسعه   086/0
 شهری 

 

 

 خارجی عوامل  به دهی امتیاز - ۶جدول 
 محتوا  امتیاز 

 زیرساخت های شهری بهبود ظرفیت های گردشگری با افزایش و بهبود  225/0

 بر اقشار متوسط جامعه مرتبط با مسکن یکاهش فشارهاو  ارائه مسکن مناسب 3/0

 نسبی شهرو رفاه  ی زندگ طیبهبود شرا و  توسعه مسکن مطلوب 225/0

 درآمد افراد شیو افزا یکار یکاهش نرخ ب و در بخش ساخت و ساز ی شغل  یهافرصت جادیا 231/0



14 
 

کسب و   یهافرصت  جادیمرتبط با صنعت ساخت و ساز و ا  یهافعال شدن بخش  قیاز طری  اقتصادتوسعه   186/0
 کار مرتبط با آن

 بالقوه با افزایش صنایع و مرتبط با ساختمان و خدمات شهری استعدادهای شکوفایی 132/0

 اقدامات مدیریت شهری برای نوسازی حمل و نقل عمومی  38/0
 شهروندان  یزندگ تیفیو ک ی به خدمات عموم یبه بهبود دسترس  و مسکن یهارساخت یتوسعه ز 16/0

 افزایش مهاجرت از روستاها به شهر کرمانشاه  046/0

 این شهرک ها به علت تراکم بالای ساکنیناختلاف فرهنگی زیاد ساکنان  078/0
 مسکن  عیدر توز یعدالت ناکاف  جادیاز حد منابع در مناطق خاص و ا شیتمرکز بو  مسکن عیدر توز ینابرابر 095/0

 از اقشار جامعه یبرخ یبرا فقر مسکن 077/0

 مسکن اجرای  تیفیکاهش ک  و مسکن یهاطرح یاجرا  ی منابع مال  نیدر تأم یناتوان 075/0

 یو فناور یمشکلات فن 03/0

 و افزایش هزینه های ساخت و سازها طرح  یدر اجرا ریتأخ جادیای و استیو س یاسیمشکلات س 092/0

ساخت   یبرا  ازیمورد ن  یهایو فناور  زاتیتجه  ه،یمواد اول  نیمشکلات در تأمی و  المللنیب  یهاو تنش  هامیتحر 036/0
 و افزایش هزینه های ساختو ساز 

با افزایش تراکم جمعیتی در شرایط بی توجهی به امکانات و زیرساخت های بهداشتی لازم    افزایش بیماری ها 014/0
 و کافی 

و کاهش    یطیمح  ستیز  یهادر ساخت و ساز مسکن، خسارت   یداریعدم پا  ی وستیزط یو مح  یمیاقل  راتییتغ 064/0
 ی زندگ تیفیک

 ساخت مسکن یمناسب برا نیکمبود زم 08/0
 به آب دارند، منجر شود.  ازیکه ن یی در ساخت و سازها ت یبه محدود تواندیم بحران آب 095/0

  ی هارساختیها و زساختمان  ی و آسیب بهگرفتگو آب هالابیس و وقوعنامنظم  یهابارش ی ومیاقل راتییتغ 3/0
 مسکن

 

.  شد   تهیه  خارجی  و   داخلی  عوامل   ماتریس   تهدیدها،  و  ها  فرصت  قوت،  نقاط   ضعف،  نقاط   تعیین  از  پس  بنابراین،

  باشد،   می  2.921  و   2.117  ترتیب   به  که   تهدیدها  و  ها  فرصت  امتیازات  مجموع   و   ضعف  و   قوت   نقاط   نمرات   مجموع 

برای طرح    استراتژی  نوع  ترین  مناسب  ،   زیر  نمودار  اساس   بر.  است  آمده   دست  به   زیر  شکل  صورت   به  فضا  ماتریس

و استفاده از  به منظور کاهش اثرات ناشی از نقاط ضعف  که    است،  WO  راهبرد   نهضت ملی مسکن در کرمانشاه،

 چهار  خارجی،   و   داخلی   عوامل  دوگانه   مقایسه  و SWOT ماتریس   تشکیل   با  ادامه   در   است.های موجود  فرصت

 .شد  تعیین  زیر شرح  به WT و  SO، WO ، ST استراتژی
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 استراتژی طرح نهضت ملی مسکن کرمانشاه  وضعیت -4 شکل

 

 .های زیر استشامل بخش SWOT های توسعه پیشنهادی حاصل از مدل ارزیابیاستراتژی 

 SO استراتژی های (1)

SO1 (ST1) –   ظرفیت های مسکن ملی و توسعه زیرساخت های شهر کرمانشاهبهره گیری از 

SO2 (ST2) –   افزایش گرایش به تحصیلات عالی، افزایش میزان سواد و نیروی  و  بهبود  و    توسعه مسکن مطلوب

 کار ماهر 

SO3 (ST3) –    و کاهش  وابسته به صنعت ساختمان  نرخ اشتغال    شیافزابهبود و توسعه وضعیت طرح مسکن ملی و

 ی در کرمانشاهکاریب

SO4 (ST4) –  توسعه گردشگری در شهرستان کرمانشاهبهبود زیرساخت های شهری و 

SO5 (ST5) – در حوزه    و ارتقاء  برای نوسازی حمل و نقل عمومی در کرمانشاه مدیریت شهری  بکارگیری صحیح

 ی شهر ی زیرو برنامه ی شهرسازهای 

SO6 (ST6) –  با توسعه بازارها و مراکز خدماتی با در نظر گرفتن    درآمد افراد  شیافزای و  شغل  یهافرصت   جادیا

 نیازهای طرح های مسکن در کرمانشاه 

 WO استراتژی های (2)

WO1 (ST7) –    کرمانشاه با استفاده از مدیریت و برنامه    در سطح شهر   و تفریحی   جانمایی مراکز خدماتی بهبود

 ریزی شهری در طرح های نهضت ملی مسکن 

WO2 (ST8) –  بهبود خدمات توریسم پزشکی با ایجاد و توسعه خدمات بهداشتی )بیمارستان( در شهر کرمانشاه 

WO3 (ST9) – با افزایش کیفیت ساخت و ساز یزندگ  ط یبهبود شراو  توسعه مسکن مطلوب 

 فرصت

 تهدید

 ضعف قوت

1 

1 

4 

4 

WO 

WT 

SO 

ST 
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WO4 (ST10) – ایجاد انواع مراکز تفریحی و گردشگری در شهر با ایده های جدید 

WO5 (ST11) – با ایجاد زیساخت    تشکیل یک مدل جدید کنترل ترافیک شامل کاهش ترافیک و آلودگی هوا

 های مناسب ناشی از پیاده سازی طرح های نهضت ملی مسکن

WO6 (ST12) -  شخصی    خودروهای  از  استفادهو ترویج فرهنگ عدم  توسعه و ارائه تعداد کافی وسایل نقلیه عمومی

 با طرح های نهضت ملی مسکن

WO7 (ST13) – بالقوه با افزایش صنایع و مرتبط با ساختمان و خدمات شهری  استعدادهای شکوفایی 

WO8 (ST14) –   پیاده سازی زیرساخت های جمع آوری و تصفیه فاضلاب های شهر کرمانشاه    در نظر گرفتن و

 در طرح های نهضت ملی مسکن 

WO9 (ST15) –  شهر با مدیریت صحیح  مختلف    اطق توزیع عادلانه خدمات، امکانات و خدمات شهری بین من

 شهری

 ST استراتژی های (3)

 ST1 (ST16) – زدایی در طرح های ملی مسکن در شهر کرمانشاه تمرکزبا  مسکن  عی در توزبهبود عدالت 

ST2 (ST17) –  و خدمات ساختمانی با توسعه    از طریق صادرات و واردات کالا کشورهای همسایه تقویت روابط با

 صحیح مسکن ملی مسکن در شهر کرمانشاه 

ST3 (ST18) – باکیفیت ساختمان هاا توسعه مناسب زیرساخت های مسکن و اجرای ب فقر مسکن کاهش 

ST3 (ST19) –    طرح ملی مسکن با اجرای    به نامنظم    یهابارش   ی و میاقل   راتییتغ کاهش آسیب های ناشی از

 مدیریت های صحیح برنامه ریزی شهری در کرمانشاه

ST3 (ST20) –    بهبود وضعیت بهداشتی در شهرستان کرمانشاه با توسعه زیرساخت های طرح های نهضت ملی

 مسکن

 WT استراتژی های (4)

WT1 (ST21) -   نظارت جدی بر ساخت و ساز و جلوگیری از توسعه بی رویه شهر و همچنین ساخت و سازهای

 نامربوط نابجا 

WT2 (ST22) -  با رعایت اصول زیست محیطی به منظور جلوگیری  تکمیل فوری ساختمان های در حال ساخت

 از انتشار ذرات 

WT3 (ST23) -   و افزایش هزینه های ساخت  ها  طرح   ی در اجرا  ر یتأخ  جادیای و  استیو س   یاس یمشکلات س کاهش

 و ساز

WT4 (ST24) -  ساخت تصفیه خانه فاضلاب با ظرفیت کافی 

WT5 (ST25) -  فرصت ها و کاهش بیکاری  کارخانه ها به منظور ایجاد اشتغالافزایش تعداد مراکز، کارگاه ها و 

WT6 (ST26) - در کاهش کیفیت ساختمان های در حال ساخت  برخورد جدی نیروهای مجری در برابر تخلفات 

WT7 (ST27) - در کرمانشاه  مسکن یهاطرح   ی اجرا ی منابع مال ن یتأم بهبود وضعیت 
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 نتیجه گیریبحث و  -8
طرح های ملی مسکن در نقط مختلف کشور و به منظور تامین مسکن های با قیمت مناسب و تامین بخشی از  

کشور به مسکن و نتیجتا کاهش آسیب ها و فشارهای اجتماعی پیاده سازی می شود. در کرمانشاه نیز دو    تقاضای

لی مسکن از جنبه های مختلف  طرح ملی مسکن مطرح گردید و در حال انجام هستند. با این وجود طرح های م

قابل نقد بوده و علاوه بر ویژگی ها و مزایای متعددی که به همراه دارد، بدون نقص و ضعف نمی باشد. از اینرو در  

تلاش گردید تا مطالعه ای جامع و کامل در این مورد انجام شود که تاکنون مورد بررسی قرار نگرفته    مقالهاین  

اقتصادی،   به ویژگی های اجتماعی،  با توجه  اینکه طرح های نهضت ملی مسکن در هر منطقه  به  با توجه  بود. 

ا نمی توان به سایر مناطق تعمیم  محیطی و سایر عوامل شرایط متفاوتی نیز دارد لذا نتایج تحقیق های پیشین ر

و بهره مندی از مصاحبه ها و پرسش نامه های    SWOTداد از اینرو در این پژوهش تلاش گردید تا با تکنیک  

از اینرو به منظور    تدوین شده به نقاط قوت، ضعف، تهدیدها و فرصت های اینگونه پروژه ها در کرمانشاه پی ببریم.

به منظور رتبه    SWOTروش های گوناگون همچون مصاحبه با خبرگان، تکنیک  دستیابی به اهداف پژوهش از  

بندی نقاط قوت، ضعف، فرصت ها و تهدیدها استفاده شده است. جامعه ی آماری پژوهش در زمینه تعیین نقط  

نفر از خبرگان حوزه ی دانشگاهی و مدیران شهری و سازندگان است که بر   30قوت، ضعف، تهدیدها و فرصت ها 

ایه ی این مصاحبه ها که به صورت نیمه ساختار یافته انجام گردید نقاط قوت، ضعف، تهدید و فرصت ها در قالب  پ

سه متغیر اقتصادی، اجتماعی و محیطی دسته بندی گردید. پس از آن با استفاده از رتبه بندی به وضعیت طرح  

در این پژوهش نشان می دهد    دست آمده   نتایج به   به طور خلاصه  .نهضت ملی مسکن در کرمانشاه پی برده شد 

در مطالعات گذشته وضعیت طرح    وضعیت طرح مسکن مهر در کرمانشاه در وضعیت مناسبی قرار ندارد.- 1که  

است و نتایج گوناگونی در برداشته است به  گرفته  شهرهای گوناگون مورد مطالعه ی محققان قرار    مسکن مهر در 

که مشکل اصلی پروژه عدم توجه به  مورد ارزیابی قرار گرفت  جورقان  طرح مسکن مهر    عنوان مثال در مقاله ای

نسبی    وضعیت کن مهر ماهشهر  سمدر  (،  1392)گروسیان و حاجی بابایی،  معیارهای توسعه پایدار ارزیابی گردید 

یرساختی  اجرای پروژه متوسط ارزیابی گردید و مشکلاتی چون مسائل مالی و اعتباری و همچنین کمبودهای ز

این پروژه برشمرد از مشکلات جدی  را  امنیت  در  (،  1393)حجازی،    چون عدم وجود روشنایی معابر و کاهش 

از وجود مشکلات زیست محیطی اشاره گردید اما از نظر اقتصادی و اجتماعی وضعیت پروژه    مسکن مهر شهرضا

وضعیت نامناسب گزارش گردید به    کن مهر شهر بهبهانسمدر  (،  1397)نورایی و کهن،    مطلوب گزارش گردید 

از  پایینی    طوری که ساکنان مجتمع  اقتصادی و دسترسی رضایت  اجتماعی,  کالبدی,  اند. شاخص های  داشته 

بر پایه    است که   استراتژی مناسب در طرح نهضت ملی مسکنوهش حاضر تعیین  ژ گر نتایج پیاز د-2  .(1399)

ظرفیت  بهره گیری از  شامل   SOمهمترین استراتژی های  -3تعیین گردید.  (  WO، محافظه کارانه)SWOTتحلیل  

زیرساخت های شهر کرمانشاه،   و توسعه  ملی  به  و  بهبود  و    توسعه مسکن مطلوبهای مسکن  افزایش گرایش 

وابسته به صنعت ساختمان  نرخ اشتغال    شیافزاو بهبود و    تحصیلات عالی، افزایش میزان سواد و نیروی کار ماهر

با استفاده از مدیریت    جانمایی مراکز خدماتیبهبود    شامل WOستراتژی هایمهمترین ا-4  ی است.کاریو کاهش ب

توسعه    بهبود خدمات توریسم پزشکی با ایجاد و توسعه خدمات بهداشتی )بیمارستان( و    و برنامه ریزی شهری،

]13Commented [A : بازنویسی گردید و با مطالعات  نتیجه گیری
حبه شوندگان نیز  مصاو یا تعداد  AHP. کلمات قبل مقایسه گردید

 دید. اصلاح گر
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شامل     STاستراتژی هایمهمترین  -۵  ش کیفیت ساخت و ساز است.با افزای  یزندگ  ط ی بهبود شراو    مسکن مطلوب

از    کشورهای همسایهتقویت روابط با  زدایی در طرح های ملی مسکن،    تمرکزبا    مسکن  عی در توزبهبود عدالت  

ا  ب  فقر مسکن   کاهشو    و خدمات ساختمانی با توسعه صحیح مسکن ملی مسکن  طریق صادرات و واردات کالا 

شامل  WTاستراتژی هایمهمترین  -۶  توسعه مناسب زیرساخت های مسکن و اجرای باکیفیت ساختمان ها است.

،  نابجاو  نظارت جدی بر ساخت و ساز و جلوگیری از توسعه بی رویه شهر و همچنین ساخت و سازهای نامربوط  

ی استیو س   یاس یمشکلات س کاهش  و    فوری ساختمان های در حال ساخت با رعایت اصول زیست محیطی   تکمیل

 و افزایش هزینه های ساخت و ساز می باشد.ها طرح  ی در اجرا ر یتأخ جاد یاو 

 

 پیشنهادات کاربردی  -9
پارامترهای مختلفی از جمله  نتایج پژوهش نشان داد که طرح های نهضت ملی مسکن در کرمانشاه تحت الشعاع  

مدیریت و اجرای مناسب قرار دارد لذا پیشنهاد می شود که به منظور کاهش تهدیدات احتمالی طرح ملی مسکن  

 در کرمانشاه، نگاه ویژه ای به مدیریت اجرای طرح ها گردد.

شهرهایی که بر روی  با توجه به نتایج تحقیق پیشنهاد می شود که در طرح های آینده در کرمانشاه و   •

گسل قرار دارند آنالیزهای ژئوگرافیک و طراحی مبتنی بر زلزله در سازه ها و تدابیر لازم برای مقاوم سازی  

 در هنگام ساخت انجام شود.  احتمالیهای 

با توجه به باران های ناگهانی فصلی و سیلاب هایی که منجر به آبگرفتگی و آسیب به پروژه ها می شود   •

 زم برای جلوگیری از آبگرفتگی های پروژه ها انجام شود. تدابیر لا

پیشنهاد می شود که نگاه ویژه ای به مواد و متریال مورد استفاده توسط پیمانکاران و سازندگان انجام   •

 شود و بر کنترل کیفیت پروژه ها به طور مستمر انجام شود.

سکن، به طور موازی زیرساخت های  پیشنهاد می شود که با توسعه و پیشرفت پروژه های نهضت ملی م •

 شهری توسعه و مدیریت شود تا از آسیب های اجتماعی همچون ترافیک جلوگیری شود.
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]14Commented [A : به طور خاص پیشنهادات در این بخش
 ضافه گردید کاربردی ا
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 شد
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  مسکن  های   مجتمع  از   ساکنین  رضایتمندی  میزان   بر  موثر   های  شاخص  سنجش  ،(1401) د.،  ،حبیبی (4
    .113-93 ،(39)1۸ جغرافیایی،نشریه علوم  ،(دوگنبدان شهر مهر  مسکن: موردی مطالعه ) مهر

  مسکن :  موردی  مطالعه)  ساکنان   دیدگاه  از  مهر  مسکن  طرح   وضعیت   ارزیابی  ، (1393)  س. ج.، ,  حجازی (۵
 . 2۵۶-239(, 2)9, اجتماعی توسعه(. ماهشهر شهر مهر

انسان با محیط    تعامل   تحلیل ،(1401) ا.،  ، شفیع زاده  س.،  ، بابازاده اسکوئی  ع.،  ، صداقتی  ش.،  ،حسامی (۶
پیرامون از بعد تاثیرات ادراک و رفتار در حس تعلق به مکان )مورد مطالعه مجتمع مسکن مهر مکریان  

    .۵7-39 ،(1)3 نشریه گفتمان طراحی شهری، مهاباد(،
ندگی در مجتمع های  سرز  ارتقای   راهبردهای ، (1401) م.،  ،مهربانی گلزار   س.،  ، شکوه  ض.،   ،حسین زاده  (7

نظران، صاحب  آراء  و  ساکنان  زیسته  تجربه  تحلیل  طریق  از  مهر  مسکن  باغ   مسکونی  نشریه 
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