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 26/7/1398 :پذیرش              115 -130صص              22/3/1398: دریافت

                                                                                                         چکیده
 انسان سکونتی فعالیت کالبدی جسمت و فضایی تبلور عنوان به مسکن. رود می شمار به انسانی توسعه برای شاخصی و انسان اساسی نیاز مسکن       

 نیز را ها کاربری سطوح از ای عمده سهم و است ها انسان زندگی محل شهر، بخش ترین مهم. شود می شمرده جغرافیایی واحد خردترین محیط، در
 حیات طول در آدمی که است یجهان نخستین. دارد سروکار آن با اش زندگی نادور تمام در انسان که است مکانی ترین اصلی خانه. شود می شامل

 تبیین و یشناسای پژوهش این از هدف.است شکوفایی و تحول رشد، حال در انسان که چنان هم. یابد می شخصیت و گزیند می سکنی آن در خویش
 روش نظر از و اریردیک هدف نظر از حاضر پژوهش. است بوشهر شهر مسکن الگوی بر موثر محیطی و فرهنگی اجتماعی، اقتصادی، عوامل نقش

 رابطه زا استفاده با که نمونه حجم. تاس خانوار 85523برابر 1395 سال در بوشهر شهر خانوار سرپرستان کل شامل آماری جامعه. است تحلیلی -توصیفی
 که است یافته افزایش نمونه 350 به بیشتر پایایی و روایی دلیل به که است شده مشخص نفر 324 بوشهر شهر جمعیت برای شده محاسبه کوکران ی
 بررسی درمو محیطی و اجتماعی ی،فرهنگ اقتصادی، عوامل بین ارتباط ساختاری معادلات سازی مدل از استفاده با. اند شده انتخاب تصادفی روش به

 به( درصد75) محیطی و( درصد78)یاجتماع و( درصد 81)فرهنگی ،عوامل( درصد 86)بارعاملی با اقتصادی عوامل شده ذکر عوامل بین از که گرفت قرار
 ارتباط یدارا سکنم الگوی بر مؤثر عوامل کلیه که دهدمی نشان نتایج همچنین .دهد می نشان بوشهر مسکن الگوی بر را اثر کمترین و بیشترین ترتیب
 . باشند می درصدی 99 اطمینان سطح در داری معنی و مثبت
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  :مقدمه

 رشد روبه روند با تولید، ی شیوه در تغییر و 1341 سال در ارضی تاصلاحا اغاز با توسعه، حال در کشور یک عنوان به ایران     
 زا اصولا (.Ebrahimzadeh &Ghasemvand, 2016:132)است گردیده مواجه مسکن بخش در خصوص به آن مشکلات و شهرنشینی

 که است مهمی مسائل زا سکونت مسأله. (Boshagh & et al,2012:2)است بوده مدنظر معظلی عنوان به بشر برای سرپناه به نیاز دیرباز
 است اقتصادی صمیمت ترین مهم مسکن، انتخاب .(Nourouzian & ziari,2014:6) نموده معطوف خود به را بشر توجه تاکنون ابتدا از

 برنامه در مسکن موضوع. دهد می اختصاص خود به ای، سرمایه و مصرفی های هزینه شکل به را خانوار ی بودجه از ای عمده بخش که
 از یرپذیریتأث با مسکونی واحد ،زبرا دارد؛ اهمیت نیز کالبدی و محیطی فرهنگی، اجتماعی، نظر از اقتصادی، بعد بر علاوه شهری، ریزی
 نکسم کالای اقتصادی و گیفرهن اجتماعی، کالبدی،-فضایی بعد ها، ارزش این و شود می برخوردار هایی ویژگی از محیطی، های ارزش

 خود، دماتخ و امکانات با که است شهر در مومیع فضای ترین مهم مسکونی محیط (.Izadi & et al,2013: 62)شوند می محسوب
 سلامتی در توان نمی را مسکن اهمیت(. Montgomery & Curtis,2006: 4)سازد می فراهم را ساکنان نارضایتی یا رضایت های زمینه

 عهجام اقتصاد و ماعاجت رد مردم حضور تشویق باعث امن، محیطی آوردن فراهم با مسکن که طوری به. گرفت نادیده انسان خوشبختی و
 کسی بر افراد نمسک الگوی در اقتصاد اجتماع، فرهنگ، قبیل از محیطی و انسانی ویژگیهای نقش (.Drabesh,2011: 20)شود می

 رنگ پر یاربس محیطی و فرهنگی اجتماعی، اقتصادی، عوامل نقش شهری مساکن گیری شکل در جهت همین به نیست پوسیده
 نشمسک ساخت برای انسان هر برای را خاص ذهنیت یک شده ذکر عوامل مجموعه(. Mazidi & Safarzadeh,2011: 85)است

 که هاست انسان مسکن الگوی گیری شکل بر موثر عوامل شناسایی مسکن ریزان برنامه اصلی های دغدغه از یکی. دهد می پیشنهاد
 و فرهنگی اقتصادی، ماعی،اجت و فردی مختلف شرایط به هتوج با و ساکنین خواسته طبق  را نیاز مورد مسکن طریق نای از بتوانند

 یزانر برنامه سیاست تواند یم باشد گذار تأثیر مسکن الگوهای گیری شکل  در تواند می عواملی چه اینکه میدنفه. کنند تأمین محیطی
 انارمغ به را دلخواه مسکن الگوی زسا و ساخت جهت ساکنین برای تقاضا مورد زمین تأمین و بینی پیش برای را شهری مدیران و مسکن
 این کننده مشخص که آن یها یبند پهنه و شهری نواحی خاص عیتقمو به توجه با شهری ریزان برنامه و مدیران رو این از و آورده
 نوع رایب را یتشویق یا کنترلی ضوابط و ها سیاست توانند می دارند، تمایل مسکن الگوی کدام به نواحی کدام در بیشتر ساکنین که است

 را بوشهر شهر مسکن سألهم  به مربوط تنگناهایو زمین کمبود مشکل توانند می طریق این از و گیرند پیش در سکنم الگوی از خاصی
 تحقیق انجام جهت ذال .است بوشهر شهر مسکن الگوی بر موثر عوامل تبیین و شناسایی تحقیق این از اساسی هدف. سازند تفعرم

 :شود می مطرح  زیر  های فرضیه و سوالات
 کدامند؟( مسکونی تعمج و ویلایی،آپارتمانی)ساز و ساخت نظر از بوشهر شهر مسکن الگوی گیری شکل بر موثر عوامل ●
 دارد؟ وجود معناداری رابطه بوشهر شهر مسکن الگوی و اجتماعی -اقتصادی عوامل بین آیا  ●

  ؟ دارند بوشهر شهر مسکن ویالگ بر را تأثیر بیشترین اقتصادی عوامل آیا ●  
  .دارد وجود معناداری رابطه بوشهر شهر مسکن الگوی و اجتماعی -اقتصادی عوامل بین ●
 .دارد بوشهر شهر مسکن الگوی بر را تأثیر بیشترین اقتصادی عوامل ●

 :تحقیق نظری مبانی و پیشینه
 تجزیه و مقایسه به "تنوع مکانی و اجتماعی الگوهای: پیشامدرن یشهرها در مسکن "عنوان تحت پژوهشی در( 2014)اسمیت مایکل        

 به محقق پژوهش این در. پردازد می ها شهرستان در پیشامدرن و مدرن دوران از قبل شهری مسکن های فرم از ای گسترده تحلیل و
 های خانه: از عبارتند که خانواده و مسکن واعان مورد در شناختی ارائه به و پیشامدرن شهری مسکن های فرم از ای مقایسه تحلیل و تجزیه
 در( 2014)همکاران و نوئل اقاسا. پردازد می آپارتمانی های خانه و دیواردار حیاط پیوسته، هم به های خانه گروهی، های خانه فردی،

 به سنتی حیاط با خانه از مسکن تکاملی روند بررسی به "بنین سنتی معماری در مسکن های گونه تکامل در مؤثر عوامل "عنوان با پژوهشی
 فرهنگی، اقتصادی، عوامل به توجه با تواند می بنین شهر در مسکن شناسی گونه تکامل که اند افزوده و اند پرداخته غربی سبک جای

 ها آن وجودی لدلای و دهنده شکل عناصر بررسی در ،(1392) طبائیان و هدایت. شود تحلیل شهر، ساکنان بر گذار تأثیر اجتماعی و مذهبی
 هوایی، و آب نامطلوب شرایط به پاسخگویی در بوشهر سنتی خانه معماری که یافت دست نتایج این به بوشهر تاریخی بافت های خانه در

 مقاله در( 1393)بقایی تکاپومنش و شاهین. است کرده عرضه را ای ویژه عناصر اقتصادی و سیاسی اجتماعی، فرهنگی، خاص موقعیت
 سواحل در بوشهر معماری که یافت دست نتایج این به بوشهر قدیم بافت مسکونی بناهای در پایدار معماری الگوهای شناخت عنوان تحت
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 در( 1396)جنگی و فر صابری. باشد می خود منطقه خاص هویت دارای و گرفته شکل اقلیمی و محیطی شرایط با منطبق دقیقا فارس خلیج

 شاخص بررسی به "مشهد شهر نشین حاشیه های گروه ساکنین منظر از مناسب مسکن الگوی های صشاخ بررسی "عنوان تحت خود مقاله
 تملک، نظیر متغییرهایی دهد می نشان نتایج. است پرداخته مشهد شهر نشین حاشیه ساکنین منظر از مسکن مناسب الگوی های

 . داشتند تأثیر خانوارها تمایل مورد مسکن الگوی نوع بر که بودند عواملی جمله از سن و مسکونی واحد خرید سال تحصیلات،

 :Amin pour et al,2018)است شده گرفته آرام و نهفته معنای به و خانه واژه عربی معادل مفعل وزن بر سکون، ریشه از مسکن        

 فرهنگی و اقتصادی اجتماعی، ایه زمینه از مختلفی های جنبه با و است سرپناه اولیه اشکال توسعه حاصل و فرآیند یک مسکن، (.174
 & Nouraie)هستند بنیادی مفاهیم از شهرسازی در مسکن و معماری در خانه (.Bardi anamoradnajad,2015:36)است مرتبط

Kohan,2018: 124.) است خصوصی فضایی و مدرسه کار، جریانات از استراحت مکان خانوادگی، زندگی برای اساسی محیطی مسکن 
(Parhiz & et al,2012:30.) جغرافیایی واحد خردترین محیط، در انسان سکونتی فعالیت کالبدی تجسم و فضایی تبلور عنوان به مسکن 

 محیط و انسان متقابل  رابطه کالبدی تجسم شکل کوچکترین و خردترین مسکن، واقع در .(Shams & Gomar,2015:56)شود می شمرده
 مدنیت و انسانی توسعه ارزیابی برای شاخصی و(. Ajzae shoukouhi & Arfaie,2015:34)است انسان زندگی فضای ترین خصوصی و

 (.  Oladap,2006:218)رود می شمار به اجتماعی

 یبخش بنابراین. باشد ها رحط شناسی گونه نهایت و ها آن بندی دسته برای معیاری تواند می الگو یک به ها طرح وابستگی: مسکن گونه

 از بعیتت از حاصل اشتراکات نوع و میزان. دانست معماری فضاهای و ها فرم شناسی گونه معیارهای تبیین در توان می را الگوها کارکرد از
 (.Raheb,2014:6)است ارزیابی قابل طرح ایجاد در کننده دخالت الگوی نوع و مقیاس با متناسب مشترک، الگوی
 :مسکن گیری شکل بر اثرگذار های شاخص اساس بر مسکن های گونه بندی دسته
 و سرررمایه عنرروان هبرر چرره دنیررا تمررام در هررا خررانواده هررای دغدغرره بزرگترررین از یکرری عنرروان برره مسررکن امررروزه       

 بررا (.Moradi & et al,2017:52)اسررت مطرررح زنرردگی، تعیررین کیفیررت اصررلی عوامررل از یکرری عنرروان برره چرره و دارایرری
 هرررا پدیرررده دیگرررر هماننرررد مسرررکن الگررروی در تغییرررر لررروژیکی،تکنو و فرهنگررری ، اجتمررراعی اقتصرررادی، تحرررولات بررره توجررره
 شرررامل را کرررارکرد و مصرررالح انررردازه، اجرررزا ، شرررکل، توانرررد مررری تغییررررات ایرررن کررره اسرررت ناپرررذیر اجتنررراب امرررری
 و( خرررانواری کتررر)ویلایی الگررروی دو بررره کلررری حالرررت در شرررهری مسررراکن(. Yaghoubi & et al,2015:180)شرررود

 دهشررر پرداختررره هرررا آن بررسررری بررره ادامررره در کررره(. Mohammadzadeh,2015:280. )گردنررردمررری تقسررریم آپارتمرررانی
  :است

 خصوصی باز فضای و حیاط با طبقه سه یا دو در حداکثر و هم از جدا مستقل، که شود می اطلاق هایی خانه به :ویلائی مساکن( الف

 خانه. شوند می محسوب هریش های بافت غالب الگوی چندخانوار، یا یک دادن سکنی با و بوده متصل یکدیگر به ها ساختمان.باشند می
 خانواده کانون ستقلالا و آزادی همچنین و ماند می محفوظ خانواده حریم ها آن در که هستند خصوصی زندگی یک مکمل مستقل، های

 تا چهار ارتفاع)انیرتمآپا نوع از متوسط و بزرگ شهرهای مساکن از ای عمده بخش: آپارتمانی مساکن( ب. شود نمی دار خدشه نیز

 های بخش اغلب. باشد می مشاع فضاهای در اشتراک و ورودی در واحد هر استقلال آپارتمانی، های خانه مشخصات از. است( طبقه هشت

 شیوه "نعنوا با آن از توان یم که دارند ای ویژه فرهنگی و اجتماعی خصوصیات نواحی این. هستند شهری پرتراکم نواحی خاص آپارتمانی،

 (.  Mohammadzadeh,2015:283)کرد یاد "شهری زندگی

 :مطالعه مورد محدوده و تحقیق روش

 ای کتابخانه های روش از آماری های داده است، تحلیلی توصیفی، ی شیوه به تحقیق روش و کاربردی پژوهش، این بر حاکم رویکرد       
 شهر مسکن الگوی بر موثر عوامل تبیین در کلیدی فاکتورهای و تحقیق افاهد به توجه با پرسشنامه سوالات.است شده استخراج میدانی و

 مدلاز استفاده با که است مسکن محیطی و فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، عوامل شامل تحقیق اصلی های شاخص.است شده تنظیم بوشهر
 بوشهر شهر خانوار سرپرستانکل شامل آماری جامعه.است شده تبیین و بررسی بوشهر شهر مسکن الگوی ،(SEM) ساختاری معادلات سازی

 شهر خانوار سرپرستان کل برای ،شده محاسبه کوکران ی رابطه از استفاده با که ای نمونه حجم. است خانوار 85523برابر 1395 سال در
 نمونه 350 به کار بیشتر دقت و ها آن نرسیدن و ها پرسشنامه شدن مخدوش احتمال دلیل به که است شده مشخص رنف 324 بوشهر
 یک به آلفا ضریب مقدار اندازه هر. است شده استفاده کرونباخ آلفای آماره از ها، گویه درونی سازگاری سنجش منظور به. است یافته افزایش
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 شرح به کرونباخ آلفای برای مقادیر نظر، مورد مفاهیم پایایی سنجش از پس. است ها گویه بیشتر درونی انسجام از حاکی باشد، تر نزدیک
 :است شده مشاهده زیر جدول

 شده مشاهده کرونباخ آلفای مقدار -1 جدول

 آلفا مقدار متغیرها تعداد عامل

 87/0 15 اجتماعی

 89/0 9 اقتصادی

 83/0 6 فرهنگی

 76/0 7 محیطی

 . 1398، مأخذ: یافته های تحقیق

ن شهر به صورت شبه ای(. Salimi,2016:78دقیقه قرار دارد) 51درجه و  50دقیقه و طول  59درجه و  28شهر بوشهر در عرض       
ارتباط  کیشیراز با خش -جزیره است و از تمام جهات به دریا منتهی است و تنها از قسمت شرق به واسطه محور بوشهر

 85523و خانوار آن   298594جمعیت شهر بوشهر    1395طبق سرشماری سال (. Mohammadi & et al,2013:80دارد)
   (.Amar.org.irست)ا

 :تجزیه و تحلیل یافته ها

د غل آزاد هستند و منبع درآمدرصد از افراد تحت بررسی دارای مشا 47( نشان می دهد که حدود 2های جدول )یافته:  نوع منبع درآمد

خود های تحت بررسی را به  نهدرصد از نمو 7/11آنها بدین شکل تهیه می شود. کمترین درصد در این قسمت متعلق به کشاورزان است که 
 اختصاص داده اند.

 نوع منبع درآمد پاسخگویان -2 جدول

 
 
 
 
 
 
 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق

 :عوامل اجتماعی مؤثر بر الگوی مسکن

ی ابعاد یب که تمامست. بدین ترتابرای بررسی نقش و اهمیت هر کدام از متغیرها از مدل سازی معادلات ساختاری استفاده گردیده        
و مورد بررسی  د مدل شدهرعی وااند. در اولین گام شاخص های اجتما الگوی مسکن کاربران اراضی به صورت مجزا مورد بررسی قرار گرفته

نند. دل باقی بمامدهد که از مجموع پانزده متغیر شناسایی شده؛ هشت متغیر توانسته اند در ( نشان می4-4قرار گرفته اند. یافته های شکل )
اند ف شدهل حذیند مدها دارای اهمیت بیشتری نسبت به سایر شاخص ها بوده اند. در واقع شاخص هایی که از فرابنابراین این شاخص

 نتوانسته اند نقش معنی داری در مسائل اجتماعی ایفا کنند.

 
 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق -متغیرهای اجتماعی الگوی مسکن -3 شکل

 مد )نما( درصد تجمعی درصد تعداد مشاهدات شرح

 کشاورزی
 صنعت
 خدمات

 آزاد
 مجموع

41 
76 
68 
165 
350 

7/11 
7/21 
4/19 
1/47 

100 

7/11 
4/33 
9/52 

100 
100 

 
 

 آزاد
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 یافته ها کلیه روابط موجود در ق( نشان داده شده است. بر طب3برآوردهای غیراستاندارد مدل به همراه سطح معنی داری آنها  در جدول )
سط های آن توارامترپمدل معنی دار هستند. این جدول در واقع همان شاخص های جزئی برازش مدل است که لازم است معنی داری 

قع همان در این جدول در وا ***د محقق بررسی شود تا بتواند درباره هر مسیر یا به عبارت دقیق تر هر پارامتر به قضاوت بپردازد. وجو
که شاخص های برازش  حاکی از آن استها درصد دارد. یافته 99است که در آمار نشان از معنی داری پارامترها در سطح اطمینان  000/0

، =334/1CMIN/DF= ،939/0GFI= ،927/0NFI= ،981/0IFI= ،971/0TLI= ،980/0CFI= ،679/0PRATIOکلی مدل همچون )

629/0PNFI= ،058/0RMSEA= )رایط مناسبی می باشند که نشان دهنده برازش خوب مدل است.در ش 
 برآوردهای غیراستاندارد متغیرهای اجتماعی الگوی مسکن -3جدول 

Variables Estimate S.E. C.R. P 

Soci1 <--- Soci 1.000 
   

Soci2 <--- Soci .986 .204 4.845 *** 

Soci3 <--- Soci .863 .201 4.295 *** 

Soci4 <--- Soci .751 .174 4.329 *** 

Soci5 <--- Soci .854 .200 4.280 *** 

Soci6 <--- Soci 1.276 .220 5.805 *** 

Soci7 <--- Soci 1.243 .210 5.931 *** 

Soci8 <--- Soci 1.362 .228 5.979 *** 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق

نیم زم است بدایابی شدند لاضی شهر بوشهر در قالب یک مدل شناسایی و ارزحال که مسائل اجتماعی الگوی مسکن کاربران ارا       
طلاعات این مسائل اجتماعی الگوی مسکن شهر بوشهر نشان داده شده است. بر طبق ( میزان تبی4-17این متغیرها کدامند. در جدول )

لگوی مسکن اجتماعی ا یرهایشهری مهم ترین متغ این جدول، نزدیکی به اقوام، تأثیر همسایگان و تأثیر مهاجرین بر کاربری اراضی
عی الگوی مسکن کاربران درصد از مسائل اجتما 76شهر بوشهر می باشند. همچنین یافته های این جدول نشان می دهد که بالغ بر 

 اراضی شهر بوشهر توسط متغیرهای موجود در مدل تبیین می شود.
 نمیزان تبیین مسائل اجتماعی الگوی مسک -4جدول 

 درصد تجمعی تبیین درصد تبیین کد شاخص شاخص های اجتماعی ردیف

 Soci8 202/0 202/0 نزدیکی به اقوام  1

 Soci7 197/0 399/0 تأثیر همسایگان 2

تأثیر مهاجرین بر کاربری اراضی  3
 شهری

Soci6 147/0 546/0 

 های شبکه از رضایتمندی میزان 4

 شهری درون ارتباطی

Soci2 059/0 605/0 

 Soci1 049/0 654/0 مهاجرجمعیت  5

 Soci4 047/0 701/0 سطح تحصیلات  6

 Soci3 031/0 732/0 صله رحم بین خویشاوندان 7

 Soci5 030/0 762/0 مدت اسکان 8

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق

 :عوامل اقتصادی مؤثر بر الگوی مسکن

ر الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر نقش داشته اند کلیه متغیرهای برای اینکه مشخص شود کدام متغیرهای اقتصادی د      
( نشان می 4اقتصادی وارد مدل شده و با توجه به اهمیت و نقش هر کدام در مدل باقی مانده یا حذف شده اند. نتایج حاصل از شکل )
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. بنابراین این شش متغیر دارای اهمیت بیشتری نسبت به دهد که از مجموع نه متغیر اقتصادی؛ شش متغیر توانسته اند در مدل باقی بمانند
 سایر متغیرهای اقتصادی بوده اند. 

 
 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق -متغیرهای اقتصادی الگوی مسکن -4ل شک

ست ااکی از آن حیج این جدول ه شده است. نتا( شاخص های جزئی برازش مدل به همراه سطح معنی داری آنها نشان داد5در جدول)       
لی مدل همچون ای برازش کهها نشان می دهد که شاخص که کلیه روابط موجود در مدل مورد تأیید قرار گرفته و معنی دار می باشد. یافته

(849/1CMIN/DF=  ،952/0GFI= ،905/0NFI=  ،954/0IFI=  ،921/0TLI=  ،952/0CFI=  ،600/0PRATIO=  ،553/0PNFI= ،

080/0RMSEA= ).در شرایط مناسبی می باشند که نشان دهنده برازش خوب مدل است 
 برآوردهای غیراستاندارد متغیرهای اقتصادی الگوی مسکن -5جدول 

Variables Estimate S.E. C.R. P 

Eco1 <--- Eco 1.000 
   

Eco2 <--- Eco 1.386 .349 3.974 *** 

Eco3 <--- Eco 1.759 .407 4.320 *** 

Eco4 <--- Eco 1.963 .438 4.482 *** 

Eco5 <--- Eco 1.469 .366 4.020 *** 

Eco6 <--- Eco 2.018 .457 4.419 *** 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق   

ت. نتایج مدل فاده شده اس( است6در ادامه برای اینکه مشخص شود شش متغیر حاضر در مدل کدام متغیرها می باشند از جدول )      
تند. قتصادی هسسائل ااقتصادی الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر حاکی از آن است که درآمد و شغل مهم ترین معیارهای م

یگر نتایج اشد. از دبهم می بنابراین می توان گفت نقش درآمد و هم نقش شغل در کاربری اراضی مسکونی شهر بوشهر نقشی پر رنگ و م
اشد که بدر مدل می  درصدی مسائل اقتصادی الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر توسط متغیرهای حاضر 49اس این جدول انعک

 درصد قابل قبولی است.
 میزان تبیین مسائل اقتصادی الگوی مسکن -6جدول 

 درصد تجمعی تبیین درصد تبیین کد شاخص شاخص های اقتصادی ردیف

 Eco4  115/0 115/0 ینقش درآمد در کاربری اراضی مسکون 1

 Eco6 096/0 211/0 نقش شغل در کاربری اراضی مسکونی 2

 Eco3 089/0 3/0 تأثیر نزدیکی به مرکز شهر 3

 Eco5 066/0 366/0 ارزش زمین و ساختمان 4

 Eco2 065/0 431/0 دسترسی به مراکز تجاری 5

 Eco1 058/0 489/0 نقش نهادها و ادارات دولتی  6

 .1398، های تحقیقمأخذ: یافته 

 :عوامل مؤثر بر الگوی مسکن شهر بوشهر
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پس از  ت. در واقعتفاده شده اسدر راستای بررسی عوامل مؤثر بر الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر از مدل مرتبه دوم اس       
مولفه ها در  ا کلیه اینست تند لازم ااینکه چهار مولفه اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و محیطی به صورت مجزا مورد بررسی قرار گرفت

سایی شده غیرهای شنایا متقالب یک مدل یکپارچه بررسی شود. دلیل انجام چنین کاری پاسخ به دو سوال و ابهام بود اول اینکه آ
این است که  ن مسأله همدومی توانند ابعاد الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر را در غالب یک مدل منسجم بسنجند یا خیر؟ و می

زش کدام ولویت و اراق تر کدامیک از این مولفه های شناسایی شده دارای اهمیت و نقش بیشتری نسبت به بقیه است. به عبارت دقی
رار دهند. در این رنامه ها قلویت بگذاران کدام شاخص ها و عامل ها را در او است و برنامه ریزان و سیاستعامل بالاتر از سایر عوامل 

پنهان؛ یک  ز متغیرهایادی اراستا از مدل عاملی مرتبه دوم استفاده شده است. مدل های مرتبه دوم مدل هایی هستند که در آن تعد
 کنند.بیین میمتغیر پنهان را در سطحی بالاتر ارزیابی و ت

 
 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق -عوامل و متغیرهای مؤثر بر الگوی مسکن شهر بوشهر -5 شکل

 نقش را در حیطی کمترینمنتایج مدل مرتبه دوم الگوی مسکن شهر بوشهر نشان می دهد که عامل اقتصادی بیشترین  و عامل       
های جزئی برازش مدل الگوی مسکن شهر ( شاخص7ان اراضی شهر بوشهر به خود اختصاص داده است. در جدول )الگوی مسکن کاربر

ی قرار گرفته ده های تجربدهد که کلیه روابط موجود در مدل مورد حمایت دابوشهر نشان داده شده است. یافته های این جدول نشان می
 و معنی دار می باشند.
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 های جزئی برازش مدل الگوی مسکن شهر بوشهر شاخص -7جدول 
Variables Estimate S.E. C.R. P 

Soci <--- Housing_Model 1.000    

Eco <--- Housing_Model .720 .191 3.764 *** 

Cult <--- Housing_Model 1.157 .274 4.222 *** 

Env <--- Housing_Model .953 .260 3.672 *** 

Soci1 <--- Soci 1.000    

Soci2 <--- Soci 1.025 .210 4.892 *** 

Soci3 <--- Soci .888 .205 4.324 *** 

Soci4 <--- Soci .778 .178 4.377 *** 

Soci5 <--- Soci .866 .203 4.258 *** 

Soci6 <--- Soci 1.303 .226 5.760 *** 

Eco1 <--- Eco 1.000    

Eco2 <--- Eco 1.286 .290 4.431 *** 

Eco3 <--- Eco 1.625 .333 4.880 *** 

Cult1 <--- Cult 1.000    

Cult2 <--- Cult 1.341 .178 7.517 *** 

Env2 <--- Env .992 .198 5.009 *** 

Env3 <--- Env .932 .215 4.344 *** 

Env4 <--- Env .539 .220 2.450 .014 

Eco4 <--- Eco 1.751 .348 5.023 *** 

Soci7 <--- Soci 1.271 .216 5.888 *** 

Eco5 <--- Eco 1.356 .303 4.473 *** 

Eco6 <--- Eco 1.746 .361 4.843 *** 

Env1 <--- Env 1.000    

Cult3 <--- Cult .842 .151 5.559 *** 

Cult4 <--- Cult .960 .161 5.945 *** 

Cult5 <--- Cult 1.090 .168 6.480 *** 

Cult6 <--- Cult 1.346 .162 8.327 *** 

Soci8 <--- Soci 1.346 .231 5.835 *** 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق   

ل ه بین مدل نظری و مدک( گزارش گردیده است. یافته های این جدول نشان می دهد 8نهایتاً شاخص های برازش مدل در جدول )   
برابر با  CMIN/DFقدار خوبی انطباق مدل را نشان می دهند. متجربی تفاوت معنی داری وجود ندارد و شاخص های برازش مدل به 

است که نشان  08/0 کمتر از RMSEAاست و حاکی از برازش مناسب مدل است همچنین مقدار  3تا  1می باشد که عددی بین  573/1
 می دهد داده های پژوهش به خوبی توانسته اند کلیت مدل را به تأیید برسانند.
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 اخص های اصلی برازش مدل الگوی مسکن شهر بوشهرش-8جدول 

 نمرات شاخص

Chi-square 318/385 

DF 245 

CMIN/DF 573/1 

PGFI 627/0 

NFI 967/0 

IFI 876/0 

TLI 856/0 

CFI 872/0 

PRATIO 888/0 

PNFI 639/0 

PCFI 774/0 

RMSEA 076/0 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق

 :ل اجتماعی و اقتصادی و الگوی مسکنبررسی ارتباط بین عوام
معادلات  وشهر از یک مدلبدر راستای بررسی ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن کاربران اراضی شهر          

جتماعی و ال و عوام اده شددساختاری استفاده شده است. بدین ترتیب که الگوی مسکن در قالب یک متغیر به صورت مجزا در مدل قرار 
( گویای این 6ل )ته های شکیج یافاقتصادی به تفکیک همان متغیرهای مهم که در بالا به تفسیر به آنها پرداخته شد فراخوانی شدند. نتا

امل ع اگرچه هر دو دارد. مطلب است که بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر بوشهر ارتباط مثبت و معنی داری وجود
ری را نشان ریب بالاتضمسکن  گی مثبت و معنی داری را گزارش می کنند با این حال پارامتر لامدای بین عامل اقتصادی و الگویهمبست

مدل نیز عامل اقتصادی  ( را مورد حمایت قرار می دهد. در آن6می دهد و این مدل نیز نتایج مدل الگوی مسکن شهر بوشهر )شکل 
 کن کاربران اراضی شهر بوشهر به خود اختصاص داده بود.بیشترین تأثیر را در الگوی مس

 
 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق -ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر بوشهر -6 شکل
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شان می افته ها نیته شده است. بوشهر پرداخ ( به بررسی ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر9در جدول )       
درصد مثبت و معنی دار  99نان دهد که ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر در سطح اطمی

 می باشد. همچنین بین عامل اجتماعی و عامل اقتصادی نیز ارتباط مثبت و معنی داری وجود دارد.
 ررسی معنی داری ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر بوشهرب -9جدول 

Variables Estimate S.E. C.R. P 

Soci <--> House .287 .084 3.422 *** 

Eco <--> House .219 .061 3.574 *** 

Soci <--> Eco .153 .048 3.223 .001 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق    

ید داده مورد حمایت و تأی اند. بر طبق اطلاعات این جدول کلیت مدلنشان داده شده (10های اصلی برازش مدل در جدول) شاخص    
دل گزارش می هر دو برازش مطلوب را برای م  RMSEAو  CMIN/DFهای تجربی قرار گرفته است. دو شاخص اصلی برازش یعنی 

 باشد.تجربی پژوهش میمدل نظری با مدل  کنند که نشان دهنده انطباق
 شاخص های اصلی برازش مدل الگوی مسکن شهر بوشهر-10 جدول

 نمرات شاخص

Chi-square 211/154 

DF 87 

CMIN/DF 773/1 

PGFI 604/0 

NFI 881/0 

IFI 891/0 

TLI 864/0 

CFI 888/0 

PRATIO 829/0 

PNFI 647/0 

PCFI 735/0 

RMSEA 078/0 

RMSEA 078/0 

 .1398، فته های تحقیقمأخذ: یا

 :آزمون فرضیات

 دارد. وجود عناداریم رابطه بوشهر شهر مسکونی اراضی کاربران مسکن الگوی و اجتماعی - اقتصادی عوامل بین فرضیه اول:

ری دا فاوت معنیبوشهر ت اجتماعی و الگوی مسکن کاربران اراضی مسکونی شهر –برای اینکه مشخص شود که آیا بین عوامل اقتصادی 
ای این مطلب است که بین عوامل ( گوی11وجود دارد یا خیر از مدل سازی معادلات ساختاری استفاده شده است. نتایج بر گرفته از جدول )

معنی داری  وتگی مثبت ل همبساجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر بوشهر ارتباط مثبت و معنی داری وجود دارد. اگرچه هر دو عام
 دهد.ن میکنند با این حال پارامتر لامدای بین عامل اقتصادی و الگوی مسکن ضریب بالاتری را نشارا گزارش می 

 ارتباط بین عوامل اجتماعی و اقتصادی با الگوی مسکن شهر بوشهر -11 جدول

Variables Estimate S.E. C.R. P 

Soci <--> House .287 .084 3.422 *** 

Eco <--> House .219 .061 3.574 *** 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق     

 مسکن در واقع آنچه از خروجی مدل های معادلات ساختاری می توان نتیجه گرفت ارتباط و همبستگی بالای عوامل موثر بر الگوی    

نشان داده شده است.  ( ارتباط بین عوامل موثر بر الگوی مسکن شهر بوشهر12بوشهر می باشد. در جدول ) شهر مسکونی اراضی کاربران
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نشان از معنی داری ارتباط در سطح  ***برابر با  pیافته های این جدول حاکی از ارتباط مثبت و معنی دار کلیه عوامل است. وجود مقدار 
 ربرانکا مسکن الگوی و اجتماعی - اقتصادی عوامل بین»درصد دارد. با توجه به تفاسیر فوق می توان این فرضیه را که  99اطمینان 

 را پذیرفت و مورد تأیید قرار داد.« دارد وجود معناداری رابطه بوشهر شهر مسکونی اراضی
 ارتباط بین عوامل الگوی مسکن شهر بوشهر -12جدول 

Variables Estimate S.E. C.R. P 

Soci <--> Env .298 .083 3.574 *** 

Soci <--> Eco .160 .048 3.305 *** 

Soci <--> Cult .296 .078 3.789 *** 

Eco <--> Cult .196 .053 3.705 *** 

Eco <--> Env .292 .070 4.156 *** 

Cult <--> Env .282 .080 3.523 *** 

 .1398، مأخذ: یافته های تحقیق

 عوامل اقتصادی بیشترین تأثیر را بر الگوی مسکن شهر بوشهر دارد.: فرضیه دوم

امل عدانیم کدام بدید لازم بود ر چهار دسته از عوامل موثر بر الگوی مسکن شهر بوشهر مشخص گرپس از اینکه معنی داری تأثی        
ی هد که عامل اقتصادنشان می د فته هانقش مهم تری در این باره دارد. در همین راستا از مدل عاملی مرتبه دوم تأییدی استفاده گردید. یا

دی، اجتماعی، امل اقتصاعلیه چهار ست. در واقع مدل مرتبه دوم نشان می دهد که اولاً کبیشترین نقش را به خود اختصاص داده ا 86/0با 
رنگ تری  ادی نقش پرل اقتصفرهنگی و محیطی دارای نقشی معنی دار در الگوی مسکن کاربران اراضی شهر بوشهر هستند و ثانیاً عام

اص داده است ه خود اختصبلی که ب هر عامل بر اساس میزان بار عامنسبت به سایر عوامل موثر بر الگوی مسکن دارد. در ادامه به ترتی
با توجه به آنچه (.  75/0یطی)( ، عامل مح78/0(، عامل اجتماعی)81/0(، عامل فرهنگی)86/0عامل اقتصادی) اولویت بندی گردیده است.

راضی ان کاربران گوی مسکمهم تری در ال به نظر می رسد عامل اقتصادی نقش»که بیان گردید می توان فرضیه فوق مبنی بر اینکه 
 را مورد حمایت قرار داد و آن را تأیید کرد. « مسکونی شهر بوشهر دارند

 :نتیجه گیری
ترین نهادی است که انسان در آن تولد، رشد و به کمال می رسد. مسکن برخواسته از نیازهای انسانی مایه آرامش  مسکن کوچک        

بوشهر دارای بافت شهری پیچیده متنوعی است. شهر بوشهر دارای موقعیت جغرافیایی استراتژیک، نقش تجاری و  روحی و روانی است. شهر
بازرگانی و به دلیل شبه جزیره ای بودن دارای محدودیت توسعه می باشد. با بررسی و کنکاش در مبانی نظری و پیشنه تحقیق الگوهای 

یلایی، آپارتمانی و مجتمع های مسکونی شناسایی شد. با استفاده از مدلسازی معادلات مسکن بوشهر در انواع مختلف  الگوی مسکن و
ساختاری ابتدا در تحلیل عاملی مرتبه اول کلیه عوامل موثر در الگوی مسکن شناسایی شد و سپس برای مشخص نمودن اهمیت بیشتر 

د که از بین چهار عامل اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و محیطی، عامل ها از تحلیل عاملی مرتبه دوم بهره جسته ایم. نتایج نشان می ده
درصد( را در شکل گیری الگوی مسکن شهر بوشهر ایفا می 75درصد( و عوامل محیطی کمترین تأثیر)86عوامل اقتصادی بیشترین تأثیر)

مسکن دلخواه خود را دارا هستند و می توانند کند چرا که هر قدر افراد از توان اقتصادی بالاتری برخوردار باشند حق انتخاب ساخت و ساز  
در سطح  تباط مثبت و معنی دارینسبت به آن اقدام نمایند. همچنین در مدل بین هه عوامل ذکر شده و الگوهای مسکن شهر بوشهر ار

ین پاسخگویان تمایل به به طور کلی از ب دارد و داده های تجربی کلیت مدل مفهومی و نظری را مورد حمایت قرار می دهد. وجود  99/0
ساخت مسکن ویلایی از درصد بالایی برخوردار است که این خود می تواند به دلایل متعدد اجتماعی ، فرهنگی مردم برگردد به عنوان مثال 

ت و پز و فرهنگ عزاداری مردم در ماه های محرم و صفر و رمضان ، ساکنین را به ساخت خانه های ویلایی با فضای باز بیشتری برای پخ
نذری دادن سوق می دهد. از طرف دیگر با توجه به مهاجر پذیری شهر بوشهر و مهاجرت از سایر شهرستان های استان به شهر بوشهر به 
دلایل تجاری، امکانات رفاهی و بهداشتی  .... و همچنین بالا بودن قیمت زمین و ساختمان در شهر بوشهر افراد مهاجر مجبور به انتخاب 

ای آپارتمانی و واحدهای کوچک می کنند. هچنین با توجه به محدودیت توسعه شهر بوشهر و نبود زمین کافی در شهر و قیمت خانه ه
بالای آن اکثر انبوه سازان و ساکنین به دلیل صرفه اقتصادی رو به آپارتمان سازی آورده تا از این طریق هم محدویت فضا را کاهش دهند 

در نگاه کلی سهم الگوهای مسکن  ویلایی و آپارتمانی در شهر بوشهر بیشتر به چشم می خورد. در  .صرفه باشد و هم از لحاظ اقتصادی به
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ید منطبق با ناحیه یک شهری بوشهر که بافت قدیم است اکثرا مساکن  ویلایی هستند و در ضوابط شهرداری نیز ساخت و ساز جدید با
  د.الگوی باقت قدیم باش

تجاری و  یری مجتمع هایشهری بوشهر که شامل سنگی، عاشوری و هلالی و صلح آباد می شود به دلیل قرارگ 5 و 4در نواحی       
همین امر  والا برده به شدت باداری و تمرکز امکانات بهداشتی و درمانی، مطب ها و کلینیک های پزشکی قیمت زمین را در این نواحی 

ار و نیدی و نبیسیم، باغ  شهر بو شهر که شامل محلات باغ زهرا، 6ه است. در ناحیه باعث شکل گیری الگوی مسکن آپارتمانی گردید
ی از ساکنین به ند که بعضت هر چعسلی می باشد قیمت زمین به دلیل خونه باغ بودن بسیار بالاست و الگوی غالب در آن بیشتر ویلایی اس

جه ، جلالی و میرعلمدار است و با توکه شامل مخ بلند، شغاب، بهمنی 7احیه از طرفی در ن .دلایل اقتصادی رو به آپارتمان سازی آورده اند
 8در ناحیه  .عادل استر حد تبه وجود دانشگاه و شکل گیری مجتمع های تجاری و بیمارستان ها، الگوی مسکن در این نواحی به نسبت د

هاجرین از مسبی برای حل منات به نسبت پایین زمین ، مشهر بوشهر که شامل محلات امامزاده، رونی، سرتل و ریشهر است به دلیل قیم
ور کلی شهر به ط صرفدیشان بسایر شهرستان ها می باشد که هم بتوانند ساخت الگوی مسکن ویلایی را داشته و ه از لحاظ اقصادی برا

و ساز  ا به ساختراکنین سشهری بوشهر به دلیل محدودیت توسعه و تنگناهای مسکن، قیمت سرسام آور زمین و تغییر شیوه های زندگی 
رفی طی داشته باشند. از اده بهینه استفا الگوی آپارتمانی سوق داده است چرا که توجیه اقتصادی داشته و می توانند با تراکم بالا از زمینشان
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Abstract 
          Housing is a fundamental human need and an indicator of human development. Housing is considered to 

be the smallest geographical unit as the spatial crystallization and physical embodiment of human activity in the 

environment. The most important part of the city is where people live, and it also includes a large share of land 

use levels. The home is the main place that man has been dealing with all his life. It is the first world in which 

one settles and becomes a character throughout his life. As human beings grow, evolve and flourish. The 

purpose of this study is to identify and explain the role of economic, social, cultural and environmental factors 

affecting the housing model of Bushehr. The purpose of this study is to use a descriptive-analytic method. The 

statistical population includes 85523 household heads of households in Bushehr in 1395. The sample size, 

calculated using Cochran's relation for the population of Bushehr city, was 324 persons, which was increased to 

350 randomly selected due to its validity and reliability. Using structural equation modeling, the relationship 

between economic, cultural, social and environmental factors was investigated Among the mentioned factors, 

economic factors (86%), cultural (81%) and social (78%) and environmental (75%) have the highest and lowest 

effect on Bushehr housing pattern, respectively. The results also show that all factors affecting the housing 

model have a positive and significant relationship at 99% confidence level. 

 

Keywords: housing, housing pattern, economic factors, coastal city, Bushehr.  

 

 

Extended Abstract 

Introduction 

        For a long time, the need for shelter for mankind has been considered as a slaughter (Boshagh et 

al., 2012: 2). The issue of housing is one of the most important issues that has attracted human 

attention from the beginning (Norouzian & Ziyari, 2014: 66). The residential environment is the most 

important public space in the city, with its facilities and services providing residents with satisfaction 

or dissatisfaction (Montgomery & Curtis,2006: 4). The importance of housing cannot be overlooked in 

human health and well-being. Thus, housing provides a secure environment and encourages the 

presence of people in society and the economy of society (Darabesh, 2011: 20). The role of human and 

environmental characteristics such as culture, society, economy in the housing pattern of individuals 

is not rotten (Mazidi and Safarzadeh, 2011: 85). The set of factors suggested suggests a specific 

pattern for each human being to build housing. One of the main concerns of housing planners is to 

identify the factors influencing the pattern of human housing that are able to provide the housing 

needed by the inhabitants according to their individual, social, economic, cultural and environmental 

conditions. Understanding the factors that can influence the formation of housing patterns can bring 

home planners and city managers the policy to predict and secure the land demanded by residents for 
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the construction of a custom housing model. The main purpose of this study is to identify and explain 

the factors affecting the housing pattern in Bushehr. 

Methodology: 

     The purpose of this study is practical and descriptive-analytical. Statistical data were extracted 

from library and field methods. The main indicators of the study include the economic, social, cultural 

and environmental dimensions of housing, which comprises a total of 38 components that have been 

investigated and explained using structural equation modeling, Bushehr housing model. The statistical 

population includes 85523 household heads of households in Bushehr in 2016. The sample size 

determined using the Cochran formula equals 350 households. Cronbach's alpha statistic (Table 1) 

was used to measure internal consistency of the items. 

Results and discussion: 

In order to study the factors affecting the housing pattern of land users in Bushehr ، a second-order 

model has been used. 

Figure 1: Factors and variables affecting the housing model of Bushehr 

 
      The results of second order model of Bushehr city housing model show that economic factor has 

the highest and environmental factor has the least role in Bushehr land users housing model. The 

results of Table (2) show that there is no significant difference between the theoretical model and the 

experimental model and the model fit indices show good fit of the model. The CMIN / DF value is 

1.557 which is a number between 1 and 3 indicating a good fit to the model as well as a RMSEA value 

of less than 0.08 indicating that the research data have been able to confirm the overall model well. 

Reach. 

Conclusion: 

       Housing is the smallest institution in which human beings are born, grow and prosper. By 

studying different factors in the formation of housing model in Bushehr, it was concluded that all 

economic, social, cultural and environmental factors are influential in Bushehr's housing pattern, but 

the highest impact was related to economic factor with 86% factor loadings and lowest, respectively. 

The impact is related to the environmental factor with a factor load of 75%. Also in the model there is 

a positive and significant relationship between the mentioned factors and the housing patterns of 

Bushehr at the level of 0.99 and the empirical data support the conceptual and theoretical model 

overall. Generally, three patterns of villas, apartments and residential complexes were identified by 

studying the patterns of housing construction in Bushehr. In 7,4,5,6 areas of Bushehr most of the 

housing patterns are due to economic factors such as income and high land prices and also in 1,8,9 

areas due to the old texture of Bushehr and urban planning rules. It, as well as the migration of more 

immigrants to the 9th District, reflects a tendency to construct a model of villas because of the low 

land prices and the socio-cultural and economic characteristics. 

 


