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 چکیده
 شناسایی مسلما .است نسانا زندگی فضای ترینخصوصی و محیط و انسان متقابل رابطه کالبدی تجسم شکل ترینکوچک و خردترین مسکن          

 هدف با حاضر هشپژو اساس این بر .است زندگی کیفیت سطوح تبیین در ثرمؤ گامی شهری مختلف نواحی در مسکن هایشاخص کیفیت سطوح
 روش و «ایتوسعه -دیکاربر» پژوهش این در قیقتح نوع. است گرفته صورت گرگان شهری نواحی در مسکن کالبدی هایشاخص وضعیت ارزیابی
 هایشاخص اساس بر نواحی بندیاولویت جهت و اکسل دهگستر صفحه افزارنرم از هاداده تحلیل و تجزیه منظور به .است «تحلیلی -توصیفی» بررسی

 با دو ناحیه WASPAS یکتکن در که دهدمی ننشا نتایج. است شده استفاده WP و WASPAS معیاره چند گیریتصمیم هایتکنیک از پژوهش مورد
 یک ناحیه سوم، مرتبه در( 315/0) یتاولو ضریب با هفت ناحیه دوم، مرتبه در( 336/0)اولویت ضریب با سه ناحیه اول، رتبه در( 355/0) اولویت ضریب

 ششم، مرتبه در( 263/0) اولویت ضریب با چهار ناحیه نجم،پ مرتبه در( 270/0) اولویت ضریب با پنج ناحیه چهارم، مرتبه در( 289/0) اولویت ضریب با
 نشان WP تکنیک نتایج. است رفتهگ قرار هشتم مرتبه در( 235/0) اولویت ضریب با هشت ناحیه و هفتم مرتبه در( 240/0)اولویت ضریب با شش ناحیه

 اب 1 ناحیه ،(212/0) امتیاز با 4 ناحیه ،(243/0) تیازام با 7 ناحیه ،(251/0) تیازام با 3 ناحیه ،(273/0)امتیاز با 2 ناحیه ،(501/0) امتیاز با 8 ناحیه دهدمی
 مسکن کالبدی هایشاخص لحاظ از نواحی یدارترینناپا تا پایدارترین از ترتیب به( 193/0) امتیاز با 6 ناحیه و( 196/0) امتیاز با 5 ناحیه ،(197/0) امتیاز

 .است گرگان شهر در
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 :مقدمه
 در را ساختمان و مسکن قشن هاویژگی این. دارد نیز ایسرمایه ارزش بلکه شودنمی محسوب مصرفی کالای یک تنها دیگر مسکن       
 امروزه (.Ahmadi,2011:7) است کشور زاییاشتغال صنعت ومیند کشاورزی از بعد مسکن بخش .سازدمی پراهمیت کلان و خرد اقتصاد
 رد مختلف کشورهای گذارانتسیاس و ریزانبرنامه و شود،می گرفته نظر در جهانی موضوعاتی عنوان به آن با مرتبط موضوعات و مسکن

-می صورت ریابزا طریق از مسکن کیفی و کمی مسائل تحلیل (.Buckley & Jerry,2005: 237) هستند آن به مربوط مشکلات حلپی

 نمسک کالبدی و فرهنگی ی،اجتماع اقتصادی، مختلف ابعاد بیانگر و بوده مطرح مسکن هایشاخص نام به متغیرهایی صورت به که گیرد
 شکل ینترکوچک مسکن (.Azizi,2005:26) هستند آن ریزیبرنامه و مسکن اندازچشم ترسیم برای کلیدی ابزار دیگر سوی از و هستند
 مدنی و انسانی وسعهت ارزیابی برای شاخصی و است انسان زندگی فضای ترینخصوصی و محیط و انسان متقابل رابطه کالبدی تجسم

 قانونی صورت به هادولت که کندمی ییدتأ امر این و است انسانی اساسی نیاز یک مسکن (.Oladap,2006: 218) رودمی شمار به اجتماعی
 انونق در (.Wong & Yap,2003:361)هستند مناسب مسکن به کافی دسترسی جهت در شهروندان به دادن اطمینان جهت در مسئول مقام

 دولت وظایف از مسکن مینتا اساسی قانون 43 اصل در همچنین و اساسی قانون 31 اصل در .است شده معرفی دولت وظایف ایران اساسی
 وضعیت تا است آن بر هشتگانه نواحی در مسکن کالبدی هایشاخص وضعیت ررسیب هدف با پژوهش (.Sartipipour,2008:46) است

 و نماید بندیسطح نگرگا شهر مسکن جامع برنامه تهیه برای بندیاولویت جهت مسکن کیفی و کمی هایشاخص لحاظ به را نواحی
 و یلتحل مورد بوده، استخراج قابل و موجود عاتاطلا که حدی تا و مختلف هایجنبه از.نماید ارائه گرگان شهر مسکن وضعیت از تصویری

 ثانیاً  و شود حاصل شهری ریزانبرنامه و مدیران برای محدوده این کالبدی وضعیت از عمومی و کلی شناخت اولاً تا. گیرد قرار ارزیابی
 به .گیرند قرار ریزیبرنامه ولویتا در و شناسایی ریزیبرنامه لحاظ از اولویت دارای و ترنامطلوب کالبدی کیفیت با هایمحدوده و نواحی

 به موجود وضعیت از کافی و صحیح شناخت به نیاز :کرد خلاصه زیر موارد در توانمی را تحقیق این نظر مورد هدف ترینمهم کلی طور
 .مسکن کالبدی وضعیت زمینه در کارآمد و صحیح ریزیبرنامه به نیل منظور

 :پژوهش پیشینه و نظری مبانی
 معنی به سکن ماده زا مسکن کلمه ریشه واقع در (.Moein,1390:4114)است آرامش و سکون محل معنی به فارسی لغت در مسکن،       

 واحد خردترین حیط،م در انسان سکونتی فعالیت کالبدی تجسم و فضایی تبلور عنوان به مسکن(. Inanlou,2001:11)است گرفتن آرام
 واقع در ، گیردمی رب در نیز را مسکونی محیط کل فیزیکی، مکان بر علاوه مسکن، مفهوم (.Shams,2015:56)شودمی شمرده جغرافیایی

 را انسان زیستن به برای لازم تسهیلات و خدمات کلیه و است فیزیکی صرفاً پناه سر یک از بیش چیزی مسکن عام مفهوم و تعریف

 هاآن هما به مجال این در. است بوده توجه مورد مختلف های دگاهدی از مسکن . (Dalalpourmohammadi,2017:3)شودمی شامل

 مسایل دیگر مانند را مسکن سایلم که است بوده لیبرالی دیدگاهی دیدگاه این است؛ بازار اقتصادی دیدگاه دیدگاه، نخستین :شودمی اشاره

 دیدگاه (.Dezhakam,1994:255)کاهدمی نامرئی دست یکارای از دولت مداخله نوع هر که معتقدند و سپرده بازار مکانیزم به اقتصادی

 کنار مسکن زمینه در هاعالیتف هدف و محرك عنوان به انتفاع دیدگاه این در است؛ مسکن بازار شده ریزی برنامه دیدگاه دومین اقتصادی

 توسعه کلی هایهدف از و گرددمی اقتصادی مدیریت و ریزی برنامه عمومی، سیستم ناپذیر جدایی جزو مسکن بخش شودمی گذاشته

 هایشاخص بررسی .(Mills et al, 2006) است مربوط درآمد کم هایگروه مسکن به موجود دیدگاه سومین .است اقتصادی و اجتماعی

 امر در مؤثّر هایرویه آن، کمک به توانمی که رودمی شمار به مسکن ویژگی ایشده شناخته مختلف هایشیوه و ابزارها از یکی مسکن،
 .باشد مسکن ریزینامهبر در ابزار ترینکلیدی و ترینمهم شاید مسکن هایشاخص اساس، این بر . (Toufiq,2003:17) شناخت را مسکن
 در هاشاخص دیگر، بارتع به . رودمی شمار به مسکن ویژگی شده شناخته مختلف هایشیوه و ابزارها از یکی مسکن هایشاخص بررسی

-می محسوب مسکن ایهسیاست تحقق و موفقیت میزان ارزیابی همچنین و آن تحول روند و مسکن وضع گیریاندازه یابزارها واقع

 متمرکز کیفی بهبود رب مسکن توسعه هایبرنامه و اجتماعی رفاه از بعدی مسکن پیشرفته، هایکشور در .(Sartipipour,2008:45)شوند
 بدون ابجاییج و مستقل مسکن تملک به گرایش آن، جوانی خصوصیات و جمعیت سریع افزایش بر علاوه (.Ziari,2011:23)هستند
 دهپیچی عمومی معضل یک نوانع به هاشهر در را مسکن خدمات، کمبود و محدودیت متعاقباً و شهری زمین گرانی با همواره ریزیبرنامه
 و خودرو هایخانه ،ساز و ساخت کیفیت و استاندارد بودن پایین الذکر،فوق مشکلات بر علاوه. (Moammeri,2016:96)سازدمی مطرح
 است زده دامن یرانا در مسکن مسایل به نیز آن مانند و عدوانی تصرف زمین، قماری معاملات و بازی بورس استاندارد، بدون

(Ghanbari,2010:78 .) 
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 وسایط به دسترسی و پارك مسکن، مکان نوع نظیر ملیعوا روترهام، در مسکن کیفی هایشاخص گزارش به استناد در( 2011) 1جیبوی     
 عنوان به را ساختمان دارینگه و تاسیسات و تجهیزات ایمنی، و امنیت داخلی، دکراسیون بنا، سازه نوازی،چشم و زیبایی عمومی، نقلیه

 است؛ پرداخته درآمدکم هایوهگر مسکن هایشاخص کیفی و کمی بررسی به( 2013) 2امانوئل. است کرده نبیا مسکن کیفی هایشاخص
 کیفیت بهبود جهت در اجتماعی کلیت رویکرد در باید اوضاع شدن بهتر و موجود وضع تغییر برای که دهدمی نشان پژوهش از حاصل نتایج

 و بینلا.کند حرکت آنها توانمندی سمت وبه نماید تغیر شهری مناطق در زندگی کیفیت ارتقای برای هادرآمدکم هایگروه مسکن
-شاخص توسعه هدف با مالزی مرکزی منطقه در ملکی یخانه برای مسکن عملکردی هایشاخص عنوان با تحقیقی در (2015)راناهمک

 به را شاخص 14 تعداد آنها، تحلیل و مناطق ساکنان با مصاحبه و پرسشنامه توزیع طریق از ملکی، زمینهای در مسکن عملکردی های
 پایداری اهداف میان بخشی تعادل عنوان با ایمقاله در( 2016)رایز و کاراتز.گرفتند نظر در قیمت ارزان نمسک عملکردی شاخص عنوان

 تهویه هایسیستم مانند مسکن هایسیستم و تجهیزات سازی یکپارچه طریق از توانمی را مسکن هایواحد پایداری که دریافتند مسکن،
 در موثر هایشاخص تحلیل عنوان با پژوهشی در( 2018)همکاران و ادجی.بخشید بهبود جانبی ازملو و خانگی لوازم کارآمد، انرژی با مطبوع
 هایشاخص در دولت ویژه های گذاری سرمایه که دهدمی نشان پژوهش نتایج آماری، روشهای از استفاده با شهری مسکن ریزی برنامه

 فرسوده مسکن نوسازی از حمایت مسکن، ریزیبرنامه متخصصان و تکنولوژی زا استفاده مسکن، سازان انبوه از حمایت کالبدی، و زیربنایی
 هایشهرك به مسکن جاباجای برای عمومی نقل و حمل وسایل از استفاده ها،حومه در شهری سیساتتأ و خدمات ارائه و قدیمی و

. اندپرداخته ایخوشه تحلیل استفاده با بناب شهر در مسکن وضعیت ارزیابی به( 1395) همکاران و مشکینی .اندنموده پیشنهاد را مسکونی
 نسبتا وضعیت در محله 3. دارند را مطلوبیت بالاترین یعنی یافته توسعه وضعیت در مسکن هایشاخص لحاظ از هامحله بیشتر نتایج، مطابق

 .دارد نامطلوب وضعیت محله 1 و نامطلوب نسبتا خوشه در محله 1 مطلوب،
 نتایج .اندپرداخته آباد نظر شهر مسکن ریزیبرنامه در مسکن کیفی شاخص ارزیابی به پژوهشی در( 1396) همکاران و قائدرحمتی       
 و مسو نواحی و متوسط وضعیت رد چهارم و اول نواحی. مطلوب نسبتاً و یافته توسعه نیمه وضعیتی دو ناحیه که دهدمی نشان ویکور مدل
 با مسکونی واحدهای کیفیت نجشس عنوان با پژوهشی در( 1396)فرهادی و زنگانه .دارند یافته توسعه کمتر و نامطلوب نسبتا وضعیت پنجم

 و محلات سطح در ونیمسک هایواحد کیفیت در ثرمؤ عوامل سنجش و بررسی به ،(مشهد شهر: موردی نمونه)ویکور روش از استفاده
 در مسکونی هایواحد از رصدد 53 که است آن بیانگر آمده دست به نتایج. اندپرداخته مسکن شاخص 11 از استفاده با آماری هایبلوك

-تصمیم تکنیک از استفاده با( 1396)معمری و میرکتولی. باشندمی نامناسب وضعیت در مسکونی هایواحد از درصد 12 و مناسب وضعیت

 استان شهری البدیک هایسکونتگاه سطح در شهری خدمات توسعه هایشاخص مکانی -فضایی پراکنش به کوپراس معیاره چند گیری
 یعتوز عادلانه صورت به انگلست استان شهری نقاط در شهری خدمات و هازیرساخت که دهدمی نشان تحقیق نتایج. اندپرداخته گلستان

-محروم( 074/23) ولویتا ضریب با سنگدوین کوچک شهر و استان شهر برخوردارترین( 100)ضریب با گرگان شهر که نحوی به اندنشده

 هایشهرستان در کنمس هایشاخص تحلیل عنوان با پژوهشی در( 1396)کریمی و عابدینی.است گلستان استان در شهری نقطه ترین
 اشنویه، بوکان، مهاآباد، ایهشهرستان که دهدمی نشان آمده دست به نتایج. اندپرداخته ،VIKOR روش اساس بر غربی آذربایجان استان

 هایشاخص وضعیت که الیح در دارند؛ قرار نامطلوبی وضیت در مسکن هایشاخص لحاظ به چالدران و شوط میاندوآب، دشت،پل سلماس،
 و ربانیق .دارد قرار قبولی ابلق حد در پیرانشهر و تکاب نقده، ارومیه، سردشت، چایپاره، خوی، ماکو، دژ، شاهین هایشهرستان در مسکن

 شهر 4 و 2 مناطق: وردیم مطالعه)پایدار توسعه رویکرد با مسکن کالبدی هایشاخص ارزیابی عنوان تتح پژوهشی در( 1397)همکاران
 پایداری طبقه. داده اختصاص ودخ به را منطقه وسعت بیشترین زیاد پایداری با 2 منطقه دهدمی نشان پژوهش نتایج. اندپرداخته( تبریز

 شهر 2 منطقه مساکن نابراینب. است برگرفته در را منطقه مساحت از درصد 27 حدودا 4 منطقه در و درصد 8 2 منطقه در متوسط کالبدی
 .است برخوردار 4 منطقه به نسبت بالاتری کالبدی پایداری سطوح از تبریز

 روش تحقیق:
 برخوردار تحلیلی -صیفیتو ماهیتی از کار، انجام روش به توجه با و بوده کاربردی تحقیقات نوع از آن هدف به توجه با پژوهش این      

 سال بلوکه آمار رسمی هایداده از نظر مورد اطلاعات .است گرفته صورت اسنادی و ایکتابخانه مطالعات طریق از اطلاعات وریگردآ.است
 ناحیه 8 در مسکن وضعیت ارزیابی جهت در تحقیق این در استفاده مورد ترکیبی هایشاخص .است شده استخراج و تهیه گرگان شهر 1390

                                                           
1  Jeboye 
2 Emmanuel 
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 هایساختمان زیربنا x1:شامل که است شده استخراج شهری زیریبرنامه جغرافیا و شهرسازی هایپژوهش و تحقیقات میان از گرگان شهر
 ساختمان زیربنا x5 طبقه، یک ساختمان تعداد x4 مسکونی، ناخالص ترکم x3 ،(متر) مسکونی هایساختمان مساحت x2 ،(متر) مسکونی

-ساختمان تعداد x10 مسکونی، خالص تراکم x9 ،(متر) ناحیه مساحت x8 جمعیت، x7 مسکونی، فقط مناطق مساحت x6 ،(متر)طبقه یک

 x14 ،طبقه دو هایساختمان مساحت x13 طبقه، دو هایساختمان تعداد x12 ،طبقه سه هایساختمان مساحت x11 طبقه، سه های
 -Ebrahimzadeh,2015- Roostaei,2012- Ziari,2016)،(متر) یساختمان تراکم x16 و مسکونی سرانه x15 اشغال، درصد

Esmaeelzadeh,2016- Meshkini,2016 )می متفاوتی اهمیت ضریب دارای گانه 16 هایشاخص از یک هر اینکه به توجه با .باشدمی-

 و بندیسطح برای ها،شاخص نوز کردن مشخص از پس. است شده استفاده شانون آنتروپی روش از ها،شاخص به دهیوزن برای باشند
 .است شده استفاده معیاره چند گیریتصمیم هایروش از مسکن هایشاخص لحاظ به نواحی برخورداری

 :مطالعه مود محدوده
 شده واقع خزر دریای شرقی نوبج در که است گلستان استان مرکز و ایران شمالی شهرهای از هکتار 3669 مساحت با گرگان شهر          
 در شمالی عرض دقیقه 50 و هدرج 36 و شرقی طول دقیقه 26 و درجه 54 در شهر این. است متر 155 دریا سطح از آن متوسط ارتفاع. ستا

 نفر هزار 354 به نزدیک شهری تخدما ناحیه 8 و منطقه 3 با گرگان شهر حاضر حال در. است شده گسترده البرز هایکوهرشته شمال دامنه
 خود پوشش زیر را جمعیت رنف هزار 114 حدود شهری 3 منطقه و نفر هزار 124 شهری 2 منطقه هزارنفر، 115 یک طقهمن که دارد جمعیت

  .است داده قرار

 :پژوهش هاییافته

 استفاده نسبی نتروپیآ ضریب از گرگان، شهری گانه 8 نواحی در جمعیت فضایی توزیع هایویژگی تحلیل منظور به: آنتروپی ضریب

 توزیع دهدمی نشان و بوده مک بسیار 1 عدد با آن یفاصله که است بوده 931/0 با برابر آمده دست به نسبی آنتروپی ضریب .است شده
 .(1جدول) دارد وجود گرگان شهر نواحی در جمعت متعادل

 آنتروپی ضریب اساس بر گرگان شهر نواحی در جمعیت فضایی توزیع -1 جدول

 Pi Lnpi Pilnpi جمعیت نواحی
 -2948/0 -820/1 1619/0 59184 1 ناحیه

 -2665/0 -030/2 1313/0 47981 2 ناحیه

 -2453/0 -188/2 1121/0 40974 3 ناحیه

 -2131/0 -436/2 0874/0 31973 4ناحیه 

 -2471/0 -174/2 1136/0 41525 5ناحیه 

 -2153/0 -418/2 0890/0 32533 6ناحیه 

 -2930/0 -833/1 1598/0 58395 1ناحیه 

 -2796/0 -933/1 1446/0 52849 2ناحیه 

 .1397منبع، نویسندگان،

 :WASPAS گیری چند معیارهتصمیم مدل

م دوم در گاشد.  ضع موجود تنظیمها گردآوری و سپس با ترکیب آنها ماتریس وهای مورد نظر دادهو شاخص ابتدا براساس معیارها       
ل این که به دلی وهشپژاین  دهی معیارها صورت گیرد. دردارد کردن آن، ابتدا باید وزنپس از تشکیل ماتریس وضع موجود جهت استان

ی شانون از دهوش وزنر. ده استاستفاده شدهی های مکانی است از روش آنتروپی شانون و نتایج وزنهای انتخابی ما مبتنی بر دادهشاخص
یارها به وزن معس از محاسپدر گام سوم  پردازد.دهی شاخص میود به وزندهی است که با توجه به ماتریس وضع موجهای وزنجمله روش

محاسبه  - ام چهارمگ .استده سازی خطی استفاده گردیمقیاساستاندارد کردن ماتریس وضع موجود با توجه به نوع معیارها از روش بی
)1(های )در گام پنجم محاسبه واریانس .واریانس مقادیر نرمالیزه شده اولیه است

iQ)2Q ( و)2(
iQ)2Q  .ر گام ششم محاسبه مقدار داستλ 

  را دارد. معیارها ها، مرحله نهایی مشخص کردن آلترناتیوی است که بهترین وضعیت را در میانبندی گزینهبرای رتبه iQو 
 Qشود، سپس بر اساس تابع مقدار سبه میها محاها در ابتدا مقدار لاندای هر یک از گزینهبندی نهایی گزینهدر این مرحله برای رتبه      

یک گزینه بالاتر باشد نشان دهنده  Qدهنده رتبه نهایی هرگزینه است. هر اندازه مقدار آید که مقدار آن نشانبرای هر گزینه به دست می
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ز برخورداری و هرچه به عدد تر باشد، نشان ا، هر چه مقدار به دست آمده به یک نزدیکتکنیکدر این تر آن گزینه است. وضعیت مناسب
های تر باشد، نشان از عدم برخورداری است؛ بنابراین بر اساس نتایج حاصل از این تکنیک، نواحی شهر گرگان از لحاظ شاخصصفر نزدیک

گان و در در جنوب شهر گر دوناحیه ناحیه شهری،  8اند که از بین تهذکر شده است، در سطوح مختلف برخورداری قرار گرفشهری  مسکن
در شمال شهر  سه، ناحیه های مسکن شهریاز لحاظ شاخص ( در رتبه نخست355/0با ضریب اولویت )وهوای شهری آبقسمت خوش

با  یک( در مرتبه سوم، ناحیه 315/0) با ضریب اولویتدر ورودی شرقی شهر   هفت( در مرتبه دوم، ناحیه 336/0) با ضریب اولویت گرگان
از لحاظ  ( در مرتبه پنجم270/0با ضریب اولویت) پنج، ناحیه مسکن شهری هایاز لحاظ شاخص ( در مرتبه چهارم289/0) ضریب اولویت

( در مرتبه 240/0) با ضریب اولویت شش، ناحیه از لحاظ ( در مرتبه ششم263/0با ضریب اولویت ) چهار، ناحیه های مسکن شهریشاخص
و  های مسکن شهریاز لحاظ شاخص ( در مرتبه هشتم235/0) با ضریب اولویت هشتو ناحیه  های مسکن شهریاز لحاظ شاخص هفتم

های مسکن شاخصترین ناحیه شهر گرگان شناخته شده است، که این بیانگر وضعیت نامناسب شهر گرگان از لحاظ برخورداری از محروم
ساخت شهر که بر اساس اصول های تازهشهر گرگان و قسمت جنوبدو که شامل . از بین نواحی نواحی شهر گرگان ناحیه باشدشهری می

و ناحیه  های مسکن شهر داراسترا از لحاظ شاخص بهترین وضعیت های مردم و با مصالح بادام ساخته شدهمهندسی و متناسب با ویژگی
 باشد واوان و مساکن نامناسب میبافت قدیمی دارای جمعیت فر از جمله باشد به دلایلیهشت که شامل بافت متمرکز و مرکز شهر می

 ارائه شده است. 2د. نتایج فضایی در شکلشهری دار مسکنهای بدترین وضعیت را از لحاظ شاخص

 و رتبه بندی گزینه ها Qو  λمقادیر محاسبه شده  -2جدول

 رتبه بندی λ Q نواحی

 4 289/0 2034/0 1ناحیه 

 1 355/0 3910/0 2ناحیه 

 2 336/0 3524/0 3ناحیه 

 6 268/0 4203/0 4ناحیه 

 5 270/0 3212/0 5ناحیه 

 7 240/0 4352/0 6ناحیه 

 3 315/0 3915/0 7ناحیه 

 8 235/0 8322/0 8ناحیه 

 .1397منبع، نویسندگان،

لبدان و ع، محله نیرکریمیکوی م آهن، کوی شهروند، طهماسبی،هکوی ران گفت که ناحیه سه که شامل محلات توادر خاتمه می       
سم و باغ پلنگ اهزاده قاشرخواجه، سگران، سرپیر و دباغان، جوادیه، آلوچه باغ و شیرکش، ای، سبزه مشهد، میخچهنو و دوشنبهپاسرو، درب

با شهر یزفرهنگ شهر،  هرگان،، محله م، محله میناگل، گلشهرمحله پاسارگاد، محله سروش جنگل که شامل محلات کوی تالار، ناحیه دو و
 ر رابطه بادباشد ن میگرگار شه و مقاوم و منطبق بر نیاز و متناسب با جمعیت کوی استرآبادی که بیشتر منطبق بر بافت تازه ساختو 

 ارس، محلهپه گرگان ، کوی علیمحمدی، محلواحی یک شامل محلات کوی طالقانین های مسکن در وضعیت پایدار قرار دارند.شاخص
ناحیه و  هر استشفیک زیاد با ترا و انداز که منطبق بر بافت متراکم و شلوغ ذر، شالیکوبی غربی و محله چشمشالیکوبی شرقی، ملل و پنج آ

دارای  و غربی که  غدیر شرقیحله ال، محله ایرانمهر، کوی شریعتی،کوی شاداب، کوی عرفان، ما، چاله باغپنج که شامل باکر محله، امام رض
، شهرك کزیو مر نوبیشمالی، ج اوزینه امام حسین، سجادیه، شهید بهشتی،ناحیه هفت شامل محلات ، و باشددانه و پرجمعیت میبافت ریز

-قانونی و برنامهصورت غیر شتر بهکه بافت این مناطق با مصالح نامناسب و بی کوی طبیعت غربی و امام، محله کاشانی، محله چناران شرقی

حله مانقلاب،  کوی حلاتمکه شامل  ناحیه هشت پایدار قرار دارند.ر وضعیت نیمههای مسکن دریزی نشده شکل گرفته از لحاظ شاخص
شود می حله نوبختم و انیبویه، آموزشگاه جنگل، گرگان جدید، قزاق محله، کوی بهارستان، محله سیدین، مطهری، بوعلی، کوی طالق

خیمی از وای وضعیت ده دارشکیل شاقشار ضعیف ته که از دارای بافت بسیار فشرده و مساکن نامناسب است برای نمونه محله قزاق محل
 لوی، محله، شهرك مو، امام حسینویلاشهر، شامل کوی یه شش که واقع در شمال شهر گرگانناح باشد، وهای مسکن میلحاظ شاخص

گان رب شهر گرغاشیه و ح رناحیه چهار که دو انتظام، کوی همت، کوی فردوسی، کوی شهریار، کوی حافظ، کوی خیام و کوی کیانشهر 
یرکبیر، کوی ی، کوی امبهزیست کوی ،محله الغدیر، بری و اقتصاد، کوی کشاورز، کوی افسران، کوی دانشسراقرار گرفته شامل محلات چوب

 های مسکن در وضعیت ناپایدار قرار دارند.شود از لحاظ شاخصمیمهرآوران و کوی انجیراب 
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 :Wp گیری چند معیارهتصمیم مدل

-وع دادهنیز مجمت. بل آماده شده اسها هم در مرحله قها با روش آنتروپی شانون محاسبه گردیده است. مقادیر خام دادهوزن شاخص        

نشان  WPایج مدل اس شد. نتاین اس بندی آنها برهای وزنی برای هر ناحیه محاسبه شد. بر اساس امتیاز حاصل اقدام به ارزیابی و اولویت
(، 212/0با امتیاز) 4(، ناحیه 243/0) با امتیاز 7ه (، ناحی251/0) با امتیاز 3(، ناحیه 273/0) با امتیاز 2(، ناحیه 501/0) با امتیاز 8حیه ادهد نمی

ی از لحاظ پایدارترین تا ناپایدارترین نواح ( به ترتیب از193/0) با امتیاز 6( و ناحیه 196/0) با امتیاز 5(، ناحیه 197/0) با امتیاز 1ناحیه 
ه دهد کن میهای کالبدی مسکن در شهر گرگان نشابررسی وضع موجود شاخص در شهر گرگان است. های کالبدی مسکنشاخص

-ت شاخصی به وضعیمه نگاهباشد. با این هوضعیت مسکن در نواحی مختلف شهر برابر نیست و دارای تفاوت فاحشی با اصول عدالت می

ود های موجدستاندارگردد که درصد قابل توجهی از مساکن بدون توجه به اصول و الف مشخص میهای مختلف مسکن در نواحی مخت
ضعیت نظر در و ای موردهدهد به لحاظ شاخصایجاد گردیده است. همچنین شاخص کیفیت کالبدی مسکن در نواحی شهر گرگان نشان می

ین شهر، اضعیت مسکن وال در جهت بهبود کلی حباشد با این مکانی می -عدالتی فضاییباشند. این خود نشان دهنده نوعی بیمناسبی نمی
کیفیت  دمکانی و بهبو-های کالبدی مسکن شهری در جهت گسترش عدالت فضاییبلاخص نواحی محروم و ناپایدار از لحاظ شاخص

یل .تحلداری قرار دارندالت ناپایحی در شتر نواحزندگی ساکنان اقدامات لازم و مقتضی انجام شود. بنابراین با توجه به نتایج به دست آمده بی
رار ق ژوهشگرانپش روی های کالبدی مسکن نواحی شهر گرگان، نقاط منفی و مثبت را پیشاخص از وضعیت وضع موجود صورت پذیرفته

قاط قوت رایط در نشود بهب وآنها  سریع را با رویکرد توجه ویژه به کمبودها و رفع شهری ی مسکندهد و بستر سیاستگذاری توسعهمی
 کند.یان فراهم مریز ی شهر، برای تصمیم گیرندگان و برنامههای توسعههای برنامهبخش مسکن با توجه به افق

 محاسبه امتیاز و رتبه نواحی -2جدول

 رتبه امتیاز نواحی

 1 501/0 8ناحیه 

 2 273/0 2ناحیه 

 3 251/0 3ناحیه 

 4 243/0 7ناحیه 

 5 212/0 4ناحیه 

 6 197/0 1ناحیه 

 7 196/0 5ناحیه 

 8 193/0 6ناحیه 

 .1397منبع، نویسندگان،

 :پیشنهادهاارائه و   گیرینتیجه
های مین مسکن برای همه اقشار در دورهأریزی مسکن و توله مسکن و برنامهریزی شهری، مقاز جمله مسائل مهم شهری در برنامه      

ای با ابعاد های اصلی توسعه و مقولهشد. با در نظر گرفتن این مطلب که مسکن به عنوان یکی از زیرساختبازمانی متختلف توسعه شهر می
یافتگی توان این گونه بیان کرد که میزان توسعهمختلف زیستی، اجتماعی، اقتصادی و کالبدی نیازمند مطالعه دقیق و همه جانبه است. می

این پژوهش با هدف بررسی وضعیت  کند.یافتگی و توسعه پایدار شهرها ایفا میتوسعهبخش مسکن عاملی است که نقش بسزایی در 
های مسکن های اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و کالبدی مسکن در نواحی هشتگانه بر آن است تا وضعیت نواحی را به لحاظ شاخصشاخص

از  ید و تصویری از وضعیت مسکن شهر گرگان ارائه نماید.بندی نمابندی برای تهیه برنامه جامع مسکن شهر گرگان سطحجهت اولویت
های مختلف و تا حدی که اطلاعات موجود و قابل استخراج بوده، مورد تحلیل و ارزیابی قرار گیرد. تا شناخت کلی و عمومی از وضعیت جنبه

تر و دارای اولویت از با کیفیت کالبدی نامطلوبریزان شهری حاصل شود و نواحی و محدوده های کالبدی این محدوده برای مدیران و برنامه
توان گفت که ناحیه سه و ناحیه دو در رابطه در خاتمه می .ریزی قرار گیرندریزی مسکن شهری شناسایی و در اولویت برنامهلحاظ برنامه

پایدار های مسکن در وضعیت نیمهصناحیه پنج و ناحیه هفت از لحاظ شاخ واحی یک،های مسکن در وضعیت پایدار قرار دارند. نباشاخص
های پژوهش در جهت با توجه به یافته  های مسکن در وضعیت ناپایدار قرار دارند.از لحاظ شاخصچهار  ناحیه شش ،قرار دارند. ناحیه هشت

ت مالی و بانکی و پرداخت تسهیلا را ارائه نمود. ذیلتوان پیشنهادات های مسکن شهری در شهر گرگان میمطلوبیت بخشیدن به شاخص
ن برای ساخت، تجهیز و مرمت ماهه( جهت بالا بردن توانایی مالی شهروندا 60)حداقل بهره و با پرداخت اقساط بلند مدتهای کمدادن وام
بندی ترین سطح یعنی محلات شروع شود با همکاری بخش دولتی و خصوصی و الویتریزی مسکن بهتر است که از پایینبرنامه .مساکن
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ریزی مسکن  برنامه برای اولویت در هامحرومیت دادن قرار نظر مدهای ضعیف جامعه. پذیری خصوصا اقشار و گروههای آسیبخشب
ای برای احیاء و دۀ شهر با پرداخت تسهیلات یارانهباسازی و بهسازی بافت فرسو محلات شهری شود. شکاف بین کاهش باعث تواندمی

  .سب شهرینوسازی بافت فرسوده و نامنا
و  توان دریافت که تحلیلش، میهای پژوه( و مقایسه نتایج آن با یافته1395نتایج پژوهش حاضر با تحقیق مشکینی و همکاران)         

در رابطه با  باق دارد.گان انطهای بیان شده در سطح نواحی شهر گرارزیابی صورت پذیرفته و خروجی پژوهش، در سطح بالایی با واقعیت
ن مرتبط با مسائل ا در سازماهز یافتهاریزی مسکن، استفاده انداز برنامهتوان بیان نمود که از نتایج در تدوین و چشمهای پژوهش میتهیاف

 هایشاخص ضع موجودهای زیربط مانند سازمان زمین شهری، مهندسان مشاور در مطالعه والخصوص شهرداری و سازمانشهری علی
ابل نه مسکن قای در زمیهتوان در آینده پژوهشحاضر می تحقیقبا توجه به گران حوزه معماری مسکن شهری. کالبدی مسکن و پژوهش

عه حلات، مطالمامات مسکن در سطح مکانی استحک -، پراکنش فضاییکم درآمد هایبه ویژه گروه استطاعت برای ساکنان شهر گرگان
همچنین  ا ومیان افز د توسعهبرای ساکنین شهر با رویکر )سیاست مسکن امید( یدجاد مسکن جدیپتاسیل بافت فرسوده شهر گرگان برای ا
علی الخصوص  وور ایران یژه کشوتوجه به شرایط  او پدافند غیر عامل که از ملزومات اساسی ب یبررسی و امعان نظر در زمینه مسکن شهر

و شهرسازی  ی، معمارییزی شهررنشگاهی حوزه جغرافیا و برنامه باید مورد توجه پژوهشگران و اساتید دا باشد کهمی شهر شمالی گرگان
 قرار گیرد.
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Abstract 
           The smallest housing and the smallest form of physical embodiment is the interconnectedness of man and 

the environment and the most private space of human life. Obviously identifying the quality levels of housing 

indices in different urban areas is an effective step in explaining the quality of life levels. Accordingly, the 

present study was conducted to evaluate the status of housing indices in urban areas of Gorgan. The type of 

research in this research is "Applied-development" and the "descriptive-analytic" method. In order to analyze 

the data from the Excel spreadsheet software and to prioritize the areas based on the indicators, WASPAS and 

WP multi-criteria decision-making techniques were used. The results show that in the spastic technique of the 

region 2 with the priority coefficient (355/0) in the first place, the third with a priority coefficient (336/0) in the 

second order, the seventh with a priority coefficient (315/0) in the third order The first one with a priority 

coefficient (0.228) in the fourth order, the fifth area with the priority coefficient (0.27) in fifth order, the fourth 

area with the coefficient of priority (0.263) at the sixth level, the sixth area with the priority coefficient (240 / 0) 

is in the seventh rank and area eight with a priority coefficient (235/0) at the eighth position. The results of the 

WP technique show that area 8 with a score of (501/0), area 2 with a score of (273/0), area 3 with a score of 

(251/0), area 7 with a score of (24/03), area 4 with Score (212/0), District 1 with score (197/0), Area 5 with 

score (196/0) and Area 6 with a score of (193/0), respectively, from the most stable to the most unstable areas in 

terms of physical indicators of housing In the city of Gorgan. 

 

Keywords: Urban Housing, Housing Planning, Physical Housing Indicators, Gorgan City. 

 

Extended Abstract 
Introduction: 

        Quantitative and qualitative housing analysis is done through a tool called variables called 

housing indices that represent different economic, social, cultural and physical dimensions of housing. 

Housing is a basic human need, and this confirms that governments are legally responsible for 

ensuring citizens have adequate access to adequate housing. The purpose of this study is to investigate 

the status of physical housing indices in eight districts in order to rate the status of districts in terms of 

quantitative and qualitative indices of housing to prioritize the preparation of a comprehensive 

housing plan in Gorgan. Thus, firstly, general understanding of the physical status of this area will be 

achieved for urban managers and planners, and secondly, areas of poorer quality physical planning 

will be identified and prioritized in terms of planning. In general, the most important goal of this study 

can be summarized as follows: The need for a proper and adequate understanding of the current 

situation in order to achieve proper and effective planning in the physical housing situation.  
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Methodology: 

     The purpose of this research is applied research and its descriptive-analytical nature with regard 

to method of work. The data were collected through library and documentary studies. The information 

was extracted from the official data of the 2011 statistics of Gorgan. The composite indices used in 

this study to evaluate housing status in eight districts of Gorgan have been extracted from urban 

planning and geography and urban planning researchs, including: x1 Residential Infrastructure (m), 

x2 Residential Area (m), x3 Gross Residency, x4 Single Floor Buildings, x5 One Storey Infrastructure 

(m), x6 Residential Area Only, x7 Population, x8 area (m), x9 net residential density, x10 three-story 

buildings, x11 three-story buildings, x12 two-story buildings, x13 two-story buildings, x14 percent 

occupancy, x15 per capita and x16 are building density (m). Since each of the 16 indices have 

different significance coefficients, Shannon entropy method is used to weight the indices. After 

determining the weight of the indices, multi-criteria decision-making methods have been used to 

classify the areas in terms of housing indices. Gorgan city with an area of 3669 hectares is located in 

the northern cities of Iran and the center of Golestan province, located in the southeast of the Caspian 

Sea. Its average elevation is 155 meters. The city extends to 54 degrees 26 minutes east longitude and 

36 degrees 50 minutes north latitude on the north slope of the Alborz Mountains. Currently, Gorgan 

has a population of 354,000 with three regions and eight districts, covering a population of 115,000 in 

1st region, 124,000 in 2nd region, and 114,000 in 3rd region. 

Results and discussion: 

      The obtained relative entropy coefficient was 0.931, which is very low at 1, indicating a balanced 

population distribution in Gorgan. The results of the waspas model show that the urban areas of 

Gorgan, in terms of urban housing indices, are at different levels, out of 8 urban areas, Area 2 in the 

south of Gorgan, and in the favorable part of urban climate with priority coefficient (0.355) ranks first 

in terms of urban housing indicators. Area 3 in the north of Gorgan with priority coefficient (0.336) in 

the second rank; Area 7 in the eastern entrance of the city with priority coefficient (0.315) in the third 

rank; Area 1 with priority coefficient (0.289) in the fourth rank; Area 5 with priority coefficient 

(0.270) in fifth order, Area 4 with priority coefficient (0.263) in sixth order, Area 6 with priority 

coefficient (0.240) in seventh order and Area 8 with priority coefficient (0.235) ranked eighth in terms 

of urban housing indicators. This indicates the poor condition of Gorgan city in terms of urban 

housing indicators. Of the Gorgan city areas, Area 2, which includes the southern part of Gorgan, and 

the newly constructed parts of the city, built on the principles of engineering and commensurate with 

the properties of the almonds, is the best in terms of housing indexes and Area 8, which contains 

centralized and downtown tissue, for some reason, including old tissue, has a high population and 

inadequate housing, and has the worst situation in terms of urban housing indicators. The WP model 

results show Area 8 with score (0.501), Area 2 with score (0.273), Area 3 with score (0.251), Area 7 

with score (0.243), Area 4 with score (0.212), Area 1 with a score of (0.197), Area 5 with a score of 

(0.196) and Area 6 with a score of (0.193), respectively, from the most stable to the most unstable 

areas in terms of housing physical indicators in Gorgan city. Examination of the current status of 

physical indicators of housing in Gorgan shows that the housing situation in different parts of the city 

is not equal and has a significant difference with the principles of justice. However, a look at the 

status of different housing indicators in different areas reveals that a significant percentage of housing 

has been created without regard to existing principles and standards. 

Conclusion: 

      The purpose of this study is to investigate the status of housing indexes in eight districts in order to 

rank the status of districts in terms of housing indicators to prioritize the preparation of a 

comprehensive housing program in Gorgan in order to gain a general understanding of the physical 

status of this area for urban managers and planners, identify areas of less favorable physical quality 

and priority in terms of urban housing planning. Finally, it can be said that Areas 3 and 2 are in 

stable condition in relation to housing properties. Areas 1, 5 and 7 are in semi-stable housing terms. 

Areas 8, 6 and 4 are unstable in terms of housing indicators. 


