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ها و محلات مالی در پهنه نابسامان میانی محدوده تأمین هایاستراتژیترین مهم تعیین

 مقدار نوع ای فازی ازهدف بازآفرینی شهری با استفاده از تحلیل پوششی داده شبکه

 شهرداری تهران( 02درمنطقهواقعجوانمردقصابموردی: محله)مطالعه دامنه  شدهتعدیل

 9سارا هداوند

 2محمدابراهیم محمد پورزرندی

 9مهرزاد مینویی

 چکیده 

 است ایمسئله ها و محلات هدف بازآفرینی شهریمحدودهاقدامات بهسازی و نوسازی در 

 در معضل ینا و دهبو بيشتر این اقدامات از هاودهمحد ینا یگيرشكل سرعت ،فعلی ندرو با و چندوجهی

 توانمی آیا كه گيردمی قرار موردسنجش ایده این تحقيق این در .ستا یشافزا به رو كيفی و كمی دبعاا

 های تحليل پوششی دادهمدل از ها،محدوده این مالی تأمين راستای صحيح در هایتصميم اتخاذجهت 

 در موثر عوامل شناسایی پژوهش از طریق مرور ادبيات و بررسی مبانی نظری به گرفت؟ این كمک

با استفاده  نهایت در پرداخته ومحله جوانمرد قصاب  پلاک 05مالی متناسب با  تأمين هایروش انتخاب

 برای بخشی كارایی و كلی ، كاراییدامنه شدهتعدیل مقدار نوع ای فازی ازداده شبكهاز تحليل پوششی 

 نتایج .دهدمنتخب را پيشنهاد می مالی تأمينهای روش را تعيين و سپس برای هر پلاک مردم و دولت

 مالی تأمينهای محاسبه كارایی روش برای هاداده پوششی تحليل روش مؤثر كاربرد از حاكی پژوهش

 .باشدمی

 کلیدی کلمات

 محلات و هامحدوده شده دامنه،مقدار تعدیل تحليل پوششی داده،، مالی تأمينبهسازی و نوسازی، 

 شهری بازآفرینی هدف

 

 

 sarahadavand63@yahoo.com. گروه مدیریت صنعتی، واحد تهران مركزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران-1

 pourzarandi@yahoo.com. )نویسنده مسئول(صنعتی، واحد تهران مركزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران.گروه مدیریت -2

 meh.minouei@iauctb.ac.ir . گروه مدیریت صنعتی، واحد تهران مركزی، دانشگاه آزاد اسلامی، تهران، ایران-3

 93/37/11تاریخ پذیرش مقاله :  99/39/11تاریخ دریافت مقاله : 

mailto:sarahadavand63@yahoo.com


 دپورزرندی و مینوییمحهداوند، م.../مالی در پهنه های تأمینترین استراتژیتعیین مهم

 79 

 مقدمه

 و ساختاری لحاظبه  از شهرهاهایی محدودهبه موازات رشد و گسترش شهرها در طی زمان، 

 باشد خود ساكنين نياز جوابگوی تواندینم شاید و باید كه گونهآن و شده كمبوهایی دچار عملكردی

 (.275، 2512، همكاران)ناخی و 

 نوسازی، هایطرح پذیریتحقق عدم و هامحدوده این فرسودگی توسعه در تأثيرگذار عامل ترینمهم

 شناسایی عدم و مالی منابع جذب زمينه در موجود تنگناهای. است گذاریسرمایه عدم و اقتصادی عامل

 برخوردار اجرا برای لازم قابليت از هامحدوده این در نوسازی تا شده باعث مالی تأمين مناسب هایشيوه

 مالی تأمين هایاستراتژی بررسی تحقيق این در اصلی هدف(. 1332، همكاران)بابائی و  نباشند

 و گریتصدی. است شهری بازآفرینی هدف محلات و هامحدوده با متناسب نوسازی و بهسازی

 و راه وزارت به وابسته ایران شهری بازآفرینی شركت فعاليت حوزه در هامحدوده این در گذاریقانون

 (.05-33، 1331)آئينی،  است شهرسازی

 از مشخصات، از برخی در هابافت این بودن مشترک وجود با كه دهدمی نشان اجمالی مطالعه

 اعنوا كليه ایبر مشخص و ثابت حل راه یک تواننمیلذا  .بين آنها تفاوت وجود دارد مختلف هایجنبه

 ایدهگستر طيف نيز هاكشور سایر در ینكها كما(. 1330)اميدوار پاریزی،داد ئهارا هااین محدوده مختلف

 میشوند. گرفته ربكا متنوعی یشهر زیبهسا مدیریتی ییندهاآفر آن تبع به و خلهامد یهاهشيو از

در اروپا و انگليس بر اعطای مشوق به بخش خصوصی به عنوان یک راهكار تأمين مالی و در ایالات 

و در  1خصوصی -در اسپانيا و هلند از مشاركت بخش دولتی ،متحده از سازوكارهای مبتنی بر ماليات

 گردداستفاده می هامحدوده این به منظور بهسازی و نوسازی كامل دولت )گوانگدونگ( از مداخله چين

 (. 337-357، 2511(، )لين یه، 1-12، 2550(، )بوكسمير و بكهون، 371-332، 2553)ادیرو همكاران، 

وب شهر تهران واقع شده است. در جن 25محله جوانمرد قصاب در منطقه محدوده موردمطالعه در 

باشد و دارای جمعيتی بالغ بر ن منطقه شامل مذهبی، صنعتی و مسكونی میهای ایكاربریعمده 

 1-1شكل در . است فرسوده و قدیمی متراكم، قصاب جوانمرد یمحله شهری بافت .نفر است 355،555

 قصاب نشان داده شده است. موقعيت محله جوانمرد

 
 (شهرسازیمنبع: وزارت راه و ) موقعیت محله جوانمرد قصاب 9-9شکل 
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 و پیشینه پژوهش چارچوب نظری

  فرسوده بافت

 گیدوفرس لليد به كه ددمیگر قطلاا شهرها قانونی ودهمحد از عرصههایی به دهفرسو بافت

 ی،هرش یایرساختهز و تخدما ت،تأسيسا اره،سو سترسید از مناسب رداریبرخو معد ی،دكالب

 دیبهخودخو زیانوس نمكااو  ندرداربرخو لیزنا دیقتصاا و محيطی ،مكانی ارزش از و دهوب پذیرسيبآ

)محمدی و همكاران،  ندارند را آن در اریذسرمایهگ ایبر ایهنگيزا نيز ارانسرمایهگذ و شتهاند را

1333 ،123-150.) 

 فرسوده بافت بازآفرینی

 همچون تریگسترده مباحث با بلكه نيست، متروكه مناطق سازیباززنده دنبال به تنها رویكرد این

 كنند،می زندگی فقيرنشين هایمحله در كه كسانی برای خصوص به زندگی كيفيت و رقابتی اقتصاد

 (.237-315، 1331ؤیدفر، )زنگی آبادی و م دارد سروكار

 مالی مینأت هایروش

 مالی مينأت هایروش: گيرندمی جای دسته دو در كاربردقابل مالی تأمين هایروش ترینمهم

 یهاكثراً بازار سرما یافته،توسعه یدر كشورها بدهی؛ بر مبتنی مالی مينأت هایروش و سرمایه بر مبتنی

 ينتوسعه، بازار پول محور تأمدرحال یكشورها يشترقرار دارد. در مقابل، در ب یدر كانون ساختار مال

 (.1332 یوش،است )دادرس مقدم و پر یمال

 (RAM) 2یافتهتعدیلخطی با دامنه  ریزیبرنامه مدل

 برای كه معيارهایی كنار در گيرندهتصميم باید شدهمعرفی مدل در موردنياز یكپارچگی جهت به

. دهد صورت مالی مينأت روش در مناسب گذاریسرمایه بتواند مدل كمک به دارد خود گيریتصميم

 به. نمایدمی استفاده مدیریتی و طبيعی بودن تصرف قابل در یكپارچگی مفهوم از ابتدا مدل جهت بدین

 استفاده بعدی كاربردهای جهت به مدل این از و داده قرار مورداستفاده را 1-2 مدل ابتدا در منظور این

 مدل پایه بر (325-375، 2515)سویوشی و وانگ،  (2515) 3توسط سویوشی 1-2 مدل. نمایيممی

RAM جهت به. است گرفته قرار مورداستفاده مينأت زنجيره در پایدار توسعه كارایی ارزیابی منظور به 

 و نامطلوب و مطلوب هایورودی ،شده تفكيک حالت با مدلی به خروجی و ورودی ماهيت افزودن

 .یافت تغيير نامطلوب هایخروجی و هاورودی همچنين
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𝑹𝒓
𝒈 شود: های مطلوب مدل كه بر اساس رابطه زیر محاسبه می: دامنه خروجی 
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𝑹𝒇
𝒃 شود: های نامطلوب مدل كه بر اساس رابطه زیر محاسبه می: دامنه خروجی 

𝑅𝑓
𝑏 = 1/ (𝑚𝑎𝑥 {𝑏𝑓𝑗|𝑗 = و1 … {𝑛و − 𝑚𝑖𝑛 {𝑏𝑓𝑗|𝑗 = و1 … ({𝑛و (𝑚 + 𝑠 + ℎ) 

 گرفته قرار مورداستفاده كارایی مرز شكل تشخيص منظور به 3 شماره قيد در مازاد متغيير حذف

 .شد خواهد داده توضيح آن مورد در بيشتر ادامه در كه است

 كارایی كه قراردارد شرایطی در گيرندهتصميم باشدمی 5سياهجعبه مدل یک1-2مدل اینكه دليل به

 نيازمند ،باشدمی یكدیگر بر يرگذاریأثت با هایبخش از یک هر كارایی از ثرأمت گيریتصميم یكپارچه

 .باشيممی دولت )حاكميت( و مردم )ساكنان( بخش دو گرفتن نظر در با ایشبكه مدل از استفاده

 پیشینه پژوهش

 با شهری پایداری و توسعه موضوع با را پژوهشی همكارانش همراه به 2512 سال در پينا ویليام

 برای كلمبيا جمله از توسعهدرحال كشور یک شهرهای گانه پایداریاركان سه كارآیی ارزیابی هدف

 ورودی داده پوششی تحليل روش از مقاله این در .دادند انجام 2513 تا 2550 هایسال تغييرات تعيين

 از متوسط جمعيت با شهرهای كه است آن از حاكی نتایج .است هشد استفاده BCC و CCR محور

 1-2مدل 

ریزی مدل اوليه برنامه

خطی با دامنه 

 یافتهتعدیل
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 شهرهای در مقابل در. است كارآمدتر آنها توليدی هایفعاليت و نزدیكترند تعادل به جمعيتی لحاظ

 رابطه كاهشباعث   و افزایش یافته مسكن منابع برای تقاضا ،جمعيت نامتناسب رشد به دليل بزرگ

 (.153، 2512)پينا و مارتينز،  دگردمی وریبهره

 هایتكنيک طریق از تاریخی بناهای از مجدد استفاده ارزیابی به همكارانش و نچ 2513 سال در

 با .پرداختند موردینمونه عنوان به 0سن یات نوس دكتر تاریخی موزه در چندمعياره گيریتصميم

 آن از پس و ایجاد گيریتصميم مدل یک فازی دلفی روش و تحليل ،تجزیه ادبيات، مرور از استفاده

 تعيين تحليلی شبكه فرآیند یک طریق از تاریخی بناهای از مجدد استفاده هایگزینه اولویت ترتيب

 بر طورمستقيم به طبيعی و اجتماعی اقتصادی، عوامل در تغيير كه دهدمی نشان تحقيق این. گردید

، 2513)چن و همكاران،  است اثرگذار تاریخی بناهای از مجدد استفاده هایجایگزین اولویت ترتيب

23-12.) 

 برای نوظهور مشاركتی رویكردهای عنوان با خود پژوهش در 2525در سال كيو لی و چن لوئينگ

 هایدهه در چينی شهرهایكلان سریع توسعه موضوع به چين شهرهایكلان در شهری بازآفرینی

 رویكردهای و جایگزین توسعه هایروش اخير، هایسال در كه سازدمی نشان خاطر و پرداخته گذشته

 واقع ودالانگشانگهای در واقع یانگپو، مانندمنطقه شهرهایی در شهری بازآفرینی هایدرروش مشاركتی

 اهداف گنجاندن و مدنی جامعه هایسازمان اهميت به توجه مقاله این در. است شده ظاهر شنژن در

  .(55513523، 2525)چن و كيو،  است شده گرفته نتيجه مشاركتی نوسازی هایشيوه در اجتماعی

 محله در نوسازی هایطرح مالی تأمين هایشيوه ارزیابی به 1331 سال در تقوایی و آبادی حسين

 مالی تأمين شيوه 2 پژوهش این در. پرداختند تهران 25 منطقه در واقع شهرری آباد حمزه فرسوده

 و اجرایی سهولت مشاركت، شاخص سه از استفاده با شهری فرسوده هایبافت نوسازی برای مناسب

 داخلی بازده نرخ و فریدمن آزمون از بندیاولویت جهت و گرفته قرار موردارزیابی طرح اقتصادی بازدهی

(IRR) بازده نرخ بيشترین با مشاركت اوراق انتشار روش آمده،دستبه نتایج به توجه با. شد استفاده 

 و انتقال برداری،بهره ساخت، قراردادهای متری، فروش روش. است مالی تأمين روش بهترین داخلی،

 در پروژه دارسهام و داخلی هایبانک و سساتؤم از وام دریافت مدنی، مشاركت ،(BOT) واگذاری

 (.230-252، 1331)حسين آبادی و تقوایی،اندگرفته قرار طرح اقتصادی بازدهی نظر از بعدی هایرتبه

 اوراق بورس از شواهدی) سهام نقدشوندگی شاخص محاسبه برای همكاران و یاكيده 1332 در سال

 بعدی درگام. كردند استفاده شدهتعدیل دامنه مدل ها،داده پوششی تحليل هایمدل از( تهران بهادار



 دپورزرندی و مینوییمحهداوند، م.../مالی در پهنه های تأمینترین استراتژیتعیین مهم

 74 

 بندیرتبه روش اساسبر برابریک، نقدشوندگی نسبیتلفيقیشاخص دارایواحدهایبندیرتبهبه اقدام

 هاداده پوششی تحليل روش كاربردمؤثر از حاكی پژوهش نتایج. نمودند ناكارا كاملاً  مرزهای مبنای بر

 (.53-22، 1332)یاكيده و همكاران،  باشدمی سهام نقدشوندگی نسبی تلفيقی شاخص محاسبه برای

 به كارایی ارزیابی برای مدلی ارائه عنوان با ایمقاله در 1337 سال در همكارانش و كردلر ابراهيمی

 بيمه شركت هایشعبه در وزنی هایمحدودیت و شدهتعدیل دامنه با گيریاندازه مدل تركيب كمک

 بيمه هایشركت كامل آزادی و گيرندگانتصميم و خبرگان نظر از بردنبهره منظور به ایران

 دارای مدل این. نمودند استفاده روش این از هاخروجی و هاورودی به وزن تخصيص در بررسیتحت

 مدل كارایی ميانگين. دارد را منفی و مثبتنيمه هایداده با مواجهه قابليت و بوده پایا انتقال خاصيت

 ترتيب به وزنی هایمحدودیت بدون و وزنی هایمحدودیت لحاظ با شدهتعدیل دامنه با گيریاندازه

 25 به شعبه 71 از كارا هایشعبه تعداد خبرگان نظر كردن اضافه با و آمد دست به 303/5 و 327/5

 (.121-132، 1337)ابراهيمی كردلر و همكاران،  یافت كاهش شعبه

 های پژوهشسوال

 :از عبارتست تحقيق اصلی سوال

 نوسازی و بهسازی جهت( اولویت بالاترین دارای هایاستراتژی) مالی مينأت هایاستراتژی ترینمهم

 كدامند؟ شهری بازآفرینی هدف محلات و هامحدوده

 سوالات با متناسب كه باشدمی اهدافی به دستيابی پی در تحقيق این دیگر تحقيقات تمامی مانند

 :از عبارتند تحقيق فرعی اهداف. اندشده تدوین تحقيق

 نوسازی و بهسازی جهت موردنظر هایشاخص و مالی تأمين هایاستراتژی تدوین و استخراج -

 .ادبيات مرور از استفاده با شهری فرسوده هایبافت

 .های تحليل پوششی دادهمدل از استفاده با هااستراتژی ترینمهم بندیاولویت و دهیوزن -

 متغیرهای پژوهش

 قانون 7 ماده 2 تبصره اجرایی نامهآئين از مالی تأمين استراتژی تعيين منظور به اول مرحله در

 شماره به15/15/1333 مصوب شهری ناكارآمد و فرسوده هایبافت نوسازی و بهسازی احياء، از حمایت

 بازار پول، بازار ابزار سه از همزمان استفاده امكان كه است شده استفاده هـ 53323 ت/125272

 1-5 جدول مطابق سرمایه بازار و پول بازار ابزار 17 نامهآئين این در. نمایدمی فراهم را بيمه و سرمایه

 .اندگردیده معرفیداده شده در مدل به همراه كدینگ تخصيص
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 ابزارهای تأمین مالی مورداستفاده در مدل 9-7جدول

كدینگ در فرآیند 

 حل مسئله
 نوع روش نام روش

 شماره ماده

 7ماده  2تبصره در 

RUN1  رگدستورالعمل توسعه بازار پول گراز توسعه یتحمامشاركت با بخش خصوصی و  

RUN2 12ماده بازار سرمایه گذاری متریاوراق سرمایه 

RUN3 15ماده بازار سرمایه شركت سهام پروژه ساختمانی 

RUN4 17ماده بازار سرمایه الحسنه بهسازی شهری ایراناوراق قرض 

RUN5 12ماده بازار سرمایه گذاری زمين و ساختمانهای سرمایهوقصند 

RUN6 
مجدد  يمو تنظ تملک گذاریهای سرمایهصندوق

 ينزم یبندقطعه
 13ماده بازار سرمایه

RUN7 10ماده بازار سرمایه گذاری مستغلاتصندوق سرمایه 

RUN8 3ماده بازار پول اوراق گواهی سپرده 

RUN9 2ماده بازار پول انداز و تسهيلات مسكنسسه پسؤم 

RUN10 7ماده بازار پول اوراق حق تقدم استفاده از تسهيلات مسكن 

RUN11 11ماده بازار سرمایه در بافت فرسوده يكوكارینگذاری سرمایه صندوق 

RUN12 0ماده بازار پول انداز مسكن یكمصندوق پس 

RUN13 21ماده  بازار سرمایه صندوق توسعه محلی  

RUN14 15ماده بازار سرمایه شركت تأمين سرمایه در حوزه مسكن 

RUN15 3ماده بازار پول )امانی( حساب امين 

RUN16 5ماده پولبازار  اوراق رهنی مسكن 

RUN17-20 13-25ماده بازار سرمایه (استصناع و صكوک ، مرابحهانواع اوراق )اجاره 

 هایبافت نوسازی و بهسازی احیاء، از حمایت قانون 4 ماده 2 تبصره اجرایی نامه منبع: آئین

 هیئت محترم وزیران 97/93/9919 مصوب شهری ناکارآمد و فرسوده

 تحقيق این خروجی و ورودی معيارهای پيشنهادی، مدل بر تأثيرگذار هایشاخص تعيين منظور به

(، )حسين 2531-2550، 1333)ادیر و همكاران،  گردیده شناسایی موجود مقالات و منابع به توجه با

 اسناد از استفاده با و( 23-35، 1332(، )مؤیدفر و همكاران، 230-252، 1331آبادی و تقوایی، 

 . است گرفته قرار موردبررسی بالادستی اسناد و ایران شهری بازآفرینی شركت استراتژیک

 :از عبارتند( ستاده ماهيت) خروجی و( نهاده ماهيت) ورودی تفكيک به هاداده این

   و اجتماعی ریسک، 2ارزش وام به هزینه ساخت ورودی متغير سه :شامل مردم بخش در: هاورودی -
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 به یفرهنگو  بهداشتی سالانه سرانه ناخالص هزینه متوسط :شامل دولت بخش در و محيطیزیست

 به توجه با متغير دواز ميان متغيرهای ورودی بخش مردم،  كه است ذكر به لازم. است درآمده نمایش

 صورت به شوند،می بيان زبانی متغيرهای صورت به اغلب و بوده مبهم و نادقيق ریسک مفاهيم اینكه

 .اندشده گرفته نظر در فازی

 و( درصد) مالی تأمين بهره نرخ زندگی، كيفيت خروجی متغير سه مردم بخش در: هاخروجی -

 ریسک پسماند، توليد سرانه متغير چهار دولت بخش در و پایه سال براساس ماهيانه هایهزینه رشد

 بهره نرخ پژوهش این در حاضر درحال. در نظر گرفته شده است اشتغال و درآمد مالی، تأمين روش

 در نامطلوب خروجی ،مالی تأمين روش ریسک پسماند، توليد سرانهرشد هزینه ماهيانه،  مالی، تأمين

 توجه با مالی تأمين روش ریسک و زندگی كيفيت خروجی متغيرهای همچنين. است شده گرفته نظر

 .اندشده گرفته نظر در فازی صورت به مبهم و نادقيق ماهيت به

 اعضای بين ثابت لينک یک عنوان به درخواستی تسهيلات پارامتر :(وابسته متغيير) ثابت لينک -

 و هانهاده به توجه با مسئله در پارامتر این كنترل و شد خواهد گرفته نظر در( مردم و دولت) شبكه

 .است شده گرفته نظر در ثابت لينک دليل همين به و گيردمی صورت هاستاده

 ایشبكه ساختار گيرندهتصميم نگاه از مسئله بندیصورت تشریح جهت به 1-5 شكل در

 .است شده بيان يکشماتبه صورت  مسئله در برای یک پلاک مورداستفاده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دلای مورداستفاده در مها و ساختار شبکهها، خروجیورودی 9-7شکل 

 های پژوهشگرمنبع: یافته
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 گیریجامعه آماری و نمونه

 هایپهنه شهرها، تاریخی محدوده: شامل نوسازی و بهسازی احياء، نيازمند هایمحدوده ميان از

 پيشينه با شهری هایپهنه هستند، اخير هایدهه وسازساخت حاصل كه شهرها ميانی نابسامان

 هایسكونتگاه و اندشده ادغام شهر كنونی عرصه در شهرها رویهبی گسترش اثر در كه روستایی

 با ميانی نابسامان هایپهنه ،(1335)رضوی و خطيبی،  دارند قرار شهرها محدوده در كه غيررسمی

به عنوان جامعه آماری  قصاب جوانمرد محدوده ساكنان اجتماعی بافت نسبی بودن همگن به توجه

 255حدود  همگن )از لحاظ مساحت عرصه پلاک 05 تعداد به روش قضاوتی و انتخابی انتخاب و

ها از و برای امتيازدهی شاخص است گردیده انتخاب به عنوان نمونه قصاب جوانمرد محله در (مترمربع

 .استفاده شده است ایران در شركت بازآفرینی شهرینفر از خبرگان  15نظرات 

 روش پژوهش

، )دانایی فرد و همكاران پژوهش فرآیند پياز اساس بر. باشدمی كاربردی پژوهش یک پژوهش این

 سازمان در الگو آزمون مرحله در و ایتوسعه الگو، طراحی مرحله در گيری،جهت لحاظ از( 1332

 همچنين و بوده استقرایی پژوهش این رویكرد. باشدمی گراییاثبات آن فلسفه و كاربردی و خدماتی

 هایشيوه طرح با كه شد خواهد استفاده كمی رویكرد از و است موردیمطالعه تحقيق این راهبرد

 :باشدیم یرشامل مراحل ز يقتحق ینا ییاجرا یندفرآ .شودمی انجام ميدانی و ایكتابخانه

 مالی تأمين هایاستراتژی استخراج برای مربوطه نظری مبانی و تحقيق ادبيات مرور: اول مرحله

 .های ورودی و خروجی مدلو شاخص مناسب

 با هاشاخص از منظور. خروجی یا و ورودی ماهيت اساس بر هاشاخص بندیدسته: دوم مرحله

 خروجی، ماهيت با شاخص از منظور و مطلوب آن كمتر مقدار كه است شاخصی ورودی ماهيت

 .خبرگان سنجی ازاساس نظر ها برو امتيازدهی شاخص باشد مطلوب آن بيشتر مقدار كه است شاخصی

 جهت دامنه شدهتعدیل مقدار نوع از فازی ایشبكه داده پوششی تحليل از استفاده: سوم مرحله 

 .مالی تأمين هایروش از یک هر در مردم و دولت بخش برای بخشی كارایی و كلی كارایی تعيين

 افزار نرم از استفاده با قطعی و فازی هایداده مجموعه با مدل حل و مدل توسعه: چهارم مرحله

 .مسكونی واحد هر ازایبه مالی تأمين و حمایتی مناسب الگوی معرفی و( 17) ورژن لينگو
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 (UENM-NRAM) 7همزمان یتیریمد و یعيطب یدسترس با RAM یاشبكه فازی مدل 

 تابع هدف

به جهت افزودن  1-2رابطه  .باشدمی RAMگرفته از مدل سازی برابتدایی جهت مدلتابع هدف 

مطلوب و نامطلوب و همچنين  هایشده ورودیخروجی به مدلی با حالت تفكيکماهيت ورودی و 

 .تغيير یافت 2-2به رابطه  های نامطلوبها و خروجیورودی

 

 

 

 

 

𝑹𝒊
𝒙مدلهای : دامنه ورودی ،𝑹𝒓

𝒈های مطلوب، : دامنه خروجی𝑹𝒇
𝒃های نامطلوب، : دامنه خروجی

  گردد.تعریف می 1-2براساس مدل 

بع آن تعریف شروط متناسب با آن ودن تابع هدف و به تای نمقدام بعدی در این رابطه شبكها

ای است كه در ادامه با تعریف شروط مدل یافته شبكهكننده تابع هدف توسعهبيان رابطهباشد. می

 ساختار مدل نهایی را تشكيل خواهد داد.

𝑹𝒊
𝒉𝒙 شودكه بر اساس رابطه زیر محاسبه می بخش مدل  های هر: دامنه ورودی: 

𝑹𝒊
𝒉𝒙 = 1/ (𝑚𝑎𝑥 {𝑥𝑖𝑗

ℎ |𝑗 = و1 … {𝑛و − 𝑚𝑖𝑛 {𝑥𝑖𝑗
ℎ |𝑗 = و1 … ({𝑛و (𝑚 + 𝑠 + ℎ) 

𝑹𝒓
𝒉𝒈  :شودكه  اساس رابطه زیر محاسبه می های مطلوب هر بخش مدلدامنه خروجی: 

𝑹𝒊
𝒉𝒈

= 1/ (𝑚𝑎𝑥 {𝑔𝑟𝑗
ℎ |𝑗 = و1 … {𝑛و − 𝑚𝑖𝑛 {𝑔𝑟𝑗

ℎ |𝑗 = و1 … ({𝑛و (𝑚 + 𝑠 + ℎ) 

𝑹𝒇
𝒉𝒃  :شودكه بر اساس رابطه زیر محاسبه می های نامطلوب هر بخش مدلدامنه خروجی: 

𝑹𝒊
𝒉𝒃 = 1/ (𝑚𝑎𝑥 {𝑏𝑓𝑗

ℎ |𝑗 = و1 … {𝑛و − 𝑚𝑖𝑛 {𝑏𝑓𝑗
ℎ |𝑗 = و1 … ({𝑛و (𝑚 + 𝑠 + ℎ) 

𝑾𝒉 :گيرنده در هر بخش  گرفته از سوی تصميموزن تعلق 

 لینک ثابت، خروجی و تعریف ورودی

ر نظر گرفته بنابراین د Divisionرا به عنوان یک  (مردمبخش )دولت و هر  ،جهت تعریف مدل

باشد های واقع در محدوده موردنظر میپلاکكه معادل یكی از   j (jDMU)گيریواحد تصميم

𝑴𝒂𝒙𝒊𝒎𝒊𝒛𝒆  ∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙(𝒅𝒊

𝒙+ + 𝒅𝒊
𝒙−)

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒓
𝒈

𝒅𝒓
𝒈

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒇
𝒃𝒅𝒇

𝒃

𝒉

𝒊=𝟏

 

 

𝑴𝒂𝒙𝒊𝒎𝒊𝒛𝒆  ∑ 𝑹𝒊
𝒙𝒅𝒊

𝒙

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒓
𝒈

𝒅𝒓
𝒈

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒇
𝒃𝒅𝒇

𝒃

𝒉

𝒊=𝟏

 

 

 

𝑴𝒂𝒙𝒊𝒎𝒊𝒛𝒆  ∑ 𝑾𝒉 (∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊

𝒉𝒙

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒓
𝒉𝒈

𝒅𝒓
𝒉𝒈

𝒉

𝒊=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒇
𝒉𝒃𝒅𝒇

𝒉𝒃

𝒉

𝒊=𝟏

)

𝒌

𝒉=𝟏

 

 

 

تابع هدف با  2-2 رابطه

 هاها و خروجیتفكيک ورودی

فرم  3-2 رابطه

 شده تابع هدفایشبكه

 

 تابع هدف  1-2 رابطه

 RAMمدل 
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های بخش ها و خروجیبه ترتيب تعداد ورودی را krو  km(. K=1,2,…,nباشد ) بخش می nk دارای

k  در نظر بگيرید. لينک از بخشk  به بخشh  ها و تسهيلات موجود در محدودهیعنی لينک انتقالی كه

مجموع  L(k,h)گردد و گذاری مینام( k,h)نماید را از یک عضو به عضو دوم منتقل می محلات هدف

یافته را ای با دامنه تعدیلهای شبكهمدل اوليه تحليل پوششی داده 5-2رابطه باشد. ها میتعداد لينک

 :باشدها به شرح زیر میه گفته شد دادهآنچبنابردهد. نشان می

 ها ورودیالف( 

  :باشدام به شكل زیر می Kام در بخش  DMU jام به  iورودی 

 

 هاب( خروجی

 :باشدام به شكل زیر می Kام در بخش  DMU jام از rخروجی 

 

 ها لينک ج(

 دهد.ام را به شكل زیر انجام میhام به بخش kام در بخش  DMU jعمليات اتصال خروجی 
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𝒉𝒙𝒅𝒊

𝒉𝒙 +

𝒎𝒉−

𝒊=𝟏

∑ 𝑹𝒒
𝒉𝒙𝒅𝒒

𝒉𝒙 +

𝒎𝒉−

𝒒=𝟏

∑ 𝑹𝒓
𝒉𝒈

𝒅𝒓
𝒉𝒈

+

g

𝒓=𝟏

∑ 𝑹𝒇
𝒉𝒃𝒅𝒇

𝒉𝒃

l

𝒇=𝟏

)

k

𝒉=𝟏

 

          𝑠. 𝑡:      ∑ 𝒙𝒊𝒋
ℎ 𝝀𝒋

ℎ
+ 𝒅𝒊

𝒉𝒙n
𝒊=𝟏 = 𝒙𝒊𝟎

𝒉     )i=1,2,…,m-) 

    ∑ 𝒙𝒒𝒋
𝒉 𝝀𝒋

𝒉
− 𝒅𝒊

𝒉𝒙n
𝒒=𝟏 = 𝒙𝒒𝟎

𝒉   )i=1,2,…,m+) 

                       ∑ 𝒈𝒓𝒋
𝒉 𝝀𝒋

𝒉
− 𝒅𝒓

𝒉𝒈n
𝒋=𝟏 = 𝒈𝒓𝒌

𝒉 )   r=1,2,…,s) 

𝑥𝑖𝑗𝑘 ∈ 𝑅+(𝑖 = و1 … ;𝑚𝑘و 𝑗 = و1 … ;𝑛و 𝑘 = و1 …  (𝑛و

𝑦𝑟𝑗𝑘 ∈ 𝑅+(𝑟 = و1 … ;𝑟𝑘و 𝑗 = و1 … ;𝑛و 𝑘 = و1 …  (𝑛و

 

𝑧𝑟𝑗𝑘 ∈ 𝑅+(𝑟 = و1 … ;𝑟𝑘و 𝑗 = و1 … ;𝑛و 𝑘 = و1 …  (𝑛و
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                      ∑ 𝒃𝒇𝒋
𝒉 𝝀𝒋

𝒉
+ 𝒅𝒇

𝒉𝒃n
𝒋=𝟏 = 𝒃𝒇𝒌

𝒉 )    f=1,2,…,l) 

                     ∑ 𝒛(𝒌𝒉)𝒊𝒏𝝀𝒋
𝒉

+ 𝑺𝟎(𝒌𝒉)𝒊𝒏
n
𝒋=𝟏 = 𝒛𝟎(𝒌𝒉)𝒊𝒏  )(kh)in=1,2,…,link ink) 

                     ∑ 𝒛(𝒌𝒉)𝒐𝒖𝒕𝝀𝒋
𝒉

− 𝑺𝟎(𝒌𝒉)𝒐𝒖𝒕
n
𝒋=𝟏 = 𝒛𝟎(𝒌𝒉)𝒐𝒖𝒕  )(kh)out=1,2,…,link 

outk) 

                     ∑ 𝒛(𝒌𝒉)𝒇𝒓𝒆𝒆𝝀𝒋
𝒉

+ 𝑺𝟎(𝒌𝒉)𝒇𝒓𝒆𝒆
n
𝒋=𝟏 = 𝒛𝟎(𝒌𝒉)𝒇𝒓𝒆𝒆  

                     ∑ 𝒛(𝒌𝒉)𝒇𝒊𝒙
n
𝒋=𝟏 = 𝒛𝟎(𝒌𝒉)𝒇𝒊𝒙       

                     ∑ 𝝀𝒋
n
𝒋=𝟏 = 1   

 مدل سازیفازی

 آن در كه باشدمی هاداده پوششی تحليل كلاسيک خطی ریزیبرنامه قطعی مدل کی 5-2 مدل

 هایروش از یكی تلروناس رویكرد. هستند 3قطعی صورت به هامحدودیت علائم و هدف تابع ضرایب،

 آن در كه است شده داده توسعه 1332 سال در 3سنگوپتا توسط و باشدمی DEA هایمدل سازیفازی

 گرفته قرار مورداستفاده فازی هایمحدودیت و هدف تابع ها،داده پوششی تحليل هایمدل طراحی با

 (.2523-2532، 2515و همكاران، )حاتمی ماربينی  است

ها ممكن است به مفهوم اكيد نباشد و مقدار اندكی در محدودیت (≤)ل علامت ابه عنوان مث

)گاریدو و  اندكه قطعی نيستند و تخمين زده شده هاییها و خروجیورودیمانند . بزرگتر باشد

 تلرانس رویكرد با فازی خطی ریزیبرنامه هایمدل فوق، مسائل حل برای (.55-35، 2512همكاران، 

 تابع یک در قطعی و فازی متغيرهای كه آمد خواهد وجود به امكان این توسعه این با. شد داده توسعه

 .گردد ارائه گيرندهتصميم به شدهدیفازی خروجی و گرفته قرار قطعی یا و فازی هدف

 شود.كننده در نظر گرفته گرفته میبه صورت نتيجه یک رابطه دیفازی 5-2تابع هدف در رابطه 

𝑴𝒂𝒙𝒊𝒎𝒊𝒛𝒆̃   ∑ 𝑾𝒉 ( ∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊

𝒉�̃� +

𝒎𝒉−

𝒊=𝟏

∑ 𝑹𝒒
𝒉𝒙𝒅𝒒

𝒉�̃�

𝒎𝒉+

𝒒=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒓
𝒉𝒈

𝒅𝒓
𝒉�̃�

𝒔

𝒓=𝟏

+ ∑ 𝑹𝒇
𝒉𝒃𝒅𝒇

𝒉�̃�

𝒍

𝒇=𝟏

)

𝒌

𝒉=𝟏

 

 

با ) قطعیتوانند مقادیر فازی یا شده در مدل میكليه مقادیر مازاد در نظر گرفته در این صورت

فازی ورودی به مدل های سازی و داده. با توجه به اینكه در مدلباشند به شرایط تعریف مسئله(توجه 

توجه به شرایط جدید در قيود مطابق  مدل را با ،شودهای زبانی مثلثی در نظر گرفته میبه صورت گزاره

 كنيم:بازنویسی می 2-5و شكل   2-2رابطه  

 0-2رابطه 

 شده تابع هدفدیفازی

 

  5-2 رابطه

 اوليه مدل

 NRAM-UENM 
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 های زبانی فازی مثلثیگزاره 2-7شکل 

 پژوهشگر هاییافتهمنبع: 

   رابطه مدل در شده اعمال تغييرات با. خواهدشد تبدیل فازی سه به مدل قطعی قيد هر بنابراین

 .یابدمی تغيير 7-2 رابطه به 5-2

𝑚𝑎𝑥𝑖𝑚𝑖𝑧𝑒     𝑑𝑒𝑓𝑢𝑧𝑧𝑦 { ∑ ( ∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒂

𝒉�̃� +

𝒎𝒉
−

𝒊=𝟏

∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒃

𝒉𝒙 +

𝒎𝒉
−

𝒊=𝟏

∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒄

𝒉�̃� +

𝒎𝒉
−

𝒊=𝟏

⋯ )

𝒌

𝒉=𝟏

} 

 ∑ 𝒙𝒊𝒋  
𝒉

𝑛

𝑖=1
𝝀𝒋+

𝒉 𝒅𝒊𝒂
𝒉𝒙

= 𝒙𝒊𝟎
𝒉    (𝑖 = 1.2. … . 𝑎) 

∑ 𝒙𝒊𝒋  
𝒉

𝑛

 𝑖=1

𝝀𝒋+
𝒉 𝒅𝒊𝒃

𝒉𝒙
= 𝒙𝒊𝟎

𝒉    (𝑖 = 1.2. … . 𝑏) 

 ∑ 𝒙𝒊𝒋  
𝒉

𝑛

𝑖=1

𝝀𝒋+
𝒉 𝒅𝒊𝒄

𝒉𝒙
= 𝒙𝒊𝟎

𝒉    (𝑖 = 1.2. … . 𝑐) 

  ∑ 𝒙𝒒𝒋  
𝒉

𝑛

𝑞=1
𝝀𝒋−

𝒉 𝒅𝒊
𝒉𝒙

= 𝒙𝒒𝟎
𝒉    (𝑖 = 1.2. … . 𝑚+ ) 

∑ 𝒛(𝒌𝒉)𝒇𝒊𝒙 

𝑛

𝑗=1
= 𝒛𝟎(𝒌𝒉)𝒇𝒊𝒙  

∑ 𝑿𝒊𝒋
𝒉𝒋

𝒉

𝒏

𝒊=𝟏

+ 𝒅𝒊
𝒉�̃� =̃ 𝒙𝒊𝒐

𝒉          {

𝒂       𝒙 > 𝒙𝒊𝒐
𝒉

𝒃      𝒙 = 𝒙𝒊𝒐
𝒉          

𝒄      𝒙 < 𝒙𝒊𝒐
𝒉

 

 

 2-2رابطه 

 بازنویسی قيود 

 های زبانی در مدلگزاره

 

 مدل فازی اولیه 4-6رابطه 

NRAM-UENM 
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                                          ∑ 𝝀𝒋
𝒉

𝑛

𝑗=1
= 1 

را محاسبه نموده و  5-2رابطه ناكارایی محاسبه شده توسط  7-2رابطه گيرنده با استفاده از تصميم

 آن را به عنوان كارایی سراسری شبكه زنجيره تامين گزارش می نماید.

 

 

 

 

تواند گردد و برای هر بخش، این رابطه میاستفاده می 3-2رابطه جهت محاسبه كارایی بخش از 

𝒅𝒊كارایی را محاسبه نماید. 
∗𝒉�̃� ،𝒅𝒒

∗𝒉�̃� ،𝒅𝒓
∗𝒉�̃�  و𝒅𝒇

∗𝒉�̃� 7-2 رابطهباشند كه از حل متغيرهای مازاد می 

 3-2كارایی بخش دولت و مردم مطابق رابطه  .باشدمی معنا این گویای*  علامتگردد و حاصل می

 گردد.محاسبه می

 

 های پژوهشیافته-4

شده كارایی بخشی )دولت و ها با دامنه تعدیلتحليل پوششی داده شدهمعرفی كمک مدل اوليهبه 

ته مين مالی موردمحاسبه قرار گرفأهمچنين كارایی یكپارچه تأمين مالی و های تمردم( هر یک از روش

های گذشته تحليل پوششی باشد كه در مدلمی یکهای با كارایی DMUتوجه وجود نكته قابلاست. 

قابل (. 253-202، 2553)تن و تسوتسو،  ای به عنوان یک ضعف مشاهده شده بودهای شبكهداده

 محاسبات باشند. نيز دارای كارایی یكپارچه كامل یک یهای دارای كارایی بخشDMUانتظار بود كه 

توسط مدل صورت گرفته است. برای مثال مالی  تأمين هایروش ه ازای كليهها بپلاک یتمام برای

برای  (RUN1گر)محاسبات برای روش تأمين مالی مشاركت با بخش خصوصی و حمایت از توسعه

  به تصویر كشيده شده است. 1-7در جدول  هابرخی از پلاک

 

 

 

NRAM − UENM = 1 − ∑ 𝑾𝒉 ( ∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒂

𝒉𝒙 + 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒃

𝒉𝒙 + 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊𝒄

𝒉𝒙 +

𝒎𝒉−

𝒊=𝟏

⋯ )

𝒌

𝒉=𝟏

 

 

NRAM − UENM = 1 − ∑ 𝑾𝒉 (∑ 𝑹𝒊
𝒉𝒙𝒅𝒊

∗𝒉𝒙 +𝒎𝒉−

𝒊=𝟏 ∑ 𝑹𝒒
𝒉𝒙𝒅𝒒

∗𝒉𝒙𝒎𝒉+

𝒒=𝟏 + ∑ 𝑹𝒓
𝒉𝒈

𝒅𝒓
∗𝒉𝒈𝒔

𝒓=𝟏 +𝒌
𝒉=𝟏

∑ 𝑹𝒇
𝒉𝒃𝒅𝒇

∗𝒉𝒃𝒍
𝒇=𝟏 )  

 

  کارایی تبدیل ناکارایی به  8-6 رابطه

  رابطه محاسبه کارایی هر بخش  1-6 رابطه
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 ازای روش( بهDMUهای واقع در محدوده )پلاکبرخی از  و بخشی بررسی کارایی کلی 9-4جدول

 ینگوبا استفاده از نرم افزار ل (RUN1گر )مشارکت با بخش خصوصی و حمایت از توسعهتأمین مالی 

شماره پلاک 

(DMU) 

كارایی 

 سراسری

شماره پلاک  كارایی بخشی

(DMU) 

كارایی 

 سراسری

 كارایی بخشی

 حاكميت ساكنان حاكميت ساكنان

1 523223 1 523223 7 1 1 1 

2 523131 523577 523503 3 523752 1 523752 

3 523033 1 523033 3 523303 1 523303 

5 523337 1 523337 15 523530 1 523530 

0 523371 1 523371 11 1 1 1 

2 523703 523253 523015 12 527732 1 527732 

 های پژوهشگرمنبع: یافته

 های کارا به صورت کلی و در دو بخش مردم و دولت بررسی تعداد پلاک 2-4جدول

 (94)ورژن  لینگو افزار نرم از استفاده های تأمین مالی باازای روشواقع در محدوده  به

NO.RUN 1 2 3 5 0 2 7 3 3 15 11 12 13 15 10 12 17-25 

 2 7 2 2 3 2 7 3 2 0 3 2 5 5 5 5 3 های كارا از منظر كارایی كلیپلاک تعداد

 21 22 15 15 12 23 25 10 25 20 23 17 13 25 27 35 25 های كارا از منظر كارایی بخشی )مردم(تعداد پلاک

 3 7 3 7 3 3 7 2 0 3 3 0 7 7 0 5 3 های كارا از منظر كارایی بخشی )دولت(تعداد پلاک

 های پژوهشگرمنبع: یافته

های كارا و همچنين تعداد پلاک كارا كاملاً  هایDmu تعداد با مالی تأمين هایروش حاضر حال در

 مالک چنانچه. باشندمی مشخص2-7 جدول مطابق)مردم و دولت(  و ساكنان اكميتاز دو منظر ح

 این باشد، داشته را خود ملک هایویژگی با متناسب مالی تأمين روش ترینمناسب انتخاب به تمایل

 جهت انتخاب بهترین گفت توانمی بندیجمع یک در .است گردیده ایجاد وی برای مدل توسط توان

 پول بازار بر مبتنی روش مناسب، مالی تأمين روش انتخاب با رابطه در مالكان و گذارسرمایه به پيشنهاد

 سرمایه بازار بر مبتنی روش و(« RUN1 كدینگ) گرتوسعه از حمایت و خصوصی بخش با مشاركت»

 نسبی كلی كارایی متوسط كنار در موضوع این و باشدمی(« RUN13 كدینگ) محلی توسعه صندوق»

 فرصت قصاب جوانمرد در محلی توسعه صندوق برای %7/77 و خصوصی بخش مشاركت برای 3/32%

 .باشدمی مناسبی



 دپورزرندی و مینوییمحهداوند، م.../مالی در پهنه های تأمینترین استراتژیتعیین مهم

 54 

بخش دولت در صندوق توسعه  ه دربيشترین حد متوسط كارایی مربوط 2-7جدول با توجه به 

به  شهری مدیریت در مجموعه ایدهنده رویكرد توسعه محلهنشان است كهمحلی و حساب امين بوده 

و این موضوع در اسناد بالادستی از جمله  رویكرد پایين به بالا و مشاركت جوامع محلی استعنوان 

ایران  اسلامی جمهوری فرهنگی و اجتماعی اقتصادی، توسعه ششم ساله نجپ برنامه قانون 03 ماده

  (.157-122، 1337)توكلی نيا و ضرغامی،  تاكيد شده است

 گیریبحث و نتیجه

 گیرینتیجه

 اثبات به نيز مدل مدیریتی منطق باید مدل، ریاضی منطق صحيح عملكرد به توجه با بخش این در

  .یابد تحقق پژوهش اهداف و رسد

 خود موردمطالعه بخشی و سراسری كارایی توانست عمل در مدل این ،بودن ایشبكه به توجه با -

 مختلف هایبازه در سهولت به و محاسبه مالی تأمين روش هر به ازای (پلاک)DMU  هر برای را

 جدید شروط افزودن به نياز مدل محاسبات و اطلاعات جریان كنترل برای و نمود استفاده آن از عددی

 .باشدنمی

 و مطلوب هایخروجی همچنين و نامطلوب و مطلوب هایورودی با كار در مدل توان به توجه با -

 در را اجتماعی و اقتصادی( محيطی،)زیست پایداری گانهسه اركان توانسته سهولت به مدل نامطلوب

 .دهد جای كارایی مربوط محاسبات

 این متصدی عنوان به را دولت تواندمی پروژه مالی تأمين ریسک موضوع به نپرداخت با مدل -

 ریسک نمودن لحاظ و زندگی كيفيت بهبود موضوعات به پرداختن با و نموده یاری بخش

 تأمين مدل انتخاب با رابطه در هدف محلات و هامحدوده ساكنان به تواندمی اجتماعی و محيطیزیست

 .درسان یاری مالی

 را دامنه شدهتعدیل مقدار با ایشبكه هایداده پوششی تحليل در جدید رویكرد یک تحقيق این -

 فازی و قطعی هایداده از تركيبی مردم و دولت بخش در آن هایخروجی و هاورودی كه نمود پيشنهاد

 و دولت دیدگاه دو هر از پلاک هر برای مالی تأمين روش بهترین كه است این در مدل مزیت. هستند

 .شوندمی ارزیابی متناقض و بعضاً دوگانه محيط یک در و مردم
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 :بگيرند پيش در پيشنهادی شدهتوصيه عاتوموض عنوان به را ذیل موارد گرددمی پيشنهاد آتی

 دایناميک هایمدل توسعه جهت مناسبی پایه الگوی تواندمی پژوهش این در شدهمعرفی مدل -

 گردد. تركيب عصبی هایسلول الگوریتم مانند گربينیپيش هایالگوریتم با تواندو همچنين می باشد
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 .كرد ارائه یترمؤثر راهكارهای
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  رودی و خروجی مخصوص به آن گونه انجام و سپس نتایج با یكدیگر مقایسه گردد.و
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