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ABSTRACT 
Introduction: Reconstruction of Texture Verification as a result of government investment measures with local 

groups occurs as an endogenous development approach. One of the most important measures of renovation is to 

Gentrification with numerous groups and actors in the public, private and even cooperative sectors. Therefore, 

explaining the role and function of actors in the Gentrification the Urbanized Texture Verification has a significant 

impact on the organization of renovation projects. 
Research aim: This paper is study to analyze the role of influential actors in the development of Gentrification the 

Urbanized Texture Verification using a vector model in Zanjan. 

Methodology: The present study is applied in terms of purpose and descriptive-analytical in terms of method. Data 

collection was done by library and field method. The statistical population was selected by snowball sampling 

method. To analyze the data, Structural Interaction Analysis approach and multi-player multi-player model with MIC 

MAC and Mactor software were used. 

Studied Areas:  The worn texture of Zanjan was selected as the geographical area of the study. 

Results: 30 main factors in different dimensions have direct effect on the Gentrification the Urbanized Texture 

Verification in Zanjan. Key Proponents of Gentrification the Urbanized Texture Verification include "Housing Area; 

Housing Strength; Commitment; Road Use; Housing Proportional; Residential Properties; Buildings; Vitality; Cost 

and Income Appropriateness. 

Conclusion: According to the multi-disciplinary model, the main factor in the Gentrification of Zanjan city is the 

triangle of relations between the municipality-private sector and the Department of Civil Development and 

Rehabilitation and the main focus is on the private sector. 
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  1398 اسفند 15 تاریخ دریافت:

  1399آبان  6 تاریخ پذیرش:

 چکیده   
 از یکری . دهرد مری  روی درونرزا  توسرهه  رویکررد  یک نعنوا به محلی هایگروه با دولت توسط گذاری سرمایه اقدامات اثر در فرسوده بافت نوسازیمقدمه: 

 تبیین لذا،. باشدمی تهاونی حتی و خصوصی عمومی، بخش بصورت متهددی کنشگران و هاگروه مشارکت با سازی اعیان اقدامات نوسازی، اقدامات مهمترین
 .دارد نوسازی هایپروژه اندهیسام در توجهی قابل تاثیر فرسوده، بافت سازی اعیان در کنشگران عملکرد چگونگی و نقش

 .است زنجان شهر در مکتور مدل با شهری فرسوده بافت سازی اعیان توسهه در تاثیرگذار کنشگران نقش تحلیل بدنبال پژوهش این: هدف

 یدانیر و م یاکتابخانه ها با روشداده یباشد.  گردآوریم یلیتحل  - یفیو از نظر روش توص یپژوهش حاضر از نظر هدف کاربرد :تحقیق یشناس روش

و مردل   یاثررات متقابرل سراختار    لیر تحل کررد یهرا از رو داده لیر تحل ینمونه انتخاب شد. بررا  30 ،یگلوله برف یریبا روش نمونه گ یانجام شد. جامهه آمار
 استفاده شد. Mactorو  MIC MAC یبا کمک نرم افزارها گریچندباز -چندموضوع

 .شد انتخاب پژوهش جغرافیایی قلمرو عنوان به زنجان شهر مرکزی ودهفرس بافتقلمرو جغرافیایی پژوهش: 

 فرسروده  بافت سازی اعیان کلیدی هایپیشران و. دارند مستقیم تاثیر زنجان شهر در فرسوده بافت سازی اعیان بر مختلف ابهاد در اصلی عاملی 30ها: یافته

 و هزینره  تناسرب  سرزندگی؛ ها؛ساختمان سیمای ساکنین؛ نیاز با مسکن تناسب مهابر؛ کاربری وضهیت تههدپذیری؛ مسکن؛ استحکام مسکن؛ مساحت شامل
 .است امنیت و مزاحم و ناسازگار هایکاربری خدماتی؛ کاربری سرانه درآمد؛

 بهسازی و عمران ارهاد و خصوصی بخش -شهرداری بین روابط مثلث زنجان، شهر در سازی اعیان اصلی عامل چندبازیگر، - موضوع چند مدل طبق: نتایج

 نظرارت  و هماهنگی؛ شورای ایجاد مسکن؛ استحکام افزایش  فرسوده، بافت نوسازی تقویت برای لذا. باشدمی خصوصی بخش  با نیز اصلی محوریت و است
 .باشدمی ضروری مشارکتی قراردادهای بر

ید ژهکل : وا  کنشگران، اعیان سازی، مکتور، بازآفرینی، شهر زنجانها
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  مقدمه
تواند مهیاری  ای میصادی و فن آوری در هر عصر و دورهشهر به عنوان نماد کالبدی، اوضاع فرهنگی، اجتماعی، سیاسی و اقت

جهت ارزیابی روند تحولات جامهه در آن باشد. ساختار و کارکرد شهر در هر عصر و زمانه متناسب با درجه توسهه یافتگی، و بواسطه 
های  گیری بافتفرهنگی کشور درهر زمانی درشکل سیاسی و ؛گرفته و شرایط اجتماعی، اقتصادیکنشگران و عوامل مختلف، شکل

 بخشی شهرها عمقی و ارتفاعی افقی، و شتابان رشد دنبال بهطرفی، از (.237: 1391 ،ییو تقوا یآبادنی)حس شهری موثر بوده است
  به تبدیل شهری مدیریت توجهی بی همچنین و تحولات این با از تطابق بازماندن بدلیل شهرها اولیه مرکزی هایاز هسته

بافت اند. در نتیجه چنین تحولاتی، ساختار کالبدی شهرها در  شده شهرها کنونی متحول در بافت محصور و ناهمگون هاییعرصه
تی و خصوصی جهت ریزی منفهت طلبانه و کشمکش بین بخش دولگردد. چرا که، بواسطه برنامهمرکزی دچار تحولات عمیقی می

پذیری و جذاب نمودن بافت برای متقاضیان مسکن، منظور افزایش دسترسه دستیابی به حداکثر سودآوری، جراحی کالبدی ب
. که ریشه یابی این تغییرات و تبیین نقش عوامل و (Poggesi, 2017: 93) کنددی و هویتی بافت قدیمی، تغییر میساختار کالب

های بازآفرینی بافت ریزی شهری در سیاستارهای اقتصادسیاسی و نحوه برنامهزمند تبیین شرایط و سازوکنیروهای موثر در آن نیا
 فرسوده شهری است.

به همان اندازه که ارزشمند و گرانبها هستند، در مقابل برخی عوامل، ناپایدار و آسیب پذیرند. همچنین بافت فرسوده شهری، 
زندگی ریزی و های برنامههایی از شیوههایی متراکم را دارند که گنجینهد و حکم اندوختهنهای فرهنگی ما هستجزیی از سرمایه

های سیاستها وزی و بهسازی بافت فرسوده، برنامهلذا در زمینه نوسا (.62: 1394و پوراحمد،  ی)شماع اندگرفتهبر گذشتگان ما را در
د. این در حالی است که برخی اقدامات در نوسای بافت فرسوده، با گیرم میمتنوعی توسط دولت مرکزی و مدیران شهری، انجا

و تضهیف فضایی -گیرد که منجر به شکل گیری تهارضات کالبدیسازی مسکن و فضاهای عمومی شکل میمحتوای کالبدی و به
، اعیان سازی است که در های فرسودهدر بافت نوسازی شهری ها و اقداماتانواع پروژهیکی از گردد. هویت و حس تهلق مکانی می

 .(3: 1396 ا،یکیو نور خی)ش باشدمیمحیط و ساختارهای جدید زندگی  واقع فرآیند بازسازی مناطق و محلات به وسیله ایجاد
 دهد. اینهای محلی در بافت فرسوده روی میسرمایه گذاری توسط دولت یا گروه اعیان سازی بافت فرسوده در اثر اقدامات

. (Kennedy & Leonard, 2001) ها را در پی داردفزایش درآمد دولت ناشی از مالیاتو به تبع آن ا یش قیمت املاکاقدامات افزا
صورت بخش ه ها و کنشگران متهددی بر قالب اقدامات اعیان سازی، گروهرسد در زمینه نوسازی بافت فرسوده دلذا به نظر می

در حالی است که اغلب پژوهشگران براین باورند که کنشگران توسهه و عمومی، خصوصی و حتی تهاونی دخیل هستند. این 
 های موجود، منجر به احیاء بافت کالبدی و ارتقاء کیفیت زندگی شهری گردندبافت فرسوده باید با تلفیق ظرفیتنوسازی 

(Jokilehto, 2016: 31) ،که است برخوردار اهمیتی و حساسیت چنان از شهری، بافت در پردامنه و گسترده مداخلات. چرا که 
 رهگذران و شاغلان ساکنان، شامل مخاطب؛ اصلی جامهه) حاضر نفهان ذی تمامی تهامل و مشارکت گرو در ضرورتاً آن در توفیق

 مسئول نفهان ذی و دولتی( هایارگان و شهری مدیریت نهادهای شهروندان، شامل مخاطب؛ عام جامهه)ناظر نفهان ذی ؛(دریافت
 به همین دلیل است که شراکت .(82: 1395و همکاران،  یبی)حب باشدمی( طرح مدیریتی و اجرایی هایسازمان ارکان یاجزا کلیه)

 عمومی، و دولتی ارکان نظارت و حمایت هدایت، با فرسوده های بافت نوسازی اجرای و گذاری سرمایه  در خصوصی-عمومی بخش
  (. 111: 1393و همکاران،  یمحمد) رودمی شمار به فرسوده بافت احیای کلید شاه

بدین ترتیب، پژوهش حاضر به دنبال توجیه ساختاری وکارکردی کنشگران شهری در شکلددهی به بافت فرسوده شهری در قالب 
ثقل اقتصادی، رونق  تیو مرکز ییایهکتار( محل پو 4/2) بافت فرسوده بخش مرکزی شهر زنجانطور کلی، ه اعیان سازی است. ب

 گاهیو تجل ای،محله تی(؛ هویخیتار هیواحد مهماری و ابن 21بازار و  یخیمجموعه تار کی)دارای  های هنری و مهماریوهلج ر،بازا
شهر زنجان، مداخله و  یلیطرح تفصبواسطه اجرای اما  .(9: 1395 ،یدری)ح گرددیکالبدی محسوب م تیو اهم یخاطرات جمه

 یساز انیاع یهادر قالب اقدامات و پروژه ییبصورت ساخت و سازها یو خصوص یبخش دولت یبافت فرسوده با همکار ینوساز
باز  یچند طبقه و بدون عرصه و فضاها یهادر قالب آپارتمان و ساختمان دیجد یمسکون یهادآغاز شده است. و بدنبال ساخت واح

درجه اهمیت این محدوده در لذا با توجه به  .شده است راتییدستخوش تغ زیمنطقه ن نیا یهاو بافت خانه یکالبد یمایس اط،یو ح
های اصلی تبیین و تحلیل نوسازی و بهسازی بافت رسد، یکی از پیش زمینهبه نظر میریزی شهری و مدیریت شهر زنجان، برنامه

برهم زننده هویت فرسوده، شناسایی عوامل و نیروهای مهم و تاثیر گذار در اقدامات اعیان سازی بافت فرسوده به عنوان یک فرآیند 
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کارکردی بخش مرکزی شهر زنجان است. لذا هدف این تحقیق، دستیابی به نقش کنشگران دخیل در اعیان سازی بافت -ساختاری
 -عمومی کنشگران نقشفرسوده از طریق مطالهات نظری و میدانی در شهر زنجان است. از اینرو، سوال اصلی تحقیق این است که 

 است؟ بوده شهر زنجان چگونه فرسوده هایبافت سازیاعیان  فرایند در خصوصی
کالبدی شهری، -منظور ارتقاء کیفیت محیطیه در زمینه میزان نقش کنشگران شهری در نوسازی و بهسازی بافت فرسوده ب

 گردد:ین رابطه، چند نمونه موفق ذکر میتجربیات متنوعی در کشورهای مختلف دنیا وجود دارد که در ا

 در اقتصادی -اجتماعی نامطلوب شرایط با فرهنگی لحاظ به دار مسئله و فرسوده مناطق از یکی سیوتات تاریخی بخشاسپانیا: 

 ایدز اعتیاد، خشونت، رواج نظیر فرهنگی شرایط نیز و میر و مرگ بالای نرخ دارای منطقه این. شدمی محسوب بارسلونا شهر درون
 نوسازی و احیا میلیون دلاری در قالب راهبرد 80طرح پوسیوسا با بودجه   ارگیریبک بود. با بهداشتی غیر هایسکونتگاه وجود و

 و بازسازی برای و شده متحد هم با همه عمومی و دولتی ازخصوصی، اعم مختلف هایسازمان ها،دستورالهمل اجرای و شهری
 و هامیدان شدن گشوده ها،سکونتگاه لیک بهبود و ارتقا: از بود عبارت طرح این نمودند. دستاورد همکاری بخش این احیای

 با نظر، مورد ناحیه در اقتصادی توسهه هایبرنامه اجرای و محله در فرهنگی و تفریحی امکانات ایجاد مردم، روی بر سبز فضاهای
 از نانساک و است رسیده ظهور به اقتصادی -اجتماعی توسهه شکل به هابرنامه اجرای نتایج و آثار دهه، یک از بیش گذشت
  (.52: 1387، یپورجهفر و مهروف) اندگشته بهرمند مطلوبی اجتماعی و اقتصادی موقهیت

ترین تجربه ایالات متحده آمریکا در نوسازی و بهسازی بافت فرسوده و شیوه مداخله در آن، موفقایالات متحده آمریکا:   

های این شهر از حوزه 1851نکه در سال مهم تر بودند: اول ایتجربه بهسازی ایلت بالتیمور است. در راستای این عملکرد دو عامل 
به شهردار در زمیته تدوین  مدیریت ایالتی مجزا شد و به صورتی مدیریتی واحد و چند جانبه شکل گرفت. براساس این نوع مدیریت

هلق خاطر به شهر و حس ها و انجام امور اجرایی قدرت و نفوذ زیادی داده شد. دومین عامل نیز وجود نوعی حس تسیاست
 شهروندی در میان کسبه شهر بالتیمور بود. تجربه بالتیمور دربرگیرنده نکات زیر است:

 ها ریزی، طراحی و اجرای پروژهشارکت واقهی مردم در برنامهم -
 های بهسازی و نوسازی غالبا از سوی بخش خصوصی صورت گرفته است.تامین مالی پروژه -
ایه مهطوف شده به ای به کسب درآمد و بازگشت سرمی نوسازی و عمران شهری توجه ویژههاطراحی طرح ریزی ودر برنامه -

 های اقتصادی بسیار قوی در پس مقوله نوسازی شهری نهفته است.طوری که انگیزه
 است. ریزان بودههالیت درآمد زا مورد توجه برنامهتوسهه و رونق گردشگری و جذب جهانگردان به عنوان یک ف -
ای که با این بناها نه های تاریخی شهر بوده، به گونهنگرش مسئولان به بناها و مجموعه های خاص بالتیمور نحوهژگیاز وی -

فزون بر این ایجاد ثروت و های موجود بلکه ارد شده و هدف نه تنها حفظ داراییصرفا در حکم میراث بلکه به مثابه ثروت برخو
  (.58: 1388)پورجهفر،   استهای جدید بوده دارایی

ها، بهسازی محلات مرکزی شهر بویژه شروع شد. هدف این فهالیت 1960ههنوسازی بافت قدیمی شهر برلین از د برلین)آلمان(:

های شد. و از طریق شرکتدف، بلکه به عنوان وظیفه تلقی میبود. در آن دوران، نوسازی نه به عنوان ه منطقه پرنزلائور برگ
شد. نتیجه مدیریت و اجاره ساختمان انجا می منظور ساماندهی و ساخت و ساز، تهیه زمین، کارگزاری،ه عام المنفهه بمشاور 

 1975تا  1960های واحد آپارتمان در بین سال 24000 واحد مسکونی و ساخت 43000اقدامات دولت در این زمینه موجب تخریب 
صورت اعیان سازی ه واحد آپارتمان دیگر نیز در بخش قدیمی شهر ب 18000حدود  1980تا  1976های بود. همچنین در بین سال

بدون توجه به  "دیکته کردن طرح"ها در قالب همیت داشت این بود که این برنامهاضافه گردید. آنچه که در این زمینه ا
ساخت و ساز و مستاجران به افزایش  ساختارهای اجتماعی، و نیازهای فردی صورت گرفت. که نتیجه آن اعتراض مالکان به نحوه

های نوسازی و -رویه دولت تغییر کرد و برنامه 1999های دولت بود. اما از سال چنین گسترش بی اعتمادی به برنامهاجاره بها و هم
 (.4-2: 1393 ،ی)قاصد دسپرده ش گیفرهن-یاجتماع کردیبا رو یساختمان یهاشرکتبهسازی محلات قدیمی شهر به 

گردد. و سایر کنشگران، نقش ای عمومی، از طریق دولت انجام میکشور چین، فرآیند نوسازی و بهبود کیفیت فضاه در چین:

 اسکان شهر حومه یا حاشیه در موقت طور به را منازل این ساکنان عموما مشارکت اجباری بدون قدرت تصمیم گیری دارند. دولت
 به جایی جابه و مسکن ساخت سرعت شهر، حومه در سکونت استراتژی اتخاذ با. دنمایمی مالی کمک اندکی هاآن به یا و دهدمی
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       پکن شهر فایننشال پروژه و شانگهای شهر نینگ چانگ تجاری ناحیه نوسازی آن هاینمونه از که است یافته افزایش حومه
 :است زیر خصوصیات دارای چین در باشد. در کل، نوسازیمی

 محلات به نزدیک هایمکان در شده جا جابه شهروندان اسکان برای دولت تضمین عدم و اجتماعی هایهزینه گرفتن نادیده -

 .نقل و حمل امکانات تراکم و ساکنان پول و وقت اتلاف افزایش نتیجه در و قدیمی

 طبقه افراد شدن اکندهپر و ثروتمند افراد توسط شهری مراکز اشغال و نوساز واحدهای قیمت رفتن بالا دلیل به طبقاتی شکاف -

 .شهروندان بین درآمدی شکاف ایجاد و شهری هایحومه و حاشیه به فقیر و متوسط

  (.5: 1389 ،ی)ماجد سالخورده افراد بر آن تأثیرات و اجتماعی پیوندهای شکست -

علت دیدگاه مدرنیسم در شروع شد. اما به  1960نوسازی محلات قدیمی در شهر دوبلین در اواسط دهه  دوبلین)ایرلند جنوبی(:

های علت تخلفات کالبدی مالکان و شرکتمهماری و نوسازی شهری، به سرعت بافت و سیمای تاریخی شهر دگرگون شد، و به 
های های مالیاتی برای نوسازی محلهوققانون مش 1986ساخت و ساز، این پروژه با شکست مواجه گردید. بدنبال آن در سال 

می ساکن در محله بر تهیین مناطق خاص جهت اعمال مشوق مالیاتی، ارائه کمک هزینه اجاره به افراد قدی قدیمی ارائه شد مبنی
های مسکونی مرمتی، بخشودگی مالیاتی برای سرمایه گذاران مرمت و جاری، بخشودگی مالیاتی برای واحدهای تبویژه برای واحد

ور حفظ هویت تاریخی فرهنگی مناطق قدیمی و کل شهر، رویکردهای منظه بهسازی مسکن. بدین ترتیب، دولت محلی دوبلین، ب
مشارکتی و ارشادی را اتخاذ کرد. در این رابطه، دولت محلی به جای افزایش قیمت زمین، به افزایش مالیات تهداد طبقات در منطقه 

 & Williams) شدی شهر میرتمان نشینی در بخش قدیمقدیمی شهر پرداخت. این کار باعث کاهش روند اعیان سازی و آپا

boyle, 2012: 5-11) . 
علاوه بر نظریات و تجربیات مختلف در زمینه کنشگران موثر در اعیان سازی بافت فرسوده، تحقیقات متنوعی نیز در این رابطه 

دهی بافت فرسوده  در اقصی نقاط دنیا صورت گرفته است که هر کدام بر یکی از عوامل و نیروهای تاثیرگذار در سازماندهی و شکل
 آورده شده است.  (1) تاکید دارند. خلاصه این تحقیقات در جدول

 مرور پیشینه تحقیق .1جدول 

 نتیجه کنشگران عنوان پژوهش سال پژوهشگر

)ترکیه( های زیستی شهر آنکارابررسی دوره 2017 گازی  
شهروند، دولت، سرمایه 

 گذار
تصادی، آموزش عمومی مردم، تههدات های اقوجود فرصت

.سیاسی و همکاری سازمانی عوامل حیاتی نوسازی است  

هانسن و 
 موریستن

2016 
زمین شروعی برای تحولات بازآفرینی کاربری مسکن و

 اساسی در شهر
مالکان، شهرداری، 

هاانجمن  
ای یا وقفی و یا ریز دانه مانع نوسازیمالکیت زمین ورثه  

دیکسون و 
نهمکارا  

2015 
عوامل موفقیت در بازسازی مناطق بحرانی و مسئله دار 
شهری: تجزیه و تحلیل در منچستر و اوزاکا در طی 

 رکود اقتصادی

مردم، دولت، بخش 
 خصوصی

عوامل حیاتی موفقیت در نوسازی مشارکت، در اولویت 
 .ها، رونق بازارقراردادن زیرساخت

رهاشهرهای پایدار و نوسازی شه 2013 برتولینی  
اقانونگذاران، 

 شهروندان
مداخله بصورت فن سالارانه، اقتدار گرا و از بالا به پایین و 

های نوسازی ش غیرمشارکتی موجب ناکامی برنامهبا نگر
 شده است.

شیخ و نوری 
 کیا

1396 
بررسی اثرات نوسازی به شیوه اعیان سازی بر هویت 

های مورد مداخلهشهری و نقش آن در سرنوشت بافت  
الکان، دولت، سرمایه م

 گذار
مداخله و نوسازی از بالا و توسط مسیولین  موجب فروپاشی 

 .شودیت فرهنگی و منظر تاریخی محله میهو

 تأثیر نوسازی و اعیان سازی بافتهای شهری 1394 ذوقی و بلارک
دولت، شهروندان، 
 دلال، مسکن سازان

تغییر سبک زندگی، افزایش هزینه، و مهاجرت ساکنین 
 .صلی محلاتا

 1394 اسدی و ناظمی
های شهری به کمک اعیان داخله در بافتبررسی آثار م

سازی نوسازی کالبدی و ارتقاء کیفیت زندگی در عین 
 پیامدهای منفی اجتماعی

دولت، شهروندان، 
 تسهیل گران

جایگزینی و جابه جایی ساکنین و از بین رفتن هویت 
 .ازیفرهنگ باقت قدیمی شهر بواسطه اعیان س

عندلیب و 
 رضایی فرید

1392 
رگیری رویکرد ها و امکان سنجی به کاشناسایی محرک

های فرسوده )نمونه مطالهاتی: اعیان سازی در بافت
 محله ابیوردی در شهر شیراز(

مردم، شوراها، 
 شهرداری و دولت

رابطه مستقیم بین تحولات کالبدی و نوسازی با کیفیت 
 .زندگی

 ها،سازمان گروهی، کنشگران فردی، کنشگران همچون کنش با مرتبط ازموضوعات ای گستره به کاستلز گاهدید از کنشگر مفهوم
 آنچه اما باشد، شده سازماندهی یا نهادینه گذشته، در فرآیندهایی واسطه  به عملکرد این اگر حتی. دارد اشاره هاشبکه و نهادها،

 کنندمی دلالت انسانی کنشگران عملکرد بر ایگونه به هاشبکه و  نهادها ها،مانساز تمام نهایت در که است این شودمی تلقی مهم
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(Castells, 2009: 11.) های اقتصادی، اجتماعی، سیاسی و یا زیست  های مختلف در عرصه تکنشگری یا اکتیویسم به فهالی
ا کنشگری گستره وسیهی دارند و از نوشتن های مرتبط ب شود. فهالیت ها گفته می محیطی با هدف ایجاد تغییر در این سامانه

، بایکوت اقتصادی، راهپیمایی خیابانی، اعتصاب، اران تا برگزاری کارزارهای سیاسیها و سیاست مد های سرگشاده به روزنامه نامه
 در شهری دگیزن کنشگران فهال مداخله بر تأکید با هاروی (.3: 1398 ،یو حضرت انی)توسل شود تحصن و اعتصاب غذا را شامل می

 ،یو مختار رانمنشی)ا باشد ما شهری نیازهای و آرزوها بازتاب باید بسازیم خواهیممی که شهری نوع که است مهتقد مختلف، امور
ها برای تغییر و بازنگری در کنند تا به جای اعمال فشار بر دولت حالی است که برخی از کنشگران تلاش می این در (.240: 1394

به صورت کلی دولت و شهرداری؛ مالکین و ساکنین؛ و (. Obar, 2012: 7) را به تغییر رفتارشان ترغیب کنند قوانین، مردم
روند. این درحالی است که  ترین کنشگران نوسازی و بهسازی بافت فرسوده به شمار می گذاران بخش خصوصی، مهم سرمایه

های فرسوده و های کالبدی، برای شناسایی بافتبه ابهاد و شاخصهای نوسازی و بهسازی، با تقلیل فرسودگی بافت مجریان طرح
ناکارآمد، با تمهید سه پارامتر ناپایداری، ریزدانگی و دسترس ناپذیری تلاش کردند که با تاکید بر نقش دولت و بخش خصوصی، 

 (. 11: 1388، مشاور آرمانشهر نی)مهندس نقش ساکنین و نهادهای محلی را به عنوان کنشگران موثر بر بافت فرسوده حذف کنند

 شوند که عبارتند از:هسازی بافت فرسوده شهری مهرفی میطور کلی چهار عامل به عنوان کنشگران نوسازی و به ب
 ورزند؛یهای دولت بر بهسازی و نوسازی تاکید مط که براساس مواد قانونی و سیاستهای مربو. دولت و سازمان1
 شوند؛ها مینوان مجری وارد این برنامهبه عهای مختلف مجری که . شرکت2
 شوند؛های نوسازی میبرای منافع اقتصادی وارد برنامه . سرمایه گذارانی که عموما از بیرون مناطق3
های اقتصادی، فرهنگی، اجتماعی و نمادی بالایی نداشته باشند رود سرمایهها، قاعدتا انتظار می. مردم ساکن و مالک در این بافت4

 .(166: 1391)مهران فر و همکاران، 
بین کنشگران  "مشارکت"حلقه مفقوده نوسازی و بهسازی بافت فرسوده در بین این چهار عامل جهت تسریع در فرآیند نوسازی، 

: 1384 ،ی)مشکلات دشورآیند کار و مسئولیت پذیری آن میها در فجب درگیری و برانگیختگی بین گروهاست. چرا که مشارکت مو
 شناخت و توان سه مفهوم عمده در مشارکت جهت تمایز بین کنش مشارکتی و غیر مشارکتی شناسایی نمود: آگاهیلذا می (.23

 سازماندهی عمده هایه طور کلی، روشب (.167: 1391)مهران فر و همکاران،  پذیری اختیاری؛ و مسئولیت روانی؛ اراده و ذهنی
 یکپارچگی: و وحدت کرد؛ تفرق، خلاصه ذیل اصلی روش و مفهوم سه حول وانتمی را شهری مدیریت کنشگران و عناصر

 متفرق شهری مدیریت -

 واحد شهری مدیریت -

 .(364: 1397 گران،یو د انی)کاظم یکپارچه شهری مدیریت -

ود دارند. و وجنوع مشارکت  3ها در بهبود نوسازی بافت فرسوده شهری، در زمینه عملکرد کنشگران و همکاری همه جانبه آن
   (: 22: 1395 ،یو مقصود  یبی)حب توانند در هر کدام از این مراحل، نقش منحصر به فردی داشته باشندکنشگران می

 ایجاد و هادشواری گشودن ها،تصمیم گرفتن اهداف، ترسیم در شامل مشارکت گیری: تصمیم و مدیریت در مشارکت -

 ریزیبرنامه فهالیت ها ودگرگونی

 هاطرح انجام هزینه مالی تامین در کتمشار -

 خود که شودمی مطرح طرح اجرای مرحلۀ در انسانی نیروی و مالی تامین در مشارکت انسانی: نیروی تامین در مشارکت -

 گتوناسکفین کمیسیون راستا این در. دارد بستگی هاآن هایمهارت و مالی توانایی افراد، برای طرح مطلوبیت میزان چون عواملی به

 بر نوسازی فضای شهری فرایند در فهال نقشی بتوانند مردم که داندمی زمانی تنها را کامل مشارکت مشارکت، اول نوع بر تاکید با

 پیشنهادات و هاسیاست تدوین در مردم شدن سهیم شهروندی مشارکت"که  داردمی بیان گونه این کمیسیون این. گیرند عهده

 (. 16: 1384 ،ینرضوا یدیو سه یبیحب)" است

 

 

  



 1401، بهار 76-63(، 58)پیاپی  1، شماره 17دوره ، های انسانیاهریزی سکونتگفصلنامه علمی مطالعات برنامه                                                   68  

 

   ژوهشروش پ
ای و میدانی وری اطلاعات نیز با روش کتابخانهتحلیلی است. گردآ-ها مبتنی بر روش توصیفیدر پژوهش حاضر تحلیل داده

انجام شده است. در روش مطالهات میدانی، پرسشنامه به عنوان مهمترین ابزار گردآوری اطلاعات مورد استفاده قرار گرفته است. 
های تحلیل خصصی بودن موضوع و پیچیدگی تکنیکامهه آماری شامل ساکنین بافت فرسوده شهر زنجان است. با توجه به تج

 نفر از 30پرسشنامه، از جامهه متخصصین در قالب پنل دلفی بهر گرفته شده است. لذا با استفاده از روش نمونه گیری گلوله برفی، 
به عنوان نمونه )عمدتا اساتید دانشگاه و دانشجویان دکتری و مدیریان اجرایی شهر(  ریزی شهری و شهرسازیمتخصصین برنامه

 مولفه اصلی 4های موثر بر اعیان سازی بافت فرسوده شهری در قالب های تحقیق نیز مبتنی بر مولفهشاخصآماری انتخاب گردید. 
ریزی متخصص برنامه 10ی پرسشنامه توسط روای (.2)جدول )به انتخاب جامهه آماری متخصصین در چهار مرحله دلفی( است

 برآورد شد، که قابل قبول است. 825/0 برابر  کرونباخ آلفای فرمول شهری تایید شد. پایایی نیز طبق

 بافت فرسوده شهر زنجانتبیین کننده اعیان سازی  یها ابعاد و شاخص .2 جدول

 شاخص ابعاد

 اعیان
 سازی

-اجتماعی
 فرهنگی

به  احترامی، سرزندگ، مشارکتی، نسبت به جامهه محل یریپذ تههد، و شناخت محله یتهلق مکان حس، تیامنی، وستگیپ
 ،گرانیقانون و حقوق د

 و درآمد نهیهز تناسب، نیزم تیمالکی، و ترابر ییدر جابه جا عیتسری، به خدمات شهر یدسترس، تیتنوع فهال اقتصادی

 کالبدی
 یشناس ییبایزی، خدمات یهایکاربر سرانه، مهابر یکاربر تیوضه، مهابر یمایس، هاها و بلوکساختمان یهراظ یمایس

 سلسله، نیساکن یازهایدرون مسکن با ن یفضا تناسب، مسکن یریپذ نفوذ، مسکن استحکام، مسکن مساحت، مساکن
 یمحله از مبلمان شهر یبرخوردار، مراتب مهابر محله

زیست 
 محیطی

 یو حشرات موذ واناتیح وجود، ها و مهابرو فاضلاب خانه یسطح یدفع آبها تیوضه، محله یعموم بهداشتی، هیطب طیمح
 یآلودگ، ناسازگار و مزاحم یهایکاربر وجود، آب شرب تیفیک، در محله

 کنشگران شهری              
 رهادا فرهنگی؛ میراث سازمان فرسوده؛ بافت ساکنین خصوصی؛ بخش گذاران سرمایه محلی؛ نهادهای زنجان؛ شهرداری

 بهسازی و عمران
 1396؛ شیخی و نوری کیا، 1394؛ زنگی آبادی و همکاران، 1391؛ رضازاده و همکاران، 1395منبع: حیدری،             

 MIC MACهای چندبازیگر با کمک نرم افزار-وضوعها از رویکرد تحلیل اثرات متقابل ساختاری و مدل چندمبرای تحلیل داده
های اصلی اعیان سازی در بافت لیل اثرات متقابل ساختاری پیشرانرویکرد تح ابتدا با استفاده ازست. استفاده شده ا Mactorو 

ساختار مدیریت  تاثیر تحت ها متغیره بین روابط چگونگی و میزان فرسوده شهر زنجان تحلیل و استخراج گردید. این رویکرد بررسی
چندبازیگر، -های کلیدی، با استفاده از مدل چندموضوعز مشخص شدن پیشرانپردازد. بهد ازنجان می فضایی در بافت فرسوده شهر

: تهارضات و شرکا ماتریس) اختصار مکتور روش نقش کنشگران اصلی شهر در اعیان سازی بافت فرسوده بررسی و تحلیل گردید.
 و پیامدها کلان اندازهای چشم به دستیابی منظور به بازیگران داخلی اثرات بر این مدل مبتنی .است( هاپیشنهاد و اهداف اقدامات،
است.  شده گرفته بکار  آینده در بالقوه هایتناقض و اشتراکات و موثر کنشگران بین روابط شهری، مختلف موضوعات اهمیت

 ختاریسا تحلیل از شده استخراج کلیدی متغیرهای بر مستقیم غیر یا مستقیم کنترل که کنشگران در واقع همان بازیگرانی هستند
 دارند.

 قلمرو جغرافیایی پژوهش
بافت  (.1395)مرکز آمار ایران،  نفر است 431780جمهیت شهر  شهر زنجان در شمال غرب کشور و مرکز استان زنجان قرار دارد.

احت فرسوده شهر زنجان به عنوان قلمرو مورد مطالهه تحقیق، در بخش مرکزی و قدیمی شهر زنجان قرار دارد. این محدوده با مسر 
  (. 16: 1388، مشاور آرمانشهر نی)مهندس شودرا شامل می هکتار( 77/6169کل مساحت شهر ) درصد از 97/7 "تقریبا، هکتار 492
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. موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه1شکل   

 

  و بحث هایافته
تحلیل میزان نقش کنشگران شهری در در شهر زنجان و  اعیان سازی بافت فرسودهتحقیق حاضر برای ارزیابی عوامل موثر بر 

های کلیدی، برآمدی از رویکرد تحلیل ساختار سازی و بازآفرینی در قالب پیشرانشکلدهی به بافت فرسوده در قالب اقدامات نو
اصلی  های کلیدی به عنوان عواملمتقابل است. در این رابطه ابتدا با استفاده از رویکرد تحلیل اثرات متقابل ساختاری، پیشران

چندبازیگر، کنشگران اصلی در -موضوع در شهر زنجان مشخص شدند. سپس با استفاه از مدل چنداعیان سازی بافت فرسوده 
 فضایی ناشی از آن بررسی گردید.-و نحوه تاثیر آنها بر نوسازی بافت فرسوده و تحولات کالبدی اعیان سازی بافت فرسوده

 ادیر ز ریدرصد است که نشان دهنده تأث 7/79برابر  رهایمتغ سیماتر یپرشدگ بیضری مدل تحلیل اثرات متقابل/ساختاربراساس 
گانره   30عوامرل   میمسرتق  یریرپرذ یو تأث یرگرذار ینقشره تأث  لیاست. در تحل ستمیس یداریپا تیوضه گریکدیو پراکنده عوامل بر 

 نیر هسرتند. در ا  یو دو وجهر  رگرذار یتاث یهابافت فرسوده، مولفه یساز انیاز اع یناش یتیهو یرهایکه اکثر متغ شود یمشخص م
سررانه   ؛یمهابر؛ سررزندگ  یکاربر تیها؛ وضهساختمان یمایس ؛یریناسازگار و مزاحم؛ تههد پذ یهایکاربر ت؛یامن یرهایمتغ ان،یم

 یرهرا یغبره عنروان مت   نیسراکن  ازیر و درآمد؛ و تناسب مسکن با ن نهیمسکن؛ تناسب هز ستحکاممساحت مسکن؛ ا ؛یخدمات یکاربر
 تیدارنرد و ترداوم دهنرده وضره     یقابرل تروجه   ریتاث زیها نمولفه ریها، بر سامولفه گریاز د یریپذ ریهستند. و علاوه بر تاث یدووجه

اثرر و   "یری رایم" ایر  "دیتشرد "باعرث   تیهمراه دارد که در نها هب یاثر بومرنگ کیها و واکنش جیگونه نتا نیشوند. ایمحسوب م
 ،یریتههرد پرذ   ت،یر فروق ازجملره، امن   یرهرا یدر بافت فرسوده، متغ یساز انیتوان گفت که بواسطه اعیمو  ندشویم هیعلامت اول

 شهر خواهند شد.  یمیبافت قد ییازد تیمرور منجر به هوه محله، ب طیو تحول شرا رییو ... با تغ یها، سرزندگساختمان یمایس
محرلات   تیر برر هو  یساز انیاع ریتاث نییمدل ساختار اثر متقابل در تب یهاشرانیکه به عنوان پ یدووجه یهابر شاخص علاوه

   ریپرذ ریترر تاث بروده و کرم   رگذاریتاث شتریب رهایمتغ نیگذار هستند. ا ریتاث یهاگروه مهم، شاخص نیشهر زنجان هستند. دوم یمیقد
               داده  شینمرودار نمرا   یدر قسرمت شرمال غربر    رهرا یمتغ نیر دارد. ا یبسرتگ  رهرا یمتغ نیر بره ا  شرتر یب سرتم یس نیباشند. بنرابرا یم
کنتررل   زانیها است و موابسته به آن ستمیس راتییتغ رایباشند، زیها ممولفه نیتر یبحران رگذار،یتاث رهایی(. متغ2)شکل  شوندیم

بره   شرتر یقرار دارنرد و ب  ستمیخارج از س رایز ستند،یکنترل ن قابل ستمیعموما توسط س رهایمتغ نیمهم است. ا اریبس رهایمتغ نیبر ا
هوا؛ احتررام بره    یآلودگ ؛یموذ واناتیوجود ح ؛یوستگیپ یهامولفه ق،یتحق نی. در ادینمای( عمل مینرسیاز ثبات )ا یعنوان عوامل

ولات برر تحر   رگرذار یتاث یهاشاخصمحله به عنوان  یمساکن؛ و بهداشت عموم یشناس ییبایز ؛یبه خدمات شهر یقانون؛ دسترس
و ادامره رونرد    یسراز  انیر شهر بواسطه اع یمیبافت قد یمشکل اصل ب،یترت نیاند. بدشده یشهر زنجان مهرف یمیبافت قد یتیهو
 یجمه یو مشارکت و همبستگ یوستگیپ زانیدر م رییبهداشت محله و تغ ،یطیمح ستیز یهایهوا و آلودگ یآلودگ نده،یدر آ یفهل

 شهر خواهد شد. یمیمحلات باقت قد تیهو رییتغ است که بمرور منجر به لاتدر مح
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 رهرا یمتغ نیر دارند. ا ییبالا اریبس رییرپذیو تاث نییگذاری پا ریهستند و تاث ستمیس یخروج یرهایوابسته به عنوان متغ یرهایمتغ
ارتقراء و بهبرود    یبررا  رسدیشهر است. لذا به نظر م یمیها منوط به توسهه همه جانبه باقت قددارند و تکامل آن ییبالا یشکنندگ
 یزیر ربرنامره  دیر و فاضرلاب، با  یسرطح  یهرا مسکن؛ و دفع آب یرینفوذ پذ ؛ییدر جابه جا عیتسرآب شرب؛  تیفیک یهاشاخص

 .ردیاز آن صورت پذ یناش یتیو تحولات هو یساز انیدر اع یمدون
 سرتم یس رهرای یمتغ ریاز سرا  رهایمتغ نیند. امهروف هست یمستثن یرهایمستقل است که به عنوان متغ ریمتغ رها،ینوع متغ نیآخر

 رایر دارنرد، ز  ستمیبا س یکم ارینمودار قرار گرفته و ارتباط بس یدر قسمت جنوب رهایمتغ نیهم ندارند. ا ریها تاثو بر آن رفتهینپذ ریتاث
حرس تهلرق    یرهایمتغ ق،یتحق نیشوند. در ایم ستمیدر س ریمتغ کی شرفتیو نه باعث تکامل و پ یاصل ریمتغ کینه باعث توقف 

برا وجرود    ،یسلسله مراتب مهابر محله؛ و مبلمان شرهر  ؛یهیطب طیمح ن؛یزم تیمالک ت؛یمهابر؛ تنوع فهال یمایمشارکت؛ س ؛یمکان
نمودار و بالای خط قطرری   یها در قسمت جنوب غربگذارند. آن ریتاث د،باشن ریپذ ریکه تاث نآاز  شیکاملا مستقل هستند، ب که نیا

 به کار روند. ار،یجهت سنجش و به عنوان مه یتوانند به عنوان نقاطی( و م2)شکل  دارندقرار 

 گانه 30عوامل  میمستق ریو غ میمستق یاثرها لیتحل جینتا .3جدول

 تاثیرگذار تاثیرپذیر متغیر نوع عامل تاثیرگذار تاثیرپذیر متغیر نوع عامل

 0/1073 0/1147 تاثیرگذار موذی اتحیوان وجود 0/99972 0/11784 تاثیرگذار پیوستگی

 0/11032 0/12251 وابسته شرب آب کیفیت 0/16943 0/1053 دووجهی امنیت

 0/14393 0/11156 دووجهی مزاحم و ناسازگار هایکاربری 0/86769 0/10053 مستقل مکانی تهلق حس

 0/11294 0/10643 تاثیرگذار هوا آلودگی 0/10193 0/89141 دووجهی پذیری تههد

 0/13602 0/12442 دووجهی هاساختمان سیمای 0/87344 0/92586 مستقل مشارکت

 0/1299 0/12871 دووجهی مهابر کاربری وضهیت 0/13223 0/12019 دووجهی سرزندگی

 0/92459 0/10296 مستقل مهابر سیمای 0/10313 0/11191 تاثیرگذار قانون به احترام

 0/14031 0/11792 دووجهی خدماتی کاربری رانهس 0/10068 0/1073 مستقل فهالیت تنوع

 0/94868 0/10983 تاثیرگذار مساکن شناسی زیبایی 0/10679 0/11205 تاثیرگذار شهری خدمات به دسترسی

 0/9869 0/97782 دووجهی مسکن مساحت 0/13296 0/10467 وابسته جایی جابه در تسریع

 0/12019 0/89141 دووجهی مسکن ستحکاما 0/12412 0/11953 دووجهی درآمد و هزینه تناسب

 0/16943 0/1053 وابسته مسکن پذیری نفوذ 0/97157 0/10135 مستقل زمین مالکیت

 0/10134 0/12843 دووجهی ساکنین نیاز با مسکن تناسب 0/10137 0/97867 مستقل طبیهی محیط

 0/10024 0/94104 مستقل همحل مهابر مراتب سلسله 0/9065 0/82285 تاثیرگذار محله عمومی بهداشت

 0/10294 0/99711 مستقل شهری مبلمان 0/12654 0/96622 وابسته فاضلاب و سطحی آبهای دفع

و ناپایرداری   ها در بردار تحلیل اثرات متقابل سراختاری، و میرزان پایرداری   در مرحله بهد، برای نشان دادن نحوه پراکنش شاخص
هرای سریر   ( مشخص است، خطوط آبی رنگ کره جهرت  2) گردد. آنچه که در شکلی میدر بردار بررسها سیستم، موقهیت شاخص

دهد که حرکرت متغیرهرا   ر برازش دارند. این رویه نشان میدهند، گرایش به حرکت خطی در سیر محو شاخص در بردار را نشان می
بافرت فرسروده در    ینوسراز و  یتنوع عمرانم یهاطرح مناسب یو اجرا یزیرمتضمن برنامه یداریناپا نیابه سمت ناپایداری است. 

بره   یدسترسر  ،ناسرازگار و مرزاحم   یهرا یکراربر  یهرا رابطه، شاخص نیها بر طرف گردد. در ایسطح شهر است تا نواقص و کاست
 زها اشاخص نیا ازیاند. چا که امترا نشان داده یداریناپا نیشتریمساکن و سلسله مراتب مهابر محله ب یشناس ییبایز یخدمات شهر

 تیوضره  ت،یر ندارنرد. در نها  نرده یهرا در آ شراخص  تیفینظر مشخص و ثابت در ک ،یبرخوردار بوده است و جامهه آمار ییتنوع بالا
متنروع   یهاطرح یاجرا ازمندیشهر ن نیدهد که اینشان م یساز انیاع ریتاث نهیشهر زنجان در زم یمیبافت قد یتیهو یهاشاخص

و  یلازم جهرت حفرظ سربک زنردگ     یدر منطقه، بسترها یمثبت نوساز راتییتغ جادیضمن ا ات، تاس یفرهنگ-یو اجتماع یعمران
رونرد نشران    نیر بودن در حال حرکت هسرتند. ا  یو نسب یداریها به سمت ناپا. چرا که غالب شاخصدیفراهم نما زیشهر را ن تیهو

نفروذ   :هرا ماننرد  شراخص  یشود، برخیم دهید (2) شکلاست. چنانچه در  یمیمحلات بافت قد نیب ییو افتراق فضا یدهنده نابرابر
 نیر دهرد کره ا  یروند نشان مر  نیبردار قرار دارند. ا هیمحله در حاش یو بهداشت عموم نیساکن ازیتناسب مسکن با ن ،مسکن یریپذ

و  تیر حفرظ هو  مره لاز جره یدر شهر همچنان نامطلوب خواهد برود. در نت  تیوضه ،یبه بهبود ندارد. و با روند فهل شیها گراشاخص
 .باشد یفوق م یهاارتقاء شاخص نده،یشهر زنجان در آ یمیبافت قد یسبک زندگ
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 یریپذ ریو تاث یرگذاریدر پلان تاث رهایپراکنش متغ .2شکل

در قالب  دهی به بافت فرسوده در شهر زنجانموثر بر اعیان سازی و شکل های با توجه به مشخص شدن وضهیت شاخص
ند. این متغیرها به پذیرها نیز تاثیر میهای دیگر، از عملکرد دیگر شاخصکه علاوه بر تاثیرگذاری بر شاخص متغیرهای دو وجهی

 و تأثیرگذاری امتیاز توجه با موثر بر اعیان سازی در شهر زنجان کلیدی و پیشران های تحقیق هستند. عواملعنوان پیشران
 کلیدی متغیرهای عنوان به عامل 11 نهایتاً تحقیق، این در شده بررسی عامل 30 انمی شدند. در نتیجه از انتخاب مستقیم تأثیرپذیر

 مستقیم روش دو هر در عامل 11 این همه که. گردید استخراج دهی به بافت فرسوده شهر زنجاناعیان سازی و شکلدر  پیشران و
موثر بر اعیان سازی، های کلیدی شدن، پیشراندارد. علاوه بر مشخص آنچه که در این بخش اهمیت  .شدند تکرار غیرمستقیم و

 چند-موضوع های اعیان سازی از طریق مدل چنداصلی در تولید فضا در قالب پروژهها برای تدوین نقش کنشگران این شاخص
وثر بر اعیان م هایگفت در زمینه شاخص توان، میبازیگر با نرم افزار مکتور مورد استفاده قرار خواهند گرفت. این در حالی است که

 و فرهنگ زندگی، شیوه با منطبق و بومی مهماری سبک ارائه و مسکن طراحی در فضا چیدمان"های سازی، توجه بر شاخص
تواند آینده های فوق در بافت فرسوده شهر زنجان میاست. چرا که تضهیف یا تقویت شاخصضروری  "زنجان شهر طبیهی محیط

های تحقیق لذا نکته مهم این است که پیشران ی در بافت فرسوده و قدیمی شهر را تضمین کند.توسهه مسکونی و الگوی بازآفرین
فرهنگی ناشی از آن تاکید دارد. -در قالب متغیرهای دو وجهی و تاثیر گذار عمدتا بر نحوه تغییر ساختار کالبدی و تحولات اجتماعی

هایی بر ساختار و هویت بافت قدیمی تاثیر دارد. و در این میان، جریانرسوده شهر، در قالب چه به عبارتی، اعیان سازی در بافت ف
کنند. چرا که ریشه و علل اصلی اعیان سازی، بازگو کننده نقش ذی نفهان و کنشگران ان اصلی شهر، چه نقشی را ایفا میکنشگر

و نوسازی بافت فرسوده شهری را  توان آینده بازآفرینییشهری است. چرا که بواسطه همین کنشگران و بازیگران اصلی، م
 شناسایی و ترسیم نمود. 

 اعیان سازی بافت فرسوده بر غیرمستقیم و مستقیم تأثیرگذار کلیدی هایپیشران .4جدول

 متغیر
 تاثیرگذاری غیرمستقیم تاثیرگذاری مستقیم

 رتبه امتیاز رتبه امتیاز 

 1 0/9869 1 0/97782 مسکن مساحت

 8 0/12019 3 0/89141 مسکن استحکام

 9 0/10193 2 0/89141 پذیری تههد

 6 0/1299 4 0/12871 مهابر کاربری وضهیت

 10 0/10134 5 0/12843 ساکنین نیاز با مسکن تناسب

 4 0/13602 6 0/12442 هاساختمان سیمای

 5 0/13223 7 0/12019 سرزندگی

 7 0/12412 8 0/11953 درآمد و هزینه تناسب

 3 0/14031 9 0/11792 ماتیخد کاربری سرانه

 2 0/14393 10 0/11156 مزاحم و ناسازگار هایکاربری

 11 0/1694 11 0/1053 امنیت
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منظور مشخص کردن سهم هر یک از کنشگران در ه بهد از مشخص شدن عوامل اصلی اعیان سازی بافت فرسوده شهری، ب
چندبازیگر در قالب نرم افزار مکتور  -چند موضوعشده، از مدل  های تهیینفت قدیم شهر زنجان براساس پیشرانشکل دهی به با

های بازآفرینی شکل گیری ساخت شهری بواسطه سیاستاستفاده شده است. این مدل برای تبیین نیروهای تاثیر گذار بر جریان 
کل دهی فضای دولتی در روند شریزی متمرکز و م یک از بازیگران در قالب برنامهکند که کداشهری استفاده شده است. و بیان می

 بازیگر چند که دارند کاربرد مواقهی در چندبازیگر-موضوع چند هایهای یازده گانه تاثیر بیشتری دارند. مدلکنونی براساس پیشران
  هامدل این است. هدف سخت آن بینیپیش و بوده نامهلوم آینده در هاآن تکامل که دارند قرار موضوعات از تهدادی مقابل در

 و مختلف ذینفهان اهداف و نفع کردن ملاحظه و محاسبه طریق از هاآن تکامل چگونگی و هاموقهیت این از بهتر درک به دستیابی
ها براساس نقش کنشگران در تقویت یا تضهیف آن میزان اهمیت پیشران (5) است. در این رابطه ماتریس جدول هاآن بین روابط

 است.توسط پانل دلفی مشخص شده 

 اهداف براساس وزن دهی تحلیل دلفی -ماتریس بازیگران .5جدول

 کنشگر

 شاخص
 شهرداری

نهاد 

 محلی

بخش 

 خصوصی

ساکنین 

 بافت

میراث 

 فرهنگی

عمران و 

 بهسازی
Li 

 21 4 1 5 5 1 5 مسکن مساحت
 23 4 3 4 5 2 5 مسکن استحکام

 20 3 3 3 4 3 4 پذیری تههد
 16 3 3 1 2 2 5 مهابر کاربری وضهیت
 21 5 2 3 5 2 4 ساکنین نیاز با مسکن تناسب
 25 4 4 4 5 3 5 هاساختمان سیمای

 24 3 4 5 4 4 4 سرزندگی
 11 1 1 4 1 3 1 درآمد و هزینه تناسب

 19 5 1 1 3 4 5 خدماتی کاربری سرانه
 18 4 3 2 3 2 4 مزاحم و ناسازگار هایکاربری
 19 3 2 3 4 4 3 امنیت

Di 45 30 41 35 27 39  

ریزی متمرکز و و مدیریت شهری با محوریت برنامه دهد که دولتگران در نرم افزار مکتور نشان میها و کنشتحلیل پیشران
های اعیان سازی، نقش دوجانبه داشته است و با فرسوده در قالب اقدامات و پروژه دولتی در شکل دهی به ساخت شهری بافت

افت فرسوده شهری، های بازآفرینی بره عمران و بهسازی در قالب سیاستافت و همچنین اداهمکاری بخش خصوصی و ساکنین ب
ها و ساخت و ساز مغایر با هویت و بافت فرهنگی و خود را با استفاده از تجمیع پلاکهای مورد نظر و منفهت طلبانه توانسته برنامه

 های ساخت و ساز با نفوذ در بدنهش خصوصی در قالب شرکتاز طرفی بخمهماری بومی شهر در منطقه قدیمی شهر اجرا کند. 
 بهد از شهرداری، نقش غالب داشته است. (3) های مختلف، بر اساس ماتریس بردار در شکلدولت و دریافت تسهیلات و مهافیت

 های دوو شاخصازیگران د، در بخش یک، بشوها به چهار بخش تقسیم میطبق ماتریس بازیگران، موقهیت کنشگران و پیشران
ها، ساختمان مسکن، سیمای استحکام"های و علاوه بر آن پیشران "شهرداری و بخش خصوصی"جانبه قرار دارد. در نتیجه 

فضایی بافت فرسوده در قالب اقدامات اعیان -هایی با تاثیر دوجانبه در شکل دهی به تحولات کالبدیبه عنوان، مولفه "سرزندگی
های توسهه زمین رسوده باید عملکرد دولت در سیاستند و برای کنترل تحولات کالبدی و هویتی بافت فسازی در شهر زنجان هست

های مسکونی مورد بازنگری قرار گیرد اخت واحدهای مسکونی و حتی مجتمعو مسکن و همچنین تخلفات بخش خصوصی در س
نند شواری محله و سرای محله و دفاتر تسهیلگری(، )نهادهای محلی ما همچنین، بین بخش خصوصی و دولتی و نمایندگان مردم

ازه مسکن به یک اندهای توسهه زمین و ریزی فضایی و پروژهود و همه نیروها از سیستم برنامهیک تهادل کارکردی برقرار ش
ی  انجام گیرد. تا ها و ساخت و سازها نیز باید در چارچوب ضوابط شهرسازی و سازمان میراث فرهنگبرخوردار شوند. و تجمیع پلاک

-علاوه بر نوسازی بافت، هویت محلات قدیمی شهر نیز حفظ و تقویت گردد. علاوه براین، بخش دوم ماتریس نیز به بازیگران
هویتی بافت قدیمی -ها نقش بسیار کلیدی در اعیان سازی و جاحی کالبدیختصاص دارد. این بازیگران و شاخصا "غالب"موضوع 

های این بخش از ماتریس مورد بازنگری اجتماعی شهر، شاخص-بدی و اقتصادیهای کالریزیباید در برنامهند. و شهر زنجان دار
فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی؛ و اداره  جدی قرار گیرد. در این رابطه، بازیگران این بخش ماتریس شامل سازمان میراث



 73 همکاران                           و ... / حیدری  در ان شهریارزیابی عملکرد کنشگر

باشد. می مزاحم، امنیت و ناسازگار های مهابر، کاربری کاربری یتمسکن، وضه بهسازی و پیشران ها نیز شامل استحکام و عمران
های و پیشران )مانند شواری محله و سرای محله و دفاتر تسهیلگری( بخش سوم نیز شامل بازیگران مستقل مانند نهادهای محلی

و  انند ساکنین بافت فرسودهدرآمد است و در نهایت بخش چهارم نیز شامل بازیگران مغلوب م و هزینه پذیری و تناسب تههد
ها های این بخش، تحت تاثیر مولفهباشد. بازیگران و پیشرانمی خدماتی کاربریساکنین، و سرانه نیاز با مسکن های تناسبپیشران

زمین و  های سرمایه گذاری و فروشهای بساز بفروش و واسطه)شرکت و بازیگران دیگر بویژه شهرداری و بخش خصوصی
و بیشتر  اند تاثیر قابل توجهی در اعیان سازی و جراحی کالبدی و هویتی بافت قدیم و فرسوده شهری داشته باشندوانستهمسکن(، نت
 اند.کز و دولتی شهر و حتی استان بودهریزی متمرتابع برنامه

 
 اهداف و بازیگران بین روابط نقشه .3شکل

و کنشگران اصلی اعیان سازی بافت فرسوده در شهر زنجان، چگونه دهد که بازیگران یدر نهایت آخرین خروجی مدل نشان م
     ها نشان گذارند. در این زمینه، بررسیجهت رسیدن به اهداف خود تاثیر میهای یکدیگر حت روابط متقابل، بر رفتار و کنشت

ر بازآفرینی بافت فرسوده، بواسطه های دخیل دمانبا استفاده از نفوذ خود در شهرداری و سایر ساز "بخش خصوصی"دهد که  می
ها و یا های فرسوده و تجمیع پلاکی نهادهای محلی، با خرید ساختمانناآگاهی و فقر اقتصادی ساکنین بافت، و ضهف عملکرد

 های آپارتمانی درهای آپارتمانی در متراژ پایین، توانسته است نقش قابل توجهی در اعیان سازی و ساخت مجتمعساخت ساختمان
خت ای سرمایه داران سودجو نیز، با نادیده گرفتن ضوابط شهرسازی و پرداه داشته باشد. در این رابطه، عدهمحدوده بافت فرسود

سازی در بافت نظر گرفتن سبک مهماری و هویت شهر زنجان، اعیان های چند طبقه بدون در جریمه، اقدام به ساخت ساختمان
دهد، نقش شهرداری در این زمینه بسیار پر رنگ است و نشان می (4) طور که شکل ابطه، هماناین راند. در قدیم را توسهه داده

رابطه مستقیم و بسیار قوی با بخش خصوصی دارد. از طرفی سازمان میراث فرهنگی به عنوان، متولی اعمال ضوابط بافت قدیم 
داشته است. و این یک نقطه ضهف در عملکرد سازمان مربوطه شهر، تاثیر بسیار ضهیفی دارد. و روابط ناکارآمدی با سایر کنشگران 

است. از طرفی نقش اداره عمران و بهسازی به عنوان متولی بازآفرینی بافت فرسوده، یک نقش بینابین و متوسط بوده است که 
بدنه دولت و جذب غیر تنها، به ارائه ضوابط و تهیه طرح های بازآفرینی اکتفا نموده است. لذا بخش خصوصی بواسطه نفوذ در 

مستقیم تصمیم گیران اصلی مدیریت شهری، توانسته است تاثیر قابل توجهی بر دیگر کنشگران از جمله ساکنی بافت فرسوده در 
شود، مثلث روابط بین بخش خصوصی، ( دیده می4) که در شکل طور تولید مسکن از طریق اعیان سازی داشته باشد. و همان

ان و بهسازی با محوریت بخش خصوصی نیز موید این مطلب است بوده است. از طرفی، نهادهای محلی نیز شهرداری و اداره عمر
بهسازی چندان آگاهی ندارند و یا توان  بسیار ضهیف عمل کرده و در نهایت ساکنین بافت فرسوده که اغلب از تسهیلات نوسازی و

ندارند، تاثیر چندانی در اعیان سازی نداشته و نقش مغلوب در بردار دریافت این خدمات را بواسطه ضهف عملکردی نهادهای محلی 
 ماریس دارند.
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. نحوه همگرایی بین کنشگران اعیان سازی بافت فرسوده در شهر زنجان4شکل  

      گیرینتیجه
 زمینه در لذا. پذیرند یبآس و ناپایدار عوامل، برخی مقابل در هستند، گرانبها و ارزشمند که اندازه همان به شهری، فرسوده بافت
 در این. گیردمی انجام شهری، مدیران و مرکزی دولت توسط متنوعی هایسیاست و هابرنامه فرسوده، بافت بهسازی و نوسازی

 فضاهای و مسکن بهسازی و کالبدی محتوای با ،سازی فرسوده بصورت اعیان بافت نوسای در اقدامات برخی که است حالی
 البته، در .گرددمی مکانی تهلق حس و هویت تضهیف و فضایی - کالبدی تهارضات گیری شکل به منجر که گیردمی شکل عمومی

 حتی و خصوصی عمومی، بخش بصورت متهددی کنشگران و هاگروه سازی، اعیان اقدامات قالب در فرسوده بافت نوسازی زمینه
 جهت عامل چهار این بین در فرسوده بافت بهسازی و نوسازی دهمفقو رسد، حلقههستند. در این رابطه  به نظر می دخیل تهاونی
 طراحی ریزی،برنامه در مردم واقهی آمریکا، مشارکت متحده در ایالات. است کنشگران بین "مشارکت" نوسازی، فرآیند در تسریع

 دارند. گیری تصمیم درتق بدون اجباری مشارکت نقش چین، کنشگران، کشور وجود دارد. در صورتی که در هاپروژه اجرای و
و تحلیل سازی، به تجزیه  تیابی به نحوه عملکرد کنشگران در نوسازی بافت فرسوده در قالب اعیان، برای دسپژوهشاین در 
های برگرفته از نظریات و مطالهات پیشین پرداخته شد و نتایج نشان داد که، از مطالهات میدانی با تلفیق شاخصهای حاصل داده
یی شده، عامل شناسا 30ی اصلی در ابهاد مختلف بر اعیان سازی بافت فرسوده در شهر زنجان تاثیر مستقیم دارند. از بین عامل 30
رسوده شهر زنجان فضایی بافت ف-منظور تحولات کالبدیه توسهه اعیان سازی بهای کلیدی تحقیق، عامل به عنوان پیشران 11

 ،ساکنین نیاز با مسکن تناسب ،مهابر کاربری وضهیت ،پذیری تههد ،مسکن ستحکاما ،مسکن مساحت :ها شاملهستند. این شاخص
باشد، که میامنیت  مزاحم و و ناسازگار هایکاربری ،خدماتی کاربری سرانه ،درآمد و هزینه تناسب ،ها؛ سرزندگیساختمان سیمای

های تحقیق ن را تضمین کند. در واقع، پیشرانشهر زنجاتواند آینده نوسازی بافت فرسوده ها در شهر زنجان میتضهیف یا تقویت آن
فرهنگی ناشی از آن تاکید دارد. -در قالب متغیرهای دو وجهی و تاثیر گذار عمدتا بر نحوه تغییر ساختار کالبدی و تحولات اجتماعی

دیمی تاثیر دارد. و در این میان، هایی بر ساختار و هویت بافت قفت فرسوده شهر، در قالب چه جریانبه عبارتی، اعیان سازی در با
 کنند.-ان اصلی شهر، چه نقشی را ایفا میکنشگر

خصوصی،  محلی، بخش شهرداری، نهاد: نکته مهم دیگر این است که مهمترین کنشگران اعیان سازی در شهر زنجان شامل
 از استفاده با امتیاز 45و شهرداری با  41بخش خصوصی با بهسازی هستند. در این میان،  و فرهنگی و عمران بافت، میراث ساکنین

. است های تصمیم گیر و دور زدن ضوابط، بیش از دیگر کنشگران، در اعیان سازی بافت فرسود نقش داشتهدر بدنه دستگاه نفوذ
 ن، مثلثچندبازیگر با استفاده از نرم افزار مکتور، عامل اصلی اعیان سازی بافت فرسوده در شهر زنجا-لذا، طبق مدل چندموضوع

این در . باشدبخش خصوصی می  با نیز اصلی محوریت و است بوده بخش خصوصی و اداره عمران و بهسازی-شهرداری بین روابط
حالی است که نهادهای محلی و سازمان میراث فرهنگی نیز به علت ضهف در انجام وظایف و ارتباط ضهیف با ساکنین بافت 

خصوصی بساز  هایشرکت که گفت توانمی نتیجه فضایی بافت قدیم داشته اند. در -فرسوده، نقش مخربی در جراحی کالبدی
 جریان و نیرو مهمترین های متولی،به علت غفلت مردم و دستگاه ها و سرمایه گذاران در قالب بخش خصوصی،بفروش و واسطه
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منظور دستیابی به نوسازی و بهسازی بافت ه طبق نتایج بدست آمده، ب .است زنجان شهر در سازی بافت فرسودهاعیان و نوسازی
، توجه چند نکته فرسوده با رویکرد حفظ هویت و بافت مهماری بومی و برمبنای نیاز واقهی شهروندان و افق آینده بازآفرینی شهری

 رسد:ضروری به نظر می
 مساکن یودگجهت مقابله با فرس ،یشهرساز یاستانداردها تیاستحکام مسکن بواسطه رعا زانیم شیافزا -

 شهر یسنت یها و سبک زندگدر حفظ ارزش یمیمحلات قد نیساکن یریمنظور ارتقاء تههد پذه ب یساز فرهنگ -

 بافت فرسوده یمایبه س یبخش تیهو یشهر در راستا یسنت یمهمار تیبه رعا یمیمحلات قد نیکردن ساکن ملزم -

 مالیاتی هایمشوق اعمال -

 داردها و ضوابط غیرقابل اجرااستان حذف و قوانین بازنگری -

  مهتبر نوسازی مجری هایشرکت تشکیل قالب در خصوصی بخش به نوسازی مسئولیت واگذاری -

  روبنایی و زیربنایی شهری، خدمات متولی هایدستگاه مجموعه بین هماهنگی شورای ایجاد -

 سازندگان و گذاران سرمایه مالکان، بین مشارکتی قراردادهای بر نظارت -
 

 تقدیر و تشکر

 به صورت مستقل بوده و با حمایت مالی سازمانی انجام نشده است. این پژوهش 

 منابع
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