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 09/02/1400تاریخ پذیرش:  17/06/98تاریخ دریافت: 

 چکیده 

به همیین دلیی   دارد ی، غیرهمگن و بسیار پرهزینه است و در سازمان اجتماعی فضا نیز نقش بسیار مؤثریمسکن کالایی بادوام، غیرمنقول، چندبعد ه:مقدم

سهی  شیود کیه درآمد شرایط دسترسی به مسکن تهای کمهای اجتماعی مث  گروههایی اتخاذ شود تا برای هریک از گروهریزی مسکن باید سیاستدر برنامه
 باشد.پژوهی میهای مبتنی بر آیندهریزی، روشهای نوین جهت رسیدن به این مهم در برنامهیکی از روش

 باشد.یم درآمد شهریهای کمبر مسکن گروه مؤثرشناسایی عوام  کلیدی در این راستا هدف از پژوهش حاضر هدف پژوهش: 

 ازییموردنگیردآوری الالاعیا   منظوربیه باشد.می یو اکتشاف یلیتحل یتماه ازنظرو  نظری -یربردهدف کا ازلحاظپژوهش حاضر تحقیق:  یشناسروش

باشیند یمدرآمید های کمشود. جامعه آماری پژوهش کارشناسان مرتبط با مسکن و گروهاسنادی و پیمایشی استفاده می -ایاز دو شیوه کتابخانه توأمان لاوربه
هیا نییز از تکنییک داده  یوتحلهییتجز. جهت اندشدهانتخابهدفمند  صور بهنفر  35ها گیری از میان آند جامعه جهت نمونهکه به دلی  مشخص نبودن تعدا

 مک استفاده شده شد.میک افزارنرمپویش محیطی و دلفی و 
 باشد.قلمرو پژوهش شهر رشت می جغرافیایی پژوهش:  قلمرو

 شیهر درآمدکم هایگروه مسکن ریزیبرنامه در مؤثر عوام  عنوانبه عام  43 محیطی، پویش و دلفی روش از  حاص هاییافته اساس بر ها و بحث:یافته

های نامناسی  قیمیت مسیکن، بیکیاری، سیاسیت ازجملیهعامی   15در نهایت  مک،میک افزارنرم توسط گرفته صور  تحلی  از پس که شدند شناخته رشت
وساز، نبود های ساختهای دولتی و خصوصی، قیمت زمین، اعتبارا  ساختمانی، هزینهگذاریمسکن، مصالح ساخت، سرمایهفقرزدایی، نرخ رشد جمعیت، اجاره 

-هیای کیمدر توسعه مسکن گیروه مؤثرعوام  کلیدی  عنوانبهها حکمروایی خوب شهری، توزیع ناعادلانه منابع قدر ، میزان درآمد، تورم، عوارض و مالیا 

 اند.ایی شدهدرآمد شهر شناس
-گذاریدر رابطه بیا سیرمایهکم درآمد  یمسکن گروه ها نیتأم یالگو( با عنوان 1396پژوهش زیاری و همکاران )تایج پژوهش حاضر با  فته هاییانتایج : 

های نامناسی  اثیر سیاسیتهای دولتی و خصوصی، توزیع ناعادلانه منابع قدر  مرتبط با مسکن گروه های کم درآمد همسو می باشد. همچنین بیه لحیاظ تی
مسیکن  نیدولت در تیام ییاجرا یهااستیس یابیارز( تحت عنوان 1396فقرزدایی در بهبود مسکن و وضعیت گروه های کم درآمد با پژوهش آرشین و سرور )

هیای کیم وساز در مسکن گروههای ساختباشد و از لحاظ تاثیر  میزان تورم، میزان درآمد و هزینههمسو می کلان شهر مشهددر  یکم درآمد شهر یهاگروه
همسیو  اسیتان هرمزگیان درکیم درآمید  یهاو برآورد مسکن گروه یدرآمد یهامسکن گروه تیوضع یبررس( با عنوان 1389همکاران )ی درآمد با مقاله زیار
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 مقدمه
را در  افتهینتوسعههای کشور خصوصبهو غیره، جوامع بشری  شهرهاکلانزایش جمعیت شهری و شهرنشینی و ظهور روند اف

 تأمین جهت مختلف را کشورها هایو هزینه (99:1398)حبیبی و جعفری مهرآبادی،  معرض شرایط نامتعادل و ناموزونی قرار داده
در ایران پس از  (.Dasgupta et al,2014:183) دهدمی افزایش خدما  و هاساختزیر مسکن، نیتأمبرای  ازیموردن سرمایه

ی شتاب بیشتری به نیشهرنشجمعیت شهرها و رشد  افزایش مهاجر  روستائیان به شهرها، افزایش 1341اصلاحا  ارضی در سال 
میلیون نفر به جمعیت  47ز بیشتر ا 1390-1335های بین سال کهیلاوربه .(174:1398جافری و همکاران، ) خود گرفته است
نفر جمعیت  79926270، از مجموع 1395( و بر اساس سرشماری کشور در سال 175:1396فنی، ) است شدهاضافهشهرهای کشور 

(، این افزایش شتابان نرخ شهرنشینی در 42:1396نژاد، ایراناند )نفر جمعیت در نقاط شهری کشور سکنی گزیده 59146847کشور، 
 لاورهمان(. 172:1396فنی، شهرهای بزرگ منجر شده است ) خصوصبهزایش تقاضای بالقوه مسکن در سطح شهرها ایران به اف

از تغییرا  جمعیتی بوده است  متأثر(، 42:1396نژاد، ایرانهای شهری)ترین بازاریکی از مهم عنوانکه گفته شد بازار مسکن به
 حالنیدرعترین و ابتدایی (،213: 1394زیاری و همکاران، ) ترینیکی از اصلی مسکن(. چرا که 92:1391پور، صارمی و ابراهیم)

(. به عبارتی مسکن نهادی با ابعاد عملکردی متعدد است که 68:1396فر، نظم) ای در لابیعت استترین نیاز هر موجود زندهحیاتی
زیاری و همکاران، ؛ 1011:1399صفرعلیزاده، )دارای ابعاد مکانی، کالبدی، اقتصادی، اجتماعی، مالی و روانشناختی است 

ای گیری هویت فردی، روابط اجتماعی و اهداف جمعی نقش تعین کننده(. که در شک 117:1391سوری و همکاران، ؛ 872:1397
لابقا   دسترسی به امکانا  و خدما  مسکن در میان(. بنابراین 342:1397فضلعلی و همکاران ؛ 32:1390زیاری و همکاران، دارد )

مندی و افزایش توان استفاده از اجتماعی برای بهره های توانمندسازی و ایجاد شرایط مساعد رفاه اقتصادی ودرآمدی از زمینه
ریزی (. به همین دلی  در برنامه3:1390زیای، ) مایه انسانی استرهای آموزشی، بهداشتی و مانند اینها در جهت رشد سفرصت

درآمد شرایط دسترسی به مسکن های کمهای اجتماعی خاص مث  گروهتخاذ شود تا هر یک از گروههایی امسکن باید سیاست
یکی از  عنوانبهدرآمد، برای اقشار کم ژهیوبهأمین مسکن، ت در حال حاضر مشک (. 214:1395زیاری و همکاران، تسهی  شود )

(. جهت ح  این 54:1395سعیدی و علیزاده افشار، ؛ 447:1396شالاریان،) شودمحسوب می هاهای اساسی کشورها و دولتچالش
برنامه چهارم  در که یاگونهبهدرآمد تدوین نموده است هایی را جهت افزایش استطاعت مالی خانوارهای کمدولت سیاستمعض ، 

ن مسکن برای اقشار های فرسوده و تأمیساماندهی بافت صور بهاقداما  دولت بیشتر  ،توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی
قال  لارح حق  درآمد جامعه دراقشار کم، 1386 بودجه سالهمچنین  .بوده است «مسکن مهر» درآمد در قال و کم ریپذ یآس
: 1392عابدینی،) خانه شونداین لاریق صاح  تا از اندقرارگرفته تیموردحماساله مسکن مهر،  5 داریساله و اجاره 99ی برداربهره
شهری تبدی  به یکی از  درآمدکمهای مسکن برای گروه نیتأمهای بزرگ ایران، در بسیاری از شهر نکهیباوجوداویی (. از س8

لارح جامع، توجه چندانی به  ژهیوبههای توسعه شهری ها شده است، اما در زمان حاضر در فرایند تهیه لارحچالش نیتربزرگ
(. در این راستا، یکی از 61:1389 لابع،حیدری و رضاییشود )درآمد نمیهای کممسکن برای گروه نیتأمهای کارآمد راهبرد
درآمد شهری در های کمهای تأمین مسکن گروهپژوهی و تفکر استراتژیک در برنامهکارگیری رویکرد آیندهترین دلای  بهمهم

ها و شرایط جدید ها و امکانا  واقعی شهرزریزی شهری در ایران با نیاپژوهش حاضر تبیین این واقعیت است که روند برنامه
خوانی چندانی ندارد این در حالی است که بررسی و مرور شرایط کنونی مسکن در اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی و سیاسی کشور هم

ی و ازجمله تأمین های مسکونبیشترین آسی  این رویکرد متوجه کاربری نیبنیدراکند که های ایران، این واقعیت را تائید میشهر
 توسعه آن در که دارد متعددی نیز وجود های(. نمونه33:1386غمامی و همکاران، درآمد شهری شده است )های کممسکن گروه

 هایمحله ظهور موارد بعضی در و نامناس  زندگی محیط و نبودهدرآمد کمهای مسکن گروه نیتأمها و اولویت شهری متناس  با
ای تازه در ادبیا  های فقر شهری، پدیدهاگرچه گستره .(Ellis & Roberts, 2015:76است ) داشته نبالد به را فقیرنشین

-صور  مجتمع، پدیدههایی در ابعاد گسترده و بهشود، اما چنین سکونتگاهسال هم یاد میشهرشناسی نبوده و از آن در جوامع کهن

-داری صنعتی و برهم خوردن نظام بومی سکونت در گسترهود، یعنی سرمایهداری به دومین مرحله خای است که با ورود سرمایه

های اروپای غربی و امریکای شمالی بر بایست چون شهر(؛ چراکه شهر می22:1398یزدانی، های جغرافیایی عینیت یافته است )
سو وم اقتصاد یعنی رشد خدما  از یککننده بخش سبا رشد خیره توسعهدرحالهای های صنعت قوام یابد. این امر در کشورشانه
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شهرنشینی به شک  فزاینده  رونیازا (.32:1391رضایی و اسماعیلی، ) ها از دیگر سوی رخ داداستحصال بخش کشاورزی در روستا
زینی در گافتد که تمامی مهاجران قادر به سکنیهای سریع روستائیان اتفاق مینیافته در حالی با مهاجر های توسعهدر کشور
های پایینی کنند که دارای استانداردهایی را متناس  با درآمد انتخاب میواسطه فقر خود، مکانشهری نبوده و به های مناس گستره
درآمد لای سالهای مختلف به های کممسکن گروه نیتأمرویکردهای مختلفی در زمینه کیفیت زندگی هستند در این راستا  ازلحاظ
های مربوط به ترین رویکردمهم اندخود بوده است. که هر یک دارای نتایج مثبت و منفی و نقاط ضعف و قو  خاص شدهگرفتهکار 

  باشد:شام  موارد زیر میدرآمد های کممسکن گروه

ین انگارند. ان و مدیران شهری پدیده مسکن فقرا در جهان سوم را نادیده میلادر این نگرش، مسئو :دیدگاه خنثی و منفع  -
یافته، مسئله نابسامانی مسکن فقیران را ای جوامع توسعهسازی تاریخی با مراح  توسعهو تشابه رهیافت که با نگرشی لیبرالی

بازار است و انتظار دارد که با گذر زمان و دست  یخواهان رهاسازی آن به سازوکارها رونیازاکند و ای گذرا تلقی میپدیده
 (.3:1390خدایی و میره، ) ، دیگر وجود نداشته باشدیافتن به توسعه، این معض 

صور   درواقعکن کردن مسئله مسکن فقرا دارد. این رهیافت این دیدگاه سعی در ریشه :دیدگاه تخری  و برخورد قهرآمیز -
در برخورد با  ی دیگریمانده توجه ندارد، این شیوه بیش از هر شیوهو به جابجایی جغرافیایی مسائ  باقی کردهپاکرا  مسئله
احدنژاد و مرادی، ) است شدهگذاشتهدر سطح جهان به اجرا ( هاویژه زاغهبه)درآمد شهری های کمی مسکن گروهپدیده

37:1392.) 

 درواقعح نیستند و لاهای خرد قاب  اصح نشود نظاملان اصلادر این رهیافت تصور بر این است که تا نظام ک :دیدگاه بنیادگرا -
های سیاسی های فقیرنشین نشده و به سازماندهی اجتماعی برای جنبشجتماعا  ساکن در سکونتگاها د وضعیتدرگیر بهبو
 یفقرزا و ناعادلانه یسازوکارهاها را به حال خود رها کرده تا زمانی که مانند رهیافت اول، آن بازهم رونیازاکند و تکیه می

 (.99:1382صرافی، ) جامعه نابود شوند

برای تأمین مسکن )ای را های منطقهبرقراری عدالت اجتماعی و تعادل ضرور به هرچنداین رهیافت  :لال اصلاحگاه دید -
مد  به ح  مشک  از لاریق قبول مد  و میانباور دارد اما برای کوتاه (های ناشی از فقر منالاقهمگانی و کاهش مهاجر 

ن، تحول لاکند و بیش از اصرار بر تغییری ناگهانی در سطح کآن کوشش میهای موجود در واقعیت آن در پرداختن به توان
های ساختاری، به قیمت غفلت از ح داند؛ بنابراین لابق این رهیافت نباید پرداختن به راهساز میتدریجی در سطح خرد را چاره

 .رنج و فقر موجود در این اجتماعا  تمام شود

کارگیری ابزارهای جدید در در رویکردهای کلان مدیریتی و به دنظریتجدرسد آنچه نیاز است یبا توجه به آنچه ذکر شد، به نظر م
شود . به ریزی میعنوان رویکردی نوین، فرآیندی است که منجر به نتیجه پایدار عم  برنامهپژوهی بهریزی است. آیندهبرنامه

-است که با بهره شدهاستفاده دلی  این به Futures جمع ست. واژها «Futures Study»لاتین  عبار  برابر پژوهیعبارتی آینده

تنها یک آینده مند و خردورزانه، در مورد نههای نظامزنیبه گمانه« تنها یک آینده»جای تصور ها و بهگیری از لایف وسیعی از روش
رکتی شام  ایجاد آگاهی درباره آینده و تدوین مند و مشاپژوهی فرایندی نظامشود. آیندهمبادر  می« چندین آینده متصور»بلکه 
معصومی هایی همگراست )مد  و تشویق اقدامهای کوتاهمد ، انسجام بخشیدن به تصمیممد  و بلندهای توسعه میاناندازچشم

پژوهی د شهری، آیندهدرآمهای کمپژوهی، مسکن گروههای آیندهاز حوزه هرکدامدر (. در این راستا در رابطه با 45:1387اشکوری، 
 که در زیر به برخی از مطالعاتی که در این زمینه انجام گرفته، اشاره شده است: گرفتهانجامو مسکن شهری، تحقیقاتی 

های مسکن و هم سایر ( درباره مسکن قشر کم درآمد، تلاش کرده با توجه به کفایت درآمد خانوار، هم هزینه2006) 1استون
مسکونی را در نظر گیرد. او با این روش در جست و جوی حفظ سطح مناسبی از استانداردهای زندگی  های ضروری غیرهزینه

کند؛ معیار مدنظر او عبار  درآمد تدوین میهای کمی خود را برای کارایی مسکن گروهاست؛ در این راستا استون استاندارد ویژه
-ی میان درآمد، هزینههای متعارف باشد. در این مفهوم، رابطهای کمترینهزینه اما پذیرفتنی؛ به نحوی که داراست از: مسکن کم

 های ضروری غیر مسکونی به رسمیت شناخته شده و به همین سب  بر حس  نوع و درآمد خانوار، متغیر است.های مسکن و هزینه

                                                 
1 Stone 
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و متغیرهای مربوط به حوزه اقتصاد کلان را های دولتی های آماری، تأثیر سیاستای با اتخاذ روش(، در مطالعه2010) 1جی یو و لی
های اند که سیاستگیری کردهثباتی و ناکارایی بخش مسکن در کشور کره جنوبی مورد ارزیابی قرار داده و چنین نتیجهبر بی

ی، بازده اوراق دولتی، تأثیر قاب  توجهی بر کارایی بخش مسکن ندارند، در حالی که متغیرهای حوزه اقتصاد کلان؛ نظیر ذخیره پول
در  (،2014) 2گیلبر . اندقرضه شرکتی و تعداد مجوزهای ساخت وساز مسکن، تأثیر معناداری بر کارایی بخش، مسکن داشته

هزار خانوار فقیر در کشور کلمبیا توسط دولت این کشور را مورد بررسی قرار داده و  پروژه ساخت مسکن دولتی برای صد پژوهشی
آمیز این پروژه دولتی پرداخته های موجود جهت پیش برد موفقیتت ساخت مسکن دولتی و ارزیابی فرصتبه چرایی اتخاذ سیاس

خانمان را مورد پرسش قرار داده و است. او در این مطالعه، اثربخشی ساخت و ساز دولتی جهت رفع مشک  مسکن افراد فقیر و بی
ای با عنوان (، در مقاله2018) 4هویینگ و 3هاتوستا .مشک  مذکور باشند لالاند حهای مشابه قبلی نتوانستهشود که پروژهمتذکر می

های پژوهش نشان داده اند. یافتهشیکاگو مورد بررسی قرار داده در نوسازی"درآمد کم هایمحله در مسکن مورد پذیرش الگوهای"
 در این، بر علاوه .است درآمدکم هایمحله از تفاو م بالا درآمد با هایمحله برای مسکن قیمت در محله هایویژگی است که تاثیر

و  5ابکوزین .متفاوتی هستند مورد پذیرش الگوهای دارای اندگرفته قرار خشونت معرض در که هاییمحله درآمد،کم هایمحله
 نتیجه "هاح  راه و عوام : مالزی در درآمد کم افراد برای مسکن مالی دسترسی عدم"ای با عنوان ( در مقاله2019همکارانش )

 لاریق از باید بهااجاره لارح که حالی در کند ایجاد درآمدمسکن اقشار کم برای مسکن وام ویژه لارح یک باید دولت که گیرندمی
 . شود تقویت و پایدار مستق  سازمان یک

مان زمین و مسکن شهر مشهد های مبتنی بر سناریو در ساز(، در پژوهشی با عنوان تعیین استراتژی1396) رمضانی و همکاران
 عدم -ماتریس تأثیردر این پژوهش  .است شده هفاداستزمانهم روش ها، از روش شوارتز واستراتژیبه منظور تعیینمقدس 

انحطاط بالا،  -زمان )ترکیبی(، چهار سناریوی برخورداری بالابا مشخص شدن ابعاد با استفاده از روش هم قطعیت، ترسیم و
انحطاط پایین، تدوین و چهار استراتژی  –انحطاط پایین و برخورداری پایین  -انحطاط بالا، برخورداری بالا -اری پایین برخورد

سازی، پیشنهاد گردید. دگرگون–هدایت و مقاومت  –پشتیبانی، عدم مداخله  –مداخله  –مشارکت، اصلاح  –حمایت  –محافظت 
نگاری ای با رویکرد آیندهریزی توسعه منطقهتبیین و باز تعریف فرآیند برنامه“وان ( در کار خود با عن1396محمدپور جابری )

های اجرایی و به شیوه های اسنادی و پیمایشی در ابتدا با نظرخواهی از اساتید، مدیران و کارشناسان خبره دستگاهاز روش ”راهبردی
میک های ستان خراسان شمالی اقدام گردیده و سپس به کمک روشنفعان توسعه ادلفی به استخراج عوام  کلیدی، بازیگران و ذی

ها، ریزی، در منطقه مورد مطالعه بر مبنای مولفهروش عدم قطعیت بحرانی و سناریوسازی به انجام فرآیند کلی برنامه مکتورو  مک
ارائه الگوی فرآیند “مقاله خود با عنوان  ( در1397نگاری راهبردی پرداخته شده است. پنداریان )های رویکرد آیندهها و اولویتروش

پرداخته ریزی شهری برنامه پژوهی درمدلی با تاکید بر آینده به ارائه ”پژوهیهای توسعه شهری بر مبنای رویکرد آیندهتدوین برنامه
ها شناخته شد قق لارحمواردی که به عنوان موانع تح ها لحاظ شود وعوام  موثر بر شکست برنامه ،. در این مدل تلاش شدهاست

های ملی پنجم و شش توسعه اقتصادی، اجتماعی و شناسی برنامه( نیز به آسی 1397نیا و ضرغامی )توک د. پاسخ داده شو
نتایج پژوهش گویای آن است که در برنامه پنجم اند. های کم درآمد شهری پرداختهفرهنگی کشور در زمینه تامین مسکن گروه

های ابتدای این برنامه مهمترین شاهد تغییر سیاست از عرضه محوری به تقاضا محوری هستیم. در سال ،لتتوسعه با تغییر دو
  این پروژه در تامین لارویکرد اجرایی به مسکن کم درآمدها پروژه شکست خورده مسکن مهر بود که با تغییر دولت به دلی  مشک

درآمد ارائه نگردید فقط به های کمرنامه جایگزین در ارتباط با مسکن گروهدرآمد کنار گذاشته شد. اما هیج بهای کممسکن گروه
بازنگری لارح جامع مسکن بسنده شده و پنج برنامه جدید به آن اضافه گردید. برنامه ششم توسعه نیز با اهداف بیشتر از برنامه 

پرداخت که در آن میان سیاست و راهبردهای در درآمد های کمپنجم نگارش شد. این برنامه در چهار محور به موضوع مسکن گروه
(، در تحقیق خود با 1397نعیمی) .شودهای فرسوده شهری مطلوب ارزیابی میپیش گرفته شده جهت نوسازی و بهسازی بافت

داخته به ارائه سناریو درباره سکونتگاه های غیررسمی شهر مشهد پر "های غیررسمیپژوهی الگوی گسترش سکونتگاهآینده"عنوان 

                                                 
1. Ji Yu, H, Lee  
2 . Gilbert 
3 . Atuesta 
4 . Hewings 
5 . Ebekozien 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0197397518308142#!


 493                                                                 و همکاران سمیع – درآمد شهریهای کمثر بر مسکن گروهؤتحلیل عوامل کلیدی م 

 

های غیررسمی کلانشهر مشهد آیندۀ سکونتگاه سناریوی محتم  برای الگوی گسترش است. یافته های پژوهش نشان میدهد که
شرایط آرامش نسبی منطقه، بهبود مقطعی مدیریت و افت  که در می باشدها گسترش تدریجی سکونتگاه ، سناریوی1410در افق 

 شد.عوام  اقتصادی محقق خواهد 

های ایران وجود دارد لیکن نمود آن در درآمد در تمام شهرهای کمویژه مسکن گروهمسکن به مسئلهجه به آنچه ذکر شده، با تو
 شهر نیترشهر رشت به عنوان مرکز استان گیلان و بزرگ(. 51:1397تیموری، ها بارزتر است )های پرجمعیت و مراکز استانشهر

از نظر بافت جمعیتی و سکونتگاهی پرتراکم شناخته و  بزرگ کشور است جزء ده شهر عیتنفر جم 748711ناحیه خزری، با حدود 
رشت موج  شده تا این شهر از نظر فضا و کالبد نیز شاهد گسترش و توسعه افقی باشد شهر گسترش روزافزون جمعیت د. شومی

بت به سایر منالاق، خدما  رفاهی و امکانا  برخی از منالاق متوازن و یکسان نبوده و برخی از محلا  نس اما این توسعه در
ها منجر به ای این تفاو در بازه زمانی چند دهه کهیلاورلاول زمان دریافت کردند به ها درسوی شهرداری تری ازشهری مناس 

داد که درآمد را در خود جای و محرومیت برخی از محلا  دیگر شد. محلاتی که از نظر اقتصادی شهروندان کم یماندگعق 
جنوب، جنوب غرب  بیشتر در پذیرآسی  منالاق محروم ود و در حالت کلی شونشین نام برده میحاشیهبه عنوان ها لاور عام از آنبه

ی دارد و علاوه بر آن محلا  رشمالی شهر وضعیت بهت هایگرفته که البته این مسئله در قسمت قرارشهر  و جنوب شرق این
 نشین شهر رشت حدودجمعیت منالاق حاشیه .خوردچشم می نشین شهر نیز بهد در میان منالاق مرفهو غیر استاندار نامتعارف

فاقد شغ ، مهار  لازم،  های این شهرنشینحاشیه اکنون بسیاری از ساکنان کنونی. شودرصد از ک  جمعیت آن را شام  مید7/13
های کالبدی و اجتماعی بسیاری است، از سوی دیگر آسی و شرایط مسکن در این بخش دچار امکانا  و درآمد مکفی هستند 

رسمی در حاشیه شهر، در سطح شهر نیز به دلی  درآمد متفاو  ساکنین و بعد خانوار، توزیع گیری اسکان غیرعلاوه بر شک 
ه مسکن با مشک  درآمد در این شهر، همواره برای تهیهای اجتماعی کمخورد. گروههای مسکونی به چشم مینامتعادل کاربری

ها هایی زیاد بوده که این گروهها و غیره در مکاناند؛ متوسط بعد خانوار، تراکم در واحد مسکونی، فرسودگی ساختمانرو بودهروبه
 گیری ازبا بهره  ای جز افتادن در چرخه فقر را ندارند. در این راستا پژوهش حاضر سعی داردساکن هستند. بنابراین این قشر چاره

 درآمد در شهر رشت بپردازد.های کمبر وضعیت آینده مسکن گروه مؤثرعوام   نیترمهمپژوهی به شناسایی و بررسی رویکرد آینده

 پژوهشروش 
 یکم هایاز مدل یبیکارگیری ترکاست که با به یو اکتشاف یلیتحل یتنظر ماه و از نظری-یهدف کاربرد پژوهش حاضر از لحاظ

از دو  توأمان لاوربهاین پژوهش  ازین موردگردآوری الالاعا   منظوربه گرفته است.انجام  رویکرد آینده پژوهی یفی با تاکید برو ک
اسنادی جهت جمع آوری الالاعا  مربوط به مبانی  -ایشود. از روش کتابخانهاسنادی و پیمایشی استفاده می-شیوه کتابخانه ای

شده است. جامعه آماری پژوهش  استفادهدلفی  تکنیکپرسشنامه و  از مورد نیازک یهاداده آوریجمعنظری و از روش میدانی جهت 
گیری نفر به صور  نمونه 35باشد که از میان آنها علمی و دانشجویان دانشگاه می مدیران ارشد و کارشناسان ادارا  مختلف، هیئت

 -بعد عوام  کلان، مدیریتی 5گویه در  43پژوهش شام   های مورد استفاده در ایناند. شاخصغیر احتمالی هدفمند انتخاب شده
-به آنها اشاره شده است. جهت تجزیه و تحلی  داده 1باشد که در جدول شماره فرهنگی و کالبدی می-سیاسی، اقتصادی، اجتماعی

-ؤثر بر روند آینده برنامهپژوهی، از تکنیک پویش محیطی و دلفی جهت استخراج عوام  اولیه مهای متعدد آیندهها، از میان تکنیک

بر وضعیت آینده مسکن  مؤثر، جهت شناسایی عوام  کلیدی 1مکمیکافزارنرمدرآمد شهر رشت، از ریزی مسکن اقشار فقیر و کم
 .(1جدول ) درآمد شهری شهر رشت استفاده شدهای کمگروه
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 . متغیرهای مورد استفاده در پروهش1جدول 

 عوامل گروه

 عوام  کلان
1 A .2متمرکز  تیریمد وهیشA. 3ییهای نامناس  فقرزداسیاستA .4در سطح منطقه یناامنA  ضوابط و مقررا .

 . تورم7Aی رکود اقتصاد جهان. 6A ناعادلانه منابع قدر  عیتوز. 5Aتوسعه شهری،

 سیاسی -عوام  مدیریتی
8A.  9 ریزی مسکنبرنامهدر سیستم ضعفA .10 یشهر نیزم نیقوانA .11ی خوب شهر یینبود حکمرواA .کردیرو 

 ها. عوارض و مالیا 13Aی محل یضعف نهادها. 12A و عدم مشارکت شهروندان نییاز بالا به پا

 عوام  اقتصادی

14A15 نیزم متی. قA16مسکن  متی. قA 17. اجاره مسکنA18درآمد  زانی. مA19ی کاری. بAیمال هی. سرما 
. 23Aاعتبارا  ساختمانی . 22A وسازهای ساختهزینه .21Aی صو خصو یهای دولتگذاری. سرمایه20Aساکنان. 

. کیفیت مساکن 26A. مصالح ساختمانی 25A. دستمزد کارگران ساختمانی 24Aوضعیت تقاضا برای مسکن در بازار 
 . بورس بازی زمینA27مورد تقاضا   

 یاجتماع هیسرما .33A. مهاجر  32A. سواد 31A یتیع. تراکم جم30A. بعد خانوار 29A تی. نرخ رشد جمع28A فرهنگی-عوام  اجتماعی

 عوام  کالبدی

34A .35 هیابن تیفیکA36 هاساختمانو کوتاه مرتبه بودن  یزدانگی. رA37 یهای شهر. تأسیسا  و زیرساختA .
 یدرون بافت ی. شبکه ارتبالا40A نیزم یکاربر نوع. 39A ی. ضوابط و مقررا  ساختمان38A یو رفاه یخدما  شهر

41A. 42  هاساختمان یمنیا  یضرA. وسازساخت نیکنترل و نظار  در ح  

 آوری زباله و دفع فاضلاب. سیستم جمعA 43 محیطیزیست

 
 و مهم را ییتغ به نسبت زودهنگام و عیسر یهشدار ،را ییتغ ریتفس و فهم یبرا روش نیترییابتدا یطیمح شیپو: یطیمح شیپو

 یطیمح شیپو یبرا روش چهار نده،یآ گروه یپژوهندهیآ یهالارح اساس بر. است لارح اصلاح لزوم نشانه و هاضعف نقطه کشف
 شده؛ منتشر ینوشتارها مرور ؛یوتریکامپ نیآنلا مقالا  از استفاده کارشناسان؛ از یگروه  یتشکاز جمله؛  گرفت نظر در توانیم

 (.63:1388الهی، مجد و فتح) موردنظر مهم مسائ  و هاموضوع درباره یینوشتارها تشاران یبرا کارشناسان از درخواست
 نظرا  یآورجمع از یدلف. است شدهیلاراح افراد یواقع نظرا  نیب حیصح تعام  کی یبرقرار منظوربه روش نیا: یدلف روش

 اختلاف صیتشخ و نظرا  ییهمگرا اندنینما جهت و دیآیم دست به هاپرسشنامه از یمتوال استفاده با متعدد دفعا  در کارشناسان
 (.63:1388الهی، مجد و فتح)دهدیم  یتشک را دوره کی تکرار، هر. رودیم کار به آرا ییواگرا ای دیعقا
 را امکان نیا و است شده یلاراح متقالاع اثر  یتحل سیماتر دهیچیپ محاسبا  انجام جهت مککیم افزارنرم: 1مککیمافزار نرم

 روش ارتباط، نیا یبررس با. کند حیتشر را ستمیس کی یاصل یهامؤلفه همه یسیماتر ارتباط از گرفتن کمک با که کندفراهم می
در این نرم افزار هر کدام از  (،61:1396)تیموری، دهد یم ارائه را ستمیس یابیارز جهت یاصل یرهایمتغ یآشکارساز امکان مربولاه

نمودار بیانگر وضعیت  گیرند که موقعیت متغیرها درأثیرگذاری و پذیری در مکان خاصی از نمودار قرار میمتغیرها با توجه میزان ت
شوند. بندی میدسته لابقه 5در  لاور کلی این متغیرهاها در پویایی و تحولا  سیستم در آینده است. به ها در سیستم و نقش آنآن

 :(1شک  )

ها بسیار بالاتر یرپذیری آنتأثها نسبت به یرگذاری آنتأثیرهایی هستند که میزان متغ این متغیرها، :متغیرهای تاثیرگذار -1

های کم درآمد شهر رشت یرگذاری را در مسکن گروهتأثبیشترین  ورودی، متغیرهای عنواناست. بنابراین این متغییرها به 
ی نمودار قرار دارند شمال غربمتغیرهای در قسمت  عنوان سیستم ناپایدار ایندارند. همچنین با توجه به شناسایی سیستم به

 باشدها بر ک  سیستم مییرگذاری کلان آنتأثکه حاکی از 

باشد که هر یرپذیری بالایی میتأثیرگذاری و تأثباشند که دارای یمیرهای متغی وجه دویرهای متغ :یوجه دومتغیرهای  -2

متغیرهای  دسته دوگذارد. متغیرهای دووجهی خود نیز به یمثیر یرها بر روی سایر متغیرها نیز تأمتغعملی بر روی این 
  شوند.ریسک و هدف تقسیم می

 :برای بالایی  قرار دارند و ظرفیت بسیار یوحوش خط قطری ناحیه شمال شرقدر نمودار حول این متغیرها متغیرهای ریسک 
 باشند.یکلیدی سیستم را دارا م عوام به  شدنی تبد

                                                 
1 . Micmac 
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 :سیستم  زیر ناحیه قطری شمال شرقی صفحه قرار دارند این متغیرها درواقع نتایج تکاملیاین متغیرها نیز  متغیرهای هدف

توان به تکام  سیستم متغیرها می و ایجاد تغییرا  در این یکاردست هستند. با بوده و نمایانگر اهداف ممکن در یک سیستم
  .یافتبرنامه و هدف خود دست با مطابق

یرگذاری پایین و تأثها های آنیژگیوین ترمهمباشند که یمیرهایی متغیرپذیر، تأثیرهای متغ :ریرپذیتأثمتغیرهای  -3

 .آیند و در قسمت جنوب شرقی نمودار قرار دارندیم حساببهباشد و عوام  نتیجه نیز یرپذیری بسیار بالا میتأث

دارای تأثیرگذاری و تأثیرپذیری پائینی  باشند کهچهارمین گروه از متغیرها، متغیرهای مستق  می  :متغیرهای مستقل -4

 .قرار دارند غربی نموداردر قسمت جنوب وهستند 
عنوان واقع حالت تنظیمی داشته و گاهاً به این متغیرها در نزدیکی مرکز ثق  نمودار قرار دارند در :متغیرهای تنظیمی -5

 .کنندثانویه عم  می اهرمی

 

 
 لیل میک مک. موقعیت متغیرها در تح1شکل 

  

 
 . مدل مفهومی پژوهش2 شکل
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 پژوهش ییایقلمرو جغراف

استان  شهر است و مادر شهرستان رشت ، و مرکزایران در شمال استان گیلان مرکز ایران شهرهایکلان یکی ازشهر رشت   
دقیقه  16درجه و  37دقیقه لاول شرقی و  36درجه و  49در (. این شهر 3)شک  های همجوار استهایی از استانگیلان و بخش

در زمینی  کیلومتر مربع 180همچنین شهر رشت با مساحت  .باشدکیلومتر می 300 تهران عرض شمالی واقع شده و فاصله آن از
نفر و مساحت حدود  679995قرار دارد. شهر رشت با جمعیت  های آزادسطح آب متر از 5لاور میانگین مسطح و هموار به ارتفاع به

 (.1395است )مرکز آمار ایران:  شده تشکی  محله 55 و ناحیه 15 قه شهری،منط 5هکتار، از  10240

 
 .  موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه 3شکل 

 ها و بحثیافته
 های توصیفییافته

ان مرتبط با نفر از کارشناس 35از  درآمد شهری در شهر رشتهای کمگروهدر این بخش از پژوهش جهت بررسی آینده مسکن   
 دهد.نتایج توصیفی حاص  از پان  دلفی را نشان می 2مسائ  شهری و مسکن بهره گرفته شده است. جدول 

با استقاده روش پویش  درآمد شهری در شهر رشتهای کمگروهآینده مسکن  در مؤثرهمانطور که گفته شد پس از آنکه عوام  
نفر( قرار گرفت و از آنها خواسته شد جهت تعین متغیرهای  35در اختیار اعضای پان  ) محیطی مشخص شد، به صور  پرسشنامه

یرهای موجود، متغیرهای مورد نظر نهایی جهت تحلی ، میزان اهمیت هر کدام از متغیرها را مشخص کنند همچنین علاوه بر متغ
های داده شده از سوی کارشناسان نشان داد که متغیرهای پیشنهادی با متغیرهای خود را به فهرست اضافه کنند. بررسی پاسخ
 5 در هیگو 43 تینها در وباشد. بنابراین متغیرهای پیشنهادی با متغیرهای موجود ادغام شناسایی شده از متون نظری یکسان می

که در بخش روش  است شده ییشناسا آنها نیب از "فرهنگی و کالبدی-سیاسی، اقتصادی، اجتماعی -عوام  کلان، مدیریتی" بعد
 تحقیق به آنها شاره شده است.

 

https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D9%84%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D9%84%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%D9%84%D8%A7%D9%86%E2%80%8C%D8%B4%D9%87%D8%B1
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%DA%AF%DB%8C%D9%84%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B4%D9%87%D8%B1%D8%B3%D8%AA%D8%A7%D9%86_%D8%B1%D8%B4%D8%AA
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%AA%D9%87%D8%B1%D8%A7%D9%86
https://fa.wikipedia.org/wiki/%DA%A9%DB%8C%D9%84%D9%88%D9%85%D8%AA%D8%B1_%D9%85%D8%B1%D8%A8%D8%B9
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B7%D8%AD_%D8%A2%D8%A8%E2%80%8C%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A2%D8%B2%D8%A7%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B7%D8%AD_%D8%A2%D8%A8%E2%80%8C%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A2%D8%B2%D8%A7%D8%AF
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%B3%D8%B7%D8%AD_%D8%A2%D8%A8%E2%80%8C%D9%87%D8%A7%DB%8C_%D8%A2%D8%B2%D8%A7%D8%AF
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 . مشخصات توصیفی جامعه آماری تحقیق2جدول 

 درصد تعداد مشخصات نمونه پژوهش درصد تعداد مشخصات نمونه پژوهش

 سن

20-30 7 20 
 جنسیت

 33 12 زن

 67 23 مرد 60 21 31-40

41-50 5 13 

 تحصیلا 

 20 7 کارشناسی

 27 9 کارشناسی ارشد 7 2 به بالا 50

 سازمان

 40 14 دانشجوی دکتری 20 7 استانداری

 13 5 دکتری 13 5 شهرداری

 53 19 دانشگاه

 13 5 نظام مهندسی  

 

درآمد در شهر رشت از نرمدر ادامه پس از انتخاب عوام  اولیه، جهت شناسایی عوام  کلیدی موثر بر آینده مسکن اقشار کم
درآمد به صور  پرسشنامه )در مک، عوام  مؤثر بر آینده مسکن اقشار کممک استفاده شده است. در نرم افزار میکیکافزار م

وسیله یرگذاری هر کدام بر یکدیگر را به تأثتا میزان  قرار دادهیار اعضای پان  دلفی اختاند و آن را در ( تنظیم شده43×43ماتریس 
-: تأثیر زیاد( مورد ارزیابی قرار دهند. بر اساس نتایج حاص  از نرم3: تأثیر متوسط؛ 2: تأثیر ضعیف؛ 1 : بدون تأثیر؛0) 3تا  0اعداد 

-درصد می 63/60مک در ماتریس عوام  موثر بر آینده مسکن اقشار کم درآمد در شهر رشت، درجه پرشدگی ماتریس افزار میک

اند. همچنین از مجموع متغیرهای مورد نظر بر یکدیگر تأثیر داشته درصد از 60باشد که این عام  بیانگر آن است که بیش از 
درصد ک  حجم ماتریس را عدد صفر به خود اختصاص داده و به این معنا است  65رابطه قاب  ارزیابی در ماتریس مورد نظر، 1121

درصد ک  حجم  33س را عدد یک، درصد ک  حجم ماتری 37اند؛ که عوام  بر همدیگر تأثیر نداشته و همچنین تأثیر نپذیرفته
به آنها شاره  3به خود اختصاص داده است. در جدول  3درصد ک  حجم ماتریس رابطه را عدد  31ماتریس را عدد دو و در نهایت 

 شده است.

 ماتریس و تأثیرات متقاطع یتحلیل اولیه داده. 3جدول 

 شاخص
ابعاد 

 ماتریس

تعداد 

 تکرار

تعداد 

 صفرها
 کل pتعداد  3تعداد  دو تعداد تعداد یک

درجه 

 پرشدگی

 63/60 1121 0 342 367 412 728 2 43 مقدار

 تحلیل وضعیت کلی سیستم به لحاظ پایداری و ناپایداری
شناسی اینکه در روش نحوه توزیع و پراکنش متغیرها در صفحه پراکندگی، حاکی از میزان پایداری و ناپایداری سیستم است. با توجه به

قرار  نموداردر  Lشک   بههای ناپایدار تعریف شده، چنانچه متغیرها های پایدار و سیستمهای سیستممک دو نوع از پراکنش به ناممیک
متغیرها است و ها بر سایر یرگذار و تداوم تأثیر آنتأثگرفته باشند، سیستم پایدار است و این حالت از سیستم نشانگر ثبا  در متغیرهای 

-تاثیرپذیر میهای پایدار شام ؛ الف. متغیرهای بسیار تأثیرگذار بر سیستم )عوام  کلیدی(؛ ب. متغیرهای مستق ؛ ج. متغیرهایسیستم

باشند. اما چنانچه متغیرها از سمت محور مختصا  به سمت انتهای نمودار و در حوالی آن پخش شده باشند سیستم ناپایدار است و 
کند که این سیستم شام  الف. متغیرهای تأثیرگذار؛ ب. متغیرهای دووجهی )متغیرهای یرگذار، سیستم را تهدید میتأثمتغیرهای کمبود 

  باشد.ریسک و هدف(؛ ج. متغیرهای تأثیرپذیر؛ ه. متغیرهای تنظیمی؛ د. متغیرهای مستق  می

که در ادامه میزان  باشند( میغیرمستقیم أثیرا  مستقیم و تأثیرا ت)دارای دو نوع تأثیر  مکدر نرم افزار میک در مجموع متغیرها
 نمایش داده شده است. 4افزار دست آمده است در جدول تاثیرا  مستقیم و غیر مستقیم هر کدام از متغیرها که با استفاده از این نرم
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 میزان تأثیرات مستقیم و غیرمستقیم متغیرها بر یکدیگر. 4جدول 

 املعو

 اثرات غیرمستقیم اثرات مستقیم
  

 عوامل

 اثرات غیرمستقیم اثرات مستقیم

میزان 

 تأثیرگذاری

میزان 

 تأثیرپذیری

میزان 

 تأثیرگذاری

میزان 

 تأثیرپذیری

میزان 

 تأثیرگذاری

میزان 

 تأثیرپذیری

میزان 

 تأثیرگذاری

میزان 

 تأثیرپذیری

A1 54 53 126586 112608 A23 48 53 103644 97389 

A2 106 38 217553 83268 A24 49 54 115684 103392 

A3 26 59 40539 121376 A25 90 52 147770 98548 

A4 33 66 62829 137171 A26 10 66 26565 142377 

A5 76 44 117926 94100 A27 23 46 60391 92960 

A6 39 36 55172 72788 A28 107 50 220081 101226 

A7 67 43 164043 95042 A29 47 50 101695 99553 

A8 14 59 23299 128041 A30 10 69 10595 145499 

A9 10 42 14603 89930 A31 38 40 62159 74860 

A10 77 41 186696 90711 A32 55 36 119301 54880 

A11 26 39 54290 76532 A33 22 51 35898 85779 

A12 50 40 106645 79534 A34 31 40 65642 71254 

A13 59 48 114125 100436 A35 37 65 75758 115255 

A14 87 43 162770 82417 A36 30 50 63147 85623 

A15 92 50 134751 104106 A37 15 74 23189 143767 

A16 107 64 180184 129116 A38 26 56 64434 97083 

A17 71 51 141198 97722 A39 22 61 38377 125365 

A18 98 61 183145 121340 A40 23 50 64779 86940 

A19 26 40 65068 86282 A41 30 39 76206 73020 

A20 90 46 177630 84633 A42 46 71 101582 149715 

A21 80 42 142822 82554 A43 41 43 76043 88776 

A22 84 51 174115 95961 
امتیاز 
 ک 

2172 2172 2645989 4298929 

 

توان درآمد شهر رشت، میهای کمهمچنین با مشاهده صفحه پراکنش تاثیرا  مستقیم متغیرها بر روند آینده مسکن گروه
اپایدار است. بدین منظور دریافت که اکثر متغیرها حول محور قطری صفحه پراکندگی هستند. بنابراین سیستم دارای وضعیت ن

پراکندگی  4( را در این سیستم شناسایی کرد. شک  تنظیمی و مستق ، تأثیرگذار، دووجهی، تأثیرپذیردسته از متغیرها ) 5توان می
 دهد:پذیری نشان میها را براساس تاثیرا  مستقیم در محور تاثیرگذاری و تاثیرمتغیر
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 تأثیرپذیری –تأثیرات مستقیم در محور تأثیرگذاری . پراکندگی متغیرها بر اساس 4شکل 

 

 متغیرها مستقیم تأثیرات اساس بر عوامل تأثیرپذیری و تأثیرگذاری وضعیت الف: ارزیابی
باشند که ی مییرهایمتغ از متغیرها،گروه  اولین اند.نشان داده شده است متغیر های در پنج دسته قرار گرفته 4همانطور که شک  

 عیتوزیی، های نامناس  فقرزداسیاستهای کم درآمد شهر رشت دارند. این متغیرها شام  یرگذاری را در مسکن گروهتأثبیشترین 
 ،وسازهای ساختهزینهی، و خصوص یهای دولتگذاریسرمایه ،درآمد زانیم، مسکن متیق ،نیزم متیق، تورم، ناعادلانه منابع قدر 

 باشند. می تینرخ رشد جمعتمانی و اعتبارا  ساخ

 متغیر مورد استفاده 43یرپذیری بالایی هستند که از بین تأثیرگذاری و تأثی می باشند و دارای وجه دوشام  متغیرهای  گروه دوم

 دو متغیر اجاره مسکن و بیکاری در این بخش قرار داند.

یرپذیری تأثیرگذاری پایین و تأثها های آنیژگیوین ترمهمکه  یردگرا در بر می ریرپذیتأثنیز متغیرهای متغیرهای  گروه سوم 

، ضوابط و مقررا  در سطح منطقه یناامنیرها در این گروه قرار دارند که شام  متغیرهای؛ متغبسیار بالا است. تعداد زیادی از 
تراکم یت مساکن مورد تقاضا، ، وضعیت تقاضا برای مسکن در بازار، کیفریزی مسکنبرنامهدر سیستم ضعف توسعه شهری، 

کنترل و نظار  در  ی وضوابط و مقررا  ساختمانی، و رفاه یخدما  شهر ها،ساختمان و کوتاه مرتبه بودن یزدانگیری، تیجمع
 می باشند. وسازساخت نیح

رکود و شام  ینی هستند دارای تأثیرگذاری و تأثیرپذیری پائ باشند این متغیرهامی متغیرهای مستقلچهارمین گروه از متغیرها، 

 یمال هیسرمای، محل یضعف نهادها، و عدم مشارکت شهروندان نییاز بالا به پا کردیروی، شهر نیزم نیقوانی، اقتصاد جهان
 ،هیابن تیفیک ی،مصالح ساختمان ی،اجتماع هیسرما، مهاجر ، سواد، بعد خانوار، مصالح ساختمانی، بورس بازی زمین، ساکنان

  یضر ی،درون بافت یشبکه ارتبالا ی،کاربر  یترک، آوری زباله و دفع فاضلابجمع ستمیسی، های شهراختتأسیسا  و زیرس
بیشترین تعداد متغیرها در این بخش شام  متغیرهای کالبدی  باشندآوری زباله و دفع فاضلاب می، سیستم جمعهاساختمان یمنیا
 باشد. متغیر می 7با 

دارند عواملی مث  شیوه مدیر  این متغیرها در نزدیکی مرکز ثق  نمودار قرار  در برمی گیرد را متغیرهای تنظیمیگروه آخر 

شوند و یمعنوان عوام  تنظیمی شناخته متمرکز و دستمزد کارگران ساختمانی که در نزدیکی مرکز سق  نمودار قرار دارند به
 ها استفاده کرد.درآمد شهری از آنهای کمکن گروهپایداری سیستم و بهبود وضع مس درعنوان عوام  مؤثر توان بهیم
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 گروه بندی آنهابراساس  مکدر نرم افزار میکنحوه توزیع متغیرها. 5جدول 

 متغیر گروه بندی

 متغیرهای تاثیرگذار
 ،درآمد زانیم، مسکن متیق ، نیزم متیق، تورم ، ناعادلانه منابع قدر  عیتوزیی، های نامناس  فقرزداسیاست
 تینرخ رشد جمعاعتبارا  ساختمانی ،  ، وسازهای ساخت.هزینه5ی و خصوص یهای دولتگذارییهسرما

 اجاره مسکن و بیکاری یوجه دومتغیرهای 

 ریرپذیتأثمتغیرهای 
، وضعیت تقاضا ریزی مسکنبرنامهدر سیستم ضعف ضوابط و مقررا  توسعه شهری، ، در سطح منطقه یناامن

 ها،ساختمانو کوتاه مرتبه بودن  یزدانگیری، تیتراکم جمعیفیت مساکن مورد تقاضا، برای مسکن در بازار ، ک
 وسازساخت نیکنترل و نظار  در ح ی وضوابط و مقررا  ساختمانی، و رفاه یخدما  شهر

 متغیرهای مستق 

 یعف نهادهاض، .و عدم مشارکت شهروندان نییاز بالا به پا کردیروی، شهر نیزم نیقوانی، رکود اقتصاد جهان
 ی،اجتماع هیسرما، مهاجر ، سواد، بعد خانوار، مصالح ساختمانی، بورس بازی زمین، ساکنان یمال هیسرمای ، محل

، آوری زباله و دفع فاضلاب جمع ستمیسی، های شهرتأسیسا  و زیرساخت ، هیابن تیفیک ، یمصالح ساختمان
 آوری زباله و دفع فاضلاب، سیستم جمعهاساختمان ینمیا  یضر ، یدرون بافت یشبکه ارتبالا ، یکاربر  یترک

 شیوه مدیر  متمرکز و دستمزد کارگران ساختمانی متغیرهای تنظیمی

 

 

 
  یکدیگر بر متغیرها مستقیم تأثیرات. 5شکل 

 هااساس تأثیرات غیرمستقیم متغیرب( ارزیابی وضعیت تأثیرگذاری و تأثیرپذیری عوامل بر 

شود و بر این اساس ... رسانده میو 5، 4، 3، 2ها ها به توانغیرمک، هر کدام از متافزار میکها توسط نرممستقیم متغیردر روابط غیر
دسته از متغیرها  5که این  توان دریافتشود. از مقایسه نتایج تحلی  تأثیرا  مستقیم و غیرمستقیم میمستقیم سنجیده میاثرا  غیر

جایی در تأثیرا  غیرمستقیم در تأثیرا  مستقیم، با درجاتی از جابه )تاثیرگذاری مستقیم، دووجهی، مستق ، تاثیرگذار و تنظیمی(
نشان داده مستقیم ها در تأثیرا  غیرنظر شده و صرفاً روابط بین متغیرها صرفبندی متغیرتکرار شدند. لذا در این قسمت، از گروه

 (.6)شک   شده است
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 تأثیرپذیری-. پراکندگی متغیرها بر اساس تغییرات غیرمستقیم در محور تاثرگذاری6شکل 

 

 
  یکدیگر بر غیرمستقیم متغیرها . تأثیرات7شکل 

 تهای کم درآمد شهر رشانتخاب عوامل کلیدی موثر بر مسکن گروه
مک، از بین عوام  و یله مدل میکوسبه در نهایت بر اساس نتایج به دست آمده از میزان تاثیرگذاری و تاثیرپذیری عوام 

عام  موثر بر مسکن گروه های کم درآمد در شهر رشت،  43درآمد، از میان های کمبرای مسکن گروه شده انتخابیرهای متغ
های کم درآمد اند که از این میان، متغیراجازه مسکن بیشترین تاثیر را بر مسکن گروهشده عنوان عوام  کلیدی انتخاببه 1عام 15

                                                 
ارد که اند. لازم به ذکر است گاها متغیرهایی وجود د. عواملی که بیشترین امتیاز را از مجموع امتیاز به دست آورده اند و در بخش تاثیرگذار قرار گرفته شده1 

یرگذار را دارند، از امتیاز بالایی بر خوردار هستند اما در بخش دووجهی قرار دارد و در صور  سرمایه گذاری بر روی آنها توانایی تبدی  به متغیرهای تاث
 آیند.بنابراین با توجه به امتیاز بالای آنها جزو متغیرهای کلیدی به حساب می
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عام  انتخاب شده به خود اختصاص داده است. همانطور که قبلا ذکر شده است  15ها کمترین تاثیر را در بین و عوارض و مالیا 
اند. عوام  م  کلیدی تاثیرگذاری غیر مستقیم نیز تکرار شدهعوام  کلیدی تاثیرگذاری مستقیم با چند پله جابجایی در عوا 15

 آمده است. 6تخاب شده در جدول نکلیدی ا

 . عوامل کلیدی  موثر بر آینده مسکن گروه های کم درآمد شهر رشت6جدول 

 رتبه

 اثرات غیرمستقیم اثرات مستقیم

 متغیر
تأثیرگذاری 

 مستقیم
 متغیر

تأثیرپذیری 
 مستقیم

 متغیر
اری تأثیرگذ

 غیرمستقیم
 متغیر

تأثیرپذیری 
 غیرمستقیم

 492 اجاره مسکن 1
خدما  شهری 
 و رفاهی

 511 نرخ رشد جمعیت 340

کنترل و نظار  
در حین 
 وسازساخت

348 

 492 نرخ رشد جمعیت 2

کنترل و نظار  
در حین 
 وسازساخت

326 
های سیاست

 نامناس  فقرزدایی
 338 تراکم جمعیتی 506

3 
های سیاست

 اس  فقرزدایینامن
 317 تراکم جمعیتی 488

نبود حکمروایی 
 خوب شهری

434 
خدما  شهری 
 و رفاهی

334 

 451 بیکاری 4

ضوابط و 
مقررا  
 ساختمانی

 426 بیکاری 303
کیفیت مساکن 
 مورد تقاضا

331 

 423 قیمت مسکن 5
کیفیت مساکن 
 مورد تقاضا

 419 اجاره مسکن 303

ضوابط و 
مقررا  
 ساختمانی

319 

6 
های گذاریمایهسر

 دولتی و خصوصی
414 

ریزدانگی و 
کوتاه مرتبه 
بودن 
 هاساختمان

299 
های گذاریسرمایه

 دولتی و خصوصی
 300 اجاره مسکن 413

 294 اجاره مسکن 414 مصالح ساختمانی 7
اعتبارا  
 ساختمانی

405 

ضعف در 
سیستم 

ریزی برنامه
 مسکن

297 

 381 تورم 280 بیکاری 400 قیمت زمین 8
نوع کاربری 
 زمین

291 

9 
اعتبارا  
 ساختمانی

386 
نوع کاربری 
 زمین

 378 قیمت زمین 280
ناامنی در سطح 

 منطقه
282 

10 
های هزینه
 وسازساخت

368 
ناامنی در سطح 

 منطقه
 282 بیکاری 343 مصالح ساختمانی 271

11 
نبود حکمروایی 
 خوب شهری

354 

ضعف در 
سیستم 

ریزی برنامه
 مسکن

271 
های هزینه
 وسازساخت

332 

ریزدانگی و 
کوتاه مرتبه 
بودن 
 هاساختمان

268 

12 
توزیع ناعادلانه 
 منابع قدر 

 328 میزان درآمد 257 ساختمانی 349
شیوه مدیریت 
 متمرکز

261 

 326 میزان درآمد 13
دستمزد کارگران 

 ساختمانی
 242 قیمت مسکن 313 قیمت مسکن 248

 308 تورم 14
شیوه مدیریت 
 متمرکز

244 
شیوه مدیریت 
 متمرکز

294 

دستمزد 
کارگران 
 ساختمانی

240 

15 
عوارض و مالیا  

 ها
271 

وضعیت تقاضا 
برای مسکن در 

 بازار

 277 مهاجر  244
نرخ رشد 
 جمعیت

235 
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های صور  کلی و مسکن گروهبه تعیین کننده در مسکن یکی از عواملی که نقش بسیار  دهدهمانطور که جدول بالا نشان می
درآمد به لاور خاص دارد نرخ رشد جمعیت می باشد. رشد بالای جمعیت در کشورهای در حال توسعه به عنوان یک فشار دائمی کم

باشد. بدیهی است که این فشار، در درجه نخست تقاضا برای کالاهای ضروری از جمله غذا و در کلیه شئون اقتصادی اثرگذار می
توان در این دو بخش مشاهده نمود بدین صور  که هر چقدر سازد که بازتاب نرخ رشد بالای جمعیت را میمتاثر می مسکن را

شود. این تقاضا از یک لارف در اثر افزایش جمعیت رشد بیشتری یابد، تقاضای بالقوه بیشتری برای فضاهای مسکونی ایجاد می
از لارف دیگر افزایش تقاضای خانوارهای جدید برای واحدهای مسکونی جدید به تقاضای هر خانوار برای فضای بیشتر مسکونی و 

تر میسازد تر و پرمسئلهدرآمد را پیچیدههای کمآید. از این رو افزایش جمعیت، مشک  موجود مسکن بخصوص برای گروهوجود می
ب گردد. یکی دیگر از عوام  کلیدی که بالاترین این عوام  باعث شده این فاکتور از سوی کارشناسان به عنوان عام  کلیدی انتخا

آزاد، بالاترین نسبت را در بین کلیه عوام  مسکن  در بازارباشد که امتیاز را نسبت به دیگر عوام  کس  کرده، زمین و قیمت آن می
، به لاوری که سهم های توسعه شهری داردها و لارحدر موفقیت یا عدم موفقیت برنامه نقش کلیدی و دهدبه خود اختصاص می

 .کافی زمین دارد ها و به لاور کلی توسعه مطلوب شهری بستگی به تأمین به موقع ودر تأمین مسکن، زیرساخت ای از توفیقعمده
تواند در بهبود وضعیت آنها کمک بسیاری نماید. دیگر عواملی که نقش های کم درآمد به این عام  مهم میبنابراین دسترسی گروه

باشد. چرا که بر اساس قانون تقاضای نرمال افزایش قیمت بهای آن میینده مسکن دارند قیمت مسکن و میزان اجارهمهمی در آ
دهد. پس با افزایش قیمت این کالا، توانایی مالی فرد و مسکن با فرض اینکه سایر شرایط تغییر نکند، تقاضای مسکن را کاهش می

سازد یابد و به این ترتی  گروهی را از جرگه متقاضیان مسکن خارج میدمت آن کاهش میدرآمد برای خرید کالا یا خهای کمگروه
شود و این تقاضا را به سمت تقاضا برای واحدهای یابد اما از نیاز به مسکن کاسته نمیدر واقع تقاضای موثر مسکن کاهش می

درآمد که توانایی مالی بالایی ندارد به اسکان در های کمروهشود به همین دلی  افراد و گتر متمای  تر میمسکونی با کیفیت پایین
 آوردند.های فرسوده و کم دوام روی میبافت

ساخت و تولید مسکن است. اگرچه  درو دولتی بخش خصوصی  گذاریسرمایه مسکن، میزانکلیدی اثرگذار در های شاخصدیگر از 
  درآمد بوده، اما در تأمین مسکن، به خصوص در نقاط شهری نقش رسیدن به سود و کس هدف اصلی این بخش از تولید مسکن

عام   گذاری در هر کشور است.بنابراین سرمایه گذاری در بخش مسکن یک بخش مهم از فعالیت سرمایه کند.می بسزایی ایفا
وان عام  کلیدی انتخاب شده است ریزی و توجه بیشتر در بخش مسکن دارد و از سوی کارشنان امر به عندیگری که نیاز به برنامه

باشد. سیاستگذاری در زمینه تامین وام و اعتبار از ابزارهای استراتژیک در برنامه وساز و اعتبارا  ساختمانی میهای ساختهزینه
ها به آنها معمولاً در جهت ایجاد بستری برای ارائه و فراهم آوردن امکانا  دسترسی رود که دولتتامین سرپناه به شمار می

ترین گام در این زمینه، الامینان از دسترسی همگان و به ویژه نیازمندترین ترین و پراهمیتاند. مهمهایی را سازمان دادهتلاش
های مسکن ترین سنجه یا شاخص برای ارزیابی موفقیت و موثر بودن این بعد از سیاستاقشار به این امکانا  است و شاید مهم

ت در بخش لاعتبارا  عمرانی دو آگاهی از میزانباشد. به عبارتی الحمایه به این امکانا  میاقشار لازم همان تضمین دسترسی
گذاری میزان سرمایهزیرا  کندریزی میگیری و برنامهتصمیم و مقایسه آن با وضعیت مسکن کمک شایانی به مسکن در یک دوره

 .باشدمیله وام برای ساخت مسکن، از عوام  مؤثر در میزان تولید مسکن از جم های مختلف،ها و اعطای تسهیلا  به روشبانک
های کم درآمد شهر رشت نقش مهمی دارند دو فاکتور میزان درآمد و منابع قدر  دیگر عوام  کلیدی که در آینده مسکن گروه

و تصمیم به خرید یا نوع خرید مسکن باشند. با توجه به نرمال بودن مسکن از نظر درآمدی، رابطه مستقیمی بین رشد درآمد می
نشینی و تمای  به تعویض توان چنین توجیه کرد که با افزایش درآمد، نرخ تشکی  خانواده، ترک اجارهوجود دارد. این رابطه را می

وج  های بالای درآمدی متواند سب  افزایش تقاضا گردد. بنابراین قرار گرفتن در دهکمسکن افزایش یافته و همچنین می
یابد و امکان برخورداری از تسهیلا  مالی انداز این گروه افزایش میافزایش توان مالی خانوار می شود، به این ترتی  که میزان پس

تر دور از دسترس آن گروه نخواهد بود. درصورتی که فرض شود محدودیتی تر خواهد بود. پس خرید مسکن مناس برای آنان ساده
دارد، پایین بودن توان مالی خانوار موج  افت تقاضای موثر مسکن خواهد شد. با توجه به اینکه خرید در عرضه مسکن وجود ن

-اندازهای ناشی از درآمد سالمسکن نیازمند صرف منابع پولی زیادی توسط خانوار و جامعه است لذا تأمین هزینه آن از مح  پس

انداز خانوار برای خرید مسکن موج  کاهش یسر است که کاهش سطح پسهای گذشته و یا از لاریق وام و یا ترکیبی از این دو م
درآمد که معمولا دارای منبع درامدی مشخصی های کمشود، در این مواقع گروهمنابع پولی مورد نیاز فرد در شرایط اضطرار می
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سطح درآمد و در نظر گرفتن منبع مالی پذیر هستند و دسترسی کمتری به مسکن مناس  دارند. لذا با افزایش باشد بیشتر آسی نمی
انداز برای انداز برای جوابگویی به چنین نیازهایی، توان استفاده فرد از مح  پسمشخص برای آن و به تبع آن افزایش توان پس

 دهد.خرید مسکن را افزایش می
 مسکن توسعه بحث در حساساز عوام  کیباشد که به عنوان یای دیگر عوام  کلیدی به دست آمده میها نمونهعوارض و مالیا 

ترین ابزار کنترل تقاضای سوداگرانه در بازار زمین و مسکن مرسوم شود. در واقعاز آن نام برده می قیمت ارزان مسکن خصوص به
هر چند مالیا   .شهری استفاده از ابزارهای مالیاتی مناس  است که در نظام مالیاتی کنونی کشور ایران مورد توجه قرار نگرفته است

 بر ها گرفته شده که به نوعی مالیا به عنوان مالیا  عوارض نوسازی در شهرداریبر مسکن به صور  مستقیم وجود ندارد بلکه 
 .شوددارایی محسوب می

ر، های اقتصادی هر میزان که ریسک بالاتر باشد نرخ بازگشت سرمایه نیز بیشتر است. در شرایط کنونی کشودر بخش از لارفی
بخش زمین و مسکن شهری با کمترین ریسک دارای بیشترین نرخ بازگشت سرمایه است که این شرایط باعث به هم خوردن 

که حتی در بخش زمین و های غیر مولد و سوداگرانه شده است؛ به لاوریهای مولد اقتصادی به نفع بخشتوازن اقتصادی در بخش
توان گفت بازار زمین و مسکن لاتری نسبت به ساخت مسکن برخوردار است. میمسکن، خرید و فروش زمین و مسکن از سود با

یک نظام مالیاتی کارآمد باید بتواند با  بنابراین های سوداگرانه است.شهری به دلی  شرایط خاص خود خاستگاه مناسبی برای انگیزه
گونه از  ریق اعمال بار مالی، از تأثیرا  منفی حضور ایناز بین بردن انگیزه حضور تقاضاهای سوداگرانه در بازار زمین و مسکن از لا

در واقع حاکمیت شهری که از دیگر عوام  کلیدی محسوب می شود می تواند  .جلوگیری کند تقاضا در بازار زمین و مسکن شهری
زار و اهرمی مکم  درکنار به عنوان اب، از آن های خالی از سکنهوضع نرخ مناس  مالیا  بر خانهبا دریافت مالیا  بر مسکن و 

جهت احداث مسکن  استفاده کند و از درآمدهای حاص  از آنعرضه مسکن برای کاهش قیمت مسکن و ایجاد تعادل در بازار 
 بهره گیرد.محرومین 

  گیرینتیجه
یین درآمدی بوده بوده های پاگروه ژهیو معضلا  اقشار گوناگون به نیتری اخیر یکی از مهممین مسکن در چند دههاتدر ایران 
بنابراین با توجه به . کاسته نشده استدر این بعد درآمد های کمهای گروههای دولت از مشکلا  و چالشعلیرغم تلاشکه است 

معض  تامین مسکن شایسته و با توجه به اینکه امروزه به دلی  شتاب بالای تغییرا  اجتماعی و فناورانه، ضرور  و اهمیت 
ها و حتی افراد در این مسیر باید اقدام خود را بر ها، سازمانآینده بیش از پیش از اهمیت برخوردار شده است و  ملت اندیشیدن به

-بینانه و خلاقانه درباره آینده فکر کنند به همین دلی  با بهرهدانشی آمیخته با عدم قطعیت و احتمال استوار سازند تا بتوانند واقع

های آن را ها، تردیدها و چالشها و مخالارا  احتمالی آینده بوده تا ابهامژوهی در پی شناسایی فرصتپگیری از رویکرد آینده
های هوشمندانه با سهولت بیشتری به آینده مطلوب خود دست یابد. در این راستا پژوهش حاضر ها و انتخابکاهش دهد و با اقدام

گذار در این حیطه اقدام کم درآمد در شهر رشت به شناسایی عوام  تاثیر هایجهت رسیدن به آینده مطلوب در زمینه مسکن گروه
ترین هزار نفر، از متراکم 550شهر رشت به عنوان بزرگترین شهر ناحیه شمال ایران، با جمعیتی بیش از کرده است. چرا که 

در بخش مسکن،  یگذارهیکنونی و سرمادهد که در این شهر، به رغم توسعه نشان مینیز شود. آمارها شهرهای ایران محسوب می
 رو نیا از. خانوار برسد 53101ها به تعداد آن 1400تا سال  شودیبینی مخانوار بدون مسکن سکونت دارند و پیش 14435هنوز 

به  رشت انکارناپذیر استشهر درآمد شهری در های کمهای جدید و کارآمد مسکن برای گروهضرور  تجدید نظر و اتخاذ سیاست
درآمد قدمی در جهت کمک به مدیران های کمهمین دلی  در پژوهش حاضر سعی شده با شناسایی عوام  موثر در مسکن گروه

های فرودست و ریزی در حوزه مسکن و اسکانبرنامهشهری برای برنامه ریزی های آتی مسکن این گروه برداشته باشد زیرا 
ها و تدوین راهبردها برای رسیدن به آینده مطلوب در این منالاق، خود مفهومی است سکونتگاه شناخت وضعیت آینده پیش رو این

تواند کمک شایانی به می پژوهشبنابراین این . دیدگاه نوین آن قرار دارد برهیریزی با تککه در گرو سازوکارهای مناس  برنامه
در و سازمان محیط زیست  ن و بنیاد مسکن و شهرسازیسازمان نظام مهندسی گیلاهایی چون شهرداری، در سازمانسیاستگذاران 

 .باشد بهبود شرایط مسکن اقشار کم درآمدهایی در شهرها به منظور جهت تدوین سیاست
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درآمد به وسیله روش پویش های کمآوری عوام  موثر بر مسکن گروهدر این راستا جهت رسیدن به هدف پژوهش، پس از جمع
مک جهت شناسایی عوام  کلیدی استفاده شده است، افزار میکروه متخصصان )پن  دلفی(، از نرممحیطی و تائید آنها توسط گ

عام  به عنوان عواملی که بیشترین تاثیر را در مسکن  15عام  کلیدی، در نهایت  43های پژوهش نشان داده که از میان یافته
های از: قیمت مسکن، اجاره مسکن، قیمت زمین، بیکاری، سیاستاند این عوام  عبارتند های کم درآمد داشتند انتخاب شدهگروه

های های دولتی و خصوصی، اعتبارا  ساختمانی، هزینهگذارینامناس  فقرزدایی، نرخ رشد جمعیت، مصالح ساخت، سرمایه
 ها.یا وساز، نبود حکمروایی خوب شهری، توزیع ناعادلانه منابع قدر ، میزان درآمد، تورم، عوارض و مالساخت

کم درآمد  یمسکن گروه ها نیتأم یالگو( با عنوان 1396لازم به ذکر است که پژوهش حاضر با پژوهش زیاری و همکاران )
-های دولتی و خصوصی، توزیع ناعادلانه منابع قدر  مرتبط با مسکن گروهگذاریدر رابطه با سرمایه شهر کرج( :ی)مطالعه مورد

های کم های نامناس  فقرزدایی در بهبود مسکن و وضعیت گروههمچنین به لحاظ تاثیر سیاستباشد. درآمد همسو میهای کم
کم درآمد  یهامسکن گروه نیدولت در تام ییاجرا یهااستیس یابیارز( تحت عنوان 1396درآمد با پژوهش آرشین و سرور )

وساز در های ساختن تورم، میزان درآمد و هزینهباشد و از لحاظ تاثیر میزاهمسو می : کلان شهر مشهد(ی)مطالعه موردیشهر
و  یدرآمد یهامسکن گروه تیوضع یبررسای با عنوان ( در مقاله1389های کم درآمد با مقاله زیاری و همکاران )مسکن گروه

 باشد.همسو می استان هرمزگان( یکم درآمد )نمونه مورد یهابرآورد مسکن گروه
مد در شهر رشت در راستای عوام  کلیدی به دست آمده، پیشنهادا  زیر ارائه آکن اقشار کم دربنابراین جهت بهبود وضعیت مس

 گردد:می

 جهت ساماندهی بازار مسکن و بهبود  به خانوارهای کم درآمدمسکن مک ودیعه اجاره کاهش میزان اجاره مسکن و ک
 وضعیت زندگی اقشار کم درآمد؛ 

 ینی مسکن مورد نیاز جمعیت در حال رشد؛ بتنطیم و کنترل نرخ رشد جمعیت و پیش 

 اندازی درآمد جهت کنترل قیمت مسکن، بهبود وضعیت مسکن آنها و عدم دستهای کمساخت مسکن تدریجی برای گروه
 های دیگر به مساکن تکمی  شده؛ گروه

 ایجاد نظامی برای تأمین اعتبارا  و افزایش بودجه لازم جهت فقرزدایی؛ 

 درآمد؛های تشویقی در زمینه ساخت مسکن اقشار کمذاران دولتی وخصوصی با ایجاد سیاستگحمایت از سرمایه 

 تعدی  بازار مسکن و تنظیم قیمت مصالح ساختمانی؛ 

 بهبود اعتبارا  ساختمانی و افزایش آن تا حد قیمت واقعی بازار؛ 

 شارکت و ...؛های مختلف از جمله شفافیت، پاسخگویی، موجود حکمروایی خوب شهر ی در زمینه 

 توزیع عادلانه منابع و امکانا  در سطوح مختلف شهر؛ 

 های مختلف اقتصادی؛رونق تولید داخلی و افزایش درآمد در بخش 

 کاهش نرخ تورم در اثر کنترل عرضه و تقاضا مسکن؛ 

 های کم درآمد.کاهش و یا عدم دریافت عوارض و مالیا  در زمینه ساخت مسکن برای گروه 

 منابع
های کم های تامین مسکن گروهدر سیاست (CDS) نقش استراتژی توسعه شهری (،1392) .اد روشتی، محسن، مرادی مفرد، سمیرااحدنژ

 .48-35 (،12)3 ،ایریزی منطقهفصلنامه برنامه .درآمد شهری )مورد مطالعه: ناحیه صفرآباد و بی سیم شهر زنجان(

 .انتشارا  پیام :تهران، پژوهیریزی و آیندهی برنامهراهنمای عمل(، 1387اشکوری، معصومه؛ سید حسن. )

نشریه  .های کم درآمد شهری با تاکید بر پایداری اجتماعی؛ نمونه موردی شهر ایلاممطالعه مسکن برای گروه .(1396محمد جواد ) نژاد،ایران

 .76-67 (،49)16 ،مدیریت شهری

)مطالعه موردی: کلان  های کم درآمد شهریی اجرایی دولت در تامین مسکن گروهها(. ارزیابی سیاست1396رحیم. ) ،سرور ؛مهسا ،آرشین

 .95-81(، 30)9، مطالعا  مدیریت شهری .(شهر مشهد
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های شهری در ایران و ارائه پیشنهاد در پذیری لارحشناسی تحققآسی  (،1398عباس) پنداریان، لطیف؛ دریاباری، جمال الدین؛ بخشنده نصر ،

 .37-25 (،61)17 ،فصلنامه جغرافیا شهر تهران، 22آن: نمونه موردی منطقه  راستای ارتقاء

های ملی پنجم و ششم توسعه اقتصادی, اجتماعی و فرهنگی کشور در زمینه شناسی برنامهآسی  ،(1397ضرغامی، سعید )؛ نیا، جمیلهتوکلی

 .82-47(, 16)5 ،مطالعا  ساختار و کارکرد شهریهای کم درآمد شهری. تامین مسکن گروه

 .ریزی فضای سبز تبریز با استفاده از اسکن محیطی و تحلی  سازهتحلی  اکولوژیکی عوام  کلیدی موثر در برنامه .(1396تیموری، راضیه )

 ریزی شهری، دانشکده علوم انسانی و علوم اجتماعی، دانشگاه تبریز.نامه دکتری، گروه جغرافیا و برنامهپایان

درآمد شهری )مطالعه های کممندی از مساکن گروهسنجش عوام  موثر بر رضایت .(1398) .علی زاده،سوی، میرنجف؛ مصی جافری، رحیم؛ مو

 .186-169 ،(15)6 ،نشریه جغرافیای اجتماعی شهری .(موردی: مسکن مهر شهرضا

های های تامین مسکن گروهدر سیاست  (CDS)نقش استراتژی توسعه شهری .(1389) .حیدری چیانه، رحیم؛ رضالابع ازگمی؛ سیده خدیجه

 .82-59 (،73)42 ،های جغرافیای انسانیفصلنامه پژوهش .کم درآمد شهری، مطالعه موردی: شهر رشت

های شهری کم درآمد، اولین کنفرانس اقتصاد مروری بر تجربیا  جهانی در زمینه تامین مسکن برای گروه .(1390) .میره، محمد ؛خدایی، زهرا

 ی ایران، مشهد.شهری شهر

های مبتنی بر سناریو در سازمان (، تعیین استراتژی1396) .نسرین رمضانی، مریم؛ صالحی فرد، محمد؛ ابراهیمی، حسن؛ رهنما، علی؛ خراسانی،

 .98-83  (،20) 5 ،فصلنامه اقتصاد و مدیریت شهری .زمین و مسکن شهر مشهد مقدس

های کم درآمد )مطالعه موردی: شهر الگوی تامین مسکن گروه .(1397حسین ) نژاد،حمد؛ حاتمیزیاری، سمیه؛ فرهودی، رحمت الله؛ پوراحمد، ا

 .883-869 (،102)49 ،های جغرافیای انسانیفصلنامه پژوهش .کرج(

ا تاکید بر درآمد شهری بهای کمریزی مسکن گروهبرنامه .(1395نژاد، حسین؛ محمدی، اکبر )زیاری، کرامت الله؛ پوراحمد، احمد؛ حاتمی

 .226-211 (،96)48 ،های جغرافیای انسانیفصلنامه پژوهش .توانمندی مالی و خط فقر مسکن )جمعیت شهری استان کردستان(

ه برنامه تامین مسکن اقشار ئهای درآمدی و ارا(. ارزیابی مسکن گروه1389) .الله، پرهیز، فرهاد، مهدنژاد، حافظ، اشتری، حسنزیاری، کرامت

 . 21-1(, 74)42 ،های جغرافیایی(های جغرافیای انسانی )پژوهشپژوهشوردی: استان لرستان(. کم درآمد )نمونه م

-(. تحلیلی بر نقش مسکن اجاره بشرط تملیک در تامین نیاز گروه1396) .الله، حبیبیان، بهار، و ورشوی، منیژه، و گشتی ، فروغزیاری، کرامت

 . 228-211(, 39)پیاپی  2، انداز جغرافیایی(های انسانی )چشمریزی سکونتگاهمطالعا  برنامهمطالعه موردی: شهر کرج(. های شهری )

-های درآمدی و برآورد مسکن گروهبررسی وضعیت مسکن گروه .(1389) .و پرهیز، فرهاد آقاجانی، محمدالله، و مهدنژاد، حافظ، زیاری، کرامت

 . 55-29(،  3)25 ،حقیقا  جغرافیاییتهای کم درآمد )نمونه موردی استان هرمزگان(. 

المللی های توسعه شهری کم درآمد در ایران، پنجمین کنگره بینرویکردهای مسکن برای برنامه .(1395) .سعیدی، جعفر، علیزاده افشار، فرهاد

 مهندسی عمران، معماری و توسعه شهری، تهران.

رابطه متغیرهای لارف تقاضا و عرضه موثر بر بخش مسکن بر قیمت مسکن (. بررسی 1391) .افضلی، حسین؛ سوری، امیررضا؛ حیدری، حسن

 . 140-113 ،(1)12 ،های رشد و توسعه پایدار )پژوهشهای اقتصادی(پژوهشدر ایران. 

ان اجتماعی و کالبدی مسکن مهر از دیدگاه ساکن -ارزیابی اثرا  اقتصادی  .(1369) .شالاریان، محسن؛ کیانی سلمی، صدیقه؛ قنبری، رعنا

 .126-109 (،3)7 ،ای(فصلنامه جغرافیا )برنامه ریزی منطقه .)مطالعه موردی: مسکن مهر شهرکاشان(

 ،هویت شهرهای مسکن ایران و جهان )مطالعه موردی: ایران, انگلیس و فرانسه(. بررسی شاخص .(1391) .پور، مریمصارمی، حمیدرضا؛ ابراهیم

6(10 ,)91-102 . 

رسمی، دانشگاه علوم بهزیستی و  نشینی و مسکن غیرهای مسکن خودساخته، مجموعه مقالا  حاشیهور ویژگیمر .(1382) .صرافی، مظفر
 .جلد اول :تهران، توانبخشی

(، 2)15، های انسانیریزی سکونتگاهمطالعا  برنامه .های کمی و کیفی مسکن در شهر ارومیه(. تحلی  شاخص1399) .اسماعی  ،زادهصفرعلی
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